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- 3_Articulo 3_ DL 1-2025 Medidas urgentes vivienda.-PL 7-25

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Decreto-ley 172025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda.
Articulo 3 Equipamientos comunitarios publicos.- PL 7/25.

Promovido; De oficio

Situacion: Ambito del PGOU de Malaga.

Asunto: Informe Juridico-propuesta para destinar a uso residencial algunos equipamientos
comunitarios municipales del vigente PGOU.

. INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe-propuesta municipal para viabilizar la ejecucién de las medidas
previstas en el Decreto-Ley 172025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda en el ambito municipal.

Obijeto

Es objeto del presente procedimiento, la adopcion de un acuerdo municipal para la
aplicacion de las medidas previstas en el Decreto-ley 172025, de 24 de febrero, de medidas
urgentes en materia de vivienda, con el fin de incentivar el cambio de uso en parcelas de suelo
urbanizado para destinarlo a la construccion de viviendas protegidas. Se propone la adopciéon de
las medidas establecidas en la norma autondmica, de caracter transitorio, en funcién del
desequilibrio existente entre la demanda de suelo para vivienda protegida y la oferta disponible
en el municipio.

Antecedentes de hecho

1.- Con fecha 4 de marzo de 2025 entrdé en vigor el Decreto-ley 172025, de 24 de febrero,
de medidas urgentes en materia de vivienda (BOJA n° 41de 3 de marzo de 2025 -convalidacion
BOJA 18 marzo 2025- ) en el que se incluyen una serie de medidas para incentivar la promocion
de viviendas publicas en Andalucia.

2.- A la vista del mismo, el 27 de marzo de 2025 se adoptd un acuerdo plenario municipal
con el objeto de legitimar la ejecucion de las medidas previstas en el articulo 2 del citado
Decreto-Ley v, con ello, promover la construccion de viviendas protegidas incrementando la
oferta de suelo urbanizado.

3.- Por otra parte, y habida cuenta de lo dispuesto en el articulo 3.2 de la norma a la que nos
venimos refiriendo, sobre la posibilidad de destinar los equipamientos comunitarios publicos al
uso pormenorizado alternativo de vivienda o equipamiento dotacional, con fecha 5 de mayo de
2025, el Instituto Municipal de la Vivienda remitié a esta Gerencia un listado de los equipamientos
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publicos mas idoneos para su destino al uso residencial en alquiler para grupos protegidos
mayores y/o jévenes.

4.- De conformidad con lo anterior, con fecha 11 de junio de 2025 fue emitido informe
técnico por parte del Servicio de Planificacién y Ordenaciéon Urbanistica, que ha sido sustituido
por el de fecha 18 de junio de 2025 del mismo Servicio. A la vista de este informe, el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento elaboré informe-propuesta el 19 de junio de 2025.

5.-No obstante lo anterior, con fecha 25 de junio de 2025, el Servicio de Planificacién vy
Ordenacion Urbanistica actualizd su informe de fecha 18 de junio anterior vy, finalmente, el 26 de
junio de 2025 se ha emitido un ultimo informe por el mismo Servicio que sustituye al del dia 25.

Fundamentos juridicos

1.- En relacion al marco normativo, debemos sefialar que el Estatuto de Autonomia para
Andalucia establece en su articulo 25 que, para favorecer el ejercicio del derecho constitucional
a una vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estéan obligados a la promocion publica
de la vivienda. Por su parte, el articulo 56 establece que corresponde a la Comunidad Auténoma
la competencia exclusiva en materias de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio.

En el ejercicio de dichas competencias, el Decreto-Ley 172025 de 24 de febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda, viene a establecer unas normas que tienen por objeto
aumentar con caracter urgente la oferta de vivienda a precios asequibles que, de acuerdo con
los propodsitos expuestos en la exposicion de motivos, “garanticen la accesibilidad de las
personas a las mismas y faciliten la creacion de hogares en Andalucia, lo que supone la base del
crecimiento econdmico y el progreso de la Comunidad Autonoma. Se trata, en suma, de hacer
real y efectivamente aplicables nuevas vias de solucion para dar respuesta a la urgencia en la
necesidad que tiene la poblacion andaluza para acceder a una vivienda. Con ello se establece
un régimen especial que permite edificar las viviendas protegidas en las parcelas sin hecesidad
de modificar los instrumentos de ordenacion urbanistica, siempre que se respeten los limites
establecidos para garantizar el cumplimiento del régimen de las actuaciones de transformacion
urbanistica, el equilibrio entre los usos residenciales y los equijpamientos y la adecuada insercion
de las actuaciones edlficatorias en la ordenacion urbanistica de su entorno.”

2. - Concretamente el articulo 3 de la citada norma, relativo a los usos compatibles en los
suelos calificados como equipamientos comunitarios, establece en su apartado segundo que:

2. En las parcelas y edificios vacantes en zonas de uso global residencial calificadas por los
instrumentos de planeamiento vigentes como equipamiento comunitario publico, que no tenga
asignado un destino especifico o que estén calificadas con el uso genérico de interés publico y
social, se podré autorizar, sin necesidad de modificar el instrumento de planeamiento vigente, e/
uso pormenorizado alternativo de vivienda o alojamiento dotacional con las caracteristicas del
apartado anterior. La asignacion de este uso requerira de un acuerdo municipal que valore /a
oportunidad de destinar la parcela al uso residencial en su totalidad o coexistiendo con otros
equipamientos comunitarios. Las condiciones de la edlificacion en las parcelas seran las mismas que
las establecidas en la ordenanza de uso residencial de la zona en la que se encuentre, pudiendo ser
completadas, adaptadas o modificadas mediante un estudio de detalle, conforme a lo previsto en
la legislacion urbanistica.

Las viviendas resultantes, en tanto que forman parte de la red de equipamientos comunitarios
bdsicos, no seran tenidas en cuenta a los efectos del régimen de las actuaciones de
transformacion urbanistica ni en el ndmero maximo de viviendas que se hubieran asignado por el
planeamiento urbanistico al area o sector en el que se incluya la parcela.”
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3.- La oportunidad vy justificacion de destinar una serie de equipamientos municipales al

uso pormenorizado alternativo de vivienda o alojamiento dotacional, ha sido analizado en el
informe técnico emitido por el Servicio e Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 26 de junio

de 20

25 (Codigo seguro de verificacion 10jS57Ff/TWAzIKrhOokrA==) indicadndose que:

“Tras una primera valoracion, en la que se han descartado 9 de las 33 parcelas inicialmente
propuestas por el IMV, el presente informe tiene como objeto especificar las condiciones de
ordenacion urbanistica vigentes para las parcelas seleccionadas, asi como valorar su grado de
idoneidad para el destino propuesto por el IMV, ya sea de forma exclusiva o en coexistencia con
otros equipamientos comunitarios, en coherencia con lo dispuesto en el Decreto-Ley. Dicha
valoracion se fundamenta en un analisis detallado del entorno y de la ordenacién urbanistica
prevista para cada parcela, con especial atencion a su integracién en el modelo urbano, la
funcionalidad del sistema dotacional y la coherencia con los instrumentos de planeamiento
vigentes.

Como resultado de este andlisis, se concluye que la compatibilidad de algunas parcelas queda
condicionada a la necesidad de introducir ajustes en la ordenacion volumétrica, con el fin de
garantizar su adecuada integracion en la estructura urbana prevista y evitar posibles
disfuncionalidades en el desarrollo del nuevo uso propuesto.

Con este informe se incluye un Anexo con las 24 fichas de las parcelas consideradas por este
Servicio como aptas para el uso propuesto, con el siguiente contenido:

—  Ambito vy situacién: Datos generales de ubicacién y planeamiento de desarrollo de
referencia.

— Condiciones de ordenacion: Determinaciones basicas del planeamiento vigente y su
trasposicion por aplicacion del Decreto-Ley 1/2025.

— Conveniencia y compatibilidad del cambio de uso con la planificacion urbanistica.

A la vista del listado remitido por el Instituto Municipal de la Vivienda, el informe indica y

propone lo siguiente:

‘4,

METODOLOGIA DE VALORACION DE LA OPORTUNIDAD Y COMPATIBILIDAD

4.1 Articulo 3 del Decreto-Ley de 24 de febrero, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda

Conforme a los requerimientos del articulo 3 del Decreto-Ley se tendrédn en cuenta las siguientes
cuestiones:

Se trata en este caso del estudio de parcelas (no se da la casuistica de edificios vacantes) en zonas
de uso global residencial, calificadas por los instrumentos de planeamiento vigentes como
equipamiento comunitario publico, gue no tengan asignado un destino especifico o estan
calificadas con el uso genérico de interés publico vy social (SIPS en nuestro PGOU-2011)

Se valora si se pueden autorizar, sin necesidad de modificar el instrumento de planeamiento
vigente, el uso de vivienda o alojamiento dotacional con la finalidad de atender necesidades
temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda, destinando las
mismas al alquiler o cualquier otra forma de ocupaciéon temporal de naturaleza rotatoria.

El cambio o asignacion del nuevo uso requerird de un acuerdo municipal que valore la
oportunidad de destinar la parcela al uso residencial en su totalidad o coexistiendo con otros
equipamientos comunitarios, por lo que el ANALISIS DE CONVENIENCIA Y COMPATIBILIDAD
propuesto en este informe se centrard, en motivar dicha valoracién.

Las condiciones de la edificacién en las parcelas seran las mismas que las establecidas en la
ordenanza de uso residencial de la zona en la que se encuentre, pudiendo ser completadas,
adaptadas o modificadas, mediante un Estudio de Detalle, conforme a lo previsto en el Decreto-
Ley o, en su caso, mediante Propuesta de Ordenacion de Volumenes, conforme a lo previsto en el
art. 2.3.13 del PGOU-2011.
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4.2. Descripcién y contenido de las fichas incluidas en el Anexo

Como se ha comentado anteriormente, se incluye en el Anexo un anélisis individualizado de cada una
de las parcelas seleccionadas. El analisis incluye una descripcion de sus caracteristicas fisicas vy
funcionales, su localizacion dentro del término municipal y su encaje en el planeamiento urbanistico
aprobado. Asimismo, se incorpora informacion grafica asociada a dichas referencias.

En relacion con la cuestion 4° del apartado 4.1 anterior, cada ficha incorpora, por un lado, las
condiciones de ordenacién y edificaciéon de referencia establecidas por el planeamiento vigente y, por
otro, en una columna diferenciada, aquellas que se fijan como resultado de la aplicacién del Decreto-

Ley, tomando como base la ordenanza de uso residencial correspondiente a la zona més préxima a la

parcela dotacional. A este respecto, es necesario tener en cuenta lo siguiente:

— Respecto al /ndice edificatorio (le) asignado, de acuerdo a las condiciones del Decreto Ley, se
considera el indice correspondiente al uso residencial de la zona ‘mas proxima” a la parcela
asignado en el planeamiento vigente.

— Cuando la parcela forma parte de una manzana en la que existen parcelas residenciales, se ha
tomado de referencia como “mas préxima”, la mas cercana dentro de la misma manzana.

— En el caso de que no existan parcelas residenciales dentro de la manzana, o si se trata de una
manzana Unica, se considera como referencia la parcela residencial mas préoxima que se situé
frontalmente con la misma calle a la que da fachada la parcela analizada.

— Cuando la parcela es una manzana con fachadas que lindan con parcelas de distinta tipologia o
subzonificacidon (por ejemplo, con diferentes indices de edificabilidad dentro de la misma
tipologia), se ha tomado como preferente aquella con menor intensidad edificatoria, con el fin de
evitar desequilibrios volumétricos o conflictos por disonancias en la escala urbana. Sin embargo, si
los indices estan por debajo del previsto para la parcela en el planeamiento, se toma la mas alta
de las dos.

En relacion con las determinaciones que deberdn tenerse en cuenta para la ejecucion de las
construcciones las parcelas seleccionadas al amparo del Decreto-Ley, se sefiala lo siguiente:

a) Calculo del numero de unidades: Conviene distinguir entre vivienda o alojamiento dotacional. En el
primer caso, vivienda dotacional, seré de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12.2.34 del PGOU,
que establece una superficie minima de 70 m? por vivienda para edificios de nueva planta
(apartado 2.1). En caso de alojamientos dotacionales, sera de aplicacion a efectos de determinar el
numero de unidades, lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable dado que el PGOU de 2011 no
regula expresamente este uso de alojamiento dotacional.

b) Indice de edificabilidad: Conforme al Decreto Ley se contempla para el indice de edificabilidad de
la ordenanza residencial mas cercana (apartado 2 del art.3), con algunas excepciones que se
especifican en la ficha realizada.

c) Aparcamientos: No se especifican el nimero de aparcamientos necesarios, dado que ni el Decreto
autondmico aplicable, ni el PGOU de Mélaga regulan especificamente el nimero minimo de plazas
de aparcamiento para el uso de vivienda dotacional o alojamiento dotacional. En todo caso, podria
adoptarse de referencia el criterio establecido en el articulo 6.7.4 del PGOU para las viviendas
protegidas. Este articulo fija una dotacion minima de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, incluyendo zonas comunes.

5. RESULTADO DE LA VALORACION

Todo lo anterior tiene como finalidad contextualizar de manera adecuada cada parcela y analizar, en
cada caso, la idoneidad y compatibilidad del nuevo uso propuesto con la ordenacion urbanistica
vigente, poniendo especial énfasis en los siguientes aspectos:

1. Lacapacidad actual de la parcela para albergar equipamientos publicos en zonas donde el modelo
territorial asi lo ha previsto.

2. lLas posibles disfunciones derivadas de la pérdida de dicho caracter dotacional, y su
compatibilidad con la continuidad del sistema de espacios libres y equipamientos establecido en
el planeamiento,
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3. La discordancia que con respecto a la ordenacion volumétrica establecida en el planeamiento
podria generar un impacto edificatorio superior al establecido no contemplado en las
determinaciones del vigente plan.

Este enfoque permite determinar, para cada caso, si el nuevo uso alternativo planteado por aplicacion
del Decreto-Ley (alojamiento dotacional) demanda un ajuste en términos de integracion urbanistica,
equilibrio o coherencia funcional y volumétrica con el modelo urbano y/o cumplimiento de los
objetivos de la “estructura dotacional” definidos en el planeamiento vigente.

El andlisis especifico de esta cuestion se desarrolla en el apartado Conveniencia y Compatibilidad de
cada una de las fichas incluidas en el Anexo de este informe, donde se expone la motivacion técnica
que fundamenta las valoraciones realizadas, asi como la necesidad, en su caso, de introducir ajustes
en la materializacion de la futura edificacion para garantizar su adecuada integracion urbana. A partir
de dicho andlisis, se establece la siguiente clasificacion de compatibilidades en relacion con la
ordenacion urbanistica vigente.

A. PARCELA COMPATIBLE CON NECESIDAD DE INTEGRACION CON EL PLANEAMIENTO, en la que se
identifica la necesidad de introducir ajustes en los pardmetros de ocupacién y volumetria, con el
fin de garantizar su adecuada adaptacion al sistema dotacional de espacios libres y equipamientos
previsto en el planeamiento, asi como su correcta integracion en el entorno edificado,
especialmente en aquellos casos en los que la parcela dotacional experimente un incremento de
edificabilidad.

B. PARCELA TOTALMENTE COMPATIBLE CON EL PLANEAMIENTO, aungque se observe la necesidad
de plantear una reflexion previa, desde el proyecto, con el objeto de posibilitar que la futura
edificacion sea lo més compatible con el sistema dotacional de espacios libres y equipamiento
previsto en el planeamiento y su entorno.

A. PARCELA COMPATIBLE CON NECESIDAD DE INTEGRACION CON PLANEAMIENTO

N° PARCELA OBSERVACIONES (1)
¢/ Linguista Manuel Seco, 25 Adaptar implantacion y volumetria. OV
5 c/ Massenet, 17 Adaptar implantacion y volumetria. OV
1 | ¢/ Maria Martinez Sierra, 2 Adaptar implantacién y volumetria. OV
14 | Avenida Marcelino Camacho, 15 Adaptar implantacion y volumetria
15 ¢/ Ingeniero Vicente Caffarena, 5 Adaptar implantacion y volumetria. ED
20 | ¢/ Ramoén Ramos Martin, 2 Adaptar implantacion y volumetria
21 ¢/ Ramoén Ramos Martin, 1 Adaptar implantacion y volumetria
23 | ¢/ Pindaro, 20 Adaptar implantacion y volumetria. OV

(1) Necesidad previa de Propuesta de Ordenacion de Volimenes (OV) (art. 2.3.13 del PGOU o Estudio de
Detalle (ED) para la integracion del volumen en el entorno.

B. PARCELA TOTALMENTE COMPATIBLE CON EL PLANEAMIENTO
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N° PARCELA OBSERVACIONES
2 c/ Oboe y c/ Distancia Completar y mejorar la trama urbana
3 Avenida Manuel Gorria, 13y 15 Completar y mejorar la trama urbana
4 c/ Platero Diego de Baena, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
6 c/ Oscar Espla, 2 Adaptar implantacion volumetria al entorno
7 c/ Santa Matilde, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
8 c./ Camino La Gamera, 3 Completar la manzana y mejorar trama urbana
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9 c/ Escritor Julio Balb3as, 18

Completar la manzana y mejorar trama urbana

10 c/ Tanzania, 1

Completar trama y mejorar usos urbanos

12 c/ Linguista Lazaro Carreter, 1

Completar trama y mejorar usos urbanos

13 Avenida Moscu, 17

Completar la manzana y mejorar trama urbana

15 | c/Ingeniero Agustin Escolano, 5

Completar trama y mejorar usos urbanos

17 Avda. Andrés Garcia Maldonado, 14A

Completar trama y mejorar usos urbanos

18 | SLE.4 de PPO “Cortijo Merino

Adaptar volumetria y planta baja al entorno

19 | SLE.5 de PPO “Cortijo Merino

Adaptar volumetria y planta baja al entorno

22 | Avda. Editor Angel Caffarena, 27

Completar manzana y mejorar usos urbanos

24 | c/ Navarro Ledesma, 32

Adaptar volumetria al interior de manzana

6. PROPUESTA

En atencion a la solicitud remitida por el Servicio de Gestién Promocional del Instituto Municipal de la
Vivienda, con fecha 07/05/2025, y en aplicacion del Articulo 3 del Decreto-Ley 1/2025, de 24 de
febrero, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda, y una vez realizadas las valoraciones recogidas
en el presente informe sobre la oportunidad y conveniencia de destinar las parcelas al uso de
alojamiento dotacional, ya sea de forma exclusiva o en coexistencia con otros equipamientos
comunitarios, se propone considerar como compatibles las siguientes parcelas:

PARCELAS PROPUESTAS COMPATIBLES

N° PARCELA OBSERVACIONES M
1 ¢/ Linglista Manuel Seco, 25 Adaptar implantacion y volumetria. (ov)
2 c/ Oboe y c/ Distancia Completar y mejorar la trama urbana
3 Avenida Manuel Gorria, 13y 15 Completar y mejorar la trama urbana
4 c/ Platero Diego de Baena, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
5 c/ Massenet, 17 Adaptar implantacion y volumetria. (OQV)
6 c/ Oscar Espla, 2 Adaptar implantacion volumetria al entorno
7 c/ Santa Matilde, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
8 c./ Camino La Gamera, 3 Completar la manzana y mejorar trama urbana
9 ¢/ Escritor Julio Balbas, 18 Completar la manzana y mejorar trama urbana
10 | ¢/ Tanzania, 11 Completar trama y mejorar usos urbanos
1 | ¢/ Maria Martinez Sierra, 2 Adaptar implantacion y volumetria. (ov)
12 c/ Linguista Lazaro Carreter, 1 Completar trama y mejorar usos urbanos
13 | Avenida Moscu, 17 Completar la manzana y mejorar trama urbana
14 | Avenida Marcelino Camacho, 15 Adaptar implantacion y volumetria
15 | ¢/ Ingeniero Vicente Caffarena, 5 Adaptar implantaciéony volumetria. (ED)
16 ¢/ Ingeniero Agustin Escolano, 5 Completar trama y mejorar usos urbanos
17 | Avda. Andrés Garcia Maldonado, 14A | Completar trama y mejorar usos urbanos
18 | SLE.4 de PPO “Cortijo Merino Adaptar volumetria y planta baja al entorno
19 | SLE.5 de PPO “Cortijo Merino Adaptar volumetria y planta baja al entorno
20 | ¢/ Ramoén Ramos Martin, 2 Adaptar implantacion y volumetria
21 ¢/ Ramon Ramos Martin, 1 Adaptar implantacion y volumetria
22 | Avda. Editor Angel Caffarena, 27 Completar manzana y mejorar usos urbanos
23 | ¢/ Pindaro, 20 Adaptar implantaciéony volumetria. (OV)
24 | ¢/ Navarro Ledesma, 32 Adaptar volumetria al interior de manzana
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(1) Necesidad previa de Propuesta de Ordenacion de Volimenes (OV) (art. 2.3.13 del PGOU o Estudio de
Detalle (ED) para la integracion del volumen en el entorno.

Lo que se informa a los efectos oportunos.”

4.- En cuanto al procedimiento de aplicacién, prevé el Decreto-Ley la necesidad de un
acuerdo municipal expreso que valore la oportunidad de destinar las parcelas de equipamiento
comunitario publico al uso residencial en su totalidad o coexistiendo con otros equipamientos
comunitarios; lo cual resulta logico, en base al principio de autonomia local y de las potestades
publicas sobre la ordenacion urbanistica y, a su vez, es congruente con el articulo 3.4 de la Ley
772021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en cuanto define |a actividad
urbanistica como una funcién publica que, desarrollada en el marco de la ordenacion territorial,
corresponde a los Municipios, sin perjuicio de las competencias que, por esta ley, se asignan
especificamente a la Comunidad Auténoma.

A mayor abundamiento, el articulo 75.1 de la citada Ley 7/2021 sefala, que corresponde a
los municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacién de todos los
instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, salvo las asignadas en el apartado 2
del indicado articulo a la Consejeria competente en Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En otro orden de cosas y habida cuenta de que, por una parte, la LISTA reconoce en su
articulo 10 b) el derecho de la ciudadania a ser informados por la Administracion competente
sobre el régimen territorial y urbanistico aplicable y demas circunstancias territoriales y
urbanisticas de un terreno, parcela solar o edificio determinado vy, por otra, que deben ser
tenidos en cuenta los principios que inspiran a la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, se considera conveniente
utilizar los medios de difusidon necesarios para que el conjunto de la poblaciéon tenga 7/9
conocimientos de esta propuesta. De esta forma, y aun cuando no estemos ante una
modificacién de planeamiento “estricto sensu”, lo cierto es que se produce una innovacioén del
planeamiento urbanistico “ex lege” y, por analogia con lo dispuesto en el 70.2 de la Ley 7/71985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local, el acuerdo se publicaréd en el Boletin
Oficial de la Provincia de Malaga y en la pagina web de esta Administracion.

5.- De acuerdo con lo expuesto, la competencia para la adopcién del acuerdo a que se
refiere el apartado 2 del articulo 3 del Decreto-ley 172025, de 24 de febrero, de medidas
urgentes en materia de vivienda, corresponde por analogia a esta Administracion Municipal,
siendo el érgano legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento por ser el competente
para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica, a tenor de lo
previsto en el articulo 123 apartados n° 1. i) de la Ley /1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, con el voto favorable de la mayoria simple, segun el apartado 2 del citado articulo.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso vy listo para ser
incluido en la proxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve
propuesta al Excrmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Disponer la oportunidad de destinar al uso de alojamiento dotacional en su
totalidad o coexistiendo con otros equijpamientos comunitarios las parcelas que a continuacion
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Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de 26 de junio de 2025.

PARCELAS PROPUESTAS COMPATIBLES

Area de Urbanismo

N° PARCELA OBSERVACIONES )
1 ¢/ Linguista Manuel Seco, 25 Adaptar implantacion y volumetria. (ov)
2 c/ Oboe y c/ Distancia Completar y mejorar la trama urbana
3 Avenida Manuel Gorria, 13y 15 Completar y mejorar la trama urbana
4 c/ Platero Diego de Baena, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
5 c/ Massenet, 17 Adaptar implantacion y volumetria. (QV)
6 c/ Oscar Espla, 2 Adaptar implantacion volumetria al entorno
7 c/ Santa Matilde, 6 Completar la manzana y mejorar trama urbana
8 c./ Camino La Gamera, 3 Completar la manzana y mejorar trama urbana
9 c/ Escritor Julio Balbas, 18 Completar la manzana y mejorar trama urbana
10 ¢/ Tanzania, 1 Completar trama y mejorar usos urbanos
11 ¢/ Maria Martinez Sierra, 2 Adaptar implantacion y volumetria. (ov)
12 ¢/ Linguista Lazaro Carreter, 1 Completar trama y mejorar usos urbanos
13 | Avenida Moscu, 17 Completar la manzana y mejorar trama urbana
14 | Avenida Marcelino Camacho, 15 Adaptar implantacion y volumetria
15 | c¢/Ingeniero Vicente Caffarena, 5 Adaptar implantaciény volumetria. (ED)
16 | c/Ingeniero Agustin Escolano, 5 Completar trama y mejorar usos urbanos
17 | Avda. Andrés Garcia Maldonado, 14A | Completar trama y mejorar usos urbanos
18 | SLE.4 de PPO “Cortijo Merino Adaptar volumetria y planta baja al entorno
19 | SLE.5 de PPO “Cortijo Merino Adaptar volumetria y planta baja al entorno
20 | ¢/ Ramoén Ramos Martin, 2 Adaptar implantacion y volumetria
21 ¢/ Ramon Ramos Martin, 1 Adaptar implantacion y volumetria
22 | Avda. Editor Angel Caffarena, 27 Completar manzana y mejorar usos urbanos
23 | ¢/ Pindaro, 20 Adaptar implantaciény volumetria. (OV)
24 | ¢/ Navarro Ledesma, 32 Adaptar volumetria al interior de manzana

(1) Necesidad previa de Propuesta de Ordenacion de Volimenes (OV) (art. 2.3.13 del PGOU o Estudio de
Detalle (ED) para la integracion del volumen en el entorno.

SEGUNDO.- Significar expresamente que.

-Deben tenerse en cuenta las condiciones de ordenacion recogidas para cada finca, en el
Anexo que acompana al citado informe de 26 de junio de 2025

-Los alojamientos resultantes, formarédn parte de la red de equipamientos comunitarios
bdsicos,; por consiguiente, no seran tenidas en cuenta a los efectos del régimen de las
actuaciones de transformacion urbanistica ni en el ndmero méximo de viviendas que se
hubieran asignado por el planeamiento urbanistico al drea o sector en el que se incluya la
parcela.

TERCERQ.- Publicar el referido acuerdo, asi como las Fichas correspondientes, en el Boletin
Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases del Regimen Local. Con publicacion en la pdgina web de esta
Administracion de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobilerno.
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CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

-Al Servicio Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico-Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdomica y Recursos Humanos

- Al Instituto Municipal de la Vivienda.

- A la Consejeria competente en la materia de vivienda para evaluar el grado de
implantacion de las medidas en la Comunidad Autonoma.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisidn del Pleno de Urbanismo, Movilidad vy

Seguridad que, no obstante, dentro de su ambito competencial, resolverd como mejor proceda.

Mélaga, a la fecha de la firma electroénica.
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.
Fdo.: M? del Pilar Heredia Melero

El Jefe del Departamento
P.A Fdo.: J. Calos Lanzat Diaz
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