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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 23 DE MAYO DE 2025 EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°14.- PROPUESTA RELATIVA A LA ADMISION A TRAMITE DE LA INICIATIVA PRIVADA
RESPECTO A LA ELABORACION DE UN ESTUDIO DE ORDENACION EN PARCELAS
C1Y C2 DEL PAM-R.3 (83) M DEL PGOU-2011 (PERI C-2 “PERCHEL ALTO")
(EXPEDIENTE N° PL 37/2024).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 18 de mayo de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 13 de mayo de 2025, se ha emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en base a
los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion de Avance del Estudio de
Ordenacion en el dmbito de las Parcelas C1y C2 del PAM-R.3 (83)M del PGOU-2071 (PERI C-2
‘Perchel Alto”): ello conforme al objeto, antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Sbjeto y dmbito:

El objeto del Estudio de Ordenacion a que se refiere este Avance es el de delimitar
uha actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana con la finalidad de incrementar la
edificabilidad, mediante un aumento de sus alturas, de los hoteles construidos en su dia en /as
Parcelas C1y C2 del PAM-R.3 (83) M del PGOU-2011y, de esta forma, alcanzar los objetivos previstos
en el Decreto-ley 14/2021 de 6 de julio, por el que se disponen medidas de incentivos para la
renovacion y modernizacion de los establecimientos de alojamientos turistico (que se transformao
posteriormente en la Ley 672021, de 15 de noviembre, del mismo nombre).

Conforme al informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 20 de
noviembre de 2024, el documento justifica con parametros cuantificables la necesidad de
aumento de superficie construida para poder ajustarse a los objetivos del Decreto, segun el
programa de dos propuestas de incremento de edificabilidad del 5% o del 20% (maximo
establecido por el Decreto), tanto para la parcela C1como para la C2.

En émbito esta constituido, pues, por dos parcelas discontinuas que albergan en la
actualidad tres establecimientos hoteleros.

PARCELA CT1
PROGRAMA PROGRAMA PROPUESTO 1 PROGRAMA PROPUESTO 2
EXISTENTE . .. .
Mejora de los servicios Aumento de Categoria
Ayuntamiento de Malaga +34 951926 010
Edificio Consistorial. Av. Cervantes, 4. info@malaga.eu
29016 Mélaga (Edificio Consistorial) www.malaga.eu
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Hotel Ibis Mélaga Incremento < 75% Incremento <20%
H %A
Centro Ciudad (**) 722 m? destinado a habitaciones 798 m? destinado a habitaciones
169 m? servicios del hotel. 390 m? servicios del hotel.
Edificabilidad 6.940 | Total ampliacion 891 n? Total ampliacion 1.188m?
m2
PARCELA C2
PROGRAMA EXISTENTE | PROGRAMA PROPUESTO 1 PROGRAMA PROPUESTO 2
Mejora de los servicios Aumento de Categoria
Hotel Ibis Budge Malaga | Incremento < 15% Incremento <20%
*
Centro (%) 360 m? destinado a habitaciones | 456 m?destinado a
17,38 m? servicios del hotel. habitaciones
Edlificabilidad 2.515,90 47,18 m? servicios del hotel.
m2
Hotel Novotel Suite Incremento < 15% Incremento < 20%
» Malaga (****) » . L 5 .
. 396 m? destinado a habitaciones | 504 m?destinado a
Z [$] . .
25 228,57 m?servicios del hotel. habitaciones
@ © Edificabilidad 4.163,83 328,76 m? servicios del hotel.
<Z( ,% /772
0 o=
@ < Edificabilidad 6.680 m? | Total ampliacion 1.001.95 n? Total ampliacion 1.335,94n7
£5¢8
083
Z58
o)
(@]

Antecedentes:

-E1 3 de julio de 2024, Anta Res Soli IE], S.L., presenta para su tramitacion un Avance
ae un Estudio de Ordenacion con la finalidad de desarrollar una actuacion de transformacion
urbanistica de mejora urbana en las parcelas C1 y C2 del planeamiento aprobado con
modificaciones identificado en el PGOU-2071 como PAM-R.3 (83) M (PERI C-2 “Perchel Alto”).

-Posteriormente, con fecha 25 de julio de 2024, se complementa la documentacion
presentada con la aportacion de una Memoria Ambiental.

-A la vista de la documentacion presentada, el 7 de octubre de 2024, se emite
informe por parte del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica en el que se propone
requerir al interesado a fin de que adapte y complemente la citada documentacion, con la finalidad
de poder valorar la idoneidad de la propuesta y su viabilidad.

-Requerido el promotor al efecto, con fecha 30 de octubre de 2024, se presenta
nueva documentacion y se acredita la representacion de D? Cristina Giménez Solano respecto de
la mercantil promotora, asi como el mandato de Domingo Corpas Arquitectura SLP., para actuar
en representacion de aquéella en el presente procedimiento.

-Por otra parte, el 6 de noviembre de 2024, se presenta la documentacion
nuevamente con otras modiificaciones introducidas y, la misma, es informada por el Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica con fecha 20 de noviembre de 2024.

-£] 16 de diciembre de 2024 se han incorporado al expediente Certificaciones
Catastrales Descriptivas y Graficas de las fincas incluidas en el ambito y, en la misma fecha, e/
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interesado ha aportado Certificacion Registral del Registro de la Propiedad n° 13 de Malaga.

-Con fecha el 18 de diciembre de 2024 se remitido la Memoria Ambiental a la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la
Junta de Andalucia en Maslaga, para que emita un pronunciamiento expreso de verificacion en
relacion a la inexistencia de impacto significativo en el medio ambiente, de conformidad con lo
aispuesto en el articulo 40.5 ¢) de la Ley 772007, de 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad
Ambiental de Andalucia (GICA).

-Por otra parte, el 20 de diciembre de 2024, el Servicio Juridico-Administrativo de
Planeamiento emitio informe con relacion a la aplicacion del Decreto Ley 1772021, del cual se le dio
traslado al promotor, junto con el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
ae 20 de noviembre de 2024.

-E/ 11 de febrero de 2025 se recibe en esta Administracion comunicacion de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia
en Maslaga, del dia 10 del mismo mes y afio, en la que se informa que el presente expediente debe
someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

-A la vista de lo indicado en el parrafo anterior, el 31de marzo de 2025, Anta Res Soli
/El. S.L., presenta Documento Ambiental Estratégico y solicita que sea aprobado el Avance.

-Finalmente, el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica ha emitido nuevo
informe técnico con fecha 9 de mayo de 2025, proponiéndose la aprobacion del Avance.

Fundt 05 juridicos:
Requisi rancial e fondo:

1°.- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion.

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asicomo
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 660/2022, de 29 de noviembre, por e/
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y
directa de sus normas al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera
ae esta Ley, si bien, el punto 1de su Disposicion Transitoria Segunda establece que:

“1 Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitotria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o gjecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

En consecuencia, el planeamiento preciso de aplicacion al ambito, como ya hemos
adelantado, es el PERI C-2 "Perchel Alto”, que quedd incorporado al vigente PGOU de Mélaga como
como planeamiento aprobado con modificaciones PAM-R.3 (83)M.

Por otro lado, el 13 de julio de 2021, habia entrado en vigor el Decreto-ley 14,2027 de
6 de julio, por el que se disponen medidas de incentivos para la renovacion y modernizacion de los
establecimientos de alojamientos turistico (que se transformad posteriormente en la Ley 672021 de
15 de noviembre, del mismo nombre). En base a las posibilidades que permite este Decreto, la
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propiedad propone la actuacion de transformacion urbanistica que nos ocupa.

En este punto debemos hacer una serie de consideraciones juridicas previas habida
cuenta de que, el citado Decreto-ley, entro en vigor cuando la norma urbanistica de referencia era
la Ley 772021 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA). De esta forma, en e/
contexto de la LOUA, el Decreto-ley permitio de forma excepcional incrementar la edificabilidad y
la ocupacion de las parcelas por encima de lo establecido en el planeamiento, o de lo materializado
en las mismas si es mayor, con la finalidad de que los establecimientos hoteleros ya existentes
pudieran subir de categoria, o bien, consolidar nuevos segmentos de mercado o mejorar los
servicios complementarios para readucir la estacionalidad; también se permitia incrementar la altura
y, todo ello, con los siguientes limites:

-Edlificabilidad y ocupacion: se puede incrementar hasta un 15% en todos los casos
y hasta un 20% si se sube de categoria.

-Alturas.: se pueden incrementar cuando sea necesario para situar escaleras,
ascensores, instalaciones y otros elementos auxiliares de la edificacion (estos elementos no
computan a efectos de la edificabilidad permitida y no hay limite de ocupacion). También se
pueden incrementar cuando sea necesario para Implantar en la cubierta servicios
complementarios tales como: restaurante, gimnasio, spa, solarium, piscina, etc. En estos casos
solo se puede ocupar un 30% de la cubierta (estos elementos computan edificabilidad si asi lo
establece el planeamiento municipal y en los términos que se establezca).

Por otra parte, el procedimiento administrativo necesario para materializar la
ampliacion que se permitia, se determinaba en funcion de cual era el incremento del
aprovechamiento objetivo que planteaba la actuacion urbanistica, asi:

-Cuando comportaba un incremento del aprovechamiento objetivo superior al 10%
del previsto en el planeamiento urbanistico o del materializado en la parcela si fuera mayor, se
exigia una modificacion de elementos del planeamiento en la que, la Administracion actuante, en
el gjercicio del ius variandj podria viabilizar la ampliacion propuesta si la misma respondja al interés
general definido en la normativa urbanistica de aplicacion. Conforme al régimen del suelo de la
LOUA, en estos supuestos estariamos ante una actuacion de dotacion que desconsolida el suelo
urbano y, consecuentemente, el propietario queda sujeto al cumplimiento de los deberes legales
exigidos por la normativa (articulo 45.2.8) c) en relacion con el 55.3 de la LOUA y articulo 7.1b) en
relacion con el 18.2 del TRLSRU).

-Cuando el incremento del aprovechamiento objetivo es inferior al 10% del previsto
en el planeamiento urbanistico o del materializado en la parcela si fuera mayor, la ampliacion podria
autorizarse medjante la obtencion directa de la correspondiente licencia de obras. Asi, y dado e/
caracter reglado de las licencias urbanisticas, el legisiador de forma excepcional y previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de turismo que compruebe que el proyecto de
ampliacion o reforma persigue alguna de las finalidades del Decreto, reconocio el derecho de los
propietarios del suelo a ese incremento de aprovechamiento objetivo inferior al 10%, aun cuando
el planeamiento urbanistico no lo permitiese.

Esta medida excepcional tenia una duracion de tres afios a contar desde la entrada
en vigor del Decreto-ley, por lo que el plazo de vigencia finalizo el 13 de julio de 2024 (el Avance
que nos ocupa fue presentado el dia 3 del mismo mes y afio): en consecuencia, dicha medida, ha
convivido con dos legislaciones en materia de suelo diferentes.
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En este sentido, si bien es cierto que para los incrementos de aprovechamiento
objetivo inferiores al 10%, la nueva Ley no tiene incidencia en las previsiones del Decreto-ley, no
ocurre lo mismo con los incrementos superiores al 10% pues, en lugar de tramitar una modificacion
de elementos del planeamiento que delimite una actuacion de dotacion que desconsolida el suelo
urbano, dicha modificacion puede articularse, ahora, directamente a través de un Estudio de
Ordenacion que delimite y ordene la actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana
que se propone y que, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Tercera del Reglamento General de la LISTA, aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, no precisara de propuesta de delimitacion previa:

‘. En suelo urbano consolidado, las modificaciones de Jos instrumentos de
planeamiento general que comporten una actuacion de transformacion urbanistica se realizaran
mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada, sin necesidad de
tramitar una propuesta de delimitacion previa. Los instrumentos se gjustaran a las disposiciones de
este Reglamento (...)"

Segun la definicion contenida en el articulo 27 de la LISTA, con el desarrollo del
articulo 47 del Reglamento, sobre las actuaciones de mejora urbana.

“l Se consideran actuaciones de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de
parcelas, aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto el aumento de edificabilidad, del numero
de vivienaas o el cambio de uso o tipologia, cuando precisen nuevas dotaciones publicas, generales
o locales, o cuando impliquen un incremento del aprovechamiento urbanistico, que no conlleven
la necesidad de reforma o renovacion de la urbanizacion.

Reglamentariamente se podrd establecer en qué casos un aumento de
edificabilidad o numero de viviendas o cambio de uso o tjpologia precisard nuevas dotaciones
publicas.

2 Deberan estar debidamente justificadas y motivadas en la mejora de la ciudad
existente.

3. En estas actuaciones se delimitaré un drea homogénea, bien en el propio Plan de
Ordenacion Urbana, o bien posteriormente mediante Estudio de Ordenacion.

El drea homogénea incluira los terrenos objeto del incremento de edificabilidad, del
incremento del ndmero de vivienda, cambio de uso o tipologia y aquellos donde se localicen, en su
caso, las nuevas dotaciones publicas a obtener.

4. [a delimitacion del area homogénea no podra contradecir las determinaciones
que el Plan de Ordenacion Urbana hubiera establecido.”

Conforme al articulo 69 de la LISTA y 92 del Reglamento que la desarrolla, e/
instrumento de ordenacion urbanistica detallada para el tipo de actuacion que se plantea sera un
Estudio de Ordenacion que tendran por objeto: la delimitacion, ordenacion detallaca y la
programacion de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano en el ambito de un area
homogénea.

Ademas debemos ariadir, con relacion a la incidencia de la LISTA en las previsiones
ael Decreto-ley 14/2027, que la nueva Ley no fija para las actuaciones de transformacion urbanistica
de mejora urbana ni limites maximos de incrementos de aprovechamiento o de alturas, ni
condiciones de uso u ocupacion en los nuevos espacios, sin perjuicio de que deba estar justificada
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y motivada en la mejora de la ciudad existente; no obstante, dado que la mejora urbana que se
propone encuentra su fundamento en la consecucion de los objetivos del citado Decreto, el
incremento de altura propuesto debe de cumplir con las condliciones de uso y ocupacion que dicha
norma establece.

2°-La mejora de la ciudad existente:

Segun el articulo 27.2 de la LISTA, las actuaciones de mejora urbana deberan estar
aebidamente justificadas y motivadas en la mejora de la ciudad existente.

Ademas, anade el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 772015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que
las politicas publicas relativas a la requlacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso de/
suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun los
principios del desarrollo sostenible. En virtud del principio de desarrollo sostenible, esas politicas
deben propiciar la integracion en el tejido urbano de cuantos usos resulten compatibles con la
funcion residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nicleos residenciales,
favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los
equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesion y la integracion social.

Desde esta perspectiva, la modificacion del PGOU que propone el Estudio de
Ordenacion presentado debe fundamentarse en una mejora del bienestar de la poblacion, en e/
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica y en una mejora de la ciudad
existente, en definitiva, debe de encontrar su justificacion en el interés general de la poblacion.

Segun el informe técnico de 20 de noviembre de 2024, en el Avance se justifican las
mejoras que para la ciudad existente supone la actuacion de transformacion urbanistica que se
delimita, por un lado, la consecucion de los objetivos del Decreto-ley 14/202]1, esto es, renovacion
y modernizacion de los establecimientos hoteleros afectados, por otra parte, la realizacion de
intervenciones en el espacio publico tales como:

- Mejora del mobiliario urbano e iluminacion en la acera del hotel en C/ Padre Jorge
Lamothe.

- Favorecer la apertura del hotel hacia la misma con rampas, apertura de huecos o
entradas.

- Implantacion de vegetacion en las aceras de C/ Cerezuela, C/ San Jacinto y C/ Calvo.

- El proyecto favorecerd la apertura de la planta baja hacia la Plaza de la Legion
Espariola y permitird implantar una terraza para la cafeteria y lobby del hotel.

3°- Obligaciones de la propiedad del suelo.

Con independencia del cumplimiento de los deberes generales que se les exigen a
todos los propietarios del suelo en el articulo 17 de la LISTA y, en particular, a los propietarios del
suelo urbano en el articulo 18 del mismo texto legal, el promotor deberd asumir todas y cada una
de las obligaciones que se les exige a los propietarios que promuevan actuaciones de
transformacion urbanistica de mejora urbna, tal y como se explicita en al articulo 28 de la LISTA
(con el desarrollo contenido en el articulo 49 del Reglamento de desarrollo):

“Articulo 28 Deberes de las actuaciones de mejora.

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de mejora urbana, de
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conformidad con la legislacion bédsica estatal, cuando procedan, los siguientes:

a) Entregar a la Administracion actuante, y con destino al patrimonio publico de
suelo, la parcela o parcelas libres de cargas, correspondientes al diez por ciento del incremento de/
aprovechamiento urbanistico en el gmbito de actuacion, si lo hubiera.

Esta cesion podra sustituirse por su equivalente en metalico.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo callificado para nuevos sistemas
generales o locales, a obtener, cuando Ssean nhecesarios en los términos establecidos
reglamentariamente.

Este deber podra sustituirse, cuando sea imposible fisicamente su materializacion,
por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa dentro del drea homogénea o
por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi se prevea
reglamentariamente.

En ambos casos podran utilizarse las formulas contempladas en la legislacion de
propiedad horizontal.

c)Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que
constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en
la legislacion basica del suelo.”

Segin el articulo 47.3 b) del Reglamento de la LISTA: “Serén necesarias nuevas
dotaciones publicas cuando asi lo determine el instrumento que establezca su ordenacion
detallada, conforme a las directrices para la intervencion en la ciudad existente establecidas en el
Plan Basico de Ordenacion Municipal y el Plan de Ordenacion Urbana y a lo establecido en e/
articulo 82. Se presumird que, en un érea homogénea, un aumento de la edificabilidad o del numero
de viviendas o un cambio de uso o tipologia no precisa nuevas dotaciones publicas cuando de ello
no se derive un aumento de la edificabilidad superior al diez por ciento o un incremento de la
poblacion superior al veinte por ciento en su ambito”.

La concrecion de estos deberes quedara recogida en el Estudio de Ordenacion que
se apruebe inicialmente y en el caso de que se opte por la monetizacion de los suelos de cesion
obligatoria, debera quedar plasmado en el mismo.

4°- Delimitacion de un Area homogénea:

Como se ha adelantado, conforme al articulo 27.3 de la LISTA, en las actuaciones de
transformacion urbanisticas de mejora urbana hay que delimitar un area homogéenea en la que se
incluyan los terrenos objeto del incremento de edificabilidad, del incremento del nimero de
vivienda, cambio de uso o tipologia y aquellos donde se localicen, en su caso, las nuevas dotaciones
publicas a obtener. Por su parte, el articulo 47.4 del Reglamento de la LISTA afiade que:

4. A los efectos del articulo 27 de la Ley, el area homogénea es el ambito, continuo
o discontinuo, delimitado por los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada que ests sujeto
a una actuacion de mejora urbana. El darea homogénea incluira los terrenos que son objeto del
incremento de edificabilidad, del incremento del nimero de viviendas o del cambio de uso o tipologia
y aquellos otros donde se localicen, en su caso, las nuevas dotaciones publicas que deban
obtenerse. £n el ambito se incluird la red viaria afectada por la actuacion a los efectos de establecer
las obras de urbanizacion complementarias.”
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El Estudio de Ordenacion debera delimitar dicha area homogénea.

5°- Forma de ejecucion del planeamiento:

La efecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica se realizara mediante la
modalidad asistemdatica cuando no proceda la delimitacion de unidades de ejecucion pero se
requiera una actividad de gestion con caradcter previo a la realizacion material de las actuaciones,
en concreto, el articulo 237.2 b) del RG establece este tjpo de ejecucion para las actuaciones de
mejora urbana definidas en el articulo 27 de la LISTA. El 8mbito de actuacion sujeto a ejecucion
asistematica coincidlira con las parcelas incluidas en el mismo.

Por otro lado, el articulo 136.1del RG dice que, las operaciones que se precisen para
la gjecucion de los instrumentos de ordenacion urbana, incluyendo la obtencion de los terrenos
calificados como sistemas generales y locales, la participacion de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas y la equidistribucion de cargas y beneficios, se llevara a cabo mediante los siguientes
instrumentos de ejecucion: la parcelacion, la reparcelacion y normalizacion de fincas y la
aistribucion de cargas. No obstante, debemos tener en cuenta que, en el presente expediente, hay
un solo propietario y si, ademas, los deberes de cesion de suelo se resuelven finalmente mediante
la monetizacion del valor de éste o la cesion de edificabilidad en los edificios afectados, la
reparcelacion, resultara innecesaria a tenor de lo dispuesto en el articulo 144.1b) del RG. Del mismo
modo, al existir un solo propietario, no procede constituir una Entidad de Urbanizacion para la
distribucion de las cargas de urbanizacion (articulo 241.71 del RG) y, evidentemente, tampoco un
Proyecto de distribucion de cargas (articulo 244 RG).

Consecuentemente, los deberes de cesion de suelo o, en su caso, de constitucion
de un complejo inmobiliario o de abono de la monetizacion que resulte, deberan cumplirse con
cardcter previo a la expedicion de la licencia de obras de edificacion y urbanizacion.

6°-. Contenido sustancial del Avance que se somete a aprobacion.

En el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 20 de noviembre de 2024 se hizo la siguiente
valoracion y propuesta:

“

5. VALORACION Y CONCLUSIONES

a) El documento de Avance de Estudio de Ordenacion presentado es completo, claro
y explicativo de la propuesta que se realiza y Sse corresponde con las
determinaciones que incluye al respecto tanto la LISTA en los articulos 77 24 27°
y 69° como su Reglamento General.

b) Se considera adecuado el objeto, necesidad, justificacion y émbito del documento,
acogiéndose a los objetivos del Decreto-Ley 14/202], de 6 de julio, y la Ley 6/2027,
de 75 de noviembre, que promueve incentivos para la renovacion y modernizacion
de los establecimientos de alojamiento turistico.

c) El objeto del Estudio de Ordenacion se considera justificado, por tratarse de un
cambio de altura maxima que permitira el incremento de edificabilidad entre un 75%
yun 20% para la rehabilitacion y mejora sustancial de los hoteles implantados en las
parcelas C-1y C-2.

8/16

Cédigo Seguro De Verificacién gAZL4Ar Pt 4+Ynhq6SLqj j == Estado Fechay hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 23/05/2025 14:29:31
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 23/05/2025 13:40:22
Observaciones Pégina 8/16
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gAZL4Ar Pt 4+Ynhq6SLgj j Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/qAZL4ArPt4+Ynhq6SLqjjQ==

Punto n®14

m’l'l'l Ciudad S(‘ecnletaria General
. Técnica de la Junta
J.G.L. 23/05/2025 de Malaga de Gobierno Local

Y000¢

PARCELA ED PERI PERCHEL ALTO (mod ESTUDIO DE
APROBADO  1991) ORDENACION

C-1 Altura 5718 225 /26,00 metros 22/26 metros
maxima metros
N° Plantas PB+3/PB+4  No se establece PB+5/ PB+7
edificabilid 5.940,00 ¥ techo 6.680,00 n? techo
ad (20%)

C-  Altura 19,22 22,00 metros 25 metros

2 maxima metros
N° Plantas PB+4 /PB+5  PB+3 PB+6 (igualando altura

de la manzana)

edificabilid 6.680 ¥ techo 7.682.00 ¥ techo (20%)
ad

La altura de la edlificacion en la parcela C1se corresponde con la que se establecio

en el PERI Perchel Alto y la altura de la edlificacion en la parcela C2 se aumenta una planta hasta
PB+6, igualando su altura con el resto de la manzana en la que se situa, con el objeto de poder dar

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

aplicacion al decreto 14/2027.

d) Respecto al Tramite ambiental, se procedera a la consulta previa a la Consejeria

competente en medio amblente, que en caso de resultar negativa, el Avance
aprobado tendria la consideracion del Borrador a efectos de la tramitacion de la
Evaluacion Ambiental Simplificada segun el articulo 40° de la Ley GICA, en su
interpretacion del Decreto 6560/2022, de 29 de noviembre de 2022, y en caso de ser
admitida, se proseguira con el tréamite para la aprobacion inicial del documento.

e) El documento recoge el compromiso de mejoras concretas del entorno urbano y la

apertura de las plantas bajas de los edlficios. Este compromiso implica: la mejor de
la iluminacion en la acera del hotel en C/ Padre Jorge Lamothe, la apertura del hotel
hacia la misma con rampas, apertura de huecos o entradas. Asi como a la
Implantacion de vegetacion en las aceras de C/ Cerezuela, C/'San Jacinto y C/ Calvo,
proponiendo la apertura de la planta baja hacia la Plaza de la Legion Espariola e
implantando una terraza para la cafeteria y lobby del hotel. (apartado 2 del articulo
27 de la LISTA).

No obstante, en el documento que se aporte para la Aprobacion Inicial del Estudio

de Ordenacion de mejora Urbana, debera estar debidamente justificado y motivado:

El compromiso expreso de entregar a la Administracion actuante, y con destino al
patrimonio publico de suelo, la parcela o parcelas libres de cargas, correspondientes
al diez por ciento del incremento del aprovechamiento urbanistico en el ambito de
actuacion, si lo hubiera, o en su caso la cesion sustitutoria por su equivalente en
metalico. (articulo 28.a de la LISTA).

PROPUESTA

Analizada la documentacion presentada el 05/11/2024 para el desarrollo de una ATU

de Mejora Urbana e las parcelas C-1y C-2 del PERI Perchel Alto, en aplicacion del Decreto-Ley
14,2021 de 6 de julio, y la Ley 672021, de 75 de noviembre, se propone.

1. Remitir a la Consejeria competente en medioambiente, al objeto de recabar,

previo a la aprobacion inicial del documento, la verificacion mediante pronunciamiento expreso,

9/16

Cédigo Seguro De Verificacién gAZL4Ar Pt 4+Ynhq6SLqj j == Estado Fechay hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 23/05/2025 14:29:31
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 23/05/2025 13:40:22
Observaciones Pégina 9/16
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gAZL4Ar Pt 4+Ynhq6SLgj j Q==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/qAZL4ArPt4+Ynhq6SLqjjQ==

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000( . s o G |

o ecretaria Genera

Punto n®14 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
J.G.L. 23/05/2025 € Malaga

de Gobierno Local

acerca de la innecesariedad o no, de tramitar EAE para el presente Estudio de Ordenacion, por ser
susceptible de no tener un impacto significativo sobre el medioambiente.

- £En caso de resultar negativa la Consulta prevista a la Consejeria competente en
medioambiente, se proponara la aprobacion del Avance que tendra la consideracion
del Borrador a efectos de la tramitacion de la Evaluacion Ambiental Simplificada
segun el articulo 40° de la Ley GICA, en su interpretacion del Decreto 560/2022, de
29 de noviembre de 2022,

- De modo paralelo publicar en las webs municipales la aprobacion del Avance del
instrumento de planeamiento a modo de consulta publica prevista en el articulo 77°
de la nueva redaccion de la LISTA, publicada en BOP el 2 de diciembre de 2022, al
objeto de recabar las aportaciones de la ciudadania.

2. Dar traslado al Servicio de Valoraciones de esta Gerencia, con el objeto de definir
el aumento de aprovechamiento resultado del cambio de uso propuesto.

- En base a los datos que deriven del mismo se elaborara la Ficha urbanistica de /a
Actuacion de Mejora Urbana y se facilitaré a los interesados al objeto de que la
Incorporen a la documentacion que se presente para la Aprobacion Inicial.

3. Dar trasiado al interesado al objeto de que, tras la respuesta de la Consulta
prevista a la Consejeria, si esta determina la innecesariedad de EAE, pueda redactar el documento
completo del Estudio de Ordenacion conforme al articulo 75 LISTA y 98 RG Y art 8 TRLS 2075, para
el tramite de su Aprobacion Inicial.

Por otra parte, y tras la comunicacion del drgano ambiental, se ha emitido nuevo
informe con fecha 9 de mayo de 2025 por parte del Servicio de Flanificacion y Ordenacion
Urbanistica que copiado a la letra dice

“Con fecha 31/03/2025, se presenta Documento Ambiental Estratégico del Estudio
de Ordenacion que desarrolla una ATU de Mejora Urbana en las parcelas C-1y C-2 del PERI Perchel
Alto.

ANTECEDENTES

El 03/07/2024 se recibid la primera documentacion para desarrollar el Estudio de
Ordenacion que desarrolla una ATU de Mejora Urbana en las parcelas C-1y C-2 del PERI Perchel
Alto, proponiendo: el aumento de altura establecida en los Estudios de Detalles de las parcelas C-
1y C-2, y de su edlificabilidad méaxima, en aplicacion del Decreto-Ley 14/2027 de 6 de julio, y la Ley
672027 de 75 de noviembre. Dicho documento se informd por este Departamento el 7/10/2024 y
se requirio mejorar la documentacion.

Presentada nueva documentacion técnica el 5 de noviembre de 2024, se informa
por este Servicio el 20 de noviembre de 2024, solicitando consulta a la Consejeria competente en
medioambiente, al objeto de recabar, previo a la aprobacion inicial del documento, la verificacion
mediante pronunciamiento expreso, acerca de la innecesariedad o no, de tramitar EAE.

RESUMEN DEL AVANCE INFORMADO EL 20/11/2024

El documento de Avance de Estudio de Ordenacion analiza la necesidad y la
oportunidad de acogerse al incremento de edificabilidad propuesto por el Decreto-Ley 14/2027, de
6 de julio, y la Ley 672021, de 15 de noviembre.
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Este Avance se redacta para modificar la ordenacion detallada de las parcelas, dado
que el aumento de edificabilidad propuesto supera el 10%, segun lo establecido en el Decreto-ley
14,2027, de 6 de julio, que promueve incentivos para la renovacion y modernizacion de los
establecimientos de alojamiento turistico.

La actuacion supone un cambio de la altura pues se propone un aumento de la
edificabilidad para poder implantar mejoras sustanciales, con nuevas habitaciones mas grandes
que consoliden nuevos segmentos de mercado y el aumento de categoria del hotel sin perder
habitaciones, implantando servicios complementarios. Consiguiendo la mejora urbana que es
objetivo comun de este instrumento de planeamiento y del Decreto-Ley 14/2021. de 6 de julio, y Ia
Ley 672021, de 75 de noviembre.

INFORME

Con fecha 11/02/2025 la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, emite
informe en los siguientes términos:

“..analizado el Estudio de Ordenacion para la actuacion de mejora urbana en las
parcelas C-1y C-2 del PERI C-2 PERCHEL ALTO en el término municipal de Malaga, atendiendo a su
objeto, a su extension y a los espacios afectados, no se puede determinar a priori gue no pueda
suponer un impacto significativo en el medio ambiente, conforme a la definicion que de éste se
hace en el articulo 5 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, y por lo tanto se encuentra sometido a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo recogido en el articulo 40.4 b de la
ley 772007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.”

En virtud del articulo 77 de la LISTA, sera necesario tramitar un Avance de
Planeamiento cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental estratégica y una consulta
publica que sera preceptiva para la elaboracion de un Avance.

Una vez realizada la consulta previa de la EAE y en vista de que esta ha resultado
negativa, el Avance presentado tendra la consideracion del Borrador a efectos de la tramitacion
de la Evaluacion Ambiental Simplificada.

Conforme al articulo 107 del Reglamento que desarrolla la Ley de Impulso para la
sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) en relacion al contenido del Avance:

Articulo 1071. Avance.

1. La Administracion urbanistica elaborarg un Avance del instrumento de ordenacion
urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi
como las distintas alternativas razonables, técnicas y ambientalmente viables.

Cabe informar que el documento que se presente para la aprobacion Inicial debera
Justificar las afecciones sectoriales que le afectan:

- Servidumbres Aeronsguticas.

- Servidumbres hidraulicas, por la proximidad del edificio de la parcela C-1al cauce del
rio Guadalmedina.

- Servidumbre arqueoldgica, por la proximidad del edificio de la parcela C-1a la Iglesia
de Santo Domingo y de la parcela C-2 a Plaza Fray Alonso de Santo Tomas.
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Dejsndolas identificadas en el presente informe.

Con fecha 31/03/2025, se presenta Documento Ambiental Estratégico del Estudio
de Ordenacion que desarrolla una ATU de Mejora Urbana en las parcelas C-1y C-2 del PERI Perchel
Alto.

PROPUESTA

Una vez analizado el documento de Avance en el informe emitido el pasado
20/11/2024, se propone:

1. Admitir a tramite la iniciativa privada para el desarrollo del Estudio de Ordenacion
que desarrolla una ATU de Mejora Urbana en las parcelas C-1y C-2 del PERI Perchel
Alto, segun documento de Avance presentado con fecha 03/07/2024.

2. Proceder a la publicacion del documento de Avance del Estudio de Ordenacion a
modo de consulta publica prevista en el articulo 77° de la nueva redaccion de la
LISTA, al objeto de recabar las aportaciones de la ciudadania.

3. Remitir el Documento Ambiental Estratégico presentado el 31/03/2025 al drgano
ambiental para la emision del correspondiente informe ambiental, junto con el
Avance que tendrs la consideracion del Borrador a efectos de la tramitacion de la
Evaluacion Ambiental Simplificada segun el articulo 40° de la Ley GICA, en su
interpretacion del Decreto 560/2022, de 29 de noviembre de 2022.

4. Dar traslado del presente informe al interesado para su conocimiento y efectos
oportunos.”

Requisitos materiales o formales:
1°.- Iniciativa para proponer /a ordenacion:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podré partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la hormativa
basica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun resulta de las certificaciones registrales y catastrales, los inmuebles incluidos
en el ambito pertenecen a la mercantil Anta Res Soli IE], S.L. Consta acreditada en el expediente la
representacion de D? Cristina Giménez Solano y el mandato otorgado a D. Carlos Domingo Corpas
e/r de Domingo Corpas Arquitectura, SLP. En consecuencia se cumplen los requisitos exigidos por
los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comdn de /as
Administraciones Publicas para actuar como interesado y representante en este procedimiento,
respectivamente.

29 - En relacion al procedimiento:

El Estudlio de Ordenacion debera tramitarse conforme a las reglas de procedimiento
establecidas en los articulos 75 y siguientes de la LISTA, con el desarrollo de los articulos 98 y
sigulentes del Reglamento General. En este sentido se indica en el articulo 77 de la LISTA, que el
Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes
instrumentos, cuando estos deban someterse a evaluacion ambiental estrategica.
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Por su parte, establece el articulo 40.5 c) de la Ley 772007, de 9 de julio de Gestion
integrada de la Calidad Ambiental (GICA) que no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los estudios de
ordenacion en los que ...pueda determinarse a priori, atendiendo a su objeto, a su extension y a los
espacios afectados, que no son susceptibles de tener un impacto significativo en el medio
ambiente, conforme al articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Estos requisitos seran
Justificados por el drgano sustantivo en la memoria del instrumento de ordenacion urbanistica y
verificados, caso por caso, a traves de un pronunciamiento expreso del rgano ambiental antes de
Su aprobacion inicial.

Sin embargo, como hemos expuesto en los antecedentes, el 11 de febrero de 2025
se recibe en esta Administracion comunicacion de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en Malaga, del dia 10 del mismo mes y
ano, en la que se informa que el presente expediente debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada. En consecuencia, la elaboracion del Avance es
preceptiva y su aprobacion tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la
elaboracicn del instrumento de ordenacion urbanistica.

Tras su aprobacion, el citado documento sera sometido a consulta publica mediante
su publicacion en el portal web de esta Gerencia durante un periodo de treinta dias, al objeto de
que tanto la ciudadania como el resto de potenciales interesados en participar en el proceso de
elaboracion del instrumento de ordenacion, puedan manifestar su opinion acerca la
documentacion, ello de conformidad con lo previsto en el art. 100 del Reglamento General.

3°- Administracion publica competente para la tramitacion:

El articulo 3.4 de la LISTA indica, que la actividad urbanistica es una funcion publica
que, desarrollada en el marco de la ordenacion territorial, corresponde a los Municijpios, sin
perjuicio de las competencias que, por esta ley, se asignan especificamente a la Comunidad
Autdnoma, comprendiendo, entre otros, el siguiente contenido. la ordenacion, organizacion,
direccion y control de la ocupacion y utilizacion del suelo, incluyendo la definicion del modelo de
ciudad y la tramitacion y aprobacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica definidos en
esta ley. Ademas afiade el articulo 75.71 de la citada Ley, que corresponde a los municipios las
competencias relativas a la tramitacion y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica y sus innovaciones salvo las asignadas, en el apartado 2 del indicado articulo, a la
Conseferia competente en ordenacion del territorio y urbanismo.

De esta forma, habida cuenta de lo establecido en el articulo 3.2 de los Estatutos de
esta Gerencia, corresponde al Ayuntamiento de Malaga a través de sus Jrganos de
gobierno adoptar resoluciones sobre actos preparatorios de la ordenacion urbana tales como la
aprobacion de avances de planes, siendo, en este caso, potestad de la Junta de Gobierno Local la
aprobacion del Avance, en virtud de lo dispuesto en el articulo 127.1. c) de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local.

La aprobacion inicial también corresponders a la citada Junta de Gobierno en base
a la competencia que le atribuye el mencionado articulo 127 en su apartado 1d), y la definitiva al
Excmo. Ayuntamiento Pleno, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple, segun lo
previsto en el articulo 123 apartados n°1.j) y n° 2 del mismo texto legal.

4°- Resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razon de la materia:
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Ya hemos dicho que el presente expediente debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 40.4.b)
ade la GICA y a la vista del pronunciamiento del organo ambiental ya referido, por lo que, una vez
aprobado el Avance, esta Administracion Municipal debers solicitar a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta el inicio del citado procedimiento, con
la remision del Avance aprobado (que tendré la consideracion de borrador del plan a los efectos
de su sometimiento al procedimiento ambiental) y del documento ambiental estratégico
presentadgo.

Tras la aprobacion inicial del instrumento de ordenacion deberan recabarse los
correspondientes informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos en materia de
aguas, aviacion civil y cultura, asicomo informe preceptivo y no vinculante en materia de urbanismo
a la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia en Mélaga.

5°- Contenido formal del Avance:

Se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanisticas del Departamento de Planeamiento y Gestion de 20 de noviembre de 2024 que e/
mismo es completo, claro y explicativo de la propuesta que se realiza y se corresponde con las
determinaciones de la LISTA y su Reglamento de desarrollo.

6°- Impugnacion:

Finalmente reiterar que, segun lo establecido en el articulo 101.3 del Reglamento
General, el Avance tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la elaboracion del
instrumento de ordenacion urbanistica, en consecuencia es un acto de tramite no susceptible de
Impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 112.1 de Ley 39/2075, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, ello sin perjuicio de que la

oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados para su consideracion en la
resolucion que ponga fin al procedimiento.

Segun reitera la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los
diferentes actos que integran la compleja operacion urbanistica de la formacion de /los
instrumentos de planeamiento, solo cabe atribuir la condicion de acto definitivo a aquel por el cual
se efectue la aprobacion definitiva por el drgano competente, de tal manera que éste es el unico
susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su través la impugnacion del resto de los actos
antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de 24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705): de 10 marzo
1992 (RJ 1992\3260); y 27 de marzo de 1996 (RJ 1996\2220) entre otras-.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Admitir a trémite /a iniciativa privada relativa a la elaboracion de un Estudio
de Ordenacion en Parcelas C1 y C2 del PAM-R.3 (83) M del PGOU-20171 (PERI C-2 “Perchel Alto”),
promovido por la mercantil Anta Res Soli IEl. S.L, de conformidad con el documento de Avance
presentado con fecha 5 de noviembre de 2024 y el Documento Ambiental Estratégico presentado
el 371 de marzo de 2025, en los términos expuestos en los informes técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 20 de noviembre de 2024 y 9 de mayo de 2025, y a la
vista de lo establecido en el articulo 77 de la Ley 772021 de T de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 107 del Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la citada Ley.

SEGUNDO.- A tenor de lo previsto en el articulo 77 de la LISTA y 100 del Reglamento
General, publicar en el portal web de esta Gerencia e/ documento de Avance aprobado durante un
periodo de treinta dias, al objeto de que tanto la ciudadania como el resto de potenciales
Interesados en participar en el proceso de elaboracion del instrumento de ordenacion, puedan
manifestar su opinion acerca la documentacion, que estara también a disposicion del publico
durante el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30
a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n°12.

TERCERQO.- Solicitar a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de la Junta de Andalucia en Malaga el inicio del procedimiento ambiental estratégico
simplificado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.4.b) de la GICA con la remision de /a
documentacion técnica aprobada (que tendrd la consideracion de borrador del plan a los efectos
de su sometimiento al procedimiento ambiental), asi como Documento Ambiental Estratégico
presentados con fechas 5 de noviembre de 2024y 31 de marzo de 2025.

CUARTO.- Significar al promotor de la actuacion, que en el Estudio de Ordenacion
que se gporte para su aprobacion inicial debers:

-Quedar delimitada el Area Homogénea de la actuacion.

-Estar cuantificados los suelos de cesion obligatoria, en concepto de sistemas
locales y generales que la actuacion genera y en concepto de localizacion de las plusvalias
correspondliente, equivalentes al 10% del incremento del aprovechamiento urbanistico en el
ambito de actuacion

-Estar expresamente recogido la forma de cumplimiento de los deberes de cesion,
conforme a las posibilidades previstas en el articulo 49 del Reglamento General de la LISTA.

-Estar definida la forma de ejecucion de las determinaciones previstas en e/
instrumento de planeamiento, conforme a 1as previsiones de la normativa urbanistica de aplicacion.

QUINTO.- Asi mismo significar expresamente, que en el supuesto de que la
propiedad opte por dar cumplimiento a sus deberes de cesion de suelo mediante la monetizacion
de dichos espacios o la entrega de superficie edificada, se deberd emitir informe por el Servicio de
Valoraciones de este Departamento que cuantifique las compensaciones.

SEXTO.- Dar traslado del acuerdo, con copia del documento a los drganos y
entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados y a aquellos otros con
relevancia o incidencia territorial, a fin de propiciar la adecuada coordinacion administrativa y
participacion publica para que, si lo estiman pertinente, examinen el expediente y formulen suge-
rencias o, en su caso, planteen oftras alternativas al planeamiento propuesto.

SEPTIMO.- Notificar el presente acuerdo para su conocimiento y efectos:
- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
- A la entidad promotora Anta Res Soli IEI, S.L

- A las Juntas Municipales de Distrito n°1Centro.”
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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