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1.- ANTECEDENTES

La actuacién pretende recuperar para la ciudad el significativo edificio de las antiguas
instalaciones de Correos en la ciudad y provincia de Malaga recalificandolo para uso hotelero.

Su desafectacion por el Estado en el afio 2010 dejé el edificio cerrado y sin uso; habiendo sido
transferido a la Junta de Andalucia, como pago de la deuda histérica con la Comunidad
Andaluza y posteriormente adquirido por su actual propietaria, la sociedad NITSBA SPAIN SL, en
el ano 2020, en subasta publica.

El objetivo de la propiedad es destinarlo a un hotel de lujo con todos los servicios exclusivos
aparejados, asi como una pequefa galeria comercial para comercios y servicios también
orientados al cliente del mercado del lujo.

Cabe senalar que, si bien en principio se planteaba una propuesta que conllevaba, ademas, la
recalificacion de dos parcelas en las zonas de Alcubillas y El Candado para equipamiento privado,
al objeto de compensar la supresidon del uso dotacional que conlleva la recalificacion de la
parcela de Correos, no obstante, la publicacién de la Instrucciéon 1/2024 SOBRE LA ORDENACION
DE LAS ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE MEJORA URBANA, de la
Direccidn General de Ordenacidon del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana, exime la

u

necesidad de compensacién de la superficie dotacional suprimida “.. cuando la parcela esté

calificada como de equipamiento privado, equipamiento de gestion o cuando la misma, aun
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estando calificada en el planeamiento vigente como dotacional, no haya sido obtenida por
alguno de los mecanismos previstos para su ejecucion”.

El "Avance del Estudio de Ordenacién del Area Homogénea del Edificio de Correos para su
cambio a uso Hotelero"” fue presentado en la Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 19 de
Julio de 2024, siendo aprobado el 16 de Agosto por la Junta de Gobierno Local y remitido el 19 de
Septiembre de 2024 a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, medio
Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, la cual, con fecha 8 de Noviembre de 2024,
informao:

“UNICO.- Que queda acreditado suficientemente que el estudio de ordenaciéon del drea
homogénea del edificio de Correos para cambio de uso a hotelero, en el término municipal de
Mdlaga, se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.5 c) de la ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, quedando, en virtud del mismo,
exento de someterse al tramite de evaluacion ambiental estratégica, la haber quedado
suficientemente acreditado que las actuaciones a que habilita el estudio de ordenacion no
pueden entranar efectos significativos en el medio ambiente, atendiendo a su objeto, a su
extension y a los espacios afectados, y no siendo por tanto, susceptible de causar un impacto
significativo en el medio ambiente, conforme a la definicion que de éste se hace en el articulo 5
de la ley 21/2013, de 9 de diciembre.”

En consecuencia, a partir de las determinaciones de la instrucciéon 1/2024 citada y del informe de
la Delegacidon Territorial mencionada, se redactd el Estudio de Ordenacién siendo presentado
en la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras con fecha 30 de abril de 2025.

Posteriormente, con fecha 5 de junio de 2025, se emitié informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacidén Urbanistica en el que, entre otras cuestiones, se solicitaba informe del Servicio de
Valoraciones, habiendo sido emitido este con fecha 28 de noviembre de 2025.

Asimismo, con fecha 9 de diciembre de 2025 ha sido actualizada la “Instruccién 01/2025, de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, sobre la delimitacion de
actuaciones de mejora urbana en el suelo urbano del vigente PGOU de Mélaga”.

De acuerdo con ello, con fecha 12 de diciembre de 2025 se ha emitido un nuevo informe del
Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica en el que se requiere la subsanacion de la
cuantificacién de los deberes de la actuacidn propuesta, teniendo en cuenta la propuesta de
delimitacion de las Zonas de Suelo Urbano incluida en la citada actualizaciéon de la Instruccion
01/2025 y el informe emitido por el Servicio de Valoraciones, la forma de materializar la mejora
urbana y la subsanacion de aquellos aspectos documentales recogidos en el informe emitido
con fecha 5 de junio de 2025.

En el presente documento se da respuesta a los citados requerimientos.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1. Descripcién de la actuacion
2.1.1. Situacion
El edificio de Correos se emplaza en la Avenida de Andalucia (Prolongacién de la Alameda), junto

al rio Guadalmedina, frente al edificio de Hacienda; estando delimitado: al Sur, por la Avenida de
la Aurora; al Este, por la calle Pasillo del Matadero; al Oeste, por la calle Cristo de la Expiracion.

Situacion del edificio de correos Imagen en 3D de Google Maps del edificio de correos

En el PGOU se califica como equipamiento si bien fue desafectado por el Estado en 2010.

R
= 1R iciin du Anasha®

Calificaciéon segun PGOU

2.1.2. Objeto, justificacién y descripcidon

El objeto del expediente es posibilitar la rehabilitaciéon del edificio para su uso hotelero de
categoria superior, con restaurantes varios, salones de reuniones y zonas comerciales para
asegurar su plena integracién en las actividades sociales y empresariales de la ciudad.
Recuperando asi un edificio singular, que ha conformado la imagen de la principal avenida de
Malaga durante los Ultimos cuarenta afos.
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El presente expediente es una actuacion de transformacién urbanistica de mejora urbana,
mediante un Estudio de Ordenacion de conformidad con los articulos 27,28 y 69 de la LISTA 'y
en los articulos 47 y 49 de su Reglamento; sin necesidad de tramitar una propuesta de
delimitacién previa, segun lo establecido en la Disposicién Transitoria Tercera del Reglamento.
Asimismo, segun el articulo 27 de la LISTA y el articulo 47 del Reglamento, esta actuaciéon
conlleva la obligacion de delimitar un area homogénea que incluird los terrenos objeto del
cambio de uso e incremento de edificabilidad y aquellos donde se localicen, en su caso, las
nuevas dotaciones publicas a obtenery la posible compensacién por la supresién del cambio de
uso a hotel de la dotacion privada del actual edificio.

Ademas, como parte de la mejora urbana propuesta se llevara a cabo una mejora de la
urbanizacién del entorno del ambito segun se delimita en el plano P-5, con una superficie de
12104 m?2.

Los principales parametros del Estudio de Ordenacién para el edificio de Correos, para hacer
viable el hotel que se pretende, son:

Parametros PGOU EStUdK.)/
Ordenacion
Suelo solar calificado (m?2s) 2.264,00 3.461,97
Edificados (m?Zt) 13.613,80 17.480,45
I. Edificabilidad (m?2t/m?2s) 6,01 5,05

2.1.3. Desarrollo previsible

Para el desarrollo de la rehabilitacién y ampliacién del edificio de correos para hotel se propone
una etapa de cuatro afos, inicidndose su coémputo con la aprobacién definitiva del presente
Estudio de Ordenacion.

Actualmente se han iniciado los trabajos de limpieza del edificio y de su entorno, que tras tantos
anos sin uso ha sido vandalizado y derruido en gran medida en su distribucién e instalaciones,
dejando en todas las plantas todos los materiales sin valor, haciendo practicamente
impracticable, y peligroso, su transito interno.

Con el objeto de retirar los escombros y demoler los elementos interiores, falsos techos, etc,, se
presentara en el Ayuntamiento el Proyecto de Limpieza y Demoliciones Parciales redactado por
técnico competente, en peticion de licencia municipal. El desarrollo de los trabajos se espera
hacerlo en el plazo de cuatro meses.

Asimismo, se dispondran de ensayos geotécnicos y estructurales sobre la estabilidad de la
edificacion y margenes de seguridad respecto a su nuevo uso.

2.1.4. Ordenacidén prevista y sus cifras

En la propuesta se contempla la delimitacién de un Area Homogénea donde el edificio de
Correos se califica de Uso Hotelero; siendo las cifras de la ordenacidon actual:
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Superficie 2.264,00 m3s
{ndice Edificabilidad 6,013163 m2t/m3s
Edificabilidad 13.613,80 m2t
Aprovechamiento 77.462,52 UA

Se propone aumentar la edificabilidad en 3.866,65 m?2t alcanzando una edificabilidad total,
sumandola a la actual, de 17.480,45 m?2t, con un aprovechamiento urbanistico de 132.676,62 ua,
gue supone un incremento de 55.214,10 ua.

En relaciéon con la dotacion de aparcamientos en el art. 6.74. del PGOU se exigen una plaza por
cada 3 habitaciones para hoteles de 5 estrellas y una plaza por cada 50 m?2t para uso comercial.
Teniendo en cuenta que se prevén unas 165 habitaciones en el hotel resultan 55 plazas para
dicho uso y que se prevén 1.422,84 m?t para uso comercial resultan otras 28 plazas, sumando en
total 83 plazas.

En la propuesta se prevén 96 plazas de aparcamiento distribuidas en dos plantas de sétano con
las que se cumple la reserva exigible.

No se considera la ejecucion de obra nueva de urbanizaciéon, excepto la ya prevista en el entorno
como consecuencia de la actuacién de mejora urbana.

De conformidad con la LISTA y su Reglamento, se propone ceder el suelo de dotaciones locales
gue corresponderia por el incremento de edificabilidad propuesto teniendo en cuenta el nivel
dotacional de la zona de suelo urbano donde se localiza el edificio de Correos (Poligono
Alameda) y que se sustituird por la superficie con edificabilidad no lucrativa correspondiente,
integrada como bien de dominio publico en un complejo inmobiliario en el edificio de Correos,
debido a la imposibilidad fisica de materializar la entrega de suelo en el dmbito correspondiente,
todo ello de conformidad con lo establecido en el art. 49 del Reglamento General de la LISTA.

2.2. Area Homogénea

El Area Homogénea delimitada coincide con la parcela de correos que tiene una superficie de
3.461,97 m2,
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Cabe sefalar que, segun Catastro y el parcelario del PGOU, la superficie de la parcela es 3.352 m?

y 3.351 m?, respectivamente, pero esta no se ajusta correctamente al limite de la acera publica,
no incluyendo la parte donde se apoyan los pilares externos que se sitlan de forma contigua a
dicha acera, pero sin formar parte de ella, tal como se justifica con las siguientes imagenes,

resultando una superficie real de 3.461,97 m?2.:

Imagen de Google Maps donde se observa la parte del edificio con los pilares externos
sobre la “acera privada” no computada en la superficie de la parcela catastral
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El edificio actualmente construido tiene una edificabilidad de 13.613,80 m?2 de techo computable,
medida con los criterios de cémputo de edificabilidad de la Normativa Urbanistica del PGOU de
2011. A continuacion se detalla el techo computable por plantas:

" n.‘.{:._ -:.v«:- m“?-,:“
_I ¢ £ A
B
EES S— LSS S
PR, POC DT, DOR, DU 5 P D e Sete L s T 1A D T
R el S - -
f—
B s &
) N — I
Edificacion Actual [  rmm fe e S
Total
Nivel Pisnta Torte Plinto Parcela {m?)
084 Sotano : 5 2840 (| 248,401
+030/+0,84 Baja 89428 132462 - 2.218,90
+480 POY Vestibulo 894,28 132462 - 221890
+876 P02V, Apartados 283,14 146632 - 2.449 46
+14,04 P03 P. Didfana 56,10 - - 56,10
*17.04 P04 Ent. Técnica 65,70 - - 65,70
*1920 POS Torre 741,48 - > 741,48
2244 PO6 Torre 74148 - - 741,48
+2568 PO7 Torre 741,48 - - 741,48
+30,36 P08 Torre 741,48 - - 741,48
+3360 P03 Torte 74148 - - 741,48
*36,84 P10 Torre 741,48 - - 741,48
+40,80 PN Torre 697,92 - - 697,92
+43,32 P12 Torre 697,92 - - 697,92
*46,56 P13 Torre 697,92 - - 697,92
+4980 P4 Terraza 6210 - - 62,10
|Lo49824 | 4msse | - | 1361380
{*1) No computa en |a edificabilidad total
Superficie construida computable actual
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Su calificaciéon urbanistica, segun el PGOU, es de Sistema Local destinado a servicio de interés
publico y social. Hoy dia sin uso, desde el afo 2010, en el que fue desafectado por el Estado,
cedido a la Junta de Andalucia y, posteriormente, en el afio 2020, vendido en publica subasta a
su actual propietario, promotor del presente expediente; siendo, en consecuencia, una “dotaciéon
privada”.

Respecto a las dotaciones privadas, en el articulo 6.8.1 del PGOU se determina lo siguiente:

u

1. La red de dotaciones de este Municipio estd constituida por el suelo, las
edificaciones y las instalaciones publicas o privadas que el Plan General o sus
instrumentos de desarrollo califiquen para alguno de los usos globales o
pormenorizados que tengan cardcter dotacional.

2. Las dotaciones pueden ser publicas, denominadas sistemas, o privadas,
distinguiéndose:

2.1. Sistemas Generales.
2.2. Sistemas Locales
2.3. Dotaciones Privadas.

En el articulo 6.10.1 del PGOU se determina que la calificacién de dotacién privada “excluye la
posibilidad de cualquier otro uso lucrativo” y en el articulo 6.10.3.1 se establece que “el cese de la
actividad propia del equipamiento comunitario de titularidad privada no justifica, por si solq,
la alteracion en la calificacion correspondiente de los terrenos, ni autoriza a destinar el suelo ni

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta 5721
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) Pdagina 12



ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA
la edificacion a ninguna otra actividad, salvo si el nuevo uso tuviera igualmente cardcter
dotacional.”
No obstante, ello no impide tramitar una innovacion del planeamiento, en este caso mediante
un estudio de ordenacién, para cambiar el uso lucrativo de una dotacién privada, debiéndose
aplicar a tales efectos lo que disponga la legislacién urbanistica vigente.
El solar estd totalmente urbanizado, no siendo necesario ejecutar ningun tipo de obras de
urbanizacioén, con excepcion de las acometidas a las redes generales que los nuevos usos de la
edificacion demanden y la reposicion y mejora de su entorno.

2.3. Coeficientes de ponderaciéon y calculo del aprovechamiento urbanistico

Segun el informe del Servicio de Valoraciones emitido con fecha 28 de noviembre de 2025 se
determinan los siguientes coeficientes de ponderacidn y aprovechamientos urbanisticos:

e Coeficientes de ponderacién:

- Coeficiente de ponderacidn uso de equipamiento: 5,69
- Coeficiente de ponderacién uso hotelero: 7,59

e Aprovechamientos:
- Aprovechamiento situacién actual:

Techo inicial x Cp equipamiento =13.613,80 m2t x 5,69 = 77.462,52 uas

- Aprovechamiento resultante de la modificacion:
Techo propuesto x C p hotelero =17.480,45 m2t x 7,59 = 132.676,62 uas
e Incremento de aprovechamiento:
132.676,62 uas — 77.462,52 uas = 55.214,10 uas
2.4. Propietarios y ocupantes actuales

a) Propiedad.

La propiedad de la parcela es la sociedad NITSBA SPAIN SL. En el Anexo 6 se incluyen las notas
simples registrales.

b) Ocupantes.

La parcela de Correos no tiene ocupantes.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Justificacion de su especial relevancia y del interés general de la actuacion

a) Beneficios que aporta al municipio, provincia o area geografica

El solar de Correos, con un edificio abandonado en el afio 2010, posteriormente vandalizado,
demanda una rapida rehabilitacidon por afectar a la imagen de la ciudad, en un lugar muy
singular. Por ello, la recuperacion del icénico edificio de Correos para un uso hotelero y de
actividades empresariales y comerciales es uno de los principales beneficios que obtiene el
municipio.

La generacién de actividades econdmicas, con la creacién de puestos de trabajo en su
explotacion, de al menos 150, contribuye a reforzar el papel de Malaga como Capital de la Costa

del Sol.

b) Valor afiadido del proyecto

El Proyecto comporta una inversion total de:

Edificio de Correos 23.500.000 €
Rehabilitacién: 13.613,80 m2t x 1.500 €/m?2t 20.420.700 €
Nuevo: 3.866,65 mZ2t x 2.200 €/m?2t 8.506.630 €

52.427.330 €

c) Valoracion de los principales impactos del proyecto en los objetivos basicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia

En este apartado se hace una valoracién de los impactos del proyecto en los objetivos basicos
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, segun se detallan en el Articulo 10 del Estatuto de
Autonomia para Andalucia.

e La generacidon de empleo estable y de calidad que una inversién empresarial de estas
caracteristicas produce tiene un impacto positivo en el primer objetivo basico,
propiciando que un mayor numero de andaluces prospere y pueda mejorar su
participacion efectiva en la vida econémica de la Comunidad, y, por tanto, en el resto de
facetas publicas. También se verd reforzado el objetivo basico decimoséptimo, dada la
importante incorporaciéon de la poblacién inmigrante a la fuerza laboral del sector de la
construcciéon en la provincia de Malaga. Asi como el objetivo basico tercero.
Afianzamiento de la conciencia de identidad y de la cultura andaluza, a través del
conocimiento, investigacion y difusion del patrimonio histérico y antropoldgico.

e Los estdndares de empresas multinacionales, a gestionar los hoteles, asi como la
legislaciéon autondmica y estatal aseguran una justa y equitativa distribucién de los
géneros en la actividad laboral, ayudando a promover la efectiva igualdad entre el
hombre y la mujer tal y como enuncia Articulo 10 y el propio primer objetivo basico.
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e El guinto objetivo basico, asi como el séptimo, dado que los valores medioambientales
del territorio se veran reforzados por la ejecucién de este proyecto, toda vez que, como
se ha anunciado anteriormente, se recupera un edificio y su espacio publico circundante.

e La existencia de instalaciones hoteleras de primer nivel, como la que ocupa al presente
documento, potenciara la necesidad de contar con personal cualificado y formado en
idiomas, lo cual contribuird a la consecucion del objetivo bdsico sexto, mediante el
retorno de jovenes andaluces formados en el sector turistico, que, debido a las
condiciones econdmicas que han acontecido en los Ultimos afnos, han necesito
emprender carreras profesionales en otras zonas de Espafa o incluso el extranjero.

d) Cumplimiento de requisitos relativos a proyectos de interés estratégico de Andalucia

En este apartado se hace una valoracién de aquellos requisitos marcados por el Articulo 3 del
Decreto Ley 4/2019, relativo a proyectos de interés estratégico de Andalucia que este proyecto
cumple.

La implantacion de una actividad turistica como esta se alinea claramente con las letras (a)
“Inversiones industriales o de servicios avanzados que generen o amplien cadenas de valor
anadido y empleo el en el sistema productivo y mejoren su competitividad” asi como (d)
“Inversiones que contribuyan a la renovacién del patrén productivo en los sectores tradicionales
de la actividad econdmica” del citado articulo.

Como se ha indicado anteriormente, este proyecto supone una inversidn privada de 52.427.330
de euros en uno de los principales sectores de la actividad econdmica andaluza cual es el sector
turistico.

De igual forma, el proyecto cumple los tres requisitos del punto 2 del citado articulo, dado que:

e Escompatible con la ordenacién territorial y urbanistica.

e No afecta a ninguna zona con régimen especifico de proteccién por legislacion
territorial o estatal.

e Supone una creacidon de mas de 210 puestos de trabajo a tiempo completo en la
ejecucion de la inversion, de 150 fijos en la explotacion y una inversién muy superior al
minimo legalmente establecido de 25 millones de euros.

e) Mejora de la ciudad existente

La recuperacion del edificio del antiguo edificio Correos como hotel para la ciudad, que esta
desde hace tiempo en desuso y degradado y proyectando una imagen indeseada en una zona
muy céntrica, suponen una clara mejora de la ciudad existente que, sin duda, redunda en el
interés general de la poblacion.
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Estado actual del edificio de Correos

Ademas, se llevard a cabo una mejora de la urbanizacién del entorno lo cual supone una
importante mejora urbana de todo este ambito urbano.

f) Mejora de la oferta turistica y de su repercusién econémica en la ciudad

Actualmente la economia de la capital malaguefa crece por encima de la media regional gracias
al turismo y su musculo empresarial siendo destacables los siguientes datos

“El peso de Madlaga en la economia andaluza asciende al 20 % del producto interior bruto (PIB)
de la regidn, situdndose a sélo cuatro puntos de Sevilla, cuya provincia genera el 24 % de la
riqueza de Andalucia.

En 2022, la economia andaluza registré un crecimiento del 52 %, 0,4 puntos porcentuales por
debagjo del correspondiente a 2021 (después de la pardlisis econémica provocada por la
pandemia del covid en 2020). El crecimiento de la region lo lideré Mdlaga (7,7 %), asi como en 2021
(58 %), segun las estimaciones de Analistas Econémicos de Andalucia, que prevé para 2023 una
mejora de la produccion de Mdlaga del 2,2 %, superior a la media regional (1,3 %).

Mdlaga va camino de convertirse en la locomotora econémica de Andalucia, entre otros
factores, por el turismo, impulsado por el clima, la oferta cultural y la propia ubicacion
geogrdfica de su capital. En 2022, recibid 12,8 millones de turistas, que hicieron un gasto conjunto
de 17.081 millones de euros, récord de ingresos, segun datos de la empresa Turismo y Planificacion
Costa del Sol, adscrita a la Diputacion de Mdalaga”.

(Fte.:https.//www.eldebate.com/
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También cabe sefalar que los ingresos por turismo en el conjunto de Andalucia alcanzaron en
el ano 2019 los 22.600 millones de euros, un 13,1% del PIB siendo Malaga la provincia que aporta
la mayor parte de dichos ingresos.

Tal como se expone en el estudio incluido en el Anexo 3 “Necesidad y oportunidad de
implantacién de complejo hotelero de alta categoria en la ciudad de Malaga” hoteles y
operadores de retail siempre han tenido intereses comunes. El turismo es una de las principales
fuentes de clientes para los comercios, lo que se ha traducido en que las marcas se establezcan
proximas a los hoteles. Los hoteles de lujo son auténticos reclamos para las marcas de los
segmentos mas altos que buscan entornos Unicos. Estos contribuyen a un turismmo mas estable
y de mayor calidad, no solo por atraer a un tipo de turista que en cada compra gasta mas y que
consume un mayor numero de bienes y servicios, sino porque ademas su estancia media es
mayor, en comparacién con el resto de categorias. De hecho, la ocupacidn media hotelera en la
ciudad de Malaga en los ultimos meses ha sido superior al 90 % gracias en gran parte a la
contribucién de los establecimientos de alto standing (Ver Anexo 4. Noticias de prensa).

Estancia media de los turistas en funcion de la
categoria del hotel (miimero de dias)

3,49
3,10
2,91 2,85
I I ! ]

Cinco estrellas Cuatro Tres estrellas Dos estrellas Una estrella Media todas
estrellas las categorias

Asimismo, cabe sefalar que los siguientes indicadores de la rentabilidad hotelera de los meses
de verano, segun las estadisticas de la empresa publica de la Diputacién Provincial de Malaga
“Turismo y Planificacién Costa del Sol, S.L.U.”, el crecimiento de la rentabilidad hotelera de los
hoteles de 5 estrellas ha sido de un 44,9 % respecto a 2019 segun los datos de tarifa media diaria
y de un 439 % respecto a los ingresos por habitacién disponible mientras muy superior a la
media de todos los hoteles, que se sitda en 30.6 % y 27,6 % respectivamente.
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Balance de situacion de la
actividad turistica del

verano 2023

Indicadores Hoteleros. Rentabilidad Hotelera. ADR Y REVPAR

HOTELES
Verano (Junio, Julio y agosto)
ADR 2019 2022 2023 Dif. 2023/19 % Var. 2023/19 % Var. 2023/22
Total 124,30 € 152,43 € 162,30 € 38,00€ 30,6% 6,5%
5 Estrellas 386,51 € 542,43 € 559,95 € 173,45€ 44,9% 3,2%
4 Estrellas 125,69€ 148,64 € 156,58 € 30,89€ 24,6% 5,3%
3 Estrellas 89,74€ 103,37€ 114,69 € 24,95€ 27,8% 11,0%
REVPAR 2019 2022 2023 Dif. 2023/19 % Var. 2023/19 % Var. 2023/22
Total 104,60 € 125,80 € 133,47 € 28,87€ 27,6% 6,1%
5 Estrellas 290,49 € 408,69 € 418,05€ 127,57 € 43,9% 2,3%
4 Estrellas 110,56 € 130,35€ 139,02€ 28,46 € 25,7% 6,7%
3 Estrellas 77,14€ 87,75€ 97,08 € 19,95€ 25,9% 10,6%

Aumento espectacular del ADR y REVPAR en verano del 2023 con respecto 2019, siendo el incremento
mayor cuanto mayor categoria tiene el establecimiento hotelero

* El ADR, o tarifa media diaria, se sitta en 162,30€ en 2023, superior un +30,6% con respecto a 2019
y +6,5% con respecto a 2022

* EI REVPAR, o Ingresos por habitacion disponible, se sitia en 133,47€ en 2023, superior un +27,6%
con respecto a 2019 y +6,1% con respecto a 2022

Cabe anadir, como justificacion del interés general de la propuesta, el siguiente analisis extraido
del estudio que se adjunta en el Anexo 3:

“La oferta hotelera en Europa es de un nivel muy elevado. De hecho, entre los 10 paises del mundo
con mayor numero de hoteles de lujo cuatro son europeos.

Las ciudades europeas son un destino consolidado para el turismo de lujo y la apertura de nuevos
y mejores hoteles en las zonas mds singulares de las ciudades europeas cada vez es mds notable.

Una de las estrategias de los operadores hoteleros con mayor éxito en la actualidad consiste, en
linea con el proyecto objeto de valoracion, en la remodelacion y reforma de edificios
emblemadticos en hoteles de lujo, dando un mayor valor afiadido al establecimiento.

En algunas ciudades europeas se ha observado como la apertura de hoteles de lujo lleva
aparejada una mejora o recualificacion de la oferta comercial en el entorno, algo que se viene
observando en nuestro pais con la apertura de hoteles de alta categoria en Madrid. La llegada
de varias marcas internacionales de hoteles de lujo, concretamente Four Seasons, EDITION (de
la cadena Marriott) y Mandarin Oriental ha puesto a nuestro pais en el punto de mira para
convertirse en un destino de lujo en Europa.

Aunque todos ellos han supuesto una recualificacion notable de la oferta hotelera de la capital,
hay que destacar el proyecto de reconversion del edificio Canalejas en Madrid, que cuenta con
un hotel Four Seasons, una zona de restauracion gourmet y la galeria comercial Canalejas, con
la presencia de locales de marcas exclusivas de lujo, que viene consolidando una tendencia hacia
un turismo de calidad, con estancias mds largas y un mayor gasto medio.
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Si existe algun proyecto que ha marcado un antes y un después en el mercado de lujo en Espafia
ese es el conocido Proyecto Canalejas.

Ubicado en el centro de Madrid el proyecto ocupa mads de 50.000 m? que se reparten entre un
hotel Four Seasons de cinco estrellas, 22 viviendas Four Seasons Private Residences, |la Galeria
Canalejas disefiada para en torno a 40 firmas, un Food Hall y un parking para 400 vehiculos. Se
han restaurado 8.000 m?de fachada y mds de 17.000 piezas con un coste cercano a los 7 millones
de euros.

El contenedor es un edificio emblemdtico de la capital, union de siete edificaciones, algunas de
las cuales albergaron en su momento la sede del Banco Espafiol de Crédito. El disefio
arquitectdénico ha corrido a cargo del estudio Lamela, en el que se han invertido 525 millones de
euros, siete arios de trabajo, y que empleard de forma directa e indirecta a casi 5.000 personas.

Destaca en primer lugar el Hotel Four Seasons de cinco estrellas, primero de la cadena
canadiense en Esparfia, de cuyo interiorismo se ha encargado, en parte, el estudio
estadounidense Bamo. El hotel se compone de 200 habitaciones. El resto serdn 22 residencias
privadas, ofreciendo los servicios del hotel a los propietarios, y el restaurante de Dani Garcia (tres
estrellas Michelin) situado en el dtico, que abarca vistas magnificas del centro madrilerio.

Por su parte, la Galeria Canalejas, con acceso directo desde el propio hotel, ocupa 15.000 m?=2
Tienda de moda, perfumerias, complementos y joyerias ocupan la primera y segunda planta,
mientras que el Food Hall ocupa la tercera planta. Este grandisimo espacio gastronémico cuenta
con 11 restaurantes, algunos con estrella Michelin, ademds de mercado de productos gourmet,
alta reposteria, y espacios mds informales. El subsuelo estd ocupado por 400 plazas de parking.

El proyecto de rehabilitacion y la llegada del hotel Four Seasons han supuesto la rehabilitacion y
recualificacion del centro de Madrid y ha transformado todo el entorno en un destino ideal para
inversiones relacionadas con el lujo y la exclusividad, con la llegada de hoteles cinco estrellas,
restaurantes de moda y tiendas de lujo, muchas de ellas sin presencia anterior en nuestro pais.”

Teniendo en cuenta este contexto, la ejecucién del proyecto hotelero del edificio de Correos,
basado en laremodelacion de un edificio emblematico de la ciudad con el objetivo de dar cabida
a un hotel de lujo con todos los servicios exclusivos aparejados, asi como una pequefa galeria
comercial para comercios y servicios también orientados al cliente del mercado del lujo, supone
un elemento de gran valor para contribuir al crecimiento econdmico de Malaga y a su
proyeccidn turistica internacional.

El propio Concejal de Turismo del Ayuntamiento de Méalaga ha manifestado que los hoteles de
gran lujo “te colocan como destino de maximo nivel” y que la voluntad municipal es triplicar el
numero de plazas hoteleras de alta categoria en los proximos cuatro afos lo cual resulta
necesario si se quiere mantener en el futuro la capacidad competitiva de Malaga en relacién con
las demas ciudades turisticas, asi como aumentar la estancia media de pernoctacién y los
ingresos econdmicos por el turismo. Asimismo, el Alcalde ha manifestado que este modelo
basado en “crecer en calidad y no en cantidad” es el que ocupa la gestién de Turismo, de manera
qgue “en la medida en que se vaya creciendo hacia ahi no veo problemas” y ha animado a los
promotores “a que sigan en esa linea”. (Ver Anexo 4. Noticias de prensa)
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3.2. Justificacion de que la propuesta esta dimensionada en funcién de la demanda
racionalmente previsible y es conforme con las estrategias y directrices del
planeamiento general vigente y con los criterios de sostenibilidad para la ordenacion
urbanistica establecidos en los articulos 79 y siguientes del Reglamento General de la
LISTA.

Actualmente hay en la ciudad de Malaga aproximadamente 1.000 plazas de hoteles de cinco
estrellas si bien, como plazas hoteleras de gran lujo, sélo se pueden computar las 380 del Unico
hotel de cinco estrellas gran lujo existente en la ciudad de Malaga, que es el Gran Hotel Miramar.

Segun sefalan algunas consultoras especializadas si crece la oferta de este tipo de hoteles
también crecera la demanda y para ello hace falta la presencia de algunas cadenas
internacionales de referencia del turismo de alto impacto, como Four Seasons, Mandarin
Oriental, Ritz Carlton, Fairmon Hobels & Resorts o Milenium, asi como comercios de firmas
asociadas al lujo o elementos de ocio basicos para estos turistas.

Respecto a ello cabe exponer que, segun las propias manifestaciones de los responsables
municipales, debido al gran momento econdmico que vive la ciudad algunas de las grandes
cadenas hoteleras de lujo han manifestado ya su interés por implantarse en Malaga, pero se
estan encontrando con algunos obstaculos porque las actuaciones que pretenden desarrollar
exigen un minimo de 165 amplias habitaciones con posibilidades de contar con espacios para
apostar por la gastronomia, la salud o la belleza (Ver Anexo 4) y no encuentran solares o edificios
bien situados para desarrollar sus propuestas.

De acuerdo con ello la rehabilitaciéon del edificio de Correos para un hotel de categoria superior
vendria a aumentar la reducida oferta existente de plazas hoteleras de Iujo.

A efectos de tener una referencia justificativa del incremento de edificabilidad propuesta en el
presente Estudio de Ordenaciéon para el hotel del edificio de Correos, hemos tomado como
referencia los siguientes datos del Gran Hotel Miramar de Malaga que tiene 190 habitaciones:

e Superficie construida segun datos catastrales: 24.510 m?t

¢ NuUmero de habitaciones: 190 habitaciones de 7 tipos. (Fte. Pagina web del hotel)

e Ratio de m2t/habitacion, incluyendo los espacios de todos los servicios que se ofrecen:
129 m2t/habitacion

Actualmente el edificio de Correos, que se propone para hotel de categoria superior, tiene una
superficie construida de 19.456,09 m?t de tal manera que aplicando la ratio anterior resultarian
unas 150 habitaciones. Por ello se propone incrementar la superficie construida hasta los
21.031,66 m?t con los que, siguiendo la proporcién del Gran Hotel Miramar, resultaria un minimo
de 163 habitaciones, proponiéndose 165 que se pueden aumentar dependiendo del numero que
finalmente se destine a cada tipo de habitacidon (suite presidencial, suite junior, suite, doble,,,).

Cabe mencionar también que el Decreto-ley 14/2021, de 6 de julio, por el que se disponen
medidas de incentivos para la renovacidn y modernizacion de los establecimientos de
alojamiento turistico, posibilita un incremento de un 20 % de la edificabilidad en aquellos hoteles
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existentes en los que se proponga cambiar su categoria a la de Gran Lujo, pudiéndose aplicar la
medida incluso a edificios que se encuentren fuera de ordenaciéon. Aunque esta medida no
puede aplicarse directamente a la actuacion propuesta en el presente Estudio de Ordenacion,
porque va dirigida a hoteles existentes, no obstante, supone una referencia significativa en
cuanto a las medidas adoptadas desde el Gobierno andaluz para incentivar la construccién de
hoteles de gran lujo que debe tenerse presente.

Hay que anadir que en el propio informe emitido por la Gerencia con fecha 13 de febrero de 2024
se ha realizado una comparativa con la oferta hotelera de otras ciudades concluyendo que
“parece demostrado que Ila oferta hotelera de Ila ciudad tiene aun recorrido,
fundamentalmente en las categorias hoteleras superiores, pues si bien a nivel general ha
mejorado sensiblemente en los ultimos afios, habiendo pasado de mds o menos 3.000 plazas
en 1995 a unas 15.000 en la actualidad, tiene comparativamente menos plazas que la ciudad
de Sevilla, que deberia ser en este aspecto un referente. Teniendo en consideracion que la
ciudad de Sevilla cuenta a dia de hoy con 6 hoteles de 5* y otros 6 de 5*GL parece razonable
poder aumentar la oferta concreta de los hoteles de categoria superior. También la ciudad de
Granada cuenta con seis hoteles de 5*y dos de 5*GL por lo que se considera razonable poder
alcanzar una oferta al menos equiparable en cuanto a calidad turistica que otras capitales
andaluzas.”

De acuerdo con lo expuesto queda justificada que la propuesta de hotel de categoria superior
en el edificio de Correos, con un cierto incremento de su edificabilidad actual, estd dimensionada
en funcién de la demanda hotelera racionalmente previsible y de las necesidades de espacios
mas amplios y diversos que requieren los hoteles de este tipo.

En cuanto de las estrategias y directrices del planeamiento general vigente cabe sefialar que el
PGOU actual no establece ninguna estrategia o directriz que de forma especifica afecten a la
actuacion propuesta. No obstante, en el capitulo de OBJETIVOS GENERALES DE LA REVISION
DEL PLAN GENERAL se expone lo siguiente:

“La revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga, por exigencias del
articulo 9 LOUA, en cuanto a su ordenacion:

a) Adopta el modelo de ordenacion asegurando entre otras cuestiones:

Su adecuada integracion en los Planes de Ordenacion del Territorio.

El respeto a la ciudad existente, convirtiendo en ilegales las operaciones de
renovacion urbana agresiva.

La conservacion, proteccion y mejora del centro historico y su interconexion con
el resto del municipio.

La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad consolidada.
La adecuacion de las infraestructuras para la efectiva prestacion de los servicios
urbanos.

La preservacion del litoral.

La preservacion del proceso urbano de una serie de terrenos, entre otros, los que
tengan valores naturales o historicos y los que su puesta en carga tenga riesgos.
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b) Tiene en cuenta una serie de conceptos juridicos indeterminados, pero exigibles y
controlables judicialmente, consistentes en:

Mantener, en lo sustancial, el disefho edificatorio en la ciudad consolidada, salvo
el de aquellas zonas que provengan de procesos inadecuados de desarrollo
urbano.

Atender las demandas de vivienda social. Al tratarse de un municipio de
relevancia territorial, el art. 10.B a) LOUA obliga a la reserva de terreno
equivalente al 30% de la edificabilidad residencial de cada drea o sector con uso
residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica. EI Plan General de Ordenacion Urbanistica puede eximir
motivadamente, total o parcialmente de esta obligacion a determinados
sectores o dreas concretos que tengan una densidad inferior a quince viviendas
por hectarea y que, ademds, por su tipologia no se consideren aptas para la
construccion de este tipo de viviendas, previendo, no obstante su compensacion
en el resto de las dreas o sectores, asegurando, en todo caso, la distribucion
equilibrada de estos tipos de viviendas en el conjunto de la ciudad, tal y como
dispone la Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificaciéon de la LOUA.

Mantener o mejorar la proporcionalidad entre usos lucrativos y dotacionales.
Equilibrar dotaciones y equipamientos entre las distintas partes del Municipio,
procurando su coherencia, funcionalidad y accesibilidad.

Promover las medidas tendentes a la mejora y reduccion del trafico y del
transporte, primdndose los medios publicos y colectivos.

Evitar especializacion de usos en los nuevos desarrollos urbanisticos de la
ciudad.”

De dichos objetivos cabe sefalar los siguientes que pueden tener relacidon con la actuacion
propuesta:

- El respeto a la ciudad existente, convirtiendo en ilegales las operaciones de
renovacion urbana agresiva.

- Mantener, en lo sustancial, el disefio edificatorio en la ciudad consolidada, salvo
el de aquellas zonas que provengan de procesos inadecuados de desarrollo
urbano.

Mantener o mejorar la proporcionalidad entre usos lucrativos y dotacionales.

- Equilibrar dotaciones y equipamientos entre las distintas partes del Municipio,

procurando su coherencia, funcionalidad y accesibilidad.

Pues bien, la actuacion propuesta respeta la ciudad existente y mantiene, en lo sustancial, el
disefio edificatorio en la ciudad consolidada porque basicamente se rehabilita un edificio
existente manteniendo su disefio y, aunque conlleva un cierto incremento de edificabilidad, no
supone ninguna renovacioén urbana agresiva tal como se justifica con la arquitectura orientativa
incluida.

Sin perjuicio de lo expuesto cabe sefalar que el PGOU prevé en alguna parcela un incentivo de
un incremento del 20% de edificabilidad por su destino a uso hotelero lo cual es indicativo de
que el PGOU premia este uso, estando alineada con ello la propuesta que se hace en el edificio
de Correos.
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Respecto al cumplimiento de los criterios de sostenibilidad para la ordenacidén urbanistica
establecidos en los articulos 79 y siguientes del Reglamento General de la LISTA cabe extraer de
dichos articulos los siguientes criterios que pueden tener relacién con la actuacién propuesta:

- Laordenacion urbanistica tendrd en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y procurard
la alineacion de sus determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible.

Aunqgue la actuacion, por su objeto y alcance, no se ve afectada en gran medida por las
estrategias y objetivos de la Agenda 2030, no obstante, cabe sefalar que se trata de una
actuacion de mejora urbana que evita un nuevo desarrollo urbano en suelo rdstico que
generaria mas consumo de recursos naturales, mayor movilidad y mayor contaminacion,
contribuyendo asi a hacer de Malaga una ciudad mas sostenible, lo cual se alinea con el ODS 11:
Ciudades y Comunidades Sostenibles.

- Sefomentard la revitalizacion de la ciudad existente y su diversidad funcional proponiendo
actuaciones de mejora, rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

La actuacién cumple dicho criterio ya que supone precisamente una actuacion de mejora y
rehabilitacion urbana.

- Se favorecerd la integracion de usos compatibles con el residencial en el medio urbano
para conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos.

La ejecuciéon de un hotel en un edificio existente en el centro de la ciudad contribuye a la
integracién de usos compatibles con el residencial y a la diversidad funcional y de usos.

3.3. Justificacion de la delimitacién del area homogénea propuesta

En el presente expediente se propone un area homogénea que coincide con la parcela de
Correos ya que las cesiones de suelo dotacional se sustituyen por una superficie edificada de
valor equivalente que se integrard como bien de dominio publico en un complejo inmobiliario
del edificio de Correos, de conformidad con lo previsto en el art. 49 del RGLISTA.

4.- MEMORIA DE ORDENACION

4.1. Objetivos y criterios de la ordenacion.

4.1.1. Objetivos

Se pretende ejecutar una actuacién de mejora urbana sobre el suelo donde se emplaza el
antiguo edificio de Correos, modificando su uso, de Equipamiento a Hotelero, aumentando su
aprovechamiento en la medida necesaria para posibilitar la implantacién de un hotel con los
salones de celebraciones, reuniones empresariales, amenities y comerciales que todo hotel
urbano de alto nivel demanda.
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En la presente propuesta, el aumento de aprovechamiento, sin reformar o renovar la
urbanizacion existente, conlleva una actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana
(ATU-MU-O. “Pol. Alameda 1 Correos”) para lo que se debe tramitar el documento de Estudio de
Ordenacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 27, 28 y 69 de las LISTA y en los
articulos 47 y 49 del Reglamento y sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion
previa, segun lo establecido en la Disposicidn Transitoria Tercera del Reglamento.

Asimismo, segun el articulo 27 de la LISTA y el articulo 47 del Reglamento, esta actuaciéon
conlleva la obligacion de delimitar un area homogénea que incluye los terrenos objeto del
cambio de uso e incremento de edificabilidad y aquellos donde se localicen, en su caso, las
dotaciones sustitutivas, siendo sus objetivos:

e Cambiar el uso de Equipamiento (ya desafectado) a Hotelero y aumentar el
aprovechamiento del solar y edificio antiguo de Correos.

e Mejorar la urbanizacién de su entorno

4.1.2. Criterios de la ordenacidén

Se propone:

a) En cuanto a los usos y aprovechamientos:

e Cambiar su uso a hotelero de categoria superior con uso alternativo empresarial de
oficinas y con los usos compatibles permitidos por el PGOU.

e Aumentar la edificabilidad y, por tanto, el aprovechamiento, en la cuantia necesaria
para hacer viable un hotel urbano de alto nivel.

e Mantener la estructura y forma del edificio principal, modificar su distribucién interior
y modernizar su fachada.

b) En cuanto a las infraestructuras:

En la parcela de Correos no es necesario ejecutar nuevas obras de infraestructuras, sin perjuicio
de la mejora de la urbanizacidon circundante.

En concreto, sélo serd necesario ejecutar las conexiones con las actuales infraestructuras
urbanas, en el marco de la licencia municipal de obras del edificio.

c) En cuanto a las dotaciones publicas:

El aumento de aprovechamiento en la parcela de Correos, demandara la prevision de las
dotaciones publicas necesarias. No obstante, ante la imposibilidad fisica de materializar la
entrega de suelo en el ambito esta se sustituird por la entrega de la superficie edificada
equivalente dentro de un complejo inmobiliario en el edificio de correos.

4.2. Descripcion general. Cifras de la ordenacion.

La recuperacion del antiguo edificio de Correos para los usos ciudadanos exige la rehabilitacion,
remodelacién y ampliacién del actual edificio en la medida necesaria y conveniente para hacer
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viable econémicamente su conversion en hotel de alto nivel. En el anexo n° 1 se adjunta el
Estudio Previo de Arquitectura de lo que se pretende, con caracter orientativo.

4.2.]. Calificacién y ordenacidén de volumenes

- Calificaciéon propuesta

—— ATLMU-O-"Pol: Alameda* .

- Ordenacién de volumenes

Solar Modificado
$=3.46197m?
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4.2.2. Cifras de la Ordenacién

La edificabilidad que se propone atendiendo a los objetivos marcados y en cumplimiento de las
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4. EdP

Superficie Computable
hivel Plants Torre Pinto Nusyn Moduo| Nusvo MoGu Tl?‘t‘al
618 50102 4600 | €6200 M sse00 I 26300 M 182700
294 SR 600 es200 M a600 26300 M . 182700
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030084 Bain 654,52 839,80 B304 35320 273056
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+156 P2 V. Apsmados| 102285 670,35 969 249089
00 po3 24574 T9.63 104343
Y272 1404 PO3 P Didfaria 93430 196,00 ™| 103230
<1668 -77,04| PO4 Ent Téonica 8570 6570
920 +2064| PGS Torre 74535 5400 || 77238
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w35 P Torre 74535 _5‘.W 3 TI235
b5 U Torre TARS cimn "2 772,35
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| n2ssez | 220672 | 3176 | soo70 || 34100 |[17.480.45 |
_ Superficie Computabile
Terrazas (50% Computable)

Comparativa superficie computable Edificacion Actual / Nueva Edificacion
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618 Sotano-2 182700 M
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030/ 4084 Baja 2.218,20 273056 sNnee
+4 B0 POl 2.218,20 2.550,52 33162
7156 P2 244346 2.490,89 4,43
1080 i sei0 | 104343 087,53
Y272 41404 O3 103230 103230
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[*1) No computa en 13 edificabidad total

4.2.3. Cesion del 10 % del incremento de aprovechamiento urbanistico

En el art. 49.3 del Reglamento General de la LISTA se establece lo siguiente:
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“3. El deber de entregar el suelo correspondiente al porcentaje de participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones de transformacion urbanistica
podrd sustituirse por la entrega de su valor en metdlico o, conforme al articulo 168.2, por la
entrega de superficie edificada de valor equivalente integrada en una edificacion en
régimen de propiedad horizontal, con las finalidades respectivas de costear la parte de
financiacion publica que pudiera estar prevista en la actuacion o de integrarse en el
patrimonio municipal de suelo. El valor de las sustituciones se calculard conforme al
régimen de valoraciones de la legislacion estatal y requerird informe favorable de los
servicios técnicos municipales en el procedimiento de aprobacion del instrumento de
gjecucion que acuerde su sustitucion.”

De acuerdo con ello en los informes municipales citados se ha calculado el valor en metalico de
dicha cesién, asi como la superficie edificada de valor equivalente para el caso de integrarla en
régimen de propiedad horizontal en el edificio de la parcela de Correos, resultando:

Calculo incremento aprovechamiento y Cesidn del 10%
Calculo de los Valores de Repercusion

VRS (Res. Plurifamiliar) = 2.076,73 €/m2t
VRS (Hotelero) = 2.076,73 €/m2t
VRS (Equipamiento) = 0,75 x VRS (res) = 0,75 x 2.076,73 €/m°t = 1.557,55 €/m2t
VRS (VPO RG) = 2.280,62 €/ m2 itil x 15%x 0,8 = 273,67 £/m2t

Calculo de los Coeficientes de Ponderacion
Cp equipamiento = VR equipamiento/ VR Vpo(RG) = 1.557,55 €/m2t + 273,67 €/m2t = 5,69
Cp hotelero = VR hotelero/ VR Vpo(RG) = 2.076,73 €/m2t + 273,67 £/m2t = 7,59
Calculo de los Aprovechamientos
Aprovechamiento situacién actual:

Techo inicial x Cp equipamiento = 12.613,80 m2t x 5,69 = 77.462,52 uas (Vpo RG)
Aprovechamiento resultante de la modificacidn:

Techo propuesto x Cp hotelero = 17.480,45 m2t x 7,59 = 132.676,62 uas (Vpo RG)
Incremento del Aprovechamiento y valoracion
Por tanto, se produce el siguiente incremento de aprovechamiento:

Incremento de Aprovechamiento: 132.676,62 uas —77.462,52 uas = 55.214,10 uas
Por lo que resulta un valor del incremento del aprovechamiento de:

Valor incremente: 55.214,10 uas x 273,67 £ = 15.110.442,75 £

Cesidn al Ayto
La cesion es del 10% por lo que supone 5.521,41 uas (VpoRG), con un valor actual de:
Cesion Ayto. (10% AA) = 1.511.044,28 €

Vm? hotel construido: VRS (Hotelera) +Valor gastos = 2.076,73€ +1.925,17 € = 4.001,9 €/m*c
Sup. edificada equivalente a ceder (uso hot.) = 1.511.044,28 € + 4.001,9 £/m2c= 377,58 m%c

En este caso se optar por cumplir esta obligacién mediante la entrega de su valor en metalico.

4.2.4. Nuevas dotaciones necesarias al aumentar la edificabilidad del solar de Correos

En el informe de 12 de diciembre de 2025 del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica
se determina el siguiente calculo de las nuevas dotaciones necesarias por el incremento de
edificabilidad propuesto, delimitandose a tales efectos la Zona de Suelo Urbano “Poligono
Alameda”, que se incluye en el Plano P.1,y el nivel dotacional existente:
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Nivel dotacional existente (Zona Suelo Urbano: Poligono Alameda)

Superficie de la Z5U: 468.907,00 m*s
Edificabilidad total de la Z5U: 662.895,55 m2t
Edificabilidad total lucrativa de la Z5U (Z): 662.895,55 - 13.655,00 = 649.240,55 m2t
indice de edificabilidad de la ZsU: 1,5638 m*t/m*s
Superficie de Espacios Libres y Zonas Verdes Plblicas existentes (EL) (X): 47.188,00 m2s

Superficie de Equipamientos Comunitarios Basicos Plb. existentes (EBP) (Y): 13.655,00 m2s
Dotaciones privadas computables conforme al articulo 82.2 RG

Superficie de EL+ EB (X +Y): 60.843,00 m2s
Nivel dotacional EL (X / Z): 7,27 m2s/100 m2t
Nivel dotacional Equipamientos Comunitarios Basicos (Y / Z): 2,10 m2s/100 m2t
Nivel Dotacional Existente NDE (X +Y)/Z: 0,0937 m*s/m3t

Nuevas dotaciones necesarias por las modificaciones propuestas
Se establecen en funcidn del incremento de edificabilidad:
Dotaciones locales

Muevos ELy 2V = 3.866,65 m2t x 7,27 m2s /100 m2t= 281,11 m2s
Muevos ECB = 3.866,65 m2t x 2,10 m2s /100 m2t = 81,20 m2s
Total de dotaciones locales: 362,31 m2s

También se puede obtener directamente:
3.866,65 m2t x 0,0937 m’s/m*t = 362,30 ms

Por tanto, la superficie de suelo dotacional a incrementar es 362,30 m?s.

No obstante, debido a la imposibilidad fisica de materializar la entrega de este suelo dotacional
en el ambito, esta superficie de dotaciones se sustituira por la cesion en superficie edificada,
totalmente terminada, de un local de 362,30 m?, que se integrara como bien de dominio publico
en el complejo inmobiliario a constituir en el edifico de la parcela de Correos, de conformidad
con lo establecido en el art. 49.2.a) del Reglamento General de la LISTA.

Esta superficie edificada se localizara en la planta baja del edificio, con entrada desde la calle
Pasillo del Matadero tal como se delimita en el plano correspondiente, dado el interés municipal
gue puede tener este punto por su situacién estratégica, muy préoxima al centro histérico, a los
centros comerciales, a la estacion del Cercanias de RENFE y al Metro.

4.2 5. Cifras del Area Homogénea

AMBITO CLASIFICACION | CALIFICACION | SUPERFICIE | LEDIFIC. | EDIFICAB. | CP | APRBOVECHAMIENTO
ms mPtms m&t LA

s HOTELERD 340197 50493 | 17.48045 | 759 132.676,62

CORREOS

El cuadro comparativo del PGOU y la propuesta es:

AMBITO CRDENACION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | CP | APROVECHAMIENTC
m&s m&t A
ACTUAL 226400 1361380 569 T746252
CORREODS
MODIFICADA 340197 1748045 759 132.676,62
DIFEREMCIAS 1197 97 386665 5521410
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Los coeficientes de ponderacion (CP) aplicados son los determinados en el informe del Servicio
de Valoraciones de 28 de noviembre de 2025

4.2.6. Aparcamientos

Se propone ejecutar dos plantas de sétano en el edificio de correos para un total de 93 plazas de
aparcamiento.

4.2.7. Mejora de la urbanizacién del entorno urbano de la actuacidn

La actuacion conlleva la mejora de la urbanizacion de su entorno urbano diferenciandose tres
ambitos que se delimitan en el plano P.05. y cuyas obras y costes estimados son los siguientes:

- Ambito 1. Entorno del edificio de Correos:
e Mejora de la accesibilidad en su conexion con la Avenida de Andalucia

e Ubicacién de mobiliario urbano y bancos frente a los locales en fachada y a la salida del
Cercanias para provocar actividad urbana y facilitar espacios de espera.

Coste estimado

. Superficie Coste
Actuaciones
m? €
Acerado, incorporacion de arbolado, mejora de
accesibilidad recorridos eatonales,
e Y . P 4.358 494.665
permeabilizacion de suelos, mejora de las
especies arbodreas

- Ambito 2. Plaza Enrique Navarro

e Transformacion de los espacios perimetrales para facilitar los recorridos peatonales,
respetando la vegetacion existente de alto porte y reubicando las especies de menor
tamano

e Incorporacidn de juegos infantiles y gimnasio al aire libre.

e Ubicacion de bancos a la sombra.

e Comunicacioén con los elementos urbanos preexistentes

e Implantacion de pavimentos blandos y permeables

Coste estimado

Superficie Coste
m?2 €

Total 2113 528.250

- Ambito 3. Avenida de la Aurora

e Dotacidn de vegetacidon como alineaciones de arbolado para mejorar el confort térmico
en verano
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e Divisién de vegetacién con calzada para garantizar la seguridad de los recorridos escolares

Coste estimado

Superficie Coste

Actuaciones
m?2 €

Acerado, incorporacion de arbolado, mejora de
accesibilidad \Y% recorridos peatonales,
e . 5.320 580.370
permeabilizacion de suelos, mejora de las

especies arboreas

En total la superficie afectada por las obras de mejora de la urbanizacidn existente es 11.791 m?2y
el coste estimado de las obras se estima en 1.603.285 €.

4.2.8. Destinacién y caracteristicas del uso hotelero

En el Anexo 7 se incluyen la destinacion y caracteristicas que habra de tener el uso hotelero
segun indicaciones de la Concejalia de Turismo del Ayuntamiento.

4.3. Servidumbres aeronduticas y servidumbres acusticas

4.3]. Servidumbres aeronauticas

En cumplimiento de la legislacién de Servidumbres Aeronduticas son de aplicaciéon los articulos
27°,31°y 33° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, pues la parcela queda dentro del ambito
afectado por las Servidumbres Aeronduticas previstas en el Plan Director del Aeropuerto de
Mélaga-Costa del Sol tras la aprobacién del Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre, por el
que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga.

En el plano que se incluye a continuacidn se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Desarrollo Previsible del Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccidén o instalacién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u
objetos fijos 0 moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el galibo de las infraestructuras viarias.
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4.3.2. Servidumbres acusticas

Con respecto a las servidumbres acusticas se aporta a continuacion el Plano de Servidumbres
AcUsticas, en cumplimiento del Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos
de calidad y emisiones. Dicho plano es la hoja correspondiente del Plano P.2.12 “Zonificaciéon
Acustica” del PGOU vigente 2011 en el que se recoge como Zonificacidén Acustica con uso global
Residencial en el que los indices de ruido son:

Ld Le Ln
Sectores del territorio con predominio de
sualc de uso rasidencial. 65 65 55
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Localizacién en el plano de zonificacidn acustica del PGOU

5.- INFORMES SECTORIALES Y COMPANIAS DE SERVICIOS

5.1. Informes sectoriales.

En principio sélo se requiere informe de la Direcciéon General de Aviacién Civil respecto al
cumplimiento de las servidumbres aeronauticas
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5.2. Compaiiias de Servicios.
Se adjuntan como Anexo n° 2 las instancias presentadas en las distintas compafias de servicios,
de Endesa, Emasa, Telefdnica, 2° Operador y Gas, en demanda de los certificados acreditativos

de la suficiencia de los suministros de electrificacién, consumo de agua, telefonia y gas.

Hasta el momento se ha recibido respuesta de ENDESA y de TELEFONICA cuyas respuestas se
incluyen en el citado Anexo n° 2.

Cuando se reciban los demas se iran incorporando al expediente en su tramitacion; debiendo
constar todos con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del mismo.

6.- MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION

6.1. Estudio de viabilidad econémica de la actuacién

En cuanto a la viabilidad de la operacidn urbanistica en si, el objetivo del Estudio de Ordenacidn
es el cambio de uso e incremento de aprovechamiento urbanistico del edificio de Correos para
ser explotado como una instalacion hotelera con un total de 17.480,45 m?2t de edificabilidad.

Tal y como se ha desarrollado en apartados anteriores, con la propuesta se produce un
incremento de edificabilidad de 3.866,65 m?t y del aprovechamiento urbanistico de 55.214,10 ua,
concretado en la parcela destinada a uso hotelero. De acuerdo con ello y teniendo en cuenta los
datos del informe del Servicio de Valoraciones el valor de repercusion del suelo actual y
modificado es el siguiente:

- Actual
VALOR DE
CALIFICACION | SUPERFICIE | EDIFICAB. | REPERCUSION ngﬁ;g@bgg%
DEL SUELO
m?2s m?2t €/m?2t €
Equipamiento | 5,5, 66 | 1361380 1.557,55 2120417419
desafectado
- Modificado
VALOR DE
CALIFICACION | SUPERFICIE | EDIFICAB. | REPERCUSION ngﬁ;g@bgg%
DEL SUELO
m?2s m?Z2t €/m?2t €
Hotelero 346197 | 17.480,45 207673 3630217493

Ello supone un incremento del valor de repercusién total del suelo de 15.098.000,74 € al que hay
que detraerle el valor de la cesion del 10% del incremento de aprovechamiento al Ayuntamiento,
gue es de 1.511.044,28 € asi como el coste de la mejora de la urbanizacién del entorno, estimado
en 1.600.090 €, resultando un valor de 11.986.865,72 €.
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Estos argumentos permiten concluir la viabilidad de la actuacion.

Dado que el area homogénea que se delimita en el presente Estudio de Ordenacion tiene un
Unico propietario, no se suscitan posibles diferencias en la relaciéon entre beneficios y cargas
urbanisticas una vez tramitada la misma, y, por tanto, su equidistribucién esta garantizada.

6.2. Justificacion del cumplimiento de los deberes vinculados a la actuacion de mejora
urbana

La justificacion de su cumplimiento en los términos dispuestos en el articulo 28 de la LISTAy 49
de su Reglamento, en el caso del solar del edificio de Correos es:

La monetizacion del 10% del incremento de aprovechamiento urbanistico que se cedera
al Ayuntamiento asciende a 1.511.044,28 € segun los calculos aportados anteriormente.

La cesion de las dotaciones resultantes como consecuencia del aumento de
edificabilidad, de 362,31 m?2s, sera sustituida por la entrega de un local de 362,31 m? de
superficie edificada (considerando una edificabilidad para el equipamiento de 1 m2t/m32s)
mediante su integraciéon en un complejo inmobiliario en el edificio de correos con la
consideracion de bien de dominio publico y cuya situacién se determina en el Plano P-
7.

Esta cesidn se materializard mediante escritura de cesidén unilateral y gratuita al
Ayuntamiento, como requisito para la concesién de la licencia de obra mayor para las
obras del edificio de Correos.

En todo caso, de conformidad con el informe del Servicio de Valoraciones debe indicarse
que, en virtud de lo dispuesto en el art. 138.4 de la LISTA, la Declaracion Responsable de
ocupacion o utilizacién, no adquirira eficacia hasta tanto no se formalice la cesion
correspondiente como entidad hipotecaria independiente, previa la formalizacion del
complejo inmobiliario privado y consiguiente division horizontal.

No existen titulares de derechos que deban ser indemnizados.

Ademads, como parte de la mejora urbana propuesta se llevard a cabo una mejora de la
urbanizacién del entorno del ambito segudn se delimita en el plano P-5, con una superficie de
12.104 m?2 y un coste estimado de 1.600.090 €.

6.3. Otras determinaciones

6.3.1. Medios econémicos de toda indole

Dado que la titularidad de los terrenos en toda el area homogénea lo son en pleno dominio de
los impulsores del presente expediente, tal y como se atestigua con las notas simples registrales
aportadas, se estima que es prueba evidente de la solvencia econémica y financiera de los
promotores para acometer las obras necesarias.
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6.3.2. Otras obligaciones

De conformidad con lo establecido en el art. 203 (Urbanizacion y edificacion simultanea) del
Reglamento de la LISTA el propietario asumira de forma expresa y formal el compromiso de no
ocupacion ni utilizaciéon de la edificacién hasta la completa terminacién de las obras de
urbanizacién correspondientes en cada caso y el funcionamiento efectivo de los
correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacién de esta condicién con
idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliguen traslacion
de facultades de uso, disfrute o disposiciéon sobre la construccion, edificacion e instalacion o
partes de estas. La completa terminacion de las obras de urbanizacion podra estar referida, en
Su caso, a la correspondiente fase.

No podra concederse licencia municipal, ni causaran efectos las declaraciones responsables, de
utilizacion u ocupacién hasta que no estén recepcionadas las obras de urbanizacién en su
totalidad o de la fase correspondiente.

6.4. Desarrollo previsible

Para el desarrollo de la rehabilitacién y ampliaciéon del edificio de correos para hotel se propone
una etapa de cuatro anos, inicidandose su cOmputo con la aprobacion definitiva del presente
Estudio de Ordenacion.

Actualmente se han iniciado los trabajos de limpieza del edificio y de su entorno, que tras tantos
anos sin uso ha sido vandalizado y derruido en gran medida en su distribucién e instalaciones,
dejando en todas las plantas todos los materiales sin valor, haciendo préacticamente
impracticable, y peligroso, su transito interno.

Con el objeto de retirar los escombros y demoler los elementos interiores, falsos techos, etc,, se
presentara en el Ayuntamiento el Proyecto de Limpieza y Demoliciones Parciales redactado por
técnico competente, en peticion de licencia municipal. El desarrollo de los trabajos se espera
hacerlo en el plazo de cuatro meses.

Asimismo, se esta en proceso de contratacidn de una consultora especializada en ensayos
geotécnicos y estructurales a fin de que emita informe sobre la estabilidad de la edificacion y
margenes de seguridad respecto a su nuevo uso.

6.5. Medidas ambientales

En aplicaciéon de la economia circular y su normativa se utilizaran en aquellas partes del edificio
que su funcionalidad y/o seguridad lo permita materiales que incorporen materia prima de
origen reciclado.

En aplicacién de las medidas para mitigar los efectos del cambio climatico se adoptaran los
criterios de la arquitectura bioclimatica con materiales y disefios constructivos que mejoren la
calificacion energética del inmueble, promoviendo la vegetacién como forma de regulaciéon
térmica.

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta 5721
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) Pdagina 38



ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

Asimismo, se aplicaran medidas de ahorro y eficiencia energética incorporando en las cubiertas,
siempre que la rehabilitacion lo posibilite, instalaciones de energia solar renovable y aplicando
el uso de tecnologias para el ahorro y eficiencia energética. (luminarias eficientes, consumo
eficiente de combustibles y uso de combustible con bajo contenido en carbono, aplicaciones
domadticas, etc)

En todo caso se deberd cumplir con los requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones
y de calidad de aire en el interior de las viviendas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

En cuanto a la gestion de los residuos procedentes de las obras de rehabilitacion del edificio se
tendran en cuenta las siguientes medidas:

e Con caracter general deberan cumplirse las obligaciones que se establecen en Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

e Todos los residuos de caracter municipal o asimilables generados durante las obras
deberan almacenarse y gestionarse de acuerdo con lo indicado en la correspondiente
ordenanza municipal de residuos, debiendo ser entregados a los servicios de limpieza o
recogida establecidos por la Entidad Local, o en su caso, a un Gestor de Residuos
debidamente autorizado y/o registrado en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
orgéanicos, previsto en el articulo 45 del decreto 356/2010, de 3 de agosto.

e En lo referente a los Residuos Peligrosos producidos durante la duracion de las obras,
deberan cumplirse las obligaciones que se establecen el articulo 16 del Decreto 73/2012, de
20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

e Elpromotor de la obra de construcciéon incluira en el proyecto de ejecucién un Estudio de
Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion que estime los residuos que se
produciran en la obray su potencial tratamiento aplicable, asi como redactara las clausulas
obligatoriasrelativas a la gestidon de dichos residuos en el pliego de prescripciones técnicas
particulares del proyectoy finalmente redactara un presupuesto para la gestidon de dichos
residuos que figurara en el presupuesto de la obra en capitulo independiente.

e La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la
misma un plan que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en
relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra,
el referido plan se basard en el Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicién incluido en el proyecto de ejecuciéon de la actuacion y formara parte de los
documentos contractuales de la misma.

e Los residuos de construccidn y demolicion originados en la obra se destinaran
preferentemente a operaciones de reutilizacién, reciclado u a otras formas de valorizacién.

e Para aquellos residuos de construccion y demolicién excluidas las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en la misma obra, debera tenerse constancia documental de
su entrega a un gestor debidamente registrado, en el que figure la identificacion del
poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia de los mismos, el ndmero
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de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en metros cubicos, tipo de
residuos entregados, codificados con respecto a la lista europea de residuos aprobada por
Decision de la Comision 2014/955/CE, de 18 de diciembre de 2014, por la que se modifica la
Decisién 2000/532/CE, sobre la lista de residuos, de conformidad con la Directiva
2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.

e En caso de que el gestor al que se entreguen los residuos de construccion y demolicidon
efectle Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o
transporte, en el documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacion
o de eliminacién final al que se destinaran los residuos.

e Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su
posterior valorizacién o eliminacion

e No podran depositarse en vertedero los residuos de construccion y demolicion generados
en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacidn de tratamiento previo, esto no
sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

e Las distintas entidades constructoras deberadn figurar registrados como productores de
residuos peligrosos en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos,
regulado por articulo 45 del Decreto 356/2010 de 3 de agosto.

7.- ORDENANZAS REGULADORAS

7.1. Ambito de aplicacion.

Las presentes ordenanzas se redactan como parte integrante de la ordenacién pormenorizada
del ambito.

7.2. Determinaciones del PGOU/1997 y del PGOU/2011.

Se dan aqui por reproducidas las ordenanzas generales de edificacion del PGOU de 2011 para su
aplicacion en el solar del edificio de Correos; asi como las del PGOU de 1997 para su aplicacion
en la parcela R-1del PA.R-2(97) y la parcela en el PA.LE-19(97).

7.3. Ordenanzas particulares.

Siendo la rehabilitacidn del edificio actual y la ampliacién del médulo necesaria para hacer viable

el hotel que se propone, las ordenanzas particulares se establecen en base a las propuestas
arquitectonicas realizadas que se concretan normativamente en:

a) Condiciones de uso

Solo se admite el uso hotelero en la categoria superior y como uso alternativo el empresarial de
oficinas.
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Usos compatibles: se consideran compatibles el uso productivo de oficinas, uso comercial y
cualquier uso de equipamiento.

b) Condiciones de la ordenacion y de la edificacion.

1. Tipologia edificatoria: Ordenacion Abierta OA
2. Edificabilidad.
La superficie del solar es de 3.461,97 m?
El indice de edificabilidad es de 5,04928 m2t/m2s
La edificabilidad maxima es de 17.480,45 m?Zt.
3. Parcelacion.
La parcela minima coincide con su superficie total, es decir, 3.461,97 m>2.
4. Ocupacion.
La ocupaciéon es del 100% en Plantas Bajas y 80% en Plantas Altas.

5. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable, segun el mdédulo edificatorio, es:

A. Torre.: La altura actual PB +13 49,80 m.
B.1. Plinto: La altura actual PB +2 14,04 m.
B.2. Médulo de habitaciones: PB + 3 14,04 m.
C. Moddulo de serviciosy comercio: PB+2....rinervnnnnnn. 14,04 m.

6. Separacion a linderos publicos y privados.

Ni uno ni otro pardmetro son de aplicacion.

En el plano de alineaciones se determina la situacion de las mismas y la alineacion
maxima.

7. Disposiciéon del volumen edificable.
La determinada por la ocupacidn, edificabilidad total, altura edificable y alineaciones.
Siendo su distribucion:
A Torre.- Se mantiene la estructura actual del edificio, disponiendo habitaciones

en la planta diafana y pequefos espacios cerrados en las cubiertas.
B.1. Plinto.- Se mantiene su actual disposicion y plantas.
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B.2. Moddulo de nuevas habitaciones. Las alineaciones que se determinan con
consideradas como maximas; es decir, el moédulo podra ser inferior en su
ocupacion y edificabilidad, nunca superior.

C. Moddulo de servicios y comercio. Las alineaciones son consideradas como
maximas.

8. Aparcamientos.

Se proponen 96 plazas de aparcamiento situadas en los sdtanos 1y 2.

8.- INDICE DE PLANOS

8.1. Planos de Informacion.

1.1 Situacién. Topografico nacional.

.2 Situacién. Ortofoto.

1.3 Ortofoto. Parcela del edificio de correos.

I.4 Ordenacién en el PGOU. Estado actual

I.5 Edificacion actual. Plantas

|.6 Edificacion actual. Alzados y secciones

.7 Edificacion actual. Superficies edificables

1.8. Situacidn en el Plano de Zonificacién Acustica del PGOU

1.9. Situaciéon en el Plano de Servidumbres Aeronduticas del PGOU

8.2. Planos de Proyecto.

P.1 Calificacién, Area Homogénea y Zona de Suelo Urbano “Poligono Alameda”

P.2 Alineaciones, alturas maximas y ordenacién de volUmenes

P.3 Nueva edificacion. Superficies computables

P.4 Propuesta de mejora de la urbanizacion del entorno urbano del Estudio de Ordenacion
P.5 Anteproyecto de acabados de la mejora de la urbanizacién del entorno urbano

P.6 Local de equipamiento a ceder

En Malaga 22 de enero de 2026
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'Fdo. Tristan Martinez Auladell
Arquitecto
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1. SITUACION

El edificio de Correos esta situado junto al Puente de Tetuan, que cruza sobre el rio
Guadalmedina para enlazar la Alameda Principal con la Avenida de Andalucia, vias
constituidoras, junto con el Parque, del eje este — oeste de la ciudad, siendo el rio el eje norte -
sur. Se halla, pues, en el centro neuralgico de Malaga, en el que consolidan los usos ciudadanos
mas intensos y definitorios: residencial, comercial, cultural, museistico, ocio y restauracion,
administrativo publico y privado, transporte urbano y suburbano.

Ocupa por completo la manzana suroeste resultante del cruce del puente con el rio,
mencionado al inicio. Fue construido en la primera mitad de los afios 80.

Su imagen, que no deja indiferente a nadie, y su posicion en la ciudad le dan el caracter de hito
urbano apreciable a todas las distancias, desde la proximidad mas inmediata hasta los extremos
lejanos de los dos ejes urbanos en cuyo cruce se asienta.

2. DESCRIPCION DEL EDIFICIO ACTUAL

El planteamiento volumétrico es simple y rotundo: un basamento de tres alturas y planta en L
sobre cuyo extremo norte se levanta una torre cuadrada, que se separa de la cubierta plana del
basamento mediante un espacio diafano, de manera que sus pilares arrancan desnudos para
dejar el cuerpo de la torre — un poco mas esbelto que un cubo - gravitando sobre aquél. Los
pilares, cuya potente corpulencia destaca sobresaliendo del volumen de la torre, al llegar a la
azotea se convierten en vigas gemelas inclinadas que confluyen en la cUspide, a modo de
pabelldn, soportando un sombrerete traslUcido que cubre el espacio entre los cuatro pilares
centrales del ndcleo de la torre.

Al estar los pilares de fachada retirados de las esquinas, las vigas inclinadas correspondientes a
cada esquina confluyen en un nudo Unico del que parte una viga lima para conformar la
estructura en pabellén antes aludida.

El remate de la torre es quizas el elemento mas llamativo a distancia: la azotea, sobre la que
vuelan las vigas coronadas por el sombrerete piramidal, es una imagen perceptible desde
muchos puntos de Malaga, descollando incluso sobre la masa arbdrea de la Alameda Principal,
y absolutamente identificativa.

Un tercer volumen destaca en este conjunto: la caja de escaleras y ascensores de la torre.
Siguiendo el planteamiento rigurosamente simétrico de ésta, se levanta pegado al centro de su
fachada oeste, adosado al volumen principal a modo de “campanario” que anuncia la identidad
del edificio. Es una torre ciega coronada por las instalaciones técnicas requeridas - ya
desmontadas las antenas - que quedan ocultas por un velo de chapa perforada sobre el que
destaca el logo de la entidad, descollando parcialmente por encima del remate antes descrito.

Componente significativo de la piel del edificio es la utilizacion de elementos laminares
prefabricados en hormigdn para la proteccidén contra el sol tamizando la luz entrante en las areas
de trabajo. Al no ser primordial el disfrute de vistas para los usuarios del edificio estos elementos
conforman celosias permanentes con notable protagonismo en las fachadas. Son de dos tipos:
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los mas significativos son paneles verticales de 73 cm. de ancho, separados entre si a esa misma
distancia, y altura de una planta, colocados en continuidad en toda la altura de la torre, casi
camuflando a los pilares, y conformando la imagen mas identificadora del edificio; el segundo
tipo consiste en lamas horizontales de 10 cm. de espesor y 20 cm. de ancho formando tiras
continuas muy proéximas entre si; esta celosia de rayas ocupa una banda que cierra, entre dos
bandas ciegas, la planta del nivel superior del basamento en todo su perimetro componiendo
con ellas un plano oblicuo que, bajando hacia adentro, le da apariencia de gran dbaco sobre el
gue se eleva la torre y cuya horizontalidad contrasta con la verticalidad de las lineas que definen
el cerramiento de aquélla. Aun no siendo tan notorio como el anterior, este es el otro elemento
definitorio de este edificio.

Las dos plantas que quedan por debajo del nivel superior del basamento se cierran con paneles
verticales prefabricados de hormigén acanalados en perfil de chapa pegaso, también quiza en
recuerdo de las acanaladuras de las columnas clasicas.

El resultado es un edificio que parece heredero del brutalismo, aunque algo dulcificado por el
color del hormigdén blanco. Pureza y rotundidad de lineas, austeridad de materiales y de colores,
expresividad de |la pesantez, a la que acompanfa la robustez de la estructura. La imagen que
muestra es contradictoria, sobre todo por el hermetismo que transmite debido a la cerrazdén de
la torre y que solamente el remate de la cubierta dulcifica prometiendo esperanza y apertura a
un cielo que sigue alli arriba y hacia el que apunta.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

a) Elprograma.

La primera e inevitable novedad en el programa es el cambio de uso, pasando a ser el hotelero
como uso principal, mas el empresarial de oficinas como uso alternativo y el comercial como uso
integrado.

El reparto de usos entre los dos cuerpos del edificio es obvio dadas sus diversas naturalezas: el
basamento, extenso en horizontal, alojara los usos comunes - incluyendo aqui el comercial -y la
torre alojard las habitaciones. No obstante, dada |la necesidad, por cuestiones de viabilidad
econdmica del hotel, de poder ofrecer un minimo de habitaciones, esta propuesta se ve en la
necesidad de demoler el basamento, con tres plantas, y una vez construidas dos plantas de
sdtano, reconstruirlo en la zona denominada B.2 con un edificio de la misma altura del actual,
mas una planta mas, de habitaciones, posibilitando un minimo de 57 habitaciones mas que
anadir a las, al menos, 108 que de proponen en la torre, con un total de 165 habitaciones. Es de
significar que con esta propuesta se posibilita la construccién de dos plantas de sétano, a cotas
-6,18 y -2,94, con un total de 96 aparcamientos para uso del hotel.

En la Planta Baja, en la Zona denominada C, se propone una ampliacién del basamento, a la cota
de la Avenida de la Aurora, asi como en la 1® Planta, a fin de aumentar los espacios de servicios
generales de la instalacion hotelera, imprescindibles en la categoria que se propone.

La actual Planta Diafana, PO3. Planta Tercera de la Avenida de Andalucia, se cierra para uso de
restauracion, cafeteria, spa, gimnasio o similares, dando servicios a la gran terraza, con piscina
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incluida, que se reconstruye. Formalizando una gran terraza, con vistas sobre el Centro, el rio y
el conjunto de la Iglesia de San Pablo.

Las actuales pasarelas con tramex, para limpieza de la fachada del nucleo central del edificio, se
pretenden sustituir por unas terrazas, con la misma superficie, para dotar a todas las
habitaciones del edificio principal de terrazas de las que poder disfrutar de las vistas sobre sus
cuatro vientos.

Por ultimo, la terraza de la cubierta, P14, se propone cerrar, al borde de las vigas coronadas por
el sombrerete del remate del edificio, para disponer el restaurante y cafeteria principales del
hotel, con una terraza circundante que permita deambular alrededor de todo el edificio y
disfrutar de unas vistas de la ciudad en 360°.

Asi pues, un reparto general de usos arroja este resultado:

°  Niveles -6,18 y -2,94:
°  Aparcamientos

° Niveles +0,30 y + 0,84: Planta baja a Avda. de la Aurora, Pasillo del Matadero
y calle Cristo de la Expiracion, y sétano a la Avda. de Andalucia.
° Uso comercial en su mitad sur
°  Servicios comunes del hotel en su mitad norte

°  Nivel +4,80: Planta baja a Avda. de Andalucia
° Uso comercial en su esquina sureste
° 1% Planta de alojamientos en nueva ala propuesta.
° Usos comunes del hotel: lobby entrada, recepcion, direccion y oficinas,
living.

°  Nivel +8,76: 1°Planta a Avda. de Andalucia
° Usos comunes del hotel: salones, comedor, cafeteria
° 2% Planta de alojamientos en nueva ala propuesta

° Nivel +14,04: Terraza sobre basamento
° Terraza piscina en esquina sureste
° 3% Planta de alojamientos en nueva ala propuesta
° Usos comunes del hotel: SPA, sala de juegos, cafeteria

°  Nivel +17,04: Planta técnica

°  Niveles +19,20, + 22,44, +25,68 y + 30,36: Torre y nueva ala propuesta
° Plantas de alojamientos.

° Niveles +33,60, + 36,84, +40,80, +43,32 y +46,56: Torre
° Plantas de alojamientos.
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°  Nivel +49,80: Terraza

o

Terraza, cafeteria y restaurante.
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b) Analisis de la propuesta

Una vez definida la propuesta en cuanto a distribucidn de usos el otro componente, tan
importante o mas, es el resultado estético y material: formas, volUmenes, materiales, colores,
texturas, vida e interaccidn con el medio ambiente, con la ciudad, con las personas.

La primera cuestidén que se plantea ante un edificio a transformar es — por mor de la economia
de medios - el alcance de la transformacién; entre el derribo total para hacer uno nuevo y el
aprovechamiento del edificio tal cual esta cabe un abanico de soluciones presididas por la escala
de valores que prevalezca.

En este caso partimos de un analisis que permita establecer cuales son las virtudes a conservar
y los defectos a desechar, considerados desde los aspectos enumerados mas arriba, sirviéndonos
de la descripcion del edificio y de su enclave, con los que iniciamos esta memoria.

Evidentemente el balance resulta positivo para el uso propuesto con esta transformacion. La
regularidad y diafanidad de la planta de la torre y su reiteracidn en altura, su condicién de edificio
exento, con generosidad y amplitud de vistas y orientaciones ocupando una manzana completa,
sus plantas inferiores que permiten albergar las dreas comunes, su privilegiada y singular azotea,
son factores innegables que favorecen el sentido de la propuesta. Es, sin embargo, imperativo
poner en cuestion aquellos otros que inevitablemente van a afectar al resultado final y que
tendran repercusion sobre el edificio y su aportacién a la imagen urbana.

El primmer cambio que consideramos obligado tiene que ver con el volumen construido. Se hace
necesario aumentar el nUmero de habitaciones por evidentes razones de indole del tamafo
conveniente y para ello la propuesta aflade la demolicién de las tres plantas del basamento y la
reconstrucciéon del mismo con dos plantas de sétano y una de local, al nivel de la Avenida de la
aurora y tres plantas de alojamiento. Su fachada este se levanta sobre la gran terraza solario del
basamento teniendo a sus pies una piscina; la parte de terraza bajo la torre se propone con
instalaciones de wellness — SPA, gimnasio, sala recreativa — y un pequeno bar cafeteria. Como se
ha dicho, manteniendo la altura actual de mismo, asi como ampliando su ocupacion en planta
bajay primera.

Respecto a la torre parece evidente la necesidad de eliminar la celosia de paneles que la recubre
por completo. Este cambio puede resultar tan arriesgado como necesario, pero es inevitable
dado el uso propuesto: poder disfrutar de luz natural, soleamiento, ventilacién y vistas gue como
hotel necesita. Hay que hacer notar que actualmente las cuatro fachadas “interiores” estan
rodeadas, en cada planta, por una estrecha banda continua de tramex que sirve como
plataforma de trabajo para mantenimiento de esas fachadas, inaprovechables para hotel de
gran categoria y que también es necesario eliminar. Por tanto, después de ambas supresiones
nos encontramos con una torre constituida por cuatro pilares centrales y dieciséis perimetrales
exentos, con sus correspondientes forjados de planta cuyo Unico nexo de unién a estos Ultimos
Son unos cortos y robustos tramos de viga que los atan al conjunto. Los restantes elementos de
la torre desaparecen y hay que volver a cerrarla para su nuevo uso, disponiendo una terraza
continua en sustitucion del tramex,, posibilitando que las habitaciones accedan a ella.
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El riesgo del cambio de imagen tiene mas que ver con la pérdida de unidad que actualmente
tiene que con su estética, que resulta opinable y sujeta a controversia por su aspecto hermeético,
arido y un tanto “dramatico” pero tiene unidad y coherencia consigo misma; y esta cualidad es
importante mantenerla, sea cual sea la imagen que surja de ahi.

En un intento de respetar el espiritu brutalista del edificio optamos por manejar pocos
elementos: un cerramiento protagonista identificable y vegetacién viva.

Empezando por lo segundo, nos parece obvio que por fuera de los pilares no puede sobresalir
nada y que no podemos crear terrazas sustrayendo superficie al area cerrada. Por tanto, nos
gueda el ancho escueto de la pasarela de tramex. La carencia de jardines en el edificio parece
estar pidiendo una contrapartida: proponer un edificio jardin en las Unicas dreas disponibles para
ello: las fachadas ciegas de |la nueva ala propuesta, las cajas exteriores de comunicacion vertical
y las pasarelas de la torre.

En cuanto al cerramiento, barajamos dos alternativas: paramentos estucados o forrados de
material liso y perfecto, que permita composiciones pictéricas abstractas, o bien paramentos de
vidrio, en muro cortina - auténtico o simulado - con posibles sectores fotovoltaicos en las zonas
mas favorables, aunque este matiz es secundario dadas las condiciones que concurren. En
cualquier caso, creemos posible esta transformacién consiguiendo un resultado satisfactorio
ante los requerimientos demandados.

Por ultimo, también consideramos sustituir las lamas horizontales del paramento inclinado que
corona el basamento del edificio por un cerramiento de vidrio con un despiece a estudiar para
esta circunstancia.

En todo caso, todas las propuestas de disefio de usos como de tratamiento de fachadas que aqui
se hacen deben tomarse como orientativas, debiendo definirse las mismas en los proyectos de
edificacion.
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4. EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD

Se impone rehabilitar y reconstruir, como no puede ser de otra manera, con los actuales
parametros demandados para la eficiencia y sostenibilidad del producto, consiguiendo un
edificio pasivo de balance energético tendente a cero.

5. SUPERFICIES ACTUALES Y PROPUESTAS

Superficies actuales:

Superficie Computable
Nivel Planta o= e T T:‘:l
s S613r0 S 3 24820 M| 24840 |
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Comparativa superficie computable Edificacién Actual/Nueva Edificacion:

. Edif, Actual Nueva Edif. Ampliacién Disminucién
Nivel -l Planta J i I e e ey
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Resumen:
Computable
Superficie actual 13.613,80 m?2
Superficie propuesta 17.480,45 m?
Diferencia 3.866,65 m?
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En los planos P-03.1, P-03.2 y P-03.3 se incluyen las plantas, alzados e infografias de la
arquitectura orientativa.

En Malaga a 22 de enero de 2026

/ 42 N s

Fdo. Tristdn Martinez Auladell
Arquitecto
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ENDESA

S, Ear Edp General <edp@edp-sl.com>

Solicitud punto de suministro edificio de Correos, Mélaga

1 mensaje

26 de enero de 2023, 11:27
Para: Conexiones e-distribucién <conexiones.edistribucion@enel.com>
Cco: edp@edp-sl.com

Buenas tardes.

Por la presente se solicita punto de suministro eléctrico para el edificio de Correos situado en Avenida de la Aurora n®2,
en Malaga. Dicho edificio es existente, para el cual se esta tramitando un cambio de uso a hotelero.
Adjunto se remite la siguiente documentacion para que se pueda realizar el estudio correspondiente:

Plano situacién en el término municipal.
Plano de ubicacion del edificio.

Modelo de autorizacién.

Modelo de peticion de suministro.

En espera de sus noticias, reciban un cordial saludo

A

952041047 s.nnbaoo hervasfedp-sl.com Avda. de la Aurora. 55, entreplanta
630 06 44 55 www.ed| " 29006 Malaga (Spain)
4 adjuntos
b P01 - Ubicacién Correos.pdf
2462K
@ 101 - Situacion PGOUv1.pdf
10138K
4 autorizacién firmada. pdf
123K

) peticién de suministro.pdf
328K
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. ‘ MALAGA

INTERNAL
Modelo de autorizacion de representatividad

Solicitante/Promotor

D. Francisco Manuel Rulz Jiménez(’), con CIF/NIF 333550948 y domidlio en Fuengircla, Plaza de I3
Constitucion 2, Edif Neptuno |, oficina 2 (), con e-mail edp@edp-sl.com, y teléfono de contacto 952041047, (
)

[OPCION A] actuando por cuenta propia como

[ propietario

D arrendatario

del inmueble para el que se solicita el suministro

@ [OPCION B] en representacién de la Entidad Nitsba Spaln SL (4), segin autorizacién oficial, con CIF/NIF

Q. 80 SU CH30, pave i efecuciin dal confralo

B-66714957, con e-mall edp@edp-si.com y teléfono de contacto 952041047, entidad (3) como
E Propietaria

D Arrendataria

D Urbanizadora

del inmueble para el que se solicita el suministro

DECLARO bajo mi responsabilidad, a efectos de Ia solicitud de suministro en la direccian abajo indicada, que

jar oD Que estabiezcs e Normative an vigor en cade momento, S/ desea ampiar [ informacidn

va dev sector alé

tengo interés legitimo para efectuarla en la calidad antes indicada,

DECLARO gue esta manifestacion es fiel y auténtica (%), y en virtud de la misma, AUTORIZO para que, en su
proplo nombre y por cuenta del autorizado, realice las actuaciones siguientes:

- solicitar las condiclones técnicoeconémicas del suministro abajo indicado y recibir la informacién
emitida por la empresa distribuidora en respuesta a dicha solicitud abajo indicada.

Delego en el autorizado las siguientes acciones, en relacién a la solicitud indicada abajo: (marcar

s

j, asi como

enconirarss localizados fuers def Espacio Econdmico Eunped,

de Jos cuales o
opowils

slempre lo opcidn que procedo):

b on cady
Jegal No cbstante, podrin tener acceso a elos los provesdones de servicios que EDistibucky) Redes Digtales, S.L. Unipersonal contrate o puede

] D NO E Pagar las condiciones técnicoeconémicas del suministro abajo indicado a la
empresa distribuidora por la ejecucion de las instalaciones necesarias para el suministro en
cuestion, segdn lo establecido entre las partes.

S6lo si se confirma la delegacidn del pago en el punto anterior, Informar:

v
"

, salvo
-y

Sl D NOK] Autorizo a la empresa distribuidora correspondiente a emitir a nombre y
NIF/CIF del autorizado la/s factura/s correspondientes a las condiciones técnicoeconémicas(‘).

suministroseniclo y que cstd logifimade & tratar sus defos pare cmplr con las obligeciones legafes que
“

-
it
%‘3 | Si usted desea que las condiclones técnicoeconémicas del suministro sean pagadas y facturadas a nombre de un
; tercero, distinto del autorizado, por favor, previo al pago, contacte con nosotros a través del buzén
g conexiones.edistribucion@enel.com para que le proporcionemos el documento de autorizacion de
iz ‘E pago/facturacion a terc
Z5Es n
it
3¢

Le recordamos que pueds iercer sus darechos i@ acoeso, 7

1Raz6n Social,(ennu‘{v:pellklos del promotor del suministre (solicitante),

* Domidlio del promotor del suministro.

I Mérquese la opcidn que proceda,

« £n el caso de realizarse esta autorizacién por una persona fisica diferente del autorizador (siendo éste una entidad), debe
identificarse dicha persona fisica, En caso contrario, no rellenar este apartado,

* Asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omision, con indemnidad para |a empresa distribuidora

* $i se indica 'NO' o ne & marca opclon, a la recepcion del pago, se emitira facturacion a nombee ded Solicitante/Promotor,
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
. PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

INTERNAL
Modelo de autorizacion de representatividad

o pueda

La Entidad Ejecucién del Planeamiento SL ("), con CIF/NIF B29564408 y domicilio en Mdlaga, Avenida de la
Aurora, n255, entreplanta(*), con e-mail santiago hervas@edp-si.com, y teléfono de contacto 630064455,

Oatos del s o
Direccidn del suministro; Edificio Correos, Avenida de la Aurora n®2

Municipio: Malaga Provincia: Malaga
Potencia: 2.501,04 kW

Lo

5.0 Unip
51 desea

£n Malaga, a 26 de Enero de 2023

Firma del solicitante la Empresa solicitante

del secior aMolico on cada Mamendd 0, 8N SU CESE, para A gpecucion def condrafo.
o senicios que EDvatribucion Redes Digl L Uny

@ allos log pr

]

logatas que

La moordamos qua pueds gfercer sus derechas de acceso, reclificecion, cancelscidn, oposicidn, partabiVded, 87 Como Cusiguier ofro que L2f8tiezcs § NamMalive en wigor & cade

contratar y qua fongan fa condicite de encargadas def tralumiento, sigunos o oS cusles pusden anconterse localzades fueve del Espacio Ecandmico Ewopeo.
pinche en e sigusnie enface www.edistribucion.com

Los dotos parsonales que nos faciife no s& cederdn & lrosvcs, seivo obigeciin gal No obatante, podvin daner

suministrafsemiclo y que estd legilimads & ralar sus dslos pava cumplv con ks obig

1 Razdn Soclal, o nombre y apelfidos del autorizado.
* Domicilio fiscal del autorizado.
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

. MALAGA

Razon soclal [ Nombre:
Direccién 1 ya de |a Constitucion, Edificio Neptuno |, oficing 2
Poblacion: [Fuengiola ] CP: Provincio: [Malsgs |
Teléfono contacto: Correo electrénico™; [dp@edp-sl.com ]
Persona de contacto: m —__j
(') Paa Juricas, ox Sportar un comea sivctrdnko. P p faisas, o recomienta aporsanio 0o ef fn de apkaw & anvio 0 fs

uveyr 8 El.d*mmMmmm

Razén social | Nombre:  [Ejecucidn del Plansamiano SU ] CiFm
Direccion \MW—U L C— ) T
Poblacién: Ddsge ] cP:[ 20006 ] Provincia:
Toléfono contacto: Correo electrénico™: [santis

Persona de contacto:  [Santiago Hervas Salado

t‘)&maudMMhM.Mﬂmw um‘mumnmhdawdm

TIPODEPENICION: 7 Nuwwsuminsto [ Amplaciinde polsncis [~ Provisionsi e obres { Evartual
Potencia Solicitada (kW): Tension Solicitada: Nivel de tensién solicitada:
DIRECCION PETICION DE SUMINISTRO

Direccion Via:[Avenida de la Auroea | N li |Piso: | ]
Poblacién; Maisgs ] cP:[ 79006 ] Provincia:[Mllaga ]

Aclarador: IEE uso del edifico de Coraos ]
(*) Cordenadas UTM  Huse: [ | x [ = S | 1]
USO DE LA FINCA: @ Local Comercial [~ Industris ™ Urbaniz, Residercial [ Parcela ™ Otros

[~ Inmuetle Vivensas [~ Edificio Comerclal [~ Poligonos [ vehiculo Eléctico T Bombeo

™ Viv Unifamiliares [~ Edificio Ofcinas [ Urbaniz indust [ Alumbe. Pitlica T~ Edificio Pablico

Desglose por finca: N° B Superficie (m2} P. Unit (kW) P. Total (kW)

Viviendas electrd. bdsica (€ 160 m2): | | | | | | 1 |
T m— | e— A S— —
Locales comercialesioficnasiindustristes: [ 1| [ 2000832 o1z ] 2.501,04

Plazas totales de agarcamiento: | — Vehiculo
(***) Plazas recarga de vehiculo eléctrico;: [ | ) = 1 | Eéctrico
L_vaemﬁa&m«wdewlheaﬂdowimn S ! _NO
Sanicios Generales:
Ascensor: | | = A ]
Escalera (KW): [ — 3
Garajes: e IE—— 1 = 3
Otros (kW) === e I ]
N°DEESCALERAS:[ | N'DEPLANTAS: [ | N°DEPISOSPORPLANTA: [ ]
Si su peticion es sobre inmueble existante ;Es necesario reformar la centralizacién de contadores existente? [X]st [no [Jnsine

(st [XnO [JNsiNC

¢El solicitante serd quién finalmente formall contrato de suministro con su Comercializadora?

Esta pe sarh > finme en un pazo de A horss o Earle da s ura vez validada i ink ! 20 a mizma. £n caso de sor pecss informadian

di N0 PO en oo usted pars sodctAneli,
jr— =
Pagina 1 de 2
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PRESOLICITUD

—
NOTAS
("] &1 cherts debe Agoriaf plano "o con la dot INSro o UTM, 3l dsin 1o & 40005 0N 56010 whano con narmbes de calke y fmen conccidos,
(**JAlasw 20N g ion da aire 0 caleBaced yals urifarmli con 30N (e rocarga paen vl Sotnico les
ifcacide alevada indop de ws fic
{***) EIn" mir. do plazys 08 tecargs VE serk cel 10% dal tolsf en 2p £ oy -~ y o 1 gor cada 40 plazas en npar de cuaqu

atro 1ipo. Lo Polencis uritafis sinima dabe ser de 3,68 KW,
("")&nmummcm.mdmwmuwulmylmﬂmwmﬂwo
ERTURA DE SO

ICITUDES DE

- PNAD A que se identifiquen ciaramante pisos, ¥y poas de forma que
EC puada validar 1a prevision de cargas. En urbanizaciones de poligonos, opcionalmenta con proguesta de ubicacion de los contres de

0C ACREDITATIVO DE LA Rl ON DEL SOLIC E.E :
eohd!anm sea un Crganismo Oficial (Ayuntamientos, MOPT ole.). Si se trata de una andlmén de polende y &l soficitante no coincide con
of titufar del contrato, sera obligatorio presentar ul documento acreditativo de la representacién del thular dei condrato.
La documentaciddn anterior debera ser remitida poe cormeo electronio a fa siguiente direccion: conaxiones edistribucion@enel.com
NOTA: Para proceder a la aperura de ia peticion de suminisiro de forma rapida, es imprescindibie que ncluya toda la documentacion necesaria,
WFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES
‘ RESPONSABLE __ |La distribuidora
FINALIDAD + Atender la solicilud de nuevo SUMINSTa/senics.
« Tratamientos necesarios para atender |a s2 de nuavo suministro: cumplimiento de una obligacion legal y, en su
LEGITIMACION C350, n del contrate.
No 50 cederan los dalos facililados a tarcerns, salvo obligacion legal. Adicionalrmente, podrén tener accaso a los datos
DESTINATARIOS personales 108 proveedores de servicios que |a distribuicora contrate o pueda contratar y que tengan la condicidn de
encargados del tratamiento. Asimismo, es posibie que alguncs de esios encargacos dal iratamiento se encuentran
localizados fuers del Q%Eoonﬁma%gg.
DERECHOS Acceso, rectificacion, ca li del tratamiento y portablidad da los datos en los ¢as0s y con el alcance que
establezca |3 normativa splicable en cada no.
[~ INFORMACION |
ADICIONAL Puede consultar mas Informacion sobre la

del Plansa S.L.

y/3 o0 scpmr o
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

RESPUESTA DE ENDESA

. . . g COISTRIBUCION Redes Oigiiales 8L
C-distribucion oo

X0 M la o

Reof. Solicitud: 803010 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO S.L.,
ATT/ D. SANTIAGO HERVAS SALADO

AVDA DE LA AURORA, N*65, ENTREPLANTA

20008, MALAGA

Tipo Solicitud: Suministro

} Asunto: Informe sobre infraestructuras eléctricas necesarias para la reforma de uso del antiguo edificio
:H correos (Malaga)
g
] En relacion ol Informe referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras eléctricas
. de distribucion que se deberdn recoger en la tramitacion de su desarrollo urbanistico, en base a lo legalmente
{ establecido al respecto.
‘1
b Estudio Técnico
2 EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.1, Unipersonal , como gestor de la red de distribucion en la zona ha realizado
| un estudio téenico para evaluar;
g = Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes,
" < Las infraestructuras existentes en serviclo a reformar como consecuencla del desarrollo
- urbanistico.
!
) £l estudio ha sido realizado en base al escenario de cargo actual de las redes, y de la demanda de potencia
i solicitada estimada por ustedes en 2,501,04 kW,
-
} En el caso en que surjan cambios en el uso o edificabibdad que modifiquen las necesidades de potencia, serd
% necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacion en el
b marco del desarrolio del Plan.
H
£
Infraestructuras necesarias
3 Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar cobertura
4 a las demandas solicitadas, Las instalaciones necesarias son las que se detallan a continuacidn:
3
d ¢ Conexidn en barras de 20 KV de cualquiera de las subestaciones cercanas: Pecchel(*), Secundaria o
{ Centro, cerrando con la actual PERCHEL/20/CORREOS
- o Centros de transformacidn MT/BT y red de MT y de BT interior del Sector
)
? (*) Candicionado o o wabihdod de su amphacian
4
[l diseto de todas las Instalaclones de extension de distribucion deberd realizarse conforme o la
i reglamentacldn vigente, asl como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de
¢ instalaciones,
i

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberdn recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a
tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso v vuelo de instalaciones para
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

. . . EDISTRIBUCION Rodes Digitales S.L.
C-distribucion B il
29018 Malspe

permitir [a construccion y posterior operacion de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacitn con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyectos de
urbanizacion, se podrd establecer una valoracion detallada de las instalaciones, de cara a incluirias en los
mismos en concepto de costes de urbanizacion,

Los proyectos deberin comprender la totalidad de la red de distribucion necesaria, induyendo las
infraestructuras exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

BT

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal aportard todas aquellas prescripdiones que sean necesarias
para garantizar que las redes de distribucion seran desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de
aplicacion, para lo cual rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacion de costear las obras de urbanizacion

De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica, el articulo 18
de RODL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacion
urbanistica la de costear las obras de urbanizacion e mfraestructuras de conexian con las redes generales de
servicios, asi coma las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta demande
por su dimensidn,

- Drsrinde Sorud O DA OV Lo 1980, 20042 M ©

En este sentido y dado que este informe no establece una valoracion de las obras eléctricas de urbanizacion,
les indicamos que serd necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el coste entre los
costes generales de urbanizacion. Este concepto deberd incluirse en el Estudio Técnico Econdmico del Plan, en
el modo que la legistacion al respecto determine.

D Yrereden &4

b0 Folin 130 Mot METES

De acuerdo con la legislacién vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor tendran la
consideracion de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien
respondera de la seguridad y calidad de suministro.

Validez del Informe y continuacién del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcion. En el momento en que se redacte el
planeamiento derivada o los proyectos de urbanizacion, se debera actualizar en base a la capacidad de la red
existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada para el planeamiento urbanistico.

Uregsrcon B W ae Maon) Toms

ot AL

Condiciones Técnico Econdmicas

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecucion que se determine para el Plan, sera necesario que el
urbanizador tramite con EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal las correspondientes condiciones
técnica economicas, en las que se definird el punto de conexion asi como el coste de las obras de adecuacion
necesarias de instalaciones existentes.

EDETREUOON Fedes L
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EDISTRIBUCION Rodes Digitales S.L

@-distribucion

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion adicional a través del correo electronico

es.edistribucion@enel. En nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor
informacion respecto a legislacion aplicable.

Atentamente,
i N\ N\ :.':.:"/
# |\ N7
C-‘L-t\)‘ié;,ﬁf:umén
3 ESETREUCIN Rodos Sigtaen SLU
3 \
: \_/
7
- EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. Unipersonal
z 28 de abril de 2023
3
3
4
3
- |
g
>
3
:
3
3
2
o
E
]
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NEDGIA (Compania suministradora de gas)

S Ear Edp General <edp@edp-sl.com>

Punto de conexion de gas edificio Correos, Malaga

1 mensaje

25 de enero de 2023, 10:40
Para: "Cortes Luque, Mari Cruz* <mccores@nedgla es>
Cco: edp@edp-sl.com

Buenos dias Marl Cruz.

Por la presente se solicita punto de conexidn de gas para la parcela que ocupa el actual edificio de Correos, en Malaga, sobre el
que se estd redactando un estudio de ordenacion para su cambio a uso hotelero
Para ello, se remite:

» Plano de situacidn en el tdrmino municipal,
* Plano de ubicacién del edificio, en dwg y pdf.

Si necesitas mas informacidn, no dudes en ponerte en contacto conmigo.

Muchas gracias y un saludo
Santiago Herve solode
Ed P ngeniero Industrial
o
252 04 10 47 santiago hervas@odp-1l com Avda de la Aurora. 55 entreplanta
030 08 44 55 MW RO rr 29006 Malagn (Spain)
3 adjuntos
) 101 - Situacion PGOUv1.pdf
10138K
) P01 - Ubicacién Correos.pdf
2462K
) P02 - Alineaciones y Ord Volumen (Edif Correos)572.1_Vi.zlp
6789K
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MALAGA

TELEFONICA

S Ear Edp General <edp@edp-sl.com>

Punto de conexién Edificio de Correos Malaga
1 mensaje

25 de enero de 2023, 10:27
Para: TE_ASESORAMIENTOS_NUEVAS_CANALIZACIONES <asesoramientos.nuevas.canalizaciones@telefonica.com>
Cco: edp@edp-sl.com

Estimados Sres.

Por la presente se solicita actualizacidn de punto de conexidn para la dotacién de instalaciones de telecomunicaciones al Proyeclo
de cambio de uso de la parcela de Correos a Hotelero, en Malaga. Para elio se aporta:

+ Plano de situacidn en el término municipal.
« Plano de zonificacién de usos, en pdfy dwg.
« Hoja de datos del peticionario cumplimentada.

En espera de sus nolicias, reciban un atento saludo.

953 0400 47 santiago. hecvasGedp-si.com Avda. de la Aurora, 55, entreplants
B30 06 44 55 nady r 29006 Malaga (Spain)

4 adjuntos

) Ficha datos peticionario Correos.pdf
324K

) P01 - Ubicacién Correos.pdf
2462K

b 101 - Situacion PGOUV1.pdf
10138K

@ P02 - Alineaciones y Ord Volumen (Edif Correos)572.1_V1.zip
6789K

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta

5721
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.‘ MALAGA
Yelefonica

Datos de identificacién de la persona solicitante

Razén Social: Ejecuciéndel PlaneamientoS.L.

Nombre y apellidos: Santlago Hervas Salado

Direccdén: Avenida de la Aurora, n°55, Entreplanta

Provincia y poblacién: Mélaga Cédigo Postal: 29006
Teléfono: 630064455 Correo electrénico: santiago.hervas@edp-sl.com
Datos de identificacién del Promotor de la obra

Razén Social: Nitsba Spain SLU CIF:B86714957

Nombre y apellidos:Francisco Manuel Ruiz Jiménez D.N.|. 333550948

En su condicién de (presidente, director, gerente, apoderado, etc.): Representante
Direccién (Razon Social): Plaza de la Constitucién 2, Edif. Neptuno |, oficina 2
Provincia y poblacién: Fuengirola, Malaga..............ccccceeeee Cadigo Postal: .29640
Teléfono: 952041047  Correo electrénico:edp@edp-sl.com

N°® COP: Ii n ifici norm, |
(lo facilitara el colegiado que ha visado el proyecto de telecomunicaciones)

Emplazamiento de la obra (Direccién o coordenadas (UTM/GEQ) (UTM31N /ETRS89) ): Avenida de la Aurora n°2
Ref Catastral: 2645101UF7624N0001LE Provincia y poblacién:Malaga, Méalaga

PETICION PARA INSTALACIONES DE TELEFONICA
FECHA DE SOLICITUD: 25/01/2023

Marcar con una cruz: [ | Edificio N° Escaleras: .................. Total n® de viviendasflocales: ...................
[ Vviviendas unifamiliares .................. Total n°® de viviendas: .........cc.coeeiiiiiviacnns
[l Parcelas o naves industriales O I AN s
¢ Existen cables a modificar por la ejecucién de la obra? X No S

¢+ Deben de realizar el derribo previo de edificacién existente? BNo Osi
¢La arqueta ICT esté conectada con la arqueta de Telefénica? M No [ Si

Datos de contacto responsable edificio/jefe de obra:
Santiago Hervas Salado Teléfono:630064455

Breve explicacién de las obras a realizar (in i
expediente) Se va a cambiar el uso del edificio de correos a uso hotelero, por lo que se solicita
actualizacion del punto de conexidn existente.

Documentacion a aportar

Plano de situacion y plano de emplazamiento.

Plano con su propuesta de instalaciones telefénicas yfo elementos a modificar

Foto actual del estado de la fachada o zonas por donde pase el cableado telefanico, si solicitan modificario.
Plano de parcelacion (sdlo si se trata de nuevo poligono industrial o urbanizacion) formato dgn, . dgw

En el caso de ser nuevo edificio o viviendas ademés de la documentacién anterior deberén de enviar:

* Proyecio de tslecomunicaciones del edificio, més concraetaments los plancs y datos del edificio que aparecen an el PUNTO
2.3.C.3 de la memoria técnica

+ Cerlificado o cédula calastral

+ Plano con ubicacién de arquetas ICT.

Esta documentacién debe ser remitida en formato pdf a: varlaciones_y_asesoramientos@telefonica.com
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HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

ORANGE (2® operador)

s, Ear Edp General <edp@edp-sl.com>

Solicitud punto de conexion Edificio de Correos Malaga
1 mensaje

! 25 de enero de 2023, 10:31
Para: ssaaocrange@elecnor.es

Cco: edp@edp-sl.com

Buenos dias.

Por la presente se solicita punto de conexién de telecomunicaciones para el cambio de uso de |a parcela de Correos, en Malaga.

Dicho edificio existente se va a transformar en hotel, por lo que se solicita actualizacidn del punto de conexidn actual.
Para ello, se remite:

+ Plano de situacion en el término municipal.
« Plano de zonificacién del sector, en dwg y pdf.

Si necesitan mas informacién, no duden en ponerse en contacto conmigo.

Muchas gracias y un saludo.
santiago Hervas Salado
Edp Ingeniero Industrial
®,

5204047 ».nnthgo hervas§edp-l com Avda. de ls Aurora. 55, entreplanta

630 06 44 55 NW.oOD sl com 28006 Milags (Spain)
3 adjuntos
b P01 - Ubicacién Correos.pdf

2462K

C) P02 - Alineaciones y Ord Volumen (Edif Correos)572.1_V1.zip
6789K

b 101 - Situacion PGOUv1.pdf
10138K
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

EMASA

4., EdP

EMASA, Empresa Municipal de Aguas S.A.

Plaza General Torrijos, 2

29016 Malaga

e-mail: registro@emaca ag

952135013

ASUNTO: Solicitud PUNTOS de CONEXION Redes de AGUA POTABLE y SANEAMIENTO
PROYECTO: ESTUDIO DE ORDENACION DE AREA HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA CAMBIO DE USO A HOTELERO. MALAGA

REFERENCIA: 572/001

Malaga, a 25 de enero de 2023
Muy Se. mio,

Fernando Garcia Jiménez, con DNI n® 24758490 W y domiciiio a efactos de notificaciones en Malaga, Avenida de
ta Aurora n” 55 entreplanta, actuando en representacion de Epecucion del Planeamiento SL {EDP) con CIF:
B29554408

EXPONE

Que la empresa EDP ha recibido el encargo profesional de la redaccién del ESTUDIO DE ORDENACION DE AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS PARA CAMBIO DE USO A HOTELERO. MALACA. El objeto del
expediente es posibilitar la rehabilitacion y ampliacion del edificio para su uso hotelero, de al menos 200
habitaciones, con restaurantes varios, salones de reuniones y 20nas comerciales para asegurar su plena integracion
en las actvidades sociales y empresariales de la ciudad. Recuperando asi un edificio singular, que ha conformado
la imagen de la principal avenida de Malaga durante los ultimos cuarenta anos.

Que adjunta a la presente los sigquientes documentos:

*  Anejo de cakulo dermandas de agua potable y carga de saneamiento
e Planode situacién

Por ello SOLICITA Informe técnico ralativo a: Suficiencia de recursos hidricos, puntos de conexidn y suficiencia de
fas infraestructuras y servicios existentes con las mejoras y/o modificaciones que se propongan, asi como
especificaciones de disefic de las redes de agua potable y saneamiento, todo ello seglin determinan los articulos
12y 13 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

Sin otro particular, reciba un atento saludo.

Fdo. Fernando Garcia Jiménez

Contacto para tramitacion del expediente:
Fernando Carcia Pulido

Telf: 618 647 898

= email: fernando.garcia.pulido@edp-sicom
51 Juan Carlos Bonilla

Telf: 617 692 057

email: carlosbonilla@edp-sicom

CHY A4t 4 Th (78 Ao O

95204047 edp@eap-zlcom Zyda de la Awrcra, 55 entreplanta
95234 4100 W edt-sl corr 29006 Malaga (Ecpana)
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

/I:A Edgar Edp General <edp@edp-sl.com>

RE: E-2023-4971 mtag - Presentacion Registro Electronico EMASA
1 mensaje

Emasa Dpto. de Clientes <emasadc@emasa.es> 26 de enero de 2023, 9:35
Para: "edp@edp-sl.com” <edp@edp-sl.com>

Estimado cliente,

Le comunicamos que hemos abierto expediente de informe técnico n® 38807, para ir a ver las instalaciones en los
proximos dias.

ATENCION: Por favor, no responda a este mensaje, este buzon no esta habilitado para recibir mensajes. Estamos a
su servicio en el teléfono gratuito de atencion al cliente 900 777 420 o bien utilice como cliente registrado nuestra
Oficina Virtual en www.emasa.es.

Un saludo,

EMASA

Departamento de Clientes
Empresa Municipal Aguas de Malaga
Tel. 900 777 420-952 135013

De: Notificaciones <usmail@emasa . es>

Enviado el: miércoles, 25 de enero de 2023 13:55

Para: edp@edp-sl.com

Asunto: E-2023-4971 - Presentacion Registro Electronico EMASA

Estimado usuario/a:

Le informamos de que la solicitud gue nos envid el 25/01/2023 tiene asignado el nimero de
registro que se muestra a continuacion.

Este nimero le servira pars identificar la gestion que esté tramitando con nosotros.

N® de Registra  Fecha Presentacion  Solicitante Codigo de Solicitue
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MALAGA

ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

E-2023-4971 | 25/01/2023 13:54:49 | EDPS.L. SNTSNCLNDQ

Para descargar los documentos presentados, pulse en el siguiente enlace.

Reciba un cordial saludo,

Aguas de Malaga

mSA ) Embresa Municipal
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MALAGA

ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

ANEXO 3: NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE IMPLANTACION DE COMPLEJO
HOTELERO DE ALTA CATEGORIA EN LA CIUDAD DE MALAGA”"

(VER DOCUMENTO ADJUNTO)
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ANEXO 4: NOTICIAS DE PRENSA
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. PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

Malaga quiere triplicar sus casi 1.000 camas
de hoteles de cinco estrellas en cuatro anos

Los establecimientos superan las cifras de ocupacién registradas en junio y julio de 2022 y 2019
De la Torre apuesta por "crecer en calidad y no en cantidad"

Malaga, sede de un encuentro intemacional de profesionales del wrismo de lujo

Milsga rebasa poe primern vez este afio las 300,000 pemoctaciones en yi mes

Varim rupos de pevimsed o i wiras del Hoedl Myags Malizo [ TAVIER AL MENANA (Mulage)

LIS VERTEDOR \
AAdage, 11 Septeemne 2003 15290

No 05 ningan secreto que Milaga esta de moda. Tampaoco que el nimero de lurislas que se desplaza hasta la ciudad para
pasar una temparada va en sumento. No obstante, esta particularidad requiere de espacio suficienie para todos ellos. En
estos momentos, Malaga capital cuenta con "algo menos de 1.000 camas” de hoteles de cinco estrellas, cifra que desde
el Area de Turismo del Ayuntamiento prevén "triplicar” durante los proximos cuatro afios, segun ha dado a conocer &f
concejal al mando, Jacobo Florido, durante la preseéntackin de los datos de ocupacion hotelera de este verano.

Asl las cosas, la ciudad enfila los Oltimos dias de esta estacion con buen sabor de boca en lo que a ocupacién hotelera se
reflere. A falta de conocer los datos de un mes de septiembre adn inconcluso, Turismo da por amortizados los meses mas
tuertes del aflo (con los datos de junio y jullo en la mano) con una media superior al 8% como resultado de la contribucidn de
los establecimientos de alto standing,
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Desglosanda por tipologias, son los hoteles de cinco estrellas los que mas confribuyeron a la estadistica con un 92,1%,
mientras que |os de cuatro se situaron al 88%. Por su parte, & precio medio por habitacion durante o verano se situd en los
267 y 163 euros, respectivamente,

No obstante, las anteriores cifras de ocupacién asclenden unos puntos en el caso del mes de agosto, temporada que
tradicionalmente cosecha mejores resultados (en gran pare por el empuje que brinda la Feria), con un 94,5% en los cinco
estrellas y un al 91% en Is cuatro estrellas.

Al respecto, el alcalde, Francisco de a Torre, ha destacado. como ya ha hecho en otras ocasiones, que este modelo basado
en “crecer en calidad y no en cantidad”, es el que ocupa la gestién de Turismo, de manera que "en la medida en gue se
veya creciendo hacia ahi no veo problemas” y ha animado a los promotores “a que sigan en esa linea".

Como contrapunto ha indicado otros aspactos como que la framitacion que rodea a estas iniciafivas es “lenta’ a falta de
“regulacion de los plsos wristicos” en algunos aspectos concretos, que requiere de un acuerdo con la Junta; 1s necesidad de
“gue se cumplan lss ordenanzas municipales”, y la “deslocalizacién del Centro” como enclave.

En este sentido, of regidor ha explicade que se debe conseguir que “la convivencia del turismo y la ciudad sea lo mas
perfecta posible”, lo que pasaria por ensanchar hacia zonas *como Tabacalera® o también mediante la potenciacion
del "turismo de congresos o el turismo deportivo”,

Por ofro lado, de cara a los peoximos dos meses Turismo espera que l2 ocupacion en los hoteles de cinco estrellas se sitie
al 90,86% en septiembre y al 80,59% en octubre. Un poco més bajo es el escenario esperado en los cuatro estrellas, con un
86,8% en septiembre y un 79,4% en octubre.

En cuanto a datos totales de viajeros hoteleros, es declr, sin discriminar entre tipos de establecimientos hoteleros en que se
alojen, De fa Torre ha detallado que ks meses de junio y julio han arrojado un total de 2.693.987 viajeros que han efectuado
610.131 pernoctaciones, lo que supone una estancia media de 2,26 dias; de acuerdo @ los datos de la Encuesta de
Ocupacion Hotelera que publica mensualmente el Instituto Nacional de Estadistica {INE).

Respecto a julio, la estancia media se ha situado en la capital en los 2,28 dias, si bien cabe resaltar la alta lasa
correspondiente a los viajeros no residantes en Espafia, que asclende a los 2,53 dias de media. Y el grado de ocupacian ha
sido del 85,80% durante el mes de jullo, segin se desgrana de esta misma encuesta, también superior al del afio

pasado, 83,31%,

En cuanto a mercados, en ambos meses, aproximadamente dos de cada tres pemociaciones pertenecen al mercado
internacional: Relno Unido (21.748), talia (15.620), Alemania (15.020) y Estados Unidos (13.519) fueron los principates
mercados ntemacionales en nimero de viajeros hoteleros en junio y julio. Todo ello a falta de que se publiquen los datos
correspondientes al mes de agosto por el INE.

Aunque, segin los datos aportados por la patronal hotelera, Aehcos, la ciudad reglstré en agosto un 88,24% de ocupacién
hotelera, cerca de dos puntos por encima de Ia de 2022 {que fue de 86,88%) y mas alta también que antes de la pandemis,
ya que en 2018 fue de 87 80%.
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De esta forma, la ciudad de Malaga ha cerrade junio, julio y agosto de este afo con una ocupacion hatelera superior a los
mismos meses de 2022 y 2019,

Prevision de viajeros de septiembre a enero de 2024

€1 lo referente a marcados emisores, y ée acuerdo con los datos obtenidos par ef sistema de inteligencia del Area de Tunsmo
y contrastado con fuantes del sector de dalos turisticos {Amadeus), en [a previsitn de los proximos meses {desde septiembre
nasta enero de 2024) sobre la llegada de viajeros a Malaga capdal destaca el fuerte ascenso del mercado norteamericano,
que serd de un 37% en el estadounidense y de hasta un 77% en el de Canada, con respecto al mismo petiodo de 2019,

Asimismo, cabe resefiar, dentro del termtorio europea, el ascenso de hasta el 74% del mercado #allano y el 35% del
nearfandés. También crecen significativamente el propio mercado naclonal (un 23%), ef ifandés y el francés (un 20%), el
belga (un 11%), asi como Suecia, Alemania (smbos un 8%) y Dinamarca, un 7% por encdma de los numeros de viajeros
contabilizados en el mismo periodo de 2018,

De esta manera, la misma prevision contemnpla la legada al aeropuerto, en términos absolutos, de casi § millones viajeros
del mercado nacional (4.827.109) y, dentro del inermacional, mas de 900.000 britanicos (805.464). Alemania (331.108),
Paises Bajos (248 436), Francia (230.638) e Italia (218.251) son los siguientes mercados en prevision de llegada de viajeros,

En tamno & los 150.000 viajeros se prevén que procedan, hasta enera de 2024, de cada uno de ks sigulentes palses:
Bélgica (152.537), Irianda (152.388), Suecia {150.836) y Dinamarca (150,837). Por encima de estos cuatro mercados se
encuentra la suma de viajeros que se estima Begaran de Estados Unidos y Canada (94,086 y 84.621, respectivamente).

Cruceros y vuelos

Con el final del verano llega la temporads alta de cruceros. Tras tres meses en los que ka ciudad ha recibido 47 buques (19
en junio, 15 en julio y 13 en agosto), se prevé, segun los dalos del propio Puerto de Milaga, que 131 cruceros lleguen a ia
ciudad de aqui a diclembre. En concreto, destacan los 48 buques que vendran en octubre y los 41 previstos para noviembre,

En cuanto a los nimeros del Asropuerto, segin AENA. los meses de junio y julio han registrado un total de 2.328,207
llegadas, a faa de que se publiquen los datos correspondientes a agosto.

Mas de 140,000 visitantes acudieron a las oficinas de turismo

Par su parte, un total de 141.124 visitantes han acudide a siguna de las dos situadas en la Plaza de la Marina y Ia
Alcazaba entre los meses de junio, julio y agosto.

De ellos, casl dos de cada tres (el 65,1%, es decir: 91.922 visitantes) pertenederon al mercado intemacional, destacando
los visitantes procedentes de Francia, Reino Unido e ialia. por este orden. Por su parte, dentro del 34,9% correspondiente al
visitante nacional (49.202), han destacado los procedentes de la Comunidad de Madrid, seguido de los de ia Comunidad
Valenclana y del Pais Vasco
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

ANEXO 5: JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DECRETO DE ACCESIBILIDAD
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MALAGA

ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA
HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

Decreto 293/2008, de 7 de julio, por e que se aprueba el reglamento que requla |as normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucfa.
BOJA r® 140, de 21 de julio de 2003
Correccion de errores. BOJA r? 213, de 10 de naviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

‘a N

Ly ok

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, ¥y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
.‘ MALAGA

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIC DE ORDENACION

ACTUACION

CANBIO DE USO DE EQUIPAMIENTO FRIVADO A HOTEL EN EDITICIC DE COUREECS,DE RESIDENCIAL A EQUIPANIENTO
N PARCELA R.1 DEL PA.R-2 * DEROSITO DE ALCUBILLAS™ Y DE HOTELERC A EQUIPAMIENTC PRIVADO EN
FARCELA EN PA.LE-9 “CLUB SCCIAL &L CANDRDO™

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

HOTELERO ¥ EQUIPAMIENTO PRIVADC

DOTACIONES NUME R

Aloro {reimero de persanas)
Nomero de asientos

Superficie

Accesos
Ascansores

Raimpes

ﬁéanwmos

Nucleos de aseas

Aseos dislados
Nucleos de duchas

Duchas aistadas
Niicleos de vesiuanios

Vestuarios aisiados

ﬁggadotes

HMazas de aparcamientos

Pantas
Puedtos de persanas con discapacidad (sol en el Supuesto de centros de ensenanza reglada de educacian
especial)

LOCALIZACION

MALAGA: PROLONGACION CE LR ALAMEDA, BARRIO DE GRANJA SUARETL Y BARRIO DE PEDREGALEJO

TITULARIDAD

| PERSONA/S PROMOTORA/S

NITSBA SPAIN, 3L

PROYECTISTA/S

TEISTAN MARTINEZ AULADELL
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

(5] FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

[] FICHA I, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

(] FICHA In. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

(] FICHA IV, VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

(] TABLA 1, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJMWAIENTO

(] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

(] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

[] TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
(] TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

(] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SO ADMINISTRATIVO

[] TABLA 8. CENTROS DE ENSERANZA

(] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

(] TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[] TABLA 11, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

(] TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
(] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

SE TRATA DE UN ESTUDID DE ORDENACION PARA UN CAMBIO DE USO DE EQUIFAMIENTO PRIVADO A HOTEL EN EL
ANTICUD EDIFICIO DE CORREOS DE MALAGA, UN CAMBIO DE USO DE RESIDENCIAL A EQUIPAMIENTO PRIVADC EN LA
PARCELA R.1 DEL PA,R-2 " DEPOSITO DE ALCURILLAS" Y DE HOTELERC A EQUIPAMIENTO PRIVADO EN PARCELA EN PA,
LE~9 "CLUB SOCIAL EL CANDADC" .

HO INTERVIENE LA DEFINICION DE TRAZADOS NI DE ELEMENTOS DE URBANIZACION.

En mALnsa a 10 0¢ acrosre de 2023

'MfTRIF-TAH MARTINEZ AULADELL
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
Descripion de los materiales utiizados

Pavimentos de lineranos accesibles

Matenal: NO PROCEDE

Color
Resbaladkidad:

Pavimentos de rampas
Matenal: N0 PROCEDE
Color:

Resbaladiidad:

Pavimentos de escaleras

Materiad: NC EROCEDE

Color

Resbaladicidad:

Carrles reservados para el tringito de bicicletas
Malerial, HC PROCZDE

Color

[} S¢ cumpien tadas las condiciones de ka narmativa aplicable relativas 3 las caracteristicas do los materiales empleados y Ia construccion do los
knerarics en los espacios wbanos, Tedes aquelios dementos de equpamiento e instalaciones y el mobiliano urbano (tedéfonos, ascensores, escaleras
macanicas...) cuya fabrizacion no depende de las personas proyectistas, deberdn cumplic lae condiciones de disefo que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreddadas por ky empresa fabricante.

[INo se cumple alguna de tas condiciones canstructivas, de los materiales o ded equipamiento, lo que se justifica en las cbservacianes de 1 presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 do enero da 2012, por la que se sprucban los modelos do fichas y tablas justdcativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibdicad en las infraestructuras, of urbanismo, kx edficacion y el transperte en Andalucia, aprobado por el Detrelo 2832009, de 7 de jdie, y las
nstrucciones para su cumplmentacion (BOJA nim. 12, de 12 de enero),
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS

PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISHMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIWISE112010  DEC 2932909 (Rgto) DORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. {Rego. art. 15, Orden VIVIS51/2010 arts, 5 y 46)
Ancho minimo 2180m (1) 21%m NO PROCEDE
Pardiects longtuding <6.00% - NO PROCEDE
Pendierte transversal <200% <200% NGO PROCEDE
Ahura bbre 220m 2220m NO PROCEDE
Abura de bordilos (seran rebsjados en bos vados). - <01Zm NO PROCEDE
Abertura maxima de ks akorques de rejils, [J&n inararics peatonalas 8<001m = O FROCEUR
y do lac rojlas en registros [Cen cazadm B<005m - NG PRCCEDE
lluminscién hemagénsa > 20 loxes - NO PRCCEDE
(1) Excepeionwments, an 2onas whanas consoldadas se peanis un anche = 1,50 m, con las condcones prewistas en la nomativa autondenca
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rglo art 15, Orden VIVS51/2010 ants. 20 45 y 46)
Punionts longhudinal dollano ncbnado | L] Lo01d <200m S 90.00% =8.00% NO BROCEDE
entre dos nveles a comunicar [[] tongitud <2.50m <8,00% <6,00% NO PRCCEDE
Pendiente transversal del plano incinade enfre dos niveles a comunicar “200% =200% NO PROCEDE
Ancho {zona librs errasada con la calzada) 2180m 2180m NO PROCEDE
Anchura franja sefazadora pavi tactl =060m =Longtud de vado NO PROCEDE
Rebaje con la calzada 0,00 em 0.00 em NGO PROCEDE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art 16, Orden VIV/561/2010 arls. 13,10 45y 46)
Pandiorte longhuding en tramos < 3.00m = |tinerario pastonsl <600% :
| Pandierta longfudinal an tramos > 3,00 m = < 600% PRCCEDE |
Pardients transeesal =tinerano pestonal <200% NG PROCEDE
PASOS DE PEATONES {Rgfo art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona itve enrasada con 1 calzada) 2\Vado de peatorws | > Vado de pestones NO FROCEDE
[ Pactients vado 10% 2P > 8% Amphacion paro peatones. 2080m - NO PRCEDE
b . . Anchua =080m = N0 PRCCEDE
| Franja sefalzadora pavimento tach =Hasta bne -
. dmectional Longitud b;" e - W) PROCEDE
1Sefak -, m
- | Franja sehaizadora pavimanto tacal | Anchurs __*080m = W _FROCEDE
 botones Loagitud :E"‘:""’" cakada- i N0 PROCEDE
830 0 2004 paatonal
ISLETAS (Rgto art 17, Orden VIVIS61/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura = Paro pealones 2180m N0 PROCEDE
Fondo >150m 21.20m N0 PROCEDE
Espacio libre - - N0 PROCEDE
Fondo des fran
Botones i =040m - 80 FREOCEDE
Nivel calzads (24 cm) v —
ura pavem, 2 %0 FEOCEDE
Sefaleacitn & I3 dreccional =080 m - N0 PROCED
acora Fendo dos fanjs pav. R T
otones =060m - N0 PROCEDE
Nivel azerado 8
Anchurs pavimento «080m e NO. PROCEDE
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

PUENTES Y PASARELAS (Rgto ot 19, Orden VIV/SE1/2010 ants. 5y 30)
En los pasos elevados se complementan Les escaleras oon rampas 0 ascensores
Archura lbre de paso en tramos horcontsdes =180m =190m NO PROCEDE
Altura libee >220m 220m NG PROCEDE
Pendente longhading del tinecario pestonal <&00% <800 % NO PROCEDE
Pendante transversal del itinerario peatonal <2,00% <200% NG PROCEDE
Rurrinacién p R 20 At < KO PROCEDE
Anchura - = ltin peatonal NG PROCEDE
Frana safalcadorn pav, tachl drsccional
'MM - =060m | MO PROCEDE
ot - R
(1) La alwra sach mayor o igual que 1,10 m cuando el deanivel sea suparior a 6,00 m
Pasamanos. Ambaos lades, sin aristas y Ahra 0.65m y 0,75 m 0.65my075m RO BRBOEE
dfereeizdos del enomo. 095my105m 0.00my110m
Didmatro del pasamanos D0 M5ma005m | De0045Sma005Sm NG PROCEDE
Separatidn entre p Yo =004m 2004m NC PROCEDE
Prolengacion de pasamancs al fnal de cada Same =030m - KO PROCEDE
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Crden VIVSE1/2010 art. 5)
En los pasos sub se cemplementan las leras cON rATESS, ASCENSCres
Anchura bbre de paso en tramos horizontales =180m 2160m N3O PROCEDE
Altura Ibre #n pasos subdemaneos >220m >220m NO PROCEDE
Pandents longhudinal del itinerano pestonal <8,00 % <80 % NO PROCEDE
Pendente transversal del dinerario peatonal <200% <2M% NO PROCEDE
Tuminacide pamanents y usifomme en pasos sublenireos 220w 2 200 ux N PROCEDE
Anchues - * |tin. peatonal MO PROCEDE
Frana safalzadoe pav. tactil direccional Longitd = =060m N0 PROCEDE
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/AS6172010 arts. 15, 30 y 46)
Trazado recto
Orechr: ] Generatrz curva Rado = R=50m
Nimero de peldafios per rame sin descansile intemedo 3<N<12 N<10 NG PROCEDE
Huela 20,30m 2030m N PROCEDE
Contrahuela {oon tabica y sin bocel) <0.16m <016m NO PROCEDE
Peldafios Releown huela / contrabuells 054 520HS070 - NG PROCEDE
Anguio hueila ! contrahusila < ac P - NG PROCEDE
Anchura banda sefakzaciin 2 3 cm. del borde =005m - WO PROCEDE
Anho tbre il =120m =120m NO PROCEDE
Ancho mesatas = Ancho sscalern = Ancho ascalera NO PROCEDE
Fondo mesatas 2120m 2120m KO FROCEDE
Fondo de mesela smbaque y desambargue al inicio y finel de escalera - =150m NG PROCEDE
Clreuls Wore inserito sa patconss de ascaleras an dngulo o las partidas - =120m NO ra:mt.tv;i
Frana safalcado pavinents tacsl Anchura = Anchy i = Anch: L NG PROCEDE
drecconal Longitud =120m =0.80m NO FROCEDE
Bl Ineacalibiat. Fram 2000m 2090m N
Colneidhran con inkcie y final >110m (1) =110m(1)
(1) Laakura sera mayor o igual que 1,10 cuando of desnwel sea supenor a 8.00m
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

Pasamance coninime. Asmbes fadon sin | T 08my075m | T il ]
Paun:macm.::.m u.m. LI PN 0.98my 1.05m De 0904 1.10m MO PROCEDE
Didenedro del pasamanes De 0045ma005m [De005malism HO PROCEDE
Prelongacin de pasamanos an embarques y desembarques 2030 m - 10 PROCEDE
En escaleras de ancho > 4,00 m se disp barandilss certrales con doble p
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/S8 /2010 arts. 18, 17y 48)
Eapacio colindante fbre de obstsouins @x150m - ‘
Franja pavimanto tacsl indicador | AMEhUr =Anchura pusria =
dreccional Longtud =1.20m =
Altura de |a botoners extenor De0.70ma120m -
Espatio anve o suel de s cabina y ol pavmento >0.035m . N0 PROCEDE
Aszensores exdarior |
Precisitn de nivelacion 2002m - N0 PROCEDE
Puarta Demension del hueco e pase fbre >1.00m - | M) PROCEDE
— X Una pussta 110 1.40m he %0 PROCEDE
mirimas imsnoces DDnsmonhnbdu 110x140m -
de la cabina [ 1Dos pusrtas an Angudo 140 x140m - |
; Anchura = Ancho tape -
Tapices rodantes Z‘.’"I’”’”"" i":" it T i t 1
y Longhad =1.20m -
Frania pavimerto tesl | Anchor i sensbiscsedt IR M ] » i
Escaloras macancas idieador dsosionsl Longhad =1.20m - N0 PROCEDE
RAMPAS (Rglo arl. 22, Orden VIVS61/2010 arls. 14, 30y 46)
Se consideran rampas los planes melnados con pandantas > 630 desnivel > 0720 m
Radio en ¢ caso do rampas de generstr curva . Ra%m N0 FROCEDE
Anchura Shre =180m >150m ‘ 30 PROCEDE
Longitud de tramos sin dascansilos {1) <10.00m <800m B0 PROC
Tramos de leogitud < 3,00m <10.00% <1000% | N0 PROCEDE
Pandiecte longtudinal (1) "Tramea de longitud = 300 my < 8,00 m <800% <800% | | 0 PROCEDE
Trames de longitud > 600 m <800% <600 % | N0 PROCEDE
(1) En fa columna O, VIWSE1/2010 se mide en verdadera magnitud y en la cokamna DEC. 2032009 (RGTO) en proyaceitn horzomal
Pandiante transversal <200% <200 % %0 PEOCEDS
Ancho de mesatas Ancho de rampa Ancho de rampa N0 PHOCEDE
Fondo de mesetas y []Sin cambis da direcsién 2150m 2180m | ¥ PROCEDE
20nas de dezembargue DCnnunbiodo roce =180m >150m !’ 80 PEOCEDE
i — Archuscanpa | =hochursmesets | #0_TROCEDS
Longtud =1.20m =060m | | WO FROCEDE
Barandlas inescalables >000m >080m
7 Alura(t) v NO FROCEDE
Colrrekdirtn con Inkcl el z110m 2110m ST
{1) La akura serd mayer o igual gue 1,10 m cusndo el desnivel sea supenior 28600 m
Pasamanos cortinuos. A amibos ledos, sin anstas y 0.65my075m
difarenciados del antomo ARss 0,95my 1,05m De090a1.10m NG PROCEDE
Diametro dol pasamanas De0,045mas005m De0M5Smal0Sm WO PROCEDE
Prelongacion de pasamanos en cada tramo =030m >030m | NO PRCCEDE
En rampas de ancho = 4.00 m se deponen barandilas cenfrales con coble p
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO

MALAGA

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar & apariado correspondiente de ia Ficha justificativa Il Eddicios, establecimientos o instalaciones

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA O VIVISE12010  DEC2532009 (Rgto)  ORDENANZA DOC, TECNICA
|0BRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA {Rgto art 27, Orden VIV/S61/2010 aris 30, 39 y 46)
Separackn 8 la zons a sefakzar | - 2050m NO PROCEDE
Vallas
Altura - =080m HNO
Altura del pasamano continuo 20980m = Ko
2 o il e de T = ~ HO PROCEDE
[fachadas con tinedes inf Soro 0o shetacaion z1,80m 20%0m MO PROCEDE
Altura kbre de cbstacuios 2220m 2220m KO PROCEDE
D Si nwade Bnerano peatanal accesble, franja de =040 m - HO PROCEDE
pawv. Backl indic ador dreccional provisionsl. Ancho
B == 7
entre de <50m = NO PROCEDE

Sefakzackn | advectancia en el valado

!Amhn franjs priura
[ ] Cortenodores deckras | M#floctante contome - =010m KO PROCEDE
HUDEOT

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. VIVis12010 DEC 2932009 Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/S51/2010 arts. 35y 43)
Dotacitn de ap o8 bl 1 de cada 40 o fraceidn | 1 cada 40 o fracedn NG PROCEDE
Bateria o dizgonal 2500x220m+ZT(1) - N
Linea >500x220m+ ZT(1) - N
Dmensiones (1) ZT: Zena de transferencia
-Zona de i ia e ap elos an baterda ¢ an disgonadl. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longtud igual 2 | de la plaza
- Zona de ¥ransh de rins on Inss. Zona kasara de anchura igual o s de s plaza y longited 2 150 m

Se pemite que k2 zona de l;nsfmnu‘a 54 comparta entre dos plizas

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISHMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

[NORIATNA O_VIVIS6172010  DEC 2932008 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
|REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIVI561/2010 arts. 7y 26 }
Los camnos y sendas rednen las ) generales para it & peatonales (ver cuadro correspondients), y ademds:
Compactacion de tierras | 80 %Proctor modf, | 90 %Proctor modi NO PROCEDE
Mtura fitve de obetéculos - 2220m N3 PROCEDE
Altura mapas, planca 0 maquetas tacties en zona de acteso principal - De0202120m MO PRCCEDE
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Dstmwa ontro Zonas <50,00m - =5000m NO PRCCEDE
2 de das ‘ Barvo Obdgatonio Obgatorio NO PROCEDE
onas canse Dckecién 91 bgatol
| Espaco ke @ =150m aun lado 0.90mx1.20m NO PROCEDE
Resate maximo - Ervasadas NO PROCEDE
\Orificios en Areas de uso peatonal @>001m N NGO PROCEDE
Rejilas .
| Orifcies en caadas @=20025m - NO PROCKDE
| Distancia a paso de poatones =0,50m = HO
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de 15895 estan conectados amre 51 y con |os accesos mediante Bneranos peatonales, y cumplen
Anchura del planc de trabaje =080m = B0 PROCEDE
Mesas de Akura <085m - N0 PROCEDE
accesibles Ate >0.70m a ND PROCEDE
F“l' o I PYOR +080m - NO PROCEDE
Feedo 2050m - NO PROCEDE
|E:pmo bre {sn interfery con los tineranos peatonales) @215m - NG PRCCEDE
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA O VIVI5612010  DEC2932009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Bneranos accesibles sobre la arena de fa playa
Superfics horzontal al final dal itinecario
| nerario accasiie R R ARt O A
desda todo punto Anchura lbee de Bnerano
acosblodelaplays | Longtudinal
hasta la orila Pend
I Transversal NO PROCEDE
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBIUARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIWI5612810  DEC 2832899 (Rgte)  ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Abura del borde nfenor de elementos volados (sefales, luminacion, ) 2220m 2220m NGO PROCEDE
Altura del suslo & |a que 52 deban detectar ks slementos de mebilano <015m _ O PROCEDE
Altura de pantallss que no requs ipcfactn {serdn laghles) 5 >180m NO PROCEDE
Distancia de elementos o kmie del bordil con calzada >040m 23 NO PROCEDE
Abura de trame de mostrador adaptado De0T0malTsm | De070ma080m NQ PROCEDE
Kioseos y posst Longiud de tramo de mostrader adaptade >080m 2080m HO PROCEDE
comarcizes Alura de slemeetos sabentes (toldos .. ) 2220m 2220m NO PROCEDE
ARura infornacikén bdsica - De1dSma L15m NO PROCEDE
AMura De0®mat20m | Da0DBmal20m NGO FROCEDE
Semaforos Pulsador | Oistancis =l imée de paso peatones <1.50m - NO PROCEDE
Oidrmetro pulsador 2004m - NO PROCEDE
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Espacio frontal sin swadir itneranio peatonal @z150m - NO PROCEDE
Magunas hilura dupostivos manipulstles De0T0ma120m £1.20m NC PRCCEDE
i&m;':‘,' * [ Aitura pamalla De100maildim - ND PROCEDE
m T Inclinacion pantalia Entre 15y 30° - NO PROCEDE
tekforos poblicos y | Repisa en teéfonos pabloos. Altura husco tbre
otros elsmentos. | bajo lamisma. L <080m NG PROCELDE
R Alura beca papelera De070ma080m | De0.T0mat20m NG PROCEDE
Y A0S R boca buzbn 5 De0,70ma1.20m NO PROCEDE
Akura cafio o grifo Ce08Imatoim - NG PROCEDE
Fuantas babederas | Area uiizacion fibr obsthcsdos @=150m - NG PROCEDE
| Anchura rarga pawimento creundants 7 - =050m NO PROCEDE
;m.:.:;'“'m il foh 4 ot 10»&%00&.@4 = NO PROCEDE
l Espacio Ibra no bamdo por las pusitas @=130m - NO FROCEDE
Anchura liere de hueco de paso =080m - HO PROCEDE
Altura interior da cabina 22%0m - NO PROCEDE
Altura del lavabo (sin padesta) <085m - NG PROCEDE
Catines de ass0 Evpubuaunbulm >080m - NC PROCEDE
pablico acossibles i Altesa del inodero Do 045ma050m - NO PROCEDE
Barras de Alura De0TOmalTsm - NO' PROCEDE
aad Longhud 2070m - NC PROCEDE
Altura de macanismos <08 m - NO PFROCEDE
Alturn ded asiento (40 x 40 ¢m ) De045malsim - NO PROCEDE
D Duche Espacio lateral ransfarancia =080m - NG PROCEDE
Dotacion minima 1de cada 5 o fraccién | 1 cada 10 o fraccion NO FROCEDE
Altura ssients | De040manssm | Dan4Imansim | T o proceDe
Profundwdad ssiento De04ma045m | De04Imaldssm NO FROCEDE
Allurs Respaldo »040m Ds040ma050m NO PROCEDE
Allura de repossteazos respecto del asiento - De018mad20m NO PROCEDE
Bances accesbles | 4o oo ielinacion asionto- respakdo < <108 NG PROCEDE
Dimensitn soponte region mbar - >15em. NG FROCEDE
Espaco le al lado del bance 2 2150 m aunlado 2080 x1.20m NGO PROCEDE
Espacio lkxe en el frontal del baoco 2060m - NG PROCEDE
Sepacacion entre belardo: = >120m NC PROCEDE
| 8otardos i1 Dvametro =010m - NO PROCEDE
Altura De075ma090m 20.70m NO PROCEDE
(1) Sin cad SeAalzados con una franja roflectante en coronacion y en ol tramo supenicr del fuste.
Altura informacion bisca -- De145malism NG PROCEDE
Paradas de Altura tbre bajo la marquesine .- 2220m NO PROCEDE
oulobuses (2} 1oy Cornpian ademas con lo dispuesto en of RD. 150472007, de 23 Ga noviembre, por of qua su regslan fas condicionas bisicas de accesdiidad y 1o
dscraminacitn para el acceso y utizacion de loa modos de transporte para personas con discapacidad
Erterrados Atura de boca De070a090m - NO PROCEDE
Contenedoras de Atura parts inferior beea <140m - NG FROCEDE
residuo No snterrados
m d:m'lm <080m - N0 PROCEDE
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OBSERVACIONES
' EL EN EL ANTIGUO

EE TRATA DE UN ESTUDIO DE CRDENACICN FARA UN CAMBIO DE USO DE BQUIPAMIENTO FRIVAIDO X ¢

EDIFICTO DE CORREOS DE NALAGR, UN CAMBIO DX USO DE RESTDENCIAL A EQUIPANIENTD PRIVADO EN LA PARCELA R.1 DEL
FA.R-2 " DERO 0 DE ALCUBILLAS" ¥ DE BOTELERO A EQUIPAMIENTO PRIVADO EN FARCELA EN PA.LE-% "CLUB SOCIAL EL
CANDADO™

=

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescrpciones de la nomatva aplicable.

DSe frata de una actuacidn 3 redizar en un espacio pibico, Infracstruciura o ubanzacion wésdente y ne se puede cumplr 2lguna prescipeidn especifica
de la normativa apficable debido a las condiciones fisscas del terreno o do la propia construccion ¢ cualquier obro condicionante de tipo historico, artistco
medicambiental o nomativo, que imposibiitan e total cumplimsento las disposiciones,

"] En ¢l apartada “Obsorvaciones’ de la presente Ficha pustificativa se ndican, concretamente y de manera mobvada, los anticuos o spartados de cada
normativa que resutan de imposible cumplimiento y, en su caso, las solutiones que se propone adoptar, Todo ello se fundamenta en ta documentacion
grafica parfinente que acompana a la memaoria. En dicha documentacin grafica se localizan e identifican los parametros o prescripoiones que no se
pueden cumplr, mediante las especificacones oportunas, asi como las soluciones propuastas

En cusiquer caso, ain cuando resulla nviable of cumplmiento estricto do deteminados proceplos, se mejoran ks condiciones de accesibibdad
preexstentes, para bo cual se digponen, siempre que ha resultado posble, ayudas teenicas. Al efecto, se incluye en fa memicria dol proyecto, la descripcion
detaliada de las caracleristicas de fas ayudas tecnicas adaptadas, unte con sus detalles graficos y las certficanones de conformidad U homologacones
necesarias que garanbeen sus condciones de segundad,

No obstante, 1a imposibilidad def cumpimiento de daterminadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion & presente Ficha
justificaliva es documento acreditativo
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La propiedad de la parcela es la sociedad NITSBA SPAIN SL., con CIF B-66.714.957, con
domicilio en Plaza de la Constitucion 2, Edificio Neptuno, oficina 2, 29640 Fuengirola,
representada por D. Jackob Maimon, con NIE Y-5.013.521-K.

Siendo sus notas simples registrales:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constaer que, la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa 2l
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjulicio de terceroc, la libertad o gravamen de los Bignes Inmuebles, Seqin
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaeria.

REGISTRO DE L& PROPIEDAD DE MALAGA NW° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16864

cODIGO REGISTRAL UNICO: 26022000596289.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Haturaleza de la finca: Local.
Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N0001LE.

URBANA: FINCA NUMERO UNO.- Local que ocupa las plantas sétano, baja y primera,
del ediflclo sito en la Avenida de Andalucia numero uno de Milaga, destinado hoy
a coficinas de Correos., Dispons de un acceso principal para el piblico por la
Avenida de Andalucia numero uno; de un access para vehiculos a la planta sdtano
por la Avenida de la Aurora sin namero de policia, y otro acceso para personal
por la calle lateral situada a la derecha del edificio, sin nombre y sin nimerc
de policia. Los tres niveles con que cuenta la unidad se encuentran comunicados
entre si por escaleras interpas y ascenscores de uso sxclusivo, ademis de estar
comunicada cada planta con el nucleo circulatorio comun del edificio que parte
de la calle lateral. Tiene una superficie total de seis mil setecientos noventa
metros con ¢inco decimetros cuadrados, que se distribuyen de la siguiente forma:
en planta sétano dos mil cuatrocientos cuarenta y tres metros con treinta y
cinco decimetros cuadrados; en planta baja, doy mil clento setenta y tres metros
con treinta y cinco decimetres cuadrados, y en planta primers dos mil clento
setenta y tres metros con treinta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: al frente
entranco por el acceso principal, con la Avenida de la Andaluclia; al fondo con
lz Avenida de la Aurora; a la izquierda con Pasillo Matadero; y a la derecha con
calle sin nombre que une la Avenida de la Aurora con la Avenida de Andalucia.
CUQTA: cuarenta y ocho enteros y dieciséis centésimas por ciento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B66714957 2607 825 38 B

La TOTALIDAD del gplenc dominlo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA
Escritura Publica, autorizada por el/la notariofa DOM JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; Ainscrita can fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeccidén autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, sequn
consta de nota al margen do la inscripcién/anctacién: 4*, tomo 2607, libro 825,
folio 38, de fecha: 11/02/2020.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

mentos pendientes de despacho.

de Febrero de 2020.

euros mds I[.V.A. arancel N° 4.

Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos, gueda informado de los
siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn cbjeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La informacisén
en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitadoes.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
gueda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de 1la/s [inca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, 3 su instancia, del nombre ¢ de la denominacién y domicilio de las
personas [lsicas o juridicas que han recabado informacién respecto 3 su persona
o bienes.~

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaclién, supresian,
oposicion, limitacién y portabllidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podrid ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direcclon dpofcorpme.es

4. El perlodo de conservacién de los datos se determinard de scuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resolucicnes de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legiglacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento. EBn todo caso, el
Registro podra conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aguellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabllidades derivadas de la prestacidn
servicio.~

5. La ocbtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién
necesaria para la prestacién de los servicles, para 1o cual presta su
consentimlienco, -
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para Informacidén de consumidores se hace coastar que, 1ls manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los ofectos que expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de log Bienes Inmuebles, segin
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16BE6

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000596296.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Local.

Cbra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N0002BR.

URBANA: FINCA NUMERO DOS.- Local que ocupa la planta tercera del edificio sito
en la Avenids de Andalucia nimero uno de Malaga, Tiene su accesc desde las
escaleras gque arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio, Cuenta con una superficie de ochocientos veintinueve metrcs con
cincuenta y cince decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en
parte con zonas comunes y en parte con espacio libre que da a pasaje sin nombre;
al fondo con espacio que da a Pasille Matadero; a la izgquierda con espacic que
da a la Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacic que da a la Avenlda de
la Aurcra. CUOTA: cinco enteros y ochenta y ocho centésimas por ciento,

TITULARIDADES
TITULAR C.L.F. TOMO LIERO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S§.L. UNIPERSONAL B66714357 2387 585 128 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITOLO: Adguirida por COMPRAVENTA
Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el gaia 14/01/2020; inscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeccidn autoliguidada de transmisiones por un plazo igual a CINCC AROS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anoctacidn: 4%, temo 2367, libro 535,
folio 128, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
zsiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicitn de la presente nota:

NO hay documenteos pendientes de despacho.

MAalaga a 11 de Febraroc de 2020.

Honorarios: 3 euros més I.V.A. arancel N° 4,
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o3 del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
:furopec y del Consejo, da 27 de abril de 2018, relative a la
d las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
a la libre circulacién de estes datos, queda informado de los
spectos:

datos personales contenides en la presente solicitud serin objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y f£in del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa reglscral. La informacidn
en ellos contenida sélo serd tratada en 1os supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios selicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del WNotariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
gqueda informado que los mismos serdn cedidos c¢on el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en £1 Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.~-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce A los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidn,
oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamenta citado,
pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccién del Reglsatro. Del
milsmo medo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el Interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un

escrite a la direccidn dpofcorpme.es

4. El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerds z leos
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la OGRN e
instruccicnes colegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrad conservar los datos de la sclicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a diches criterios en aquellos supuestes en que sSea
necesario por la existenciz de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.~

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, &5 condicién
necesaria para 1la prestaciéon de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento. -
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPISDAD DE MALAGA N° 4

DESCRISZCICN DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 163968

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000596302.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca; Local,
Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N0003ZT.

URBAMA: FINCA NUMERO TRES.- Local que ocupa la planta cuarta del edificio sito
en la Avenida de Andalucia nGmero uno de Malaga. Tiene su acceso desde las
escaleras que arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de ochocientos veintinueve metros vy
cincuenta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando o la finca, en
parte con zonas comunes y en parte con espaclo libre que da a pasaje sin nombre;
al fondo con espacic gue da a Pasillo Mataderc; a la izquierda con espacio que
da a la Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacio que da a la Avenida de
la Aurora. CUQTA: cinco enteros y ochenta y ocho centésimas por clento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL BEET14957 2367 S85 131 4

La TOTALIDAD del pleno dominia.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA
Escritura Publica, asutorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; inscrita con fecha

11/02/2020.,

CARGAS

- Afeccidn autoliguidada de transmisiones por un plazo igual a CINCC AROS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidn: 4%, tomo 2367, libro 583,
folio 131, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dfa antericr a4 la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho,

Malaga a 11 de Febrerc de 2020.

Ronorarios: 3 euros mas [.V.A, arancel N° 4.
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

bctos del Reglamento General de Proteccldn de Dates 2016/679 del
“gurepeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
laz perscnas flsicas en 1o que respecta al tratamiento de datos
a la libre circulacién de eatos datos, queds informado de los
ctos:

s personales contenides en la presente solicitud serdn objeto de

cuyo responsable es el Registrador, siendo el usec y fin del
ente el previsto expresamente en la normativa reqistral. La {nformacidn
en ellos contenida s6lo sersd tratads en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2., Conforme 2l art., 6 de la Iastruccién de la Direccidn Genesral de los
Registros y del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
gueda informade gque los mismes serdn cedides con el objeto de satisfacer el
dereche del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Reglstro a ser
informado, a su Lpstancia, del nombre o de la denominacidn y domicilic de las
personas fisicas o juridicas que han recabado Informacién respecto a su persona
& bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la leglslacién especifica de! Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceseo, rectificacién, supresién,
oposlicién, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarles dirigiende un escrito a la direccidén del Registro. Oel
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datas (AEPD): www_agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesadc podrd ponerse
en contacte con el delegado de proteéeccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidén dpofcorpme.es

4. El pericdo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones coleglales, y en el caso de la Ffacturacién conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos de la solicitud por un tiempa superior a lcs
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestoa en gque 3ea
necesario por la existencia de reaponsabilidades derivadas de la prestacisén
servicio.-

5. La obtencion y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién
necesaria para la prestacidn de los servicios, para lo cual presta su

consentimiento,.~
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de los
libros por ests Nota Simple Informetiva se hace con los efectos que expresa el
articulo 232 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjuicio de tercere, la libertad o gravamen de los Blenes Iamuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria,

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 18870

CcODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000596319.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Local.

Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 26451010F76Z24NCOO4KY.

URBANA: FINCA NUMERO CUATRO.- Local que ocupa la planta quinta del edificio sito
en la Avenida de Andalucfia nimero unc de Malaga. Tiene su acceso desde las
escaleras que arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio., Cuenta con una superficie de ochoclentos veintinueve metros con
cincuenta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en
parte con zonas comunes Yy en parte con espacio libre que da a4 pasaje sin nombre;
al fondo con espacio que da a Pasillo Matadero; & la lzquierda con espacio que
da a la Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacio que da a la Avenida de
la Aurcra. CUOTA: cinco enteros y ochenta y ocho centésimas por cienta.

TITULARIDADES
TITULAR C.I,.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B86714957 2367 585 134 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITOLO: Adquirida por COMPRAVENTA
Escritura Piablica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; imnscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

= Afeccidn autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ABOS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacién: 4%, tomo 2367, libro 585,
folio 134, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expediclén de la presente nota:

NG hay documentos pendientes de despacho.

Malaga a 11 de Febrero de 2020.

Honorarios: 3 euros mas [.V.A. arancel N° 4.
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén da 0Oatos 2016/679 del
Parlamento Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta &l Lratamiente de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos, queda informado de las
siguientes aspectcs:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
tratamiento, cuyc responsable es el Registrador, siendc el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La informacién
en ellos contenida s6lc serd tratada an los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2, Conforme a1 art. 6 de la Instruccién de la Direccildn General de los
Regqistros y del Notariado de 17 de febrero de 1993, el titular de los datoes
gueda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o dereche/s inscrites en el Registro a sex
informads, & su instancia, del nombre o de la denominacién y domicillo de las
personas flsicas o juridicas que han recabado informacidn respecto 3 su persona
o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Reglstro, se
reconoce a los linteresados los derechos de acceso, rectificacidn, supresiér,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Reglstro, Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia BEspanfola de Proteccién de
Datos (AEPD|: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirlglendo un

escrito a la direccidén dpofcorpme.es

4. El pariocdo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la CGRN e
Lnstrucciones colegiales, y en el caso de la facturaciéon conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aguellos 3supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condiclén
necesaria para la prestacién de los servicios, para 10 cual presta su
congentimiento.—
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de los
libreos por esta Neta Simple Informativa se hace con los efectos que express el
articulo 332 del Reglamento Kipotecario, ya que sclo la certificacién acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad ¢ gravamen de los Bienes Inmuebles, seqin
dispone el articulo 225 de 1a Ley Hipotecaria,.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16872

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000598326,
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Local.
Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624NCO05MU.

URBANA: FINCA WUMERO CINCO.- Local que ocupa la planta sexta del edificio sito
en la Avenida de Andalucia nimero uno de Malaga, Tiene su acceao desde las
escaleras que arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
¢dificio., Cuenta c¢on una supexficie de ochocientos veintinueve metros vy
cincuenta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en
parte con zonas comunes y en parte con espacio libre gue da a pasaje sin nombre;
al fendo con espacio que da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacic que
da a la Avenida de Andalucia; y & la derecha, con espacio que da a la Avenida de
la Avrora. CUOTA: cinco enteros y ochenta y ocho centésimas por clento,

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S,L. UNIPERSONAL B65714957 2367 585 137 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA
Escritura Publica, autorizada per el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; Lnscrits con fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeccidn autoliguidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segin
consta de nota al margen de la inscripcidn/anctacién: 4%, tomo 2367, libro 585,
foelio 137, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendlentes de despache, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Piario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendisntes de despacho.

Malaga a 11 de Febrezo de 2020.

Haonorarios: 3 euros mas I.V.A, arancel N° 4.
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

s del Reglamento General de Proteccidn de Dates 2018/679 del
garopee y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
&8s personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
la libre circulacién de estos datos, gqueda informado de los

9 personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
4 cuyo responsable es el Registrador, siendo el use y fin del

r¥fito el previsto expresamente en la normativa registral. La informacién
en ellpos contenida 361¢ serd tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los gervicios selicitades,

2. Conforme al art, 6 de la Instrucciéon de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, ¢l titular de los datos
queda informade que los mismos serdn cedidos con el objete de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en 2! Registro a sar
informado, s su inatancia, del nombre o de la denominacidén y domicilic de las
personas flsicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, sa
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos diriglendo un escritoe a la direccién del Registro. Del
misme modo, el usuario podr3d reclamar ante la Agencla Espafiola de Protecclién de
Detos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, =1 interesado podrd ponerss
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidn dpofcorpme.es

4. El periode de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legislacidén fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aguellos supuestos en gque sea
necesario por la existencia de responsabllidades derivadas de la prestacion
servicioc.-

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicidn
necesaria para la prestaciéon de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento. -
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que express el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjulclo de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segun
digpone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16874

CODIGO REGISTRAL ONICO: 29022000596333.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Lecal.

Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N0006QI.

URBANA: FINCA NUMERO SEIS.- Local que ocupa la planta séptima del edificio sito
en la Avenida de Andalucia numero uno de Malaga. Tiene su accesc desde las
escaléras gque arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de ochocientos veintinueve metroa vy
cincuenta y cinco decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en
parte con zonas comunes y en parte con espacio libre que da a pasaje sin nombre;
al fondo con espacic que da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacio que
da a la Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacio que da a la Avenida de
la Aurora. CUQTA: cinco enteros y ochenta y ocho centésimas por clento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRC FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL BE6T714957 2387 585 140 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA
Escritura Piblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; inscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeccién autcliguidada de transmlsiones por un plazo igual a CINCO ANQOS, segin
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidén: 4*, tomo 2367, libro 585,
folio 140, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigante el
asiento de presentacidn, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendlentes de despacho.

Malaga a 11 de Febrerc de 2020.

Ronorarlas: 3 euros mds [.V.A., arancel N°® 4,
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamentc Europeo y del Consejoc, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de Laa personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaclén de estos datos, qgueda informado de los
siguientes aspectos:

1. Los dates personales contenidos en ia presente solicitud seran objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registradeor, slendo el uso y fin del
tratamiente el previsto axpresamente en la normativa registral. La informacidn
en ellos contenida 3510 serd tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su casc los servicios solicitades.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de 1la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el tirular de los datos
gueda informade que los mismos serdn cedldos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y demicilio de las
personaa fisicas ¢ juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-

3. En cuante resulte compatlble con la legislacidén especifica del Registro, se
reconoce & los interesados los derechos de acceso, zectificacidn, supresién,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Protecciédn de
Datos (REPD): www.agpd.e&s. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delagado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccién dpofcorpme.es

4. El1 periode de conservacién de 1los datos se determinaré de acuerdo 3 los
criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la £facturacidén conforme a Ila
legislacidn fiscal y trlibutaria aplicable en ceda momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los dates de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados <c¢onforme a dichos criterios en aquellcs supuestos en gus sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.~

5. La obtencidn y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién
necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento .-
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ESTUDIO DE ORDENACION DEL AREA

HOMOGENEA DEL EDIFICIO DE CORREOS
PARA SU CAMBIO DE USO A HOTELERO
. ‘ MALAGA

HOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que express ol
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la certificacidn acredita,
en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segin
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N® 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA OE MALAGR 4 N°: 16876

CODIGO REGISTRAL UNICO: 23022000596340.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Katuraleza de la finca: Local,

Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2845101UF7624N0007WO.

URBANA: FINCA NUMERO SIETE.- Local que ocupa la planta octava del edificio sito
en la Avenida de Andalucia numerc unc de Malaga. Tiene =2u acceso desde las
escaleras que arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de seteclentos noventa y un metros con cinco
decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en parte con zonas
comunes y en parte con espacio libre que da a pasaje sin nombre; al fondo con
espacio que da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacic que da a la
Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacic que da a la Avenida de la
Aurora. CUOTA: cinco enteros y sesenta y una centésimas por ciento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B66714957 2387 585 143 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITULO: Adquiride por COMPRAVENTA
Escritura PGblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; inscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeceidn autoliquidada de transmisiones por un plaze igual a CINCO BNOS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidn: 4%, tomo 2367, libre 585,
folio 143, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a 1a finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

RO hay documentos pendlentes de despacho.

Malaga a 11 de Febrero de 2020.

Honorarios: 3 euros més I.V.A, arcancel N° 4.
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Europec y del Consejo, de 27 de abrll de 2016, relativo a la
de las personas fisicas en loc que respecta al tratamiente de datos
a la libre circulacioéon de estos datos, queda informado de los

ps personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
, cuyo responsable e3 el Registrador, siendo el uso y Ffin del
o el previste expresamente &n la normativa registral. La informacion
a¥Tos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitades,

2. Conforme al arxt. & de la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el obkjeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o dereche/s inscritos en el Reglstro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas ¢ juridicas gue han recabadc informacidn respecto a su persona
© bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce 3 los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresién,
oposicion, limitacién y portablllidad establecidos en el Reglamento cltado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agod.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podrad ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidén gppfcorome.es

4. El periodo de conservacidén de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidon registral, resolucicnes de la DGRN o
instruccliones coleglales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicades conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que 3sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

5. La obrtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicidn
necesacia para la prestacidén de los servicios, para 1o cual presta su
consentimiento.=
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de los
1ibros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecarlo, ya que solo la certificacidén acredita,
on perjuicioc de tercerc, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segun
dispone @l articulo 225 de la Lay Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16878

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000596357.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la fipca: Local.

Obra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N0008EP.

URBANA: FINCA NUMERO OCHO.- Local que ocupa la planta novena del edificio sito
en la Avenida de Andalucia nimerc unc de Malaga. Tiene su acceso desde las
escaleras que arrancan de la calle sin pombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de setecientos noventa y un metros y cinco
decimetros cuadrades. LINDA: al frente entrando a la finca, en parte con zonas
comunes y en parte con espacio libre gque da a pasaje sin nombre; al fondo con
espeacic que da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacio que da a la
Avenida de Andalucia; y a la dercecha, con espacio gque da a la Avenida de la
Aurora. CUOTA: cinco enteros y sesenta y una centésimas gor clento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B66714957 2367 585 148 1

La TOTALIDAD del pleno dominio,
TITOLO: Adquirida por COMPRAVENTA
Escritura Poblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; Ainscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

- Afeccidén autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ARGS, segdn
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidn: &4*, tomo 2387, libro 585,
folio 146, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos a la flnca presentados y pandientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

N0 hay documentos pendientes de despacho,.

Milaga a 11 de Febrero da 2020,

Honorarios: 3 euros mas I.V.A. arancel N° 1.
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P\ Pt

S A os) tos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
of\ Rarlapé Europeo y del Consejo, de 27 de abpril de 2018, relativo s la
3 Protecc las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

a la libre clrculacién de estos datos, queda informade de los

e //ﬂt
\\\Q:;;;:&;ihtos personales contenidos en la presente solicitud seran objeto de

ento, cuyo responsable es el Reglstrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La informacién
en ellos contenida sélo seré tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la tinalidad de facturar en su c8so los servicios solicitados.

< parsons ek
ﬁg«‘iﬁt 3y

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del! Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda Informado que los mismos sesdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
perscnas flsicas o juridices que han recabadoe informacién respecto a su persona
© bienes.-

3, En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registrao, se
reconoce a los interesados log derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicion, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamente citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante 1a Agencia Espaflola de Froteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirlgiendo un
escrito a 14 direcelédn

4. El pericdo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecldos en la legislacidn registral, rescluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacién conforme &4 la
legislacidn fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Ragistro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en gque sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
sarvicio.~-

5. La obtencidén y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién
necesaria para la prestacién de ios servicios, para lo cual prests su
consantimiento.-
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Psra informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de los
1ibros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gque expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ys que sole la certificscidn acredita,
¢n perjuicio de tercerc, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segin
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°: 16EBO

CODIGO REGISTRAL UNICO: 23022000596364.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaieza de la finca: Local.

Obzra nueva terminada.

REFERENCIA CATASTRAL: 2645101UF7624N000SRA.

URBANA: FINCA NUMERO NUEVE.- Local gue ocupa la planta décima del edificio sito
en la Avenida de Andalucia numero uno de Malaga. Tiene su acceso desde las
escaleras que arrancan de Ia calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de setecientos noventa ¥y un metros c¢on cinco
declmetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en parte con zonas
comunes y en parcte con espacio libre que da a pasaje sin nombre; al fondo con
espacio gue da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacio que da a la
Avenlda de Andalucia; y a la derecha, con espacio que da a la Avenida de la
Aurcra. CUOTA: cinco enteros y sesenta y una centésimas por ciento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B6E6T14957 2367 585 149 R

La TOTALIDAD del plenc dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA
Sscritura Piblica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SBVILLA, el dia 14/01/2020; inscrita con fecha
11/02/2020.

CARGAS

~ Afeccidén autoliquidada de tranamisiones por un plazo igual a CINCO AROS, segin
consta de nota al margen de la inscripcidén/anotacién: 4%, tomo 2367, Libro %85,
folio 149, de fecha: 11/02/2020.

Documentos relativos & la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al clerre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendlentes de despacho.

Malaga a 11 de Febrerc de 2020.

Honorarios: 3 euros mas I.V.A. arancel N° 4,
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A los efactos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
prateccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamienta de datos

3 TP y a la libre circulacién de estos datos, queda informado de los

personales contenidos en la presente solicitud serdn objeta de
yo respensable es el Registrador, siendo el wuse y fin del
previsto expresamente en la normativa registral. La informacion

peyfSrme al art. 6 da la Instruccidn de la Dlrececidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
gueda informado que 1los mismos serdn cedidos con =1 objeto de satisfacer el
derecha del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites en el Registro a Ser
informado, a su instancia, del nombre o de la dencminacidén y demicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especlfica del Registcro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresion,
oposiclén, Llimitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario pedrd reclamar ante la Agencia Esparlola de Proteccién de
Datos [AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de elle, 21 interesado podrd ponerse
en contacte con el delegado de proteccién de datos del Reglistro, dirliglendo un

escrito a la direccién dpofcorpme.es

4. ELl periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislaciédn registral, resoluciones de la OGRN e
inatruccicnes <colegiales, y en el caso de la facturacidén conforme 2 1la
legislacidén fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Reqistro podrd conservar los dates de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterics en aquellos sSupuestios en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

5. La obtencidn y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién
necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento, -
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que, la manifestacidén de les
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sclo la certificacidn acredita,
en perjuiclo de tercero, la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles, segun
dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria,

REGISTRO DE LA PROFIEDAD DS MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA 4 N°%: 16882

CODIGO REGISTRAL UNICO: 23022000596371.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Local.

Obra nueva terminada.

REFERENCTA CATASTRAL: Z2645101UF7624N0010KO.

URBANA: FINCA NUMERO DIEZ.- Lecal que ocupa la planta undécima del edificio sito
en la Avenida de Andalucia numero unc de Mdlaga. Tiene su acceso desde las
escaleras que arrancan de la calle sin nombre situada en el lateral derecho del
edificio. Cuenta con una superficie de setecientos noventa y un metros y cinco
decimetros cuadrados. LINDA: al frente entrando a la finca, en parte con zonas
comunes y en parte con espacio libre que da a pasaje sin nombre; al fondo con
espacio que da a Pasillo Matadero; a la izquierda con espacic que da a la
Avenida de Andalucia; y a la derecha, con espacic que da a la Avenida de la
Aurcora, CUOTA: cinco enteros y sesenta y una centésimas por ciento.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NITSBA SPAIN S.L. UNIPERSONAL B66714957 2367 585 152 4

La TOTALIDAD del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por COMPRAVERTA
Escritura Pablica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA SANCHEZ-ROS
GOMEZ, con residencia en SEVILLA, el dia 14/01/2020; inscrita con fecha

11/02/2020.

CARGAS

= Afeccidn autaliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCC ANCS, seqin
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacién: 4%, tomo 2367, libro 585,
folio 152, de fecha: 11/02/2020,

Documentes relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho.

Milaga a 11 de Febrero de 2020.

Honorarles: 3 curos mas I.V.A., arancel N° 4.
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A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril de 201%, relativo a la
proteccidn de las personas fialcas en lo gque respects al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos, gueda informado de los
siquientes aspectos:

1. Los datoz personalea contenidos en la presente solicitud serdn objeto ce
tratamiento, cuyc responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto sxpresamente en la normativa registral. La informacién
en ellos contenida sb6lc serd tratada en los supuestos previstos legalmente y
con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art, & de la Instruccidn de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 13998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritoes en el Registro & ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
perscnas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
© bienes.-

3, En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconcce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresion,
cposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuarfic podrd reclamar ante la Agencia Espafiols de Proteccidn de
Dates (AEPD): www.agod.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpofcorpme.gs

4. El periodo de conservacién de los datos s2 determinard de acuerdo a los
criterios estabtlecidos en la legislacibn registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones cclegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legislacidon fiscal y tributaria aplicable en cada momentc. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior & los
indicades conforme a diches criteries en aguellos supuestos en gque 3ea
necesario per la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.~

5. La obtencidén y tratamiento de sus datos, en la forma indlcada, es condicidn
necesaria para la prestacitn de los servicics, para lo cual presta su
consentimiento.-
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ANEXO 7: DESTINACION Y CARACTERISTICAS DEL USO HOTELERO
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Destinacién y caracteristicas del uso hotelero

El uso hotelero previsto en la presente actuacion se concibe como un establecimiento de
alta gama, con vocacion de excelencia internacional, debiendo garantizar estandares de
disefo, servicio y explotacion equiparables, al menos, a los de un establecimiento hotelero
de cinco estrellas gran lujo, en linea con los criterios definidos por las principales
clasificaciones turisticas internacionales.

Dicho uso se orientard a la atraccidén de un perfil de turista de alto poder adquisitivo, con
impacto positivo en la economia local y en la imagen internacional de la ciudad de Malaga
como destino cultural, urbano y experiencial de referencia.

- Condicioén técnica para la explotacion del uso:

Serd requisito previo para la solicitud de licencia de obras y para el ejercicio del uso hotelero,
la presentaciéon de un compromiso en firme, contrato vinculante o acuerdo comercial
con un operador hotelero de reconocido prestigio internacional, con presencia operativa
en al menos tres continentes, y con implantacién demostrable en el segmento de hoteles
de gran lujo.

A efectos de acreditacion del citado prestigio internacional, el operador debera figurar en
alguno de los siguientes rankings de referencia en el sector hotelero internacional:

Luxury Travel Intelligence — Best Luxury Hotel Brands

Travel + Leisure - World's Best Awards

Brand Finance — Hotel Brand Rankings

CPP Luxury Group o One Mile at a Time Luxury Rankings

Cualquier otro indice internacional reputado y especializado en la evaluacién de
marcas hoteleras de alta gama.

o o o o o

En particular, se valorara la pertenencia a grupos como:

Mandarin Oriental, Four Seasons, Aman, Rosewood, Belmond, Six Senses, Capella, Oetker
Collection, Dorchester Collection, Shangri-La, The Ritz-Carlton, Conrad de Hilton o Westind
de Marriot, sin que esta enumeracion suponga en ningun caso un listado cerrado ni
excluyente.

- Condiciones complementarias de calidad y viabilidad:

o El promotor debera presentar un plan de viabilidad econdmico-financiero que
contemple una tarifa media por habitacién (ADR) no inferior a 300 euros por
noche, debidamente justificada mediante comparativa de mercado y coherente
conlosestandaresdeestablecimientoshotelerosdecategoriagranliujo.

o El operador debera estar vinculado o formar parte de asociaciones
internacionales de prestigio en el sector de la hoteleria de lujo, tales como
Virtuoso, LeadingHotelsoftheWorld, ForbesVerified,PreferredHotels,etc

o Serarequisito la acreditacion de la gestion directa o en régimen contractual del
operador hotelero,con un minimo de 10 establecimientos activos en tres
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continentes distintos, debidamente certificados mediante documentacion societaria y
comercial.

o El proyecto deberd contar con la participacion de un estudio de arquitectura o
interiorismo con experiencia acreditada en el disefio de hoteles de lujo, habiendo
ejecutado al menos tres proyectos hoteleros de categoria equivalente, internacionales.

o El operador presentard un Plan de Impacto Turistico y Cultural para la ciudad de
Malaga, en el que se detallen acciones concretas de visibilidad, comunicacién,
promocién internacional y vinculacidn activa con la ciudad como destino, tanto en fases
previas como durante la apertura y explotacién del establecimiento.
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