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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES
DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA

1 OBJETO DE LA REVISION DEL PGOU

El Decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en su
Articulo 2, distingue las siguientes situaciones segtin la forma de ubicacién de las edificaciones:

a. Edificaciones Aisladas.

b. Asentamientos Urbanisticos: Ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones
proximas entre si, generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como
para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios basicos especificados en el articulo
45.1.a) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

c. Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado: Ambitos territoriales sobre los que se
ubican un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la actividad
agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas propias que deben preservarse, y que
pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios comunes, para cuya ejecucion
no sea preciso una actuacion urbanizadora.

El Articulo 4 de dicho Decreto establece:

1. La identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable requiere la previa
delimitacién por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de todos los asentamientos
urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio, y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como Habitat Rural Diseminado.

2. En ausencia de Plan General, o si éste no contuviera la delimitacion de los asentamientos, el
Ayuntamiento elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra el caracter
de Ordenanza Municipal, y que deberd someterse a informacion publica por plazo no inferior a
treinta dias. Simultaneamente se solicitara informe a la Consejeria competente en materia de
urbanismo que lo emitira en un plazo inferior a dos meses, previa valoracion de la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica.

3. Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los asentamientos delimitados por el PGOU o,
en su defecto, en el documento de Avance aprobado, se identificaran como edificaciones aisladas.

Dado que el PGOU de Malaga no contenia la delimitacion de tales asentamientos, fue
redactado el documento Avance de Planeamiento - Ordenanza Municipal “ldentificacion y
Delimitacion de los Asentamientos existentes en el suelo no urbanizable del término municipal de
Malaga”, que fue aprobado definitivamente el 3 de junio de 2013 y publicado el 18 de agosto de
2014.

Tras la aprobacién de dicho documento, procedia, en virtud de los articulos 13 y 21 del
Decreto 2/2012, la incorporacién al Plan General de los asentamientos urbanisticos y ambitos de
habitat rural diseminado.

Dicha incorporacion se realiza, en aplicacion de los articulos 13 y 21 del Decreto 2/2012 de
10 de enero, mediante la Revision parcial del PGOU.

Con fecha 27 de marzo de 2014 fue adoptado acuerdo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de
formulacion de esta revisiéon del PGOU.

Con fecha 31 de marzo de 2015 fue aprobada inicialmente dicha “Revision del PGOU.
Incorporacién de los Asentamientos y Habitats Rurales en el SNU del término municipal de
Malaga’, que ha quedado sin efecto al tener que tramitarse conjuntamente una Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria, segtin lo dispuesto en el Art.° 38 de la Ley7/2007, modificado por
el Decreto 3/2015.

En el documento de Avance aprobado definitivamente fueron identificados y delimitados los
siguientes Habitats Rurales Diseminados: Locotta-San Antonio, Costilla, Los Arias, El Mallorquin,
El Ciprés, Cortijo del Conde, Salinas, El Cerrillo, Cuesta del Cerrado, Los Carneros, Casas de
Lanzas, Los Vazquez, Los Ruices, El Mirlo, Matagatos, Molino de San Telmo, Los Pintados,
Cotrina, Valladares, Venta el Boticario, Venta el Detalle, Las Maravillas, La Pocaria, y Las Tres
Marias.

Y se propuso como asentamiento urbanistico Valseca, como suelo urbanizable, basado en el
Art.° 13.7 del Decreto 2/2012. Dicho asentamiento ha sido finalmente desestimado como tal al no
darse las condiciones que establecen las Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica en
desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012 de 10 de enero.

De los Habitats Rurales Diseminados delimitados entonces, el documento de revisién del
PGOU incorpora todos, excepto Los Carneros que pasa a ser considerado asentamiento
urbanistico y delimitado como suelo urbano no consolidado SUNC-R-CA.28 “Los Carneros”.

A los mismos se afiade Los Negros y Alto Jaboneros, que fueron incluidos en la
documentacion que recibié la aprobacion inicial (el segundo solo para su estudio), y excluidos en el
documento de aprobacion definitiva.

Tanto en el listado que fue incluido en el Avance como en los HRD que se afiaden ha sido
tenida en cuenta la Orden de 1 de Marzo de 2013 por la que se aprueban las Normas Directoras
para la Ordenacion Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012 de 10 de
enero.

No fueron considerados como Habitats Rurales Diseminados, en base al estudio previo
hidrolégico del rio Campanillas, que fue realizado para el Avance, “La Fresneda” y “La Perlilla”. Y
“Cortijo del Conde” disminuyé su ambito por la misma razén. Si de resultas de estudios
hidrolégicos posteriores fuera posible su reconocimiento como HRD, serén incluidos en este
PGOU por el procedimiento administrativo adecuado. De igual forma seran ampliados los ya
delimitados que hayan excluido zonas de su @mbito por la misma razén de inundabilidad de los
terrenos.
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Respecto al asentamiento de los Carneros, Unico que se incorpora al PGOU en este
documento, es clasificado como Suelo Urbano No Consolidado con la denominacion de SUNC-R-
CA.28.

Con fecha 5 de Noviembre de 2015 fue redactado Documento Inicial Estratégico de la
Revision del PGOU, al que estaba obligado la tramitacion de su Evaluacion Ambiental Estratégica
segun la modificacion de la GICA recién aprobada (Decreto 2-2015), y con fecha 30 de Noviembre
fue solicitado con el mismo el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 18 de mayo de 2016 se resuelve la admision a tramite de la Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria del instrumento de planeamiento urbanistico y se solicita de las
administraciones publicas afectadas la emision de informes sobre los aspectos de su competencia.

Con fecha 10 de febrero de 2017 se emite por el Delegado Territorial en Malaga de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico de esta Revision del PGOU.

Dicho Documento de Alcance, trascribe e incluye todos los informes sectoriales emitidos,
entre ellos el emitido por Aguas con fecha 11 de diciembre de 2015, que se adjunta al documento
segun informe del Vocal de Recursos Hidricos de la CPCU con fecha 1 de junio de 2016.

En dicho Documento de Alcance se hace mencién a que debe completarse la informacion
incluida en la Revisién del PGOU, en lo relativo a los recursos hidricos, infraestructuras del ciclo
integral del agua y financiacion de estudios e infraestructuras.

Con el fin de dar respuesta al informe de Aguas incluido en el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico de la “Revision del PGOU. Incorporacién de los Asentamientos y
Habitats Rurales en el SNU del término municipal de Malaga”, en lo relativo a los recursos hidricos,
infraestructuras del ciclo integral del agua y financiacién de estudios e infraestructuras, se solicita
de la Empresa Municipal de Aguas, la informacion necesaria sobre dichos temas en cada uno de
los diseminados incluidos en dicha Revision del PGOU.

Se elabora, por tanto este Estudio Ambiental Estratégico, incluyendo lo requerido en el
Documento de Alcance, con la informacién aportada por EMASA y la contratada con anterioridad
sobre la delimitacion de los dominios publicos hidraulicos y las zonas inundables de los arroyos
que discurren por los diseminados, para . Se sometera a nueva aprobacién inicial e informacion al
publico tanto la Revisién del PGOU como el Estudio Ambiental Estratégico.

1.1 CONDICIONES DE PARTIDA DE LOS TRABAJOS DEL AVANCE

Se partié de la lista de habitats elaborada para la aprobacion provisional del PGOU vigente.
La division en zonas, nomenclatura, delimitacion previa y datos sobre su antigiiedad proceden de
ese trabajo.

Como criterio discriminatorio se tomaron las consideracion de que determinado asentamiento
urbanistico que, por el grado de consolidacion de las edificaciones o por su integracion con los
nlcleos urbanos existentes, sea compatible con el modelo territorial y urbanistico del municipio se
toman las condiciones establecidas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regulariza
el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Estas condiciones se indican en el Articulo 21.1 de la referida Ley y son las siguientes:

a) Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y desvinculados de los nucleos de
poblacion existentes, siempre que constituyan areas territoriales homogéneas.

b) Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

c) Existir una relacion funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas dotaciones
y servicios comunes no generadores de asentamientos urbanisticos.

1.2 METODOLOGIA

Fueron visitados, reconocidos y analizados un total de 43 ambitos, para cada una de las
cuales se reservé una ficha en la aprobacion inicial del expediente, independientemente de su
inclusion o no en la lista final de tal aprobacion inicial del avance, o de la consideracion propuesta
para ellas. En el expediente que fue aprobado definitvamente se mantuvieron, sin embargo,
Gnicamente las fichas de los habitats y asentamientos finalmente delimitados.

No fueron incluidos aquellos ambitos que estaban en la lista original pero que el PGOU habia
incorporado bien a la trama urbana bien al suelo urbanizable.

Se recab6 informacion del Servicio de Inspeccion Urbanistica para localizar las edificaciones
objeto de expedientes sancionadores en los ambitos previos. El Avance no es el documento que
ha de decidir sobre el destino final de estos expedientes, pero se incluyeron en las fichas, cuando
asi resultaba pertinente, observaciones sobre estas edificaciones, distinguiéndose entre las que
por sus caracteristicas tipoldgicas pueden ser compatibles con la ordenacion que finalmente se
apruebe y las que no pueden serlo de ningin modo o necesitarian obras de modificacion para
adaptarse.

Igualmente se pidieron a la empresa responsable del abastecimiento de agua y el
saneamiento en el municipio (EMASA) datos sobre la existencia y estado de las redes, que han
permitido valorar en cada caso la posibilidad de satisfacer necesidades de forma colectiva.
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La existencia o no de edificaciones con expedientes sancionadores abiertos no se tuvo en
cuenta a la hora de delimitar. Una vez fijadas las delimitaciones, se llevé a cabo un chequeo de
dichas edificaciones. Aunque se conocia la aspiracion de los propietarios de las viviendas ilegales
sometidas a algtin expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica de su inclusion en
alguin tipo de ambito de este tipo, ello solo fue realizado si era congruente con la delimitacion del
habitat, con sus caracteristicas de concentracion, y la vivienda no alteraba las condiciones
paisajisticas del entorno.

En la delimitacion propiamente dicha se opt6 por cefiirse a lo ya edificado, evitando incluir
parcelas vacantes salvo para resolver situaciones extremas de continuidad. El objetivo es
consolidar lo existente, no ampliarlo. En el caso de las parcelas de gran tamafio con una vivienda
que formaba parte del ambito, se propuso el limite del mismo a una distancia determinada de la
vivienda, dejando el resto de la finca en la categoria de Suelo No Urbanizable a la que pertenecia
inicialmente.

Para dicha delimitacién se observo el crecimiento a lo largo de los afios, detectando su
origen junto a camino o cortijo que justifique su origen rural. En principio, nada que estuviera en la
orto foto de 1984, formando parte del habitat histérico, debia quedar fuera de la delimitacion. Si el
crecimiento era muy grande desde 1984 habia un problema. Si mantiene sus caracteristicas
rurales podria delimitarse como Habitat, pero con un control disciplinario posterior que impidiera
mayores crecimientos. Si el niicleo estaba estable desde 1984 era ineludible su calificacion como
HRD.

El hecho de contar con un topénimo reconocible desde hace muchos afios fue algo que se
tuvo en cuenta para su reconocimiento como Habitat, pues indicaba una identidad propia. También
su implantacion en el paisaje, su edificacion tradicional poco trasgresora con el medio. Se adjunto
en las fichas las caracteristicas tipologicas y de parcelacion fundamentales.

Se recogi6é en las fichas la vinculacion a la agricultura de cada @mbito y el uso de las
viviendas, si es de primera o segunda residencia. Generalmente las viviendas son de primera
residencia, aunque sus propietarios se encuentren absolutamente desvinculados del mundo rural
de su entorno, teniendo la ciudad o la costa como lugar de trabajo. Solo en las parcelas de mas de
5.000m2 se daban algunos huertos familiares, que no forman parte de la renta principal de sus
propietarios.

No preocupd que quedasen casas aisladas fuera de la delimitacién. Simplemente tendrian el
régimen de edificacion aislada. El criterio fue la consolidacion y el tamafio, con unos determinados
umbrales establecidos con caracter interno y matizados segun los objetivos.

La delimitacion se realizd por caminos, incluyendo éstos, siempre que se pudo. En cualquier
caso, se tuvieron en cuenta los mismos. Todas las parcelas y edificaciones debian tener
accesibilidad o posibilidad de tenerla mediante la proposicion, en su incorporacién al PGOU, de
apertura de nuevos caminos.

Se delimitaron, también, buscando que existiera una cierta relacion funcional entre las
edificaciones, que hiciera que demandasen ciertos servicios comunes, y teniendo en cuenta los
existentes. Un nticleo sin agua o sin posibilidad de tenerla sin grandes costes, no debe ser un HRD
a consolidar. El no tener, como la mayoria, un sistema de saneamiento conjunto con depuracién de
vertidos, es una causa para su delimitacion que lo pueda resolver. Se tiene en cuenta también para
su consideracion como tal HRD el hecho de compartir ya determinadas infraestructuras y gastos
comunes de urbanizacion.

En general, excepto en determinadas zonas de Campanillas, no hay conexion a la red de
agua municipal, y mucho menos a la red de saneamiento, resolviéndose siempre mediante pozo
ciego.

En cuanto a las afecciones, fue realizado un estudio pormenorizado de las mismas
(principalmente carreteras y arroyos) alli donde se prevé que puedan influir en la delimitacion. El
estudio hidraulico del rio Campanillas, que es el que afecta o puede afectar a estos ambitos que
jalonan su cuenca, se incluyé como anejo en el expediente. Como consecuencia del mismo fueron
excluidos “La Isla”, “Casilla del Carpintero”, “La Perlilla”", “La Fresneda”, y parte de “Cortijo del
Conde”.

El riesgo de inundacion ha sido el tnico considerado como invalidante para la delimitacion,
toda vez que de los geolégicos no hay sefiales en las edificaciones existentes (fundamentalmente
las de monte), y los paisajisticos seglin en qué casos pueden ser reversibles.

El resultado del escrutinio dejé en la aprobacion inicial del expediente un listado casi
exclusivo de habitats rurales. De las 43 agrupaciones analizadas, se consideraron 38 Habitats
Rurales Diseminados y 1 Asentamiento Urbanistico. Entendiamos que las caracteristicas de las
agrupaciones existentes en el municipio eran mucho mas cercanas a las definiciones extendidas
que las Normativas Directoras para Ordenacion Urbanistica en desarrollo del Decreto 2/2012 de 10
de enero, redactadas por la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda realiza:

Las agrupaciones estudiadas tienen una vinculacion histérica con el medio rural. En su
inmensa mayoria se ha localizado el origen de cada una en una cortijada o lagar visible en la
fotografia aérea de 1956. Es cierto que no se encuentran hoy en dia explotaciones agropecuarias,
pero también resulta innegable el apego a ciertos modos de hacer marcadamente rurales.

En cada uno de estos nucleos se han detectado caracteristicas propias y dignas de
conservacion. Muy evidentes en lugares como Cotrina, donde el lagar original es objeto de
proteccion arquitectonica por el PGOU, pero no menos singulares en niicleos como Las Maravillas
o El Mirlo, que mantienen su caracter incluso a escasa distancia de la ciudad que va creciendo.

Los ambitos se encuentran desvinculados de la trama urbana existente o prevista, de
manera que resultaria forzado integrarlos en ella, resultando mas natural conservarlos en sus
caracteristicas actuales como parte del Suelo No Urbanizable.
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Incluso en el caso de los nucleos en la vega de Campanillas, con su trama ortogonal basica,
es facil detectar que no se trata de estructuras urbanas, ya que los viales carecen de jerarquia o
voluntad de espacio puiblico, los desarrollos se producen por mera agregacion organica (en
cuadricula dispersa en el llano, siguiendo las curvas de nivel en el monte).

La vinculacién funcional viene dada, como aclaran las normas, de la propia existencia de los
nucleos. La necesidad compartida casi unanime es la de un sistema de saneamiento comun que
supere la actual solucién de pozos negros sin que ello implique una conexion a las redes urbanas
que se prevé desproporcionadamente costosa ademas de resultar contraria al espiritu de la norma
al constituirse en pie de futuros, inevitables desarrollos.

1.3 DESCRIPCION GENERAL

Los rasgos comunes a practicamente todos los ambitos estudiados tienen que ver con las
causas que las han originado. En primer lugar, y aunque resulte obvio, hay que sefialar que el
principal elemento generador son los caminos: seguir la pista de los accesos es importante no soélo
para localizar agrupaciones existentes sino, sobre todo, para entender la légica de su crecimiento
pasado y prever desarrollos futuros indeseados.

La existencia de redes eléctricas es el segundo factor. De hecho, puede decirse que los
habitats se han dado alli donde un camino se cruzaba con un tendido eléctrico de media tension.
La facilidad con que la compaiiia distribuidora ha dado servicio, instalando transformadores, tiene
mucho que ver con la expansién de nlcleos que empezaron como subdivisiones familiares de una
finca rustica.

En el origen de estas agrupaciones de viviendas hay casi siempre una cortijada o vivienda
rural vinculada a una finca de gran tamafio que se ha ido subdividiendo, primero entre los
familiares y mas tarde a compradores externos, aunque siempre vinculados en alguna medida al
territorio (se observa en general poca movilidad geogréfica: los habitantes de un ndcleo son
nacidos en el entorno y se reconocen en un determinado paisaje y modo de vida). En otras
ocasiones es una venta el elemento generador; la estructura del acueducto de San Telmo ha
generado también agrupaciones muy caracteristicas a lo largo de su recorrido.

Las viviendas pueden tener un caracter mas propio del medio rural, con tipologias y signos
externos facilmente identificables como rasticos a pesar de los cambios en los modos de vida, o
bien remitirse a modelos suburbanos, mimetizando aquellas caracteristicas de las urbanizaciones
de unifamiliares que se consideran prestigiosas: colores pastel, balaustradas, molduras de
escayola... Contra lo que se pudiera pensar en un principio, no es necesariamente la antigliedad la
que determina que las viviendas se cifian a uno u otro tipo. La normativa debe atender a esta
cuestion, primando las tipologias e invariantes externos mas cercanos al medio rural: cubiertas de
teja reutilizada, paramentos encalados, composicion de fachada con predominio de lo macizo, etc.

Se detectan, en el conjunto del municipio, dos tipos principales de ntcleo que a grandes
rasgos se corresponden con la naturaleza del terreno: la llanura y la zona montafiosa generan sus
respectivos modos de agrupacion. El primero se da en la zona de Campanillas, mientras que el
segundo aparece por el resto del ambito municipal; lo hemos estudiado en zonas geograficas
diferenciadas: Puerto de la Torre, Las Pedrizas, Los Montes y Malaga Este

En la vega de Campanillas, sobre todo a lo largo de la carretera de la Fresneda (A7058), las
agrupaciones han surgido por division de las fincas de labor originales, con explotaciones de
citricos fundamentalmente, al decaer la rentabilidad del uso agricola y acercarse los limites del
ntcleo urbano. Las divisiones se han realizado por el sencillo expediente de trazar un carril
perpendicular a la carretera y lotear paulatinamente a lo largo de ella. El tamafio medio de las
agrupaciones esta en torno a las 50 viviendas, y su légica de expansién indiferenciada por la
llanura genera un borde disgregado que hace en ocasiones dificil cerrar la delimitacion.

El abastecimiento de electricidad y agua corriente estan garantizados en gran medida por la
conexion a redes que se ha dado ya o se considera factible dar. El saneamiento es una necesidad
a resolver, aunque la valoracién de EMASA indica en la mayoria de los casos que es factible la
conexion a la red.

De entre este conjunto heterogéneo en tamafio y capacidad de crecimiento, aunque de
caracteristicas comunes muy marcadas, destaca el gran nticleo llamado Locota, que ha llegado a
fundirse con el vecino de San Antonio, y que totaliza 233 viviendas, mas otras 40 existentes en sus
proximidades, no incluidas en la delimitacion al tener caracteristicas mas dispersas. La zona tiene
gran dinamismo, detentando la mayor proporciéon de crecimiento en los Ultimos afios y el mayor
numero de expedientes de infracciones abiertos. A pesar de la fuerte e indiscriminada ocupacion
del territorio, la apariencia, debido al tamario de sus parcelas y a su tipologia aislada, es de suelo
rural, en el que no han desaparecido todas sus prerrogativas paisajisticas.

En un somero analisis de la evolucién de los asentamientos en la zona de Campanillas, se
puede decir que esta se ha caracterizado desde antiguo por la riqueza agricola de sus tierras, ello
ha sido posible por la generacién de vegas del rio Campanillas que a lo largo de la historia ha
generado estas llanuras fértiles donde la producciéon agricola ha sido abundante y de gran
rentabilidad en tiempos pasados.

El cuidado y la atencién que requerian los cultivos hacian necesario la proximidad de las
personas que trabajasen la tierra y por consiguiente la creacién de casas y cortijos que prestaran
los servicios necesarios de habitat rural.
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Se pueden distinguir varios tipos de asentamientos por sus origenes:

- Los producidos en las llanuras fértiles de la vega alta del rio Campanillas generados en la
margen izquierda del mismo con el apoyo de la carretera de la Fresneda como via de
comunicacion entre la costa y el interior de la provincia (Almogia, Casabermeja, Antequera,),
facilitando asi la salida de los cultivos a la costa. Este tipo dispone de una fisonomia lineal y mayor
regularidad en su estructura, pudiéndose encuadrar en estos los siguientes asentamientos: La
Somera, La Fresneda y Los Carneros. De estos finalmente ha sido delimitado como asentamiento
Los Carneros, al ser La Somera de menos de 15 viviendas, y La Fresneda resultar inundable por el
estudio hidroldgico realizado.

- Los generados en suelos de elevacion con relativas pendientes en su topografia, menos
fértiles desde el punto de vista agricola, caracterizados por el cultivo propio de secano. En estos
suelos los asentamientos de cortijos se producian de forma mucho mas aislada y menos accesible
que en la llanura, siendo por otra parte mucho mas auténomos debido precisamente a este grado
de aislamiento. En este grupo podemos identificar a asentamientos como: La Cuesta de Cerrado,
Salinas, El Mallorquin, Los Arias y Costilla.

- Los generados al margen del origen agricola del suelo, aunque manteniendo la impronta de
este tipo de suelos, en este grupo podriamos encuadrar: El Ciprés, la Perlilla y la Isla. Estos dos
ultimo excluidos por inundabilidad.

En el resto de la corona no urbanizable del municipio, con geografia mas abrupta, las
agrupaciones tienden a ser de menor tamafio y morfologia mas irregular, pero también mas
compacta, cuando se agrupa en nucleo, o mas dispersa en viviendas aisladas a lo largo de
caminos. La posible expansién se da de forma lineal, a lo largo del mismo camino que engendra al
nticleo original. Las necesidades de abastecimiento son mucho mas dificiles, y deberan tender a
resolverse de manera colectiva pero autdbnoma.

Al norte del Puerto de la Torre (zona urbana desarrollada a base de parcelaciones ilegales
en rustico incorporadas paulatinamente al planeamiento), y siempre a lo largo de la carretera de
Almogia, se detectan y analizan una serie de agrupaciones con caracteristicas comunes. El Plan
General prevé ya la incorporacion de las mas cercanas a la ciudad como Suelo Urbanizable, por lo
que de la lista original se han caido algunas y otras han quedado muy reducidas en su ambito. La
delimitacion del resto ha de entenderse como una voluntad de cierre del proceso. Los ntcleos de
Casas de Lanza (muy reducido), Los Ruices, Los Vazquez y El Mirlo mantienen, a pesar de su
cercania a estos fendmenos de urbanizacion, una vinculacion al medio rural que los distingue de la
ciudad que avanza. Mas al norte se delimitan dos agrupaciones en el entorno de lo que en el
PGOU 97 se delimitaba como Nucleo Diseminado con el nombre de Matagatos.

A lo largo de la antigua carretera de Las Pedrizas y del llamado nuevo acceso (hoy A-92)
surgio en su dia un rosario de pequefias agrupaciones de viviendas, algunas de las cuales se han
mantenido inalteradas en el tiempo y otras, en cambio, manifiestan una cierta capacidad de
crecimiento dada su comoda vinculacion a la autovia que permite el uso de primera vivienda. Las
mas cercanas al nlicleo urbano estan vinculadas a la antigua estructura de traida de aguas de San
Telmo.

La Carretera de las Montes esta jalonada de agrupaciones, vinculadas a las antiguas ventas,
que han conocido distintos grados de desarrollo. El Boticario mantiene unos limites muy
consolidados (pero ofrece problemas paisajisticos que hay que abordar). El Detalle ha dado lugar a
una expansién que se trata de detener sellando el ntcleo original y su derivacién a lo largo de un
camino secundario en dos bolsas diferenciadas, mas un pequefio habitat tradicional monte abajo
con tratamiento independiente. El caso de Valseca es distinto: una parcelacion ilegal de finales de
los 80 muy consolidada, con caracter suburbano y tipologias se primera residencia no muy
diferentes de las que se dan en urbanizaciones como Cerrado de Calderén o Miraflores del Palo.
Se ha desestimado su incorporacién al planeamiento general como Suelo Urbanizable, por no
reunir las condiciones del Art.° 13.7 del Decreto 2/2012.

En Malaga Este las agrupaciones aparecen en su mayoria vinculadas al camino de Olias y,
como en el caso del Puerto de la Torre, algunas de ellas mantienen su caracter y modo de vida
autosuficiente a poca distancia de un nticleo urbano que se va acercando a ellas. Mas al noroeste
(asimilable a la zona de los Montes) se ha estudiado el ambito, propuesto a iniciativa de los propios
vecinos, del Alto Jaboneros. El Avance dictamind lo siguiente “La conclusion, la misma a la que se
llegé cuando se presentd esta propuesta como Plan Especial, es que ni por origen comin o
vinculacién, ni por densidad y distancia entre viviendas, ni por estructura, ni por necesidades
comunes o caracteristicas a preservar puede hablarse de agrupacion siquiera, debiendo
considerarse en la zona un conjunto disperso de edificaciones aisladas.”. Sin embargo, tras nuevas
solicitudes vecinales, se ha reconsiderado la inclusion de una serie de viviendas que mantienen
una cierta agrupacién y que pueden por ello ser consideradas Habitat Rural Diseminado.

De igual forma, el ambito inicialmente delimitado de Los Lainez, tras el informe de la
Delegacién de la Consejeria al Avance fue excluido por las mismas razones anteriores. En cuanto
al nicleo llamado las Tres Marias, existe cierta precariedad debida a la contigliidad al arroyo
Totalan.

Las fichas individuales proporcionan una descripcion mas detallada, gréfica y escrita, de
cada ambito, asi como la propuesta de clasificacion y su justificacion pormenorizada.
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1.4  JUSTIFICACION URBANISTICA

Tanto la LOUA, como el Decreto 2/2012 no impiden que los Habitats Rurales Diseminados
estén en suelos no urbanizables protegidos.

Practicamente la totalidad de los suelos del término municipal de Malaga estan protegidos
por el POTAUM vy, consecuentemente, por el Plan General de Ordenacion Urbanistica. Y los
minimos suelos que no lo estan por aquel, generalmente en el entorno del nicleo, de las mismas
caracteristicas del resto, estan protegidos por el PGOU con idéntica categoria de proteccion.

De esta forma, todos los Habitats Rurales Diseminados, estan en zona de Proteccion
Territorial del Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga, Montes de
Malaga, y por el propio PGOU de Malaga, en las subcategorias que el PGOU establece de Areas
de Interés Forestal, Areas de Sensibilidad Paisajistica, Suelos con pendientes mayores del 30%, o
Suelos Agricolas, como se puede comprobar en los planos del PGOU y del POTAUM que se
incluyen en la documentacion.

En base al Art.° 22.1. del Decreto 2/2012, la normativa que los regule sera compatible con la
preservacion de los valores objeto de proteccion.

A este respecto hay que decir que:

El Art.° 70.2. del Plan de Ordenaciéon Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga
(POTAUM), establece: "Se excluyen de las Zonas de Protecciéon Territorial los suelos que el
planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de urbanizacién de acuerdo con las
determinaciones del Art.° 14.3.". Y el Art.° 14.3:" Los instrumentos de planeamiento urbanistico
general deberan identificar los ambitos que contengan urbanizaciones y edificaciones llevadas a
cabo irregularmente en suelo no urbanizable, con caracter previo a la aprobacion del presente
Plan, para su posible incorporacién al proceso urbanistico, con los condicionantes y limitaciones
establecidos en este plan y por la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion y previa
incorporaciéon de un estudio de incidencia paisajistica que resuelva la integracion de los nuevos
crecimientos en el modelo general del municipio."

Sin embargo, el Art.° 14.4. del mismo POTAUM dice: "Lo establecido en el apartado anterior
no sera de aplicacién en los suelos especialmente protegidos por este Plan o por cualquier otra
legislacion especifica, que deberan quedar en situacion de fuera de ordenacién, sin perjuicio de las
posibles actuaciones disciplinarias, sancionadoras o de proteccién de la legalidad y restitucion de
la realidad fisica alterada que contra las mismas se acuerden."

No podemos entender tal contradiccion entre ambos articulos del POTAUM, sino es por un
error (por ejemplo, que en el 14.4. haya pretendido referirse solo a los especialmente protegidos
por legislacion especifica por el POTAUM, es decir a los que éste llama "Zonas de Proteccion
Ambiental").

Se ha interpretado, por tanto, que el P.O.T.A.U.M. habilita para excluir de las Zonas de
Proteccion Territorial los suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacion.

Las zonas de habitats rurales diseminados, pues, se excluyen de las zonas protegidas, por
haber decaido los valores que determinaron la proteccion de dichos terrenos.

La innovacion del PGOU para la incorporacion de los ambitos de los Habitats Rurales
Diseminados, contiene, en cualquier caso, en su normativa, las determinaciones basicas y
pormenorizadas tendentes a la conservacion, proteccion y mejora de dichos ambitos, tal y como se
prevé en el Art.° 14.1.e) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre y en el Art.° 22.2 del Decreto 2/2012
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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2 LOS NUCLEOS SUSCEPTIBLES DE SER CLASIFICADOS

Se identificaron en principio en el Avance 43 nucleos susceptibles de analisis para su
incorporacion al decreto, ubicados en cinco zonas geogréficas del municipio 16 en Campanillas, 6

en el Puerto de La Torre, 10 en Pedrizas, y 5 en los Montes y 6 en la zona Este.

DENOMINACION UBICACION

i LOCOTA - SAN ANTONIO CAMPANILAS
> COSTILLA CAMPANILAS
5 LOS ARIAS CAMPANILAS
M EL MALLORQUIN CAMPANILAS
. EL CIPRES CAMPANILAS
" CORTIJO DEL CONDE CAMPANILAS
- LA SOMERA CAMPANILAS
3 EL CORTHILLO CAMPANILAS
5 LA FRESNEDA CAMPANILAS
” LA PERLILLA CAMPANILAS
oy SALINAS CAMPANILAS
o EL CERRILLO CAMPANILAS
= CUESTA DEL CERRADO CAMPANILAS
- CASILLA CARPINTERO CAMPANILAS
5 LOS CARNEROS CAMPANILAS

LA ISLA CAMPANILAS

DENOMINACION UBICACION
- MENTIROLA LOS MONTES
e VALSECA | LOS MONTES
a5 VENTA DEL BOTICARIO LOS MONTES
e VENTA DEL DETALLE - qu MONTES
o LOS GRANADOS-LOMILLA LOS MONTES

De estos no fueron finalmente propuestos como HRD: “Casilla Carpintero”, “La lIsla”,
“Mentirola” y “Alto Jaboneros”, que fueron descartados por diversos motivos, generalmente por
poca entidad o por afeccién hidraulica. Valseca fue propuesto como Asentamiento en suelo
urbanizable.

Tras el informe de la Delegacién de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente al
Avance, se excluyeron una serie de ambitos.

De los &mbitos que consideraba justificada su consideraciéon como Habitat Rural Diseminado,
decay6 su inclusién como tales en aplicacion de la Norma 42.5. de las Normativas Directoras
aprobadas con la Orden de 1 de marzo de 2012, (con posterioridad a su informe), que establece
que para que exista una relacion funcional entre las edificaciones deben existir al menos 15
viviendas en el ambito delimitado, los siguientes: “La Somera”, “Llano Personas”, “La Huerta”, “La
Tana”, y" Las Brefias”.

De los ambitos que era preciso justificar su origen agropecuario, se excluyeron asi mismo, en
aplicacion de la Norma 42.5. de las Normativas Directoras aprobadas con la Orden de 1 de marzo
de 2012, (con posterioridad a su informe), que establece que para que exista una relacion
funcional entre las edificaciones deben existir al menos 15 viviendas en el ambito delimitado, los
siguientes: “El Cortijillo”, “Las Erizas”, “El Btiho”, “El Cerén” y “Los Granados-Lomilla”. Del resto se
justifico en la memoria su vinculacion a la actividad agropecuaria y del medio rural, asi como las
caracteristicas que deben preservarse, mediante unas fichas justificativas con nuevo material
fotografico.

El ambito “Los Lainez’, que debe excluirse por no existir relacion funcional entre las
edificaciones, se excluyé como Habitat Rural Diseminado.

Los ambitos “La Fresneda’, y “la Perlilla” fueron excluidos tras el avance del estudio
hidrolégico.
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Los ambitos “El Ciprés”, “Costilla”, “El Mallorquin”, “Casas de Lanza”, “Las Maravillas” y “Las
Tres Marias”, en los que segin el informe de la Delegacion no se cumple el criterio de
desvinculaciéon de los nlcleos de poblacion existentes, se mantuvieron como Habitats,
incluyéndose en la memoria una ficha de cada uno de ellos que justificé su procedencia.

Los Carneros, que el informe analizé que no procederia su consideracion como Habitat Rural
Diseminado debido a que posee una estructura urbana definida, observandose que si se dan las
circunstancias establecidas en las Normas Directoras para su consideracion como Asentamiento
Urbanistico, se incluyé como tal en la documentacion del Avance.

Respecto al tnico Asentamiento que se reconocio en el Avance, Valseca, sobre el que el
informe dictamina que no se dan las circunstancias para su consideracién como asentamiento
urbanistico, que se establecen tanto en el Art.13 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, como en la
Norma 32 de las Normativas Directoras de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, se mantuvo
como tal Asentamiento al darse o estar aseguradas la mayoria de las cuestiones que se derivan de
la aplicacion de dichos Decreto y Normativa, en contra de lo que se manifiesta en el informe.

De resultas de todo ello, el expediente del Avance definitivamente aprobado incluye 23
Habitats Rurales Diseminados y 2 Asentamientos Urbanisticos, con cambios en la delimitacion de
seis de ellos, excluyéndose los restantes hasta los 43 incluidos en el expediente expuesto a
informacién al publico.

Tras aplicar las modificaciones introducidas en el avance tras el periodo de exposicion al
Publico y el informe de la delegacion territorial de la Consejeria de Agricultura, pesca y medio
ambiente de la Junta de Andalucia de 29-11-2012 las 43 agrupaciones, quedan por criterios
excluyentes, (en rojo), las siguientes, (en amarillo). Letras en rojo los que no fueron considerados
ya desde la Aprobacion Inicial del Avance.

TABLAS Y LEYENDAS DE IDENTIFICACION DE LOS DIFERENTES HDR

DELIMITADO
NO DELIMITADO
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4 8 URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES
wncia Mancpa de Ut DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA
SECONSIDERA | 1o\ Ly DESVINCULACION DE LOS ESTUDIO CORRECCION SON ASENTAMIENTOS | . CORRECCION DE HABITAT RURALES
DISEMINADO JUSTIFICADA LA | 60 (ot BHEaiAL NUCLEOS POBLACIONALES | HIDROLOGICO | LIMITES CRITERIO URBANOS LIMITES CRITERIOS DISEMINADOS VIVIENDAS AISLADAS
CONDICION HRD EDRIC ACIDNES EXISTENTES PREVIO HIDROLOGICO URBANISTICOS
1 | LOCOTA - SAN ANTONIO Sl Sl Sl Sl Sl Sl 1 LOCOTA - SAN ANTONIO
2 COSTILLA Sl Sl Sl Sl S| Sl 2 COSTILLA
3 LOS ARIAS Sl Sl Sl Sl Sl Sl B LOS ARIAS
4 EL MALLORQUIN Sl S Sl Sl S| Sl 4 EL MALLORQUIN
5 EL CIPRES Sl S| Sl Sl S Sl 9 EL CIPRES
6 CORTIJO DEL CONDE Sl Sl Sl Sl S| Sl Sl 6 CORTIJO DEL CONDE
7 LA SOMERA Sl Sl Sl Sl il LA SOMERA
8 EL CORTIJILLO S Sl Sl Sl Sl 8 EL CORTNILLO
9 LA FRESNEDA S| Sl Sl Sl Sl 9 LA FRESNEDA
10 LA PERLILLA S Sl S Sl Sl 10 LA PERLILLA
11 SALINAS Sl Sl Sl Sl S Sl S 1 SALINAS
12 EL CERRILLO Sl S S Sl Sl S Sl 12 EL CERRILLO
13 | CUESTA DEL CERRADO Sl Sl Sl Sl S| Sl Sl 13 CUESTA DEL CERRADO
CASILLA
14 | CASILLA CARPINTERO 14 CARPINTERO
15 LOS CARNEROS ] sl sl sl sl — [T LOS CARNEROS
16 LA ISLA 16 LA ISLA
17 CASAS DE LANZA Sl Sl Sl Sl S Sl 17 CASAS DE LANZA
18 LOS VAZQUES S Sl Sl S S| Sl 18 LOS VAZQUEZ
19 LOS RUICES Sl Sl Sl Sl Sl Sl 19 LOS RUICES
20 EL MIRLO Sl Sl Sl Sl Sl Sl 20 EL MIRLO
21 MATAGATOS S Sl S Sl Sl Sl 21 MATAGATOS
22 LLANO PERSONA Sl Sl Sl Sl 22 LLANO PERSONA
23 LOS NEGROS Sl Sl Sl Sl Sl 23 LOS NEGROS
24 LAS ERIZAS Sl Sl S Sl Sl 24 LAS ERIZAS
25 | MOLINO DE SAN TELMO Sl Sl Sl Sl Sl Sl 25 MOLINO DE SAN TELMO
26 LA TANA S Sl Sl Sl 26 LA TANA
27 EL BUHO S Sl Sl S Sl 27 EL BUHO
28 LOS PINTADOS Sl Sl Sl S Sl Sl 28 LOS PINTADOS
29 EL CERON S S Sl Sl Sl 29 EL CERON
30 LA HUERTA S| Sl Sl Sl 30 LA HUERTA
3 COTRINA Sl S S| Sl Sl Sl 3 COTRINA
32 VALLADARES Sl Sl Sl Sl Sl Sl 32 VALLADARES
33 MENTIROLA 33 MENTIROLA
34 VALSECA sl sl ] sl Sl ] S vALSECA
35 | VENTA DEL BOTICARIO Sl Sl S Sl Sl Sl 35 VENTA DEL BOTICARIO
36 VENTA DEL DETALLE Sl Sl Sl Sl Sl Sl 36 VENTA DEL DETALLE
L.OS GRANADOS- LOS GRANADOS-
37 [ ILLA sl - sl sl sl sl 37 LOMILLA
38 LAS MARAVILLAS Sl Sl Sl Sl Sl Sl 38 LAS MARAVILLAS
39 LA POCARIA Sl Sl S Sl Sl Sl 39 LA POCARIA
40 LOS LAINEZ S S Sl Sl Sl 40 LOS LAINEZ
4 LAS TRES MARIAS S Sl Sl Sl Sl Sl 4 LAS TRES MARIAS
42 ALTO JABONEROS 42| ALTO JABONEROS
43 LASBRENAS ___ |INON NG Sl sl sl Sl 43| LASBRENAS
8
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Un total de 23 habitats rurales diseminados, 18 agrupaciones excluidas y 2 asentamientos
urbanisticos.

En este expediente de Revision de PGOU, finalmente, se vuelven a incluir “Los Negros” y “Alto
Jaboneros”, se excluye Valseca, y se delimita como asentamiento, incluyéndolo en una unidad de
ejecucion de suelo urbano no consolidado “Los Carneros”, y consecuentemente extrayéndolo de
la lista.

Quedando la lista definitiva, con un total de 25 Habitats Rurales Diseminados:

o SUPERFICIE N°
N NOMBRE (Has) VIVIENDAS
1 LOCOTA-SAN ANTONIO 61,3 233
2 COSTILLA 34 19
3 LOS ARIAS 1,3 15
4 EL MALLORQUIN 6,2 30
5 EL CIPRES 29 16
6 CORTIJO DEL CONDE 5.5 26
7 SALINAS 3,6 29
8 EL CERRILLO 3,04 13
9 CUESTA DEL CERRADO 29,9 112
10 CASAS DE LANZA 2,06 17
11 LOS VAZQUEZ 2,39 24
12 LOS RUICES 0,96 15
13 EL MIRLO 1,14 15
14 MATAGATOS 3,04 17
15 LOS NEGROS 4,06 22
16 MOLINOS DE SAN TELMO 1,27 16
17 LOS PINTADOS 1,28 22
18 COTRINA 2,43 21
19 VALLADARES 2,07 19
20 VENTA EL BOTICARIO 1,27 16
21 VENTA EL DETALLE 4,75 48
22 LAS MARAVILLAS 3,11 18
23 LA POCARIA 0,51 15
24 LAS TRES MARIAS 3,86 15
25 ALTO JABONEROS 5,82 15
TOTAL 146,86 808
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3 ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO: CONTENIDO DEL
DOCUMENTO Y METODOLOGIA.

Tal y como se recoge en el documento de alcance para la EVALUACION AMBIENTAL
ESTRAGEGICA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE MALAGA, con el fin de dar
cumplimiento a los apartados especificados en el Anexo II.B. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) (modificado por el apartado cuarenta y uno del
articulo 1 del Decreto Ley 3/2.015, de 3 de marzo), y del contenido minimo de informacion en la
redaccién del estudio ambiental estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico, se
incorporaron a la EAE los siguientes puntos:

o Unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables (entre las que debe
justificarse la alternativa 0 de no realizacion del planeamiento), que tengan en cuenta los objetivos

y el ambito territorial de aplicacién del documento urbanistico, con el fin de prevenir o minimizar
los efectos adversos sobre el medio ambiente de su aplicacion. Asi como su justificacion de la
alternativa de ordenacion seleccionada y criterios de seleccion).

e La identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de las
alternativas seleccionadas sobre factores relacionados con el cambio climatico.

o Establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento
especifico relativos a la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

Se recoge, ademas, dentro del documento de Alcance del presente estudio, con
expediente EA-MA/30/15 REVISION POGU MALAGA — ASENTAMIENTOS Y HRD EN SNU el
siguiente contenido de aplicacion y donde se ha recogido dentro del presente documento:

1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento. la descripcion requerida habra de
comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.
b) Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
c) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcién, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrase la alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

2.

a)

b)

c)
d)

e)

9)
h)

Analizados en los puntos del presente documento numero:
e 1
o 2

e 4y sus fichas ambientales.

Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio
climatico esperado en el plazo de vigencia del plan.

Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
Descripcion de los usos actuales del suelo. Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinaciéon de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.
Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

Analizados en el punto del presente documento:
4 y sus fichas ambientales.
5

Anexo de planos

3.

Identificacion y valoracion de impactos:
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a) Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades, como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudieran haberse encontrado a
la hora de recabar la informacion requerida.

b) Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, éareas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/
accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

Se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

c) Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

Analizados en el punto del presente documento:
e 4y sus fichas ambientales.

° 6

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:
a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/ accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Analizados en el punto del presente documento:

o 7

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar
en los procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

Analizados en el punto del presente documento:

° 8

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

Analizados en el punto del presente documento:

° 9
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4 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
4.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

Localizado en la zona meridional de la provincia, Malaga, Ocupa una extension de 385,5
km2 y en la actualidad cuenta con una media poblacional de mas de medio millon de habitantes
de los cuales el 99 % reside en alguno de los nticleos de poblacion del municipio y el 1 % restante
en diseminados.

[

e

F

Malaga capital @ Malaga

Su orografia ha sido el condicionante fundamental de su naturaleza urbana vy
socioecondémica. La inmediatez de las estribaciones Béticas y su paralelismo a la costa, amén de
sus fuertes pendientes, han hecho de Malaga una ciudad con un fuerte eje Este-Oeste, con un
clima suavizado por los Montes y el Mar, unos rios cortos de fuerte torrencialidad que generan
frecuentes inundaciones y una destacada carencia de suelos fértiles y los que estan sometidos a
fuerte erosion.

El casco urbano se encuentra ubicado, esencialmente, sobre un relieve llano con
pendientes muy bajas, sélo alteradas localmente por la presencia de algin piedemonte o cono de
deyeccion procedente de los montes que la circundan. Su parte mas septentrional presenta un
relieve de pendientes fuertes, con una red de drenaje muy densa, de tipo dendritica. En este
sector destaca la existencia de una serie de cerros que representan la parte mas elevada del
municipio: Viento (1029), Santopitar (1020), San Anton (513), Matanza (772), San Lazaro (564),
Reina (1033) y Cerro Juan (226). En el litoral se distinguen dos medios morfolégicos
fundamentales: costas de erosion (roquedos) y costas de sedimentacion (playas de arena y playas
de grava).

4.2. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO (URBANISTICOS Y

AMBIENTALES).

Como se ha ido desarrollando en los puntos anteriores, y se recoge en el documento de
avance del PGOU, el objetivo fundamental de la actuaciéon de planificacion actual es la
incorporacion, disgregacion, y adecuacion terminolégica de unos asentamientos urbanos bajo esta
terminologia, en asentamientos urbanisticos en suelo urbano no consolidado, como urbanizable
de forma excepcional y como Habitat Rural diseminado en aquellos susceptibles de esta ultima
calificacion.

En base a esto se ha recogido a continuacion la terminologia, los antecedentes y la
aplicacion legislativa correspondiente que ya se ha ido perfilando y que se recopila para su
interrelacion a continuacion, extraida del documento de avance:

MARCO LEGAL

El Articulo 46.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, prescribe que pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos que el Plan General de
Ordenacion Urbanistica adscriba a esta clase de suelo por: g) Constituir el soporte fisico de
asentamientos rurales diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas,
atendidas las del municipio, proceda conservar.

Y el Articulo 46.2. especifica que en el Plan General de Ordenacién Urbanistica podra
establecer en Suelo No urbanizable la categoria de: d) Suelo No Urbanizable del Habitat Rural
Diseminado, que incluira aquellos suelos que cuenten con las caracteristicas que se sefialan en la
letra g) del apartado anterior.

El capitulo 1ll del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga,
dedicado al Diseminado Residencial de la Aglomeracion, precisa que los instrumentos de
planeamiento urbanistico general deberan identificar los ambitos que contengan un significativo
nimero de viviendas dispersas en el suelo no urbanizable y que hayan sido construidas con
anterioridad a la aprobacion del presente Plan.

De conformidad con el origen de su implantacion, la naturaleza de los usos actuales, su
grado de reversibilidad, su ubicacién y las determinaciones del POTAUM que les afecten,
adoptara alguna de las siguientes decisiones:

Reconocimiento del asentamiento en régimen fuera de ordenacién en Suelo No Urbanizable.

Reconocimiento del asentamiento como suelo no urbanizable en la categoria de Habitat Rural
Diseminado.

Posibilitar su incorporacion controlada al proceso urbanistico atribuyéndole la clasificacion de
suelo urbano no consolidado o urbanizable en atencion al grado de consolidacion de la edificaciéon
y de la urbanizacion.
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El Decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
su Articulo 2, distingue las siguientes situaciones segtin la forma de ubicacién de las edificaciones:

Edificaciones Aisladas.

Asentamientos Urbanisticos: Ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones
proximas entre si, generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como
para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios basicos especificados en el articulo
45.1.a) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado: Ambitos territoriales sobre los que se
ubican un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la actividad
agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas propias que deben preservarse, y que
pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios comunes, para cuya ejecucion
no sea preciso una actuacién urbanizadora.

El Articulo 4 de dicho Decreto establece:

La identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable requiere la previa
delimitacion por el Plan General de ordenacion Urbanistica de todos los asentamientos
urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio, y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como Habitat Rural Diseminado.

En ausencia de Plan General, o si éste no contuviera la delimitacion de los asentamientos, el
Ayuntamiento elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra el caracter
de Ordenanza Municipal, y que deberé someterse a informacién publica por plazo no inferior a
treinta dias.

OBJETO DEL DOCUMENTO

El Decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
su articulo 4, obliga a cada municipio, como paso previo a cualquier accién, a la delimitacion por el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de todos los asentamientos urbanisticos existentes en el
suelo no urbanizable del municipio, y de los asentamientos que pudieran ser objeto de calificacion
como ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Cuando, como en el caso de Malaga, el Plan General no contuviera esta delimitacion, es
necesario elaborar un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra el caracter de
Ordenanza Municipal, y que debera someterse a informacion publica por plazo no inferior a treinta
dias. Simultaneamente se solicitara informe a la Consejeria competente en materia de urbanismo
que lo emitira en un plazo inferior a dos meses, previa valoracién de la Comision
Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica.

En cumplimiento de esta obligacion se redacta el presente documento de Avance.

TERMINOLOGIA

El Decreto utiliza la palabra asentamiento como genérica, distinguiendo después entre
asentamientos urbanisticos (a incorporar al planeamiento general como suelo urbano no
consolidado o, excepcionalmente, como urbanizable) y aquellos susceptibles de ser calificados
como Habitat Rural Diseminado.

En el presente Avance, y para mayor claridad, hemos optado por usar términos genéricos
como agrupacion para todo aquel conjunto de edificaciones localizado y estudiado, distinguiendo
posteriormente entre aquellos que se consideren asentamiento, las que pueden considerarse
asentamiento urbanistico, las que se describen como habitat rural y las que quedan descartadas
por no reunir las caracteristicas requeridas, y en las que cada edificacion recibird el tratamiento
legal correspondiente a las aisladas.

ANTECEDENTES

El PGOU 97 delimitaba una serie de ntcleos diseminados, con ambitos trazados con
criterio amplio, mas alla del reconocimiento estricto de lo existente. Estas delimitaciones, como la
propia definicion de nucleo diseminado, eran previas a la LOUA. Su delimitacion definitiva y
desarrollo se encomendaba a unos Planes Especiales de iniciativa municipal que no llegaron a
redactarse. En los Gltimos meses de vigencia de este plan se presentaron a su aprobacién varios
Planes Especiales redactados por iniciativa privada. Estos documentos se valoraron por los
servicios técnicos municipales, pero, dada la existencia de la LOUA que introducia novedades
respecto al PGOU de 1997 respecto a su vinculacion agricola, y la proximidad de la aprobacion
del nuevo plan, se decidié dejar la cuestion para un estudio general.

El documento del PGOU que obtuvo aprobacién provisional en julio de 2010 incluia el
Inventario de Edificaciones Dispersas en Suelo No Urbanizable, que incluia de una forma
genérica, sin delimitar, una serie de habitats rurales (ya de acuerdo con la definicion de la LOUA)
en el territorio municipal. La lista diferia de la del 97, ya que algunos de aquellos ntcleos
quedaban incorporados a la trama urbana, como son los casos de Los Gamez y Sierra de
Churriana, de otros en cambio se desestimaba su inclusion, mientras que algunos que no habian
sido tenidos en cuenta se incorporaban.
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La Memoria de dicho Inventario especificaba:

“Como conclusién del estudio, el PGOU de Malaga ha incorporado al proceso urbanizador
la “Sierra de Churriana”, “Los Gamez’, parte de las “Casas de Lanza” y “Haza Carpintero”.

Dada la indefinicion existente en la LOUA sobre el concepto de Habitat Rural Diseminado,
ligado indisolublemente a la actividad agropecuaria, este Plan General, entre tanto no sea
desarrollada reglamentariamente la categoria y se fijen los criterios por los que pueda
considerarse vinculado un asentamiento a tal actividad, no ha calificado como tales Habitats
ninguno del resto de los ambitos estudiados, dejando todos ellos con el régimen urbanistico de
fuera de ordenacién, en cumplimiento del Art.° 25 del P.O.T.A.U.M.

Una vez exista este desarrollo reglamentario, y se considere procedente por el contenido
del mismo, con toda la informacion expuesta se realizara un estudio detallado de cada ambito en
el que se concretaré la delimitacion del mismo y su régimen urbanistico, adscribiéndolo a una de
las categorias de SNU definitivamente regladas.”

Se realizaron en un principio las delimitaciones de los Habitats, pero dada la indefinicion
existente con la escueta mencion de la LOUA a los mismos, y la exigencia de su vinculacion
agricola, que, con caracter estricto no cumplia ningin ambito, y dado que estaba préximo a
publicarse un desarrollo reglamentario de la Ley en este aspecto, de comun acuerdo con los
técnicos de la Consejeria, se eliminaron de la version definitiva del Plan las delimitaciones, con la
intencion de retomar su estudio e incorporarlas mas adelante en una Innovacion de planeamiento
general.

Asi pues, el mandato genérico del Decreto viene a coincidir con los propositos de esta
Gerencia sobre el particular.

CONDICIONES DE PARTIDA

Se parte de la lista de habitats elaborada para la aprobacion provisional del PGOU vigente
como base del andlisis. La divisién en zonas, nomenclatura, delimitaciéon previa y datos sobre su
antigliedad proceden de ese trabajo.

Como criterio discriminatorio se toman las condiciones establecidas en el decreto para la
consideracion de asentamiento urbanistico:

Que por el grado de consolidacion de las edificaciones o por su integracién con los nucleos
urbanos existentes sean compatibles con el modelo territorial y urbanistico del municipio.

Asi como las condiciones para la consideracion como habitat rural que se dan en el articulo
21.1

a) Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y desvinculados de los
ntcleos de poblacién existentes, siempre que constituyan areas territoriales homogeneas.

b) Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas
unifamiliares vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

c) Existir una relacién funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas
dotaciones y servicios comunes no generadores de asentamientos urbanisticos.

Ademas, se han tenido en cuenta, a titulo de guia, las determinaciones mas detalladas que
se dan en el borrador de Normas Directoras en desarrollo de los articulos 4 y 5, redactadas por la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

No se ha dado por hecho que, por estar incluida en el listado previo, cada una de las
agrupaciones tuviera que encontrar acomodo en el inventario. Antes bien, atendiendo al criterio
que en su dia expreso la Consejeria de Medio Ambiente, se ha examinado de nuevo la pertinencia
de incluirlas, ahora a la luz de las definiciones del decreto 2/2012. En este sentido, se ha tenido
presente que algunos de los ambitos proceden de solicitudes de parte privada presentadas
durante la elaboracion del PGOU y que, ante la decision de eliminar del documento todos los
ambitos, no se estudiaron suficientemente.

Tampoco se ha establecido un juicio a priori sobre la consideracion urbanistica
(asentamiento o habitat rural). que se ha de dar a las que se mantengan en la lista. De todos
modos, la tendencia ha sido la calificacion como Habitat Rural Diseminado en vez de
asentamiento urbanistico, por diversos motivos, aparte del principal, cual es el que reuna las
caracteristicas para tal delimitacion:

No es preciso una urbanizacion intensa ni la obtencion de dotaciones, que sean ingestionables e
irrealizables.

Casi todo lo que se ha analizado, excepto Valseca, tiene un caracter rural, mas o menos
vinculado a la agricultura o al uso recreativo, mas o menos de primera residencia, mas o menos
integrados en el territorio, pero no han perdido en general dicho caracter.

METODOLOGIA

Se han visitado, reconocido y analizado un total de 43 agrupaciones, para cada una de las
cuales se ha reservado una ficha, independientemente de su inclusiéon o no en la lista final del
avance, o de la consideracion propuesta para ellas. Entendemos que la presencia en la lista
previa obliga a justificar la no inclusion de un ambito, en los casos en que asi se haya decidido.

No se han incluido, sin embargo, aquellas agrupaciones que estaban en la lista original
pero que el PGOU ha incorporado bien a la trama urbana bien al suelo urbanizable.

A lo largo del trabajo se han localizado otras agrupaciones susceptibles de ser
consideradas, de las cuales finalmente han quedado incorporadas dos al listado.
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Se ha recabado informacion del Servicio de Inspeccion Urbanistica para localizar las
edificaciones objeto de expedientes sancionadores en los ambitos previos. El Avance no es el
documento que ha de decidir sobre el destino final de estos expedientes, pero se han incluido en
las fichas, cuando asi ha resultado pertinente, observaciones sobre estas edificaciones,
distinguiéndose entre las que por sus caracteristicas tipolégicas pueden ser compatibles con la
ordenacion que finalmente se apruebe y las que no pueden serlo de ningin modo o necesitarian
obras de modificacion para adaptarse.

Igualmente se han pedido a la empresa responsable del abastecimiento de agua y el
saneamiento en el municipio (EMASA) datos sobre la existencia y estado de las redes, que han
permitido valorar en cada caso la posibilidad de satisfacer necesidades de forma colectiva.

La existencia o no de edificaciones con expedientes sancionadores abiertos no se ha
tomado en cuenta a la hora de delimitar. Una vez fijadas las delimitaciones, se ha llevado a cabo
un chequeo de dichas edificaciones. Aunque se conoce la aspiracién de los propietarios de las
viviendas ilegales sometidas a algtin expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica de
su inclusion en algun tipo de &mbito de este tipo, ello solo se ha realizado si era congruente con la
delimitacion del habitat, con sus caracteristicas de concentracion, y la vivienda no alteraba las
condiciones paisajisticas del entorno.

En la delimitacién propiamente dicha se ha optado por ceiiirse a lo ya edificado, evitando
incluir parcelas vacantes salvo para resolver situaciones extremas de continuidad. El objetivo es
consolidar lo existente, no ampliarlo. En el caso de las parcelas de gran tamaiio con una vivienda
que forma parte de la agrupacion, se ha propuesto el limite de la agrupacién a una distancia
determinada de la vivienda, dejando el resto de la finca en la categoria de Suelo No Urbanizable a
la que pertenecia inicialmente.

Para dicha delimitacion se ha observado el crecimiento a lo largo de los afios, detectando
su origen junto a camino o cortijo que justifique su origen rural. En principio, nada que esté en la
orto foto de 1984, formando parte del habitat histérico, debe quedar fuera de la delimitacion. Si el
crecimiento es muy grande desde 1984 hay un problema. Si mantiene sus caracteristicas rurales
puede delimitarse como Habitat, pero con un control disciplinario posterior que impida mayores
crecimientos. Si el nicleo esta estable desde 1984 es ineludible su calificacion como HRD.

El hecho de contar con un topénimo reconocible desde hace muchos afios es algo que se
tiene en cuenta para su reconocimiento como Habitat, pues indica una identidad propia. También
su implantacién en el paisaje, su edificacion tradicional poco trasgresora con el medio. Se adjunta
en las fichas las caracteristicas tipolégicas y de parcelacion fundamentales.

Se recoge en las fichas la vinculacion a la agricultura de cada ambito y el uso de las
viviendas, si es de primera o segunda residencia. Generalmente las viviendas son de primera
residencia, aunque sus propietarios se encuentren absolutamente desvinculados del mundo rural
de su entorno, teniendo la ciudad o la costa como lugar de trabajo. Solo en las parcelas de mas de
5.000 m? se dan algunos huertos familiares, que no forman parte de la renta principal de sus
propietarios.

No ha preocupado que queden casas aisladas fuera de la delimitacion. Simplemente
tendran el régimen de edificacion aislada. El criterio ha sido la consolidacién y el tamaiio, con
unos determinados umbrales establecidos con caracter interno y matizados segun los objetivos.

La delimitacién se realiza por caminos, incluyendo éstos, siempre que se ha podido. En
cualquier caso, se tienen en cuenta los mismos. Todas las parcelas y edificaciones deben tener
accesibilidad o posibilidad de tenerla mediante la proposicién, en su incorporacion al PGOU, de
apertura de nuevos caminos.

Se delimitan, también, buscando que exista una cierta relacion funcional entre las
edificaciones, que haga que demanden ciertos servicios comunes, y teniendo en cuenta los
existentes. Un ntcleo sin agua o sin posibilidad de tenerla sin grandes costes, no debe ser un
HRD a consolidar. El no tener, como la mayoria, un sistema de saneamiento conjunto con
depuracion de vertidos, es una causa para su delimitacion que lo pueda resolver. Se tiene en
cuenta también para su consideracion como tal HRD el hecho de compartir ya determinadas
infraestructuras y gastos comunes de urbanizacion.

En general, excepto en determinadas zonas de Campanillas, no hay conexion a la red de
agua municipal, y mucho menos a la red de saneamiento, resolviéndose siempre mediante pozo
ciego.

En cuanto a las afecciones, se esta realizando un estudio pormenorizado de las mismas
(principalmente carreteras y arroyos) alli donde se prevé que puedan influir en la delimitacion. Las
conclusiones de dicho estudio se aplicaran a la aprobaciéon definitiva del Avance. De las
agrupaciones que puedan verse afectadas hidraulicamente solo se ha excluido “La Isla”, cuya
situacion no admite dudas sobre tal afectacion. Las demas con posible afeccion se han incluido
como HRD, si bien se advierte que la delimitacion puede variar en la aprobacion definitiva como
consecuencia de los estudios que se realicen.

El riesgo de inundacion ha sido el tinico considerado como invalidante para la delimitacion,
toda vez que de los geolégicos no hay sefiales en las edificaciones existentes (fundamentalmente
las de monte), y los paisajisticos seglin en qué casos pueden ser reversibles.
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El resultado del escrutinio deja un listado casi exclusivo de habitats rurales. De las 43
agrupaciones analizadas, se han considerado 38 Habitats Rurales Diseminados y 1 Asentamiento
Urbanistico. Entendemos que las caracteristicas de las agrupaciones existentes en el municipio
son mucho mas cercanas a las definiciones extendidas que las Normativas Directoras para
Ordenacién Urbanistica en desarrollo del Decreto 2/2012 de 10 de enero, redactadas por la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda realiza:

1. Las agrupaciones estudiadas tienen una vinculacion histérica con el medio rural. En su inmensa
mayoria se ha localizado el origen de cada una en una cortijada o lagar visible en la fotografia
aérea de 1956. Es cierto que no se encuentran hoy en dia explotaciones agropecuarias salvo
excepciones resefiadas puntualmente (La Huerta, La Tana), pero también resulta innegable el
apego a ciertos modos de hacer marcadamente rurales.

2. En cada uno de estos nlcleos se han detectado caracteristicas propias y dignas de
conservaciéon. Muy evidentes en lugares como Cotrina, donde el lagar original es objeto de
proteccién arquitectonica por el PGOU, pero no menos singulares en ntcleos como Las Maravillas
o El Mirlo, que mantienen su carécter a escasa distancia de la ciudad que va creciendo.

3. Los ambitos se encuentran desvinculados de la trama urbana existente o prevista, de manera
que resultaria forzado integrarlos en ella, resultando mas natural conservarlos en sus
caracteristicas actuales como parte del Suelo No Urbanizable.

4. Incluso en el caso de los nucleos en la vega de Campanillas, con su trama ortogonal basica, es
facil detectar que no se trata de estructuras urbanas, ya que los viales carecen de jerarquia o
voluntad de espacio publico, los desarrollos se producen por mera agregacion organica (en
cuadricula dispersa en el llano, siguiendo las curvas de nivel en el monte).

5. La vinculacién funcional viene dada, como aclaran las normas, de la propia existencia de los
nlcleos. La necesidad compartida casi unanime es la de un sistema de saneamiento comdn que
supere la actual solucién de pozos negros sin que ello implique una conexion a las redes urbanas
que se prevé desproporcionadamente costosa ademas de resultar contraria al espiritu de la norma
al constituirse en pie de futuros, inevitables desarrollos.

DESCRIPCION GENERAL

Los rasgos comunes a practicamente todas las agrupaciones estudiadas tienen que ver
con las causas que las han originado. En primer lugar, y aunque resulte obvio, hay que sefialar
que el principal elemento generador son los caminos: seguir la pista de los accesos es importante
no solo para localizar agrupaciones existentes sino, sobre todo, para entender la logica de su
crecimiento pasado y prever desarrollos futuros indeseados.

La existencia de redes eléctricas es el segundo factor. De hecho, puede decirse que las
agrupaciones se han dado alli donde un camino se cruzaba con un tendido eléctrico de media
tension. La facilidad con que la compaiiia distribuidora ha dado servicio, instalando
transformadores, tiene mucho que ver con la expansién de nucleos que empezaron como
subdivisiones familiares de una finca rustica.

En el origen de estas agrupaciones hay casi siempre una cortijada o vivienda rural
vinculada a una finca de gran tamafio que se ha ido subdividiendo, primero entre los familiares y
mas tarde a compradores externos, aunque siempre vinculados en alguna medida al territorio (se
observa en general poca movilidad geografica: los habitantes de un nucleo son nacidos en el
entorno y se reconocen en un determinado paisaje y modo de vida). En otras ocasiones es una
venta el elemento generador; la estructura del acueducto de San Telmo ha generado también
agrupaciones muy caracteristicas a lo largo de su recorrido.

Las viviendas pueden tener un caracter mas propio del medio rural, con tipologias y signos
externos facilmente identificables como rusticos a pesar de los cambios en los modos de vida, o
bien remitirse a modelos suburbanos, mimetizando aquellas caracteristicas de las urbanizaciones
de unifamiliares que se consideran prestigiosas: colores pastel, balaustradas, molduras de
escayola... Contra lo que se pudiera pensar en un principio, no es necesariamente la antigtiedad
la que determina que las viviendas se cifian a uno u otro tipo. Una futura regulacion (en la forma
que corresponda a cada ndcleo) debera atender a esta cuestion, primando las tipologias e
invariantes externos mas cercanos al medio rural: cubiertas de teja reutilizada, paramentos
encalados, composicion de fachada con predominio de lo macizo, etc.

Se detectan, en el conjunto del municipio, dos tipos principales de nucleo que a grandes
rasgos se corresponden con la naturaleza del terreno: la llanura y la zona montaiiosa generan sus
respectivos modos de agrupacion. El primero se da en la zona de Campanillas, mientras que el
segundo aparece por el resto del ambito municipal; lo hemos estudiado en zonas geograficas
diferenciadas: Puerto de la Torre, Las Pedrizas, Los Montes y Malaga Este

En la vega de Campanillas, sobre todo a lo largo de la carretera de la Fresneda (A7058),
las agrupaciones han surgido por division de las fincas de labor originales, con explotaciones de
citricos fundamentalmente, al decaer la rentabilidad del uso agricola y acercarse los limites del
nticleo urbano. Las divisiones se han realizado por el sencillo expediente de trazar un carril
perpendicular a la carretera y lotear paulatinamente a lo largo de ella. El tamafio medio de las
agrupaciones esta en torno a las 50 viviendas, y su légica de expansion indiferenciada por la
llanura genera un borde disgregado que hace en ocasiones dificil cerrar la delimitacion.

El abastecimiento de electricidad y agua corriente estan garantizados en gran medida por
la conexién a redes que se ha dado ya o se considera factible dar. El saneamiento es una
necesidad a resolver, aunque la valoracion de EMASA indica en la mayoria de los casos que es
factible la conexion a la red.
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De entre este conjunto heterogéneo en tamario y capacidad de crecimiento, aunque de
caracteristicas comunes muy marcadas, destaca el gran ntcleo llamado Locota, que ha llegado a
fundirse con el vecino de San Antonio, y que totaliza mas de 190 viviendas, mas otras 90
existentes en sus proximidades, no incluidas en la delimitacion al tener caracteristicas mas
dispersas. La zona tiene gran dinamismo, detentando la mayor proporcion de crecimiento en los
ultimos afios y el mayor nimero de expedientes de infracciones abiertos. A pesar de la fuerte e
indiscriminada ocupacion del territorio, la apariencia, debido al tamafio de sus parcelas y a su
tipologia aislada, es de suelo rural, en el que no han desaparecido todas sus prerrogativas
paisajisticas.

En un somero analisis de la evolucion de los asentamientos en la zona de Campanillas, se
puede decir que esta se ha caracterizado desde antiguo por la riqueza agricola de sus tierras, ello
ha sido posible por la generacion de vegas del rio Campanillas que a lo largo de la historia ha
generado estas llanuras fértiles donde la produccién agricola ha sido abundante y de gran
rentabilidad en tiempos pasados.

El cuidado y la atencién que requerian los cultivos hacian necesario la proximidad de las
personas que trabajasen la tierra y por consiguiente la creacion de casas y cortijos que prestaran
los servicios necesarios de habitat rural.

Se pueden distinguir varios tipos de asentamientos por sus origenes:

e Los producidos en las llanuras fértiles de la vega alta del rio Campanillas generados en la
margen izquierda del mismo con el apoyo de la carretera de la Fresneda como via de
comunicacion entre la costa y el interior de la provincia (Almogia, Casabermeja, Antequera...),
facilitando asi la salida de los cultivos a la costa. Este tipo dispone de una fisonomia lineal y mayor
regularidad en su estructura, pudiéndose encuadrar en estos los siguientes asentamientos: La
Somera, La Fresneda y Los Carneros.

e Los generados en suelos de elevacion con relativas pendientes en su topografia, menos fértiles
desde el punto de vista agricola, caracterizados por el cultivo propio de secano. En estos suelos el
asentamiento de cortijos se producia de forma mucho mas aislada y menos accesible que en la
llanura, siendo por otra parte mucho mas auténomos debido precisamente a este grado de
aislamiento. En este grupo podemos identificar a asentamientos como: La Cuesta de Cerrado,
Salinas, El Mallorquin, Los Arias y Costilla.

o Los generados al margen del origen agricola del suelo con una caracterizacion clara de matices
urbanos en la organizacion y las propias edificaciones, en este grupo podriamos encuadrar: El
Ciprés, la Perlilla y la Isla.

En el resto de la corona no urbanizable del municipio, con geografia mas abrupta, las
agrupaciones tienden a ser de menor tamafio y morfologia mas irregular, pero también mas
compacta. La posible expansion se da de forma lineal, a lo largo del mismo camino que engendra
al ntcleo original. Las necesidades de abastecimiento son mucho mas dificiles, y deberan tender
a resolverse de manera colectiva pero auténoma.

Al norte del Puerto de la Torre (zona urbana desarrollada a base de parcelaciones
ilegales en rustico incorporadas paulatinamente al planeamiento), y siempre a lo largo de la
carretera de Almogia, se detectan y analizan una serie de agrupaciones con caracteristicas
comunes. El Plan General prevé ya la incorporacion de las mas cercanas a la ciudad como Suelo
Urbanizable, por lo que de la lista original se han caido algunas y otras han quedado muy
reducidas en su ambito. La delimitacion del resto ha de entenderse como una voluntad de cierre
del proceso. Los nucleos de Casas de Lanza (muy reducido), Los Ruices, Los Vazquez y El Mirlo
mantienen, a pesar de su cercania a estos fenomenos de urbanizacioén, una vinculacién al medio
rural que los distingue de la ciudad que avanza. Mas al norte se delimitan dos agrupaciones en el
entorno de lo que en el PGOU 97 se delimitaba como Nucleo Diseminado con el nombre de
Matagatos.

A lo largo de la antigua carretera de Las Pedrizas y del llamado nuevo acceso (hoy A-92)
surgi6 en su dia un rosario de pequefias agrupaciones de viviendas, algunas de las cuales se han
mantenido inalteradas en el tiempo y otras, en cambio, manifiestan una cierta capacidad de
crecimiento dada su cémoda vinculacién a la autovia que permite el uso de primera vivienda. Las
mas cercanas al nuicleo urbano estan vinculadas a la antigua estructura de traida de aguas de
San Telmo.

La Carretera de las Montes esta jalonada de agrupaciones, vinculadas a las antiguas
ventas, que han conocido distintos grados de desarrollo. El Boticario mantiene unos limites muy
consolidados (pero ofrece problemas paisajisticos que habra que abordar). El Detalle ha dado
lugar a una expansion que se trata de detener sellando el nticleo original y su derivacion a lo largo
de un camino secundario en dos bolsas diferenciadas, mas un pequeiio habitat tradicional monte
abajo con tratamiento independiente. El caso de Valseca es distinto: una parcelacion ilegal de
finales de los 80 muy consolidada, con caracter suburbano y tipologias se primera residencia no
muy diferentes de las que se dan en urbanizaciones como Cerrado de Calderén o Miraflores del
Palo. Su incorporacion al planeamiento general como Suelo Urbanizable permitira terminar la
urbanizacién y resolver las necesidades dotacionales, haciendo participar a los propietarios,
siquiera sea a posteriori, en el proceso urbanizador y el reparto de beneficios y cargas.
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En Malaga Este las agrupaciones aparecen en su mayoria vinculadas al camino de Olias
y, como en el caso del Puerto de la Torre, algunas de ellas mantienen su caracter y modo de vida
autosuficiente a poca distancia de un nticleo urbano que se va acercando a ellas. Mas al noroeste
(asimilable a la zona de los Montes) se ha estudiado el ambito, propuesto a iniciativa de los
propios vecinos, del Alto Jaboneros. La conclusion, la misma a la que se llegé cuando se presentd
esta propuesta como Plan Especial, es que ni por origen comun o vinculacién, ni por densidad y
distancia entre viviendas, ni por estructura, ni por necesidades comunes o caracteristicas a
preservar puede hablarse de agrupacion siquiera, debiendo considerarse en la zona un conjunto
disperso de edificaciones aisladas. En cuanto al nucleo llamado las Tres Marias, existe cierta
precariedad debida a la contigtiidad al arroyo Totalan; su mantenimiento en el listado definitivo
dependera del informe sobre la afeccién hidraulica. Finalmente, Las Brefias es un ndcleo muy
alejado de la ciudad que se ha mantenido inalterado los ultimos 30 afios.

Mencién aparte merece el ambito de Valseca. Es el Unico asentamiento urbanistico
considerado en este Avance (ya fueron considerados e incluidos en el vigente PGOU los Gamez,
Sierra de Churriana, y parte de Haza Carpintero y Casas de Lanza).

No retine ninguna de las caracteristicas por las que pudiera ser considerado Habitat Rural
Diseminado. Es una parcelacion de los afios 60, enclavada en la Carretera de los Montes (o
Carretera de Colmenar A-7000), cuya incorporacion al proceso urbanizador no fue considerado
procedente en el PGOU vigente por su origen como parcelacion “planificada”, desvinculada de
cualquier ndcleo constituido, y por su situacién en un entorno de gran calidad ambiental, con
mucho arbolado y fuertes pendientes, junto al Parque Natural de los Montes de Malaga.

No obstante, y tras diversas solicitudes de legalizacion, tras la aparicion del Decreto 2/2012
puede reconsiderarse su compatibilidad con el modelo urbanistico del municipio, para su
incorporacién como suelo urbanizable sectorizado, en las condiciones del Art® 13.7. del Decreto
2/2012, si con ello se mejoran las condiciones de urbanizacién existentes y se sella la
construccion de las parcelas vacantes. Habran de cumplirse, pues, alguno de los requisitos de
dicho Art® 13.7.

4.2.1. Justificacion urbanistica

Tanto la LOUA, como el Decreto 2/2012 no impiden que los Habitats Rurales Diseminados
estén en suelos no urbanizables protegidos.

Practicamente la totalidad de los suelos del término municipal de Malaga estan protegidos
por el POTAUM vy, consecuentemente, por el Plan General de Ordenacién Urbanistica. Y los
minimos suelos que no lo estan por aquel, generalmente en el entorno del nticleo, de las mismas
caracteristicas del resto, estan protegidos por el PGOU con idéntica categoria de proteccion.

De esta forma, todos los Habitats Rurales Diseminados, estan en zona de Proteccion
Territorial del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Malaga, Montes de
Malaga, y por el propio PGOU de Malaga, en las subcategorias que el PGOU establece de Areas
de Interés Forestal, Areas de Sensibilidad Paisajistica, Suelos con pendientes mayores del 30%, o
Suelos Agricolas, como se puede comprobar en los planos del PGOU y del POTAUM que se
incluyen en la documentacion.

En base al Art.° 22.1. del Decreto 2/2012, la normativa que los regule sera compatible con
la preservacion de los valores objeto de proteccion.

En cuanto al Ginico Asentamiento Urbanistico delimitado en base al Art.° 13.7. del Decreto
2/2012, Valseca, esta en Zona de Proteccion Territorial del P.O.T.A.U.M., Montes de Malaga, en la
subcategoria del PGOU de Area de Interés Forestal.

La inclusion en el Avance de estos terrenos para su consideracion como asentamiento
urbanistico, para la incorporacion al PGOU como suelo urbanizable, al darse la excepcionalidad
establecida en el Art.° 13.7., supone que se considera compatible con el régimen establecido por
el P.O.T.A.U.M., Uinica salvedad establecida por el Art.° 13.3.b), para incorporar los asentamientos
urbanisticos que se encuentren ubicado en suelo no urbanizable de especial protecciéon por la
planificacion territorial, segun el Art.° 13.3. b) del Decreto 2/2012.

A este respecto hay que decir que:

El Art.° 70.2. del Plan de Ordenaciéon Territorial de la Aglomeracion Urbana de Malaga
(POTAUM), establece: "Se excluyen de las Zonas de Proteccion Territorial los suelos que el
planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de urbanizacién de acuerdo con las
determinaciones del Art.° 14.3.". Y el Art.° 14.3:" Los instrumentos de planeamiento urbanistico
general deberan identificar los ambitos que contengan urbanizaciones y edificaciones llevadas a
cabo irregularmente en suelo no urbanizable, con carécter previo a la aprobacion del presente
Plan, para su posible incorporacion al proceso urbanistico, con los condicionantes y limitaciones
establecidos en este plan y por la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion y previa
incorporacion de un estudio de incidencia paisajistica que resuelva la integracion de los nuevos
crecimientos en el modelo general del municipio."

Sin embargo, el Art.° 14.4. del mismo POTAUM dice: "Lo establecido en el apartado
anterior no sera de aplicacion en los suelos especialmente protegidos por este Plan o por
cualquier otra legislacion especifica, que deberan quedar en situacién de fuera de ordenacion, sin
perjuicio de las posibles actuaciones disciplinarias, sancionadoras o de proteccion de la legalidad
y restitucion de la realidad fisica alterada que contra las mismas se acuerden."

No podemos entender tal contradicciéon entre ambos articulos del POTAUM, sino es por un
error (por ejemplo, que en el 14.4. haya pretendido referirse solo a los especialmente protegidos
por legislacion especifica por el POTAUM, es decir a los que éste llama "Zonas de Proteccion
Ambiental").
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Se ha interpretado, por tanto, que el P.O.T.A.U.M. habilita para excluir de las Zonas de
Proteccién Territorial los suelos que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso de
urbanizacion.

La incorporacion, pues, de este ambito al PGOU como suelo urbanizable, conllevara su
exclusion como suelo especialmente protegido tanto del POTAUM como del PGOU, lo que puede
hacer requerir un tramite independiente de Modificacién del P.O.T.A.U.M.

Igualmente puede llegar a considerarse, aunque no sea obligatorio, también en zonas de
habitats rurales diseminados, en su incorporacion al PGOU, su exclusion de las zonas protegidas,
por haber decaido los valores que determinaron la proteccién de dichos terrenos.

La innovacién del PGOU que se tramite para la incorporacion de los ambitos de los
Habitats Rurales Diseminados, contendra en su normativa las determinaciones basicas y
pormenorizadas tendentes a la conservacion, proteccion y mejora de dichos ambitos o
encomendar el establecimiento de las determinaciones pormenorizadas a Planes Especiales de
iniciativa municipal, tal y como se prevé en el Art.° 14.1.e) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre y
en el Art.° 22.2 del Decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

La prevision es de incorporar al PGOU las determinaciones pormenorizadas de casi todos
sus Habitats Rurales Diseminados, dejando solo a la redaccion de Planes Especiales posteriores
los de mayor superficie y/o complejidad.

4.3. LOCALIZACION, DESCRIPCION SOBRE EL TERRITORIO Y SU ANALISIS.

Se detectan, en el conjunto del municipio, dos tipos principales de nticleo que a grandes
rasgos se corresponden con la naturaleza del terreno: la llanura y la zona montafiosa generan sus
respectivos modos de agrupacion. El primero se da en la zona de Campanillas, mientras que el
segundo aparece por los montes de Malaga que bordean las llanuras fluviales de Este a Oeste,
diferenciando cuatro zonas geograficas: Puerto de la Torre, Las Pedrizas, Los Montes y Malaga
Este.

En la vega de Campanillas, sobre todo a lo largo de la carretera de la Fresneda (A7058),
las agrupaciones han surgido por division de las fincas de labor originales, con explotaciones de
citricos fundamentalmente, al decaer la rentabilidad del uso agricola y acercarse los limites del
ndcleo urbano. Las divisiones se han realizado por el sencillo expediente de trazar un carril
perpendicular a la carretera y lotear paulatinamente a lo largo de ella. El tamafio medio de las
agrupaciones esta en torno a las 50 viviendas, y su légica de expansién indiferenciada por la
llanura genera un borde disgregado que hace en ocasiones dificil cerrar la delimitacion.

De entre este conjunto heterogéneo en tamaiio y capacidad de crecimiento, aunque de
caracteristicas comunes muy marcadas, destaca el gran ntcleo llamado Locota, que ha llegado a
fundirse con el vecino de San Antonio, y que totaliza mas de 190 viviendas, mas otras 90
existentes en sus proximidades, no incluidas en la delimitacién al tener caracteristicas mas
dispersas. La zona tiene gran dinamismo, detentando la mayor proporcién de crecimiento en los
Ultimos afios y el mayor nimero de expedientes de infracciones abiertos. A pesar de la fuerte e
indiscriminada ocupacion del territorio, la apariencia, debido al tamafio de sus parcelas y a su
tipologia aislada, es de suelo rural, en el que no han desaparecido todas sus prerrogativas
paisajisticas.

En un somero analisis de la evolucion de los asentamientos en la zona de Campanillas, se
puede decir que esta se ha caracterizado desde antiguo por la riqueza agricola de sus tierras, ello
ha sido posible por la generacién de vegas del rio Campanillas que a lo largo de la historia ha
generado estas llanuras fértiles donde la produccion agricola ha sido abundante y de gran
rentabilidad en tiempos pasados.

El cuidado y la atencion que requerian los cultivos hacian necesario la proximidad de las
personas que trabajasen la tierra y por consiguiente la creacion de casas y cortijos que prestaran
los servicios necesarios de habitat rural.

Se pueden distinguir varios tipos de asentamientos por sus origenes:

Los producidos en las llanuras fértiles de la vega alta del rio Campanillas generados en la
margen izquierda del mismo con el apoyo de la carretera de la Fresneda como via de
comunicacién entre la costa y el interior de la provincia (Almogia, Casabermeja, Antequera...),
facilitando asi la salida de los cultivos a la costa. Este tipo dispone de una fisonomia lineal y mayor
regularidad en su estructura, pudiéndose encuadrar en estos los siguientes asentamientos: La
Somera, La Fresneda y Los Carneros.

Los generados en suelos de elevacion con relativas pendientes en su topografia, menos
fértiles desde el punto de vista agricola, caracterizados por el cultivo propio de secano. En estos
suelos el asentamiento de cortijos se producia de forma mucho mas aislada y menos accesible
que en la llanura, siendo por otra parte mucho mas auténomos debido precisamente a este grado
de aislamiento. En este grupo podemos identificar a asentamientos como: La Cuesta de Cerrado,
Salinas, El Mallorquin, Los Arias y Costilla.

Los generados al margen del origen agricola del suelo con una caracterizacién clara de
matices urbanos en la organizacion y las propias edificaciones, en este grupo podriamos
encuadrar: El Ciprés, la Perlilla y la Isla.
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En el resto de la corona no urbanizable del municipio, con geografia mas abrupta, las
agrupaciones tienden a ser de menor tamafio y morfologia mas irregular, pero también mas
compacta. La posible expansion se da de forma lineal, a lo largo del mismo camino que engendra
al nucleo original. Las necesidades de abastecimiento son mucho mas dificiles, y deberan tender
a resolverse de manera colectiva pero auténoma.

Al norte del Puerto de la Torre (zona urbana desarrollada a base de parcelaciones ilegales
en rustico incorporadas paulatinamente al planeamiento), y siempre a lo largo de la carretera de
Almogia, se detectan y analizan una serie de agrupaciones con caracteristicas comunes. El Plan
General prevé ya la incorporacion de las mas cercanas a la ciudad como Suelo Urbanizable, por lo
que de la lista original se han caido algunas y otras han quedado muy reducidas en su ambito. La
delimitacion del resto ha de entenderse como una voluntad de cierre del proceso. Los nuicleos de
Casas de Lanza (muy reducido), Los Ruices, Los Vazquez y El Mirlo mantienen, a pesar de su
cercania a estos fenémenos de urbanizacion, una vinculacion al medio rural que los distingue de
la ciudad que avanza. Mas al norte se delimitan dos agrupaciones en el entorno de lo que en el
PGOU 97 se delimitaba como Nucleo Diseminado con el nombre de Matagatos.

A lo largo de la antigua carretera de Las Pedrizas y del llamado nuevo acceso (hoy A-92)
surgié en su dia un rosario de pequefias agrupaciones de viviendas, algunas de las cuales se han
mantenido inalteradas en el tiempo y otras, en cambio, manifiestan una cierta capacidad de
crecimiento dada su comoda vinculacién a la autovia que permite el uso de primera vivienda. Las
mas cercanas al nucleo urbano estan vinculadas a la antigua estructura de traida de aguas de
San Telmo.

La Carretera de las Montes esta jalonada de agrupaciones, vinculadas a las antiguas
ventas, que han conocido distintos grados de desarrollo. El Boticario mantiene unos limites muy
consolidados (pero ofrece problemas paisajisticos que habra que abordar). El Detalle ha dado
lugar a una expansion que se trata de detener sellando el nticleo original y su derivacién a lo largo
de un camino secundario en dos bolsas diferenciadas, mas un pequefio habitat tradicional monte
abajo con tratamiento independiente. El caso de Valseca es distinto: una parcelacion ilegal de
finales de los 80 muy consolidada, con caracter suburbano y tipologias de primera residencia no
muy diferentes de las que se dan en urbanizaciones como Cerrado de Calderon o Miraflores del
Palo. Su incorporacién al planeamiento general como Suelo Urbanizable permitira terminar la
urbanizaciéon y resolver las necesidades dotacionales, haciendo participar a los propietarios,
siquiera sea a posteriori, en el proceso urbanizador y el reparto de beneficios y cargas.

En Malaga Este las agrupaciones aparecen en su mayoria vinculadas al camino de Olias
y, como en el caso del Puerto de la Torre, algunas de ellas mantienen su caracter y modo de vida
autosuficiente a poca distancia de un nucleo urbano que se va acercando a ellas. Mas al noroeste
(asimilable a la zona de los Montes) se ha estudiado el ambito, propuesto a iniciativa de los
propios vecinos, del Alto Jaboneros. La conclusién, la misma a la que se llegdé cuando se
presentd esta propuesta como Plan Especial, es que ni por origen comun o vinculacion, ni por
densidad y distancia entre viviendas, ni por estructura, ni por necesidades comunes o
caracteristicas a preservar puede hablarse de agrupacion siquiera, debiendo considerarse en la
zona un conjunto disperso de edificaciones aisladas. En cuanto al nucleo llamado las Tres
Marias, existe cierta precariedad debida a la contiglidad al arroyo Totalan; su mantenimiento en
el listado definitivo dependera del informe sobre la afeccion hidraulica. Finalmente, Las Brefias es
un nucleo muy alejado de la ciudad que se ha mantenido inalterado los ultimos 30 arios.

Mencién aparte merece el ambito de Valseca. No retne ninguna de las caracteristicas por
las que pudiera ser considerado Habitat Rural Diseminado. Es una parcelacién de los afios 60,
enclavada en la Carretera de los Montes (o Carretera de Colmenar A-7000), cuya incorporacién al
proceso urbanizador no fue considerado procedente en el PGOU vigente por su origen como
parcelacion “planificada”, desvinculada de cualquier nucleo constituido, y por su situacion en un
entorno de gran calidad ambiental, con mucho arbolado y fuertes pendientes, junto al Parque
Natural de los Montes de Malaga.

No obstante, y tras diversas solicitudes de legalizacion, tras la aparicién del Decreto 2/2012
puede reconsiderarse su compatibilidad con el modelo urbanistico del municipio, para su
incorporacién como suelo urbanizable sectorizado, en las condiciones del Art.° 13.7. del Decreto
2/2012, si con ello se mejoran las condiciones de urbanizacion existentes y se sella la
construccion de las parcelas vacantes. Habran de cumplirse, pues, alguno de los requisitos de
dicho Art® 13.7.

Las fichas individuales proporcionan una descripcion mas detallada, grafica y escrita, de
cada agrupacion.

Ha sido recogido en el presente documento en el punto 5.3.2 las caracteristicas de los
usos del suelo en funcion de la situacion actual recogida en la planificacién y con respecto al
documento de avance del PGOU. Donde se han reflejado afecciones y caracteristicas de la
situacion en cuanto a la edificacion y otras afecciones adscritas a cada diseminado.

En el presente punto se describen mediante las diferentes fichas ambientales que se
adjuntan, las caracteristicas de todo el ambito de su entorno con reflejo de detalle de los
diferentes diseminados:

Afecciones ambientales.

Afecciones a Espacios Singulares.
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e  Afecciones a Dominios Publicos Hidraulicos.
e  Afecciones a Patrimonio e hitos de interés cultural con figuras de proteccion.

o Riesgos ambientales.

Con todo el conjunto de determinantes analizados se describe todo el ambito de actuacion
comprendido para el conjunto de las alternativas, entendiendo este como todos los diseminados
bajo el alcance del presente estudio (los 43) que se describen en el anexo 2 denominado “Fichas
Ambientales”.
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4.4. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A
GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA. DOTACIONES DE SUELO.

Se recogen a continuacion la informacion disponible, aportada por la empresa
suministradora EMASA, en el informe de fecha julio 2017, el cual se adjunta como anexo, en base
a las infraestructuras y dotaciones que justifican entre otros la seleccion de la alternativa y la
recogida de los distintos diseminados dentro de la misma (alternativa 2), por tener recursos e
infraestructuras necesarias para el diseminado poblacional.

4.4.1. ABASTECIMIENTO

Para el abastecimiento de los asentamientos y sectores analizados, se plantea la siguiente
casuistica:

e Aquellos que se encuentran conectados a la red municipal.

e Aquellos cuya proximidad a la red municipal permite que se pueda conectar con la
misma, para lo cual es necesario llevar a cabo una red de distribucion interior que
de servicio a las viviendas.

e Aguellos que disponen de un sistema de abastecimiento propio (pozos)

e Aguellos cuya situacion geografica no permiten la conexién a la red de saneamiento
municipal y que no disponen de sistema alguno. En estos casos se plantea la
construccion de un aljibe y el abastecimiento al mismo mediante camiones cuba.

En todos los casos, con las actuaciones propuestas se garantiza técnicamente el
abastecimiento a las distintas poblaciones.

De los 26 diseminados evaluados hay 13 actualmente conectados a la red municipal con
una dotacion de 159.43 m®dia. Con posibilidad de conexién a la red hay 5 diseminados, con una
dotacion prevista de 61.15 m3/dia. Sin posibilidad de conexioén a la red, para lo cual se prevé la
utilizacion de camiones cuba, existen 7 diseminados, con una dotacion total de 87.36 m%dia. Hay
dos diseminados que tienen una concesion de abastecimiento con una dotacién prevista de 14.97
m¥dia.

El total de las necesidades es de 279.23 m3/dia.

Se incluye a continuacion un cuadro resumen en relacién a las propuestas de
abastecimiento de cada uno de los habitats y sectores que se tramitan:

POBLACION, DOTACION Y CAUDALES

SITUACION ACTUAL VIVIENDAS | HABITANTES | M3/DIA PROPUESTA
L?\CN(?I'LAI\:HSS i Conectado a red municipal 233 559 72.7 | Conectado a red municipal
COSTILLA Conectado a red municipal 19 46 5.93 | Conectado a red municipal
LOS ARIAS * 15 36 4.68 Aljibe y camiones cuba
EL MALLORQUIN # 30 72 9.36 Conexién a red municipal
EL CIPRES Conectado a red municipal 16 38 4.99 | Conectado a red municipal
CORTIO DEL CONDE Pozo propio 26 62 8.11 Pozo propio
SALINAS Conectado a red municipal 29 70 9.05 | Conectado a red municipal
EL CERRILLO * 13 31 4.06 Conexion a red municipal
Cg::;:;;" * 112 269 34.94 | Conexion a red municipal
CASAS DE LANZAS | Conectado a red municipal 17 41 5.3 Conectado a red municipal
LOS VAZQUEZ * 24 58 7.49 Conexidn a red municipal
LOS RUICES Conectado a red municipal 15 36 4.68 | Conectado a red municipal
EL MIRLO Conectado a red municipal 15 36 4.68 | Conectado a red municipal
MATAGATOS * 17 41 5.3 Conexion a red municipal
LOS NEGROS * 22 53 6.86 Aljibe y camiones cuba
MOL_II_l:?N?; JAN Conectado a red municipal 16 38 4.99 | Conectado a red municipal
LOS PINTADOS Pozo propio 22 53 6.86 Pozo propio
COTRINA ¥ 21 50 6.55 Aljibe y camiones cuba
VALLADARES * 19 46 5.93 Aljibe y camiones cuba
VENTA EL BOTICARIO | Conectado a red municipal 16 38 4,99 | Conectado a red municipal
VENTA EL DETALLE * 48 115 14.98 Aljibe y camiones cuba
LAS MARAVILLAS Conectado a red municipal 18 43 5.62 | Conectado a red municipal
LA POCARIA Conectado a red municipal 15 36 4.68 | Conectado a red municipal
LAS TRES MARIAS | Conectado a red municipal 15 36 4.68 | Conectado a red municipal
ALTO JABONEROS i 15 36 4.68 Aljibe y camiones cuba
LOS CARNEROS Conectado a red municipal 87 209 27.14 | Conectado a red municipal
707 1687 220.58 posib?l?:aec;:,t:drz'dor:gr?icipal
SUMAS PARCIALES = 7
140 336 43.68 Aljibe y camiones cuba
48 115 14.97 Pozo propio
TOTAL 895 2148 279.23
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A continuacion, se hace una breve descripcion de cada uno de los casos.

LOCOTA-SAN ANTONIO

Este asentamiento ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los
recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por
lo tanto una garantia técnica del suministro de agua.

COSTILLA

Este asentamiento, al igual que en el caso anterior, ya se encuentra abastecido por la red
municipal. El origen de los recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a
calidad y dotacion. Existe por lo tanto una garantia técnica del suministro de agua. Unicamente se
proyecta un pequefio ramal para dar servicio a dos viviendas que se han incluido en la
delimitacion del habitat.

LOS ARIAS

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construccién de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 50 m3, y una
pequefia red de distribucion a las viviendas existentes. El aljibe se abastecera mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

EL MALLORQUIN

El Mallorquin se encuentra a escasos metros de la red de abastecimiento municipal por lo
que la propuesta consiste en conectar con la misma y colocar una red de distribucién interior tal y
como se indica en el plano que se incluye en el capitulo 4 de este documento. Se garantiza asi
técnicamente el suministro.

EL CIPRES

Este asentamiento ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los
recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por
lo tanto una garantia técnica del suministro de agua.

CORTIJJO DEL CONDE

La comunidad de vecinos del Cortijo del Conde dispone de un pozo para abastecimiento,
una red de conexion desde este pozo a un depésito y una red de distribucion las viviendas
existentes en la zona. Los datos aportados por la comunidad en relacién al pozo se incluyen en el
apartado 5 de este informe y se refieren a la autorizacion de industria para la ejecucion del pozo,
asi como del expediente de concesion tramitado en el organismo de cuenca para un consumo de
<7.000 m3/afio, expediente MA-46297. El caudal calculado para este asentamiento es de 5.125
m3 al afo por lo que existe garantia técnica de abastecimiento. En el caso de que no sea
suficiente el empleo del pozo de referencia, aun en momentos puntuales, el aljibe se podra
abastecer mediante camiones cuba.

SALINAS

Este asentamiento ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los
recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por
lo tanto una garantia técnica del suministro de agua. Unicamente se proyectan algunos ramales
para dar servicio a viviendas que se han incluido en la delimitacion del habitat.

EL CERRILLO

El Cerrillo se encuentra cerca de la red de abastecimiento municipal por lo que la
propuesta consiste en conectar con la misma y colocar una red de distribucion interior. Se
garantiza asi técnicamente el suministro.

CUESTA DEL CERRADO

Al igual que en el caso anterior, Cuesta del Cerrado se encuentra cerca de la red de
abastecimiento municipal por lo que la propuesta consiste en conectar con la misma y colocar una
red de distribucion interior. Se garantiza asi técnicamente el suministro.

CASAS DE LANZAS

Este asentamiento ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los
recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por
lo tanto una garantia técnica del suministro de agua. Se proyecta un pequefio ramal para dar
servicio a dos viviendas incluidas en la delimitacion del habitat.

LOS VAZQUEZ

El asentamiento se encuentra cerca de la red municipal por lo que se propone la conexion
a la misma, asi como una red de distribucién interior. Garantizamos asi técnicamente el
abastecimiento.
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LOS RUICES

Los Ruices ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los recursos esta
garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por lo tanto una
garantia técnica del suministro de agua.

EL MIRLO

El Mirlo ya se encuentra conectado a la red municipal. El origen de los recursos esta
garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por lo tanto una
garantia técnica del suministro de agua.

MATAGATOS

Matagatos se encuentra a escasos metros de la red de abastecimiento municipal por lo
que la propuesta consiste en conectar con la misma y colocar una red de distribucion interior. Se
garantiza asi técnicamente el suministro.

LOS NEGROS

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construcciéon de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 85 m3, y una
pequeia red de distribucién a las viviendas existentes. El aljibe se abastecera mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

MOLINO DE SAN TELMO

Este asentamiento ya se encuentra conectado a la red municipal y dispone de una red de
distribucion interior. El origen de los recursos esta garantizado a través de la red municipal en
cuanto a calidad y dotacién. Existe por lo tanto una garantia técnica del suministro de agua.

LOS PINTADOS

El abastecimiento se realiza a partir de dos pozos situados en el Rio Guadalmedina, en la
zonha conocida como “La Toma” y que dan servicio a la Barriada de los Gamez y a Los Pintado,
entre otras zonas. El primero de los pozos es un pozo excavado y el segundo un sondeo de 200
metros de profundidad. Desde los pozos, el agua es bombeada a una serie de depésitos entre los
que se encuentra el que abastece a Los Pintado, punto a partir del cual ya existe una red de
distribucion a las viviendas.

En aquellos casos en los que exista falta de suministro desde los pozos, el depdsito se
puede abastecer mediante camiones cuba, garantizandose asi técnicamente el abastecimiento.

COTRINA

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construccion de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 85 m3, y una
pequeria red de distribucion a las viviendas existentes. El aljibe se abastecera mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

VALLADARES

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construccion de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 85 m3, y una
pequeria red de distribucion a las viviendas existentes. El aljibe se abastecera mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

VENTA DEL BOTICARIO

Este asentamiento se abastece desde la red municipal a través de una red privada
gestionada por la Comunidad de Valseca. Dispone por lo tanto de garantia técnica de suministro.

VENTA EL DETALLE

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construccion de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 180 m3, y una
pequeia red de distribucion a las viviendas existentes. El aljibe se abastecera mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

LAS MARAVILLAS

Este asentamiento ya se encuentra abastecido por la red municipal. El origen de los
recursos esta garantizado a través de la red municipal en cuanto a calidad y dotacion. Existe por
lo tanto una garantia técnica del suministro de agua.

LA POCARIA

La Pocaria se encuentra conectada a la red municipal de manera que queda garantizado
técnicamente el suministro de agua.

LAS TRES MARIAS

Al igual que en el caso anterior, Las Tres Marias se encuentra conectada a la red municipal
de manera que queda garantizado técnicamente el suministro de agua.
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ALTO JABONEROS

La situacion geografica de este asentamiento impide el abastecimiento desde la red
municipal que se encuentra bastante alejada. Se propone en este caso la construccion de un
aljibe con capacidad de abastecimiento para el suministro de una semana, unos 50 m3, y una
pequeria red de distribucién a las viviendas existentes. El aljibe se abastecerd mediante camiones
cuba siendo la manera de garantizar técnicamente el suministro de agua.

LOS CARNEROS

El sector de Los Carneros se encuentra conectado a la red municipal de manera que
queda garantizado técnicamente el suministro de agua.

4.4.2. SANEAMIENTO

En lo que respecta al saneamiento, del total de asentamientos y sectores analizados, se
plantea la siguiente casuistica:

e Aquellos que se encuentran conectados a la red municipal y por lo tanto disponen
tanto de sistema de saneamiento como de depuracién de aguas residuales.

e Aquellos cuya proximidad a la red municipal permite que se pueda conectar con la
misma, para lo cual es necesario llevar a cabo una red de saneamiento interior que
de servicio a las viviendas.

e Aquellos cuya situacion geografica no permiten la conexién a la red de saneamiento
municipal y que no disponen de sistema alguno. En estos casos se plantea la
construccion de una EDAR.

En todos los casos, con las actuaciones que se proponen, se garantiza técnicamente la
evacuacion de las aguas residuales.

Se incluye a continuacién un cuadro resumen de la situacion y propuesta de cada uno de
los habitats y sectores:

PROPUESTA SANEAMIENTO

LOCOTA-SAN ANTONIO Conexion a red municipal
COSTILLA Conectado a red municipal
LOS ARIAS Nueva EDAR

EL MALLORQUIN Conexién a red municipal
EL CIPRES Conectado a red municipal
CORTIJO DEL CONDE Nueva EDAR

SALINAS Conexién a red municipal
EL CERRILLO Conexion a red municipal
CUESTA DEL CERRADO Conexién a red municipal
CASAS DE LANZAS Nueva EDAR

LOS VAZQUEZ Conexién a red municipal
LOS RUICES Conexion a red municipal
EL MIRLO Conectado a red municipal
MATAGATOS Nueva EDAR

LOS NEGROS Nueva EDAR

MOLINO DE SAN TELMO | Conectado a red municipal
LOS PINTADOS Nueva EDAR

COTRINA Nueva EDAR

VALLADARES Nueva EDAR

VENTA EL BOTICARIO Nueva EDAR

VENTA EL DETALLE Nueva EDAR

LAS MARAVILLAS Conectado a red municipal
LA POCARIA Conectado a red municipal
LAS TRES MARIAS Nueva EDAR

ALT JABONEROS Nueva EDAR

LOS CARNEROS Conectado a red municipal

En lo que respecta a las depuradoras que se proyectan, sera necesario realizar la reserva
de los terrenos correspondientes y que son:

Poblacion < 50 habitantes equivalentes 15 m2
Poblacién < 200 habitantes equivalentes 30 m2
Poblacion < 500 habitantes equivalentes 50 m2

La evacuacion de pluviales, al no llevarse a cabo una urbanizacion del terreno afectado ni
una modificacién topografica, se producira de la misma manera que hasta ahora, mediante la
escorrentia superficial del terreno. El caracter rural de los habitats asi lo determina. Por lo tanto, al
no canalizarse estos caudales, no se produciran nuevos puntos de vertido a cauces ni
modificacion de las condiciones hidraulicas de los mismos, aguas abajo de los asentamientos.
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4.4.3. VALORACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS MOLINO DE . . g " " 0
SAN TELMO
Las actuaciones propuestas se valoran a continuaciéon de una forma aproximada con el fin LOS . 970 M DE 315 § — —— —
de dar cumplimiento a los requerimientos de la Junta de Andalucia. Para ello se emplean costes PINTADOS MM Y EDAR
medios por metro lineal de conduccion y por capacidad de aljibes, y costes medios de plantas 700 M DE 90 MM | 1000 M DE 315
descentralizadas de tratamiento de ?guas residuales. El valor aproximado de las infraestructuras COTRINA Y 300 M DE 63 MM Y 100 M 55500 65000 16500 137000
es el que se resume en el cuadro adjunto: MMYALIBEDE | DE3S0MMY
85 M3 EDAR
MEDICION APROXIMADA DE LAS VALORACION APROXIMADA DE LAS 700 M DE 90 MM
INFRAESTRUCTURAS INFRAESTRUCTURAS, EUROS
ABASTECIMI | SANEAMIEN | DEPURACIO VALLADARES l\:l\ilo\(l)x_lll)BEEng 1(:35\)/:\3( ED;A?’I:S 500 60000 16500 120N
ABASTECIMIENTO | SANEAMIENTO ENTO T0 N TOTAL 85 M3
LOCOTA-SAN . 11200 M DE VENTA EL . 190 M DE 315
ANTONIO 315 MM 0 672000 0 672000 BOTICARIO MM Y EDAR 0 11400 16500 27900
700 M DE 90 MM
COSTILLA 150 M DE 63 MM 2101 DESAS 6000 16200 0 22200 900 M DE 315
MM VENTA EL Y 300 M DE 63
MM Y DOS 68000 54000 33000 155000
LOSARIas || 200 M DE 63 MM 130'M DE 315 13000 11400 16500 40900 il MM Y AUIBE DE EDARS
Y AUIBE DE50 M3 | MM Y EDAR 180 M3
750 M DE 90 MM LAS * x 0 0 0 0
o ALLS; Ufn| Y1000 M DE 63 ok mMDE 315 77500 105000 0 182500 MARAVILLAS
Q MM LA POCARIA * * 0 0 0 0
&
EL CIPRES * 0 0 0 0 LAS TRES " 1000 M DE 315 0 60000 16500 26500
MARIAS MM Y EDAR
CORTIJO DEL % 1000 M DE 315 0 60000 30000 90000
CONDE MM Y EDAR 700 M DE 90 MM
ALT Y 2200 M DE 63 2300 M 315
SALINAS | 350 M DE 40 Mm | 1200 mlaE 3150 12250 72000 0 84250 JABONEROS | MM Y AUIBE DE | MM Y2 EDARs | 28000 138000 16500 282500
50 M3
EL CERRILLO | 1200 M DE 63 MM 1200 MDE 315 60000 72000 0 132000 LOS 310 M DE 315
MM CARNEROS * MM 0 18600 0 18600
CUESTA DEL 1250 M DE 90 MM | 4700 M DE 315
CERRADO Y 1600 M DE 63 MM Y 800 M 126500 314000 0 440500
MM DE 63 MM
CASAS DE 600 M DE 315
LANZAS 180 M DE 63 MM MM Y EDAR 7200 36000 16500 59700
LOS VAZQUEZ | 650 M DE 63 MM 60 '\:/Irl\)/IE U5 26000 39000 0 65000
LOS RUICES * 220 M DE 315 0 13200 13200
EL MIRLO ¥ * 0 0 0 0
400 M DE 315
180 M DE 90 MM | MM Y 250 MM
MATAGATOS Y 280 M DE 63 DE90 MM Y 20200 25250 16500 61950
MM BOMBEO Y
EDAR
1100 M DE 90 MM | 1100 M DE 315
LOS NEGROS v ALJIBE DE 85 M3 MM Y EDAR 63500 66000 16500 146000
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45. ANALISIS Y PRESENTACION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS
CONSIDERADAS, RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

ANTECEDENTES: La figura de los Habitat rurales dispersos.

El Suelo No urbanizable ha sido, en lo sustancial, un concepto puramente negativo y
residual, en tanto que territorio sobre el que no debia, ni debe, recaer actividad urbanistica ni
humana alguna en sentido estricto, juntamente porque el concepto de ese tipo de territorio
proviene de su preservacion del "proceso urbanizador".

A medida que los planes urbanisticos han ido contemplando el territorio de modo integral,
se ha visto la necesidad de legislar sobre estos espacios, que al margen de la legalidad o por
existir una laguna juridica junto a una realidad, han ido evolucionando desde unas asentamientos
agricolas, en sentido estricto o rurales en sentido amplio, sin quedar encajados en una normativa
urbanistica estricta que a veces va a remolque de la realidad o que en cualquier caso se
encuentra con unos nucleos funcionales, dispersos en el territorio, que por su origen en el tiempo
no pueden quedar fuera de la legalidad y deben quedar recogidos por ésta algtin modo.

Recordar que el primer PLAN ESPACIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO Y
CATALOGO DE LA PROVINCIA DE MALAGA, de la Direccion General de Urbanismo De la
Consejeria de Obras Publicas y Trasporte de la Junta de Andalucia se publicé en 1.987.

Los sucesivos Planes Generales de Ordenacion Urbana de Malaga, 1983, 1997, 2011 han
ido incidiendo de modo mas exhaustivo en el Suelo No Urbanizable, recogiendo la necesidad de
dar respuesta a la realidad del medio rural y en concreto a los nticleos consolidados que se sitlan
sobre el Suelo no Urbanizable:

El P.G.O.U de 1997, crea una clase nueva a la que denomina "suelo no urbanizable de
nticleo diseminado". El deseo de someter a un cierto orden la generacion de diseminados rurales,
constituidos por aquellas parcelaciones y asentamientos consolidados y estables de poblacién que
constituyen unidades poblacionales perfectamente singularizables, lleva al Plan a reglar un
régimen especial de suelo no urbanizable delimitado por el conjunto de areas que denomina
"Ndcleos de Poblacién Diseminados" y que serdn objeto de "Planes Especiales de Nucleos
Diseminados". El esfuerzo del Plan supone el reconocimiento del fenémeno histérico y tradicional
del asentamiento rural como forma de vida diferenciada de las aglomeraciones urbanas. Al mismo
tiempo se pretende desplazar el fenémeno edificatorio aislado, autoconstruido y disperso hacia
estos nuicleos, apoyado ademas en la delimitacion de unas Areas de Reserva de iniciativa publica
para viviendas autoconstruidas o de similares caracteristicas, con el fin de preservar, por una
parte, otros suelos de valores naturales reconocidos o potenciales, y de ofra, disminuir la
incidencia de la edificacion ilegal, aleatoria o desordenada, del proceso de urbanizacion del
territorio.

EL P.G.0O.U. DE 2011 lo trata de un modo mas explicito, en el CAPITULO CUARTO: EL
SUELO NO URBANIZABLE DE LOS NUCLEOS DE POBLACION DISEMINADOS Articulo 9.4.1.
NUCLEOS POBLACIONALES DISEMINADOS EN SUELO NO URBANIZABLE

En la documentacién grafica del P.G.0O.U. se ha incluido la delimitacién de una serie de
nicleos de poblacién rurales, constituidos por parcelaciones y asentamientos consolidados y
estables de poblacién, con toponimia propia y caracter individualizado, que constituyen unidades
poblacionales perfectamente singularizables, y que en general relnen todas o algunas de las
siguientes caracteristicas:

a) Agrupaciones de 5 o mas viviendas, cuando la distancia entre viviendas o grupos de
ellas es igual o inferior a 100 m.

b) Que haya un nimero de habitantes censados igual o superior a 20 personas, cuya
vivienda sea primera residencia.

c) Que el asentamiento tenga acceso a abastecimiento de agua potable y energia eléctrica
de modo autosuficiente.

d) Que su posible reconocimiento no interfiera gravemente previsiones del Plan General o
del planeamiento o legislacion sectorial.

Los ntcleos diseminados rurales, suponen el reconocimiento del fenémeno historico y
tradicional del asentamiento rural como forma de vida diferenciada de las aglomeraciones
urbanas. Al mismo tiempo, se pretende desplazar el fendmeno edificatorio aislado y disperso
hacia estos nucleos, con el fin de preservar otros suelos de valores naturales reconocidos o
potenciales del proceso de urbanizacion aleatorio y desordenado.

Articulo 9.4.4. Listado de Nucleos Diseminados propuestos

Atendiendo a sus caracteristicas geograficas y poblacionales se proponen los siguientes
nlcleos, cuyos datos deben entenderse como indicativos a la espera de disponer de censos
definitivos en nimero de habitantes y de viviendas:

NUCLEOS CODIGO NUM. NUM.

DISEMINADOS CALLEJERO HAB. VIV.
Samino de fa 2368 13 60
La Somera 2233 40 13
Salinas 2218 46 13
Guesta de! 2229-2231 66 28
El Cerrillo 2230 20 20
Los Carneros 2220 112 72
Cortijo los Ruices 2221 114 32
Los Mirlos 2222 67 16
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Entre tanto no se apruebe definitivamente el P.E.N.D., que establezca ordenaciones en el

Casas de Lanza 2157 62 30 "
interior de los nlcleos que afecten a determinadas edificaciones, el PGOU admite como
El Cortijilo o 43 14 "conforme con la ordenacion” a las construcciones existentes (con sus actuales caracteristicas)
Los Arias 2073 32 30 dentro de la delimitacién de los ntcleos.
Bl Mallefquln 2089 70 - Sera por lo tanto posible la legalizacion de las citadas construcciones, y su reforma o
Costilla 2084 45 15 consolidacion siempre y cuando retinan condiciones de seguridad y habitabilidad, y cumplan con
Valladares 1751 39 10 los aspectos fundamentales de las Normas Basicas de la Edificacion y demas reglamentaciones
sectoriales. Dicho cumplimiento debera ser justificado documentalmente por Técnico Competente.
La Huerta 1146 21 8
El Cerén 1695-6-7 33 8 El propio P.G.0.U., califica a este listado como provisional y pendiente de desarrollo
mediante los P.E.N.D.
Tana 1073 28 9
Matagatos 2146 35 8 o El decreto de la junta.
: 2 . iz
Los Pintados 1e67 o ? e  La publicacion del decreto.
Los Gamez 1686 245 53
Molinos de San o En andlisis realizado para la aplicacion del decreto, selecciona 43 nucleos.
Telmo 1 1250 23 9
Se identificaron 43 nucleos susceptibles de andlisis para su incorporacién al decreto,
Valseca 743-4-5-:6 15 15 ubicados en cinco zonas geograficas del municipio 16 en Campanillas, 6 en el Puerto de La Torre,

Venta del Boticario 762 41 12 10 en Pedrizas, y 5 en los Montes y 6 en la zona Este
La Pocaria 78 8 - DENOMINACION UBICACION
_ 1 LOCOTA - SAN ANTONIO CAMPANILAS
Las Maravillas 98-8-165-7 4 16 P COSTILLA CAMPANILAS
Los Lainez 55...66 90 29 3 LOS ARIAS CAMPANILAS
4 EL MALLORQUIN CAMPANILAS
Las Tres Marias 159-164 42 18 5 EL CIPRES CAMPANILAS
6 CORTIJO DEL CONDE CAMPANILAS
Las Brefias noddd £5 i 7 LA SOMERA CAMPANILAS
Venta el Detalle 733-4-5-740 69 34 8 EL CORTUILLO CAMPANILAS
9 LA FRESNEDA CAMPANILAS
Los Vazquez - = - 10 LA PERLILLA CAMPANILAS
Piedra Horadada _ } ; 11 SALINAS CAMPANILAS
12 EL CERRILLO CAMPANILAS
13 CUESTA DEL CERRADO CAMPANILAS
Los ntcleos anteriormente relacionados se encuentran identificados en el plano de suelo 14 CASILLA CARPINTERO CAMPANILAS
no urbanizable, a escala 1:10.000. 15 LOS CARNEROS CAMPANILAS
16 LA ISLA CAMPANILAS
Su localizacion en este plano no presupone la delimitacién de su @mbito como categoria de i; Cﬁ;ﬁ;ﬁ&g? :352}2 ';E a:ggﬁi
suelo, delimitacién que se desarrollara a través de los P.E.N.D. segun se especifica en el punto 19 LOS RUICES PUERTO DE LA TORRE
correspondiente de este Capitulo. 20 EL MIRLO PUERTO DE LA TORRE
21 MATAGATOS PUERTO DE LA TORRE
Articulo 9.4.5. Régimen Transitorio de los Nucleos Poblacionales. Legalizacion de 22 LLANO PERSONA PUERTO DE LA TORRE
Edificaciones 23 LOS NEGROS PEDRIZAS
24 s LAS ERIZAS : PEDRIZAS
25 MOLINO DE SAN TELMO PEDRIZAS
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35

DENOMINACION _UBICACION

LOS MONTES

MENTIROLA

33

34 VALSECA LOS MONTES
35 VENTA DEL BOTICARIO LOS MONTES
36 VENTA DEL DETALLE LOS MONTES

LOS MONTES

LOS GRANADOS-LOMILLA

Se han de tener en cuenta ademas tres nucleos no tenidos en cuenta en la lista de diseminados
del PGOU de 2011:

NUCLEOS CODIGO

DISEMINADOS CALLEJERO NUM. HAB. NUM. VIV.
Camino de la Sierra 2368 13 60
Los Gamez 1686 245 53

Piedra Horadada - = -

Nucleos que no figuraban en la lista provisional del P.G.0.U. de 2011 y se incorporan en los 43

Por ello se presentan tres alternativas en base al desarrollo anteriormente expuesto:

ALTERNATIVA 0:

Ejecucion del PGOU actual, en lo que considera los diseminados fuera de ordenacion y por

tanto estarian en una situacion no regulada

ALTERNATIVA 1:

Recoge todos los diseminados existentes independientemente de sus caracteristicas y

basado en las determinaciones del PGOU de 2011. Serian los 43 nlcleos descritos.

ALTERNATIVA 2:

Recoge de forma ajustada seguin régimen de asentamiento historico, social y cultural solo
aquellos asentamientos que cumplen con la normativa segun su situacion y caracteristicas.
Siendo estos ademas los que se ajustan de forma mas respetuosa con el medio ambiente, por lo
que es la alternativa medioambientalmente con menores impactos e incidencia sobre el territorio.

De esta alternativa se seleccionan un conjunto de los diseminados de la alternativa 1,
discriminando aquellos que no cumplieran con los requisitos, legales, medioambientales y
estructurales.

Estas tres alternativas han sido seleccionadas en base, entre otros, al documento de
Alcance que determina el contenido del presente estudio. Y que se ha recogido como anexo |
“Documento de Alcance”.

46. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA
ESTABLECIDA POR LA SOLUCION PROPUESTA.

Para la discriminacion de las alternativas se ha seguido diversos criterios que se resumen
en la siguiente tabla en la que se enumeran el analisis tenido en cuenta para la identificacion de la
alternativa 2, partiendo de la alternativa 0 y 1 en su contexto de desarrollo propio. Se recoge a
continuacion las tablas de andlisis para la seleccion de las alternativas:

CONCLUSIONES, MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL AVANCE TRAS EL
PERIODO DE EXPOSICION AL PUBLICO Y EL INFORME DE LA DELEGACION
NO PLE| CUMPLEN
TERITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA PESCA Y MEDIO CUMPLEN -
AMBIENTE E LA JUNTA DE ANDALUCIA DE 29-11-2012
LA SOMERA, LLANO PERSONA,
LA HUERTA, LA TANA, LAS
BRENAS
AL MENOS 15 VIVIENDAS. - norma 42.5.de las normativas directoras aprobadas en
la orden 1 de marzo de 2012. Criterio: para que exista una relacién funcional entre c EL RESTO
las edificaciones deben existir al menos 15 viviendas EL CORTUILLO, LAS ERIZAS, EL
BUHO, EL CERON, LOS
GRANADOS-LOMILLA
EXISTENCIA DE RELACION FUNCIONAL ENTRE EDIFICACIONES LAINEZ EL RESTO
EL CIPRES, COSTILLA, EL
5 MALLORQUIN, CASA DE LANZA,
DESVINCULACION DE LOS NUCLEOS DE POBLACION EXISTENTES LAS MARAVILLAS, LAS TRES EL RESTO
MAIAS
CARNEROS,
CONSIDERACION COMO ASENTAMIENTO URBANO EL RESTO VALSECA
AJUSTE DE DELIMITACIONES DE LOS AMBITOS, para excluir terrenos no edificados o
afeccién de zonas inundables

29
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o | SO | ot [P | SSRGS T G [CORER | ussamenos | oottt | WTMRENES [ essnsiaoss [IUNEE
CONDICION HRD EDIFICACIONES EXISTENTES PREVIO HIDROLOGICO URBANISTICOS

1_| LOCOTA - SAN ANTONIO sl sl sl sl sl sl 1| LOCOTA- SAN ANTONIO
2 COSTILLA sl sl sl sl sl sl 2 COSTILLA
3 LOS ARIAS sl ] sl sl sl sl 3 LOS ARIAS
4 EL MALLORQUIN sl Sl sl sl sl sl 4 EL MALLORQUIN
5 EL CIPRES sl sl sl sl sl sl 5 EL CIPRES
6 | CORTIJO DEL CONDE sl ] sl sl sl sl sl 6 | CORTIJO DEL CONDE
7 LA SOMERA sl sl sl ] 7 LA SOMERA
8 EL CORTIJILLO sl sl sl sl sl 8|  ELCORTWILLO
9 LA FRESNEDA sl sl sl sl sl 9| LAFRESNEDA
10 LA PERLILLA sl ] sl sl sl 10| LAPERLILLA
1 SALINAS sl sl sl sl sl sl sl 11 SALINAS
12 EL CERRILLO ] sl sl sl sl sl sl 12 EL CERRILLO
13 | CUESTA DEL CERRADO sl sl sl sl sl sl sl 13 | CUESTA DEL CERRADO
14 | CASILLA CARPINTERO 14| CASILLA CARPINTERO
15 LOS CARNEROS ] sl sl sl sl R | LOS CARNEROS
16 LA ISLA 16 LAISLA
17 | CASASDE LANZA sl sl sl sl sl sl 17 CASAS DE LANZA
18 LOS VAZQUES sl sl sl sl sl sl 18 LOS VAZQUEZ
19 LOS RUICES sl sl sl sl sl sl 19 LOS RUICES
20 EL MIRLO sl sl sl sl sl sl 20 EL MIRLO
21 MATAGATOS sl sl sl sl sl sl 21 MATAGATOS
22 LLANO PERSONA sl sl sl sl 22| LLANO PERSONA
23 LOS NEGROS sl sl sl sl sl 23| LOSNEGROS
2 LAS ERIZAS sl sl sl sl sl 2 LAS ERIZAS
25 | MOLINO DE SAN TELMO ] ] sl sl sl sl 25 | MOLINO DE SAN TELMO
2 LA TANA sl Sl sl sl 26 LATANA
27 EL BUHO sl sl sl sl sl 27 EL BUHO
28 LOS PINTADOS sl sl sl sl sl sl 28 LOS PINTADOS
29 EL CERON ] sl sl sl sl 29 EL CERON
30 LA HUERTA sl sl sl Sl 30 LA HUERTA
3 COTRINA sl sl sl sl sl sl 31 COTRINA
32 VALLADARES sl sl sl sl sl sl 32 VALLADARES
33 MENTIROLA 33 MENTIROLA
34 VALSECA i sl sl sl sl sl — |BA vALsECA
35 | VENTA DEL BOTICARIO sl sl sl sl sl sl 35 | VENTA DEL BOTICARIO
36 | VENTA DEL DETALLE sl sl sl sl sl sl 36 | VENTADELDETALLE

LOS GRANADOS-
37 | LOS GRANADOS-LOMILLA sl sl sl sl sl 37 iy
38 LAS MARAVILLAS sl sl sl sl sl sl 38 LAS MARAVILLAS
39 LA POCARIA ] sl sl sl sl ] 39 LA POCARIA
40 LOS LAINEZ sl s T sl sl sl 40 LOS LAINEZ
#1 | LASTRES MARIAS Sl sl sl sl sl sl # LAS TRES MARIAS
42 | ALTO JABONEROS 42| ALTO JABONEROS
43 LAS BRENAS sl ] sl sl 43| LASBRENAS
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Espacios Naturales Protegidos Terrenos Forestales Incendios Forestales Vias Pecuarias Biodiversidad y Geodiversidad Bienes de Interés Cultural
HABITAT RURALES P g y
DISEMINADOS
Afeccion Medida correctora Afeccion Medida correctora Afeccion Medida correctora Afeccion Medida correctora Afeccion Medida Afeccion Moadida
correctora correctora
1 Logg;éﬁlgAN Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
2 COSTILLA Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
3 LOS ARIAS Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
4 EL Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
MALLORQUIN
5 EL CIPRES Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
- Latotalidad del Habitat se | Se deberan seguir las
sit(la dentro de lazonade | prescripciones que para
influencia forestal definida | dichas zonas establece
enel Art. 3de laLey de el Real Decreto
Prevencion y lucha contra 314/2006, de 17 de - '
CORTIJO DEL los Incendios Forestales. | marzo, en su “Seccion Sl ||;1|grlg§fg ﬁﬁ;l;%bgasgi%
6 CONDE Sin afeccion - Sin afeccion - 5: Intervencion de los Sin afeccion - Ik versrmiioliade - Sin afeccion -
- Una zona al norte del bomberos®, apartado Qu e[r)cu -
sector invade la franja de “1.2. Entomno de los PP
seguridad de 25 metros de | edificios”, punto 6, para
la zona forestal definida en zonas edificadas
el Codigo Técnico de la limitrofes o interiores a
Edificacion. areas forestales.
31
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Parte del Habitat se ubica
dentro de la zona de
7 | SALINAS Sin afeccion - Sin afeccion i v Ez';"(;g" i Sin afeccion Sin afeccion i Sin afeccion .
Prevencion y lucha contra
los Incendios Forestales.
8 | EL CERRILLO Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion -
Pzr;ﬁtfglds;elcg;;s&:la Parte del sector invade el | Se deberan excluirse
i p ; Habitat de Interés del sector del Habitat
g | SAEBTAREL Sin afeccion . Sin afeccion . influgrici forestal definida s Sin afeccion ComunitarioH6310 | rural diseminadoy | Sin afeccion '
CERRADO P?gvzl rf(\:rigns dli lci:?(’)r?(?a “Dehesas perennifolias de mantener su
I (g dioys Forestales Quercus spp” calificacion actual.
10 Ctls\?lng Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion -
- La totalidad del Habitat se | Se deberan seguir las
sitiia dentro de lazonade | prescripciones que para
influencia forestal definida | dichas zonas establece
enelArt. 3 de laLey de el Real Decreto
Prevencion y lucha contra 314/2006, de 17 de Parte del sector invade el | Se deberéan excluirse
los Incendios Forestales. | marzo, en su “Seccion Sl Habitat de Interes del sector del Habitat
11 | LOS VAZQUEZ Sin afeccion - Sin afeccion - 5: Intervencion de los Sin afeccion Comunitario H6310 rural diseminado y Sin afeccion -
- Una zona al norte del bomberos’, apartado “Dehesas perennifolias de mantener su
sector invade la franja de “1.2. Entorno de los Quercus spp” calificacion actual.
seguridad de 25 metros de | edificios”, punto 6, para
la zona forestal definida en zonas edificadas
el Cadigo Técnico de la limitrofes o interiores a
Edificacion. areas forestales.
Parte del sector se sitlia
dentro de la zona de
12 | LOSRUICES Sin afeccion . Sin afeccion . e ‘L‘gg"éia . Sin afeccion Sin afeccion . Sin afeccion .
Prevencién y lucha contra
los Incendios Forestales.
32
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La superficie
LZZF:Q:SISSL?‘?:‘ y correspondiente debera
13 EL MIRLO Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion - afectadas por la via maer)\(tter;irrsgl ﬂilos:g:s;ly dis Sin afeccion - Sin afeccion -
;{’;Z“i’é?a?hﬁ’gdg Suelo No Urbanizable de
4 g Especial Proteccion.
Se deberan seguir las Se deberan seguir las
prescripciones que para prescripciones que para
dichas zonas establece dichas zonas establece
o Real Decrclo, | 1 abiatse ubica deniro de 6 Raal Derel Se han extraido del sector
,de 17 de | ; A 314/2006, de 17 de ;
’ B s 12 a zona de influencia forestal O o 2 los terrenos pertenecientes
Zona edificada | marzo, en su “Seccion Sl definida en el Art. 3 de la marzo, en su “Seccion S| al Habitat de Interés
14 | MATAGATOS Sin afeccion - limitrofe o interior a |  5: Intervencion de los Ley de Preyend éﬁ icha 5: Intervencion de los Sin afeccion - ok Dekinsas - Sin afeccion -
4reas forestales bomberos", apartado yco itz los In cengi o5 bomberos', apartado srarnitolles:da Qiercus
*1.2. Entorno de los Ferastales “1.2. Entorno de los p sp.” (6310)
edificios”, punto 6, para ' edificios”, punto 6, para ) J
zonas edificadas zonas edificadas
limitrofes o interiores a limitrofes o interiores a
&reas forestales. areas forestales.
Se deberan excluirse
Parte del sectorinvade el | del sector las zonas
Habitat de Interés incluidas en el
15 | LOS NEGROS Sin afeccion - Sin afeccion . Sin afeccion - Sin afeccion - Comunitario H6310 Habitat de Interés Sin afeccion -
‘Dehesas perennifolias de Comunitario y
Quercus spp" mantener su
calificacion actual.
Afectaa
inmuebles
incluidos en la
delimitacion
Acueducto de
San Telmo,
inscrito en el 145
; " Catalogo . ;
Parte del sector situado al Se deberan seguir las fanesal 48 intervenciones
norte, a falta de las prescripciones que para Patrimonl en dichos
coordenadas de deslinde En el caso de existir un dichas zonas establece Historico inmuebles o su
del Espacio Natural solape entre las areas del el Real Decreto Hndsizoomo entorno de
Protegido, se encuentra | Espacio Natural Protegido 314/2006, de 17 de Blon:de Interés proteccion se
sobre el Parque Natural “Montes de Méalaga" se ; _ marzo, en su “Seccion Sl hara conforme a
16 M: LITNE?JaI(E) Montes de Malaga, debera excluir del Sin afeccion . ﬁ?gso?‘i'ﬁécrzgz lfm?:ez 5: Intervencion de los Sin afeccion . Sin afeccion . i‘g:grﬂr?:géa o establecido
SAN declarado por la Ley 2/1989 |  diseminado. Se debera bomberos”, apartado sitio ﬂistérico en el articulo 33
de 18 de julio. En la realizar estudio de detalle “1.2. Entorno de los sealii Decretc; delaley
declaracion del Parque | medioambiental en el caso edificios”, punto 6, para 6 4/92009 de 17 14/2007, de 26
Natural Montes de Malaga | de desarrollo en lazona. zonas edificadas db marz'o or de noviembre,
no se establece zona limitrofes o interiores a i pom sg de Patrimonio
periférica de proteccion. areas forestales. deglara a Histérico'de
heeripoigndel |  /Andaucla.
Acueducto de
San Telmo
como Sitio
Histérico, como
son los Molinos
1y2.
33
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Se deberan seguir las Se deberan seguir las
prescripciones que para prescripciones que para
dichas zonas establece dichas zonas establece
el Real Decreto el Real Decreto
Parts del ma?;gliaogl] (“igt:c;gﬁ Sl La préctica totalidad del m.’:|:r321c;1 /?3?10?6 9§e1c1igﬁ Sl
17 | LOS PINTADOS Sin afeccion - eﬁlcsue :};?:ZZ:S g 5: Intervencion de los ZO?}Z‘:%L?&;ZZ”:?&:;; 5 5: Intervencion de los Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion -
bomberos”, apartado bomberos”, apartado
de zonas forestales 1.2, Entormio de los éreas forestales 1.2, Entomo de los
edificios”, punto 6, para edificios”, punto 6, para
zonas edificadas zonas edificadas
limitrofes o interiores a limitrofes o interiores a
areas forestales. areas forestales.
i o zonade et auo adonl bl | 56 debrenaxclise
18 COTRINA Sin afeccion - Sin afeccion - 'T:ngi fgrz:tfnal ﬁ:ﬁn‘;ia - Sin afeccion te I[Tftigqéos .%%w:g::no rural diseminadoy | Sin afeccion -
Prevencién y lucha c):)ntra perennifolias de Quercus calir;":cagé'eg:;:zjal
los Incendios Forestales. spp” '
S donode s zora oo madoa | 5o Sburin extee
19 | VALLADARES Sin afeccion . Sin afeccion . R . Sin afeccion CHepiatde terss | "ruraldiseminadoy | Sin afeccion :
Prevencién y lucha c)!)ntra “‘Dehesas perennifolias de calinf:ggé?grfgzxj al
los Incendios Forestales. Quercus spp" ’
Parte del sector situado al Se deberan seguir las
norte, a falta de las prescripciones que para .
coordenadas de deslinde En el caso de existir un dichas zonas establece Partﬁ :;i:gcégrlm‘:g: los
del Espacio Natural solape entre las areas del el Real Decreto ; ; - " Se deberan excluirse
Protegido, se encuentra | Espacio Natural Protegido 314/2006, de 17 de Pag:n(:g :3 tl):aztof; ‘él:ca sﬁge";‘:g 'tiacgg 252(: aﬁl?r?::s del sector las zonas
VENTA DEL sobre el Parque Natural ‘Montes de Méalaga® se Zona edificada | marzo, en su “Seccion Sl infiusniiarforsstal defiria anﬁ ales o %.h - incluidas en el
20 Montes de Mélaga, deberé excluir del limitrofe o interiora | 5: Intervencion de los - Sin afeccion y o Habitat de Interés Sin afeccion -
BOTICARIO o " enel Art. 3 de la Ley de Brachypodietea’ y 5110 p
declarado por la Ley 2/1989 |  diseminado. Se debera areas forestales bomberos", apartado Provanclm vlucha contra “Eormasiones estables Comunitario y
de 18 de julio. En la realizar estudio de detalle *1.2. Entorno de los its Incandi oys Fotedtdlos xerolenméllas:da B mantener su
declaracion del Parque | medioambiental en el caso edificios”, punto 6, para ' SEnisnRensen calificacion actual.
Natural Montes de Méalaga | de desarrollo en la zona. zonas edificadas it dief)ntes S
no se establece zona limitrofes o interiores a P
periférica de proteccion. 4reas forestales.
Parte del sector situado al Se deberan seguir las
norte, a falta de las prescripciones que para .
coordenadas de deslinde En el caso de existir un dichas zonas establece Pads :;:;‘;Cé:rl'nnt‘sg: los
del Espacio Natural solape entre las areas del el Real Decreto . i o p Se deberan excluirse
Protegido, se encuentra | Espacio Natural Protegido 314/2006, de 17 de Pag:n(:g g:?:azto?]: ‘:jt;ca sﬁgen;lt,g ni?::(s) ngearzn(i)::: ’ del sector las zonas
VENTA DEL sobre el Parque Natural “Montes de Mélaga® se Zona edificada | marzo, en su “Seccion Sl wiiiusncla forestsl definida anﬁa! es d egThero- incluidas en el
21 DETALLE Montes de Malaga, debera excluir del limitrofe o interiora |  5: Intervencion de los en el Art. 3 de la Ley de - Sin afeccion Br); chyoodietea’ v 5110 Habitat de Interés Sin afeccion -
declarado por la Ley 2/1989 |  diseminado. Se debera areas forestales bomberos”, apartado Praveiicl 6n licha c):)ntra 'Fom?e? ciofies es¥ables Comunitario y
de 18 de julio. En la realizar estudio de detalle *1.2, Entorno de los los Incendi oys Fofostalés serolermitlas de Buxas mantener su
declaracion del Parque | medioambiental en el caso edificios”, punto 6, para ' S calificacion actual.
Natural Montes de Malaga | de desarrollo en la zona. zonas edificadas en di.fr?tes 10605S"
no se establece zona limitrofes o interiores a P
periférica de proteccion. areas forestales.
34
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Las partes suroeste y Exi Se deberan excluirse
sten zonas dentro del
| e | sevor s cudlesivadenl | 4% G 2101
LAS R A N alecliscn it i y Habitat de Interés : o
22 Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion pecuaria “Vereda del actual de Suelo No Comunitario HE310 Habitat dg Iqterés Sin afeccion -
MARAVILLAS Alto del Cerro de Letria, | Urbanizable dg Especial “Dehesas perennifolias de Comunitario y
Cqmlno de Méla}g_a ? Proteccion. Quercus spp" man{ener su
QOlias, aroyo Gélica calificacion actual.
23 | LAPOCARIA Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccién -
Se encuentra en las
; i e Deberan extraerse del
TRES m’g;‘j:goé]::oﬁr:g&';a sector y mantener el uso .
24 LAS Sin afeccion Sin afeccion - Sin afeccion F\)/ da de la Cala del actual de Suelo No Sin afeccion - Sin afeccion -
MARIAS i et Urbanizable de Especial
Moral, Cuesta de Quiros Proteccion
y Encina de Cordoba. '
Parte del Habitat se ubica Existen zonas ubicadas al " ;
. b luirse
dentro de la zona de oeste que invaden el (?:I 22;0?3 ;Xﬁ éut;{tsat
ALTO ) " . . influencia forestal definida i ; i Habitat de Interés tasii Sy allascion i
25 JABONEROS Sin afeccion Sin afeccion - BT rt 3 delaLey de Sin afeccion . Comunitana I-!63_10 ruril‘ grlmsthengoy n al
Prevencion y lucha contra Dehesas perennifolias de callficacion actusl
los Incendios Forestales. Quercus spp’ '
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AGUAS SUPERFICIALES

INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

Dominio Publico Hidraulico y Zonas de

Prevencién de Riesgos de Avenidas e

Afecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio

Carreteras y Vias de Circulacion

HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccion Inundaciones
Afeccion Medida correctora Afeccién c::":e‘::'t‘::'a Afeccion cxfe‘iltc:)ara Afeccion Medida correctora
; Las infraestructuras hidréulicas situadas en el entorno del
- Existen tramos de s écaftgfa";‘?gic;r:;i " diseminado son el canal Principal de la Margen Izquierda, el canal
DPH ocupados por el conel DPH, suelo de secundario de la misma margen y el Enlace Ill - El Sexmo. En el
sector. fitularida d’pﬂbli o4 enlace se sitta la toma de la acequia AA62801. Los usuarios de
- Parte del sector se - Toda obra que se 1 eéli " dicha Ecequia forman p:rte defla gorggrgdfg de R;gagte:g&)ostilla -
incluye dentro de zona ocota’, constituida con fecha 30 de Diciembre de .
1 LOCOTA - SAN de policta de cauces | . dif;nr:::?ad: mesit:nf:'n; egeer 4 | Existen tamos de ZI dentro Eggg:z;nslg‘d:?rﬁt: |5£0 La acequia AA62801 no es competencia de la Administracion ) Sl slacelBi )
ANTONIO publicos. gobte R —— del sector propuesto. adifiegcitn & ep vivisndas Hidraulica Andaluza, siendo los regantes quienes, a través de la
- Parte del &mbito Alors c?bn d g fa ' comunidad correspondiente, se encargaran de su gestion y
propuesto se encuentra P ; mantenimiento.
en zona de . Oﬁndprgzgﬁza::\bg a’;fﬁlg:f a78 En cuanto a la infraestructura viaria dependiente de la Administracion
Servidumbre de cauce dol Redlameénto de D omiﬁi " Hidraulica, en la zona sur del Habitat Rural Diseminado y paralelo al
plblico. P (?bli co Hidraulico canal secundario de la margen izquierda discurre su correspondiente
' camino de servicio.
) El HRD se ubica en la hoja M-22 del plano parcelario del elenco de
Tg:'ir%béz ngasfoﬁfg? regantes del Guadalhorce. Ninguna de las fincas que comprende
vidilancia ambiental debera tiene consideracion de regadio, a los efectos del Padrén de
Parte del sector se 9 obtener la precepliva Regantes del Guadalhorce, estando situadas, no obstante, dentro de
incluye dentro de zona i ; la zona regable. : i
2 COSTILLA de policia de cauces Ad nﬁg:&?:ggg'h?;;?]h - Sin afeccion ) En cuanto a las infraestructuras hidraulicas presentes en la zona, el ) Sin afeccion )
publicos. competente en base al art. 78 canal secundario de la margen izquierda atraviesa el diseminado en
del Reglamento de D omiﬁio direccién SE- NO: Paralelo al canal discurre el camino de servicio del
Publico Hidraulico canal secundario de la margen izquierda, articulandose como eje
' viario principal para la zona.
T;:{:gb; ngasfoﬁ,zag? Se sittia fuera de la zona regada por las infraestructuras del Plan
vigilancia ambiental debera Coordinado del Guadalhorce. Sin embargo, la parte final del camino
Parte del sector se obtener la preceptiva de ac;:gscz)sal diseminac:o s“e coneTponde conse(Iinmin(; ?g SCfeso e:l
incluye dentro de zona ot . : canal C-26, que permitia llegar a la ventana 3 del tine el canal ; 4
3 LOS ARIAS de policia de cauces A dnﬁs;;?;(?i(gr?r;'l?;a!:ﬂi - Sin afeccion ) principal de la margen izquierda, cuya gestion corresponde a la ) Sin afacoion )
plblicos. competente en base al art, 78 Administracién Hidraulica Andaluza. Actualmente, la mayor parte del
del Reglamento de Do miﬁio trazado de este camino se encpentra bajo las aguas de la presa del
Pablico Hidraulico. Tomillar, gestionada por EMASA.
Se sit(ia en la Zona Regable del Guadalhorce, en las hojas N20 y
Toda obra que se realice N21 del plano parcelario del elenco de regantes del Guadalhorce.
dentro de esta zona de Del total de la superficie 2,1 Ha tienen derecho a recibir aguas de
Pata d6) st sn vigilancia ambiental d_eberé riego apartir de las Infraestruqturas dependi'entes del Plan .
incluye dentro de zona obtener la preceptiva Coordinado del Guadalhorce, haciéndolo a través de las acequias .
4 EL MALLORQUIN da pallcla de cances Autorizacién de la Sin afeccion - AB65002 y AA63202, no siendo competencia de la Administracion - Sin afeccion -
P2 bl Administracion Hidraulica Hidraulica Andaluza su gestion y mantenimiento. No consta que
publicos. competente en base al art. 78 exista comunidad de regantes constituida en la zona.
del Reglamento de Dominio Por su parte, el canal secundario de la margen izquierda y su camino
Publico Hidraulico. de servicio hacen de limite en parte del perimetro del diseminado,
atravesandolo en sentido O-E en la mitad norte del mismo.
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AGUAS SUPERFICIALES INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO
Dominio Publico Hidraulico y Zonas de | Prevencién de Riesgos de Avenidas e Afasolonas 5 Carialis de Ribgs v Catirios de Servitlo Carreteras y Vias de Circulacion
HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccion Inundaciones s
Afeccion Medida correctora Afeccion Wedida Afeccion Migdida Afeccién Medida correctora
correctora correctora
El total de la superficie se encuentra en zona de regadio de la Zona
Toda obra que se realice regable del Guadalhorce, en la hoja 020 del plano parcelario del
dentro de esta zona de elenco de regantes del Guadalhorce. Tienen derecho a recibir agua
R P — vigilancia ambiental debera de riego a partir de las infraestructuras dependientes del Plan
incluye dentro de zona obtener la preceptiva Coordinado del Guadalhorce, haciéndolo a través de la acequia
5 EL CIPRES db YO" olai do caioss Autorizacion de la Sin afeccion - AB5008, no siendo competencia de la Administracion Hidraulica su - Sin afeccion -
P ibli Administracion Hidraulica gestion y mantenimiento. En la actualidad, la comunidad de regantes
PUREESS competente en base al art. 78 “Barranca del Ciprés’ se encuentra en tramite de constitucion.
del Reglamento de Dominio No consta infraestructuras hidraulicas ni viarias cuya gestion y
Publico Hidraulico. mantenimiento corresponda a la Administracion Hidraulica Andaluza,
ni en las bases de datos ni en la cartografia disponible.
- Existen tramos de - Debera modificarse el Se sit(ia integramente en la Zona Regable del Guadalhorce, en la
DPH ocupados por el sector para evitar el solape hoja 019 del plano parcelario del elenco de regantes del
SBELBE con el DPH, suelo de Guadalhorce. Del total de la superficie 2 Ha situadas en la zona sur
-Partadel 8 éctor se titularidad publica. Se ha comprobado que, del diseminado tienen derecho a recibir agua de riego a partir de las
incluye dentro de zona | Toda obra que se realice dentro del &mbito infraestructuras dependientes del Plan Coordinado del Guadalhorce,
de policia de cauces dentro de esta zona de propuesto, hay zonas | En Zona Inundable a 500 | haciéndolo a través de la acequia A60500, no siendo competencia de
6 CORTIJO DEL CONDE dblloss vigilancia ambiental debera | afectadas por la llanurade | afios no se permitela | la Administracion Hidraulica su gestion y mantenimiento. El resto de - Sin afeccion -
P ar?e del érﬁbito obtener la preceptiva inundacion edificacion de viviendas. la superficie no esta dominada por dichas infraestructuras
0 s6 encuentra Autorizacion de la correspondiente al periodo hidraulicas. En la actualidad, la comunidad de regantes "Acequia de
POpUESIO-S6 d Administracion Hidraulica de retomo de 500 afios Canaletas A-VI-5" se encuentra en tramite de constitucion.
Servi;t?mzt?rr;a deecauce competente en base al art. 78 No constan infraestructuras hidraulicas ni viarias cuya gestion y
iiblico del Reglamento de Dominio mantenimiento corresponda a la administracion Hidraulica Andaluza
P ' Publico Hidraulico. ni en las bases de datos ni en la cartografia disponible.
. - Debera modificarse el
- Existen tramos de ;
OPcaadus el | i 8o
P i fitularidad pablica. Se ha comprobado que,
incluye dentro de zona | Toda obra que se realice dentro del &mbito
de policia de cauces dentro de esta zona de propuesto, hay zonas | En Zona Inundable a 500
7 SALINAS (il vigilancia ambiental debera | afectadas por lallanurade | afios no se permite la Sin afeccion - Sin afeccion -
i Par‘:e del éﬁwbito obtener la preceptiva inundacion edificacion de viviendas.
Autorizacion de la correspondiente al periodo
p’°p“‘2‘°’;"z§§:gg“en"a Administracién Hidraulica | de retomo de 500 afios
i competente en base al art. 78
Sewldunzt:)rlg de cauce | ey Reglamento de Dominio
publico. Piblico Hidraulico.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental debera
. F;artegel tsecéor sen obtener la preceptiva
8 EL CERRILLO ":10 uyer r,ndro © zona Autorizacién de la Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
O s > | Administracion Hidrauica
IPHDREES: competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Pablico Hidraulico.
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AGUAS SUPERFICIALES

INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

Dominio Pablico Hidraulico y Zonas de

Prevencion de Riesgos de Avenidas e

Afecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio

Carreteras y Vias de Circulacion

HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccion Inundaciones
Afeccion Medida correctora Afeccion Mied it Afeccion R dles Afeccion Medida correctora
correctora correctora
. - Debera modificarse el
lJ-PE}-)I(Igéir;)ggg;O:o?ZI sector para evitar el solape
seclor con el DPH, suelo de
- Parte del séct 58 titularidad publica. Se ha comprobado que,
incluye dentro de zona | Toda obra que se realice dentro del ambito
CUESTA DEL de policia de cauces dentro de esta zona de propuesto, hay zonas | En Zona Inundable a 500 .
9 iblicos vigilancia ambiental deber4 | afectadas por la llanura de | afios no se permite la Sin afeccion - Sin afeccion -
CERRADO P r;:u del 4 ) bit obtener la preceptiva inundacion edificacion de viviendas.
' te ] A ot Autorizacién de la correspondiente al periodo
L "Zg‘;:gg“e" @1 Administracion Hidréulica |~ de retomo de 500 afios
; competente en base al art. 78
Sewldum’t;rlg GREADy del Reglamento de Dominio
publico. Pblico Hidraulico.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental debera
ot s | "t v . .
10 CASAS DE LANZA 45 y il de catices Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
P i Administracion Hidraulica
publicos. competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental deberéa
e e | e v . -
11 LOS VAZQUEZ do yo" R s——— Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
P i Administracion Hidraulica
PR, competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental debera
. P‘anegel lsec(;or se obtener la preceptiva
12 LOS RUICES e alcia o couoas. Autorizacion de la Sin afeccion ; Sin afeccion - Sin afeccion -
€ po lc'lgl‘ € cauces Administracion Hidraulica
pribieoa. competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental debera
oot st se | atorriarpv
13 EL MIRLO de yoli ol CAUICES Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion Sin afeccion -
P T Administracion Hidréulica
pliteea. competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
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INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

AGUAS SUPERFICIALES
Dominio Piblico Hidraulico y Zonas de | Prevencion de Riesgos de Avenidas e Afadcl Baikat il e e St Carreteras y Vias de Circulacion
HABITAT RURALES DISEMINADOS Pristecelbn Iuhdaciones ecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio
Afeccion Medida correctora Afeccion Madidd Afeccion viedida Afeccién Medida correctora
correctora correctora
Dominio publico viario: Parte del sector ocupa un
tramo del dominio pUblico viario de la carretera
autonémica C-3310. Se deberan excluir del sector
estos terrenos, 3 metros medidos desde la arista
exterior de la explanacion.
Zona de servidumbre legal: En base a la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
. en la zona de servidumbre no podran realizarse
T:gr: rgbéz gg?as:o:]eaagcee obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
vigilancia ambiental debera sean compatibles con la seguridad vial y previa
Parte del sector se . i autorizacion del 6rgano competente de la
incluye dentro de zona ohisner la precaptiva Parts del sector invade Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
14 MATAGATOS d ye o Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion la Carretera Autonomica : + SIn Préj
e policia de cauces Administracion Hidraulica C-3310 de otras competencias concurrentes.
publicos. competente en base al art, 78 Zona de no edificacion: En los terrenos que se
del Reglamento de Do miﬁi o encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
Piblico Hidraulico conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
' de julio, no podran realizarse ningdn tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.
Toda obra que se realice
Parte del sector se dentro de esta zona de
incluye dentro de zona | vigilancia ambiental debera . " . . . .
15 LOS NEGROS db goli i do catices obtener la preceptiva Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
plblicos. Autorizacién en base al art.
78 del RDPH.
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
Barts dal sedlor 38 vigilancia ambiental d.ebera
. obtener la preceptiva
16 MBLING PE3AN |rlic|uye”d§ngo o8 zC(;na Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion - Sin afeccion -
TELMO 200 p%'gnci;au S | Administracion Hidraulica
' competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
- Existen tramos de - Deber& modificarse el
DPH ocupados porel | sector para evitar el solape
sector. con el DPH, suelo de
ZP: Parte del sector se fitularidad publica.
Ir:jcluyelld'engo gezna | - LOd? ot()jra qL:e 5 reegloe Existen tramos de ZI | En Zona Inundable a 500
17 LOS PINTADOS € po ;)Cﬂ'z" cgsc —— i gig:ur:(i)a : r:; :nfgln: ebg & dentro del sector afios no se permite la Sin afeccion - Sin afeccion -
ZS: Parte del ambito obtener la preceptiva propuEsio; edificacion de viviendas.
propuesto se encuentra Autorizacion de la
en Zona de Administracion Hidréulica
Servidumbre de cauce | competente en base al art. 78
publico. del Reglamento de DPH.
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AGUAS SUPERFICIALES

INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

Dominio Publico Hidraulico y Zonas de

Prevencién de Riesgos de Avenidas e

Afecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio

Carreteras y Vias de Circulacién

HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccion Inundaciones
Afeccién Medida correctora Afeccion c:ffedcltiara Afeccion c:f;‘i':, ia Afeccion Medida correctora
Zona de servidumbre legal: En base a la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
en la zona de servidumbre no podrén realizarse
obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
Toda obra que se realice autorizacion del érgano competente de la
dentro de esta zona de Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
Parte dol sactor 56 vigilancia ambiental debera ui?cr;es%ir:e; éﬁ;s: A de otras competencias concurrentes.
incluye dentro de zona obtener la preceptiva Servidumbre legal Zona de no edificacion: En los terrenos que se
18 COTRINA de policia de cauces Autorizacion de la Sin afeccion - Sin afeccion - Fona daAfaocibn ae encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
piblicos Administracion Hidraulica o Edificacion deyl - conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
) competente en base al art. 78 Autovia A-45 de julio, no podran realizarse ningun tipo de obra
del Reglamento de Dominio de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
Publico Hidraulico. excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.
Zona de servidumbre legal: En base ala Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucfa,
en la zona de servidumbre no podréan realizarse
obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
autorizacion del 6rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
de otras competencias concurrentes.
Zona de Dominio Pablico Viario: No se permite la
; edificacion en zona de Dominio Piblico Viario, 8
Tg:;;bg; g:?as;ogzag:e 3: gg%zﬂﬁg l:ggla metros medidos deslde la grista exterior de la
e e : A ! explanacion.
Parte del sector se wg:lz;rzcnna a:nblental ctjslt;er i ZonaEcégrAfegg|ég ylde Zona de no edificacion: En los terrenos que se
19 VALLADARES incluye dentro de zona o Ae erfa preceplt . . < - hosEGREGAN B encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
P ST p—— 'ultonzalmbn qe la ‘ Sin afeccion - Sin afeccion - _Au(ovla ﬁ\45. f | articulo 64.3 de la Ley 8/2001. de 12
pleas Administracion Hidraulica Posiblemente invadala | COMTorme @ arfieu’o o4 Rl Sl
pliblicos. competente en base al art, 78 sorerds Bomiio dde julio, no pqdrén realizarse ningdn uplc? dgéobra
del Reglamento de Dominio Pblico Viario del BHCONSISLION, [CORSIRIBGON 0 Amplatitn, 4
Pablico Hidraulico. mismo vial excepcion de las que resulten mprescmdlbles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.
Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion fitular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION o
URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES

DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA

INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

Afecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio

Carreteras y Vias de Circulacion

Afeccién

Medida correctora

Se encuentra en zona
de Servidumbre legal,
Zona de Afeccion y de
no Edificacion de la
carretera autonémica A-
7000. Posiblemente
invada la zona de
Dominio Pablico Viario
del mismo vial

Zona de servidumbre legal: En base a la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,

en la zona de servidumbre no podrén realizarse
obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
autorizacion del érgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
de otras competencias concurrentes.

Zona de no edificacion: En los terrenos que se
encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, no podran realizarse ningdn tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a

excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacién Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.

Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion titular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.

=i Medida
Afeccion
correctora
Sin afeccién -
Sin afeccion -

Se encuentra en zona

de Servidumbre legal,

Zona de Afeccion y de
no Edificacion de la

carretera autonémica A-
7000. Posiblemente
invada la zona de
Dominio Plblico Viario
del mismo vial.

Zona de servidumbre legal: En base a la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
en la zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitiran méas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
autorizacion del érgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
de otras competencias concurrentes.

Zona de Dominio Piblico Viario: No se permite la
edificacion en zona de Dominio Pdblico Viario, 8
metros medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de no edificacion; En los terrenos que se
encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, no podran realizarse ningn tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.

Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion titular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.

AGUAS SUPERFICIALES
Dominio Publico Hidraulico y Zonas de | Prevencién de Riesgos de Avenidas e
HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccion Inundaciones
- . . Medida
Afeccion Medida correctora Afeccién
correctora
VENTA DEL
20 Sin afeccion - Sin afeccion -
BOTICARIO
Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
Parte del sector se V'giﬂ:ﬁ;ﬂbgfggp?sgeré
21 | VENTA DELDETALLE | "0y dontodo 0% | autrizacion de la Sin afeccion .
P o Administracion Hidraulica
P ' competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES

DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA

HABITAT RURALES DISEMINADOS

AGUAS SUPERFICIALES

INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO

Dominio Pdblico Hidraulico y Zonas de
Proteccion

Prevencién de Riesgos de Avenidas e
Inundaciones

Afecciones a Canales de Riego y Caminos de Servicio

Carreteras y Vias de Circulacion

Afeccion

Medida correctora

Medida

Afeccion
correctora

Afeccién

Medida correctora

22 LAS MARAVILLAS

Parte del sector se
incluye dentro de zona
de policia de cauces
plblicos.

Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental deberéa
obtener la preceptiva
Autorizacion de la
Administracion Hidraulica
competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Plblico Hidraulico.

Sin afeccion -

Se encuentra en zona
de Servidumbre legal,
Zona de Afeccion y de
no Edificacion de la
carretera autonémica A-
7000. Posiblemente
invada la zona de
Dominio Publico Viario
del mismo vial.
También se ubica parte
del sector en la Zona de
afeccion y de No
Edificacion de la autovia
A-T.

Zona de servidumbre legal: En base ala Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,

en la zona de servidumbre no podrén realizarse
obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
autorizacion del rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
de otras competencias concurrentes.

Zona de Dominio Pablico Viario: No se permite la
edificacion en zona de Dominio Piblico Viario, 8
metros medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de no edificacion: En los terrenos que se
encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, no podran realizarse ningdin tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.

Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion fitular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.

23 LA POCARIA

Parte del sector se
incluye dentro de zona
de policia de cauces
plblicos.

Toda obra que se realice
dentro de esta zona de
vigilancia ambiental debera
obtener la preceptiva
Autorizacion de la
Administracion Hidraulica
competente en base al art. 78
del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

Sin afeccion -

i Medida
Afeccion
correctora
Sin afeccién -
Sin afeccién -

Se encuentra en zona
de Servidumbre legal,
Zona de Afeccion y de
no Edificacion de la
carretera autondmica A-
7000. Posiblemente
invada la zona de
Dominio Publico Viario
del mismo vial.
También se ubica parte
del sector en la Zona de
afeccion y de No
Edificacion de la autovia
A7

Zona de no edificacion: En los terrenos que se
encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, no podran realizarse ningun tipo de obra

de construccion, reconstruccion o ampliacion, a

excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.

Zona de no edificacion: En los terrenos que se
encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, no podran realizarse ningun tipo de obra

de construccion, reconstruccion o ampliacién, a

excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacién alguna.

Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion titular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION -
URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES

DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA

AGUAS SUPERFICIALES INFRAESTRUCTURAS DE RIEGO
Dominio Publico Hidraulico y Zonas de | Prevencién de Riesgos de Avenidas e Ve s s Canilis He Rlesosy Camiliios & Serviclo Carreteras y Vias de Circulacién
HABITAT RURALES DISEMINADOS Proteccién Inundaciones By
o2 < s Medida - Medida = .
Afeccion Medida correctora Afeccion Afeccion Afeccién Medida correctora
correctora correctora
Zona de servidumbre legal: En base a la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia,
en la zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa
autorizacion del 6rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin prejuicio
de otras competencias concurrentes.
Zona de Dominio Publico Viario: No se permite la
y edificacion en zona de Dominio Pdblico Viario, 8
Tf:,ﬂrﬂbéi 2;]?33:' 0;?2? Se encuentra en zona metros medidos desde la arista exterior de la
vigilancia ambiental debera de Dominio Pdblico explanacion.
Parte del sector se g obtener la preceptiva Viario, Servidumbre Zona de no edificacion: En los terrenos que se
incluye dentro de zona i ; i ; : legal, Zona de Afeccién | encuentren dentro de la Zona de No Edificacion,
24 LAS TRES MARIAS de policia de cauces | dnﬁﬁll:trrg;gm—i?; J;J" ca S EietEOn ) Sin @istion ) y de no Edificacion de la | conforme al articulo 64.3 de la Ley 8/2001, de 12
pliblicos. Autovia A-7 y de la de julio, no podran realizarse ning(in tipo de obra
competente en base al art. 78
del Reglamento de D omir‘\i A carretera provincial MA- | de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
F?t?blico Hidraulico 179. excepcion de las que resulten imprescindibles para
' la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes y, siempre, previa la
correspondiente Autorizacion Administrativa, sin
que esta limitacion genere derecho a
indemnizacion alguna.
Zona de afeccion: Dentro de esta zona los
proyectos de actuaciones deberan someterse a
autorizacion de la administracion titular de la
carretera, conforme a los articulos 62 y 64.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio.
Zona de Dominio Zona de Dominio Piblico
Publico Hidraulico: Se Hidraulico: Deberé
ha comprobado que, modificarse el sector para
dentro del ambito evitar el solape con dicho
propuesto, hay zonas | suelo de titularidad publica.
incluidas dentrode la | Zona de Servidumbre: Los
Zona de Dominio usos de esa zona deberan 8o gzn?g]gé?g;%?tgue’
Publico Hidraulico. ser compatibles con lo propuesto, hay zonas Zonas inundables: En
Zona de Policia: Parte dispuesto en el art. 7 del ! dichas zonas no se , , < .
25 ALTO JABONEROS del sector se incluye RDPH. afectad?su;:]%ralgg:nura de permite la edificacion de Sin afeccion - Sin afeccion -
dentro de zona de Zona de Policia: Toda obra A ; viviendas.
policia de cauces que se realice dentro de esta ng?i?&%‘g%'g%ggﬁgdo
pblicos. zona de vigilancia ambiental '
Zona de servidumbre: | deber4 obtener la preceptiva
Parte del ambito Autorizacion de la
propuesto se encuentra | Administracion Hidréulica
en Zona de competente en base al art. 78
Servidumbre de cauce | del Reglamento de Dominio
publico. Publico Hidraulico.
43
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION )

URBANISTICA DE MALAGA PARA LA INCORPORACION DE LOS ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES
DISEMINADOS EN EL S.N.U. DEL T.M. DE MALAGA

HABITAT RURALES DISEMINADOS

ANALISIS DE RIESGOS

Riesgo de Inundacion

Riesgo de Incendio

Riesgo de Erosién

Riesgo Geoldgico - Geotécnico

Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora
Riesgo de erosion alto: Sle prohiben las talas Riesgo Geotécnico desfavorable con
de arbolado, remodelaciones topograficas, problemas de tipo geomorfol6gico
1 LOCOTA - SAN ANTONIO Medio - Bajo y medio - Medio y alto e gae‘éicrf?:fo)r';z?Slgl::fc‘;?gs‘tj:géilﬁzsse Aceptables y desfavorables (pendientes excesivas): Se recomienda el
: ! abancalamiento, asi como la creacion de
abancalamientos y las cunetas de una red:ds drenale
evacuacion de aguas. je.
2 COSTILLA Bajo - Bajo - Medio - Aceptable -
Se prohiben las talas de arbolado,
remodelaciones topograficas, excavaciones y ; ;
3 LOS ARIAS Bajo - Bajo - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable Se re;og:far:;cilgneé:l:,anr;craézrggrg%naagécomo
la reforestacion, los abancalamientos y las je.
cunetas de evacuacion de aguas.
4 EL MALLORQUIN Medio - Bajo - Medio - Aceptable -
5 EL CIPRES Bajo - Bajo - Muy bajo y medio - Aceptable -
Bajo salvo en En zonas con riesgo alto se prohiben las
Se debera excluir del sector las zonas ciertas zonas : De suroeste hacia talas de arbolado, remodelaciones De suroeste hacia nordeste ; ;
6 CORTIJO DEL CONDE Alto ocupadas por la llanura de inundacion ubicadas al norte reizzgln?azlgn:: gﬁ sslg . nordeste tenemos | topograficas, excavaciones y construccion de tenemos condiciones Eanb:ﬁgggxggizsggiﬂgﬁ:I;egﬁe";gggzzl
correspondiente al periodo de retorno de enlas que urbanistica del Hpébit il riesgos muy bajos, | viales. Se debera favorecer la reforestacion, favorables, aceptables y g ré o Sediismls
500 afios. tenemos un riesgo ’ medios y altos. los abancalamientos y las cunetas de desfavorables. je.
alto. evacuacion de aguas.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfolégico
7 SALINAS Bajo - Bajo - Medio y alto construccion de viales. Se debera favorecer |  Aceptables y desfavorables (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Dentro del Habitat hay zonas Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
con alto riesgo de incendio. En remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfologico
8 EL CERRILLO Bajo - Bajo, medio y alto | dichas zonas no se recomienda Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la expansion urbanistica del la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
Habitat. cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
. ; Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
Se debera excluir del sector las zonas . o ) ;
. . . remodelaciones topograficas, excavaciones y - problemas de tipo geomorfolégico
9 CUESTA DEL CERRADO Alto cgfrzgagz?ﬁzﬁ{;aaila:lrjir:dgedrlrjggfﬁfz 1 Bajo - Zonma:d%)l; gﬁ(s)go construccion de viales. Se debera favorecer | cio?:l;:sn 322?;33&%7 - (pendientes excesivas): Se recomienda el
P 500paﬁ = la reforestacion, los abancalamientos y las P y abancalamiento, asi como la creacion de
) cunetas de evacuacion de aguas. unared de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfologico
10 CASAS DE LANZA Medio - Bajo y medio - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfolégico
11 LOS VAZQUEZ Bajo - Bajo y medio - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacién de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfolégico
12 LOS RUICES Bajo - Bajo y medio - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfoldgico
13 EL MIRLO Bajo - Bajo - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
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ANALISIS DE RIESGOS

HABITAT RURALES DISEMINADOS

Riesgo de Inundacién

Riesgo de Incendio

Riesgo de Erosion

Riesgo Geoldgico - Geotécnico

Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora Nivel Medida correctora
14 MATAGATOS Bajo - Bajo - Medio - Aceptable -
Riesgo Geotécnico desfavorable con
problemas de tipo geomorfolégico
15 LOS NEGROS Bajo - Bajo y medio - Medio - Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
abancalamiento, asi como la creacién de
una red de drenaje.
16 MOLINO DE SAN TELMO Bajo - Bajo - Muy bajo - Aceptable -
Se debera excluir del sector las zonas R;z%?eﬁzgtgznt'i;%%iﬂ;ﬂﬁ%gg"
17 LOS PINTADOS Alto Cgrcr:gagﬁzigﬂ{;aa:lagﬁ?dgedg‘:gg?ﬁfg . Bajo y medio - Medio - Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
P 500paﬁos abancalamiento, asf como la creacién de
) una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfolégico
18 COTRINA Bajo - Bajo - Alto construccion de viales. Se deber4 favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Ruesg%;g: ;;oasrlgg':jl;y zg;g;s;%g:zn i Riesgo Geotécnico desfavorable con
- i problemas de tipo geomorfoldgico
19 VALLADARES Bajo - Bajo y medio - Muy bajo y muy alto teg ?g;égcea(?ég);?:\;::gzg r’]:?gg:ggf;g%ge Favorable y desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
: . ! abancalamiento, asi como la creacion de
los abancalamientos y las cunetas de una fed de-drende
evacuacion de aguas. e
Dentro del Habitat hay zonas Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
con alto riesgo de incendio. En remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfologico
20 VENTA DEL BOTICARIO Bajo - Medio - Alto dichas zonas no se recomienda Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la expansion urbanistica del la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
Habitat. cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfologico
21 VENTA DEL DETALLE Bajo - Bajo y medio - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
22 LAS MARAVILLAS Bajo - Medio - Muy bajo . Aceptable -
Dentro del Habitat hay zonas Riesgo Geotécnico desfavorable con
con alto riesgo de incendio. En problemas de tipo geomorfoldgico
23 LA POCARIA Bajo - Medio y alto dichas zonas no se recomienda Bajo - Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la expansion urbanistica del abancalamiento, asi como la creacion de
Habitat. una red de drenaje.
Dentro del Habitat hay zonas Riesgo Geotécnico desfavorable con
con alto riesgo de incendio. En problemas de tipo geomorfolégico
24 LAS TRES MARIAS Bajo - Bajo, medio y alto | dichas zonas no se recomienda Medio - Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la expansion urbanistica del abancalamiento, asi como la creacion de
Habitat. una red de drenaje.
Se prohiben las talas de arbolado, Riesgo Geotécnico desfavorable con
remodelaciones topograficas, excavaciones y problemas de tipo geomorfologico
25 ALTO JABONEROS Medio - Bajo - Alto construccion de viales. Se debera favorecer Desfavorable (pendientes excesivas): Se recomienda el
la reforestacion, los abancalamientos y las abancalamiento, asi como la creacion de
cunetas de evacuacion de aguas. una red de drenaje.
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