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Vista aérea Este

AVANCE PLAN ESPECIAL "NEREQO"

Comision Gestora del Sector Nereo

aipuexialy e1wsoiA ootand 0162120

&y EeTAG G 03

Ubicacion y caracteristicas

El Sector “Nereo” esta situado en el li
Malaga, contiguo al edificio de la Diputaciéon Provincial y al
antiguo Colegio de la Misericordia.

Con una superficie de 55.074 m2s, esta delimitado por la calle|
Camino de la Térmica al Noroeste, la calle Aimonte al Noreste,
la calle Pacifico al Sureste y las calles Ayamonte y Polifemo al
Suroeste.

El Sector esta ocupado practicamente en su totalidad por naves|
industriales distribuidas en dos manzanas de lar superficie|
separadas entre si por la Calle Nereo que discurre en direccion|
perpendicular al mar entre la calle Camino de la Térmica y la vial
de servicio de calle Pacifico.

Presenta una fachada de 233 mts al mar Mediterraneo del cual
solo lo separa la calle Pacifico y el paseo maritimo peatonall
cuyo Uultimo tramo antes de la desembocadura del riol
Guadalhorce se encuentra actualmente en construccion.

Su entorno inmediato lo forman, por su lado oriental, el edificiol
de la Diputacién y el Colegio de la Misericordia, hoy trasformado
en el Centro Cultural “La Termica”; por el occidental, el sector|
Torre del Rio y cuatro edificios de viviendas, construidos hacia|
1965, que el PGOU plantea conservar excluyéndolos de los|
sectores de reforma interior previstos como son precisamente
Torre del Rio y el propio Nereo; finalmente, por el Norte, el
sector da fachada a la calle Camino de la Térmica
practicamente consolidada por edificaciones residenciales de|
6/7 plantas de altura, organizadas en manzanas segun una|
trama ortogonal mas o menos regular.

Septiembre 2020]
Peralta Arquitectos|
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Sector Nereo

Plan General

del Plan |

Deter

El Plan General de Malaga, delimita tres sectores de suelo urbano no consolidado entre la Diputacion y el rio Guadalhorce que, en conjunto y considerados
en un sentido longitudinal paralelo a la costa, configuraran el frente litoral de esta zona de la ciudad.

Tradicionalmente destinada a usos industriales, el PGOU plantea una radical transformacion de la zona, cambiando los usos actuales por usos residenciales,
terciarios y dotacionales acordes con su condicion de frente maritimo de una serie de barrios de alta densidad de poblacién articulados en torno a la
carretera de Cadiz.

La apertura de la ciudad al mar en esta zona requiere una adaptacion de la trama urbana existente, empezando por la creacion de vias que conecten el eje
carretera de Cadiz (Avda. Veldzquez) con el eje litoral (C/Pacifico). En el Sector Nereo en particular se plantea dar continuidad a la Avda. Gregorio Diego y,
por tanto, suprimir la calle Almonte existente.

Establecidos estos dos ejes, longitudinal de conexion con el centro de la ciudad y transversal de conexion con la carretera de Cadiz, el PGOU propone unas
tipologias distintas a las habituales de forma que los usos residenciales y terciarios se dispongan en torres de mas de veinte plantas liberando asi espacio
para parques arbolados.

La mezcla de usos residenciales, comerciales y terciarios sera un factor de dinamizacion y de nueva centralidad tanto en el sector Nereo como en los
sectores situados al Oeste, Torre del Rio y La Térmica.

Las condiciones concretas de ordenacion se recogen en la ficha del Plan General correspondiente al SUNC-R-LO12 “Nereo”.

AVANCE PLAN ESPECIAL "NEREQO"

Comision Gestora del Sector Nereo

e,

ORDENACION GENERAL

ESCALA 1/2.500 O h.

- =
Sector Torre del Rio Sector Nereo mm
- \J ) B | B | SN
-_— Avance PERI
DETERMINACIONES PGOU
ESTRUCTURAL PORMENORIZADA PRECEPTIVA
Edificabilidad VPO Area de Uso Superficie | Sup. con Aprov.| Suelo publico |In. Edificabilidad| Aprov. Medio Densidad
(%) Reparto (m?s.) (m?s.) asociado (m?s.) (m?t./m?s.) (UA/m3s.) Viv./Ha.
AR.UE. . "
30,00 SUNC-R-LO.12 | Residencial | 55.074,00 34.155,00 20.919,00 1,30 1,5340 81,00
ZONIFICACION PROPUESTA
Edificable (m?s) Equip. Publi ST
Zona Verde Publica Viario - n . quip. Publico .T.
(m2s) (m?s) Residencial Terciario (m?s) (mes)
Libre [ VPO [ Hotelero Comercial
22891.35 14187.53 1230.08 2497.57 1200.81 6970.80 6043.68 24.00
Septiembre 2020]
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ESCALA 1/2.000

ORDENACION PROPUESTA Om

 Calle Poji

ifemo

"

Prolongacion Avenida Gregorigliego

,, 07
—
ﬂ 09
ot |
| 05
i
\
:
\
;
i
\
= Calle Pacifico =
= =i
PLANTA SOTANO ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA
. [SUP.CONSTR|  SUP. N° N° PLAZAS SUP. TECHO SUP. Ne ALTURA N°PLANTAS
ZONA uso UBICACION m?c. m?s. PLANTAS | por planta TIPOLOGIA ZONAJPARCELA m?s. |EDIFIC. m?t.| totalm?t. [VIVIEND,| N°total |Destinadas al uso
P01 | Parking Residencial Protegido (04) RP 4958 2479 2 90 01) Torre 1 * 13216 105 B+22 |21 Plantas Viviendas
P02 | Parking Comercial Terciario 07)CT 19953 9977 2 369 Residencial Libre (02) Torre 2 13216 32582 | 105 B+22 |21 Plantas Viviendas
P03 | Parking Residencial Libre (05) RL 12873 6436 2 282 (03) Torre 3 6150 920 B+22 |10 Plantas Apartamentos
TOTAL 37784 | 18892 Residencial Protegido | (04) RP 2498 13964 13964 | 144 B+7 7 Plantas Viviendas protegidas
. . (03) Torre 3 * 6765 B+22 |11 Plantas Hotel
Residencial Hotelero 9167
05) Zécalo T3 1201 2402 B+1 2 Plantas Hotel/ Comercial/ Oficina
. o (06) Zocalo T1-2 2993 4395 B+1 2 Plantas Comercial/ Oficina
Comercial Terciario 15883
(07) Comercial 5208 11488 B+3 4 Plantas Comercial especializado
Equipamiento Publico |(08) EP 6044
Zona verde publica 09) ZV 22891
Viario 14188
S.T. 24
TOTAL 55046 | 71.596 | 71.596 | 444
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