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Segun lo previsto en el articulo 19.3 de la Ley 7/2002 Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre, se aporta
Resumen Ejecutivo del Plan Especial para una Instalacién de Suministro de
Carburantes.

Asi, el apartado 3, del articulo 19 de la LOUA, dice de forma literal:

“3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
ejecutivo que confenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y
de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania
y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacién
y aprobacién de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo
6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

a) la delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de situacion, y alcance de la alteracion.

b) en su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucién o de intervencidn urbanistica y la duracién de
dicha suspensién, conforme a lo dispuesto en el articulo 27."

A.1l. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO
DE CARBURANTES.

El Plan Especial para Instalaciéon de suministro de carburantes se encuadra
dentro de los instrumentos de planeamiento previstos en el Capitulo | del
Titulo | de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, con dmbito y alcance municipal. Se formula en desarrollo del
PGOU de Mdlaga de 2011, concretamente en cumplimiento del articulo
6.3.4. del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mdlaga, que
establece que para autorizarse una instalacion de suministro de carburantes
para automoviles deberd tramitarse un “Plan Especial”.

En dicho articulo se establece que para “autorizarse su instalacion deberd
framitarse un “Plan Especial”, en el que se garantice la resolucidén de las
condiciones de accesibilidad, proteccidn, impacto ambiental, etc., y se
establezcan ademds los pardmetros reguladores de las construcciones:
separaciones, altura, etc., en relacidén a la zona en que se ubigquen. En
ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la zona en que se
sitge.”

A.2. AMBITO TERRITORIAL Y ALCANCE.

El dmbito territorial y alcance del Plan Especial afecta a una en la parcela
con referencia catastral 4992604UF6549S0001ZK, que se encuentra ubicada
en Suelo Urbano, en la Calle Escritora Carmen Villasante n° 2, Carretera de
Alora, Churriana, Mdlaga (Mdlaga).

En la actuadlidad la parcela se encuentra afectada por el siguiente
planeamiento urbanistico:
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- Actual PGOU de Mdlaga con aprobacién definitiva el 21 de enero de
201, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

- Plan Parcial “Los Rosales” (SUP-CH.1), que cuenta con aprobacion
definitiva por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 2 de julio de 1998.

Ubicaciéon en PGOU:

S St

Plano de Cdlificacion obtenido del PGOU de Mdlaga
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Leyenda plano de Cadlificaciéon del PGOU de Mdlaga.

No obstante, la parcela objeto de este informe procede de un Plan
Parcial que contaba con aprobacién definitiva antes de que se redactara
el actual PGOU, y que entré a formar parte del Plan General Vigente como
“planeamiento incorporado”.
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Plano de Parcelario del P. Parcial “Los Rosales”. Cuadro Reparto de Aprov. del P. P. “Los Rosales”.
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A.3. APLICACION ARTICULO 27 LOUA. PLAZOS DE SUSPENSION.

En aplicacion del apartado 2 del articulo 27 de la LOUA, se establece que la
aprobacién inicial del Plan Especial determinard la suspension, por el plazo
mdximo de un ano, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones vy
licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas determinaciones
para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.

En cumplimiento del apartado 3 de dicho articulo, dicha suspensidon se
extinguird con la aprobaciéon definitiva del Plan Especial.

A.4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

Como se ha dicho con anterioridad se formula en complimiento del articulo
6.3.4. del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mdlaga, que
establece que para autorizarse una instalacion de suministro de carburantes
para automoviles deberd tramitarse un “Plan Especial”, que garantice la
resolucién de las condiciones de accesibilidad, proteccidon, impacto
ambiental, etc., y se establezcan ademds los pardmetros reguladores de las
construcciones: separaciones, altura, etc., en relacién a la zona en que se
ubiguen. En ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la zona
en que se sitge.”

Por lo tanto, es objeto del Plan Especial la resolucion de las condiciones de
accesibilidad, proteccién, impacto ambiental, etc., y el establecimiento de
los pardmetros reguladores de las construcciones: separaciones, alturag,
ocupacién, etc., en relacién a su implantacion.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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A.4. ORDENACION.

A continuacién, se reproduce un cuadro resumen donde se establecen
todos los pardmetros urbanisticos exigidos con el presente Plan Especial.

Dichos pardmetros definen la ubicacién y forma de las edificaciones e
instalaciones. En los planos que acompanan a este Resumen Ejecutivo al
final del documento se reproduce la implantaciéon de la instalacion de
suministro de carburantes resultante de la aplicacidén de los pardmetros

urbanisticos sobre la parcela.
INFORMACION URBANISTICA

PROYECTO DE PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES
EMPLAZAMIENTO C/ Escritora Carmen Villasante n° 2, Mdlaga (Mdlagal), p. catastral 4992604UF6549S0001ZK.
PROMOTOR PEDRO CABALLERO GARCIA
ARQUITECTO ROCIO GARCIA MITELBRUM, Arquitecto colegiado n® 4.451 del C.O.A. Granada.
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR
P.A.
PGOU NNSS D.S.U. P.O.l. P.S. P.A.U. P.P. P.E. (5.N.U) ED Otros
X O O O O O X [m] [m] O X
Vigente
Denominacién: PGOU DE MALAGA
o [ ol o] ol]o] o[o] o] o]|lo]ao
En Tramitacién
Denominacién:PGOU de Mdlaga, P. Parcial “Los Rosales” (SUP-CH.1)

PGOU Plan C%e_nerol de Ordenacion POI Plan de Ordenacién Intermunicipal PE Plan Especial
Urbanistica
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizaciéon PA ':é%);:(;ﬁude Actuacion
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial Otros PERI
CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado X Ordenado O Proteccion especial legislacion O
g No Consolidado O Sectorizado O Proteccién especial planeamiento O
& (o Programado o Apto para urbanizar)
S No Sectorizado O De Cardcter rural o natural O
(o No Programado)
Hdbitat rural diseminado O
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
c
‘.g Consolidado O Ordenado O Proteccién especial legislacion O
<
'E No Consolidado O Sectorizado O Proteccién especial planeamiento O
<
; No Sectorizado O De Cardcter rural o natural O
&
Habitat rural diseminado O
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO
Vigente ZONA COMERCIAL (CO) segun PGOU, Comercial “C1" segun P. Parcial “Los Rosales”

En Tramitacion

CONCEPTO NORMATIVA PLAN ESPECIAL

PROYECTO

Parcela minima > 1.000 m2

2.045,00 m?

Parcela méxima —

PARCELACION | [ongitud minima de fachada 0m

99,15 m (C/ Escritora Carmen
Villasan)

Didmetro minimo inscrito —

Densidad

Usos predominantes Estacion de Servicio (1)

Instalacién de Suministro de

Usos Carburantes

Usos compatibles Lavados, Tienda, Cafeteria (1) | ---
Usos prohibidos Observaciones (1) -

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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0,3 m2/m?
No superando en ningUn caso 22 o
EDIFICABILIDAD los 309 m2del PP. “Los 0,11 m2/m?2 (225,40 m2)
Rosales
Ocupacién planta baja 16,24% (Incluido el 100% de la
65% Incluido marquesina marqguesina y la zona de lavados
existentes)
OCUPACION Ocupacién planta primera — N.P.
Ocupacién resto de plantas — -
Patios minimos - .
Altura méxima, plantas - -
Altura mdxima, metros - . 3,50 m Edificaciéon
8 m edificaciones 5,70 m Marquesina
ALTURA 7m VT‘O”O'”O de productos y 4,05 m Zona de Lavados
precios .
Existentes.
N° Plantas PB+1 PB
Tipologia de la edificacion
Separacion fachada Carretera A-404 25m
principal Observaciones (2) 25m
separacion resto de Observaciones(2) 25m
fachadas
SITUACION Separacién entre edificios
Profundidad edificable -
Retranqueos 5 m Edificio control.
) 5 m Marquesina
Observaciones (2)(3) 5 m depdsito de lindero que no
sea vial.
Grado de protecciéon . .
legislacion
PROTECCION | Grado de proteccion . .
planeamiento
Nivel méximo de intervencién | - -
Cuerpos salientes — —
OTROS Elemenkl)s salientes ' — - ,
Plazas min.de aparcamiento 1¢/100 m2constr. o fraccion. 8 plozcs ] (5 mds de las
obligatorias)

Observaciones

(1) Se entenderd como uso global el destinado a la venta al publico de gasolinas y gaséleos de automocion.

Se admitirdn como uso compatible las instalaciones de lavado de vehiculos, las tiendas asociadas a la E.S y las cafeterias, entre otros.

En ningun caso, el uso compatible podrd desvirtuar el cardcter de la actividad principal, uso global, de la instalacién de suministro de
carburantes.

(2) Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre rasante tendrd una separaciéon minima a lindero, publico o
privado, de 5 metros, a excepcién de las instalaciones complementarias de lavado y la marquesina, que podrdn estar situadas a 2
metros.

Los depdsitos de combustible deben de cumplir simultdneamente las siguientes distancias minimas, medidas en proyeccién horizontal, a
cualquier lindero que no sea vial, aunque no sea colindante:

a) - Para depésitos de hasta 30.000 litros IT 5 metros
- Para depdsitos entre 30 y 50.000 litros TT 10 metros
- Para depdsitos mayores de 50.000 litros IT 15 metros

b)  Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de equipamiento comunitario: 20 metros,
debiendo ser el depdsito de doble pared.

c) Laprofundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacién en su caso, mds 1 metro.

A lindero vial los depdsitos habrdn de estar situados como minimo a la mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con la
cimentacién en su caso, mds 1 metro.

(3)Las alineaciones se han medido desde la “Alineacién de parcela marcada por el PGOU de Mdlaga” al ser esta mds desfavorable que
la del levantamiento topogrdfico. Tal y como aparece en los planos que acompaian a este documento.

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

BXI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
[J EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE
[J EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

Mdlaga
Septiembre 2021 L
Firmado digitalmente

GARCIA por GARCIA MITELBRUM
MITELBRUM ROCIO ROCIO - 75069239E

- 75069239 Garcis imkegba: 2021.09.27
Arquitzcto. 17:01:53 +02'00'
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B. PLANOS RESUMEN

B.1. SITUACION EN PGOU DE MALAGA.

B.2. PROPUESTA IMPLANTACION ISC. RETRANQUEQOS Y ALINEACIONES

B.3. PROPUESTA ISC. ALZADOS Y ACOTADOS.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum

N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PLANO DE CLASIFICACION PGOU MALAGA

ORDENACION ESTRUCTURAL
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PLANO DE CALIFICACION. PGOU MALAGA

Fechay hora
05/10/2023 08:55:36

10/12

Estado

Firmado

Péagina

El arquitecto
Rocio Garcia Mitelbrum

n° colegiado: 4451

C/Carrera 75, Bajo, Chauchina (Granada)
TEL: 958-44.67.65

PROYECTO

RESUMEN EJECUTIVO. PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES.

yVhOE41HOH9+ac Tt MTKOXA:

Silvana Maria Molina Rico

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ yVhOE41HOHI+ac Tt MTKOXA:

UBICACION

CALLE ESCRITORA CARMEN BRAVO VILLASAN N° 2,
CARRETERA DE ALORA, CHURRIANA, MALAGA (MALAGA).

n° plano

PROMOTOR PLANO
PEDRO CABALLERO GARCIA SITUACION EN PGOU MALAGA
CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL TERRENO
| ]
Exp. Fecha Escala
32-2017 SEPTIEMBRE 2021 1:5.000

1

Codigo Seguro De Verificacion

Firmado Por
Observaciones

Url De Verificacién



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/eVZoMEU0MUhPSDkrYWNUdE1USzB4QT09

Limite de Parcela

Instalacion Nueva.
Marquesina para ISC

5,00

I I S S— 1 I I I ]

3,50

SECCION LONGITUDINAL POR A-404

Cota: +52.00m

SECCION LONGITUDINAL POR A-404

CARRETERA A-404

CARRETERA A-404

By
§ DELIMITACION PARCELA SEGUN ALINEACION DEL PGOU DE MALAGA (Superficie P.P. 2.045 m?)
Lldldda

DELIMITACION PARCELA SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (Superficie parcela 2.172,50 m?)
RETRANQUEO OBLIGATORIO DE EDIFICACIONES EN PLAN PARCIAL "LOS ROSALES"

RETRANQUEO OBLIGATORIO EDIFICACIONES ESTABLECIDO EN EL PLAN ESPECIAL

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EN PLAN ESPECIAL

CIERRE ACCESO ACTUAL

53 31VO

ANV y1gONIZ @:lOJ.lEK)

a
DD

MARQUESINA ()"
EDIFICIO

62,25 m*
11,80 m?

TOTAL 74,05 m*

El arquitecto
Rocio Garcia Mitelbrum

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES

BOX LAVADO Y L.TECNICO (3)*

58,20 m?

n° colegiado: 4451

ZONAS ANEXAS LAVADOS 93,15 m?
TOTAL 151,30 m*
‘SUPERFICIE TECHO TOTAL 225,40 m*
Techo méaximo edif. en parcela 309,00 m*

()En icabili ha consi
la mitad de la marquesina y de los box de lavado por
estar descubiertos por dos o mas lados.

ClCarrera 75, Bajo, Chauchina (Granada)
TEL: 958-44.67.65

PROYECTO

RESUMEN EJECUTIVO. PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES.

UBICACION

CALLE ESCRITORA CARMEN BRAVO VILLASAN N° 2,
CARRETERA DE ALORA, CHURRIANA, MALAGA (MALAGA).

n° plano

B.2

PROMOTOR PLANO
PEDRO CABALLERO GARCIA PROPUESTA IMPLANTACION 1.S.C
RETRANQUEOS Y ALINEACIONES
Exp. Fecha Escala
32-2017 SEPTIEMBRE 2021 1:300
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Instalacion Nueva.
Marquesina para ISC

Limite de Parcela

NN &

.......... Cota: +52.00m

%OO_OZ LONGITUDINAL POR A-404

05/10/2023 08:55:36
https://valida. nal aga. eu/ veri firna/ code/ yVhOE41HOH9+ac Tt MTKOXA:

LAVADO EXIST|

= Zghas Anexas a los|Lavados Zona Aspirad

yVhOE41HOH9+ac Tt MTKOXA:

MARQUESINA
62,25 m*
& Supericie)

| M_OM”M:MMM“ Mitelbrum _n\w_»mOwﬂm_,M_uM“ EJECUTIVO. PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. _ m
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