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PLAN ESPECIAL PARA   

INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. 

RESUMEN EJECUTIVO 

PROMOTOR:   PEDRO CABALLERO GARCÍA 

SITUACION:  Calle Escritora Carmen Bravo Villasante nº 2, 
Carretera de Álora, Churriana, Málaga.  

ARQUITECTO:   Rocío García Mitelbrum  
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Según lo previsto en el artículo 19.3 de la Ley 7/2002 Ley de 
Ordenación Urbanística de Andalucía, de 17 de diciembre, se aporta 
Resumen Ejecutivo del Plan Especial para una Instalación de Suministro de 
Carburantes.  

Así, el apartado 3, del artículo 19 de la LOUA, dice de forma literal: 

“3. Los instrumentos de planeamiento deberán incluir un resumen 
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y 
de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadanía 
y facilite su participación en los procedimientos de elaboración, tramitación 
y aprobación de los mismos de acuerdo con lo establecido en el artículo 
6.1, y que deberá expresar, en todo caso: 

a) la delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada 
altera la vigente, con un plano de situación, y alcance de la alteración. 

b)  en su caso, los ámbitos en los que se suspenda la ordenación o los 
procedimientos de ejecución o de intervención urbanística y la duración de 
dicha suspensión, conforme a lo dispuesto en el artículo 27.” 

 

A.1.  PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL PARA INSTALACIÓN DE SUMINISTRO 
DE CARBURANTES. 

El Plan Especial para Instalación de suministro de carburantes se encuadra 
dentro de los instrumentos de planeamiento previstos en el Capítulo I del 
Título I de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de 
Andalucía, con ámbito y alcance municipal. Se formula en desarrollo del 
PGOU de Málaga de 2011, concretamente en cumplimiento del artículo 
6.3.4. del Plan General de Ordenación Urbanística de Málaga, que 
establece que para autorizarse una instalación de suministro de carburantes 
para automóviles deberá tramitarse un “Plan Especial”. 
En dicho artículo se establece que para “autorizarse su instalación deberá 
tramitarse un “Plan Especial”, en el que se garantice la resolución de las 
condiciones de accesibilidad, protección, impacto ambiental, etc., y se 
establezcan además los parámetros reguladores de las construcciones: 
separaciones, altura, etc., en relación a la zona en que se ubiquen. En 
ningún caso el índice de edificabilidad superará al de la zona en que se 
sitúe.” 

 

A.2. AMBITO TERRITORIAL Y ALCANCE. 

El ámbito territorial y alcance del Plan Especial afecta a una en la parcela 
con referencia catastral 4992604UF6549S0001ZK, que se encuentra ubicada 
en Suelo Urbano, en la Calle Escritora Carmen Villasante nº 2, Carretera de 
Alora, Churriana, Málaga (Málaga). 

En la actualidad la parcela se encuentra afectada por el siguiente 
planeamiento urbanístico: 
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- Actual PGOU de Málaga con aprobación definitiva el 21 de enero de 
201, por Orden de la Consejería de Obras Públicas y Vivienda. 

- Plan Parcial “Los Rosales” (SUP-CH.1), que cuenta con aprobación 
definitiva por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 2 de julio de 1998. 

 

Ubicación en PGOU: 

 
Plano de Calificación obtenido del PGOU de Málaga 

 
Leyenda plano de Calificación del PGOU de Málaga. 

 

No obstante, la parcela objeto de este informe procede de un Plan 
Parcial que contaba con aprobación definitiva antes de que se redactara 
el actual PGOU, y que entró a formar parte del Plan General Vigente como 
“planeamiento incorporado”. 
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Dentro del Plan Parcial “Los Rosales” (SUP-CH.1), que como se ha 
dicho cuenta con aprobación definitiva de julio de 1998, la parcela 
aparece Calificada como Comercial C1, y presenta la peculiaridad de que 
aun contando con una superficie de 2.045 m2, se le asigna una superficie de 
techo máximo de 309 m2, ejecutables en B+1. 
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Plano de Parcelario del P. Parcial “Los Rosales”. Cuadro Reparto de Aprov. del P. P. “Los Rosales”. 

 

 
 

A.3. APLICACIÓN ARTÍCULO 27 LOUA. PLAZOS DE SUSPENSIÓN. 

En aplicación del apartado 2 del artículo 27 de la LOUA, se establece que la 
aprobación inicial del Plan Especial determinará la suspensión, por el plazo 
máximo de un año, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y 
licencias urbanísticas en las áreas en las que las nuevas determinaciones 
para ellas previstas supongan modificación del régimen urbanístico vigente. 

En cumplimiento del apartado 3 de dicho artículo, dicha suspensión se 
extinguirá con la aprobación definitiva del Plan Especial. 

 

A.4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL. 

Como se ha dicho con anterioridad se formula en complimiento del artículo 
6.3.4. del Plan General de Ordenación Urbanística de Málaga, que 
establece que para autorizarse una instalación de suministro de carburantes 
para automóviles deberá tramitarse un “Plan Especial”, que garantice la 
resolución de las condiciones de accesibilidad, protección, impacto 
ambiental, etc., y se establezcan además los parámetros reguladores de las 
construcciones: separaciones, altura, etc., en relación a la zona en que se 
ubiquen. En ningún caso el índice de edificabilidad superará al de la zona 
en que se sitúe.” 

Por lo tanto, es objeto del Plan Especial la resolución de las condiciones de 
accesibilidad, protección, impacto ambiental, etc., y el establecimiento de 
los parámetros reguladores de las construcciones: separaciones, altura, 
ocupación, etc., en relación a su implantación.  
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A.4. ORDENACIÓN. 

A continuación, se reproduce un cuadro resumen donde se establecen 
todos los parámetros urbanísticos exigidos con el presente Plan Especial. 

Dichos parámetros definen la ubicación y forma de las edificaciones e 
instalaciones. En los planos que acompañan a este Resumen Ejecutivo al 
final del documento se reproduce la implantación de la instalación de 
suministro de carburantes resultante de la aplicación de los parámetros 
urbanísticos sobre la parcela. 

INFORMACIÓN URBANÍSTICA 
PROYECTO DE  PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES 
EMPLAZAMIENTO C/ Escritora Carmen Villasante nº 2, Málaga (Málaga), p. catastral 4992604UF6549S0001ZK. 
PROMOTOR PEDRO CABALLERO GARCÍA 
ARQUITECTO ROCIO GARCIA MITELBRUM, Arquitecto colegiado nº 4.451 del C.O.A. Granada.  

 

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR 
 

 PGOU NNSS D.S.U. P.O.I. P.S. P.A.U. P.P. P.E. P.A. 
(S.N.U) E.D. Otros 

Vigente 
           

Denominación: PGOU DE MALAGA 

En Tramitación 
           

Denominación:PGOU de Málaga, P. Parcial “Los Rosales” (SUP-CH.1) 
 

PGOU Plan General de Ordenación 
Urbanística POI Plan de Ordenación Intermunicipal PE Plan Especial  

NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorización PA Proyecto de Actuación 
sobre SNU 

DSU Delimitación de Suelo Urbano PAU Programa de Actuación Urbanística ED Estudio de Detalle 
  PP Plan Parcial Otros PERI 

 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO 
 

Vi
ge

nt
e 

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE 
Consolidado ______________  Ordenado _______________________________  Protección especial legislación _______________  
No Consolidado ___________  Sectorizado ______________________________

(o Programado o Apto para urbanizar) 
 Protección especial planeamiento ____________  

  No Sectorizado __________________________
(o No Programado) 

 De Carácter rural o natural ___________________  

    Hábitat rural diseminado ______________________  

En
 T

ra
m

ita
ció

n 

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE 

Consolidado ______________  Ordenado _______________________________  Protección especial legislación _______________  

No Consolidado ___________  Sectorizado ______________________________  Protección especial planeamiento ____________  

  No Sectorizado __________________________  De Carácter rural o natural ___________________  

    Hábitat rural diseminado ______________________  

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO 
 
 

 

Vigente ZONA COMERCIAL (CO) según PGOU, Comercial “C1” según P. Parcial “Los Rosales” 

En Tramitación  

 
 
 CONCEPTO NORMATIVA PLAN ESPECIAL PROYECTO 

PARCELACIÓN 

Parcela mínima > 1.000 m2  2.045,00 m2 

Parcela máxima --- --- 
Longitud mínima de fachada 40 m  99,15 m (C/ Escritora Carmen 

Villasan) 
Diámetro mínimo inscrito --- --- 

USOS 

Densidad             
Usos predominantes Estación de Servicio (1) Instalación de Suministro de 

Carburantes 
Usos compatibles Lavados, Tienda, Cafetería (1) --- 
Usos prohibidos Observaciones (1)  --- 
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EDIFICABILIDAD 

0,3 m2/m2  
No superando en ningún caso 
los 309 m2 del  P.P. “Los 
Rosales 

0,11 m2/m2 (225,40 m2) 

OCUPACIÓN 

Ocupación planta baja 
65% Incluido marquesina  

16,24% (Incluido el 100% de la 
marquesina y la zona de lavados 
existentes) 

Ocupación planta primera --- N.P. 
Ocupación resto de plantas --- --- 
Patios mínimos --- --- 

ALTURA 

Altura máxima, plantas ---  --- 
Altura máxima, metros 8 m edificaciones 

9 m monolito de productos y 
precios 

3,50 m Edificación  
5,70 m Marquesina. 
4,05 m Zona de Lavados 
Existentes. 

Nº Plantas PB+1 PB 

SITUACIÓN 

Tipología de la edificación        
Separación fachada 
principal 

Carretera A-404 
Observaciones (2)  

25 m 
≥5 m 

Separación resto de 
fachadas Observaciones(2)  ≥5 m 

Separación entre edificios  --- 
Profundidad edificable       --- 
Retranqueos 

Observaciones (2)(3)  

5 m Edificio control. 
5 m Marquesina 
5 m depósito de lindero que no 
sea vial. 

PROTECCIÓN 

Grado de protección 
legislación --- --- 

Grado de protección 
planeamiento --- --- 

Nivel máximo de intervención --- --- 

OTROS 

Cuerpos salientes --- --- 
Elementos salientes --- --- 
Plazas mín.de aparcamiento 1 c/100 m2 constr. o fracción.  8 plazas  (5 más de las 

obligatorias)  
 

Observaciones 
(1) Se entenderá como uso global el destinado a la venta al público de gasolinas y gasóleos de automoción. 
Se admitirán como uso compatible las instalaciones de lavado de vehículos, las tiendas asociadas a la E.S y las cafeterías, entre otros. 
En ningún caso, el uso compatible podrá desvirtuar el carácter de la actividad principal, uso global, de la instalación de suministro de 
carburantes. 
(2) Cualquier elemento construido o instalación fija o provisional sobre rasante tendrá una separación mínima a lindero, público o 
privado, de 5 metros, a excepción de las instalaciones complementarias de lavado y la marquesina, que podrán estar situadas a 2 
metros.  
Los depósitos de combustible deben de cumplir simultáneamente las siguientes distancias mínimas, medidas en proyección horizontal, a 
cualquier lindero que no sea vial, aunque no sea colindante: 

a) - Para depósitos de hasta 30.000 litros  5 metros 
- Para depósitos entre 30 y 50.000 litros  10 metros 
- Para depósitos mayores de 50.000 litros  15 metros 

b) Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de equipamiento comunitario: 20 metros, 
debiendo ser el depósito de doble pared. 

c) La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentación en su caso, más 1 metro. 
A lindero vial los depósitos habrán de estar situados como mínimo a la mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con la 
cimentación en su caso, más 1 metro. 
(3)Las alineaciones se han medido desde la “Alineación de parcela marcada por el PGOU de Málaga” al ser esta más desfavorable que 
la del levantamiento topográfico. Tal y como aparece en los planos que acompañan a este documento. 

 

DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE 
 NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE 
 EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE 
 EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE 

Málaga 
Septiembre 2021 

 
 
 
 

Fdo. Rocío García Mitelbrum 
Arquitecto. 

 

GARCIA 
MITELBRUM ROCIO 
- 75069239E

Firmado digitalmente 
por GARCIA MITELBRUM 
ROCIO - 75069239E 
Fecha: 2021.09.27 
17:01:53 +02'00'
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B. PLANOS RESUMEN 

B.1. SITUACIÓN EN PGOU DE MÁLAGA.  

B.2. PROPUESTA IMPLANTACION ISC. RETRANQUEOS Y ALINEACIONES 

B.3. PROPUESTA ISC. ALZADOS Y ACOTADOS. 
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