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1 MEMORIA

1.1 ANTECEDENTES

Consiste el presente documento en la redaccion de la Revisién del Plan Especial PT-2 San Joaquin, definido
como PA-PT 1 en al PGOU de Malaga de 2011.

1.1.1  Entidad promotora

Es promotora del trabajo el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica del Excelentisimo
Ayuntamiento de Méalaga, en su Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica.

1.1.2 Equipo redactor

El equipo redactor lo conforman los siguientes profesionales, constituidos en UTE:

- D?. Laura Lépez Trigueros, Arquitecta, actuara de acuerdo a su titulacién en el disefio y la definicion
del planeamiento, planificacién y gestion del ambito. Ademas, actuard como coordinadora de los trabajos y

como representante ante la administracion y la Gerencia Municipal de Urbanismo de Malaga.

- D. Jose Luis Arrojo Ramos, Arquitecto. y D?. Eugenia Alvarez Blanch, Arquitecta, actuaran de

acuerdo a su titulacion en el disefio y la definicion del planeamiento, planificacion y gestion del ambito.

- D. Angel Garcia Vidal, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, actuara de acuerdo a su titulacién
en el disefio y la definicién del planeamiento y la elaboracidén de documentacién relativa a infraestructuras y

viario.

- D. Antonio Checa Gémez de la Cruz, abogado, intervendra en las areas de planeamiento
relacionadas con la gestién, célculo y reparto de cargas, definicién de unidades de ejecucion y cualquier

aspecto de la redaccién del planeamiento que necesite de asesoramiento juridico.

- D. Toméas Valero Heredia, y D. Lorenzo Calero Castro, Licenciados en Ciencias Medioambientales,
y D? Sandra Peralto Galan, Arquitecta, de acuerdo a su titulacién y su experiencia laboral, asesoraran en
materia medioambiental durante la redaccion del planeamiento, asi como elaboraran y tramitaran ante la

administracion los documentos de evaluacién ambiental que precise la aprobacion del planeamiento.

La coordinacién de los trabajos desde la administracion corre a cargo de D? Maria Dolores Jiménez

Ruiz, Arquitecta municipal del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Ayuntamiento de Malaga.

1.1.3 Antecedentes urbanisticos

ElI PGOU de 1997 definia en el ambito un Plan Especial de acuerdo a las determinaciones siguientes:



Suelo Urbanizable

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Zona PUERTO DE LA TORRE: PT

Identificacion

Condiciones de ordenacién

Otras condiciones

A L ; Superficie v Plazo _ Otras
Codigo | Denominacion | Hoja Plano Iniciativa .. | Objetivos
total (m2) Redaccion
Plan Especial de mejora del medio
urbano para cubrirlos déficits de Cuando delandlisis y diagndstico
urbanizacién de barriadas que se efectue, se deduzcala
72.750 Otras . marginales, autoconstruidas, para |necesidad de definirnuevos
PE-PT.2 |SANJOAQUIN 2 - PUBLICA abordaren su conjunto la equipamientos publicos o realizar
condiciones ordenacion de los espacios algln otro cambio en la calificacién
publicos, su gestiényla delsuelo, se debera redactarcomo
cuantificacion y distribucién de las |PERI.
inversiones a realizar.

Con estos objetivos y determinaciones se plantea un Plan Especial, que fue redactado en su dia y aprobado
definitivamente en septiembre de 2010.

ElI PGOU de 2011 recoge dicho PE y lo denomina PA-PT.1(97) con la ficha




DENTIFICACION PA-PT.1 {57}
I BARRID PUERTD DE LA TORRE | HIOJA 28 I PLANEAMIENTD INCORPORADO:

Planeamiento v Geshion

Plan Especial PT.2 "San Joaguin”. Aprobacion Definitiva: 30-09-10

; o £ .
Superficie de suelo: 68.030 m°s.
Edificabilidad Global: 0'506 mt/ms.

Vivienda libre: 34.428 m.

Residendal Baja: 34.974'00 mis, 19.400°82 m’c y tipolegia de referencia UAS-1.

Residendal Baja: 12.113'00 m®s, 15.027°37 m’c y tipologia de referencia CTP-1 (5. Joaquin)
Gestion Urbanistica:

UE-1, UE-2, y UE-3 por Compensacian,

UE-4 por Contribuciones Especiales.
Cesidn de Sistemas: 20,943 m?,

COMNDICIONES

1.- Plan Especial de mejora del medic urbano para cubrir los deficits de urbanizacion de barriadas
marginales, autoconstruidas, para abordar en su conjunto la ordenacidn de los espacios publicos,
su gestian y la cuantificacion y distribucign de las inversiones a realizar.

2.- Ordenanza: UAS-1 y CTP-1 (5. Joaguin}

3.- Deberz redactarse Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE DEL AMBITO: £8.030,00 m's Tem tfmis: 0506
EDIFICABILIDAD TOTAL: 34.423,18 m't Uso Global:  Residencial
APROV. MEDIO: m-tims C.P.H.:

APROV. SUBJETIVO: -t ExXcesos:

Sin embargo, las determinaciones del PE no se han desarrollado, y se han detectado problemas para su
ejecucion relativas sobre todo a la parcelacion resultante y a la calificacién propuesta, que no son adecuadas
a la estructura de la propiedad existente ni a los intereses de los vecinos.

A la vista de la falta de iniciativa vecinal por desarrollar un PE que no se ajusta a sus expectativas, el
Ayuntamiento decide promover el presente documento de Revision, que redefina la zonificacién, alineaciones,
parcelacion y gestion del ambito desde un mejor conocimiento de la realidad de la zona, de forma que su
ejecucion sea viable y se consiga la mejora del medio urbano que es en definitiva el objetivo del presente plan.

Por todo lo anterior, la primera parte y quiza la mas importante de la presente revision es el analisis de la
realidad de la zona y de los motivos por los cuales el PE en vigor precisa de un reformado, en aras a que el



trabajo actual sea viable y se acometa realmente la transformacion del area.

Existen, por otro lado diferencias entre la definicidn del &mbito que hace la ficha del PGOU y la del propio PE,
produciéndose incongruencias:

- Laficha prescriptora del PGOU del 97 recoge una superficie del &mbito de 72.750 m2.

- Laficha del PGOU limita el &mbito con los vecinos de SUS PT-1 “San Cayetano”, SUNC R PT-4 y
Plan de Actuacién del Residencial Puerto de la Luz, y recoge como superficie del ambito 68.030 m?
de suelo.

- Los limites del PE aprobado varian con respecto a los recogidos en el PGOU. En cuanto a la
superficie, la memoria del PE, en su pagina 10 dice que el ambito tiene 73.076,16 m2.

La superficie que arroja la polilinea delimitadora del PE en el PGOU vigente es de 75.200 m?, y es la que
tomaremos como base para las modificaciones propuestas.

La superficie definitiva propuesta para el sector, una vez ajustados sus limites a las parcelas catastrales y a
las necesidades del viario previsto y existente, y al perimetro del dominio publico hidraulico del Arroyo de las
Cafias es de 72.697 m2. Un 3% de la superficie delimitada graficamente por el PGOU vigente.

1.1.4 Justificacidn de la procedencia y oportunidad de la redaccion de la revision del
Plan, en relacion con las determinaciones del PGOU.

La memoria del PGOU, en su Seccidn 5, especifica:
Articulo 2.3.9. Los Planes Especiales.

1. En desarrollo del Plan General podran formularse Planes Especiales, estén o no previstos por aquél, para
cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 14 de la LOUA.

2. Los Planes Especiales previstos por el Plan General se ajustaran en su desarroflo a las determinaciones
contenidas en las fichas correspondientes. La ordenacion dada a sus respectivos ambitos en el Plano de
“‘Calificacion, Usos y sistemas” tiene mero caracter orientativa. EIl Plan Especial debera respetar en fodo caso
la estructura fundamental, pudiendo modificar para su mejora, la oradenacion pormenorizada establecida con
cardcter potestafivo en el Plan General.

3. Los Planes Especiales que se elaboren en el término municipal objeto del presente Plan podran ser:

3.1. Previstos, en desarrollo directo del presente Plan, al venir delimitados o serialados expresamente en
el mismo sus ambifos, objetivos y determinaciones especificas. Son los Planes Especiales que
necesariamente complementan al presente Plan General, con la finalidad de (entre otros).

a) Establecer la ordenacion detallada de los ambitos de las dreas urbanas sujetas a actuaciones u
operaciones infegradas de reforma interior con planeamiento diferico.

3.5. Planes Especiales para alferar la ordenacion pormenorizaca potesiativa de dreas del suelo urbano
no consoligado

El PGOU en vigor recoge el planeamiento aprobado en 2010 “Plan Especial PT-2 San Joaquin” y lo incorpora
como PA-PT.1 (97). Los objetivos declarados del mismo son “mejora del medio urbano para cubrir los déficits
de urbanizacion de barriadas marginales, autoconstruidas, para abordar en su conjunto la ordenacién de
espacios publicos, su gestion y la cuantificacion y distribucion de las inversiones a realizar.”

Dichos objetivos siguen sin cumplirse a dia de hoy. El Plan de Etapas del documento aprobado establecia un
plazo de cuatro afios desde la aprobacion definitiva, la cual tuvo lugar el 30 de septiembre de 2010. El tiempo
transcurrido hace que sea urgente su ejecucion, ya que la ordenacion y urbanizacién de los equipamientos,
viales y espacios publicos sigue sin abordarse.

Las circunstancias descritas en el punto anterior “Antecedentes urbanisticos” han imposibilitado el desarrollo



del PE, por lo que se estima conveniente la revisién del mismo, modificando la zonificacién, alineaciones y
gestion de forma que puedan efectivamente desarrollarse las determinaciones del PE.

En consecuencia, el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Excelentisimo Ayuntamiento de
Malaga, en su Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, ha optado por revisar el planeamiento en vigor,
para obtener un documento mas acorde con la realidad y las necesidades de la poblacién, y que respetando
las directrices y objetivos del Plan Especial vigente lo hagan viable.

Por ello, se considera justificada la oportunidad de la redaccion de la presente Revisién del Plan Especial.

1.1.5 Proceso de elaboracion y tramitacion.

El presente documento es el de Aprobacién Inicial, pero con la circunstancia especifica de tratarse de una
revision de planeamiento aprobado, por lo que los pasos seguidos hasta ahora por el equipo redactor son:

- 15 de diciembre de 2020. Recepcion y estudio del PE aprobado, analisis de su génesis, punto de
partida, intenciones y determinaciones, asi como analisis detallado de los motivos que hacen
necesaria su revision.

- Reconocimiento fisico del ambito, de sus caracteristicas fisicas y sociales, en relacion con las
determinaciones del PE.

- Estudio de los cambios fisicos (nuevas construcciones, carreteras...) sobrevenidos desde la
aprobacion definitiva del PE en vigor hasta ahora.

- 2demarzo de 2021. Recepcion y estudio de los desarrollos urbanisticos adyacentes, ya desarrollados
o previstos, posteriores a la aprobacion del PE, y de la incidencia de éstos en el ambito. En concreto:

o EI PE Residencial Puerto de la Luz,
o SUS-PT.1 PP San Cayetano
o SUNC-R-PT 4

- 17 de mayo de 2021. Recepcién de las certificaciones catastrales de todos los propietarios afectados
dentro del @mbito. Verificacién con los datos anteriores e incorporacion a la memoria de gestion de la
revision de cara a simplificar la ejecucién del planeamiento y adelantarnos a posibles problemas y
alegaciones.

- 11.dejunio de 2021. Recepcidn y estudio de las alegaciones presentadas al documento anterior, para
incorporar a la revision todas aquellas que sean viables y mejorar la comunicacion con la ciudadania,

- 14 de septiembre de 2021. Se hace entrega a la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras de un documento para la aprobacion inicial y su correspondiente Documento
Ambiental Estratégico, para su tramitacién en la Conserjeria de Medio Ambiente por parte de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Méalaga.

- 29 de abril de 2024. Se recibe se recibe en el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
REVISION DEL PLAN ESPECIAL SANJOAQUIN PE-PT.2.” (EAIMA/51/21). T.M. MALAGA emitido
por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul Delegacién Territorial en
Malaga, conforme a la Ley 7/2007, de 09 de julio, de gestion Integrada de la calidad ambiental (GICA).

Paralelamente, y segun se progresaba en el analisis, diagndstico y propuestas para la revision del
planeamiento del sector, se han mantenido reuniones con responsables del Departamento de Planeamiento
hasta la obtencion de una propuesta de ordenacién y gestién que consideramos mas adecuada a la realidad
urbana y de gestion mas realista que la existente.

Como resultado de estas reuniones y con las modificaciones derivadas del Informe Ambiental Estratégico se
presenta el presente documento para su Aprobacién Inicial.

De acuerdo a la disposicion transitoria tercera de la LISTA, que indica lo siguiente:

Disposicion transiforia fercera. Planes e instrumentos en tramitacion.



1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada
en vigor de esia ley podran continuar su framitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legisiacion sectorial y urbanistica
vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efecfos, se consideraran iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la tramitacion,
conforme a lo previsto en la legisiacion urbanistica, y, en el caso de los instrumenios de
planeamiento somelidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento.

Y dado que el inicio de la tramitacion del DAE es anterior a la entrada en vigor de la LISTA, la redaccion del
presente PE continuara de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente en el momento de su presentacion,
la LOUA.

1.1.6  Procedimientos de participacion publica desarrollados y resultados.

Dado que el presente documento es la revisién de un PE ya aprobado, el cual ha sido ya sometido a exposicion
publica, hemos centrado el esfuerzo en recoger aquellas solicitudes ciudadanas ya expuestas en las
alegaciones al plan vigente.

Se ha procedido al estudio de las alegaciones presentadas, incorporando aquellas compatibles con los
objetivos, y que no densifiquen ni distorsionen las caracteristicas del ambito. En concreto se han incorporado
aquellas alegaciones cuya incorporacion:

- Facilita la gestion y ejecucion del planeamiento, desafectando muros de contencion, de cerramiento
0 espacios privativos cuya incorporacion al espacio publico no es imprescindible para la consecucion
de los objetivos.

- Mejora la equidistribucidén del aprovechamiento resultante entre todos los propietarios del PE, no
dejando ningin propietario con parcela asignada a area libre, vial 0 equipamiento y sin reasignacion
parcelaria. En la revision propuesta la asignacion de parcelas resultantes privadas y con
aprovechamiento residencial se ha hecho de forma que todos tengan una parcela resultante.

No se han incorporado, sin embargo, las alegaciones relativas a las superficies de las parcelas, ya que la
documentacion aportada no incluye notas registrales, considerandose que los datos de las certificaciones
registrales son mas coherentes, ni aquellas encaminadas a la subdivision de parcelas, por ser una de las
premisas de la revision la no densificacion del ambito.

1.1.7 Incidencias de administraciones sectoriales en las determinaciones. Informes
vinculantes.

En el interior del sector inicial existe un dominio publico hidraulico, el correspondiente al arroyo de las Cafas,
y en sus limites se ve afectado por la servidumbre de la carretera A-7075, sobre la cual discurre también una
via pecuaria identificada en el inventario de vias pecuarias de Andalucia.

Estas circunstancias se recogen y se han tenido en cuenta en la ordenacion prevista, modificando los limites
del sector para adaptarse a las circunstancias, de forma que no sean un obstaculo para la ejecucion de la
revision del PE.



1.2 INFORMACION.

1.2.1 Determinaciones y previsiones del planeamiento superior.

En el plano 1.2 del presente trabajo se recoge a escala 1;5000 las determinaciones del PGOU en materia de
Ordenacidn, Calificacién y Usos para el sector y sus sectores aledafios.

EI PGOU en vigor, aprobado en 2011, recoge en el ambito la ordenacion pormenorizada que se deriva del PE-
PT2 “San Joaquin”, y que incorpora como PA-PT1 (97), aunque modifica su ambito adaptandolo a los limites
de los sectores limitrofes, para evitar vacios urbanos.

En lo que respecta a ordenacién, las ordenanzas grafiadas son:
CTP, Colonia Tradicional Popular
UAS, Unifamiliar Aislada

Ademés de los correspondientes areas libres y parcelas de equipamiento.

Se recogen también las alineaciones propuestas por el PE en las parcelas calificadas como CTP.
AS .

llustracion 1- Detalle de la hoja 28/35 del plano “P.2.1 Calificacion, Usos y Sistemas” del PGOU

Respecto a la ordenacién viaria, el PGOU recoge la propuesta del PE, conectando las vias proyectadas con el
viario de los &mbitos limitrofes.

En lo que afecta a la gestion, el PGOU delimita el ambito como un area de reparto independiente, y en la ficha
correspondiente como planeamiento aprobado incorporado recoge la gestion del PE, con cuatro unidades de
ejecucion:

UE-1, UE-2 y UE-3 por compensacion.



UE-4 por contribuciones especiales.

Ilustracidn 2- Detalle de la hoja 24/29 del plano “P.2.3 Gestidn. Suelo urbano no consolidado. Sistemas locales” del
PGOU

Aunque el PERI en vigor delimitaba cuatro unidades de ejecucién, dado que uno de los objetivos de la presente
revision es garantizar la viabilidad técnica y econdémica del &mbito, se reestudiarén las mismas en funcion de
las conclusiones del andlisis. Todo ello acorde a lo dispuesto en la memoria del PGOU, que en su “Titulo IV:
La ejecucién del planeamiento” indica:

7. Las facultades de la Administracion para la direccion y control de la actividad de ejecucion del presente
Plan General asi como los que se aprueben en desarrollo del mismo, comprende:

7.1. La determinacion del caracter publico o privado y de la forma de la gestion de la actividad de
glecucion.

7.2. La organizacion temporal de la ejecucion y la fijacion del orden de las actuaciones.

7.3. La delimitacion de las unidades de ejecucion y la eleccion del sistema de actuacion. Las dotaciones
que no se incluyan en Unidades de Ejecucion poaran adscribirse a ellas a efectos de gestion, pudiéndose
fijar las 1ases y el procedimiento de realizacion de las obras

7.4. La deferminacion de las obras de urbanizacion en las actuaciones infegradas y, en su caso, las de
edificacion en el sistema de expropiacion o de cooperacion.

7.5. La exigencia, autorizacion, inspeccion y control de la realizacion de obras de urbanizacion en los
Sistemas de gestion que se confia a la iniciativa privacda.

7.6. La determinacion del agente responsable de la conservacion de las obras de urbanizacion y de
edificacion.

7.7. La aplicacion de la reparcelacion o expropiacion forzosa.
Y en referencia a la delimitacion de las Unidades de Ejecucion, lo siguiente:

Articulo 4.2.2. Requisitos de la delimitacion de unidades de ejecucion.



Las Unidades de Ejecucion que se delimiten, asi como en su caso las modiificaciones de las ya delimitadas
de modo que resulfe mas de una de estas, habran de cumplir las siguientes exigencias.

a) Habran de ser viables econdmica y técnicamente, permitiendo, en fodo caso, la equidistribucion de
beneficios y cargas.

b) A los efectos de garantizar la viabilidad econdmica, cuando se delimite mads de una unidad de ejecucion
0 cuando se proceda a modificar las ya delimitadas, el Proyecto habra de incorporar un Estudio Econdmico
que garantice el equilibrio de toadas ellas, haciendo especial incidencia en el anélisis de los costes que
supongan las indemnizaciones por demoliciones y ofros gastos analogos, asi como establecer un programa
de desarrollo temporal de las mismas.

¢) Los costes de urbanizacion de las Unidades de Ejecucion de cada sector o drea habran de ser andlogos,
pudiendo, en otro caso, articularse por el planeamiento mecanismos tendentes a garantizar el equilibrio de las
distintas Unidades de Ejecucion de forma que se produzcan las oportunas compensaciones economicas entre
las unidades.

d) La viabilidad técnica de las delimitaciones o de su modificacion, cuando conforme a la programacion de
actuaciones de lugar a desarrollos no simultaneos, exigird, con vistas a no generar disfuncionalidades, que
caaa una incorpore las dofaciones e infraesiructuras necesarias para que pueda desarrollar caga una de
aquellas una funcion urbana autonoma, a tales fines las actuaciones que se lleven a efecto primeramente
habran de quedar infegradas en la ciudad ya consolidada.

1.2.2  Estructura urbana y territorial.

El area afectada por el PE San Joaquin es uno més de los varios nucleos de suelo crecidos fuera de la
ordenacion urbanistica y que rodean el casco urbano de Méalaga. En especial, en esta zona del Puerto de la
Torre, la autoconstruccion y parcelacion alegal ha sido tradicionalmente el origen del barrio, y aun quedan en
sus margenes exteriores asentamientos como el que nos ocupa, que no han alcanzado la plena legalidad.

El &rea se encuentra en la conexion entre el Puerto de la Torre y Aimogia, en la ruta tradicional de entrada a
la capital desde Antequera, por lo que los asentamientos alrededor de ventas y cortijos que jalonaban la
carretera han existido desde siempre. En muchas de esas fincas, y a partir de los afios setenta del siglo XX se
empezaron a realizar parcelaciones al margen de ningln proceso urbanizador que han originado
asentamientos urbanos indeseados.

En concreto, la zona de San Joaquin, dentro de la zona conocida como Cortijuelo, comenzd a parcelarse a
final de los setenta,



CORTIJUEL®

Imagen 1- Foto aérea de 1984. Parcelaciones junto a la carretera A-7075 y el carril de acceso al cortijo original (actual ¢/
Lagarillo)

El Ayuntamiento decide intervenir, redactando el PE que preveia el PGOU de 1997.

En ese momento, la consolidacién era ya importante, como se aprecia en la foto aérea del afio 2000



Imagen 2 - Foto aérea del afio 2000. Este crecimiento no planificado estd en el origen de los principales problemas de
estructura urbana actuales, asi como de los déficits en el trazado viario.

Actualmente todo el &mbito se encuentra parcelado, y en gran parte edificado, con las siguientes
caracteristicas:

Parcelacion:

- Aunque la mayoria de las parcelas actualmente edificadas tienen unas dimensiones, acceso y longitud
de fachada adecuadas, hay algunas con longitud de fachada insuficiente, sin acceso a vial 0 a un vial
con pendiente excesiva.

- Existen ademas varias parcelas que no tienen acceso rodado, ni siquiera por pistas 0 caminos.

- Hay por Ultimo parcelaciones en areas con una topografia inadecuada para la edificacion.

Red viaria interior;

- Al nacer el sector a partir de la carretera A-7075, la red viaria se limita a conectar las parcelas con
esta via de acceso, a partir de las calles Lagarillo y Agapanto, no existiendo conexiones en el trazado
urbano interior ni comunicaciones transversales. El sector no es asi una unidad funcional, ya que es
necesario salir a la carretera y tomar la siguiente calle, lo cual dificulta los recorridos peatonales-

- Toda la red viaria es un fondo de saco, con las mismas vias de entrada y salida al barrio, las cuales
no tienen ancho suficiente para realizar esta funcién correctamente. Tan solo el escaso trafico permite
que el trasado sea sostenible. Las calles principales no tienen salida, y a partir de ellas, en espina de
pez, sale el trazado secundario todas en fondo de saco.

- No existe acerado en casi ningun vial, y el que hay es de ancho insuficiente.

Accesibilidad al sector:



El sector solo es accesible desde la carretera A-7075, que constituye la salida norte de la ciudad desde el
Puerto de la Torre. Aunque es parte del suelo urbano de Malaga, esta muy condicionado por su caracter
discontinuo, como nucleo aislado del resto, caracter que se ha visto acentuado por la ejecucion de la AP-46'y
la A-7.

La comunicacién con estas infraestructuras de comunicacion interurbanas no ha alterado el caracter rural de
la zona, cuya referencia urbana inmediata es el asentamiento vecino de Junta de los Caminos. La escasa
dimension del sector impide que se desarrolle como nucleo auténomo.

Seran los futuros desarrollos inmobiliarios como el PP San Cayetano previsto al otro lado de la A-7072 los que
modifiquen la relacién del ambito con su entorno y con el resto del suelo urbano. Su ejecucion hara que la
carretera sea percibida como un bulevar urbano, que integrard San Joaquin con Junta de los Caminos y con
el propio San Cayetano. En ese momento habra que cuidar que el incremento de tréfico rodado no aumente la
barrera fisica que es ahora la carretera, procurando alentar la comunicacion peatonal entre los tres ambitos.

El autobUs urbano llega al area, con parada en la carretera, acentuando la dependencia del sector con ésta.
Equipamientos:

El area carece totalmente de equipamientos, y aunque hay gran parte del suelo que esta aun sin edificar, no
existe suelo publico.

Analisis del ambito inmediato al PE:;

Por su lado oeste, como ya hemos visto, la carretera A-7072 constituye un limite brusco del sector, siendo una
frontera dura para el peatén y aislando el barrio de los colindantes.

En el norte, la edificacion del Residencia La Luz ha privatizado el acceso, cortando también el paso hacia el
area vecina de Junta de los Caminos. La zona verde a urbanizar por San Cayetano en este limite debera
facilitar la conexion peatonal entre ambos.

Al sury al oeste se extienden suelos con uso rustico, matorral, olivos, algarrobos y almendros. En estas zonas
no hay un limite fisico tan definido como en el norte y oeste, permitiendo la penetracion del entorno rural en el
ambito e incluso mezclando usos en las parcelas que bordean el sector.

1.2.3 Caracteristicas fisicas del sector.

- Superficie y limites.

El sector, tal como queda finalmente definido, tiene una superficie de 72.697 m?, constituyendo casi un
cuadrado de 270 m de lado de media, con una orientacion NO-SE siguiendo la direccion de la carretera A-7075
que le sirve de limite oeste.

- Climatologia, precipitaciones y vientos.

La climatologia es la propia de Malaga, con veranos son cortos y calientes, humedos, &ridos y mayormente
despejados e inviernos son largos, frescos, ventosos y parcialmente nublados. Durante el transcurso del afio,
la temperatura generalmente varia de 7 °C a 31 °C y rara vez baja a menos de 3 °C o sube a méas de 36 °C.

La temporada de lluvia dura 8,5 meses, del 12 de septiembre al 26 de mayo, con un intervalo mévil de 31 dias
de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor
del 11 de noviembre, con una acumulacién total promedio de 66 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,5 meses, del 26 de mayo al 12 de septiembre. La fecha aproximada con la
menor cantidad de lluvia es el 25 de julio, con una acumulacion total promedio de 1 milimetros.

La velocidad promedio del viento por hora tiene variaciones estacionales considerables en el transcurso del
afo. La parte mas ventosa del afio dura 6,1 meses, del 29 de octubre al 2 de mayo, con velocidades promedio



del viento de mas de 13,9 kildmetros por hora. El tiempo mas calmado del afio dura 5,9 meses, del 2 de mayo
al 29 de octubre.

- Relieve.

La naturaleza de la geomorfologia del entorno que configura el area de estudio pertenece a una alineacion y
macizo montafioso junto a una cobertura detritica y dep6sito a pie de monte. El sustrato es en su mayor parte
filitas. La geomorfologia de la zona tiene un ambito de Monte de Méalaga junto al Valle del Guadalhorce, con
unas pendientes fuertes que van desde el 7% hasta el 45%.

- Hidrografia y riesgo de inundaciones.

La zona de estudio se encuentra dentro de la Cuenca Mediterranea Andaluza, en la subcuenca Guadalhorce
Sur. Esta situada sobre el acuifero detritico de Malaga, donde los niveles corresponden al acuifero aluvial y la
recarga se produce por infiltracion de lluvia directa, rios, aportes laterales y retorno de regadios.

NingUn cauce atraviesa la finca de estudio, y los arroyos nacen en la propia parcela del ambito. El entorno de
la parcela de estudio esta situado sobre Filitas, metareniscas, metabasitas y grauwacas con una permeabilidad
Baja. No existen riesgos de inundacion. El Unico cauce que podria ocasionar peligro de inundacién es el del
rio Campanillas, ubicado a 1 kildmetro y medio del sector objeto de estudio, por lo que no se encuentra al
alcance de dicho riesgo.

% [ San Joaquin
[ Uanura de inundacién T500

llustracion 3- Llanura de inundacion T500

- Caracteristicas geoldgicas y edafolégicas del suelo.

Mediante la informacién ofrecida por el Mapa de Suelos de Andalucia se distinguen tres unidades edéficas
comunes en la zona de estudio: Cambisoles éutricos, Regosoles éutricos y Luvisoles

Los Luvisoles son ligeramente basicos y tienen un aspecto de color rojizo debido a la oxidacién de minerales
con hierro. Estos suelos suelen estar descarbonatados y presentar una textura franco-limosa. Ademas,
presentan un horizonte argico de aproximadamente 100cm de espesor con una alta concentracion de arcillas.
En estos suelos es comun que se produzca "iluviacién de arcilla", este proceso hace migrar la arcilla desde los
horizontes mas superficiales a la parte profunda a través de macroporos producidos por las precipitaciones en
el suelo. Estos Luvisoles son de naturaleza célcica y crémica en la Costa del Sol. En el caso de la zona de
estudio, los Luvisoles son cromicos.



Ademas, se identifica la presencia de Cambisoles eutricos y Regosoles. Los Cambisoles son suelos nuevos
con un color pardo y con arcillas a lo largo de su perfil. En la zona de estudio los suelos son de tipo eutricos,
aunque los Cambisoles en la provincia de Malaga pueden ser también célcicos o districos.

- Vegetacion actual y potencial.

La parcela de estudio tiene asociada la siguiente comunidad vegetal Rhamno oleoidi-Querceto rotundifoliae
sigmetum. La vegetacion de la parcela de San Joaquin es Rhamno oleoidi-Querceto rotundifoliae sigmetum.
Esta comunidad esta compuesta por Bosques esclerdfilos de Quercus rotundifolia (encina) desarrollados sobre
distintos tipos de sustratos, fundamentalmente basicos, en el piso termomediterraneo, sobre todo en la
provincia Bética. Son encinares ricos en especies y de elevada cantidad de biomasa en sus estratos lefiosos.
Entre las especies caracteristicas destacan: Chamaerops humilis (palmito). Ceratonia siliqua (algarrobo),
Aristolochia baetica (candiles) y Rhamnus lycioides subsp. oleoides (espino negro). Pistacia lentiscus (lentisco)
y Olea europea var. sylvestris (acebuche) son también especies frecuentes. (Fuente: laboratorio Rediam de la
Junta de Andalucia.)

El sector esta rodeado por tomillar con encinas y pinos repoblados.

Colindando con el sector de estudio, se encuentran varias zonas de matorral tipo tomillar en las que se han
repoblado con vegetacion arbérea de cultivo lefioso de secano como son olivos, en zonas con actividad
agricola, y encinas y pinos en otros espacios

La vegetacién potencial de la zona esta ligada a la Serie termomediterranea bética y algarviense seco-
subhimeda basdfila de la encina (Quercus rotundifolia). Series climatolfilas. Serie termomediterranea.

1.2.4 Usos del suelo.

En el plano |.5 de la documentacion grafica del PE se recogen los usos actuales del suelo dentro del ambito.

La totalidad del suelo se encuentra parcelado, en parcelas de mayor 0 menor tamafio, y casi un 50% del mismo
se encuentra edificado con la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

Las zonas edificadas son las mas cercanas a la carretera, y aquellas con topografia mas plana. Por el contrario,
las parcelas mas alejadas, que se adentran en el suelo de uso rustico adyacente y que se sitian en las laderas
con pendiente estan aun sin edificar, y si bien una parte tiene efectuado algun tipo de movimiento de tierra
indeseable, otras mantienen la vegetacion caracteristica de la zona.

La excepcion son las parcelas de la manzana central, que se encuentran sin edificar y cuya situacién y
topografia aconsejan dedicarlas en parte a equipamiento.

Existen un par de parcelas que mantienen usos ganaderos ligados al ambito rural.
Los usos de los suelos que rodean al sector son los siguientes:

- Terreno sur-sureste-este y noreste que envuelve al sector: Otros cultivos lefiosos en secano. Sin
formacion vegetal./Superficie secano/otros lefiosos en secano y olivares/superficies agricolas

- Terrenos al norte: Cultivos lefiosos en secano: Olivo. Sin formacion vegetal predominante/superficie
Secano/superficies agricolas

- Terreno sur-oeste y oeste (al otro lado de la carretera): Pastizal con claros (Roca,suelo) con
vegetacion predominante de pastizal/superficie Secano y espacios abiertos con escasa
vegetacion/otros espacios con vegetacion escasal superficies forestales y naturales

- Terreno noroeste y norte: Autovias, autopistas y enlaces viarios./areas Agricolas /heterogéneas y
superficies construidas y alteradas/ Mosaico de cultivos con vegetacion natural/ superficie construida
y agricola



1.2.5 |Infraestructuras y servicios urbanos.

Las infraestructuras existentes en el &mbito de actuacion del PERI San Joaquin son, en cierta manera, fruto
de la creacion y evolucién en el tiempo del propio nicleo poblacional, ya que en la actualidad, tanto a nivel de
infraestructuras viarias como de servicios urbanos, no se puede afirmar que existan escasez o falta de
infraestructuras, pero si es cierto que no dispone de los estandares de calidad y cumplimiento de la normativa
en vigor y ordenanzas municipales que son de obligado cumplimiento en el resto del municipio.

Esta falta de calidad y criterios minimos de urbanizacién provoca que, en lineas generales, todas las
infraestructuras basicas sean objeto de renovacién y adaptacion a la normativa en los sectores dénde el niicleo
de poblacion esta plenamente asentado como en las UAS-2, UAS-3, UAS-4 y UAS-5, asi como de la creacién
de nuevas infraestructuras en la zona de nuevas reparcelaciones que basicamente es la UAS-1.

1251  Andlisis de las infraestructuras viarias
Tal y como se ha descrito en el apartado 1.2.2, el Ginico acceso viario que dispone el sector es por la A-7075,
por la cual se accede por la calles Lagarillo y Agapanto, aunque no existe interconexion entre ellas por el
interior del nucleo urbano.

La ¢/ Lagarillo es un vial de anchura variable que oscila entre 5,50 m y 7,00 m entre las alineaciones de las
parcelas. Tomando el inicio del vial en la interseccidén con la A-7075, nos encontramos con unas aceras a
ambos lados de la calzada de unos 0,50 m que, l6gicamente, no son aptas para la movilidad peatonal y ademas
disponen de postes de telefonia que la hacen impracticable para el peaton. Avanzando hacia el noreste las
aceras son un poco mas anchas de aproximadamente 1,0 m, alterndndose en ambas margenes su disposicién
en la calzada, aunque en su tramo final hasta la interseccidn con ¢/ Fragata, no existen aceras en la actualidad.

En cuanto al pavimento se compone de un firme de hormigén que se encuentra en un estado aceptable de
conservacion, que a titulo informativo, fue realizado por los propios vecinos del sector con el objetivo de poder
acceder a sus parcelas en mejores condiciones de movilidad sobre todo en época de lluvias. A partir de la
interseccion con c/ Fragata el pavimento dispone de una ligera capa de rodadura de mezclas asfélticas cuya
ejecucion no debe de tener mas de cinco afios dado el estado 6ptimo en el que se encuentra, prosiguiendo
hacia la izquierda hasta la entrada a la residencia Puerto de la Luz con la misma capa de rodadura pero sin
apreciar una base de hormigdn como si existe en el tramo anterior.

En la margen izquierda de la c/ Lagarillo se bifurcan las calles San Joaquin y Buque en fondo de saco, de
anchura aproximada de 5,90 y 7,20 m respectivamente, y con acerado practicamente inexistente en la ¢/ San
Joaquin y un acerado de 1,0 m de ancho aproximadamente en ¢/ Buque.

En cuanto al perfil longitudinal la ¢/ Lagarillo presenta una pendiente que va en sentido ascendente desde su
interseccion con la A-7075 hasta el cruce con ¢/ Fragata de un 10,73%, con cierto aumento en su ultimo tramo.
Las calles san Joaquin y Buque presentan una pendiente de un 4,50% y 10,40% respectivamente.

En la margen derecha de la ¢/ Lagarillo se entronca la ¢/ Fragata en forma U sin cerrar completamente dado
el fuerte desnivel existente en la zona este de la calle. El primer tramo de la calle Fragata tiene un ancho de
8,0 my solamente cuenta con acerado de similares caracteristicas a lo anteriores en la acera sur, y el segundo
tramo méas bien se trata de un camino asfaltado de dimensiones mayores al resto de viario del sector de
alrededor de 10,0 m de ancho, que fundamentalmente permite el acceso a las parcelas situadas en la margen
izquierda de c/ Fragata, sin disponer de ningun tipo de acerado en ningun lado de la calzada.

El acceso al sector por ¢/ Agapanto se realiza también por la A-7075, aunque este viario goza de peores
caracteristicas que los anteriores ya que practicamente se trata de un carril con tratamiento bituminoso que se
encuentra en muy mal estado de rodadura.

1.25.2  Anadlisis de los servicios urbanos

Para el analisis y el estudio de las infraestructuras urbanas se han realizado varias visitas y toma de datos en
el ambito de actuacion, asi como se ha contactado con las diferentes compafiias de servicios, EMASA,




ENDESA, GAS NATURAL y TELEFONICA, para que nos aporten las caracteristicas y estado de sus redes de
servicio, y en el caso de la red de alumbrado la informacién ha sido facilitada por la GMUOI.

Por otra parte, también hemos obtenido informacion de las redes de electricidad y telecomunicaciones de la
compaiiia INKOLAN, ya que tanto ENDESA como TELEFONICA nos remiten a este portal para la obtencién
de la informacién de sus respectivas redes de servicio.

Las redes de infraestructuras urbanas, tanto soterradas como aéreas, que existen en la actualidad en el &mbito
de actuacién son: red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento de aguas fecales, red de
electricidad, red de telecomunicaciones y red de alumbrado, careciendo el sector de red de saneamiento de
aguas pluviales y red de gas natural.

En el Anejo n® 1 mostramos todas las gestiones e informacién que hemos obtenido de las compafiias de
servicios, asi como la informacién obtenida del portal INKOLAN.

1.2.5.3  Estado actual de la red de abastecimiento de agua potable

Segun la informacion facilitada por EMASA y la toma de datos realizada /7 situ, el punto de conexion de la red
que alimenta al sector se establece en la interseccion de ¢/ Lagarillo con la A-7075, de la que parte una tuberia
de PE-90 mm que se bifurca en espina de pez por ¢/ San Joaquin mediante una tuberia de FC-80 mm, una
tuberia de PE-90 mm en ¢/ Buque y una tuberia de PE-90 mm en ¢/ Fragata que forma un anillo mediante dos
conexiones en ¢/ Lagarillo.

Asimismo, por la carretera A-7075 también discurre una canalizacién formada por una tuberia de PE-250 mm
perteneciente a la red arterial, que esta conectada a la canalizacidn que discurre por ¢/ Lagarillo.

En el resto del sector no existen conducciones de abastecimiento, especialmente en lo que se refiere a ¢/
Agapanto.

llustracion 4 - Conexion existente red de abastecimiento de agua potable.

1.2.5.4  Estado actual de la red de saneamiento de aguas fecales
Segun la informacion facilitada por EMASA y la toma de datos realizada /n situ, el punto de conexion de la red
de saneamiento se realiza en el pozo de registro situado en la interseccién de ¢/ Lagarillo con la A-7075 que
pertenece a un colector de @ 300 FC que discurre por dicha carretera.

La red actual se configura en espina de pez a partir del colector principal que discurre por ¢/ Lagarillo que
dispone de dos ramales en la margen derecha (aguas abajo) en las calles San Joaquin y Buque, y un ramal
en la margen de izquierda en la ¢/ Fragata, todos ellos formado por tuberias de hormigén vibroprensado de @
300 mm.



Aligual que en el caso anterior, el resto del sector carece de red de saneamiento y todo el &mbito de actuacién
no dispone de red de saneamiento de aguas pluviales.

Imagen 3 — Detalle del pozo de conexion a la red de saneamiento de aguas fecales existente.

1.2.5.5 Red de energia eléctrica

Segun la informacion aportada por la comparia de servicios ENDESA a través del portal de informacién
geogréfica de redes de infraestructuras urbanas INKOLAN, asi como la toma de datos realizada /7 situ, la red
de energia eléctrica existente en el sector se alimenta del centro de transformacion con matricula 183 situado
en la margen derecha de la A-7075 a la altura del restaurante José Carlos. Existe otro centro de transformacién
muy cerca del anterior de matricula 108831 conectados ambos mediante una canalizacién subterranea de
media tension, pero éste solamente alimenta la residencia Puerto de la Luz.




Imagen 4 - Centro de transformacion existente en la explanada del Restaurante José Carlos

A partir del CT 183 discurre un tendido aéreo en baja tension que se bifurca en la parte final del calles San

Joaquin y Buque para suministrar de energia eléctrica al sector mediante una canalizacion subterranea de baja
tension que discurre por la calles Lagarillo y Fragata.

Existe otro ramal aéreo que discurre por la margen izquierda de la A-7075 que suministra de energia eléctrica
a las parcelas situadas en las inmediaciones de la ¢/ Agapanto, cruzando aleatoriamente por encima de las
parcelas privadas mediante un tendido aéreo.

llustracion 6 - Esquema de la red de energia eléctrica existente en el dmbito de actuacion

1.25.6 Red de telecomunicaciones

Segun la informacion aportada por la compaiiia de servicios TELEFONICA a través del portal de informacién
geografica de redes de infraestructuras urbanas INKOLAN, asi como la toma de datos realizada /n situ, la red
de telefonia que da servicio al sector parte de la canalizacién aérea que discurre por la margen izquierda de la
carretera A-7075. A partir de este punto la red se compone de un cableado aéreo que discurre por todas las

calles del sector de una forma muy desordenada y ocupando los postes las reducidas aceras existentes en el
ambito de actuacion.

Solamente al final de la ¢/ Lagarillo existe una canalizacidén subterranea que sirve para dar servicio de



telecomunicaciones a la residencia Puerto de la Luz.

Imagen 5- Poste de conexion de la red de telefonia del sector

1.25.7 Red de alumbrado publico

Segun la informacién facilitada por la GMUOI y la empresa responsable del mantenimiento y conservacion de
la red de alumbrado publico, el centro de mando del que se alimenta la instalacion de alumbrado del &mbito de
actuacion del PE se localiza en ¢/ Buque n° 1 esquina ¢/ Lagarillo, siendo su nimero de matricula el C.M. N°
141.

Imagen 6 - Centro de mando de la red de alumbrado publico existente.

A partir del centro de mando se extiende la red de alumbrado Unicamente por el sector mas consolidado del
PE que corresponde fundamentalmente con la UE-1, mediante un tendido aéreo entre los baculos existentes
que son de dos tipos: baculos con luminaria de vapor de sodio situados en ambos margenes de las calles de
manera un tanto arbitraria, y luminarias de la misma tipologia anterior ancladas en las fachadas de las viviendas
0 en sus cerramientos, en donde no existe acerado o la calle dispone de una ancho insuficiente.

1.2.6 Paisaje.

El sector de estudio se encuentra ubicado en el ambito paisajistico de los Montes de mélaga-Axarquia,
colindante con el ambito paisajistico del Valle del Guadalhorce por el suroeste. Analizando los parametros
basicos en los que se fundamenta el analisis del paisaje, podemos definir la zona de estudio con lo siguiente
aspectos:



- Riqueza: la riqueza se mantuvo estable desde el 2005 al 2009. Sin embargo, se tiene constancia del
aumento leve en los registros entre los afios 2009 y 2011, siendo por ello una tendencia positiva. La riqueza
paisajistica registrada en 2011 en la zona es de 20% (ultimo registro obtenido).

- Diversidad: la diversidad se mantiene en 2%, encontrandose estabilizada.

- Naturalidad: la naturalidad ha disminuido desde 2005 a 2011 de 55% a 45% aunque en la actualidad
se mantiene estabilizada.

De estos valores podemos definir el paisaje que rodea San Joaquin como un entorno rico debido a la variedad
de unidades fisionomicas en el ambito, con diversidad estable por la heterogeneidad al combinar espacios
naturales, con agricolas y artificiales, en mosaico, y finalmente una naturalidad que disminuye por los procesos
de expansion urbanos, que ocasionan las pérdidas de unidades fisiondmicas naturales.

La unidad fisionémica que cataloga el sector perteneciente a San Joaquin de tipo “urbano, periurbano e
infraestructura” (artificial) encontrandose rodeada, principalmente por otras unidades fisiondmicas de tipo
almendrales y otras arboledas (agricola), pastizal (natural), olivar (agricola), matorral (natural).

El sector esta rodeado por tomillar con encinas y pinos repoblados.

Colindando con el sector de estudio, se encuentran varias zonas de matorral tipo tomillar en las que se han
repoblado con vegetacion arbérea de cultivo lefioso de secano como son olivos, en zonas con actividad
agricola, y encinas y pinos en otros espacios.

En los limites norte y sur discurren dos cauces de agua. Al sur el Arroyo de las Cafias, y al norte un arroyo
innominado de régimen no permanente por escorrentia. Ningun cauce atraviesa el &mbito y los dos indicados
nacen en las inmediaciones del sector, por lo que su caudal nunca es excesivo.

Especial mencién hay que hacer al impacto que la ejecucion de las A7 y AP 46 ha tenido en el entorno, con
grandes movimientos de tierras, establecimiento de barreras fisicas y pérdida de suelo natural. No obstante, y
gracias a la orografia, estas agresiones al paisaje no son perceptibles desde el area, pese a su proximidad.

1.2.7 Estructura de la propiedad del suelo.

No existen en el &rea suelos publicos mas alla del viario existente y el deslinde de los cauces de los arroyos
que pasan por la zona. En el plano “1.09 Estructura de la propiedad del suelo” aparece la identificacion de las
parcelas a las que corresponde el siguiente listado de propietarios:

N° REF. CATASTRAL PROPIEDAD SUP. TECHO
PARCELA CATASTRAL | ACTUAL
1 6691401UF6669S000111 Dominguez Gutiérrez M? Milagros/ Marcos
Mufoz Esteban 972 255
2 6691402UF6669S0001JI | Romero Becerra Francisco/Salobrefia
Aguilar M? Isabel 960 60
3 6691403UF6669S0001EI | Cafiadas Zapata Antonio
900 338
4 6691404UF6669S0001SI | Millan Cortes M? Isabel/Pinazo Padilla José
931 762
5 6691501UF6669S0001SI | Romero Sanchez Salvador/Dominguez
Pino Maria 941 329
6 6691502UF6669S0001ZI | Ventura Ramil Néstor/Gonzalez Romero
Ana 518 405
7 6691503UF6669S0001Ul | Roque Guirado M? Luz
705
8 6792601UF6669S0001DI | Dédminguez Gutiérrez M? Milagros/ Marcos
Mufoz Esteban 1.050 592




9 6792609UF6669S0001HI | Trujillo Claros Fernando
522
10 6792608UF6669S0001Ul | Diaz Ronda M@ Del Carmen
496
1" 6792607UF6669S0001ZI | Real Palomo Francisca/Torres Real M@ Del
Mar 393 366
12 6792606UF6669S0001SI | Lopez Garcia Pedro
529 310
13 6792605UF6669S0001EI | Martin Montiel Francisco/Aguilar Martin M?
Rosa 530
14 6792604UF6669S0001JI | Aguilar martin Rosalia/Reina Subires
Manuel 501
15 6792603UF6669S00011 Gonzalez Roque Juan
2.132 48
16 6792602UF6669S0001XI | Gonzalez Roque Esperanza/Jiménez
Garrido Fernando José 1.920 561
17 6891210UF6669S0001GI | Roque Martin Manuel
1.220
18 6891211UF6669S0001Ql | Cebrian Mérida Sebastian
1.027
19 6891212UF6669S0001PI | Mufioz Rodriguez Juan
2.085
20 29900A032008830000PA | Gonzalez Roque Esperanza/Gonzalez
Roque Juan 3.127
21 6891225UF6669S000111 Calderon Portillo Isabel
497
22 6891224UF6669S0001XI | Calderén Roman Juan/Pelaez Torres M?
Isabel 544
23 6891226UF6669S0001JI | Calderén Roman Manuela
439
24 6891227UF6669S0001El | Trujillo Cruzado Ana
606
25 6891223UF6669S0001DI | Garcia Trujillo Antonio
533 141
26 6891222UF6669S0001RI | Garcia Trujillo Enrique
498 150
27 6891228UF6669S0001SI | Mufioz Garrido Juan Antonio
351
28 6891221UF6669S0001KI | Jiménez Molina Dolores
1.046
29 6891229UF6669S0001Z1 | Roque Martin Angel Luis/Gambero Leiva
Concepcion 932
30 6891220UF6669S000101 | Avila Garcia Salvador
547 132
31 6891219UF6669S0001RI | Moreno Moya Juan
1.438
32 6891230UF6669S0001EI | Martin Garrido M2 Pilar
3.427
33 6891218UF6669S0001KI | Infante Amores José
538 403
34 6891217UF6669S000101 | Amores Infantes Francisco Miguel
623 267
6891217UF6669S0002P0O | Amores Infantes Eduardo
129
35 6891216UF6669S0001MI | Roque Martin Concepcidn/Baena Navarrete
José (herederos de) 770
36 6891231UF6669S0001SI | Ruiz Carnero Antonio
894
37 6891215UF6669S0001FI | Castillo Repiso Miguel Angel/Ruiz
Fernandez José Maria/Cstillo Repiso M? 957 261

Del Carmen




38 6891232UF6669S0001Z1 | Pinazo Fernandez Rafael
480
39 6891233UF6669S0001Ul | Martin Garrido M@ Pilar
811
40 6891234UF6669S0001HI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
325
41 6891299UF6669S0001WI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
278
42 6891214UF6669S0001TI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
354 268
43 6891239UF6669S0001GI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
361 183
44 6891238UF6669S0001Yl | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
302
45 6891237UF6669S0001BI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
474 190
46 6891236UF6669S0001Al | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
365 266
47 6891235UF6669S0001WI | Gonzalez Cisneros José/Soto Coto Isabel
422
48 6891241UF6669S0001Y1 | Trujillo Cruzado Fernando
542
49 6891240UF6669S0001BI | Trujillo Claros Antonia
359 162
50 6891213UF6669S0001LI | Trujillo Cruzado Fernando
431 294
51 6891209UF6669S0001P1 | Truijillo Cruzado Maria/Sierra Gil José
[herederos de] 1.449 272
52 6891207UF6669S0001GI | Silva Bueno Cristobal
142 142
53 6891208UF6669S0001Ql | Macias Bueno Josefa [herederos de]
354 128
54 6891204UF6669S0001Al | Sierra Gil Francisco/Trujillo Cruzado
Ana/Sierra Truijillo Francisco Javier 2.998 1.458
55 6891203UF6669S0001WI | Medina Machuca lldefonso
Dionisio/Rodriguez Alcantara Ana 1.904 398
56 6891202UF6669S0001H!I | Perez Martin, Juan José / Diaz Soto,
Josefa 2.752 778
57 6891201UF6669S0001Ul | Martin Garrido M@ Pilar
3.498 266
58 6890901UF6669S001UI Martin Garrido Encarnacion
3.827 410
59 6890902UF6669S0001HI | Martin Garrido M@ Pilar
3.524
60 6890906UF6669S0001Yl | Ruiz Sarria José
595
61 6890905UF6669S0001BI | Bueno Fajardo David/Rojo Pefia Silvia
525
62 6890904UF6669S0001Al | Martin Garrido M2 Pilar
2.072
63 6890903UF6669S0001WI | Martos Sanchez Juan/Fernandez Lépez M?
Carmen 702 165

Tabla 1 — Estructura de la propiedad del suelo

Dominio publico hidraulico.

1.2.8 Afecciones sectoriales y servidumbres.

El limite sur del sector linda con un pequefio arroyo de poco caudal y régimen no permanente nominado como




“Arroyo de las Cafias". Algunas de las parcelas ubicadas al sur del sector se encuentran dentro de la zona de
policia de 100 metros pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico (D.P.H.) del “Arroyo de las Cafias”. Se han
modificado los limites del sector para excluir la zona de servidumbre de 5 metros pertenecientes al D.P.H. del
“Arroyo de las Cafias”.

Dicha servidumbre aparece en el plano “1.5.2.3. Sectores afectados por cauces en SUS y SUNC” del PGOU.

Existe una vaguada al norte del sector por la que aparentemente discurrird agua, aunque no se encuentra
identificada ni clasificada como rio o arroyo, probablemente por su escasa permanencia y caudal.

- Vias pecuarias.

Tras consultar el “Inventario de vias pecuarias en Andalucia” de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, podemos identificar una Unica via pecuaria que, si bien no se encuentra dentro del sector objeto
de este documento, si que forma parte del limite con él. Esta via pecuaria es la denominada como Cordel de
Antequera a Méalaga y circula por la carretera A-7057 por su mismo trazado. Esta via pecuaria esta clasificada,
denominada como VP-5 con anchura de 37.50 metros en el Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Malaga, calificada como “No deslindada” en los planos de Movilidad y Accesibilidad con numero
P.2.7.5. de dicho Plan.

- Carreteras.

La A-7 y la AP-46 se encuentran lo suficientemente alejadas de los limites del sector como para que éste no
se vea afectado por sus servidumbres, no obstante, la carretera autonémica A-7075 que constituye el limite
oeste del sector si tiene deslindada una afeccién a la edificacion tal como recoge el plano “1.5.5. Afecciones de
la legislacion sectorial. Carreteras.” del PGOU.

La servidumbre afecta a varias de las parcelas que lindan con la carretera, no planteando conflictos con la
edificacion.

1.2.9 Conclusiones sobre la informacidn urbanistica.

Del andlisis de las caracteristicas fisicas del &mbito y su entorno, su evolucién y la incidencia de las
determinaciones para el mismo del planeamiento general y detallado (PGOU y PE) podemos concluir:

- El sector tiene un caréacter residencial suburbano, con parcelas de tipologia unifamiliar aislada. Su
génesis, como parcelacion ilegal de suelo rustico, hace que se den viviendas aisladas en un entorno
que mantiene en gran medida un caracter rustico.

- Enelsector hay dos partes diferenciadas desde el punto de vista de la edificacion: la zona oeste, mas
cercana a la carretera de acceso se encuentra muy edificada, casi colmatada, con preexistencias que
dificultan la ordenacion acorde a las normativas, y la zona cercana al monte, en la que las parcelas
no se han edificado, entendemos que por la labor disuasoria del Ayuntamiento a partir del afio 2.000.
Esto determinara la gestion del PE, con dos unidades de ejecucion, sistematica y asistematica.

- El sector estd muy aislado incluso del entorno inmediato, siendo la carretera A-7075 su Unica via de
acceso con el resto de la ciudad. No hay continuidad en la trama urbana interior ni con los nucleos
aledafios. La red viaria es deficiente en todos los aspectos, trazado, anchura, acerado...

- La parcelacién realizada de forma ilegal arroja problemas suplementarios como parcelas sin vial de
acceso, parcelas sin posibilidad fisica de acceso rodado, parcelas en zonas con topografia demasiado
acusada para construir...En algunos casos, y para intentar paliar estas deficiencias, se han ejecutado
movimientos de tierra excesivos, que ponen en peligro la estabilidad del terreno, y que hay que
corregir.

- No se han dado las condiciones para que la iniciativa privada acometa el desarrollo urbanistico
necesario para obtener la calificacion de suelo urbano directo. Los propietarios no desean obtener



aprovechamiento urbanistico, sino que su objetivo es poder edificar viviendas unifamiliares para uso
propio. La proximidad a la salida de la A7 no ha cambiado esto. El sector no se desarrollara sin la
intervencién publica, igual que ocurre en otros ambitos similares de crecimientos ilegales en la ciudad
de Malaga, que afios después de la aprobacion de sus correspondientes planes siguen sin urbanizar.

El PE aprobado plantea una zonificacién y reparcelacion con calificacion CTP y reparto de
aprovechamientos que se ha revelado inadecuada. No se estudi6 con detalle la reparcelacion y las
unidades de gestion sistematicas por compensacion han resultado inviables.



1.3 ORDENACION.

1.3.1 Objetivos de la revision del Plan Especial San Joaquin. Criterios de
ordenacion.

Desde un primer momento, el objetivo principal del equipo redactor y del ayuntamiento de Mélaga ha sido
conseguir un documento cuyas prescripciones sean ejecutables, tanto desde el punto de vista técnico como
economico, asi como incorporar las alegaciones al plan especial aprobado, atendiendo a la participacion
ciudadana y obteniendo un documento asumible por los vecinos.

El documento en vigor choca por un lado con la realidad fisica (topografia, edificaciones, muros...) del area, y
por otro con el decalaje entre las expectativas de los propietarios del suelo y la zonificaciéon propuesta. El
documento revisado se adecuara en todo lo posible a las preexistencias y a la estructura de la propiedad.

Ademas, se pretende mejorar el viario y las infraestructuras, favoreciendo los recorridos interiores y dotando
de servicios urbanos y equipamientos.

La gestién se plantea con intervencion municipal, tanto en la UE asistemética, que se propone por
contribuciones especiales, como en la sistematica, que se hara por cooperacion. De esta manera se evita que
dependa de la iniciativa de los propietarios la puesta en practica de las disposiciones del plan, y se permite que
la ejecucion de las dos UE se haga de manera conjunta, lo cual es preferible dada la interdependencia entre
ellas.

Los criterios seguidos en la ordenacion son:

- Adecuacion de los usos previstos en zonificacién a la tipologias y construcciones existentes,
mayoritariamente UAS, con la edificabilidad y tamafio de parcela que mas se ajusten a la realidad.

- Evitar la densificacién del sector, priorizando el mantenimiento de su actual caracter suburbano y
rustico a la obtencién de mayores aprovechamientos. Evitar el aumento excesivo del nimero de
viviendas.

- Completar el trazado viario, mejorando la comunicacién interna del area. Eliminar la mayor parte de
los fondos de saco existentes y fijar los sentidos de circulacion. Definir el tipo de circulacidn (general
o restringida) para cada vial, asi como definir el espacio para peatones (acerado o vias solo
residentes) ahora inexistente.

- Adecuacion del sistema de gestion, proponiendo la intervencién municipal, que entendemos
imprescindible para la ejecucién del planeamiento. Divisién de la gestion en dos UE en funcién del
grado de consolidacion de la edificacion y del viario, ambas con intervencion municipal.

- Adecuacion de la zonificacion a la topografia real, tanto en viario como en areas libres, Se reservan
como zonas libres de edificacidon aquellas que a dia de hoy conservan un caracter mas rdstico y
mantienen en gran medida la vegetacion (almendros, olivos...).

1.3.2 Cumplimiento de las limitaciones impuestas por el PGOU y otras normas de
aplicacion.

En el punto 1.2.1 de la presente memoria se describen las determinaciones del PGOU para el sector, que
recogen las prescripciones del PE vigente. El documento de revision modifica esas determinaciones en la
medida en que son necesarias para cumplir los objetivos de viabilidad que se pretenden.

La ficha correspondiente a este sector de suelo tiene como determinaciones las siguientes:



- Superficie del sector: 68.030 m2,

Consideramos que hay una errata aqui, ya que no coincide con la superficie del PE ni con la grafiada en
la documentacion grafica del PGOU. La superficie delimitada como PA-PT.1 (97) en los planos del PGOU
tiene una extension de 75.200 m2.

El plano P.01 de la documentacion gréfica de esta revision propone ligeros cambios en esta delimitacion
del sector, debidos a ajustes con las parcelas catastrales, al ajuste de la linde con el PP San Cayetano
para completar la red viaria y a la exclusién tanto del vial ya ejecutado del Residencial Puerto de la Luz
como del DPH del Arroyo de las Cafas.

La superficie final del PE revisado es de 72.697 m2, o sea, una disminucion del 3% del total.
- indice de edificabilidad: 0.506 m2t/m2s

La edificabilidad que fija la presente revisién del PE es de 0.336 m2t/m2s, inferior a la fijada por la ficha del
PGOU, de acuerdo a los criterios y objetivos descritos de no aumentar la densidad actual del sector.

El le es pues inferior al fijado.

- Edificabilidad total: 34.423 m?.

La edificabilidad total de la revision, en consonancia con el punto anterior, es de 24.427,02 m4.
La edificabilidad es inferior a la fijada.

- Uso global: residencial

Se mantiene el uso residencial para el sector.

De acuerdo al art 9 de la LOUA, no es obligatoria en el sector |a reserva de suelo para vivienda protegida, dado
el escaso tamario del mismo y la poca edificabilidad obtenida. Dicho articulo dice:

E/ Plan General de Ordenacion Urbanistica podra eximir fotal o parcialmente de esta obligacion a
sectores o dreas de reforma interior concretos que fengan una densidad inferior a quince viviendas por
hectdrea y que, ademas, por su tipologia no se consideren aptos para la construccion de este fijpo de
viviendas

Siendo la densidad del &mbito de 14,64 viv/Ha, y la tipologia unifamiliar.

En cualquier caso, y de acuerdo al art.14.3 de la LOUA, “/os Planes Especiales desarrollan y complementan
las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su
ordenacion pormenorizada potestativa .

Se cumplen las disposiciones del articulo 17.1.1° de la LOUA en cuanto a densidad y edificabilidad en sectores
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

El trazado viario propone dos rotondas al final de las calles Lagarillo y Agapanto, alli donde el PGOU prevé
futuras conexiones con los sectores adyacentes de SUS-PT.1 San Cayetano y SUNC-R-PT 4.

1.3.3 Descripcidn y justificacion de la ordenacion.
La ordenacion propuesta en la presente revision del PE parte de la ordenacion del PE en vigor. En funcién de

las conclusiones del analisis de la informacion urbanistica reflejada en los planos de informacién y en el punto
1.2 de esta memoria se modifica la ordenacién actual en lo siguiente:

- Usos y tipologias.



Dada la dificultad demostrada de gestion y la inadecuacion a las pretensiones de la iniciativa vecinal y a la
estructura de la propiedad existente, se elimina la calificacién CTP prevista, asi como la parcelacién y
alineaciones que el PE marcaba para esta tipologia.

En su lugar, la revision propone hacer extensiva la calificacion de UAS, en sus distintas subzonas, a casi todo
el suelo residencial. Esta calificacion permite disminuir la edificabilidad y densidad de viviendas del sector, y
adecuar la parcelacion resultante a la estructura de la propiedad.

Dentro de la zona calificada como UAS, se adecua la subzona a las caracteristicas de cada parcela, definiendo
entre UAS 1 a UAS 5 en funcién del tamafio de la parcela resultante y de la superficie construida si la hay, de
manera que se pueda legalizar la edificacion en la medida de lo posible.

En dos parcelas de tamafio mayor, y situadas al principio de ¢/ Agapanto, se plantea la calificacion UAD, que
manteniendo el caracter unifamiliar del sector permiten un mayor aprovechamiento.

La calificacion elegida es la mas adecuada de cara a mantener el caracter del sector, y a cumplir con las
expectativas de los propietarios. No se busca obtener un incremento de aprovechamiento que tensione la zona,
ya que se ha demostrado en el tiempo transcurrido desde la aprobacion del PE en vigor que la iniciativa privada
no esta interesada en promocion, sino que los propietarios buscan un planeamiento que les permita legalizar
sus edificaciones y construir viviendas aisladas para uso propio.

- Estructura interna del sector y articulacién con los colindantes.

La zonificacion reflejada en el plano O.2 parte de la consolidacion existente y colmata los vacios urbanos y las
parcelas ya degradadas en parte por movimientos de tierras y desbroces con las nuevas parcelas edificables.

La ordenacion parte de la carretera A-7075, con una edificacion mas colmatada, y se va extendiendo a partir
de las vias de comunicacion ya insinuadas por la deficitaria urbanizacion existente. La zona mas alejada de la
carretera y menos degradada paisajisticamente se reserva para las areas libres del sector, por considerarla la
mas idénea y una proteccion del suelo rustico adyacente. Ademas, esta area libre comunica con las zonas
verdes previstas por los planeamientos colindantes de San Cayetano y SUNC-R-PT.4, asi como con la
actuacion del Residencial La Luz en suelo no urbanizable, y el nucleo ya existente de El Cortijuelo. Esto
favorecera las comunicaciones peatonales y minimizara el actual caracter de nucleo aislado que tiene el sector.

Se reserva una parcela central para la ubicacién del equipamiento, lo que unido a la mejora de la comunicacién
viaria transversal dotara al sector de una mayor cohesién urbanistica y social.

- Red viaria interior y enlaces con el sistema general de comunicaciones. Movilidad.

El sector se vertebra actualmente con dos entradas desde la A-7075, ¢/ Lagarillo y ¢/ Agapanto, en fondo de
saco y sin comunicacion entre ellas, lo que no permite la concepcion del sector como una unidad, ni la movilidad
entre un lado y otro. Todo recorrido actual debe pasar por la carretera, lo que dificulta la movilidad peatonal al
ser un entorno muy agresivo para el peaton. La propuesta mantiene la comunicacién transversal que planteaba
el PE en vigor, que se considera imprescindible para la unificacién del sector y la organizacion del tréfico
rodado, asi como el bucle viario en torno a la manzana central (c/ Lagarillo, vial B y ¢/ Fragata), que cobra
mayor importancia al trasladarse a esta manzana central el equipamiento previsto. Ademas, esta revision
propone la continuacién de ¢/ Buque hasta el final de Lagarillo, que completa la red viaria existente.

El acceso al sector seguira siendo predominantemente desde la A-7075, pero se prevén sendas rotondas al
final de las calles Lagarillo y Agapanto que comunicarén en un futuro con los nuevos desarrollos urbanos
previstos por el PGOU, permeabilizando la zona tanto para el trafico rodado como para el peatonal.

Dadas las edificaciones preexistentes asi como los muros de contencion que hay que preservar, los anchos
de los viales se ven constrefiidos en muchos casos, haciéndose necesario que haya vias de sentido Unico. En
el plano correspondiente de la propuesta se detallan los sentidos de circulacion previstos por la ordenacién.



Se proyectan, en funcion del espacio libre que permite la consolidacion del area, cinco tipos de viales:

-Vial con dos sentidos de circulacion, aceras de ancho 1,50 minimo y plazas de aparcamiento en via publica.
A este tipo corresponden la ¢/ Agapanto y la zona superior de ¢/ Lagarillo.

-Vial con un sentido de circulacion, acerado de 1,20 a 1,50 m y plazas de aparcamiento, como el bucle
alrededor de la manzana central y ¢/ Buque.

-Vial con un sentido de circulacién, aceras de 1,20 a 1,50 m y sin aparcamiento, en las zonas mas estrechas
como el principio de ¢/ Lagarillo o el vial C de nueva apertura.

-Viales con tréafico restringido a residentes, con pavimento continuo indiferenciado para peatones y vehiculos,
como la ¢/ San Joaquin, zona alta de ¢/ Fragata o vial F. Estos viales, por sus caracteristicas topograficas, son
viales sin salida.

-Viales peatonales con escaleras, destinados a mejorar las comunicaciones peatonales en zonas con
topografia acusada.

La movilidad rodada y peatonal mejora considerablemente con esta ordenacion.

El tréfico de bicicletas, dado el ancho existente entre edificaciones, no puede disponerse en carril
independiente. No obstante, la densidad del trafico en la zona es baja, y los viales rodados pueden
compatibilizar el uso de coches y bicicletas sin tensionar la convivencia. La velocidad de circulacion sera inferior
a 30km/h en todo caso, dada la longitud y la topografia del trazado.

En cuanto a la movilidad de minusvalidos, todos los recorridos con escaleras tienen un trazado alternativo, y
todas las aceras tienen un ancho superior a 1,20. Los alcorques, farolas y sefializacidn se colocan de forma
que no interfieran en el paso. Los vados y pasos de peatones cumplen la normativa de accesibilidad.

- Estructura del sistema de espacios libres. Conexién con espacios naturales.

Se proyectan dos zonas verdes con diferentes casuisticas, pero con una filosofia comun, que es la de no
desnaturalizar los espacios que quedan con caracter agricola o rustico, dado el enclave del sector en suelo no
urbanizable y su génesis.

Por ello se califican como areas verdes el arco que rodea el area en su limite con el suelo no urbanizable, que
establecera conexiones internas y con otros espacios libres y naturales.

SISTEMA LOCAL DE AREAS LIBRES

UE USOS POR. SUPERF. SUELO
UE 2 ZV-1 8.730,50
UE 2 IV-2 579,60
TOTAL 9.310,10

Tabla 2- Sistema Local de Areas Libres

La ZV1, con una superficie de 8.730,50 m2, es la que estructura el sector, situandose en la parte méas elevada
del mismo. Constituye su limite con el suelo no urbanizable adyacente y su disposicion permite recorridos
peatonales alternativos entre el norte y el sur del area, asi como su conexién con el residencial La Luz. Se
urbanizara con recorridos peatonales de tipo sendero natural, proporcionando acceso directo al suelo rustico y
permitiendo una permeabilidad entre areas rusticas y urbanas. Se reservan recorridos pavimentados para la
zona norte, cercana a la residencia y de topografia mas plana, para su uso por personas de movilidad reducida,
con zonas de estancia y juegos. Se mantendra el terreno natural y el arbolado existente, completandolo donde
sea conveniente para aumentar los espacios de sombra. Esta zona verde, asi desefiada, protege al sector de
las escorrentias de lluvias torrenciales, que seran absorbidas por el terreno antes de llegar a la zona



pavimentada, evitando su incorporacion al sistema de alcantarillado urbano.

Para la ordenacion de esta zona verde se ha trazado una senda entre los arboles existente y se han completado
el maximo nimero de pies de arboles con unas caracteristicas determinadas para asegurar el crecimiento y
no produce afecciones en las viviendas y viales con las que linda la ZV1.

Sin embargo, y debido a la senda y al espacio disponible, no es posible incluir los 500 pies de arboles
solicitados por la Junta de Andalucia, ya que la senda es necesaria para el aprovechamiento de ese espacio y
la separacion de pies es la adecuada para su correcto crecimiento. La senda, en la parte norte del sector,
desemboca en la zona de juegos infantiles que se sitla en la parte mas pana y cercana al ial para facilitar su
uso.

Las caracteristicas de la distribucion de la senda y de los pies de arboles son las siguientes:
Senda:

Ancho: 2.50 m (valor recomendado por la Guia técnica de Accesibilidad para la red de Caminos Naturales del
Ministerio) Podria disminuirse el ancho si es necesario.

Pies de arbol:
Separacién con parcelas de vivienda y viales: 3 metros
Separacion entre pies de arboles: 3 metros
Diametro del pie de arbol: 80 cm
Pies de arboles incluidos en ZV1: 370 pies

Pies de arboles incluidos en ZV2: 30 pies

La ZV2, con 579,60 m2, se encuentra en la zona norte, y en una vaguada de pendiente pronunciada. Sin
embargo, es contigua a la zona verde prevista por el PP San Cayetano y sirve de unién entre la ZV1 y ésta,
por lo que es importante para cohesionar las areas libres del sector con las de los sectores adyacentes. Su
ejecucion permitira recorridos peatonales nuevos, entre nuestro sector, El Cortijuelo y San Cayetano, que
pasaran de ser nucleos aislados a una nueva zona urbana donde las relaciones vecinales puedan ampliarse.
Esta zona verde no cumple el circulo inscrito, pero se sumaré a la de San cayetano, por o que su reserva es
muy pertinente.

- Arbolado y vegetacion.

En las areas verdes en general se propone completar con arbolado tipo encina (con mayor proporcién de
sombra que el almendro u olivo existentes) manteniendo la vegetacion existente siempre que sea posible. En
la zona de estancia y juegos de la ZV1, se completara con bauhinia variegata (arbol orquidea) o similar, que
ademas de sombra aporte ornamento. Este mismo arbol orquidea puede utilizarse para los alcorques, o bien
Melia Azedarach (cinamomo), con algo mas de porte y aporte de sombra, pero igualmente de hoja caduca y
resistente.



Delimitacion de zonas de ordenacién. Usos pormenorizados.

Como ya se ha indicado, en el plano 0.2 se indican pormenorizadamente los usos y calificacion previstos para
todo el ambito del PE, cuyo resumen es:

RESUMEN
PORMENORIZA TECHO
USOS DOS SUPERFICIE EDIFICABLE
UAS-1 22.724,64 13.634,78
UAS-2 6.033,12 2.232,25
RESIDENCIAL UAS-3 1.459,00 437,70
UAS-4 6.262,00 1.565,50
UAS-5 7.654,00 1.530,80
UAD-1 4.175,00 4.843,00
EQUIPAMIENTO secll 1.078,80
ST 12,20
AREAS LIBRES LINV 9.310,10
VIARIO 13.988,14
TOTAL 72.697,00 24.244,04

Tabla 3 — Tabla resumen




- Parcelacién. Condiciones generales y criterios.

Puesto que se ha fijado como objetivo prioritario de la revision la adecuacién del PE a la realidad y a la
estructura de la propiedad existente, asi como la viabilidad de la ejecucion del mismo, es pertinente y asi se
ha hecho el estudio y propuesta de una parcelacion resultante, que adjudique a cada propietario con derechos
urbanisticos una parcela finalista en la que pueda ejercerlos, con una minima merma en algunos casos.

Por ello, se ha dado un paso mas en la revision del plan, no esperando al proyecto de reparcelacion, sino
proponiendo ya unas parcelas resultantes, que quedan reflejadas en el plano “O.3. Parcelacién”, y cuya
relacion exhaustiva es la siguiente:

ORDENANZA

NO
VIVIE
NDAS

UAS 4

UAS 4

UAS 4

UAS 4

UAS 3

UAS 3

UAS 3

UAS 4

UAS 2

UAS 2

UAS 2

UAS 2

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 2

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 1

UAS 2

UAS 1

UAS 2

UAS 1

SUP.
N° PARCELA PROPIEDAD FINAL
1 Dominguez Gutiérrez M? Milagros/ Marcos Mufioz Esteban 972,00
2 Romero Becerra Francisco/Salobrefia Aguilar M? Isabel 960,00
3 Cafadas Zapata Antonio 900,00
4 Millan Cortes M? Isabel/Pinazo Padilla José 931,00
5 Romero Sanchez Salvador/Dominguez Pino Maria 941,00
6 Ventura Ramil Néstor/Gonzéalez Romero Ana 518,00
7 Roque Guirado M? Luz 609,93
8 Dominguez Gutiérrez M? Milagros/ Marcos Mufioz Esteban 1050,00
9 Trujillo Claros Fernando 522,00
10 Diaz Ronda M? Del Carmen 496,00
1 Real Palomo Francisca/Torres Real M? Del Mar 393,00
12 Lopez Garcia Pedro 529,00
13 Martin Montiel Francisco/Aguilar Martin M? Rosa 362,44
14 Aguilar martin Rosalia/Reina Subires Manuel 339,84
15 Gonzalez Roque Juan 1439,79
16 Gonzalez Roque EsperanzalJiménez Garrido Fernando José 1699,50
17 Roque Martin Manuel 795,40
18 Cebrian Mérida Sebastian 695,05
19 Mufoz Rodriguez Juan 1401,78
21 Calderdn Portillo Isabel 340,13
22 Calderén Roman Juan/Peldez Torres M? Isabel 370,58
23 Calderén Roman Manuela 299,59
24 Trujillo Cruzado Ana 412,68
25 Garcia Trujillo Antonio 238,28
26 Garcia Trujillo Enrique 238,28
27 Mufioz Garrido Juan Antonio 238,28
28 Jiménez Molina Dolores 1110,00
29 Roque Martin Angel Luis/Gambero Leiva Concepcién 632,97
30 Avila Garcia Salvador 582,00
31 Moreno Moya Juan 979,00
33 Infante Amores José 547,97
34 Amores Infantes Fco Miguel/Amores Infantes Eduardo 623,00

UAS 1

UAS 1




35 Roque Martin Concepcion/Baena Navarrete José (herederos de) 510,00 UAS 1 1
36 Ruiz Carnero Antonio 586,00 UAS 1 1
37 Castillo Repiso Miguel Angel/Ruiz Ferandez José Maria/Castillo Repiso M? Del Carmen 957,00 UAS 1 1
38 Pinazo Ferndndez Rafael 333,00 UAS 1 1
39 Martin Garrido M2 Pilar 815,00 UAS 1 1
40 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 325,00 UAS 1 1
42 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 358,12 UAS 1 1
43 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 346,52 UAS 1 1
44 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 312,68 UAS 1 1
45 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 391,58 UAS 1 1
46 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 323,10 UAS 1 1
47 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 504.50 UAS 1 1
48 Gonzélez Cisneros José/Soto Coto Isabel 542,00 UAS 1 1
49 Trujillo Cruzado Fernando 359,00 UAS 1 1
50 Trujillo Claros Antonia 431,00 UAS 1 1
51 Trujillo Cruzado Fernando 1449,00 UAS 4 1
52 Trujillo Cruzado Maria/Sierra Gil José [herederos de] 142,00 UAS 1 1
53 Silva Bueno Cristébal 354,00 UAS 1 1
54 Macias Bueno Josefa [herederos de] 2998,00 UAS 5 1
55 Sierra Gil Francisco/Trujillo Cruzado Ana/Sierra Trujillo Francisco Javier 1904,00 UAS 5 1
56 Medina Machuca lldefonso Dionisio/Rodriguez Alcantara Ana 2752,00 UAS 5 1
57 Martin Garrido M? Pilar 1922,56 UAS 1 1
58 Martin Garrido Encarnacion 2497,00 UAS 1 1
59 Martin Garrido M? Pilar 2878,00 UAD 1 33
60 Ruiz Sarria José 403,47 UAS 1 1
61 Bueno Fajardo David/Rojo Pefia Silvia 356,05 UAS 1 1
63 Martos Sanchez Juan/Femandez Lépez M? Carmen 701,62 UAS 2 1
EQUIPAMIEN

64 EQUIPAMIENTO 1091,00 TO 0
65 MUNICIPAL 1297,00 UAD 1 15

50.008,69 106

Tabla 4 — Parcelas resultantes
Los criterios seguidos para la misma son:

-Adjudicacion a cada propietario de una parcela resultante, donde pueda materializar su derecho de
aprovechamiento de manera independiente una vez ejecutado el proyecto de urbanizacion.

-Las parcelas ya construidas mantienen su ubicacion, cediendo las superficies necesarias para completar los
viales que marca la documentacion grafica, o para llevar a cabo la reparcelacion propuesta.

-Las parcelas libres de edificacion pueden sufrir cambios de situacion, sobre todo aquellas que no tienen
acceso desde viario, o cuyo acceso es inadecuado debido a la topografia. En cualquier caso, se ha procurado
alterar lo menos posible la situacion de las parcelas asignadas con respecto a la propiedad inicial de cada
propietario.

ACLARACIONES SOBRE PARCELAS

. La parcela 20 inicial, que pertenece a una finca mayor, casi en su totalidad en suelo no urbanizable, es la
Unica que no ve compensada con terreno su derecho. La parcela rustica 29900A032008830000PA a la que




pertenece el terreno se ha ido segregando, y esta en la matriz de la parcelacion del area y de la actuacion del
residencial La Luz-

Este terreno, necesario para completar la red viaria y dar coherencia al sistema de espacios libres se obtendra
por expropiacion. Los propietarios de la parcela 20 lo son también de las parcelas 15y 16.

- La propietaria M2 Pilar Martin Garrido, ve agregadas algunas de sus fincas en una Unica parcela resultante,
en la que puede materializar su derecho sin merma alguna. Es propietaria de las fincas iniciales 32,39,57,59 y
62, algunas de las cuales desaparecen, y queda propietaria de las parcelas finales 39, 57 y 59, en las que
puede materializar su aprovechamiento. Las parcelas 32y 62 desaparecen.

-La parcela 41, actualmente mancomunada, desaparece para crear el vial C, imprescindible para la conexion
interior del sector.

-Aparecen las parcelas de equipamiento 64 y parcela con municipal aprovechamiento 65,0bjeto de cesién
derivada del planeamiento.

Todas las parcelas que desaparecen como tales y no son reparceladas seran obtenidas e indemnizadas
durante el proceso de ejecucion del PE.

- Aprovechamiento, nimero de viviendas y tipos edificatorios previstos.

El aprovechamiento objetivo derivado de la ordenacién prevista en la UE2 es de 18.836,27 m2t, del que resulta
un aprovechamiento medio de 0,4313 UA/m3s, algo inferior al previsto en el PE en vigor, que era de 0,46
UA/m2s, ambos referidos al uso y tipologia UAS.

La UE1 tiene gestion asistematica y por lo tanto no tiene aprovechamiento medio.

El numero de viviendas es de 106, lo cual da una densidad de 14,64 viv/Ha. Es una densidad baja, que cumple
con los parametros maximos fijados por la LOUA y que se considera adecuada a los objetivos y criterios fijados.

Los tipos edificatorios se limitan a la vivienda unifamiliar, en sus distintas tipologias, dado que las preexistencias
no permiten disefiar una red viaria holgada. La baja densidad evita la masificacion del sector, facilita la
movilidad interna y quita presién al entorno rustico.

- Justificacion de los coeficientes de ponderacion de usos.
ElI PGOU, en su memoria de gestién, titulo XVII, capitulo segundo, establece:

En la determinacion del Aprovechamiento Medio deben aplicarse distintos coeficientes de ponderacion para
expresar las diferentes circunstancias que concurren:

a) Coeficientes de uso y tipologia. Para el calculo del aprovechamiento objetivo total (es decir la sumatoria de
edificabilicades lucrativas referenciadas a un aprovechamiento unitario) el Planeamienfo General debe de
realizar la operacion de homogeneizar las edificabilidades mediante la aplicacion de coeficientes que
Justificadamente expresen el valor que se corresponde a cada uso y tipologia edificatoria en relacion con los
demads (Art. 61.1). La LOUA no exige que el aprovechamiento urbanistico unitario sea el del uso predominante.
Los planes que establezcan la ordenacion pormenorizada deberan fijar, y en su caso concrefar, respetando los
criterios del Plan General, la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tpologias edificatorias
resultantes de la ordenacion que establezcan, asi como los que reflejen las diferencias de situacion y
caracleristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado

En nuestro caso se establece como uso y tipologia predominante la UAS, sin distincion de subzonas, teniendo
en cuenta que en el area de reparto sistematica UE 2, la tipologia UAS 1 es predominante con mucho. SE
asigna a la tipologia UAS el coeficiente 1.

La otra tipologia existente en el area es UAD 1, que sigue siendo una tipologia unifamiliar, con espacios libres
de parcela, ya sean privativos 0 comunitarios. Consideramos que es este hecho, el que sea vivienda unifamiliar
y disponga de espacios libres privados, lo que mas afecta al precio del m2 edificado, por lo que no hay gran



diferencia entre UAS y UAD. La ordenanza UAD 1 tiene una ocupacion maxima del 60%, que no difiere mucho
del 50% asignado a UAS 1.

Se ha estudiado el mercado de vivienda en la zona y zonas limitrofes (Puerto de la Torre) ya que en el sector
no hay oferta, y comprobamos que no hay mucha diferencia entre el precio de venta de UAS y UAD, dentro de
unas calidades y una antigtiedad de la edificacion similares.

Por lo anteriormente expuesto, se asigna a la tipologia UAD del area un coeficiente de ponderacion de 0,95.



- Dotaciones. Adecuacion a los valores minimos establecidos y a las caracteristicas del sector.

En cuanto al cumplimiento de las reservas para dotaciones en suelo urbano no consolidado que establece el
articulo 17 de la LOUA, para suelo urbano no consolidado de uso caracteristico residencial, no cumplimos en
lo referente a equipamientos y plazas de aparcamiento en via publica, como indica el siguiente cuadro derivado
de la ordenacion propuesta.

DOTACIONES SUPERFICIE % EXIGIDO
PERI 74.375,00 100%

AREAS LIBRES 9.424,50 12,67% 21 m2/100 mt 5.228,03
EQUIPAMIENTO/ST 1.091,00 1,47% 9 m2/100 mt 2.240,59
APARCAMIENTOS 91 1/100 mt 249
plazas accesibles 4

Tabla 5 — Dotaciones
Las areas libres superan lo exigido, y sin embargo el equipamiento y los aparcamientos estan infradotados.
A este respecto, el art. 17.2 de la LOUA dice:

‘El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podra eximirse parcialmente en la ordenacion de
concretos sectores de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones de éstos o su grado de ocupacion
por la edificacion hagan inviable dicho cumplimiento o éste resulte incompatible con una ordenacion coherente;
todo ello en los términos que se prevea reglamentariamente.

La exencion prevista en el parrafo anterior serd [gualmente aplicable a los sectores de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable en que se hayan llevado irreguiarmente a cabo, fofal o parcialmente,
actuaciones de urbanizacion y urbanizacion que el Plan General de Ordenacion Urbanistica declare
expresamente compatibles con el modelo urbanistico ferritorial que adopte.

Las exenciones previstas en este apartado deberdn justificarse suficienfe y expresamente en e/
correspondiente instrumento de ordenacion y en los actos de aprobacion del mismo.”

La justificacidn del incumplimiento parcial de los estandares para reserva de dotaciones viene dada por;

- El sector se encuentra consolidado por la edificacion en un 45%, siendo las zonas ocupadas las mas
favorables topograficamente.

- Una gran parte de las zonas libres de edificacion se encuentran en el arco sur-oeste del sector, y a
dia de hoy no ha alterado su caracter rustico. La topografia es acusada, no tiene acceso rodado y
mantiene el arbolado propio de las explotaciones agricolas del area. Consideramos que es importante
mantener este suelo como area libre, por su incidencia en el paisaje, su labor como proteccion del
suelo rustico colindante y su validez como limite urbano.

- Ademas, la urbanizacién de esta area supone un coste econdémico que el escaso aprovechamiento
del sector no puede asumir.

El suelo por tanto no ocupado por la edificacion y con caracteristicas adecuadas para la edificacion no es muy
grande, lo que dificulta enormemente la redistribucién del mismo entre los propietarios afectados.

Dada la pequefia dimension del sector y su baja densidad, y dado su caracter especial al estar enclavado en
suelo rustico, consideramos que es mucho mas adecuado a los objetivos y criterios de ordenacion descritos el
preservar el suelo rustico como areas libres, con un minimo acondicionamiento para su uso ciudadano, que
cumplir los estandares de equipamiento previstos.

La parcela destinada a equipo, aunque inferior en superficie a lo exigido, se sitia en un enclave central del
sector, en un solar plano, de manera que sirva como aglutinador social, ofreciendo un espacio real de servicio
publico y lugar de encuentro ciudadano.

En cuanto al déficit de aparcamiento, hemos de decir que la consolidacion de la edificacion no permite, en



muchos viales, un ancho suficiente para la ejecucion de plazas de aparcamiento en via publica. Se han situado
plazas en torno a la parcela de equipo y en ¢/ Agapanto, que con la ejecucion del PE cobrara gran protagonismo
en el area. En el resto de calles, y dado el tamafio del sector y el predominio de la tipologia unifamiliar aislada,
se ha preferido ejecutar acerado con un ancho minimo a costa de sacrificar los aparcamientos que en cualquier
caso no caben.

Ademas del suelo para equipamientos descrito, existe una parcela resultante de titularidad municipal, con
aprovechamiento lucrativo y calificacion UAD 1, que materializa la cesion del 10% del aprovechamiento
urbanistico que corresponde al ayuntamiento.

- Vivienda publica o protegida.

El sector, por su pequefio tamafio y sus especiales caracteristicas esta exento de la obligacion de reserva de
suelo para vivienda protegida, tal como se indica en la correspondiente ficha de planeamiento aprobado
incorporado.

De acuerdo al art 9 de la LOUA, puede eximirse al sector de la reserva de suelo para vivienda protegida, dado
el escaso tamario del mismo y la poca edificabilidad obtenida. Dicho articulo dice:

E/ Plan General de Ordenacion Urbanistica podra eximir fotal o parcialmente de esta obligacion a
sectores o dreas de reforma interior concretos que fengan una densidad inferior a quince viviendas por
hectarea y que, ademas, por su tipologia no se consideren aptos para la construccion de este tjpo de
viviendas

Siendo la densidad del &mbito de 14,64 viv/Ha, y la tipologia unifamiliar.

- Prescripciones del planeamiento general.

No existen dentro del sector sistemas generales que condicionen la ordenacion. En cuanto a la ordenacion, el
PGOU recoge la propuesta por el PE en vigor, que es el punto de partida para esta revision. Se han mantenido
las disposiciones de la ordenacién previa que son compatibles con los nuevos objetivos y criterios que
determinan la presente revisién del PE.

- Desarrollo y ejecucidn del sector. Unidades de ejecucion y fases.

En el punto 1.3.5 de esta memoria y en los planos de gestidn se detalla la propuesta de gestidn y etapas, que
en lineas generales es la que sigue:

-Una Unica Area de Reparto para el sector, con dos Unidades de Ejecucion.

-La UE 1, que comprende el rea con edificacién y viario mas consolidado, con gestion asistematica segun lo
definido por el art 105.5 de la LOUA, y delimitada tan sélo a efectos de repercusién de costes de ejecucién del
plan.

-La UE 2, con el resto del sector, para la que se propone el sistema de cooperacién, como el mas indicado
para el desarrollo del sector.

En cuanto a fases, se proponen cuatro fases:

-Fase 1, de mejora del viario existente en la UE1.

-Fase 2, obtencion y mejora de los viales vertebradores en la UE2
-Fase 3, obtencion y ejecucion del resto de viario y ZV 1 de la UE2

-Fase 4, obtencion y ejecucion de los viales secundarios en UE2 y ZV2



1.3.4 Descripciédn y justificacion de la propuesta de urbanizacion y conexiones a las
redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Tras el estudio de las caracteristicas del sector y el analisis de los multiples condicionantes que influyen en la
propuesta de ordenacién, se ha elaborado una propuesta de urbanizacién que resuelva las carencias y
deficiencias que presenta en la actualidad el sector en cuanto a la calidad de su urbanizacién, asi como resolver
de una forma légica el acceso a todas las parcelas de las unidades de ejecucion 1y 2 y la movilidad tanto de
los vehiculos como de las personas.

La red viaria propuesta se basa, por una parte, en la red viaria existente, ya que la mayoria de los viales que
componen la UE-1 estan sometidos a las restricciones geométricas de las alineaciones de las parcelas y
viviendas existentes, y por otra parte, se proponen otros viales de nueva apertura fundamentalmente en la UE-
2, que gozan de mayor autonomia para plantear un disefio acorde con los criterios de disefio de viales
contenidos en las ordenanzas municipales.

Esta nueva ordenacion viaria, junto con una nueva ordenacion del trafico viario de los vehiculos que
fundamentalmente se basa en utilizar la ¢/ Agapanto como vial principal de acceso al sector desde la A-7075,
y la ¢/ Lagarillo como vial de salida hacia la misma carretera, facilitara sin ninguna duda que la movilidad del
sector se realice de una forma ordenada y eficaz, asi como que los diferentes viales tengan unas caracteristicas
geométricas en cuanto a calzadas y acerados en mejores condiciones de las que disponen en la actualidad.

1.3.4.1 Descripcidn del disefio y caracteristicas del sistema viario

El sistema viario disefiado en el Plan Especial viene condicionado, en primer lugar, por los viales existentes en
la actualidad que permiten el acceso a las parcelas situadas en las margenes de los viales, y en segundo lugar,
las cotas de la rasante de acceso a las parcelas que impiden realizar grandes modificaciones de las rasantes
de los viales, por lo que el criterio general ha sido disefiar la rasante de los nuevos viales del tal forma que
permita el acceso a las parcelas colindantes, aunque en algunas tramos de los viales los parametros de disefio
no se ajusten estrictamente a las determinaciones contenidas en el PGOU por la imposibilidad de satisfacer la
disposicidn, la cota y la ubicacion de las viviendas y parcelas existentes, con todos los criterios técnicos de
disefio de viales publicos.

Calle Lagarillo

El sistema viario de la UE-1 se desarrolla principalmente en el entorno a la ¢/ Lagarillo que, en funcién de sus
caracteristicas geométricas, lo podemos distinguir en dos tramos:

e El primer tramo es el comprendido entre su interseccion con la A-7075 y la ¢/ Fragata partiendo de la
cota 151,22 m, el cual no se modifica su anchura ya que esta constrefiido por las alineaciones
existentes, pero al pasar a un Unico sentido de circulacion de salida del sector permite la disposicidn
de un acerado de mayor amplitud al existente, oscilando entre 1,70 y 2,00 m, y una calzada de 3,50
m de ancho. En este tramo la pendiente es de 7,51% y 10,01%, y los acuerdos verticales tienen una
Kv de 2077 y 152 m.

o Elsegundo tramo parte de la interseccion con la ¢/ Fragata y termina en la glorieta norte que conecta
con al viario que da acceso a la residencia Puerto de la Luz, y se ha disefiado para albergar un carril
por cada sentido de circulacion de 3,50 m, y una acera en la margen izquierda de 1,70 m y una zona
de aparcamiento en bateria y acerado amplio en la margen derecha entre la ¢/ Fragata y el Vial B de
nueva apertura. En este tramo las pendientes son mayores oscilando entre 13,47% y 16,40%
ascendentes, y 8,11% descendente hasta la glorieta. Los acuerdos verticales tienen una Kv de 159y
170 m en este tramo y la cota final de la rasante en la glorieta se sitla a la 167,57 m. El Gltimo tramo
de c/ Lagarillo se ha disefiado para albergar un carril en ambos sentidos de circulacion con un ancho
de calzada de 7,00 m y aceras en ambos méargenes del vial de 1,70 m, que conecta con la glorieta



norte que tiene un radio exterior de 9,0 m y radio interior de 5,20 m.

Calles San Joaquin y Buque

En la margen izquierda de la ¢/ Lagarillo parten las calles San Joaquin y Bugue cuyos anchos de vias no se
modifican dada las restricciones existentes de sus alineaciones, pero si cambia su morfologia. La ¢/ San
Joaquin se disefia como una via de coexistencia del tréfico de vehiculos y el peatonal dado que acaba en fondo
de saco y las condiciones orograficas del terreno no permiten su conexion con ningun otro vial del sector, por
lo que a nivel de trafico de vehiculos se conforma como una via de doble sentido de circulacién. El ancho se
mantiene inalterable de aproximadamente 6,70 m, y al final se ha previsto una conexion peatonal con la c/
Buque, denominada Vial A, mediante la disposicion de cuatro tramos de escaleras. La cota de la rasante de la
¢/ San Joaquin oscila entre 148,74 my 146,43 m, y las pendientes son suaves oscilando entre 0,04%, 0,78%
y 3,29%.

Con respecto a la ¢/ Bugue también habria que distinguir dos tramos que corresponden a tramo existente en
la actualidad, el cual se ha modificado su morfologia al pasar a un Unico sentido de circulacion, por lo que se
ha dispuesto de aceras en ambas margenes del vial de 1,70 m de ancho, aparcamiento en linea en la acera
de la margen derecha, y un carril de circulacion hacia la glorieta norte de 3,50 m de ancho. Este tramo arranca
con una pendiente suave del 1,03%, pero es necesario aumentar la pendiente para que la rasante permita el
acceso a la vivienda situada al final de este primer tramo alcanzando el 14,30% necesariamente. Los acuerdos
verticales que se situan en este tramo tienen una Kvde 151 my 159 m

El segundo tramo corresponde a un nuevo tramo del vial que conectara con la glorieta norte facilitando el
acceso a las parcelas situadas en la margen derecha, siendo su tipologia de similares caracteristicas al primer
tramo pero sin zona de aparcamiento para los vehiculos por no considerarlo necesario desde el punto de vista
de dotacién de plazas de aparcamiento para el sector. Este tramo se situa junto a una zona verde fuera del
ambito de actuacion que tiene un fuerte desnivel, por lo que para su ejecucién sera necesario realizar unos
taludes que podran alcanzar hasta 8 m de altura. Las pendientes de la rasante en este tramo oscilan entre
5,4%, 3,16 y 4,37%, siendo necesario aumentar la pendiente entre el Pk 0+134 y el Pk 151 al 21,93% debido
a la orografia del terreno.

Calles Fragata y Vial B

En la margen derecha de la ¢/ Lagarillo parten la ¢/ Fragata, que dispone de una tipologia en forma U con
respecto a Lagarillo, y el Vial B de nueva creacion, que conforma junto a Fragata la manzana calificada como
equipamiento en el PE.

El primer tramo de ¢/ Fragata, denominado en los planos Fragata (1), y el Vial B se han disefiado con idéntica
tipologia, disponiendo ambos de Unico carril de circulacion de 3,50 m de ancho, acera de 1,70 m en una de
sus margenes, y en la otra margen se dispone de un aparcamiento en bateria formando 45° junto a la acera
del mismo ancho Util pero con arbolado en la cabecera de loa aparcamientos. Este tramo de ¢/ Fragata arranca
con unas pendientes suaves de 2,52% y 4,26%, pero en el Pk 0+061 aumenta al 20,69% debido a la abrupta
orografia existente, hasta conectar con el Vial By el tramo de escaleras peatonal a la cota 160,89 m.

El segundo tramo de ¢/ Fragata discurre entre el Pk 0+221 de c/ Lagarillo y se ha disefiado como un viario de
coexistencia ya que sera de doble sentido de circulacidn por la imposibilidad de conectarlo con el primer tramo
de c/ Fragata debido al fuerte desnivel existente, terminando en fondo de saco. Este desnivel se resuelve
mediante una conexion peatonal mediante cuatro tramos de escaleras que da continuidad a la totalidad de la
c/ Fragata.

El Vial B comienza en el Pk 0+169 de ¢/ Lagarillo a la cota 157,49 m, y en su trazado se han disefiado dos
acuerdos verticales con Kv de 157 m y 161 m, y unas pendientes de 3,68% y 2,68%, en cuya transicion es
obligado adoptar una pendiente del 19,40% debido a la orografia del terreno.

Vial Cy Vial E

El sistema viario de la UE-1 se completa con la apertura de un nuevo viario que conecta la UE-1 con la UE-2



denominado Vial C, que se ha disefiado como una via de un unico sentido desde ¢/ Agapanto hasta ¢/ Fragata,
que dispone de un acerado en ambas margenes de 1,50 my 2,20 m dependiendo del tramo, y una calzada de
3,50 m. La pendientes en este vial oscilan entre 8,74% y -8,03%, que estan conectadas mediante un acuerdo
de una Kv de 159 m

En su margen izquierda parte el Vial E que da acceso a las parcelas mancomunadas 48, 49 y 50, cuya
pendiente de salida desde las parcelas hasta el entronque con el Vial C es del 10,15%, ya que parte de la cota
152,65 y alcanza la cota 154,54 en sus 22,79 m de longitud.

En la Tabla 6 se pueden observar las pendientes medias disefiadas de los viales que conforman la UE-1.

Calle Agapanto y Vial F

El sistema viario de la UE-2 se fundamenta principalmente en la adecuacion de la ¢/ Agapanto, que, aun siendo
un vial existente, sus caracteristicas geométricas y trazado se corresponden a un carril de acceso a las parcelas
colindantes, cuyo firme se encuentra en muy mal estado de conservacion y mantenimiento.

Debido a la propuesta de ordenacion viaria del PE esta via adquirira un protagonismo y relevancia ya que sera
la via de acceso al sector desde la A-7075, por lo que se ha disefiado para albergar un carril de circulacion en
cada sentido con una anchura de calzada de 7,0 m en total, aceras de méas 2,0 m en la mayor parte de su
trazado, y aparcamientos en bateria al principio y al final de la via, la cual finaliza en la glorieta sur de idéntica
tipologia que la glorieta norte.

La pendiente que se ha disefiado la nueva rasante de la ¢/ Agapanto oscila entre el 6,16%, 16,30%, 5,15%,
13,36% y 1,64%, y los acuerdos verticales que conectan estos tramos tienen un Kv de 144 m, 149 m, 153 my
165 m. En los 248 m de longitud que tiene este vial, la variacién de cota oscila desde la 142,98 m en la
interseccidn con la A-7075 y la cota 166,42 en donde esta situada la glorieta.

Desde el Pk 0+165 de la margen derecha de la ¢/ Agapanto parte el nuevo Vial F, disefiado bajo la tipologia
de vial de coexistencia en fondo de saco, finalizando en una glorieta de iguales caracteristicas y dimensiones
que las demas glorietas del sector. La unica finalidad de este vial es permitir el acceso a la parcela n® 63, ya
que la parcela n° 60 dispone de acceso por la ¢/ Agapanto. La parcela n® 63 esta situada a la cota 149,70 m,
muy inferior a la cota con la interseccion con la ¢/ Agapanto situada a la 158,55 m, por lo que irremediablemente
el Vial F se ha disefiado con una elevada pendiente descendente del 23,41%, para finalizar con una pendiente
del 8,87%.

En la siguiente tabla se pueden observar las pendientes medias disefiadas de los viales que conforman la UE-
1, tomando el criterio de pendiente positiva cuando el vial discurre en sentido ascendente, y pendiente negativa
cuando discurre en sentido descendente.

VIAL / TRAMO PENDIENTE (%) Kv (m)
¢/ San Joaquin -0,04 148,735
-10,05 84,84
0,78 189,965
-3,2
¢/ Buque (primer tramo) 1,03 151,342
14,30 159,361
¢/ Buque (nuevo tramo hasta la glorieta norte) 5,45 162,978
21,93 166,770
3,16 168,482
-4,37
¢/ Lagarillo (entre A-7075 y primer tramo ¢/ Fragata) 7,51 2077,962
10,01 152,782
¢/ Lagarillo (entre primer y segundo tramo c/ Fragata) 1,20 153,048
13,47 159,552
16,40
¢/ Lagarillo (entre segundo tramo ¢/ Fragata y glorieta norte) 16,40 170,564
8,11
c/ Fragata | (entre ¢/ Lagarillo y Vial C) 2,52 153,245
4,26




c/ Fragata | (entre Vial C y Vial B) 20,69 154,964
9,74 159,905
¢/ Fragata (entre Lagarillo y tramo escaleras) 21,85 173,242
9,70
Nuevo Vial A (Tramo peatonal con escaleras) 38,73%
Nuevo Vial B 3,68 41,551
19,40 93,875
-2,68
Nuevo Vial C 8,47 152,607
-8,03
Nuevo Vial E 10,15 52,043
-1,33
¢/ Agapanto 6,16 144,286
16,30 149,879
5,15 153,530
13,36 165,933
1,64
Vial F 8,87 151,027
23,41 158,867
1,89

Tabla 6 - Pendientes medias previstas de los viales del sector.

En el Anejo 8 se muestran el movimiento de tierras de cada uno de los nuevos viales propuestos en la
ordenacion del PE.

1.3.4.2 Propuesta de disefio y conexiones de las redes de infraestructuras y servicios urbanos.

En el apartado 1.2.5.2 Andlisis de los servicios urbanos, se ha realizado una descripcién y un estudio del estado
de las infraestructuras de los diferentes redes de servicios existentes, que, en lineas generales, deben ser
objeto de una profunda renovacién y adaptacién a la normativa vigente, en aras de dotar al sector de unas
infraestructuras que respondan a los criterios de eficiencia y sostenibilidad que son aplicados en el resto de la
ciudad.

1.3.4.3  Red de abastecimiento de agua potable

Segun la propuesta realizada por la empresa municipal EMASA bajo el expediente n° 2021/0041 y SE-034/19,
se propone que el punto de conexién para la red de abastecimiento de agua potable del sector seguira siendo
la tuberia de PE-250 mm. existente en la carretera A-7075, dado que se trata de una red arterial con presion
suficiente para abastecer con garantias las zonas altas del sector, desde el deposito del Puerto de la Torre
situado a la cota +209.

La red de abastecimiento proyectada se ha disefiado atendiendo a los criterios y normativas vigentes que se
indican:

e El trazado y diametro de las tuberias de distribucion en algunos viales se ha modificado a fin de
garantizar la continuidad y calidad del servicio en la urbanizacion, tal y como se indica en el plano
adjunto.

e Las nuevas mallas formadas se tienen que poder aislar del resto de la red, y ademas permitir su
desaglie en caso necesario, para dar cumplimiento a lo recogido en el RD 140/2003 y su transposicion
autonomica, Decreto 70/2009, por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad
del Agua de Consumo Humano de Andalucia.

¢ El modelo de hidrante que se proyecte debe estar aprobado por Bomberos, y sera del tipo arqueta
(subterraneo) con placa de sefializacién para no interrumpir el paso en aceras. Las acometidas de
servicio de incendios deben ser en todos los casos independientes, conectadas a la red de distribucion
general, con valvula de corte en arqueta independiente.

La red de abastecimiento proyectada es la que se representa en el plano 0.10, cuyo esquema es el que se
muestra a continuacion.
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llustracion 7 - Propuesta de la nueva red de abastecimiento de agua potable

En el Plan Especial de Infraestructuras Basicas de Malaga, actualmente en revisién, se contempla que por el
vial situado mas al este del sector (c/ Agapanto) discurran las tuberias de llenado y distribucién del nuevo
depésito de San Cayetano. Seréa la Gerencia Municipal de Urbanismo, la que reparta entre los nuevos sectores
del Puerto de la Torre, las cargas para la construccion de este depésito y las tuberias de llenado y distribucion.

\
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B S 100}
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llustracion 8 -Previsiones del Plan de Infraestructuras Bdsicas de Mdlaga para los nuevos sectores del Puerto de la Torre.



DEPOSITO PUERTO DE LA TORRE (SAN CAYETANO) cota 175
Abasteceri a Candal doméstico |Otros usos I: dias de autonomia Consumo en 18 horas (tros/seg
SUS-PT.1. "San Cavetanc” 568.78| 107.58] 10,44
SUS-PT.2. "Santa Catakna” 0,00 252,79 3.90
SUNC-R-PT.1 "Casas Nuevas" 4,68 7.89) 0,19
SUNC-O-PT .2 "Monte Sahnas" 6.24 0,00 0.10
SUNC-0-PT.3 "Asteroide” 1248 0,00 0,19
SUNC-R-PT 4. "El Cortyllo” 9,36 0,00 0,14
SUNC-O-PT.5. "Escatora Matlde del Nido" 8,11 0,00 0,13
SUS-PT.5 "Lagar de Olresos” 1.466.40 23631 26,28
SUS-PT.6 "Sokva Oeste” 312,62 50,41 5,60

Total 4697

Caudal Incendios

Total 48,82|

Tabla 7 - Prevision de los caudales y consumos desde el nuevo depdsito San Cayetano.

1.34.4 Red de saneamiento de aguas fecales

Siguiendo las recomendaciones de la empresa municipal EMASA el punto de conexidn de la red de residuales
sera el colector existente que discurre por la carretera A-7075, que en la actualidad se compone de una tuberia
de fibrocemento de @ 300 mm, que sera necesaria su sustitucién por una tuberia de PVC de @ 500 mm.
Asimismo, se debera renovar completamente la red existente de hormigén vibroprensado por una red formada
por colectores de PVC SNB8, y los pozos de registro se ejecutaran en PVC prefabricados tipo SANECOR.

De este modo la red de colectores disefiada discurrira practicamente por todos los viales, estableciendo dos
zonas de aportacién de caudales principales, una en el colector que discurrira por la ¢/ Lagarillo, y la otra en el
colector proyectado en ¢/ Agapanto. El criterio que ha seguido en el disefio de los colectores ha sido el mismo
de las pendientes de las rasantes de los viarios por los que discurre para evacuar el efluente por gravedad
hacia los puntos de conexion mediante tuberias de @ 315 mm. El Unico colector que se ha disefiado en
contrapendiente ha sido el que discurre por el vial F dado que la pendiente del vial es muy elevada, y ademas
no es posible su evacuacion por el otro extremo del vial ya que finaliza en fondo de saco.

La conexion del colector que discurre por ¢/ Agapanto con el punto de vertido indicado por EMASA, se resolvera
mediante la ejecucion de un colector en la margen de derecha de la carretera A-7075 de PVC @ 315 mm que
conectara a la nueva tuberia de PVC @ 500 mm que sustituird a la canalizacion existente de fibrocemento de
@ 300 mm.

La red de saneamiento de aguas fecales proyectada es la que se representa en el plano 0.11.2, cuyo esquema
es el que se muestra a continuacion.
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llustracion 9- Detalle de la nueva red de saneamiento de aguas fecales y conexion con la red existente.

Las injerencias de las edificaciones seran del tipo pozos en PVC o PE sifénicos (con T y tapon), con al menos
40 cm de arenero bajo el sifén, para las fecales. El tamafio interior de la arqueta deberia ser al menos de
diametro 600 mm. En el caso de las pluviales la arqueta puede ser de paso.

1.3.4.5 Red de saneamiento de aguas pluviales

Tal y como se ha descrito en el apartado 1.2.5 actualmente el sector no dispone de red de saneamiento de
aguas pluviales y las aguas superficiales se evacuan por escorrentia debido a las fuertes pendientes de los
viales.

Sin embargo la opinion de EMASA es que es necesario realizar una red de saneamiento de aguas pluviales se
forma separativa a la red de aguas fecales, sugiriendo con buen criterio que el punto de vertido sea vaguada
existente en la carretera A-7075, un poco mas al sur del cruce con la Calle Agapanto.

Siguiendo esta recomendacién se ha disefiado en el sector una red de saneamiento de aguas pluviales que
esta formada por dos cuencas en funcién de las pendientes de los viales del sector: la primera es la que
conforman los viales de las calles San Joaquin, Buque, Fragata, Vial B'y Vial C, que vierten en espina de pez
hacia el colector principal que discurrira por la ¢/ Lagarillo, estando formado por tuberias de PVC @ 315 y 400
mm. La segunda cuenca es la formada por la ¢/ Agapanto y el Vial F. En Agapanto discurrira un colector de
PVC @ 315y 400 mm que vertera hacia un nuevo colector de PVC @ 400 mm que discurrira por la margen
derecha de la carretera A-7075 hasta finalizar en el punto de vertido indicado por EMASA ,mediante una tuberia
de PVC @ 630 mm. Debido a la fuerte pendiente del vial F se ha creido conveniente que el colector que
discurrira por el vial de PVC @ 315 mm también vierta en el arroyo.

La red de saneamiento de aguas pluviales proyectada es la que se representa en el plano O.11.1, cuyo
esquema es el que se muestra a continuacion.



llustracion 10 - Detalle de la nueva red de saneamiento de aguas pluviales y vertido a vaguada existente.

El material tanto de los colectores como de las injerencias de los absorbedores, seran de PVC SN8, siendo los
didmetros de las tuberias de 315, 400 y 630 mm, y los pozos de registro podran ser prefabricados de hormigén,
con junta elastica entre solera y anillos, entre anillos, y en la injerencia de los colectores.

1.3.4.6  Red de energia eléctrica
La prevision de cargas del sector de actuacion se calcula de acuerdo a la Instruccion de 14 de octubre de 2004,
de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, de la Junta de Andalucia, sobre previsidn de cargas
eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial

Segun la ordenacion planteada en el PE las necesidades de prevision de cargas del sector seran las siguientes:

Uso PREVISION DE CARGA
Residencial nuevas parcelas: 27 viv. de electricidad elevada 27 X 9,2 KW = 248,40 KW
Equipamiento: 1.091 m? (60 W/m?) 1.091 x 60 = 64,46 KW
Viales: 13.906,50 m?(2 W/m2) 13.906,50 x 2 = 27,81 KW
Zonas verdes: 9.424,50 m2 (1 W/m2) 9.424,50 x 1 =9,42 KW
TOTAL 350,09 KW

Tabla 8. Prevision de nuevas cargas de energia eléctrica en el sector.

Considerando un factor de potencia de 0,85 para una potencia activa de 350,09 KW, le corresponde un factor
de potencia aparente de 411,87 kVA.

De acuerdo con la misma Instruccion, la potencia prevista para cada transformador en un centro de
transformacion se calculara sumando las potencias previstas en todas las cajas generales de proteccion que
alimente, multiplicada por el coeficiente 0,8, siempre que el nimero de éstas no sea inferior a cuatro. Por tanto,
en este caso, la prevista que debe suministrar el centro de transformacion seré:

411,87 kVA x 0,8 = 329,50 kVA



Segun la informacion facilitada por ENDESA se estima que el centro de transformacion de matricula 183 es
suficiente para alimentar las nuevas necesidades de potencia eléctrica del sector. No obstante el PE ha previsto
la posibilidad de que sea necesario disponer de un nuevo centro de transformacion, entre otras razones, porque
aun no esta definido el uso final del equipamiento, y puede que sea necesario unas necesidades de potencia
mayores a las previstas.

La situacién del nuevo centro de transformacion, en caso de ser necesario, sera en la esquina sur de las c/
Fragata y el nuevo Vial B, calificada como servicio técnico.

En cuanto a las nuevas redes previstas se ha partido de las redes existentes fundamentalmente en la UE-1,
dado que las canalizaciones existentes son principalmente subterraneas y disponen de arquetas tipo A-1y A-
2 en los lugares adecuados. No obstante existe aun algunos tramos de lineas eléctricas aéreas que se ha
previsto su sustitucidn y renovacién mediante nuevas canalizaciones subterraneas.

La nueva red de energia eléctrica de baja tensidén que complementa la existente, discurrira por la prolongacion
de la ¢/ Buque, en donde se conectara a la red existente y se desmantelara el tramo de linea aérea que discurre
entre c/Buque y c/San Joaquin; la parte final de ¢/ Lagarillo, el Vial B y la nueva apertura del tramo de ¢/
Fragata.

Por otra parte, también se han previsto unas nuevas canalizaciones en la ¢/ Agapanto, Vial C y Vial F, ya que
las canalizaciones existentes se realizan mediante tendido aéreo cruzando por en medio de las parcelas
privadas, para lo cual sera necesario una nueva conexion a la red existente mediante una canalizacién que
discurrira por la margen derecha de la A-7075 hasta la interseccién con la ¢/ Agapanto.

La nueva canalizacién estara compuesta por un prisma de 4 tubos de PVC de D = 160 mm, y las arquetas
seran del tipo A-1y A-2 segun la normativa de la compafiia ENDESA.

La red de energia eléctrica proyectada es la que se representa en el plano 0.12, cuyo esquema es el que se
muestra a continuacién.




llustracion 11 - Detalle de la nueva red de energia eléctrica de baja tensién y conexion a red existente en la UE-1y 2.

1.3.4.7 Red de telecomunicaciones

Tal y como se ha descrito en apartado 1.2.5.6, la red de telefonia existente se resuelve en el sector mediante
un tendido aéreo entre postes de madera, por lo que se ha previsto en el PE unas nuevas infraestructuras de
telecomunicaciones mediante canalizaciones enterradas.

El punto de conexién seguird siendo el mismo que en la actualidad situado en la interseccién de la ¢/ Lagarillo
con la carretera A-7075, pero se propone que la conexion se realice soterrada y no aérea como en la actualidad.

Las nuevas canalizaciones de telecomunicaciones previstas discurriran por la practica totalidad de ambas
aceras de los distintos viales que conforma el sector, siendo la ¢/ Lagarillo el eje troncal de los distintos ramales
en los que se ramifica la red de telecomunicaciones prevista.

Se ha previsto unas canalizaciones formadas por cuatro tubos de PVC de diametro 63 mm, disponiendo de
arquetas tipo D o H segun las necesidades e instrucciones de las compafiias de telecomunicaciones.

La red de telecomunicaciones proyectada es la que se representa en el plano O.14, cuyo esquema es el que
se muestra a continuacion:

llustracion 12. Detalle de la nueva red de telecomunicaciones y conexion con red existente.



1.34.8 Red de alumbrado publico

Tras el estudio y analisis de la red de alumbrado publico existente expuesto en el apartado 1.2.5.7, se puede
concluir que la red se encuentra desfasada desde el punto de vista de los actuales criterios de alumbrado de
via publica, eficiencia energética y sostenibilidad ambiental aplicados por la GMUOQI, por lo que se propone la
renovacién completa de la red en todo el ambito de actuacién del PE.

La nueva red de alumbrado publico desarrollara su misién en un marco general de proteccion al medio
ambiente, planteando un uso eficiente y racional de la energia que consumira la instalacién, y la reduccién del
resplandor luminoso nocturno.

La red de alumbrado publico propuesta partiria del actual centro de mando que se localiza en ¢/ Buque n° 1
esquina ¢/ Lagarillo, siendo su nimero de matricula el C.M. N° 141. A este centro de mando se le dotara de un
reductor de tensidn para que la nueva red posea las caracteristicas de una instalacion con alumbrado reducido,
en caso de carecer de ello.

Para los célculos luminotécnicos se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

o Elnivel de iluminancia media (Em) sera de entre 15-18 Ix.

o Ladisposicion de las luminarias sera de forma unilateral.

o  Compatibilizacion de la disposicion de las luminarias con el arbolado de los viales.

e Se mantendra la misma altura de las luminarias en todos los viales, siempre y cuando sea posible.

Con estas consideraciones se han realizados los calculos luminotécnicos utilizando la luminaria de la casa
comercial CARANDINI modelo Junior GEN4 que utiliza la tltima generacién de LEDs de alto rendimiento, con
una potencia de 52,9 W, que se colocara en columna troncocénica de 4,0 m de altura en disposicion unilateral
en los viales. Para la iluminacion de las glorietas se propone que se iluminen desde el exterior, por lo que se
utilizara el mismo modelo de luminaria con una potencia de 59 W.

JUNIOR

GENA4

Fyacion con brazo V
Imagen 7 -Propuesta de luminaria modelo Junior GEN4 de la casa comercial CARANDINI.

Segun los resultados de los célculos luminicos la disposicién de las luminarias sera cada 15,0 m en todos los
viales de forma unilateral.
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Luminaria: C.&G.CARANDINI S.A.U. JNR.4.Z.CC.006.3.024K.AMA1 Junior Ambiental

luminaire

Flujo luminoso (Luminaria): 6060 Im Valores maximos de la intensidad luminica
Flujo luminoso (Lamparas): 6060 Im con 70™: 571 cd/kim
Potencia de las luminarias: 529 W COM 8001 97 cd/kim

T 3 ; con 90°: 1.72 cd/kim
Organuzacnén: unilateral abajo Respectivamente en todas las direcciones que forman los angulos especificados
Distancia entre mastiles: 15.000 m con las verticales inferiores (con luminarias instaladas aptas para el
Altura de montaje (1): 4.500 m funcionamiento).
Altura del punto de luz: 4500 m Ninguna intensidad luminica por encima de 95°.
Saliente sobre la calzada (2): -0.650 m t,?»n(:::(p;gscl;céon cumple con la clase de intensidad
Inclinacién del brazo (3): 00° La disposicién cumple con la clase del indice de
Longitud del brazo (4): 0.000 m deslumbramiento D 4.

llustracion 13 - Cdlculo justificativo de la distancia entre luminarias en los viales del sector.

Calle con aceras / Recuadro de evaluacién Calzada 1 / Observador 1/ Isolineas (L)

>3 Ts80m

\
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/ \
1.35/—1435\

1.35

g
N\ \ |

0.00 15.00 m

0.00

Valores en Candela/m?, Escala 1: 151

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 1.450 m, 1.500 m)
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

L., [cd/m?] uo ul Tl [%]
Valores reales segun calculo: 1.44 0.52 0.60 15
Valores de consigna segun clase ME3b: 21.00 =040 =20.60 <15
Cumplido/No cumplido: Ve & & 3

llustracion 14 - Cumplimiento del nivel de iluminancia en los viales del sector.

La nueva red de alumbrado publico serd completamente subterranea compuesta de canalizaciones de PE
corrugado de 110 mm y con proteccién de hormigén en los cruces de calzada, arquetas de 50x50 c¢cm, y los
conductores seran de cobre con secciones 6 mm? para fases y neutro y 16 mm? para conductor de tierra. Todas
las luminarias proyectadas llevaran una cimentacion realizada con hormigén HM-20/P/20/I asi como sus
elementos de anclaje y equipo de conexionado.

La red de alumbrado publico proyectada es la que se representa en el plano O.13, cuyo esquema es el que se



muestra a continuacion:

Lo o

o
\

llustracion 15 - Red de alumbrado publico proyectada en el dmbito de actuacion



1.3.5 Gestion.

El sector tiene unos condicionantes de partida singulares, que comparte con muchos de los ambitos de suelo
urbano no consolidado del entorno de Puerto de la Torre, y que inciden directamente en su gestion. EI més
importante es la coexistencia dentro del sector de zonas donde la edificacion esta muy consolidada con otras
totalmente libres de edificacion, parcelacion y urbanizacion. Ademas, tenemos una red viaria incompleta y no
acorde a la parcelacion, asi como la inexistencia total de dotaciones y suelo publico que hay que corregir en la
medida de lo posible.

La ficha correspondiente al sector del PGOU recoge la propuesta de gestion del PE aprobado, el cual delimita
cuatro UE, una de ellas delimitada en suelo consolidado a efectos de delimitar las contribuciones especiales
para sufragar las obras previstas (art 105.5 de la LOUA) y el resto por compensacion.

llustracion 16 - Delimitacion de UE del PE vigente aprobado en 2010.

-Delimitacion de AR y UE propuesta.

Se prevé una Unica Area de Reparto para todo el sector, entendiéndose que solo se aplicara a las unidades
de ejecucion sistematicas, de acuerdo al art.58.3 de la LOUA, que dice “En suelo urbano no consolidado, los
Planes Especiales y, en su caso, los Planes Parciales de Ordenacion podran ajustar la delimitacion del drea
de reparto correspondiente, excluyendo de ella los ferrenos para los que se mantengan las condiciones de
edificacion existentes y aplicando a los restantes el aprovechamiento medio fijado por e/ PGOU”

En cuanto a las UE, la presente revision mantiene la delimitacién de una unidad de ejecucion para el suelo
consolidado por la edificacion, de gestion asistematica, pero disminuye la superficie de la UE asistematica
anterior para cefiirse Unicamente a aquellas parcelas que, ademas de estar edificadas, tienen acceso viario



obtenido y ejecutado. Unificamos las restantes UE sistematicas en una sola, para facilitar la gestion y sobre
todo la reparcelacion. El sistema de actuacién de esta Ultima cambia de compensacion a cooperacion, ya que
la iniciativa vecinal por si sola no ha sido capaz de acometer el planeamiento.

La gestion propuesta queda pues asi:

- Una unica AR, “AR PA-PT.1 San Joaquin”

Dentro de esta Unica AR se engloban los suelos de gestion sistematica, quedando la parte del sector mas
consolidada fuera de la misma, con gestion asistematica y acogida al art. 105.5 de la LOUA antes citado.

En la ficha reguladora del AR que se reproduce en el apartado 1.3.6 de esta memoria, vemos que el
aprovechamiento medio que se obtiene es de 0,4313 UA/m?s. La ordenanza mayoritaria proyectada en el
sector es la UAS-1, con una edificabilidad permitida de 0,6 m2t/m2s. El aprovechamiento medio obtenido
permite que cada propietario puede materializar en la parcela resultante el aprovechamiento al que tiene
derecho.

La gestion municipal obtendra participacion en los beneficios del 10% del aprovechamiento que estipula la ley,
que se materializa en 1.883,63 UA. La parcela adjudicada no agota este aprovechamiento, ya que tiene una
superficie de 1.279 m2, por lo hay un déficit de 454,33 UA que habran de ser compensadas por otros medios
tal como permite el art 54.2.b de la LOUA, que indica:

2. Las ceslones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

a) La superficie fotal de los sistemas generales y demds dotaciones correspondientes a viales,
aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo, cultural y social, y los
Precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez
por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparfo. Cuando se justifique por el instrumento de
planeamiento, esta cesion podra sustituirse, mediante resolucion mofivada, por el abono a la
Administracion de su valor en meldlico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.



- Dos Unidades de Ejecucion.
*UE 1 San Joaquin
Superficie: 21.771,68 m2

Objetivos: Esta unidad no esta incluida en ARy se define, de acuerdo al art. 105.5 de la LOUA, a efectos del
pago de cuotas de urbanizacién para la cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los
equipamientos previstos por el planeamiento. Se mejorara la urbanizacion del primer tramo de ¢/ Lagarillo, San
Joaquin y Buque.

*UE 2 San Joaquin
Superficie: 50.935,32 m?2

Objetivos: Adjudicacion de parcelas resultantes de acuerdo a lo dispuesto en el PE, obtencion y apertura de
nuevo viario Vial B, C, F, final de San Joaquin y Buque y ¢/ Agapanto. Obtencion de las dotaciones de ZZVV,
equipo y ST previsto.

Sistema de actuacién: cooperacion.

- Parcelacion.

Se ha estudiado la parcelacion resultante, adjudicando a cada propietario una parcela acorde con sus
derechos, tal como se ha indicado en planos y memoria.

1.3.6 Fichas reguladoras

La ficha desarrolla la propuesta para el sector, diferenciando entresuelo sistematico y asistematico de acuerdo
con la gestion anteriormente descrita.



AR-PA-PT.1 SAN JOAQUIN

Ordenacién estructural

Superficie 10% Excesos
con Suelo publico Aprov ech. Cesion de
Superficie en |aprovecham|asociado Ap. Medio Aprov ech. Subjetiv o- Aprov ech-{aprov ech
PERI (m2s) ienfo (m2s) [(m2s) UA/m2s Objetivo-UAS  [UAS UAS .UAS
suelo
sistematico | 50.925,32 43.675,00 7.250,32 0,4313 18.836,27 16.952,64 | 1.883,63
suelo
asistematic
o 21.771,68 - sin AM
TOTAL PERI 72.697,00 43.675,00

Usos
globales
Edificabilidad Edificabilidad % viv.
global Densidad N° mdx. N°. Minimo viv . Viv. Protegida
Uso (m2t/m2s) |mdx (viv/Ha)| viviendas Protegidas Protegida [s
Residencial 0,3360 33,60 244,27

Ordenacién Pormenorizada Preceptiva

Distribucion Aprov ech.
de Usos Edificabilidad| CP relativos |[UAS Dotaciones locales
vivienda % sobre
libre (UAS) 14.235,42 1 14.235,42 Uso m2suelo |suelo total
Ensuelo [vivienda
sistematico |libre (UAD) 4.843,00 0,95 4.600,85 |Espacios Libres 9.310,10 12,81%,
total 19.078,42 18.836,27 |Equipo 1.091,00 1,50%
vivienda
En suelo |libre (UAS) 5.348,60 - Educativo
asistemdtic
o fotal 5.348,60 - TOTAL M2S 10.401,10 14,31%
TOTAL m2t 24.427,02 |TOTAL Ap.UAS 18.836,27 |viario 13.378,21
m2s/100 m2t
Edificabilidad residencial m2t 24.427,02 |residencial 42,58
Ordenacién Pormenorizada Potestativa
Distribuciéon [Superficie de Superficie de techo Altura Tipologia de
de Usos suelo m2t % mdxima (n°  |referencia
48.917,69 24.244,04 100,00% B+1 UAS
vivienda
protegida -
TOTAL 48.917,69 24.244,04 100,00%
Desamollo y gestion Afecciones
INSTRUMENTO DE Plan Especial de Reforma
DESARROLLO Interior ARROYOS si
AREA DE REPARTO sistematico/asistemdtico  |IMPACTO AMBIENTAL si
UNIDAD DE EJECUCION si CARRETERAS si
SISTEMA DE ACTUACION cooperacion VIAPECUARIA si

Y el resumen para cada una de las UE es



SAN JOAQUIN UE-1 SUELOTOTAL 21.771,68

asistemdtica 105,5

APORTADOS m?2 suelo

Superficies propietarios privados 19.143,00

viario inicial 2.628,68

Suelo publico inicial (viario+par) 2.628,68

TOTAL 21.771,68

RESULTADOS cdlificacién m?2 suelo m2 techo CP Aprovech. UAS

usos lucrativos UAS-1[ 1.828,00 1.096,80 1 1.096.,80
UAS-2| 1.940,00 717,80 1 717,80
UAS-3[ 1.459,00 437,70 1 437,70
UAS-4[ 6.262,00 1.565,50 1 1.565,50
UAS-5| 7.654,00 1.530,80 1 1.530,80

Superficie con aprovechamiento 19.143,00 5.348,60

7ZVV

viario resultante 2.628,68

SAN JOAQUIN UE-2 SUELOTOTAL  50.925,32

cooperacioén

APORTADOS m?2 suelo

Superficies propietarios privados 43.675,00

Suelo publico arroyos 692,00

viario inicial 6.558,32

Suelo publico inicial (viario+par) 7.250,32

TOTAL 50.925,32

RESULTADOS calificacién m?2 suelo m2 techo CP Aprovech. UAS

usos lucrativos UAS-1]| 20.896,64 12.537,98 1| 12.537,98
UAS-2( 4.093,12 1.514,45 1 1.514,45
UAS-3 609,93 182,98 1 182,98
UAD-1| 4.175,00 4.843,00 0,95 4.600,85

Superficie con aprovechamiento 29.774,69 18.836.27

Zvv 9.310,10

equipo 1.091,00

viario resultante 10.749.,53




1.3.7 Estudio econdmico.

Con los dqtos del ar]élisis, y en base a las caracteristicas de las propuestas realizadas, se realiza esta
ESTIMACION ECONOMICA de evaluacion de costos de la obtencién de dotaciones y urbanizacién del sector,
en los términos definidos en el art. 55 del Reglamento de Planeamiento, para una unica etapa.

La estimacién se realiza segun costes unitarios ya que se trata de una estimacion inicial, sin perjuicio de una
evaluacion més detallada que se realice en el Proyecto de Urbanizacion. Interesa analizar la repercusion sobre
el metro cuadrado edificable de aprovechamiento lucrativo y la inversion publica necesaria dada las
caracteristicas singulares de actuacién en un area consolidada.

La LOUA, ensuart. 105.1, y para la delimitacién de unidades de ejecucion, especifica que ‘Cuando /a activicad
de ejecucion en determinadas unidades de gjecucion no sea previsiblemente rentable, por resulfar el coste de
las cargas igual o mayor que el rendimiento del aprovechamiento lucrativo materializable en ellas, el municipio
poara autorizar, sin modificar la ordenacion urbanistica de aplicacion, una reduccion de la contribucion de los
propietarios a dichas cargas, una compensacion economica a cargo de la administracion o una combinacion
de ambas medidas, procurando equiparar los costes de la actuacion a cargo de los propietarios a los de ofras
unidades de efecucion similares y rentables”

- COSTES UNITARIOS

Los parametros utilizados para la evaluacion del coste econémico global de la urbanizacién, empleamos los
siguientes costes unitarios:

- m2de urbanizacion completa (viario, acerado, alumbrado y servicios): 137 €/m2
- m2de urbanizacion parcial grado 2 (firme, acerado, alumbrado y
soterramiento de electricidad y telefonia aéreas): 109,60 €/m?
- m2de urbanizacion parcial grado 3 (soterramiento de alumbrado,
electricidad y telefonia aéreas): 54.80 €/m2
- m2de tratamiento de zonas verdes: 109 €/m?
- estimacion de reduccion de coste por arbolado existente: 10 €/m?
- m2de demolicién de cobertizo: 57 €/m?2
- m2de obtencién de suelo: 120 €/m?

-PRESUPUESTO GLOBAL DE INVERSION POR UE

Con esta prevision de costes y la ordenacion y gestion propuesta se obtienen los siguientes costes
por unidad de aprovechamiento para cada una de las dos unidades de ejecucion previstas.

Costes y repercusion en UE 1 (asistematica)



INFRAESTRUCTURA VIARIA

COSTES DE URBANIZACION

GRADO DE URBANIZACION

TOTAL (m2)

COSTE €

EJECUTADO

PENDIENTE

GRADO 3, (saneamiento,
abastecimiento y firme.Aumbrado
y acerado incompleto. Electricidad
vy telefonia aéreas)

2.628,7

2.628,7

EJECUTADO

216.077,5

PENDIENTE

144.051,7

GRADO 2, (saneamiento,

abastecimiento pero sin firme ni
acera, alumbrado incompleto,
electricidad vy telefonia aéreas)

EJECUTADO

PENDIENTE

GRADO 1, (sin urbanizar)

EJECUTADO

PENDIENTE

TOTAL (m2)

2.628,7

2.628,7

216.077,5

144.051,7

DEMOLICIONES

PARCELA

SUP.PARCELA

SUP. EDIFICADA

COSTE DEMOLICION

TOTAL

AREAS LIBRES

ZONA VERDE

SUPERFICIE

COSTE

EJEC.

PENDIENTE

TOTAL

TOTAL COSTES UE-1

VIARIO

144.051,7

DEMO. E INDEM.

ZONAS VERDES

TOTAL

144.051,7

REPERCUSION UE-1

PROPIETARIOS

AYTO

TOTAL

POR M2T

VIARIO

144.051,7

144.051,7

26,93

DEMO. E INDEM.

ZONAS VERDES

TOTAL

144.051,7

144.051,7

26,93

5.348,60 YM2Ten UE-1 (ASISTEMATICA)

Costes y repercusion en UE 2 (cooperacion)




INFRAESTRUCTURA VIARIA

COSTES DE URBANIZACION

GRADO DE URBANIZACION

UE 2

TOTAL (m2)

COSTE €

EJECUTADO

PENDIENTE

GRADO 3, [saneamienfo,
abastecimiento y firme.Aumbrado y
acerado incompleto. Electricidad y
telefonia aéreas)

EJECUTADO

PENDIENTE

GRADO 2, (saneamiento y
abastecimiento pero sin firme ni acera,
alumbrado incompleto, electricidad y
telefonia aéreas)

4.471,9

EJECUTADO

122.530,1

4.471,9
PENDIENTE

490.120,2

GRADO 1, (sin urbanizar)

6.277.6

EJECUTADO
6.277.6

PENDIENTE

860.035,3

TOTAL (m2)

10.749,5

10.749,5

122.530,1

1.350.155,6

DEMOLICIONES

PARCELA

SUP. PARCELA

SUP. EDIFICADA

COSTE DEMOLICION

45

42,00

2.394,00

TOTAL

42,00

2.394,00

INDEMNIZACIONES

PARCELA

SUPERFICIE

SUP. EDIFICADA

COSTE INDEMNIZACION

20a

2.514,00

301.680,00

20b

782,00

93.840,00

TOTAL

395.520,00

AREAS LIBRES

ZONA VERDE

SUPERFICIE

COSTE

EJEC.

PENDIENTE

ZV-1

8.730,50

951.624,50

87.305,0

864.319,50

IV-2

579,60

63.176,40

63.176,40

TOTAL

87.305,00

927.495,90

TOTAL COSTES UE-2

VIARIO

1.472.685,6

DEMO. E INDEM.

397.914,0

ZONAS VERDES

927.495,90

TOTAL

2.798.095.5

REPERCUSION UE-2

PROPIETARIOS

AYTO

TOTAL

POR UA*

VIARIO

1.472.685,6

1.325.417,0

70,37

147.268,6

DEMO. E INDEM.

397.914,00

358.122,6

19,01

39.791.4

ZONAS VERDES

927.495,90

834.746.3

44,32

92.749.6

TOTAL

2.798.095,5

2.518.286,0

133,69

279.809.55

18.836,27

UA UAS en UE-2




ARMONIZACION DE COSTES ENTRE UE

Dado que los costes por UA de una y otra UE son muy dispares, se plantea una armonizacion de los mismos,
de acuerdo a la cual habran de cobrarse las contribuciones especiales de la UE 1

UA UAS COSTE URB PROPIETARIOS
UE T 5.348,40 144.051,66
UE 2 18.836,27 2.518.285,96
TOTAL 24.184,87 2.662.337,62
POR UA/m2t | | 110,08

Tabla 9 — Armonizacion de costes

REDUCCION DE CONTRIBUCIONES

A pesar de la calificacion de algunas parcelas como UAD, no se prevé que la ejecucion del presente PE sea
rentable, ya que ha primado la no densificacion del &mbito a la rentabilidad econdmica, por lo que, y de
acuerdo al art-105.1, el ayuntamiento podréa autorizar una reduccién de la contribucién de los propietarios a
estas cargas o una compensacién econdmica a cargo de la administracion.



14 ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.
Capitulo 12, Marco normativo y del planeamiento general.

Las ordenanzas de la revision del Plan Especial San Joaquin se enmarcan dentro de las del PGOU de Malaga,
y se ha procurado que no existan practicamente condiciones especificas a efectos de facilitar su aplicacién.

Capitulo 2°. Disposiciones generales.

El &mbito de aplicacién es el recogido en la documentacién grafica como “Limite del PE adoptado” en el plano
de ordenacion “O. 01 Limites del sector”.

La vigencia del presente instrumento de planeamiento es indefinida, siempre que no se apruebe un plan que
lo sustituya.

TITULO SEGUDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.
Capitulo 12. Desarrollo de la ordenacién.

Para el desarrollo de la ordenacién propuesta en esta revisién seré preciso la redaccién de un Proyecto de
Reparcelacion, que asumira salvo justificacion detallada la propuesta de parcelacion resultante prevista por el
PE, del que resultaran las propiedades correspondientes a los propietarios privados, asi como las cesiones de
viario, equipamiento y la correspondiente al suelo municipal con aprovechamiento lucrativo.

Paralelamente, o a continuacién, se redactara el Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo al art 98 de la LOUA.
Tanto para los proyectos descritos, como para la ejecucion de los mismos, y de acuerdo al sistema de
cooperacion elegido, la Administracién asume integramente la actividad urbanizadora.

Capitulo 22; Régimen urbanistico del suelo.
De acuerdo al sistema de cooperacién previsto, los propietarios de terrenos dentro del sector

- Aportaran la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

- Soportaran la ocupacion de otros terrenos necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacién.

- Abonaran los gastos de urbanizacion y de gestién del sistema que les correspondan, mediante el
abono de cantidades o mediante la aportacion de aprovechamiento lucrativo.

Por su parte, la Administracion asumira integramente la actividad urbanizadora, determinando el procedimiento
mediante el cual los propietarios abonaran las tasas correspondientes.

La administracion obtendra, una vez ejecutado el planeamiento previsto,

- La parcela 64, con 1.091 m?, destinada a equipamiento y sistemas técnicos. Sin aprovechamiento
lucrativo.

- Latotalidad de las areas libres del sector.

- Latotalidad del viario publico previsto.

- Laparcela 65, con 1.297 m2 de suelo, y con un aprovechamiento de 1.429,29 UA, donde materializar
la mayor parte del correspondiente 10% del aprovechamiento objetivo total del area.

TITULO TERCERO: CONDICIONES DE USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION.

Las ordenanzas especificas para cada una de las zonas se remiten a las correspondientes del PGOU, sin
modificar las condiciones de parcela minima, edificabilidad, ocupacion, etc.

Las Unicas condiciones especificas son las siguientes:



Para todas las subzonas: la parcelacion sera la recogida en el plano de ordenacion “O 0.3 Parcelacion
resultante”, quedando prohibida la segregacién o agregacion parcelaria.

Para todas las subzonas: para preservar el caracter semi rural del ambito y evitar escorrentias no deseadas y
sobrecalentamiento en los meses de verano, en todas las subzonas se debera tratar al menos un 50% del
espacio de parcela no ocupado por la edificacién como jardin, con vegetacion y suelo natural (no soleria ni
hormigén).

Para la zona UAD-1: dado el tamafio y forma de las parcelas resultantes con calificacion UAD-1 en relacién al
viario previsto, y sélo en aras de que se puede materializar el aprovechamiento previsto en ellas, les sera de
aplicacion lo previsto en el art. 12.9.5 de las ordenanzas particulares para la Zona de Vivienda Unifamiliar
Adosada del PGOU de Malaga, de forma individual a cada parcela, aunque no cumplan los requisitos de
superficie y circulo inscrito previstas en dicho articulo, de forma que mediante estudio de detalle se pueda
edificar un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas con zonas comunes y acceso compartido.

Para todo lo demas, se esta a lo dispuesto en las ordenanzas del PGOU para cada uno de los usos previstos
en el PE San Joaquin, y que se reproducen a continuacién.



ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS).
Articulo 12.8.1. Definicion.

Comprende las areas de trama urbana tradicional o de urbanizaciones, que han desarrollado con edificacion
aislada de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre de parcela ajardinado constituye el elemento
determinante de su morfologia.

Articulo 12.8.2. Definicion de Subzonas.

Se establecen cinco Subzonas, tituladas UAS-1, UAS-2, UAS-3, UAS-4 y UAS-5, diferenciadas por sus
condiciones de intensidad y edificacion.

Articulo 12.8.3. Condiciones de Ordenacion.
1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta, es, para cada una de las Subzonas:

Subzona | Edificabilidad m*t/m?*s

UAS-1 0,60
UAS-2 0,37
UAS-3 0,30
UAS-4 0.25
UAS-5 0,20

2. Parcela minima.

2.1. Superficie minima de parcela:

Subzona Parcela minima (m?)

UAS-1 200
UAS-2 350
UAS-3 600
UAS-4 800
UAS-5 1.500

2.2. Fachada minima admisible de parcela:

Subzona Fachada minima

UAS- 8 metros
UAS-2 10 metros
UAS-3 10 metros
UAS4 15 metros
UAS-5 15 metros

2.3. Exclusivamente en la Subzona UAS-1, si existiesen parcelas dentro del Suelo Urbano delimitado,
edificadas o vacantes con anterioridad a la aprobacion inicial del PGOU de 1997, cuya superficie fuese inferior
a la minima admisible de 200 m?, se les aplicaran las siguientes condiciones excepcionales:

a) La parcela minima edificable sera de 100 m2.

b) Si la longitud de fachada es inferior a los 9 metros, se podra edificar entre medianerias, previo acuerdo
mutuo entre colindantes.

c) La ocupacion maxima admisible sera del 60%.

2.4. En el resto de subzonas se exceptian de cumplir las normas dimensionales minimas de parcela, cuando
se tenga constancia en documento apropiado de la existencia de la parcela con sus dimensiones con



anterioridad a la aprobacién del PGOU de 1983.
3. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera, para cada Subzona.

Subzona Ocupacion

UAS-1 50%
UAS-2 40%
UAS-3 30%
UAS-4 25%
UAS-5 20%

4. Disposicion de la superficie edificable.

4.1. La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra,
con caracter general, en Unica edificacion principal por parcela, aln en el caso de vivienda bifamiliar.

4.2. No obstante, en casos excepcionales, donde por existencia de arbolado, condiciones topograficas u otras
circunstancias se impida o dificulte la implantacién de la edificacion segln la norma general, se podran
desarrollar, segun criterio municipal, conjuntos de viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), tramitadas
mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar la
condicion de parcela minima de la ordenanza UAS, para la correspondiente Subzona.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera en funcién de las
distintas Subzonas:

Subzona | Parcela

UAS-1 2.000 m*
UAS-2 4.000 m?
UAS-3 6.000 m?
UAS-4 08.00 m?
UAS-5 20.000 m?

Ello se permite expresamente siempre que no se sobrepasen los parametros establecidos para cada una de
las Subzonas de UAS o tipologia de UAD escogida. El ambito de la parcela total deberé tener caracter
mancomunado y no segregable, condicion que se establecera por Escritura Publica inscrita en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 12.8.4. Condiciones de la Edificacion.
1. Separacion a linderos publicos.

La separacion minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al vial, sera para cada Subzona,
la siguiente:

Subzona Separacion minima

UAS-1 2 metros
UAS-2 3 metros
UAS-3 3 metros
UAS-4 4 metros
UAS-5 6 metros

En los casos de terrenos con pendiente superior al 50%, se permitira que el cuerpo del garaje obligatorio pueda
alinearse al vial cumpliéndose el resto de todos los parametros especificos de la Ordenanza, asi como lo
dispuesto en la Normativa de edificacion en ladera.

(MEn el establecimiento de valores minimos de separacion debera considerarse, en aquellas fachadas situadas
en los ARCOS SOLARES 1y Ill, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de edificacion mayor o



igual a 12 metros:

2. Separacién a linderos privados.

La separacién minima a los demas linderos, se regulara en los mismos términos que el apartado anterior.
Se permiten las siguientes variantes:

2.1. Se permiten adosarse en el lindero dos viviendas contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre
colindantes y se garantice por proyecto conjunto la no existencia de ningun tipo de medianerias.

() Disposicion derivada de la aplicacion del titulo VIl “Medidas de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental”
de aplicacién en Suelo Urbanizable y con carécter de recomendacién en Suelo Urbano.

2.2. Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la medianeria de un edificio preexistente
colindante que no esté fuera de ordenacién y que por su estado de conservacion y antigiiedad no sea previsible
su sustitucién podra admitirse el adosamiento de la nueva edificacion, sin que puedan crearse nuevas paredes
medianeras vistas. En cualquier caso las condiciones concretas de edificacion en lo que se refiere a la
separacion a linderos de los cuerpos edificados quedaran determinadas en cada caso por el Ayuntamiento,
previa propuesta del interesado y teniendo siempre en cuenta una adecuada recomposicion urbana.

(1) Las separaciones de la edificacidn a linderos privados sera variable en funcion de la orientacién de las
fachadas. En fachadas situadas en los ARCOS SOLARES II, y IV sera de 3 metros como minimo. En fachadas
situadas en el ARCO SOLAR Iy lll deberan cumplirse las 2 siguientes condiciones:

La separacién minima a lindero privado debera ser mayor o igual a 6 metros.

La separacion entre fachada situada en ARCO SOLAR |y valla medianera debera ser mayor o igual a 1,7
veces la distancia de la cota de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de medianera.(1)

3. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Subzonas, la altura maxima permitida sera PB+1, con un total de 7 metros de altura medidos
de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las presentes Normas.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera, podra disponerse ademas de las plantas permitidas, un
atico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura contados
siempre a partir de la cara superior del Gltimo forjado.

(1) En cubiertas con ocupacion estancial bajo cubierta (aticos vivideros) debera garantizarse la iluminacion y
ventilacion de dichos espacios mediante lucernarios cuyo factor solar modificado se sittie dentro de los limites
marcados por el Codigo Técnico de la edificacion para la zona climatica (0,29), garantizdndose asimismo
mecanismos de evacuacion de calor de los mismos mediante efecto chimenea.

(1) Disposicién derivada de la aplicacion del titulo VI “Medidas de Ahorro Energético y Calidad
Medioambiental” de aplicacién en Suelo Urbanizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

La pendiente que permite que la cubierta inclinada no actie como obstruccion en el ARCO SOLAR 1 es del
35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubiertas con cumbrera en el eje E-O con desviacion
acimutal = 20° con inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccién solar. En el caso de que se
supere esta pendiente, debera considerarse la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en ARCO SOLAR 1.(1)

4. Altura libre de Plantas.
Para todas las Subzonas, la altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros.
5. Sétano.

Se admite en todas las Subzonas la edificacion en planta de sétano para los usos y con las especificaciones
contenidas en el articulo 12.2.28 de estas Normas.



6. Vuelos de cuerpos salientes:

Respetando las separaciones a linderos podran establecerse todo tipo de vuelos de cuerpos salientes en el
interior de la parcela.

7. Ordenanza de valla.

7.1. Solar sin edificar. Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 metros de altura. Salvo lo
dispuesto en articulo12.2.7

7.2. Parcelas edificadas:

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1,00 metro de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta una
altura maxima de 2,10 metros con cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencién
alineados a vial, s6lo se permite una valla de 1,10 metros sobre dicho muro de cerramiento ligero y
transparente. Dicha altura de valla afectard igualmente a setos vegetales que se dispongan en la alineacién a
vial. Se presentaré el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

(1) Disposicién derivada de la aplicacion del titulo VI “Medidas de Ahorro Energético y Calidad
Medioambiental” de aplicacién en Suelo Urbanizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

b) Vallas medianeras: en las lindes medianeras, la diferencia de cotas de rasantes entre los dos respectivos
terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 metros en toda la separacién al lindero y se podra realizar
una valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura méxima de 2,10 metros medidos desde
la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los
setos vegetales que se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podra sobrepasar
dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del
terreno.

Se permitira igualmente |a existencia de vallado medianero no opaco, € incluso la eliminacién parcial o completa
del mismo, siempre y cuando para ambos casos se justifique acuerdo notarial entre colindantes.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso con la del vial y diferenciara las zonas
de dominio publico y privado.

Articulo 12.8.5. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

1. Uso pormenorizado:

Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las limitaciones reflejadas en el Titulo VI.
2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios y crematorios) y
aparcamientos.

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD).
Articulo 12.9.1. Definicion.



Comprende las areas que se han desarrollado con edificacion residencial unifamiliar, cuya morfologia esta
caracterizada por la correlacion entre parcelas y unidades de edificacién, bien con viviendas aisladas o bien
con viviendas adosadas, pero donde la calle ha sido el elemento ordenador fundamental en la mayoria de los
casos. En estas areas el proceso de edificacion debe ser mantenido, o en su caso reconducido, en ordenacion
adosada a fin de que, manteniéndose la relacion entre parcelas y viviendas, se consigan ordenaciones
claramente referidas a las calles y acordes con la topografia de las zonas.

Articulo 12.9.2. Definicion de Subzonas.

Se establecen dos Subzonas, UAD-1y UAD-2, diferenciadas por sus condiciones de intensidad, edificacion y
uso.

La Subzona UAD-1, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se
caracterizan por su mayor intensidad y parcelacion mas pequefia.

La Subzona UAD-2, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se
caracterizan por su grado mas bajo de intensidad y una parcelacién de mayor superficie unitaria.

Articulo 12.9.3. Condiciones de Ordenacion.
1. Parcela minima.

1.1. Superficie minima admisible de parcela:
Subzona UAD-1: 100 m?,

Subzona UAD-2: 210 m?,

1.2. Fachada minima admisible de parcela:
Subzona UAD-1: 5,50 metros

Subzona UAD-2: 7,00 metros

1.3. Se exceptian de cumplir tales normas dimensionales minimas de parcela, cuando se tenga constancia
por documento apropiado de la existencia de la parcela con sus dimensiones, con anterioridad a la aprobacion
del PGOU de 1983.

2. Ocupacion méxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion méxima de la parcela sera para cada Subzona;
Subzona UAD-1: 60%.

Subzona UAD-2: 45%.

3. Edificabilidad neta.

Subzona UAD-1: 1,16 m#/m?3s.

Subzona UAD-2: 0,52 m?/m?s.

Articulo 12.9.4. Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla.

1.1. Solar sin edificar: sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 metros de altura. Salvo lo
dispuesto en articulo12.2.7.

1.2. Parcelas edificadas:

a) Vallas alineadas a vial. Se realizarg hasta 1,00 metros de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta
una altura maxima de 2,10 metros con cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencién
alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10 metros sobre dicho muro de cerramiento ligero y



transparente. Dicha altura de valla afectara igualmente a setos vegetales que se dispongan en la alineacién a
vial. Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de rasantes entre los dos respectivos
terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 metros en toda la separacion al lindero y se podra realizar
una valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura méaxima de 2,10 metros medidos desde
la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los
setos vegetales que se dispongan en los linderos medianeros. En ningtn punto del terreno se podra sobrepasar
dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del
terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidird en todo caso con la del vial y diferenciara las zonas
de dominio publico y privado.

2. Retranqueo de fachada.

2.1. Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona, la que da frente a
vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

2.2. La alineacién de la fachada principal estara separada de la alineacién de la calle las siguientes distancias
para cada Subzona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle:

Subzona UAD-1: 3 metros
Subzona UAD-2: 4 metros

En conjuntos edificatorios de varias unidades, estas distancias podran tener el caracter de minimas, siempre
teniendo como objetivo el logro de una adecuada composicidén urbana y previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo de calle o lindes
con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara necesariamente un cuidadoso tratamiento
de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

2.3. En las parcelas de pendiente mayor del 50%, los edificios proyectados con la Ordenanza UAD podran
disponerse conforme a las "Normas de Edificacion en ladera" de las presentes Normas.

3. Profundidad méaxima edificable.

La profundidad maxima edificable, medida desde la alineacion de la valla a vial, sera para cada Subzona:
Subzona UAD-1: 15 metros

Subzona UAD-2: 20 metros

4. Separacion al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificaciéon debera estar separada del lindero medianero del fondo de
parcela los siguientes valores minimos para cada Subzona:

Subzona UAD-1: 3 metros
Subzona UAD-2: 5 metros

(1) Siempre que la parcela linde lateralmente con otros terrenos con una calificacién que exija separacion a
linderos las separaciones de la edificacion a linderos privados sera variable en funcion de la orientacion de las
fachadas. En fachadas situadas en los ARCOS SOLARES Il 'y IV seré de 3 metros como minimo.

En fachadas situadas en el ARCO SOLAR |y IIl deberén cumplirse las siguientes condiciones:

a) La separacion minima a lindero privado debera ser mayor o igual a 6 metros.



b) La separacion entre fachada situada en ARCO SOLAR |y valla medianera debera ser mayor o igual a 1,7
veces la distancia de la cota de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de medianera.

En lo que respecta al fondo de la parcela, las lineas de fachada situadas en los ARCOS SOLARES II, y IV se
separaran del lindero:

a) UAD-1: 3 metros

b) UAD-2: 5 metros

Las lineas de fachada situadas en los ARCOS SOLARES |, y Il se separaran del lindero de fondo de la parcela:
a) UAD-1: 5 metros

b) UAD-2: 6 metros (

5. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Subzonas, |a altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7 metros de altura medidos
de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las presentes Normas.

No obstante dentro de una altura maxima de cumbrera, podra disponerse ademas de las plantas permitidas un
atico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contara a partir de 2.00 metros libre contados
siempre a partir de la cara superior del Gltimo forjado.

(1 En cubiertas con ocupacién estancial bajo cubierta (aticos vivideros) debera garantizarse la iluminacién y
ventilacion de dichos espacios mediante lucernarios cuyo factor solar modificado se sittie dentro de los limites
marcados por el Codigo Técnico de la edificacion para la zona climatica (0,29), garantizdndose asimismo
mecanismos de evacuacion de calor de los mismos mediante efecto chimenea.

La pendiente que permite que la cubierta inclinada no actie como obstruccion en el ARCO SOLAR 1 es del
35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubiertas con cumbrera en el eje E-O con desviacién
acimutal £ 20° con inclinacién mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccién solar. En el caso de que se
supere esta pendiente, debera considerarse la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el cémputo de la distancia a fachada opuesta en ARCO SOLAR I.(1)

6. Altura libre de Plantas.
Para todas las Subzonas de altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no sera inferior a 2, 70 metros.

() Disposicion derivada de la aplicacion del titulo VIII “Medidas de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental”
de aplicacién en Suelo Urbanizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

7. Sétano.

Se admite en todas las Subzonas la edificacién en planta de sétano para los usos y las especificaciones
contenidas en el articulo 12.2.28 de estas Normas.

8. Como criterio general no se podran edificar conjuntos de viviendas adosadas con una longitud mayor de 50
metros. En caso de parcelas con mayor fachada deberé fraccionarse la edificacion dejando entre conjuntos
una distancia igual o superior al doble de la correspondiente, para cada Subzona, de separacién a lindero
publico. Para cumplir estos objetivos las alineaciones fijaran en los tramos de calles, los conjuntos maximos y
sus separaciones. Asi mismo, las ordenaciones de volimenes de los Planes fijaran los conjuntos méximos en
base a las condiciones topograficas o de otro tipo, justificadamente.

9. Vuelos de cuerpos salientes.
Sobre la alineacion de fachada el vuelo maximo permitido sera de 0,60 metros

Articulo 12.9.5. Edificacion conjunta de parcelas.



Para las dos Subzonas, en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya actuaciéon consista en la
edificacién de conjunto de nueva Planta cuya superficie total parcelada sea superior a 3.000 m?, puedan
inscribirse un circulo minimo de 40 metros de didametro, no tenga, junto a parcelas contiguas no edificadas una
superficie superior a 15.000 m?, y puedan demostrarse alguna de las circunstancias siguientes:

1. Morfologia parcelaria con insuficiente frente de vial u otra circunstancia morfologica, en la que, la aplicacion
directa de la Ordenanza UAD, suponga una disminucién considerable del aprovechamiento otorgado por el
P.G.O.U.

2. Caracteristicas exclusivamente residencial de la zona, en suelos no de ensanche, dando viales no
estructurantes. Que, por dicha razén no sea previsible la necesidad de nuevas aperturas de viales publicos.

3. Que por la diferencia de rasantes entre el terreno y los viales circundantes, no permita apoyar la edificacién
en ellos, 0 en su caso, de la aplicacién de la norma de edificacién en laderas resulte una implantacién con
excesivos movimientos y obras de contencion.

Se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacion que podran aplicarse alternativamente a
las anteriormente definidas en este capitulo:

3.1. Se tramitara mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los volimenes de la Edificacién
asi como, si es el caso, la divisiéon de la actuacién en fases a las que hayan de corresponder Proyecto de
Edificacion y licencia de obras unitaria.

3.2. El numero de viviendas en ningun caso excedera del resultante al aplicar las condiciones de parcela
minima cada Subzona, descontando de la superficie bruta los viales privados de nueva apertura.

3.3. El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 metros como minimo. (1) Las
fachadas situadas en los ARCOS SOLARES | y Il se separaran entre si un minimo de 12 metros para
garantizar la accesibilidad solar en fachadas de ARCO SOLAR I.(1)

3.4. No se fijan los valores de los pardmetros de edificabilidad neta y ocupaciéon méxima por cada una de las
parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacién de suelo totales resultantes del
conjunto de la ordenacion, no podra superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela
edificable sus indices correspondientes, descontados los viales privados de nueva apertura.

La alineacion de edificacion debera separarse con una distancia homogénea de los viales privados a que dé
frente.

No podran disponerse conjuntos con una longitud mayor de 50 metros, de igual forma a lo expuesto en el
Articulo 12.9.4. apartado 8.

3.5. Son de aplicacion todos los demas pardmetros y condiciones de Ordenacion y Edificacion regulados en
los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este articulo,
incluyendo las fachadas minimas admisibles.

3.6. A los espacios libres de Edificacion resultantes de la ordenacion del conjunto, se les debera conferir
totalmente o en parte la condicion de mancomunados, condicién que se establecera por Escritura Publica
inscrita en el Registro de la Propiedad. Estos deberan poder inscribir un circulo minimo de 20 metros de
didmetro.

En el mismo caso del punto anterior, para conjuntos de parcelas superior a 15.000 m?, y en aquellas otras de
inferior superficie que, por su localizacion estructurante, sea necesaria la apertura de viales publicos que
completan la trama viaria del P.G.0.U., el Ayuntamiento podréa exigir la redaccién de un PERI, que posibilite
dichas aperturas viarias, de ambito la superficie propuesta, que podra ampliarse a parcelas no edificadas
colindantes. La ordenacién en dicho PERI podra acogerse a las determinaciones del punto anterior.

En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacién de parcelas, seré necesario tramitar un proyecto
de reparcelacién que cumpla con todas las condiciones de ordenacion contenidas en estas Normas.

Articulo 12.9.6. Condiciones de uso.



1. Uso pormenorizado:
Residencial, en sus variantes Unifamiliar y Bifamiliar con las limitaciones
reflejadas en el Titulo VI.

(1) Disposicion derivada de la aplicacion del titulo VI “Medidas de Ahorro Energético y Calidad
Medioambiental” de aplicacién en Suelo Urbanizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas,
cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU. Equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios y crematorios) y
aparcamientos.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Articulo 15.4.1. Situaciones conformes a la nueva ordenacion.

Se entienden conformes y compatibles con el presente Plan los edificios, construcciones e instalaciones, asi
como los usos y actividades existentes a la entrada en vigor del mismo que resulten conformes con sus
determinaciones y que por tanto se sujetaran a lo en él dispuesto.

Articulo 15.4.2. Construcciones, edificaciones, instalaciones, usos y actividades conformes con el
planeamiento anterior.

1. Los edificios, construcciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes a la entrada en vigor
de este Plan que, en virtud de lo dispuesto en la Disposicién adicional primera de la LOUA sean conformes
con la ordenacién urbanistica aplicable en su momento o respecto de las que no proceda, por el transcurso de
los plazos, las medidas previstas para el restablecimiento de la legalidad se entienden patrimonializados a los
efectos dispuestos en este Plan.

2. Sin perjuicio de lo anterior, dichas construcciones e instalaciones, asi como los usos y actividades podran
encontrarse en alguna de las siguientes situaciones:

2.1. Fuera de ordenacion.

2.2. Asimilados a la situacion de fuera de ordenacién.
2.3. Fuera de ordenanzas.

2.4. Conforme a la nueva ordenacion.

Articulo 15.4.3. Situaciones fuera de ordenacion.

1. A los efectos de la Disposicion adicional primera de la LOUA se consideran en situacion legal de fuera de
ordenacion por ser disconformes e incompatibles con el planeamiento los edificios, construcciones e
instalaciones asi como los usos y actividades existentes que se encuentren en las siguientes situaciones:

1.1. Los que ocupen suelo calificado como viario (con excepcion de los afectados por meros ajustes de
alineaciones), espacios libres 0 zona verde asi como el destinado a uso dotacional publico y ello si forman
parte tanto del sistema general como del sistema local.

1.2. Los que se emplacen en terrenos que, en virtud del planeamiento, deban ser objeto de expropiacién,



o de cesidn obligatoria y gratuita o bien donde se haya de llevar a cabo la demolicién o expropiacion de
dichos edificios.

1.3. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren los maximos
tolerados por las presentes Normas, por las Ordenanzas Municipales especificas o por las disposiciones
legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

1.4. Los que se sitlien en la zona de dominio publico maritimo-terrestre y en la zona de servidumbre de
proteccion.

2. La callificacion como fuera de ordenacién no es de aplicacién a los inmuebles incluidos en cualquier de los
niveles de proteccion o en los catalogos de los planes de desarrollo del Plan General que establezcan medidas
especiales de proteccion.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, las situaciones de fuera de ordenacién producidas por los
cambios de la ordenacion territorial o urbanistica no seran indemnizables.

4. En cuanto al derecho a indemnizacion por cambio de planeamiento, cuando proceda, se estara a lo dispuesto
en citado articulo 35 de la legislacion estatal.

Articulo 15.4.4. Situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion.

1. Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas
con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley
712002, de 17 de diciembre, quedaran asimilados al régimen de fuera de ordenacién previsto en la Disposicion
adicional primera de la citada Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

2. En idéntica situacién quedarén, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal 0 material de ejecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, de conformidad con lo establecido en el 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, aprobado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de lo que se incluye en este Plan General
respecto del desarrollo, ordenacién y destino de las obras, instalaciones, construcciones o edificaciones
afectadas por la declaracién de asimilacion a la situacién de fuera de ordenacién.

4. La resolucién dictada por el 6rgano competente, por la que se acuerde el transcurso del plazo previsto para
adoptar medidas de proteccién o restauracién de la legalidad urbanistica, o el cumplimiento por equivalencia
en caso de imposibilidad legal o material de ejecucion de la resolucion en sus propios términos, declarara el
inmueble afectado en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacién, identificando las circunstancias que
la motivan y el régimen juridico aplicable al mismo, con indicacion expresa de que sélo podran realizarse las
obras recogidas en el articulo 15.4.5. Debiéndose instar, por esta Administracion, la constancia de dicha
resolucion en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la legislacién correspondiente.

5. En el caso de imposibilidad material o legal de ejecucion, las licencias permitidas en el articulo 15.4.5 s6lo
seran otorgadas en el caso de que la indemnizacién por equivalencia que se hubiere fijado hubiese sido
integramente satisfecha

6. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de esas obras, instalaciones, construcciones y edificaciones,
la Administracién actuante podra ordenar la ejecucién de las obras que resulten necesarias para no perturbar
la seguridad, salubridad y el ornato o paisaje del entorno.

Articulo 15.4.5. Efectos de la calificacion de fuera de ordenacion y de la declaracion en situacion de asimilacién
a la de fuera de ordenacion.



La calificacion como fuera de ordenacion o en situacion de asimilacién a la de fuera de ordenacion, es causa
de denegacion de licencias de obras. Excepcionalmente, y siempre que el uso pretendido para la edificacion o
construccién sea conforme con el ordenamiento urbanistico vigente en el momento de la solicitud, podran
concederse licencias para:

1. Las obras de reparacion, conservacion o adaptacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o
la utilizacion conforme al destino establecido.

2. Las de conservacion y mantenimiento y las exteriores de reforma menor, que seran admisibles en todos los
€asos.

3. Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de
ordenacion cuando ésta sea subsanable.

4. Las parciales y circunstanciales de consolidacién o reparacion cuando no estuviese prevista la expropiacién
o demolicién del inmueble o la erradicacién del uso en el plazo de cinco (5) afios desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas. Esta excepcion no es aplicable a los supuestos de usos lesivos a que se refiere el
punto 1.3 del articulo 15.4.3.

5. Las parciales y circunstanciales de consolidacién o reparacion, cuando estuviese prevista la expropiacion o
demolicién del inmueble o la erradicacién del uso antes de cinco (5) afios, y las de actividades e instalaciones,
siempre que el propietario, en la solicitud de licencia, renuncie expresamente al aumento de valor de la
expropiacion derivado de las obras e instalaciones para las que se solicita licencia y asuma el compromiso a
que hace referencia el punto 3 del articulo 4.7.28.

6. Las obras permitidas a las que se refiere la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/1988, de Costas,
con relacién a las edificaciones emplazadas en la zona de servidumbre de transito y en el resto de la zona de
servidumbre de proteccion.

Articulo 15.4.6. Situacion de fuera de ordenanzas.

1. Se encontraran en situacion de “fuera de ordenanzas” los edificios, construcciones e instalaciones, asi como
los usos y actividades que aun siendo disconformes con las determinaciones del presente Plan no se
encuentran en ninguno de los supuestos del punto 1 del articulo 15.4.3 ni del articulo 15.4.4, por lo que este
Plan los considera compatibles con el mismo.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, las situaciones de fuera de ordenanza producidas por los
cambios de la ordenacidn territorial o urbanistica no seran indemnizables

Articulo 15.4.7. Consecuencias del fuera de ordenanzas.

1. Ademas de las obras previstas en el articulo 15.4.5 se admiten para los edificios calificados como fuera de
ordenanzas la realizacién de obras de consolidacidn, conservacion, reparacién, reforma, adaptacion,
rehabilitacion y mejora cualquiera que sea su alcance.

2. Asimismo, se admite la realizacion de obras que supongan aumento de volumen siempre que la edificabilidad
y demas parametros urbanisticos no superen los permitidos por la normativa del presente Plan General. En
este caso, la actuacion en funcidn de sus caracteristicas y alcance se sujetara al régimen de sustitucion de la
edificacién, debiendo justificar el propietario, en su caso, la disponibilidad del aprovechamiento
correspondiente.

3. La edificacion existente en los solares destinados a uso dotacional privado podra mantenerse y se permitiran
ademas las obras a que se refiere el punto 1 de este articulo siempre que se mantenga la afectacion al uso
dotacional privado y las exigencias funcionales que el mismo requiere.



4. Podra autorizarse la legalizacion de la actividad preexistente, siempre que ésta cumpla la normativa
especifica de dicha actividad, que en cada caso le sea de aplicacion.

AREAS LIBRES Y ARBOLADO

El proyecto de urbanizacién de las areas libres sera tal que permita su uso por la ciudadania procurando
mantener el caracter natural del mismo. Para ello se dispondran las zonas de estancia y juegos de nifios en
las areas mas cercanas a los viales, naturalizandose el disefio en las zonas alejadas.

Siguiendo las directrices del Informe Ambiental Estratégico se aumentara el nimero de pies de arboles tanto
como sea posible con las siguientes directrices:

- Separacién con parcelas de vivienda y viales: 3 metros
- Separacion entre pies de arboles: 3 metros

- Diametro del pie de arbol: 80 cm

- Pies de arboles incluidos en ZV1: 370 pies

- Pies de arboles incluidos en ZV2: 30 pies

Se dispondran sendas peatonales para el recorrido de las areas libres, que en casos puntuales podran
resolverse con escaleras dada la pendiente del &mbito”.

Arbolado y vegetacion.

En las areas verdes en general se completara con arbolado tipo encina (con mayor proporcion de sombra que
el almendro u olivo existentes) manteniendo la vegetacion existente siempre que sea posible. En la zona de
estancia y juegos de la ZV1, se completara con bauhinia variegata (arbol orquidea) o similar, que ademas de
sombra aporte ornamento. Este mismo arbol orquidea puede utilizarse para los alcorques, o bien Melia
Azedarach (cinamomo), con algo mas de porte y aporte de sombra, pero igualmente de hoja caduca y
resistente.

TITULO CUARTO: AFECCIONES SECTORIALES.

La afeccidn de carreteras y vias pecuarias se encuentra delimitada y respeta el limite de suelo urbano que
recoge el PE, no creando nuevas afecciones ni servidumbres.

La Unica afeccion a tener en cuenta es la derivada del Arroyo las Cafias, en el limite sur del sector. Se ha
modificado el limite del ambito para excluir del mismo el DPH de dicho arroyo.



1.5 PLAN DE ETAPAS.

Para el desarrollo del Plan Especial se establece en una etapa Unica de 4 afios desde la aprobacién definitiva
del mismo. Esta podra alterarse justificandolo adecuadamente en funcion de las disposiciones econdmicas del
propio Ayuntamiento.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion, de acuerdo a lo que dispone el art. 54 del Reglamento de
Planeamiento, se establece un plan de fases coherentes con la necesariedad del viario para dar acceso a todas
las parcelas, asi como su importancia para completar las comunicaciones rodadas y peatonales. A su vez, se
diferencian cada una de las unidades de ejecucion, planteando proyectos de urbanizacion independientes para
facilitar la gestion.

Asi, se establecen las siguientes prioridades:

FASE 1 - Una primera fase, correspondiente a la UE 2 (sistemética) y que debe priorizarse una vez se haya
completado el proyecto de reparcelacién y obtenido los terrenos correspondientes. Esta fase es fundamental
para completar el viario principal del PERI, conectando el existente con los limites del area y cohesionando el
barrio. Comprende la urbanizacién completa de las calles Agapanto y tramo final de ¢/ Lagarillo (incluido el
entorno de la parcela de equipamiento) y de los viales C, D y F de nueva apertura.

2 afos desde la aprobacién definitiva del PERI.

FASE 2 - Correspondiente a la UE 1. Completar la urbanizacion de los tramos ya existentes de las calles
Lagarillo, Fragata, San Joaquin y Buque.
3 afos desde la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion.

FASE 3 - Correspondiente a la UE 2.Urbanizacién del tramo final de ¢/ Fragata, incluida la conexion
peatonal, y vial B y ajardinamiento de la zona verde 1.
4 anos desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién.

FASE 4 - Correspondiente a la UE 2. Ejecucion de los tramos finales de las calles Buque y San Joaquin, y
ajardinamiento de la zona verde 2.
4 anos desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién.



1.6 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

En el punto 1.3.7. de la presente memoria se han detallado los costes unitarios previstos, asi como los costes
globales para cada una de las unidades de ejecucion.

Los costes por unidad de aprovechamiento ( 0 m2 de techo en la unidad asistematica) derivados de los dichos
calculos son:

REPERCUSION UE-1

PROPIETARIOS AYTO
TOTAL POR M2T
VIARIO 144.051,7 144.051,7 26,93
DEMO. E INDEM. - - -
ZONAS VERDES - - - -
TOTAL 144.051,7 144.051.7 26,93 -

Tabla 10 — Repercusion UE-1

REPERCUSION UE-2

PROPIETARIOS AYTO
TOTAL POR UA*
VIARIO 1.472.685,6 1.325.417.0 70,37 147.268,6
DEMO. E INDEM. 397.914,00 358.122,6 19,01 39.791.4
ZONAS VERDES 927.495,90 834.746,3 44,32 92.749.,6
TOTAL 2.798.095.5 2.518.286.0 133,69 279.809.55

Tabla 11 — Repercusion UE-2

Armonizando los costes de ambas unidades de ejecucidn, resulta un coste de 110,08 €/UA UAS.

UA UAS COSTE URB PROPIETARIOS
UE 1 5.348,60 144.051,66
UE 2 18.836,27 2.518.285,96
TOTAL 24.184,87 2.662.337,62
POR UA/m?t | 110,08

Tabla 12 — Armonizacién para ambas Unidades de Ejecucion



Para una tipologia de vivienda unifamiliar aislada, presuponiendo costes una vez el suelo tenga la
consideracion de suelo urbano directo, encontramos:

- Coste de construccion: 1.264 €/m2 t
- Coste de suelo: 450 €/m?s
- Coste de urbanizacion: 110,73 €/m2t

Para una vivienda tipo de 200 m2 construidos, que demanda una parcela de 333 m2de suelo, el coste de suelo
mas construccion mas contribuciones seria de unos 435.000 €.

El precio de venta de m2 construido de obra nueva en el ambito es de 2.500 €/m?, lo que para el ejemplo
anterior a un valor de 500.000 €.

La diferencia es suficiente para sufragar los proyectos y licencias, y si bien es cierto que el margen de beneficio
es escaso, también lo es que el objetivo del plan es permitir la autoconstruccion dentro de la legalidad de
viviendas unifamiliares para uso propio de los propietarios, y no potenciar la inversién privada.

En cualquier caso, repetimos la excepcion prevista en la LOUA para este tipo de suelos, con caracteristicas
especiales por su génesis y topografia, que indica lo siguiente:

LaLOUA, ensuart. 105.1, y para la delimitacidn de unidades de ejecucion, especifica que ‘Cuando /a activicad
de efecucion en determinadas unidades de ejecucion no sea previsiblemente rentable, por resultar el coste de
las cargas igual o mayor que el rendimiento del aprovechamiento lucrativo materializable en ellas, el municipio
poara autorizar, sin modificar la ordenacion urbanistica de aplicacion, una reauccion de la contribucion de los
propietarios a dichas cargas, una compensacion economica a cargo de la administracion o una combinacion
de ambas medidas, procurando equiparar los costes de la actuacion a cargo de los propietarios a los de otras
unidades de efecucion similares y rentables”

1.7 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Se entrega encuadernado en tomo aparte para facilidad de tramitacion ante los organismos pertinentes.



2 INDICE DE PLANOS

2.1 Planos de informacion

PLANO NOMBRE ESCALA FORMATO
1.1 Situacion y referencias territoriales 1:25000 A1
1.2 Situacion y referencias urbanas 1:5000 A1
1.3 Topografico, descriptivo del sector y su entorno inmediato 1:1000 A1
1.4 Relieve e hidrografia 1:2000 A2
1.5 Usos del suelo, edificaciones, vegetacion y valores naturales existentes 1:1000 A1
1.6 Usos del suelo en el entorno 1:2000 A2
1.7 Vegetacion 1:2000 A2
1.8.1 Infraestructuras y servicios urbanos. Telecomunicaciones 1:2000 A1
1.8.2 Infraestructuras y servicios urbanos. Electricidad 1:2000 A1
1.8.3 Infraestructuras y servicios urbanos. Saneamiento 1:2000 A1
1.8.4 Infraestructuras y servicios urbanos. Abastecimiento 1:2000 A1
1.9 Propiedad del suelo 1:1000 A1
110 Afecciones sectoriales 1:2000 A2
1.11 PGOU 1:5000 A2
112 PERI ACTUAL - Calificacion y ordenanzas propuestas 1:1000 A2
113 PERI ACTUAL - Propuesta 1:1000 A2




2.2 Planos de ordenacion

PLANO NOMBRE ESCALA FORMATO
0.1 Modificacion de los limites del ambito. 1:1000 A1
0.2 Zonificacién, usos pormenorizados, ordenanzas 1:1000 A1
0.3 Gestion. Parcelas resultantes 1:1000 A1
04 Gestion. Unidades de ejecucion 1:1000 A1
0.5.1 Gestion. Plan de etapas 1:1000 A1
052 Gestion. Grados de urbanizacién 1:1000 A1
0.6.1 Red Viaria. Trazado y cotas en intersecciones 1:1000 A1
06.2 Red Viaria. Trazado y distribucién del trafico 1:1000 A1
0.7 Red viaria. Ejes de los viales 1:1000 A1
0.8.1 Red viaria. Perfiles longitudinales | 1:500 A1
0.8.2 Red viaria. Perfiles longitudinales I 1:500 A1
0.91 Red viaria. Perfiles transversales | 1:750 A1
0.9.2 Red viaria. Perfiles transversales || VARIAS A1
093 Red viaria. Perfiles transversales Il VARIAS A1
094 Red viaria. Perfiles transversales [V VARIAS A1
095 Red viaria. Perfiles transversales V VARIAS A1
0.9.6 Red viaria. Movimiento de tierras de los viales SIE A1
0.10 Red de abastecimiento 1:1000 A1
0.111 Red de saneamiento de aguas pluviales 1:1000 A1
0.11.2 Red de saneamiento de aguas fecales 1:1000 A1
0.12 Red de energia eléctrica 1:1000 A1
0.13 Red de alumbrado publico 1:1000 A1
0.14 Red de telecomunicaciones 1:1000 A1
0.15.1 Detalles constructivos. Red de saneamiento VARIAS A1
0.15.2 Detalles constructivos. Red de energia eléctrica VARIAS A1
0.15.3 Detalles constructivos. Red de alumbrado publico VARIAS A1
0.154 Detalles constructivos. Red de abastecimiento | VARIAS A1
0.155 Detalles constructivos. Red de abastecimiento || VARIAS A1
0.15.6 Detalles constructivos. Red de telecomunicaciones VARIAS A1

0.16 Integracion en la estructura general del PGOU 1:1000 A1




3 ANEJOS

Anejo 1: Resumen ejecutivo.

Anejo 2. Relacion de nombres contactados de las compaiiias suministradoras.
Gestiones realizadas con las administraciones sectoriales y las compafiias
suministradoras de servicios urbanos. Informes técnicos y convenios o
compromisos de implantacion de servicios.

Anejo 3: Ficha de cumplimiento de la normativa de accesibilidad
Anejo 4: Separata para informe de Aviacion Civil

Anejo 5: Estudio de Sostenibilidad Econémica

Anejo 6: Propuesta de participacion ciudadana.

Anejo 7: Propuesta de estrategias medioambientales y justificacion de Indicadores de
Sostenibilidad Urbana.

Anejo 8: Movimiento de Tierras



REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

ANEJO 1 - Resumen ejecutivo.

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.



REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

REVISION DEL PE PT.2 SAN JOAQUIN

PROMOTOR:  Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Excelentisimo Ayuntamiento de
Malaga, en su Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica

EQUIPO REDACTOR:  El equipo redactor lo conforman los siguientes profesionales, constituidos en UTE:

- D?. Laura Lépez Trigueros, Arquitecta

- D. Jose Luis Arrojo Ramos, Arquitecto

- D?. Eugenia Alvarez Blanch, Arquitecta

- D. Angel Garcia Vidal, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

- D. Antonio Checa Goémez de la Cruz, abogado

- D. Tomas Valero Heredia, Licenciado en Ciencias Medioambientales
- D. Lorenzo Calero Castro, Licenciado en Ciencias Medioambientales
- D?. Sandra Peralto Galan, Arquitecta

La coordinacion de los trabajos desde la administracién corre a cargo de D? Maria Dolores Jiménez Ruiz,
Arquitecta municipal del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del Ayuntamiento de Malaga.

RESUMEN EJECUTIVO

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.



REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

1. CONTENIDO Y ALCANCE

Segun el articulo 11.3, “Publicidad y eficacia en la gestidn publica urbanistica’, del Texto Refundido de la Ley
de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alferacion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecuftivo expresivo de 1os siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada alfera la vigente, con un plano de
Su sffuacion, y alcance de dicha alferacion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o os procedimientos de gjecucion
0 de infervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 19.3,
también obliga a la inclusion de un documento de resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, regulando su contenido de forma practicamente literal a la
legislacién de ambito nacional antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del RESUMEN EJECUTIVO de
la Revision del Plan Especial PT.2 San Joaquin, del Ayuntamiento de Malaga.

2. AMBITO EN QUE SE ALTERA LA ORDENACION VIGENTE.

La revisién afecta a todo el &mbito del PE definido en el PGOU, con las modificaciones del limite derivadas de
la propia actuacién y que se encuentran recogidas en el plano “O.1 Modificacion de los limites del ambito”, que
se reproduce en la documentacidn gréfica del presente resumen.

3. OBJETIVOS Y FINALIDADES DE LA REVISION DEL PE PT.2 SAN JOAQUIN

Desde un primer momento, el objetivo principal del equipo redactor y del ayuntamiento de Mélaga ha sido
conseguir un documento cuyas prescripciones sean ejecutables, tanto desde el punto de vista técnico como
economico.

El documento en vigor choca por un lado con la realidad fisica (topografia, edificaciones, muros...) del area, y
por otro con el decalaje entre las expectativas de los propietarios del suelo y la zonificacion propuesta. El
documento revisado se adecuara en todo lo posible a las preexistencias y a la estructura de la propiedad.

Ademas, se pretende mejorar el viario y las infraestructuras, favoreciendo los recorridos interiores y dotando
de servicios urbanos y equipamientos.

La gestién se plantea con intervencion municipal, tanto en las UE asistematicas, que se proponen por
contribuciones especiales, como en la sistematica, que se hara por cooperacion. De esta manera se evita que
dependa de la iniciativa de los propietarios la puesta en practica de las disposiciones del plan, y se permite que
la ejecucion de las dos UE se haga de manera conjunta, lo cual es preferible dada la interdependencia entre
ellas.

Los criterios seguidos en la ordenacion son:

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.



REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

- Adecuacién de los usos previstos en zonificacion a la tipologias y construcciones existentes,
mayoritariamente UAS, con la edificabilidad y tamafio de parcela que mas se ajusten a la realidad.

- Evitar la densificacién del sector, priorizando el mantenimiento de su actual caracter suburbano y
rustico a la obtencién de mayores aprovechamientos. Evitar el aumento excesivo del nimero de viviendas.

- Completar el trazado viario, mejorando la comunicacion interna del area. Eliminar la mayor parte de
los fondos de saco existentes vy fijar los sentidos de circulacién. Definir el tipo de circulacion (general o
restringida) para cada vial, asi como definir el espacio para peatones (acerado o vias solo residentes) ahora
inexistente.

- Adecuacién del sistema de gestion, proponiendo la intervencion municipal, que entendemos
imprescindible para la ejecucion del planeamiento. Division de la gestion en dos UE en funcién del grado de
consolidacién de la edificacion, ambas con intervencion municipal.

- Adecuacién de la zonificacion a la topografia real, tanto en viario como en areas libres, Se reservan
como zonas libres de edificacion aquellas que a dia de hoy conservan un caracter mas rdstico y mantienen en
gran medida la vegetacion (almendros, olivos...).

4. PARAMETROS URBANISTICOS

La revision del PE propone hacer extensiva la calificacion de UAS, en sus distintas subzonas, a casi todo el
suelo residencial. Esta calificacién permite disminuir la edificabilidad y densidad de viviendas del sector, y
adecuar la parcelacién resultante a la estructura de la propiedad.

Dentro de la zona calificada como UAS, se adecua la subzona a las caracteristicas de cada parcela, definiendo
entre UAS 1 a UAS 5 en funcién del tamafio de la parcela resultante y de la superficie construida si la hay, de
manera que se pueda legalizar la edificacion en la medida de lo posible.

En dos parcelas de tamafio mayor, y situadas al principio de ¢/ Agapanto, se plantea la calificacion UAD, que
manteniendo el caracter unifamiliar del sector permiten un mayor aprovechamiento.

La calificacion elegida es la mas adecuada de cara a mantener el caracter del sector, y a cumplir con las
expectativas de los propietarios
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La zonificacién, por usos, de todo el sector queda reflejada en el siguiente resumen:

RESUMEN
PORMENORIZA TECHO
USOS DOS SUPERFICIE EDIFICABLE
UAS-1 22.724,64 13.634,78
UAS-2 6.033,12 2.232,25
RESIDENCIAL UAS-3 1.459,00 437,70
UAS-4 6.262,00 1.565,50
UAS-5 7.654,00 1.530,80
UAD-1 4.175,00 4.843,00
EQUIPAMIENTO EcLll 1.076,80
ST 12,20
AREAS LIBRES LINV 9.310,10
VIARIO 13.988,14
TOTAL 72.697,00 24.244,04

Tabla 1 — Tabla resumen

En cuanto a la gestién, el sector queda dividido en dos unidades de ejecucion:
*UE 1 San Joaquin
Superficie: 21.771,68 m?2

Objetivos: Esta unidad no esta incluida en AR y se define, de acuerdo al art. 105.5 de la LOUA, a efectos del
pago de cuotas de urbanizacién para la cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los
equipamientos previstos por el planeamiento. Se mejorara la urbanizacion del primer tramo de ¢/ Lagarillo, ¢/
San Joaquin y ¢/ Buque.

Asistematica
*UE 2 San Joaquin
Superficie: 50.935,32 m?2

Objetivos: Adjudicacion de parcelas resultantes de acuerdo a lo dispuesto en el PE, obtencién y apertura de
nuevo viario Vial B, C, F, final de San Joaquin y Buque y ¢/ Agapanto. Obtencién de las dotaciones de ZZVV,
equipo y ST previsto.

Sistema de actuacién: cooperacion.

Siendo el aprovechamiento resultante de la ordenacion propuesta el siguiente:
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AR-PA-PT.1 SAN JOAQUIN

Ordenacién estructural

Superficie 10% Excesos
con Suelo publico Aprov ech. Cesion de
Superficie en |aprovecham |asociado Ap. Medio Aprov ech. Subjetiv o- Aprov ech-{aprov ech
PERI (m2s) iento (m2s) [(m2s) UA/m2s Objetivo-UAS  |UAS UAS .UAS
suelo
sistemdtico | 50.925,32 43.675,00 7.250,32 0,4313 18.836,27 16.952,64 | 1.883,63
suelo
asistematic
o 21.771,68 - sin AM
TOTAL PERI 72.697,00 43.675,00
Usos
globales
Edificabilidad Edificabilidad|% viv.
global Densidad N° max. N°. Minimo viv. Viv. Protegida
Uso (M2t/m2s) |mdx (viv/Ha)| viviendas Protegidas Protegida |[s
Residencial 0,3360 33,60 244,27

5. AREA DE SUSPENSION DE LICENCIAS.

Todo el sector, al no ser suelo urbano consolidado, esta ahora mismo sujeto a una suspension de licencias
que se mantendra hasta no estar aprobada la presente Revision del Plan Espacial PT.2 San Joaquin, el
proyecto de reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
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6. DOCUMENTACION GRAFICA
6.1. Limite del sector. Variaciones co ecto al PGOU

|II

@ //s
i m\@ﬁ

] Limite de sectoren PGOU NOTAS SOBRE AJUSTES DEL LIMITEDEL SECTOR

— P . 2
I=| u"“!te PERI SAN JDAQLI'N en PGOU (75200 M :} 1 -Es necesario ajustar el imite para obtener mediante acuerdo previo de cesion, este
=] uimite PERI SAN JOAQUIN adoptado (74375 m?) area del SUSPT-1 SAN CAYETANO, para poder ejecutar el vial.

Ajustes del limite del sector

2 - Se ajusta el limite al viario ya ejecutado del Plan Especial Residencial Puerto de la Luz.

@ Motas - Ajustes del limite del sector

- Arroyo Gafias - Dominio Piblico - Hidradlico 2 - Se ha ajustado el limite a los imites catastrales de las parcelas.

F-  armoyo cafias - Limite zona de servidumbre 4 - se ha ajustado el limite a la zona de servidumbre del DPH del Armoyo de las Cafias,
— Arroyo Gaias - Zona de policia (100 m) dejando éste fuera del ambito.

- ATOTS

=4 senidumbres carreteras

llustracion 1 — Limites del sector.
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6.2 Zonificacion.

LEYENDA - ZONIFICACION

J—| Limite PERISAN JOAQUIN
UAS 1

UAS 2

UAS 3

UAS 4

UAS 5

UAD 1

EQUIPO

AREAS LIBRES

NOONERREDO

&

N° PARCELA

llustracion 2 — Ordenacion del sector.
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ANEJO 2 - Relacion de nombres contactados de las compaiiias suministradoras.
Gestiones realizadas con las administraciones sectoriales y las compaiiias
suministradoras de servicios urbanos. Informes técnicos y convenios 0 compromisos
de implantacién de servicios.
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1. Relacién de nombres contactados de las compaiias suministradoras.

-Redes de telefonia y telecomunicaciones.

D. Agustin David Valle Sanchez. Telefonica agustindavid.vallesanchez@telefonica.com

Dfia. Antonia Vazquez.Telefénica variaciones_y_asesoramientos@telefonica.es

-Redes de media tension y baja tension.

D. Carlos Godinez Quintero. Endesa-Enel carlos.godinez@enel.com

D. Manuel Palomo. Endesa-Enel manuel.palomo@enel.com

-Redes de abastecimiento y saneamiento

D. Antonio Talén. Emasa ATG@emasa.es
D. Juan Carlos Tejero Moreno. Emasa jctm@emasa.es
D. Guillermo Rios Arias. Emasa gra@emasa.es

-Redes de gas natural

Dfia. Mari Cruz Cortés Luque. Gas Natural mccortes@gasnatural.com
Diia. Cristina Gonzalez Cardenas. Gas Natural cgonzalezc@gasnatural.com
D. Juan José Atencia Ramirez. Gas Natural iiatencia@gasnatural.com

-Redes de alumbrado publico

D. Jorge Mufioz Estrada. GMUOQI jmestrada@malaga.eu

D. Manuel Albea. Carandini ute@ximenez.com
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2. Gestiones realizadas con las administraciones sectoriales y las compafiias
suministradoras de servicios urbanos.
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Gestiones realizadas con EMASA
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Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: miércoles, 31 de marzo de 2021 13:37

Para: Antonio Talon (ATG@emasa.es); Juan Carlos Tejero Moreno (jctm@emasa.es);
Guillermo Rios Arias (gra@emasa.es)

cc: Laura Carmen Lopez Trigueros; 'Eugenia Alvarez Blanch'; Lola Jiménez
(mdjimenez@malaga.eu)

Asunto: Peticion de informacion redes de abastecimiento y saneamiento PERI SAN
JOAQUIN

Datos adjuntos: Propuesta de ordenacion PERI SAN JOAQUIN.pdf; Situacién actual PERI SAN

JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf; CONTRATO+SE-034-19
PERI SAN JOAQUIN.pdf

A la atencion de D. Antonio Taldn / Juan Carlos Tejero / Guillermo Rios
EMASA

Estimados Sefiores,

Recientemente la GMUOI del Ayuntamiento de Malaga ha adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccion de
la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen
Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch, Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la
revision del Plan Especial se encuentra el analisis y estudio de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento
existentes en la actualidad, asi como presentar una propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de
planeamiento que estd redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, les ruego sean
tan amables de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de abastecimiento y saneamiento del ambito de actuacion.

2. Propuesta de extensién y adaptacion de las redes de abastecimiento y saneamiento en base a la propuesta
de ordenacidn del plan especial que te adjunto.

3. Previsién de instalacién de red de riego e hidrantes.

4. Dotaciones de abastecimiento de agua para cada uso, materiales de los elementos de la red, presién de
servicio, etc.

5. Justificacidn de sistema elegido para la red de saneamiento (separativo o unitario).

Para vuestra informacion os adjunto la siguiente documentacion:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de ordenacidn del sector.

Contrato de adjudicacidon por parte de la GMU al equipo redactor.

o0 oTw

Quedo a vuestra entera disposicion para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi
como mi total disponibilidad para mantener una reunidn de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el
ambito de actuacion.

Muchas gracias y reciban un cordial saludo,
Angel Garcia Vidal

Director Gerente
Ingeniero de Caminos
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Angel Garcia Vidal

De: Garcia Ruiz, Inmaculada <igr@emasa.es>

Enviado el: viernes, 7 de mayo de 2021 9:11

Para: ‘agv@avanzaingenieria.com’

cc: Tejero Moreno, Juan Carlos

Asunto: RV: Peticion de informacién redes de abastecimiento y saneamiento PERI SAN
JOAQUIN

Datos adjuntos: S-2021-804.pdf; AB SAN JOAQUIN.pdf; SA SAN JOAQUIN.pdf; Red_ABproyectada

PERI San Joaquin.pdf

Buenos dias.
Adjuntamos informacion solicitada de redes y abastecimiento PERI SAN JOAQUIN.
Para cualquier duda o aclaracion consulte con nuestro Departamento de Ingenieria, Obras y Proyectos.

Un saludo,

(Emass)

Inmaculada Garcia Ruiz
Oficina de Gerencia/ Dpto.Ingenieria Obras y Proyectos

Empresa Municipal Aguas de Malaga, S.A.
Mov. 683770249- 80249/ igr@emasa.es
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Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 12:24

Para: Carlos Godinez Quintero (carlos.godinez@enel.com)

CccC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN
JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-
GESTION.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

A la atencion de D. Carlos Godinez Quintero
ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Godinez,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del dmbito de actuacion.

2. Propuesta de extensidén y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

3. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:

a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y ambito de actuacién.

c. Plano de propuesta de ordenacién del sector.

d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos
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De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:17

Para: Manuel Palomo (manuel.palomo@enel.com)

CccC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN
JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; 20210615
_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-13.dwg; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-
GESTION.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

A la atencién de D. Manuel Palomo
ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Palomo,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revisiéon del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del dmbito de actuacion.

2. Propuesta de extensién y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

3. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:

a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y ambito de actuacién.

c. Plano de propuesta de zonificacion y gestion del ambito de actuacion en pdf y en abierto
d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos
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Angel Garcia Vidal

De: Conexiones e-distribucion <conexiones.edistribucion@enel.com>

Enviado el: jueves, 24 de junio de 2021 12:02

Para: agv@avanzaingenieria.com

Asunto: RE: RV: Peticién de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI
SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Formulario presolicitud.xlsx.xlsx; Carta Acreditacién Representacion.docx.docx

G -distribuciéon

De acuerdo a su peticidn, adjunto le remitimos la documentaciéon y condiciones necesarias para la apertura de su solicitud:

- Documento “PETICION DE SUMINISTRO- PRESOLICITUD” adjunto debidamente cumplimentado.

- En el caso que el solicitante realice la peticion a través de un representante, se cumplimentard el DOCUMENTO ACREDITATIVO
DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE adjunto. Este documento no serd necesario cuando el solicitante sea un Organismo
Oficial (Ayuntamientos, MOPU, etc.).

- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRO, o de UBICACION DE LA VARIANTE (indicando el punto de entrega de la energia en el
limite de su finca). Para peticiones de “Ampliaciones de Potencia” o en las que hubiera existido un suministro previamente, serd
necesario aportar el nimero de CUPS que podra localizar en sus facturas.

- Sera necesario PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION (en el que se identifiquen bien pisos, locales y potencias de forma que se
pueda validar la previsidn de cargas) en los siguientes casos:

- Para INMUEBLES DE VIVIENDAS.

- Para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BLOQUES O MIXTAS.

- Para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES, opcionalmente con propuesta de ubicacion de los
centros de transformacién y persona de contacto para cuestiones técnicas.

No se tramitaran Peticiones de Suministro sin documentacién o datos obligatorios incompletos La documentacidn anterior
debera ser remitida por correo electrdénico a la direccién indicada en el pie de firma.

Asimismo, le informamos que tiene a su disposicién la web de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L., Unipersonal,
www.edistribucion.com, desde la que podra gestionar on-line la apertura de su solicitud de suministro, asi como aportary
descargar documentacion relacionada con la gestion de su peticidon y conocer en todo momento el estado de su solicitud.

Atentamente,

Servicio de Atencién Técnica a Clientes
Gestidén de Conexiones

Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

</font

De: agv@avanzaingenieria.com

Enviado el: 21/06/2021 13:23

Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RV: Peticion de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

1



Buenos dias,

Por indicacion de D. Manuel Palomo adjunto informacidn relativa al PERI San Joaquin en Malaga, para que puedan
estudiar la futura necesidad de ampliacion de las redes de electricidad asi como las conexiones con las redes
existentes.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

I

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
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web: www.avanzaingenieria.com

De: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL [mailto:manuel.palomo@enel.com]

Enviado el: lunes, 21 de junio de 2021 9:33

Para: Angel Garcia Vidal

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: RE: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias, la informacion del redes las podéis encontrar en Inkolan, en cuanto a
cualquier servicio de modificacion, extensién o nuevas conexiones debéis solicitar a servicios de
red a través del buzén conexiones.edistribucion@enel.com.

Muchas gracias y un saludo.

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:17

Para: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL <manuel.palomo@enel.com>

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros <lopeztrigueros.arquitectura@gmail.com>

Asunto: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

A la atencién de D. Manuel Palomo
ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Palomo,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del dmbito de actuacion.
2. Propuesta de extensién y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.



3. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacion le adjunto la siguiente documentacion:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacidon y gestidon del ambito de actuacion en pdf y en abierto
Contrato de adjudicacidn por parte de la GMU al equipo redactor.

o0 oo

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

I

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com
web: www.avanzaingenieria.com




Angel Garcia Vidal

De:
Enviado el:
Para:
Asunto:

Datos adjuntos:

Buenas tardes,

Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

martes, 6 de julio de 2021 18:43

'Conexiones e-distribucion’

RE: RV: Peticién de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI
SAN JOAQUIN

Carta Acreditacién Representacion_SAN JOAQUIN.pdf; Formulario presolicitud_SAN
JOAQUIN.pdf; 20210615_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA_AUTOCAD 2010.dwg;
PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf; Plano de situacion PERI SAN
JOAQUIN.pdf; Situacion actual PERI SAN JOAQUIN.pdf

Siguiendo sus instrucciones adjunto le remito el formulario de presolicitud y la carta de acreditacién para que
puedan realizar un estudio de las futuras necesidades respecto al suministro de electricidad del ambito de actuacion
del Plan Especial de Reforma Interior de San Joaquin.

En concreto, y como equipo redactor del PERI, estariamos muy interesados en que nos facilite la siguiente
informacién dado que el estado actual ya lo tenemos por la informacidn facilitada en la web Inkolan.

1. Propuesta de extension y adaptacién de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacion del plan especial que le adjunto.
2. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de

transformacion.

Para que puedan realizar el estudio les vuelvo a adjuntar la siguiente documentacion:

a) Plano de situacion del PERI San Joaquin.

b) Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.

c) Plano de propuesta de zonificacién y gestidon del ambito de actuacion en pdf y DWG.
d) Contrato de adjudicaciéon por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su disposicidn para cuantas dudas o aclaraciones necesiten sobre esta peticion, quedandole muy
agradecido por el interés que estoy seguro se tomaran en este asunto.

Saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I NG ENIE

1 A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Mdvil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com
web: www.avanzaingenieria.com

De: Conexiones e-distribucidn [mailto:conexiones.edistribucion@enel.com]
Enviado el: jueves, 24 de junio de 2021 12:02



Para: agv@avanzaingenieria.com
Asunto: RE: RV: Peticién de informacién redes de MTy BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

=]

De acuerdo a su peticion, adjunto le remitimos la documentacion y condiciones necesarias para la apertura de su solicitud:

- Documento “PETICION DE SUMINISTRO- PRESOLICITUD” adjunto debidamente cumplimentado.

- En el caso que el solicitante realice la peticion a través de un representante, se cumplimentard el DOCUMENTO ACREDITATIVO
DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE adjunto. Este documento no serd necesario cuando el solicitante sea un Organismo
Oficial (Ayuntamientos, MOPU, etc.).

- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRO, o de UBICACION DE LA VARIANTE (indicando el punto de entrega de la energia en el
limite de su finca). Para peticiones de “Ampliaciones de Potencia” o en las que hubiera existido un suministro previamente, serd
necesario aportar el nimero de CUPS que podra localizar en sus facturas.

- Sera necesario PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION (en el que se identifiquen bien pisos, locales y potencias de forma que se
pueda validar la previsidn de cargas) en los siguientes casos:

- Para INMUEBLES DE VIVIENDAS.

- Para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BLOQUES O MIXTAS.

- Para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES, opcionalmente con propuesta de ubicacion de los
centros de transformacidn y persona de contacto para cuestiones técnicas.

No se tramitaran Peticiones de Suministro sin documentacién o datos obligatorios incompletos La documentacién anterior
debera ser remitida por correo electrénico a la direccién indicada en el pie de firma.

Asimismo, le informamos que tiene a su disposicién la web de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L., Unipersonal,
www.edistribucion.com, desde la que podra gestionar on-line la apertura de su solicitud de suministro, asi como aportary
descargar documentacidn relacionada con la gestién de su peticiéon y conocer en todo momento el estado de su solicitud.

Atentamente,

Servicio de Atencidn Técnica a Clientes
Gestidén de Conexiones

Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

www.edistribucion.com

https://www.edistribucion.com/es/privacidad.html

</font

De: agv@avanzaingenieria.com

Enviado el: 21/06/2021 13:23

Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RV: Peticion de informacién redes de MTy BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias,
Por indicacion de D. Manuel Palomo adjunto informacidn relativa al PERI San Joaquin en Malaga, para que puedan
estudiar la futura necesidad de ampliacion de las redes de electricidad asi como las conexiones con las redes

existentes.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,



Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com
web: www.avanzaingenieria.com

De: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL [mailto:manuel.palomo@enel.com]

Enviado el: lunes, 21 de junio de 2021 9:33

Para: Angel Garcia Vidal

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: RE: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias, la informacién del redes las podéis encontrar en Inkolan, en cuanto a
cualquier servicio de modificacion, extension o nuevas conexiones debéis solicitar a servicios de
red a través del buzén conexiones.edistribucion@enel.com.

Muchas gracias y un saludo.

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:17

Para: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL <manuel.palomo@enel.com>

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros <lopeztrigueros.arquitectura@gmail.com>

Asunto: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

A la atencién de D. Manuel Palomo
ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Palomo,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revisién del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revisiéon del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del ambito de actuacion.

2. Propuesta de extensidén y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

3. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:
a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.
c. Plano de propuesta de zonificacion y gestion del ambito de actuacidn en pdf y en abierto



d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,
Angel Garcia Vidal

Director Gerente
Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Mévil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com
web: www.avanzaingenieria.com




Angel Garcia Vidal

De: Conexiones e-distribucidon <conexiones.edistribucion@enel.com>

Enviado el: viernes, 9 de julio de 2021 11:27

Para: agv@avanzaingenieria.com

Asunto: RE: RV: Peticién de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI
SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Formulario presolicitud.xlsx.xIsx

C-distribucion

Al revisar la documentacidn asociada a su solicitud,

referente a la Presolicitud de NNSS, hemos detectado que:

e Esnecesario que nos aporte formulario de presolicitud de suministro debidamente cumplimentado y
firmado por el solicitante. Debe rellenar la pestafia de suministro del formato Excel.
e Debe facilitar el desglose de suministros por calle

Con el fin de poder tramitar su solicitud, agradeceremos nos aporte la informacidn solicitada. Le informamos que
también puede formalizar su solicitud a través de nuestra web www.edistribucion.com (area privada), donde
también podra hacer un seguimiento de la evolucién de la misma. Atentamente, Servicio de Atencién Técnica a
Clientes

Gestion de Conexiones
Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

Le informamos que tiene a su disposicion nuestra web www.edistribucion.com (drea privada) donde podrd solicitar una nueva conexién de suministro, la modificacion de una conexion
existente, un nuevo punto de generacion o un desplazamiento de linea, asi como efectuar el pago digital de las condiciones técnico/econémicas, aportar y descargar documentacion
relacionada con la gestion y conocer en todo momento el estado de su solicitud. Le informados de que E-distribucidn Redes Digitales es el responsable del tratamiento de los datos
personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo suministro/servicio y que esta legitimada a tratar sus datos para cumplir con las obligaciones legales que
establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucion del contrato. Los datos personales que nos facilite no se cederan a terceros, salvo obligacion
legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que Endesa Distribucion contrate o pueda contratar y que tengan la condicion de encargados del tratamiento,
algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Econémico Europeo. Asimismo, si usted quiere conocer la finalidad del tratamiento de sus datos personales asi
como ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacién del tratamiento y portabilidad, conforme al Reglamento General de Proteccidn de Datos, le informamos que
puede remitir una solicitud escrita y firmada (adjuntando copia del NIF) a la direccion Solicitudes RGPD e-distribucion, C/ Ribera del Loira 60, 28042 Madrid . Para mayor informacion
puede consultar en nuestra web en su apartado de privacidad en https://www.edistribucion.com/es/privacidad.html

De: agv@avanzaingenieria.com

Enviado el: 6/07/2021 18:46



Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RE: RV: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenas tardes,

Siguiendo sus instrucciones adjunto le remito el formulario de presolicitud y la carta de acreditacién para que
puedan realizar un estudio de las futuras necesidades respecto al suministro de electricidad del &mbito de actuacidn
del Plan Especial de Reforma Interior de San Joaquin.

En concreto, y como equipo redactor del PERI, estariamos muy interesados en que nos facilite la siguiente
informacién dado que el estado actual ya lo tenemos por la informacidn facilitada en la web Inkolan.

1. Propuesta de extensidn y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

2. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para que puedan realizar el estudio les vuelvo a adjuntar la siguiente documentacion:

a) Plano de situacién del PERI San Joaquin.

b) Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

¢) Plano de propuesta de zonificacidén y gestion del ambito de actuacion en pdf y DWG.

d) Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su disposicidn para cuantas dudas o aclaraciones necesiten sobre esta peticion, quedandole muy
agradecido por el interés que estoy seguro se tomardn en este asunto.

Saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal



Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Mdovil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com

De: Conexiones e-distribucion [mailto:conexiones.edistribucion@enel.com]
Enviado el: jueves, 24 de junio de 2021 12:02
Para: agv@avanzaingenieria.com

Asunto: RE: RV: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

C-distribucion

De acuerdo a su peticiéon, adjunto le remitimos la documentacidn y condiciones necesarias para la apertura de su
solicitud:

- Documento “PETICION DE SUMINISTRO- PRESOLICITUD” adjunto debidamente cumplimentado.

- En el caso que el solicitante realice la peticion a través de un representante, se cumplimentard el DOCUMENTO
ACREDITATIVO DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE adjunto. Este documento no serd necesario cuando el
solicitante sea un Organismo Oficial (Ayuntamientos, MOPU, etc.).

- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRO, o de UBICACION DE LA VARIANTE (indicando el punto de entrega de la
energia en el limite de su finca). Para peticiones de “Ampliaciones de Potencia” o en las que hubiera existido un
suministro previamente, serd necesario aportar el nimero de CUPS que podra localizar en sus facturas.



- Sera necesario PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION (en el que se identifiquen bien pisos, locales y potencias de
forma que se pueda validar la previsién de cargas) en los siguientes casos:

- Para INMUEBLES DE VIVIENDAS.
- Para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BLOQUES O MIXTAS.

- Para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES, opcionalmente con propuesta de
ubicacién de los centros de transformacidn y persona de contacto para cuestiones técnicas.

No se tramitaran Peticiones de Suministro sin documentacion o datos obligatorios incompletos La documentacion
anterior debera ser remitida por correo electrénico a la direccion indicada en el pie de firma.

Asimismo, le informamos que tiene a su disposicién la web de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L., Unipersonal,
www.edistribucion.com, desde la que podra gestionar on-line la apertura de su solicitud de suministro, asi como
aportary descargar documentacion relacionada con la gestion de su peticién y conocer en todo momento el estado
de su solicitud.

Atentamente,

Servicio de Atencidn Técnica a Clientes

Gestion de Conexiones

Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

Le informamos que tiene a su disposicion nuestra web www.edistribucion.com (drea privada) donde podrd solicitar una nueva conexion de suministro, la modificacion de una
conexion existente, un nuevo punto de generacién o un desplazamiento de linea, asi como efectuar el pago digital de las condiciones técnico/econdmicas, aportary descargar
documentacion relacionada con la gestion y conocer en todo momento el estado de su solicitud. Le informados de que E-distribucién Redes Digitales es el responsable del
tratamiento de los datos personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo suministro/servicio y que estd legitimada a tratar sus datos para cumplir
con las obligaciones legales que establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucion del contrato. Los datos personales que nos
facilite no se cederan a terceros, salvo obligacion legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que Endesa Distribucion contrate o pueda
contratar y que tengan la condicién de encargados del tratamiento, algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Econémico Europeo. Asimismo,
si usted quiere conocer la finalidad del tratamiento de sus datos personales asi como ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion del tratamiento y
portabilidad, conforme al Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que puede remitir una solicitud escrita y firmada (adjuntando copia del NIF) a la
direccidn Solicitudes RGPD e-distribucion, C/ Ribera del Loira 60, 28042 Madrid . Para mayor informacién puede consultar en nuestra web en su apartado de privacidad en
https://www.edistribucion.com/es/privacidad.html

</font

De: agv@avanzaingenieria.com

Enviado el: 21/06/2021 13:23

Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RV: Peticidn de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias,



Por indicacién de D. Manuel Palomo adjunto informacidn relativa al PERI San Joaquin en Malaga, para que puedan
estudiar la futura necesidad de ampliacion de las redes de electricidad asi como las conexiones con las redes
existentes.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal

Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espafia)

Tef. +34 952 292 592, Mdvil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com

De: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL [mailto:manuel.palomo@enel.com]

Enviado el: lunes, 21 de junio de 2021 9:33
Para: Angel Garcia Vidal
CC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: RE: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias, la informacién del redes las podéis encontrar en Inkolan, en cuanto a
cualquier servicio de modificacion, extension o nuevas conexiones debéis solicitar a servicios de
red a través del buzén conexiones.edistribucion@enel.com.

Muchas gracias y un saludo.

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>




Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:17

Para: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL <manuel.palomo@enel.com>

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros <lopeztrigueros.arquitectura@gmail.com>

Asunto: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

A la atencién de D. Manuel Palomo

ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Palomo,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revisiéon del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del dmbito de actuacion.

2. Propuesta de extensién y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

3. Previsidn de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacion le adjunto la siguiente documentacién:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacion y gestidon del ambito de actuacion en pdf y en abierto
Contrato de adjudicacidn por parte de la GMU al equipo redactor.

PwNPE



Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal

Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espafia)

Tef. +34 952 292 592, Mdvil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com




Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: lunes, 12 de julio de 2021 21:37

Para: 'Conexiones e-distribucion’

Asunto: RE: RV: Peticién de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI
SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Formulario presolicitud_SAN JOAQUIN_2.pdf; 20210712

_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA_v2013.dwg; 20210712
_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA_v2013-2_ZONIFICACION_A1.pdf; 20210712
_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA v2013-18_UE_GESTION.pdf

Buenas tardes,

Adjunto nuevo formulario debidamente cumplimentado segun sus instrucciones, asi como los planos de zonificacién
y gestién con las parcelas resultantes del Plan Especial de Reforma Interior SAN JOAQUIN en Mélaga.

Quedo a su entera disposicidn por si necesita alguna aclaracion adicional.
Muchas gracias y saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I N GENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com
web: www.avanzaingenieria.com

De: Conexiones e-distribucidn [mailto:conexiones.edistribucion@enel.com]

Enviado el: viernes, 9 de julio de 2021 11:27

Para: agv@avanzaingenieria.com

Asunto: RE: RV: Peticién de informacién redes de MT y BT y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Al revisar la documentacion asociada a su solicitud,

referente a la Presolicitud de NNSS, hemos detectado que:



o Esnecesario que nos aporte formulario de presolicitud de suministro debidamente cumplimentado y
firmado por el solicitante. Debe rellenar la pestafia de suministro del formato Excel.
o Debe facilitar el desglose de suministros por calle

Con el fin de poder tramitar su solicitud, agradeceremos nos aporte la informacion solicitada. Le
informamos que también puede formalizar su solicitud a través de nuestra web www.edistribucion.com
(area privada), donde también podré hacer un seguimiento de la evolucion de la misma. Atentamente,
Servicio de Atencion Técnica a Clientes

Gestion de Conexiones
Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

Le informamos que tiene a su disposicion nuestra web www.edistribucion.com (drea privada) donde podra solicitar una nueva conexion de suministro, la modificacion de una conexion
existente, un nuevo punto de generacion o un desplazamiento de linea, asi como efectuar el pago digital de las condiciones técnico/economicas, aportar y descargar documentacion
relacionada con la gestion y conocer en todo momento el estado de su solicitud. Le informados de que E-distribucion Redes Digitales es el responsable del tratamiento de los datos
personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo suministro/servicio y que esta legitimada a tratar sus datos para cumplir con las obligaciones legales que
establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucion del contrato. Los datos personales que nos facilite no se cederan a terceros, salvo obligacion
legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que Endesa Distribucion contrate o pueda contratar y que tengan la condicion de encargados del tratamiento,
algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Econdmico Europeo. Asimismo, si usted quiere conocer la finalidad del tratamiento de sus datos personales asi
como ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion del tratamiento y portabilidad, conforme al Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que puede
remitir una solicitud escrita y firmada (adjuntando copia del NIF) a la direccion Solicitudes RGPD e-distribucion, C/ Ribera del Loira 60, 28042 Madrid . Para mayor informacion puede
consultar en nuestra web en su apartado de privacidad en https://www.edistribucion.com/es/privacidad.html

De: agv(@avanzaingenieria.com

Enviado el: 6/07/2021 18:46

Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RE: RV: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN
JOAQUIN

Buenas tardes,

Siguiendo sus instrucciones adjunto le remito el formulario de presolicitud y la carta de acreditacion para que puedan
realizar un estudio de las futuras necesidades respecto al suministro de electricidad del ambito de actuacion del Plan
Especial de Reforma Interior de San Joaquin.

En concreto, y como equipo redactor del PERI, estariamos muy interesados en que nos facilite la siguiente
informacion dado que el estado actual ya lo tenemos por la informacion facilitada en la web Inkolan.

1. Propuesta de extension y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacion del plan especial que le adjunto.

2. Prevision de enganche en el centro de transformacién mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.



Para que puedan realizar el estudio les vuelvo a adjuntar la siguiente documentacion:

a) Plano de situacion del PERI San Joaquin.
b) Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.
¢)  Plano de propuesta de zonificacion y gestion del ambito de actuacion en pdf y DWG.

d) Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su disposicion para cuantas dudas o aclaraciones necesiten sobre esta peticion, quedandole muy agradecido
por el interés que estoy seguro se tomaran en este asunto.

Saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal

Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 4°-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com

De: Conexiones e-distribucion [mailto:conexiones.edistribucion@enel.com]

Enviado el: jueves, 24 de junio de 2021 12:02

Para: agv(@avanzaingenieria.com




Asunto: RE: RV: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN JOAQUIN

De acuerdo a su peticion, adjunto le remitimos la documentacion y condiciones necesarias para la apertura
de su solicitud:

- Documento “PETICION DE SUMINISTRO- PRESOLICITUD” adjunto debidamente cumplimentado.

- En el caso que el solicitante realice la peticion a través de un representante, se cumplimentara el
DOCUMENTO ACREDITATIVO DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE adjunto. Este
documento no sera necesario cuando el solicitante sea un Organismo Oficial (Ayuntamientos, MOPU, etc.).

- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRO, o de UBICACION DE LA VARIANTE (indicando el
punto de entrega de la energia en el limite de su finca). Para peticiones de “Ampliaciones de Potencia” o en
las que hubiera existido un suministro previamente, sera necesario aportar el nimero de CUPS que podra
localizar en sus facturas.

- Sera necesario PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION (en el que se identifiquen bien pisos, locales y
potencias de forma que se pueda validar la prevision de cargas) en los siguientes casos:

- Para INMUEBLES DE VIVIENDAS.
- Para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, BLOQUES O MIXTAS.

- Para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES, opcionalmente con
propuesta de ubicacion de los centros de transformacion y persona de contacto para cuestiones técnicas.

No se tramitaran Peticiones de Suministro sin documentacion o datos obligatorios incompletos La
documentacion anterior debera ser remitida por correo electronico a la direccion indicada en el pie de firma.

Asimismo, le informamos que tiene a su disposicién la web de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.,
Unipersonal, www.edistribucion.com, desde la que podré gestionar on-line la apertura de su solicitud de
suministro, asi como aportar y descargar documentacion relacionada con la gestion de su peticién y conocer
en todo momento el estado de su solicitud.

Atentamente,

Servicio de Atencion Técnica a Clientes

Gestion de Conexiones



Teléfono 900 92 09 59

Email Conexiones.edistribucion@enel.com

Le informamos que tiene a su disposicion nuestra web www.edistribucion.com (drea privada) donde podra solicitar una nueva conexion de suministro, la modificacion de una
conexion existente, un nuevo punto de generacion o un desplazamiento de linea, asi como efectuar el pago digital de las condiciones técnico/economicas, aportar y descargar
documentacion relacionada con la gestion y conocer en todo momento el estado de su solicitud. Le informados de que E-distribucion Redes Digitales es el responsable del
tratamiento de los datos personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo suministro/servicio y que esta legitimada a tratar sus datos para cumplir
con las obligaciones legales que establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucion del contrato. Los datos personales que nos facilite
no se cederan a terceros, salvo obligacion legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que Endesa Distribucion contrate o pueda contratar y
que tengan la condicion de encargados del tratamiento, algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Economico Europeo. Asimismo, si usted quiere
conocer la finalidad del tratamiento de sus datos personales asi como ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion del tratamiento y portabilidad, conforme
al Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que puede remitir una solicitud escrita y firmada (adjuntando copia del NIF) a la direccion Solicitudes RGPD
e-distribucion, C/ Ribera del Loira 60, 28042 Madrid . Para mayor informacion puede consultar en nuestra web en su apartado de privacidad en
https://www.edistribucion.com/es/privacidad.html

</font

De: agv(@avanzaingenieria.com

Enviado el: 21/06/2021 13:23

Para: conexiones.edistribucion@enel.com

Asunto: RV: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias,

Por indicacion de D. Manuel Palomo adjunto informacion relativa al PERI San Joaquin en Malaga, para que puedan
estudiar la futura necesidad de ampliacion de las redes de electricidad asi como las conexiones con las redes
existentes.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 4°-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com




De: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL [mailto:manuel.palomo@enel.com]

Enviado el: lunes, 21 de junio de 2021 9:33
Para: Angel Garcia Vidal
CC: Laura Carmen Lopez Trigueros

Asunto: RE: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias, la informacién del redes las podéis encontrar en Inkolan, en cuanto a
cualquier servicio de modificacion, extension o nuevas conexiones debéis solicitar a servicios de
red a través del buzén conexiones.edistribucion@enel.com.

Muchas gracias y un saludo.

De: Angel Garcia Vidal <agv(@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:17

Para: PALOMO RODRIGUEZ, MANUEL <manuel.palomo@enel.com>

CC: Laura Carmen Lopez Trigueros <lopeztrigueros.arquitectura@gmail.com>

Asunto: Peticion de informacion redes de MT y BT y propuesta de ampliacion PERI SAN JOAQUIN

A la atencion de D. Manuel Palomo

ENDESA-ENEL

Estimado Sr. Palomo,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revisién del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.:
SE-034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez
Blanch, Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el analisis y
estudio de las infraestructuras de electricidad de MT y BT existentes en la actualidad, asi como la presentacion de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacion con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:



1. Planos de las redes actuales de electricidad de MT y BT del ambito de actuacion.

2. Propuesta de extension y adaptacion de las redes de electricidad de MT y BT en base a la propuesta de
ordenacion del plan especial que le adjunto.

3. Prevision de enganche en el centro de transformacion mas cercano y/o necesidades de un nuevo centro de
transformacion.

Para su informacion le adjunto la siguiente documentacion:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacion y gestion del ambito de actuacion en pdf y en abierto
Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Sl A

Quedo a su entera disposicion para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunion de trabajo y estudiar la mejor solucion posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal

Director Gerente

Ingeniero de Caminos

C/ Puerto 14, 4°-7. 29016 Malaga, (Espaiia)

Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009

email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com







REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
MEMORIA

Gestiones realizadas con TELEFONICA



Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 12:29

Para: Agustin Valle (agustindavid.vallesanchez@telefonica.com)

CccC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: Peticion de informacion redes de telefonia y telecomunicaciones y propuesta de
ampliacion PERI SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-
GESTION.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

A la atencidn de D. Agustin David Valle Sanchez
TELEFONICA

Estimado Sr. Valle,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones existentes en la actualidad, asi como la presentacién de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de telefonia y telecomunicaciones del ambito de actuacién.
2. Propuesta de extensidon y adaptacion de las redes de telefonia y telecomunicaciones en base a la propuesta
de ordenacidn del plan especial que le adjunto.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:

a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.

c. Plano de propuesta de zonificacion y gestién del sector.

d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I NG ENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Mévil: +34 639 728 009



Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: martes, 6 de julio de 2021 19:13

Para: 'variaciones_y_asesoramientos@telefonica.com’

Asunto: Peticion de informacion redes de telefonia y telecomunicaciones y propuesta de
ampliaciéon PERI SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; 20210615
_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA_AUTOCAD 2010.dwg

Estimado Sr./Sra.

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revisién del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revisién del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones existentes en la actualidad, asi como la presentacién de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de telefonia y telecomunicaciones del ambito de actuacién.
2. Propuesta de extensidén y adaptacion de las redes de telefonia y telecomunicaciones en base a la propuesta
de ordenacidn del plan especial que le adjunto.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:

a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.

c. Plano de propuesta de zonificacion en pdf y dwg.

d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicién para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunidn de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I N GENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com




Angel Garcia Vidal

De: TE_VARIACIONES_Y_ASESORAMIENTOS
<variaciones_y_asesoramientos@telefonica.com>

Enviado el: miércoles, 7 de julio de 2021 7:36

Para: Angel Garcia Vidal

Asunto: RE: Peticion de informacién redes de telefonia y telecomunicaciones y propuesta de

ampliacion PERI SAN JOAQUIN

Muy Sr. mio:

En relacion con su escrito solicitando informacion sobre las infraestructuras actuales titularidad
de Telefonica de Espafia S.A.U. en el entorno del proyecto que nos solicita, le informamos que
dicha informacion se encuentra accesible a través de la plataforma detallada abajo y por tanto no
serd facilitada a través de otro medio. (Les recordamos que es obligacién del promotor de estas
obras la identificacion de los servicios afectados)

En caso de que, una vez consultada en la citada plataforma la posible afeccion a la
infraestructura propiedad de Telefonica de Espaiia S.A.U. sus técnicos concluyan que es
necesario o sefializar sobre el terreno el trazado por el que discurren dichas
infraestructuras, o realizar replanteo con visita, le rogamos solicite con una antelacion
minima de 48 horas llamando al 900 111 002 y cuando la locucion solicite el nimero de
teléfono en averia volver a marcar 900 111 002 para que la llamada sea atendida por un
agente. En esta llamada se debe indicar explicitamente que solicitan generar un BOLETIN
DE SENALIZACION.

Informarles que si se trata de solicitar la variacion de esos servicios afectados, les rogamos nos
hagan llegar el proyecto propuesto por su ingenieria y datos de la promotora a este mismo
buzdn de correo. En caso de ser el promotor un Organismo Oficial, incluyan también la peticion
oficial para acometer estas obras por nuestra parte.

PLATAFORMAS:

o Todo el territorio nacional -> Inkolan - https://www.inkolan.com/

o Navarra -> PCCS Portal Coordinacion de Canalizaciones Subterraneas -
https://pccs.tracasa.es/

o Cataluna -> eWise - https://www.ewise.es/

Atendido por

Antonia Vazquez
Variaciones y Asesoramientos
Coordinacién Sur

Variaciones_y asesoramientos@telefonica.com

L 1 1 ] .
-4 Telefonica



De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: martes, 6 de julio de 2021 19:13

Para: TE_VARIACIONES_Y_ASESORAMIENTOS <variaciones_y_asesoramientos@telefonica.com>

Asunto: Peticion de informacidn redes de telefonia y telecomunicaciones y propuesta de ampliacion PERI SAN
JOAQUIN

Estimado Sr./Sra.

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de telefonia y telecomunicaciones existentes en la actualidad, asi como la presentacién de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, le ruego que sea tan amable de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de telefonia y telecomunicaciones del ambito de actuacién.
2. Propuesta de extensidon y adaptacion de las redes de telefonia y telecomunicaciones en base a la propuesta
de ordenacidn del plan especial que le adjunto.

Para su informacioén le adjunto la siguiente documentacién:

a. Plano de situacidn del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.

c. Plano de propuesta de zonificacion en pdf y dwg.

d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a su entera disposicidn para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor soluciéon posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y reciba un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I NG ENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso exclusivo de
la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda notificado de que la lectura, utilizacién, divulgacion y/o copia sin autorizaciéon
puede estar prohibida en virtud de la legislacién vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta
misma via y proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named above. If
the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this communication is
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REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
MEMORIA

Gestiones realizadas con GAS NATURAL



Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>
Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 12:39
Para: Maricruz Cortes (mccortes@gasnatural.com); Cristina Gonzalez Cardenas

(cgonzalezc@gasnatural.com); Juan Jose Atencia Ramirez
(jjatencia@gasnatural.com)

CccC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: Peticion de informacion redes de GAS NATURAL y propuesta de ampliacién PERI
SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-
GESTION.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

A la atencidn de Dfia. Mari Cruz Cortés Luque, Diia. Cristina Gonzdlez Cardenas y Juan José Atencia Ramirez
GAS NATURAL

Estimadas Sras. Cortés y Gonzalez, y Estimado Sr. Atencia,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de gas natural existentes en la actualidad, asi como la presentacidén de una propuesta de las
futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que estd redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, les ruego que sean tan amables de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de gas natural del ambito de actuacién.
2. Propuesta de extensidén y adaptacion de las redes de gas natural en base a la propuesta de ordenacién del
plan especial que le adjunto.

Para vuestra informacion les adjunto la siguiente documentacion:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacidn y gestion del sector.

Contrato de adjudicacidon por parte de la GMU al equipo redactor.

o0 oo

Quedo a vuestra entera disposicion para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi
como mi total disponibilidad para mantener una reunidn de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el
ambito de actuacion.

Por ultimo disculpen el email conjunto debido a mi desconocimiento de quien de ustedes es la persona indicada
para tratar este asunto, lo cual les agradeceria que también me indicaran en su respuesta.

Muchas gracias y reciban un cordial saludo,
Angel Garcia Vidal

Director Gerente
Ingeniero de Caminos



Angel Garcia Vidal

De: Gonzalez Cardenas, Cristina <cgonzalezc@nedgia.es>

Enviado el: viernes, 30 de julio de 2021 13:42

Para: Angel Garcia Vidal

Asunto: RE: Peticion de informacién redes de GAS NATURAL y propuesta de ampliacion PERI
SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: ST_ZE San Joaquin_A1.pdf; PSIT_ZE San Joaquin_A3.pdf, MEM_ZE San Joaquin.pdf

Buenas tardes Angel,
Adjunto remito estudio de redes de gas para el sector PERI San Joaquin.

Cualquier duda o aclaracién, estamos en contacto.
Saludos

De: Gonzalez Cardenas, Cristina

Enviado el: miércoles, 14 de julio de 2021 10:09

Para: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Asunto: RE: Peticién de informacién redes de GAS NATURAL y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias Angel,

Estoy gestionando su solicitud para el proyecto del PERI San Joaquin.
Le agradeceria me facilitara cartografia en formato digital para actualizarla en nuestros sistemas y dar una
respuesta mas precisa.

Quedo a la espera de recibir la informacion.
Gracias
Un saludo

"ned ia NEDGIA ANDALUCIA, S.A.

g Calle Hermanas Bronte Poligono Industrial Guadalhorce
Grupo Matur, S/N pl. PB

P & 29004 Malaga (Espafa)

Tel.: +34 952176672

Cristina Gonzalez Movil: +34 619234727 afnos distribuyendo
Cardenas gas natural y seguimos
Andalucia Oriental www.nedgia.es innovando

cgonzalezc@nedgia.es



De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 12:39

Para: Cortes Luque, Mari Cruz <mccortes@nedgia.es>; Gonzalez Cardenas, Cristina <cgonzalezc@nedgia.es>;
Atencia Ramirez, Juan Jose <jjatencia@nedgia.es>

CC: Laura Carmen Lépez Trigueros <lopeztrigueros.arquitectura@gmail.com>

Asunto: Peticién de informacion redes de GAS NATURAL y propuesta de ampliacién PERI SAN JOAQUIN

CIBERSEGURIDAD NATURGY - Este es un CORREO EXTERNO: Verifique remitente antes de abrir adjuntos o acceder a links

A la atencidon de Dfia. Mari Cruz Cortés Luque, Diia. Cristina Gonzalez Cardenas y Juan José Atencia Ramirez
GAS NATURAL

Estimadas Sras. Cortés y Gonzalez, y Estimado Sr. Atencia,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revisién del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revisiéon del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de gas natural existentes en la actualidad, asi como la presentacién de una propuesta de las
futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que estd redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinaciéon con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, les ruego que sean tan amables de facilitarnos la siguiente informacion:

1. Planos de las redes actuales de gas natural del ambito de actuacién.
2. Propuesta de extensidon y adaptacion de las redes de gas natural en base a la propuesta de ordenacién del
plan especial que le adjunto.

Para vuestra informacion les adjunto la siguiente documentacion:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacidn y gestion del sector.

Contrato de adjudicacidon por parte de la GMU al equipo redactor.

o0 oTw

Quedo a vuestra entera disposicion para solventar las dudas que les puedan surgir en relacion a este asunto, asi
como mi total disponibilidad para mantener una reunidn de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el
ambito de actuacion.

Por ultimo disculpen el email conjunto debido a mi desconocimiento de quien de ustedes es la persona indicada
para tratar este asunto, lo cual les agradeceria que también me indicaran en su respuesta.

Muchas gracias y reciban un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I N GENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Mdvil: +34 639 728 009
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Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 13:06

Para: Jorge Mufioz Estada (jmestrada@malaga.eu)

CccC: Laura Carmen Lépez Trigueros

Asunto: RV: Peticion de informacion redes de telefonia y telecomunicaciones y propuesta de
ampliacion PERI SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: Situacién actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacién PERI SAN JOAQUIN.pdf;

CONTRATO+SE-034-19 PERI SAN JOAQUIN.pdf; 20210615
_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-13.dwg; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-
GESTION.pdf; PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

Estimado Jorge,

Recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga ha
adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la revisién del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-
034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros, José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch,
Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del Plan Especial se encuentra el andlisis y estudio de
las infraestructuras de la red de alumbrado publico existentes en la actualidad, asi como la presentacidn de una
propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando el equipo de trabajo.

Por este motivo, y en coordinacién con la Directora del Proyecto Dia. Maria Dolores Jiménez Ruiz, arquitecta de la
GMU, te ruego que seas tan amable de facilitarnos la siguiente informacién:

1. Planos de las redes actuales de las redes de alumbrado publico del ambito de actuacién.

2. Propuesta de extensidén y adaptacion de las redes de alumbrado publico en base a la propuesta de
ordenacidn del plan especial que le adjunto.

3. Caracteristicas de baculos, luminarias, canalizaciones y elementos singulares de la red de alumbrado
publico, segun los criterios establecidos por la GMU para esta tipologia de desarrollos urbanos en el dmbito
del municipio de Malaga.

Para tu informacidn te adjunto la siguiente documentacion:

a. Plano de situacion del PERI San Joaquin

b. Planos del estado actual de sector y dmbito de actuacion.

c. Plano de propuesta de zonificacion y gestién del sector, pdf y abierto.
d. Contrato de adjudicacion por parte de la GMU al equipo redactor.

Quedo a tu entera disposicion para solventar las dudas que te puedan surgir en relacion a este asunto, asi como mi
total disponibilidad para mantener una reunién de trabajo y estudiar la mejor solucién posible para el ambito de
actuacion.

Muchas gracias y recibe un cordial saludo,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I NG ENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)



Angel Garcia Vidal

De: Mufoz Estrada, Jorge <jmestrada@malaga.eu>
Enviado el: viernes, 25 de junio de 2021 12:35

Para: agv@avanzaingenieria.com

Asunto: Centro de mando que alimenta a San Joaquin
Angel:

El centro de mando de alumbrado del que se alimenta la instalaciéon de alumbrado de San Joaquin se localiza en C/
Buque n? 1 esq C/ Fragata, es el C.M. N2 141. Ese debe es el origen de la instalacién de alumbrado.

Te envio foto:

Un saludo.
Jorge

PD: Sigo pendiente de enviarte el nombre de la contrata de Telefénica en la zona.

Jorge Mufioz Estrada

Ingeniero Industrial

Arquitectura e Infraestructuras

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Ayuntamiento de Malaga

Paseo de Antonio Machado n? 12 29002 Mélaga

Teléfono: 951928265

www.malaga.eu

Antes de imprimir este correo, piense si es necesario. Protejamos el medio ambiente.

Si usted no es el destinatario de este correo, le rogamos nos lo haga saber a la direccién que aparece como remitente, ademas de solicitarle que lo elimine sin
divulgarlo.

Le recordamos que la divulgacion del contenido de este correo, sin previo consentimiento del emisario, esta prohibida.

Ayuntamiento
de Malaga




Angel Garcia Vidal

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>

Enviado el: martes, 6 de julio de 2021 19:40

Para: Miguel Albarran (ute@ximenez.com)

Asunto: Informacién y propuestas en nueva red de alumbrado en PERI SAN JOAQUIN
Datos adjuntos: Situacion actual PERI SAN JOAQUIN.pdf; Plano de situacion PERI SAN JOAQUIN.pdf;

20210615_PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA_AUTOCAD 2010.dwg;
PERI_SANJOAQUIN_PROPUESTA-ZONIFICACION.pdf

Buenos dias Miguel,

Tal y como hemos hablado por teléfono recientemente la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Mdlaga ha adjudicado el contrato del “Servicio para la redaccién de la
revision del Plan Especial SAN JOAQUIN”, Exp.: SE-034/19, al equipo formado por la UTE Laura Carmen Trigueros,
José Luis Arrojo Ramos, Eugenia Alvarez Blanch, Angel Garcia Vidal y otros, y entre los objetivos de la revision del
Plan Especial se encuentra el analisis y estudio de la red de alumbrado existente en la actualidad, asi como la
presentacion de una propuesta de las futuras redes adaptadas a la propuesta de planeamiento que esta redactando
el equipo de trabajo.

Por este motivo me seria de mucha utilidad que me puedas enviar un plano de la red existente y un analisis de la
situacién actual y las deficiencias existentes de la red de alumbrado del sector, asi como todas las propuestas de
disefio que podamos incorporar al documento del PERI.

La informacidn que te adjunto es la siguiente:

Plano de situacion del PERI San Joaquin

Planos del estado actual de sector y ambito de actuacion.

Plano de propuesta de zonificacién en pdf y dwg.

Contrato de adjudicacidn por parte de la GMU al equipo redactor.

o0 oo

Con respecto al centro de mando de alumbrado del que se alimenta la instalacién de alumbrado de San Joaquin,
Jorge Mufioz Estrada me ha comentado que se localiza en C/ Buque n2? 1 esq. C/ Fragata, es el C.M. N2 141. Ese debe
es el origen de la instalacién de alumbrado. Te envio la foto que me ha enviado Jorge y me gustaria que me
confirmes si estd en lo cierto o no.




En el plano de zonificacidn se han disefiado dos pequefias glorietas que me ha pedido Jorge que se iluminen desde
el exterior y no desde el interior como se hace algunas veces.

También me ha pedido Jorge que compatibilicemos alumbrado y arbolado, aunque no se cumpla una equidistancia
entre baculos. Como veras en plano que te mando no hay demasiados arboles en el sector a excepcién del acerado
alrededor de la parcela de equipamiento proyectado (parcela 66).

También me ha pedido que la red de alumbrado sea unilateral, es decir, que discurra por la misma acera en cada
calle en vez de ir cambiando al tresbolillo de acera a acera.

Con respecto a la altura no me ha definido nada, lo Unico que sea homogénea en todo el sector.

La Unica calle que no va a disponer de acera y acaba en fondo de saco es la calle San Joaquin y dos pequefias calles
entre las parcelas 51, 48 y 43, y las parcelas 42 y 46. En estas calles habra que disponer la iluminacién en la misma
calzada.

Espero que esta informacion sea suficiente para que puedas aportarme tus consideraciones sobre la nueva red
alumbrado que se proponga, y quedo a tu entera disposicion para cualquier duda que te surja,

Muchas gracias y saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZ

I N GENIERI A

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Mévil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com




Angel Garcia Vidal

De: Manuel Albea <ManuelAlbea@Carandini.com>

Enviado el: martes, 6 de julio de 2021 19:48

Para: Angel Garcia Vidal

Asunto: RE: Estudio de red de alumbrado en PERI SAN JOAQUIN

Datos adjuntos: PERI SAN JOAQUIN - VEKA N.pdf; PERI SAN JOAQUIN - JUNIOR.pdf; Ficha técnica -

Columna Troncoconica_ES.pdf; Ficha técnica - Columna Nikolson_ES.pdf; Ficha
Técnica VEKA S.pdf; Ficha Técnica VEKA N.pdf; Ficha técnica JUNIOR (GEN 4).pdf;
PERI SAN JOAQUIN.pdf

Buenos tardes Angel,

Te envio, dos estudios luminicos, uno con la JUNIOR (luminaria ambiental) y otro con la VEKA (luminaria
vial).

Y te hago una serie de comentarios/opiniones:

1) La JUNIOR iria en columna de 4m y a una interdistancia de 15m, y la opcién de la VEKA iria en columna
de 6m y una interdistancia de 20m.

2) Econdmicamente sumando luminaria + columna, seria lo comido por lo servido practicamente.,
eligiendo cualquiera de las dos opciones.

3) Te adjunto dos opciones de columnas para 4m (troncocénica y Nikolson) y para 6m seria solo la
troncocénica.

4) Con respecto a la VEKA, te envio los precios de la VEKA N, que es con la que he realizado el estudio.

Pero te adjunto también la ficha técnica de la VEKA S, que es exactamente igual, solo que un poco mas
grande.

Que en el caso de que se elija esta luminaria igual la VEKA S, estéticamente queda mejor a 6m, que la VEKA
N, en dicho caso deberds sumar 48e de mas a lo que viene en la oferta que te adjunto.

5) En cada una de las dos rotondas irian cuatro luminarias de algo mas de potencia, por eso veras varios
precios de la misma luminaria.

Yo personalmente, si tuviera que elegir, elegiria la JUNIOR, creo que quedaria mejor estéticamente, pero
para gusto los colores y ahi es donde dejo la eleccion tanto a ti, como a Jorge.

Te paso oferta con los precios de proyecto de ambas luminarias y de las columnas lacadas en el color de
la luminaria. De esta misma oferta, puedes coger y copiar las mediciones de la columna y luminaria, para
el proyecto.

Si necesitas alguna duda o aclaracién coméntamelo.

Un saludo.



Manuel Albea

Area Manager Andalucia Oriental
M +34 608890914
ManuelAlbea@Carandini.com

NUEVA SEDE CENTRAL | NEW HEADQUARTER | NOUVEAU SIEGE SOCIAL
C Y G CARANDINI, S.A.U.

Anselm Clavé, 224

08186 | Lliga d'’Amunt | Barcelona | Spain

T +34 933174008

www.carandini.com

SMART LIGHTING SOLUTIONS e

Politica de privacidad de GDPR, Carandini solo utilizara su informacién de contacto personal para proporcionar los productos y servicios que nos ha solicitado y para
administrar su cuenta y / o cuando se haya aplicad el terreno legal correspondiente. Para obtener mas informacién, vaya a http://www.carandini.com/es/gdpr/

GDPR Privacy Policy, Carandini will only use your personal contact information to provide the products and services you have requested from us and to administer your
account and/or where the appropriate lawful ground has been applied. For more information please go to http://www.carandini.com/es/gdpr/

De: Angel Garcia Vidal <agv@avanzaingenieria.com>
Enviado: jueves, 1 de julio de 2021 12:57

Para: Manuel Albea <ManuelAlbea@ Carandini.com>
Asunto: Estudio de red de alumbrado en PERI SAN JOAQUIN

Buenos dias Manuel,

Tal y como hemos hablado por teléfono te adjunto la informacién relativa al PERI San Joaquin para que puedas
estudiar la red de alumbrado en base a la propuesta de zonificaciéon que hemos realizado para la Gerencia Municipal
de Urbanismo.

Con respecto al centro de mando de alumbrado del que se alimenta la instalacién de alumbrado de San Joaquin se
localiza en C/ Buque n? 1 esq. C/ Fragata, es el C.M. N2 141. Ese debe es el origen de la instalacién de alumbrado. Te
envio la foto que me ha enviado Jorge Mufoz Estrada.



En el plano de zonificacidn se han disefiado dos pequefias glorietas que me ha pedido Jorge que se iluminen desde
el exterior y no desde el interior como se hace algunas veces.

También me ha pedido Jorge que compatibilicemos alumbrado y arbolado, aunque no se cumpla una equidistancia
entre baculos. Como veras en plano que te mando no hay demasiados arboles en el sector a excepcion del acerado
alrededor de la parcela de equipamiento proyectado (parcela 66).

También me ha pedido que la red de alumbrado sea unilateral, es decir, que discurra por la misma acera en cada
calle en vez de ir cambiando al tresbolillo de acera a acera.

Con respecto a la altura no me ha definido nada, lo Unico que sea homogénea en todo el sector.

La Unica calle que no va a disponer de acera y acaba en fondo de saco es la calle San Joaquin y dos pequefias calles
entre las parcelas 51, 48 y 43, y las parcelas 42 y 46. En estas calles habra que disponer la iluminacién en la misma
calzada.

Espero que esta informacion sea suficiente para que puedas disefar la red de alumbrado, y quedo a tu entera
disposicion para cualquier duda que te surja,

Muchas gracias y saludos cordiales,

Angel Garcia Vidal
Director Gerente
Ingeniero de Caminos

AVANZA

N G EN

C/ Puerto 14, 42-7. 29016 Malaga, (Espaiia)
Tef. +34 952 292 592, Movil: +34 639 728 009
email: agv@avanzaingenieria.com

web: www.avanzaingenieria.com




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
MEMORIA

Informacion proporcionada de las redes de servicios por el portal INKOLAN
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CONDICIONANTES TECNICOS DE EDISTRIBUCION REDES DIGITALES

Acomparfiando la informacion aportada de planos, EDISTRIBUCION Redes Digitales
pone en su conocimiento los condicionantes a seguir al realizar trabajos en proximidad
de nuestras instalaciones:

e Elplano que se les envia refleja la situacién aproximada de las instalaciones de
EDISTRIBUCION Redes Digitales .

e La informacion aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se
solicita, siendo responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

e Los datos contenidos en los planos tienen caracter orientativo: siendo
necesaria la correcta ubicacion “in situ”.

e El envio de esta informacion no supone la autorizacion ni conformidad por parte
de EDISTRIBUCION Redes Digitales al proyecto de obra en curso, ni exonera
a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por dafios y
perjuicios a nuestras instalaciones.

e Si el inicio de la ejecucién material de los trabajos objeto de esta solicitud es
superior a tres a meses de la fecha actual, debera solicitar de nuevo los servicios
existentes para garantizar el grado de actualizacion de la informacion.

o De acuerdo al RD223/2008, ITC-LAT-06, apartado 4.11 deberan comunicar el
inicio de las actuaciones con 24 horas de antelacidn.

e Antes del inicio de los trabajos es condicién imprescindible la correcta ubicacién
“in situ” de las instalaciones, por lo que 48 horas antes de comenzar los trabajos
o de realizar catas de investigacion debe ponerse en contacto con el contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que
acepto previamente a la descarga, para identificar las instalaciones en campo en
caso que fuese necesario.

e Queda terminantemente prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las
canalizaciones eléctricas, arquetas, ventilaciones o0 tapas de acceso,
garantizandose en todo momento el acceso a las instalaciones a fin de efectuar
los trabajos de mantenimiento y conservacion adecuados

e Siempre que por la ejecucion de los trabajos, las instalaciones eléctricas
afectadas queden al descubierto, se comunicara al contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que
aceptd previamente a la descarga, cumpliéndose la normativa interna sobre
restitucion de proteccion a cables (ver apartado RECOMENDACIONES
BASICAS EN LA REALIZACION DE OBRAS CON EXISTENCIA DE RED
ELECTRICA). Esta circunstancia se mantendra el tiempo minimo imprescindible.
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La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de
EDISTRIBUCION Redes Digitales debera tener en el lugar de trabajo los planos
de las instalaciones existentes en la zona.

e Debera comunicarse a EDISTRIBUCION Redes Digitales la aparicion de
cualquier registro o accesorio complementario de la instalacion eléctrica,
identificado como tal, o que presumiblemente se crea pueda formar parte de ella,
siempre que no esté definido en los planos de servicios suministrados.

e Silos trabajos a realizar afectan a tapas de arquetas, ventilaciones o tapas de
acceso a instalaciones sera necesario restituirlas a la nueva cota de rasante,
dejando las instalaciones afectadas libres de materiales de obra.

e En el supuesto de sufrir dafios en sus instalaciones, EDISTRIBUCION Redes
Digitales se reserva el derecho a emprender las acciones legales que considere
oportunas, asi como reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

e Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones,
cuando las obras a realizar sean canalizaciones (gas, comunicaciones, agua,
etc.), se tendrd en cuenta la exigencia de distancias minimas de separacion en
paralelismos y cruzamientos entre servicios de acuerdo a la reglamentacién
vigente (RD223/2008, REBT 2002 y RD1955/2000). En el caso de que no
puedan mantenerse las distancias minimas indicadas, debe informarse a
EDISTRIBUCION Redes Digitales , para adoptar las medidas de proteccion que
se consideren convenientes.

e Los trabajos en proximidad se efectuard con medios manuales, quedando
prohibido, por razones de seguridad, la utilizacibon de medios mecanicos,
permitiéndose exclusivamente el uso de martillo mecéanico de mano para la
rotura del pavimento.

e Si fuese necesario disponer de més informacion acerca de las instalaciones,
rogamos nos lo soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los trabajos.

e Ponemos a su disposicién el teléfono de nuestro Centro de Atencion al Cliente
para que comuniquen de inmediato cualquier incidencia que pueda suponer
riesgo y/o afectacion a las instalaciones eléctricas:

« Andalucia: 800 760 909

+ Aragoén: 800 760 909

+ Baleares: 800 760 909

e Canarias: 800 760 909

« Catalufa: 800 760 909

* Extremadura: 800 760 909
« Soria: 800 760 909

Para mayor informacion, remitir las consultas al contacto de EDISTRIBUCION Redes
Digitales indicado en las condiciones generales que acepto previamente a la descarga.
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RECOMENDACIONES BASICAS EN LA REALIZACION DE OBRAS
CON EXISTENCIA DE RED ELECTRICA

RECOMENDACIONES DE SEGURIDAD

1. Como cumplimiento del articulo 24 apartado 2 de la Ley 31 de 1995 de Prevencién
de Riesgos Laborales, les informamos de los riesgos inherentes a la propia
instalacion eléctrica: riesgo de paso de corriente y riesgo de cortocircuito.

2. El personal que efectle la apertura, en el momento de realizacién de catas para la
localizacion de cables eléctricos, afiada a su equipo de proteccion individual (EPI),
elementos que aumenten la seguridad personal ante posibles contactos eléctricos,
directos e indirectos, y cortocircuitos, tales como:

a. Guantes aislantes que se puedan colocar debajo de los de proteccion
mecanica.

b. Botas aislantes

c. Gafas de proteccion

Sefalizar la zona de existencia de cables.
No descubrir los cables hasta que no sea necesario.
Mantener descubiertos los cables el menor tiempo posible.

I

Si se ha de trabajar en proximidad de cables descubiertos, taparlos con placas de
neopreno y si estan en el paso de personas disponer de elementos que eviten pisar
los cables.

7. Sujetar los cables mediante placas de neopreno y cuerdas aislantes, si por motivos
de ejecucion de la obra hubiera cables descolgados, de forma que no queden
forzados ni con angulos cerrados, de forma que mantengan su posicion inicial.

8. Realizar las operaciones 5 y 6 bajo supervision de personal cualificado.

RECOMENDACIONES PARA LA REALIZACION DE CATAS

Realizar las catas manualmente, ayudandose de la paleta para hacer micro catas de 20
cm de profundidad.
Se recomienda que la anchura de la cata sea de 60 cm en el sentido de la canalizacion
y de 50 cm como minimo en sentido transversal a cada lado de:

* La futura traza de la canalizacion

* La cota del eje de la canalizacion

RESTITUCION DE LAS PROTECCIONES DE LOS CABLES

Las lineas eléctricas deben quedar protegidas de posibles agresiones externas, y por
ello se han de sefializar y proteger. Una vez se haya descubierto un cable o cables
eléctricos se debe restituir las protecciones segun se recogen en los procedimientos de
EDISTRIBUCION Redes Digitales DMHO001 (MT) y CML003 (BT).

En caso de dudas o configuraciones complejas, consultar con el contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que aceptd
previamente a la descarga.

Todas estas indicaciones quedan supeditadas a las instrucciones puntuales del
personal técnico de EDISTRIBUCION Redes Digitales .
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CONDICIONANTES TECNICOS PARTICULARES DE LA INFRAESTRUCTURA DE TELEFONICA DE
ESPANA

La informacién aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se solicita, siendo
responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

El envio de esta informacion no supone la autorizacién ni conformidad por parte de Telefdnica
de Espana al proyecto de obra relacionado ni exonera a quienes lo ejecutaran de las
responsabilidades en que incurran por danos y perjuicios a nuestras instalaciones.

INFORMACION SOBRE PLANOS

La situacion de la infraestructura reflejada en planos tiene caracter orientativo, por lo que la
localizacién real de nuestras instalaciones puede diferir ya que los distintos elementos de la
red estan sometidos a constates modificaciones que pueden no estar recogidas en la
informacidn gréfica suministrada.

Por este motivo, las infraestructuras subterraneas se reflejan sin coordenadas geograficas ni
acotaciones de distancia a elementos del dominio publico y cualquier interpretacion basada
exclusivamente en distancias escalables puede resultar errénea.

Los planos contienen Unicamente informacion de infraestructura canalizada. No se aporta
informacidn sobre los cables telefénicos.

Si el inicio de ejecucidon material de los trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres
meses de la fecha de obtencidn a través de la plataforma digital, debera solicitar de nuevo los
servicios existentes para garantizar la actualizacidn de la informacion.

Si en alguna zona se tuviera constancia de que pudieran existir redes telefénicas por la
presencia de elementos visibles de estas redes (por ejemplo: tapas de arquetas, tapas de
Camaras de Registro, salidas de cable a fachada, etc.) incluso si dicha infraestructura no se
encuentre reflejada en planos, el procedimiento adecuado para determinar su ubicacién
exacta seria la realizacion de catas.

Adicionalmente, si fuese necesario descubrir o cruzar en algun punto la infraestructura
telefénica existente, los trabajos deberan realizarse siempre con medios exclusivamente
manuales, quedando expresamente prohibido el uso de medios mecdanicos tales como
retroexcavadoras o similares.

Cuando sea necesaria la sefializacion de los cables sobre el terreno, pueden solicitarlo a
Telefénica de Espafia siempre con una antelacion minima de 48 horas llamando al 900 111

Condicionantes Técnicos Particulares de la Infraestructura de Telefonica de Espafia
Péagina 1 de 3



Yelefonica

002 y cuando la locucién solicite el nimero de teléfono en averia volver a marcar 900 111
002 para que la llamada sea atendida por un agente. En esta llamada se debe indicar
explicitamente que solicitan generar un boletin de sefializacion.

En caso de realizarse labores de refuerzo del firme o pavimentacion que afectase a los registros
existentes (tapas de arquetas) las citadas tapas deberan ser colocadas a la misma rasante final
de la nueva pavimentacion, y los marcos de dichas tapas se cimentaran mediante hormigén
de alta resistencia en toda su superficie de apoyo, evitando en todo momento huecos que
permitan el hundimiento o flexién de dicho marco. Por motivos de seguridad, los citados
registros deben quedar libres de cualquier obstaculo que impida su apertura por personal
autorizado.

Los elementos exteriores de la instalacién telefénica que resulten afectados por las obras
seran reinstalados por el contratista adjudicatario de la obra y a sus expensas.

En todo caso se respetara la normativa vigente en lo que se refiere a cruces y paralelismos con
otras instalaciones respetando las distancias reglamentarias en relacidon con el prisma de
hormigdn, asi como las protecciones a colocar en caso de necesidad.

En el caso de paralelismo, se evitara mediante una capa separadora el contacto directo entre
el hormigén de la nueva canalizacion con el hormigdn de la existente y en el caso de cruce, la
nueva canalizacion debera discurrir por debajo de la existente.

DESCUBIERTOS DE CANALIZACIONES

Siempre que por la ejecucion de los trabajos las instalaciones de Telefénica queden al
descubierto, se aseguraran las paredes de la zanja mediante entibacidn, y se tomaran las
medidas oportunas que garanticen la indeformabilidad y defensa contra golpes del prisma de
hormigdn. Si por alguna circunstancia se produjeran dafios en el mismo, sera reparado antes
de enterrar la canalizacion.

Al hacer el trazado de la zanja se pondra especial cuidado en evitar en lo posible el encuentro
con canalizaciones de Telefdénica

La reposicion de la canalizacidn descubierta debera contemplar la instalacion de una banda
sefializadora en todo el ancho/largo de la canalizacion, situada sobre el material granular
todo uno, convenientemente compactado, y cubierto con una placa de hormigén de al
menos 30cm de espesor, previo al enlosado o pavimentado. Los tubos y estructuras que
queden al descubierto se soportaran segiin normativa técnica.

En caso de Averias y Emergencias relacionadas con la red de Telefdnica de Espafia, se debe
llamar al 900 111 002 y cuando la locucidn solicite el nimero de teléfono en averia volver a
marcar 900 111 002 para que la llamada sea atendida por un agente.

Condicionantes Técnicos Particulares de la Infraestructura de Telefonica de Espafia
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COMUNICACION DE PROYECTOS DE SERVICIOS AFECTADOS

Cuando sea necesario comunicar proyectos de Servicios Afectados a Telefdnica, debera remitir
correo electrénico a variaciones y asesoramientos@telefonica.com adjuntando la
documentacién relevante en formato .PDF o facilitando en el propio correo electrénico el
enlace desde el que descargar el referido proyecto, evitando el envio de documentacién en
papel y CDs/DVDs.

SOLICITUD DE MODIFICACION DEL TRAZADO DE INSTALACIONES TELEFONICAS

Es imprescindible que el solicitante de la modificacidn del trazado de instalaciones telefonicas
sea el promotor de las obras o en su defecto, la empresa adjudicataria de las obras, en cuyo
caso debera aportar el contrato firmado con el promotor que justifique la adjudicacién del
proyecto que requiere modificar el trazado de las instalaciones telefdnicas. Telefonica de
Espafia no gestionara ninguna peticidén que provenga de otro solicitante.

Si para la correcta ejecucidon de las obras fuera necesario modificar el trazado de las
instalaciones telefdnicas, se debera realizar con caracter previo al inicio de las obras y
preferiblemente en la fase de redaccion del proyecto, la correspondiente solicitud de
modificacion del trazado de instalaciones telefdonicas enviando correo electrénico a
variaciones y asesoramientos@telefonica.com adjuntando la siguiente documentacion:
e Solicitud por escrito debidamente cumplimentada y firmada por el promotor de la
obra

e Planos del proyecto en los que se refleje la solucidon propuesta para modificar el
trazado de las instalaciones telefénicas propiedad de Telefénica de Espafia

e Numero de solicitud proporcionado por la plataforma que facilita la informacion y
cartografia digital de los servicios afectados.

Las obras necesarias para modificar el trazado de las instalaciones telefénicas deberan
consensuarse con Telefdnica de Espafia realizando la interlocucién a través del mencionado
correo electrdnico y se tomara como punto de partida la solucidn propuesta por el promotor
o0 empresa contratista adjudicataria.

AVISO SOBRE CONFIDENCIALIDAD: La informacion contenida en este documento tiene cardacter confidencial y es
propiedad de TELEFONICA DE ESPANA DE ESPANA, S.A.U. En consecuencia no estd permitida su divulgacion,
comunicacion a terceros o reproduccion total o parcial por cualquier medio, ya sea mecanico o electrénico,
incluyendo esta prohibicidn la traduccidn, uso de ilustraciones o planos, microfilmacion, envio por redes o
almacenamiento en bases de datos o ficheros en cualquier formato, sin autorizacién expresa de TELEFONICA DE
ESPANA, S.A.U.

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. se reserva el uso de actuaciones legales en caso de incumplimiento.
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REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
MEMORIA

3. Informes técnicos y convenios o compromisos de implantacion de servicios.

Informe técnico EMASA



RED DE ABASTECIMIENTO

RED DE TRANSPORTE

RED ARTERIAL

RED PRINCIPAL

RED DISTRIBUCION

RED IMPULSION

RED FUERA DE SERVICIO PROVISIONAL
RED FUERA DE SERVICIO DEFINITIVO
RED PROYECTADA

RED EN SERVICIO PROVISIONAL
RED AJENA

ACOMETIDA

DEPOSITO

/&
. L®

VALVULA ABIERTA/ VALVULA CERRADA
VALVULA FRONTERA ABIERTA/ VALVULA FRONTERA CERRADA
VALVULA DESAGUE

HIDRANTE - BOCA DE RIEGO

VENTOSA

CAUDALIMETRO

CONTADOR

BOMBA

VALVULA DE CONTROL AUTOMATICO
PUNTO DE CONTROL

FILTRO

VALVULA ANTIRRETORNO

EMASA

Empresa Municipal
Aguas de Malaga, S.A.

ESCALA:

1:2.500

FECHA:

12/04/2021

OPERADOR GRAFICO:

EMP

RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

PERI SAN JOAQUIN




d—lOOO

~1000 1 A2
300 HVP
300 HVP

POP(P

2,23 e

300 HVP d

EMASA

RED UNITARIA PUNTO DE VERTIDO Empresa Municipal
Aguas de Malaga, S.A.

RED DE SANEAMIENTO

RED FECALES POZ0O CON REGISTRO

RED PLUVIALES UNION SIN REGISTRO
ESCALA:
CONDUCTO ALIVIADERO PUNTO DE VERTIDO
RED DE IMPULSION =] BUZON 1:1.626

INJERENCIA UNITARIA =l / =] REJILLA / REJILLA CON BUZON FECHA: RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

INJERENCIA FECALES [Im / [ REJILLA TRANSVERSAL / REJILLA TRANSVERSAL CON BUZON 12/04/2021

INJERENCIA PLUVIALES m] ARQUETA INJERENCIA CON REGISTRO OPERADOR GRAFICOZ PERI SAN JOAQUIN

ALIVIADERO INICIO INJERENCIA SIN REGISTRO
EMP




CONEXION CON RED ARTERIAL PE-250
(ENTRADA SECTOR)

CONEXION CON FUTURA RED PEIB FD-200
(ENTRADA ALTERNATIVA SECTOR)

=== PE-63
e FD-100
e FD-150
@ Valvula proyectada

Empresa Municipal
Aguas de Malaga, S.A.

ESCALA:

1:1.750

FECHA:

04/05/2021

OPERADOR GRAFICO:

MRA

RED DE ABASTECIMIENTO PROYECTADA
PERI "SAN JOAQUIN"




(EMASA

AVANZA INGENIERIA
Empresa Municipal
Aguas de Malaga Calle Puerto n°14, 4° - 7
EE?aH%iSE;?ll\Eglrg.ozséél6 Malaga 29016 Malaga

900 777 420 LlLamada gratuita
registro@emasa.es www.emasa.es

A/A. Angel Garcia Vidal

Expte. N° 2021/0041
05/05/2021
Exp.: SE-034/19

ASUNTO: PLAN ESPECIAL SAN JOAQUIN

En relacion con el asunto de referencia, le informamos lo siguiente:

REDES E INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

El punto de conexion para la red de abastecimiento de agua potable del sector seguira
siendo la tuberia de PE-250 mm. existente en la carretera A-7075, dado que se trata de
una red arterial con presion suficiente para abastecer con garantias las zonas altas del
sector, desde el deposito del Puerto de la Torre situado a la cota +209.

La red de abastecimiento proyectada se ha disefiado atendiendo a los criterios y
normativas vigentes que se indican:

- El trazado y didmetro de las tuberias de distribucion en algunos viales se ha
modificado a fin de garantizar la continuidad y calidad del servicio en la
urbanizacion, tal y como se indica en el plano adjunto.

- Las nuevas mallas formadas se tienen que poder aislar del resto de la red, y ademas
permitir su desagiie en caso necesario, para dar cumplimiento a lo recogido en el RD
140/2003 y su transposicion autonomica, Decreto 70/2009, por el que se aprueba el
Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua de Consumo Humano de
Andalucia.

- El'modelo de hidrante que se proyecte debe estar aprobado por Bomberos, y sera del
tipo arqueta (subterraneo) con placa de sefalizacion para no interrumpir el paso en
aceras. Las acometidas de servicio de incendios deben ser en todos los casos
independientes, conectadas a la red de distribucion general, con valvula de corte en
arqueta independiente.

Paginalde4



En el Plan Especial de Infraestructuras Basicas de Malaga, actualmente en revision, se
contempla que por el vial situado mas al este del sector (calle Agapanto) discurran las
tuberias de llenado y distribucion del nuevo depdsito de San Cayetano. Sera la Gerencia
Municipal de Urbanismo, la que reparta entre los nuevos sectores del Puerto de la Torre,
las cargas para la construccion de este depodsito y las tuberias de llenado y distribucion.

DEPOSITO
SAN CAYETANO)
7.250 m® |
(cota +175,00) \\
e \

Pagina2de4



(EMASA

DEPOSITO PUERTO DE LA TORRE (SAN CAYETANO) cota 175
Abastecerd a: Caudal doméstico |Otros nsos 2 dias de antonomia Consumo en 18 horas (ktros/seg)
SUS-PT.1. "San Cavetano” 368,78 107,58 1.352,72] 1044
SUS-PT.2. "Santa Catalina” 0,00) 252,79 503,39 3.90]
SUNC-R-PT.| "Casas Nuevas" 4,65] 7,89 25,13 0,19
SUNC-0O-PT.2 "Monte Salinas" 6.24] 0,00 12.48 0,10}
SUNC-0O-PT.3 "Asteroide” 12.48] 0,00 24.9¢] 0,19
SUNC-R-PT 4. "El Cortyllo” 9.3 0,00 18.72 0.14
SUNC-O-PT.5. "Escatora Matilde del Nido" 3,11 0,004 16,22 0.13
SUS-PT.5 "Lagar de Olveros" 1.466,40] 236,31 3.40542] 26,25
SUS-PT.6 "Solva Oeste” 312,62 50.41] 726,06 3,601

Total 6.087.30 46.97

Candal Incendios 240,00}

Toul 6.327,30 48,82

REDES E INSTALACIONES DE AGUAS RESIDUALES

El punto de conexion de la red de residuales sera el colector existente que discurre por

la carretera A-7075.

Se debera renovar la red existente de hormigédn vibroprensado por PVC SN8, y los pozos
de registro se ejecutaran en PVC prefabricado tipo SANECOR.

Las injerencias de las edificaciones seran del tipo pozos en PVC o PE sifonicos (con T
y tapon), con al menos 40 cm de arenero bajo el sifon, para las fecales. El tamafio interior
de la arqueta deberia ser al menos de didmetro 600 mm. En el caso de las pluviales la
arqueta puede ser de paso.

ARQUETA PREFABRICADA SIFONICA CON “T” Y TAPON
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(EMASA

' N

ARQUETA PREFABRICADA DE PASO LIBRE

REDES E INSTALACIONES DE AGUAS PLUVIALES Y ESCORRENTIA
SUPERFICTAL

Aun cuando las redes de drenaje de aguas pluviales no son competencia de EMASA,
dada la similitud en cuanto a su funcionamiento con las redes de saneamiento y a la fuerte
relacion existente entre ambas infraestructuras, les trasladamos nuestra opinion técnica
al respecto.

Actualmente el sector no cuenta con red separativa. Sera necesario proyectar una red de

pluviales que conectard a la vaguada existente en la carretera A-7075, un poco mas al
sur del cruce con la Calle Agapanto.

El material tanto de los colectores como de las injerencias de los absorbedores, seran de
PVC SN8, y los pozos de registro podran ser prefabricados de hormigon, con junta
elastica entre solera y anillos, entre anillos, y en la injerencia de los colectores.

Atentamente,

EMPRESA MUNICIPAL AGUAS DE MALAGA, S.A.

Fdo.: Juan Carlos Tejero Moreno
Técnico Dpto. Ingenieria, Obras y Proyectos
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REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
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Informe técnico de GAS NATURAL



sionamiento Red

Dimen

SOLUCION TECNICA

ZE RED MOP 150 mbar PERI SAN JOAQUIN

DEL T.M. DE MALAGA (ANDALUCIA)
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PLANO DE SITUACION

T.M. DE MALAGA

Formato: A3H

Escala 1:20000
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MATERIAL

.. - Cualquiera

AO - Acero

BO - Bonna

FD - Fundicion Ductil

FG - Fundicion Gris

FI - FG Tratamiento Interno
FO - Fibrocemento

FP - Fundicion Precis

FV - Fibra de Vidrio

PA - Plancha Asfaltada

PB - Plomo

PE - Polietileno

Pl - PVC Tratamiento Interno
PN - Polietileno Negro

PT - Plancha Encintada Tomas
PV - Cloruro de Polivinilo

ZD - Desconocido

Z| - No Definido

LEYENDA

E Grupo Regulacion.Posicion - SS / Armario Regulador
Subtramos de red.Traza - 4 bar
= Subtramos de red.Traza - 150 mbar
m— Subtramos de red.Traza - 25 mbar
N Valvulas.Posicion - De Sector?
P4 Valvulas.Posicion - De Linea Abierta



Miguel
Polígono

Miguel
Cuadro de texto
NEDGIA ANDALUCIA

Miguel
Cuadro de texto
PLANO  DE SITUACIÓN

Miguel
Cuadro de texto
T.M. DE MALAGA

Miguel
Cuadro de texto
T.M. DE MALAGA

Miguel
Cuadro de texto
PERI 
SAN JOAQUIN

Miguel
Línea

00011723
Cuadro de texto


“nedgia

Grupo Naturgy

ZE Red MOP 150 mbar PERI SAN JOAQUIN de Malaga (Andalucia)

Datos entrada

Solicitante
Departamento

Fecha

Codigo SIGEP / HSE
Realizado / Revisado

Cristina Gonzalez Cardenas
Andalucia Oriental

30/7/2021

21-0620 / 266232
Miguel Paganos Ruiz / Betina Ramirez Vallejos

Datos referencia

Red ubicacion
Provincia/Comunidad

Estudio base de referencia

Rango de presién
Presién de garantia
% calefaccion

PCS referencia

ERM-S08-0003 Méalaga-ERM MALAGA

Malaga / Andalucia

PP redes MOP 4 bar - 150 - 25 mbar de Méalaga (Andalucia) - SIGEP 17-0057

MOP 150 mbar

50 mbar
12%

10.000 Kcal/m3(n)

Datos Zona Expansion

uso SUPERFICIE (m?) PS Consumo 0,6 m3100 m2 (m3(n)/h)
RESIDENCIAL 50 8
EQUIPAMIENTO 1 1.200 1 7
EQUIPAMIENTO 2 850 1 5
TOTAL 52 20
|Red a canalizar / otras acciones:
Longitud (m) Mat-DN MOP Observaciones
1.673 PE-110 150 mbar
295 PE-90 150 mbar
897 PE-63 150 mbar
| Canalizacion TOTAL 2.865
Nueva/Ampliar Qn MOP Observaciones
| ERM
Longitud (m) Mat-DN MOP
| Antena de suministro
Ne Mat-DN MOP Observaciones
i 3 PE-110 150 mbar
VALVULAS 1 PE-90 150 mbar
Ne MOP Observaciones
| Registrador Presion
| Mejoras Técnicas:| NO

Analisis y Dimensionamiento Red
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Documentos enviados a ENDESA



e nue v euminelrodse Ao y Que asld eoitmada a tralar eue Jalos para cumalir con B e abligacionas lagalke e que astable roa la nommaliva del sacior aMACIN'CO &N cada MOMenio o, an BU Cas0, DA B alacucian du

Sontmia

PROTECCION DE DATOS Le hfarmados de gue EDISTRIBUCION Redes Digitales 5 1 Unipsmsona as ) mepansabls deliadamianis de los dalos pamsanalas gue se necasis n mcabe s pars la gestidn de la solclud

Modelo de autorizacion
Solicitante/Promotor
0./ D AMGEL GARCIA VIDAL [*), con CIF/NIF 25.065.826-N v domicilio en (Municipio] MALAGA [Via piblica y
nZ) CALLE PUERTO 14, PLANTA 4, OFICINA 7. 28018 MALAGA (%], con e-mail agv@avanzaingenieria.com, ¥
teléfono de contacto 639728004, )
[OPCION 4] actuando por cuemta propia comao
|:| D propietario
D arrendatario
del inmueble para el que se solicita el suministro/servicio
DP«EI-EIH E] en representacidn de la Entidad UTE SAM JOAQUIM segin cargo / poderes INGENIERD DE
CAMINDS f REPRESEMTANTE UTE (4), con CIF/NIF U01834738, con e-mail agvi@avanzaingenieria.com y
teléfono de contacto 639728009, entidad (3) como
D Propietaria
D arrendataria
Urbanizadora |Proyectista)

del inmueble/parcela para el/la que s solicita el surministro, servicio

DECLARD bajo mi responsabilidad, a efectos de la solicitud de suministre slectrico/modificacion de instalacion
de EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.L. Unipersonal [téchase Is que no proceds) en la direccion abajo indicada,
que tengo interds lagitimo para efectuarla en la calidad antes indicada.
DECLARD que esta manifestacion e fiel y auténtica(”], y en virtud de la misma, AUTORIZO a solicitar, en mi
nombre, las condiciones téonico econdmicas del suministro/sarvicio abajo indicado y recibir la informacian
emitida por EDISTRIBUCION Redes Digitales 5.L. Unipersonal en respuesta a dicha solicitud a:

Autorizado
0./ D2 / La Entidad ANGEL GARCIA VIDAL %), con CIF/NIF 25 065 826-N y domicilio en [municipio] CALLE PUERTO
14, PLANTA 4, OFICINA 7. 20018 MALAGA [via piblica y n2) (), con e-mail agv@avanzaingenieria.com, y
telséfono de contacto 639728009,

Datos del suministro/senvicio
Direccion del suministro/servicio: CALELS SAN JOAQUIN, LAGARILLO, BUQUE, FRAGATA ¥ AGAPANTO.
Municipio: MALAGA  Provincia: MALAGA

POtencia:; ........... kW, jsolo an coso de suministro)
En M.&Lﬁ.ﬁl‘il a 6 de JULIO de 2020

% GARCIA VIDAL i it s ssoeceaen
%
|-
;
E
£

ANGEL LUIS - Sai i acascn
VIDAL, en=GARTIA WIDAL ANGEL LIS -

25065826N  ZEIm mseraisss e

Firma del solicitante y 5ello de la Empresa solicitante

1 Razon Social, nombre y spellidos del promotor del suministro/ servicio [solicitante).
* Damicilio del promotor del suministro/sendicio.

* Marquese la opcion que proceda.
s

Los dalns persanale s gue nas faciile no 8o cedamn alBoems, o aNgacian jagal No abelande, podn o nar Scoasd 8 SM0E 108 froveadoras Je serviies gue EDVSTRIBUCION Rades Diglales 3L Unjparsana

contmie o puads condratar y gua dengan la condiciin de ancagmdas de ratamiants, algunos de los cual s o dan ancontmme localirados fuera de Expacio Bcondmico Eumpen
La moosTamo s Que puodo Sl F BUE Jeracho 8 09 aane 20, reaclifcaciin, canoaacidn, fposician, pontaliidad, asl como cUaweroing Qua asia arca |a noarmalva an wioran cada momeania X Jasad ampaiaria

En el caso de realizarse esta autorizacion por una persona fisica diferente del autorizador (siendo &ste una entidad), debe
identificarse dicha persona fisica. En caso contrario, no rellenar este= apartado.

® Azump las responsshilidades legales de tods falsedsd u omision, con indemnidad para EDISTRIBUCION Races Digitales 5L
Unipersonal .

® Razon Social, o nombre y spellidos del autorizado.

7 Domicilio fiscal del autorizado.



PETICION DE SUMINISTRO PRESOLICITUD

SOLICITANTE (Promotor, Constructor, Industrial, Organismo Oficial, particular, etc.)

Raz6n social / Nombre: [UTE SAN JOAQUIN | CIF/INIF:] U01834738 |
Direcci6n Via: [C/ FERNANDO CAMINO | Ne: [13 |Piso:
Poblacion: [MALAGA | C.P. Provincia: [IMALAGA |
Teléfono contacto: 1639728009 | Correo electrénico®: |agv@avanzaingenieria.com |
Persona de contacto: [ANGEL GARCIA VIDAL |

(*) Para agilizar el envio de las condiciones técnico econémicas o cualquier comunicacion asociada, rogamos nos indique su correo electrénico.
Este dato no sera utilizado para otro propdsito.

REPRESENTANTE (SI EXlSTEZ). (Empresa instaladora, Ingenieria, Asesoria Energética, Comercializadora, etc.)

Raz6n social / Nombre: [ANGEL GARCIA VIDAL |  CIF/INIF:] 25065826-N |
Direccién Via:|C/ PUERTO | No: |14 |Piso: [4-7

Poblacién: [MALAGA | c.p. Provincia: [MALAGA |
Teléfono contacto: [6397208009 | Correo electrénico®: |agv@avanzaingenieria.com |
Persona de contacto: [ANGEL GARCIA VIDAL |

(2) En caso de que el solicitante realice la peticion a través de un representante, se deberéa adjuntar el documento de autorizacién firmado por el solicitante.

DATOS DE LA PETICION DE SUMINISTRO

TIPO DE PETICION: ¥ Nuewo suministro [ Ampliacién de potencia [ Provsional de obras / Eventual

Potencia Solicitada (kW): 161 Tensién Solicitada: | BT | Nivel de tensién solicitada: | 220 |
DIRECCION PETICION DE SUMINISTRO

Direccién Via:[C/ LAGARILLO, SAN JOAQUIN, FRAGATA, BUQUE Y AGAPANTO]| N°: | |Piso: [ ]
Poblacién: [MALAGA | C.Pp.: 29190 Provincia: [MALAGA |
Aclarador: |ESTAS CALLES CORRESPONDEN AL AMBITO DE ACTUACION DE UN PLAN DE REFORMA INTERIOR (PERI) |

(*) Cordenadas UTM  Huso: 30 S| x: | 366638.00mE | y: | 4068963.00m N |

USO DE LA FINCA: [ Local Comercial [ Industria ¥ Urbaniz. Residencial [ Parcela [ Otros
[~ Inmueble Viviendas [ Edificio Comercial [ Poligonos [ Vehiculo Eléctrico [ Bombeo
[ Viv. Unifamiliares [ Edificio Oficinas [~ Urbaniz. Indust. [ Alumbr. Publico [ Edificio Publico
ESTRUCTURA DE LA FINCA
Desglose por finca: N° Superficie (m2) P. Unit (kW) P. Total (kW)

| 20549 [ 575 | | 161 |
I | I | |
Plazas totales de aparcamiento: |:| Vehiculo

(**x) Plazas recarga de vehiculo eléctrico: | [ | | Eléctrico
¢ Se va a instalar Sistema de Proteccion de la linea gral. de alimentacién (SPL)?: SI / NO

Viviendas electrif. basica (< 160 m2):

(*#*) Viviendas electrif. elevada (> 160 m2): | 28
Locales comerciales/oficinas/industriales: |

Servicios Generales: |:|
Ascensor: [ ]
Escalera (kW): |:|
Garajes:

Otros (kW): [ ] | |
N°DE ESCALERAS:[ | N°DEPLANTAS: [ | N°DEPISOSPORPLANTA: [ ]

Si su peticién es sobre inmueble existente ¢ Es necesario reformar la centralizacién de contadores existente? DSI |:|NO NS/NC

¢El solicitante seré quién finalmente formalice el contrato de suministro con su Comercializadora? |:|SI NO |:|NS/NC

|Este formulario debera imprimirse a doble cara, o en su defecto, deberan graparse las dos hojas. |

Declaro bajo mi responsabilidad, a efectos de solicitud de suministro eléctrico en la direccién arriba indicada, que tengo interés legitimo para efectuar la presente solicitud puesto que dispongo
del titulo suficiente en relacion a la propiedad o posesion de la finca, representacion del titular de la finca, expectativa de adquirir la propiedad o el alquiler, etc.
Esta manifestacion es fiel y auténtica, y asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omision, con total indemnidad para la empresa distribuidora.

Razén Social / Nombre: [UTE SAN JOAQUIN

Firma Solicitante/Representante debidamente acreditado:

26/10/2020 Version V2 Fecha: | 12 DE JULIO DE 2021

Esta presolicitud sera considerada solicitud firme en un plazo de 48 horas a partir de su recepcion, una vez validada la informacién contenida en la misma. En caso de ser precisa informacion
adicional nos pondremos en contacto con usted para solicitarsela.
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PETICION DE SUMINISTRO PRESOLICITUD

ANEXO

OBSERVACIONES

Segun el plano de parcelas resultantes del Plan Especial de Reforma Interior, se realizra una ordenacion para 28 parcelas nuevas, que habra que
facilitarles el suministro de electricidad. Las parcelas que necesitaran nuevo suministro eléctrico son las siguientes:

Calle Fragata: parcelas 18, 28, 29, 30, 31y 40

Calle Lagarillo: parcelas 13, 14, 19, 27, 21, 22, 23, 24 y 66.

Calle Buque: parcela 15

Calle Agapanto: parcelas 17, 35, 36, 38, 39, 59, 60, 61y 67. La parcelas 57 y 58 tienen conexion eléctrica pero convendria suministrarala por
C/ Agapanto ya que las canalizaciones atraviesan en la actualidad las parcelas 56 y 39 segun plano de inkolan.

Calle C (Nueva): parcelas 44 y 45.

Calle F en fondo de saco (Nueva): 63.

Total: 28 parcelas nuevas y dos parcelas existentes a modificar la acometida.

En la parcela 66, que esta clasificada como equipamiento, se ha hecho una reserva de suelo por si hiciera falta un nuevo CT.

NOTAS:

(*) El cliente debe aportar plano parcelario con la ubicacién del suministro o coordenadas UTM, si éste no se encuentra en suelo urbano con nombre de calle y nimero conocidos.

(**) A las viviendas con previsién de aire acondicionado o calefaccion eléctrica y a las viviendas unifamiliares con instalacion de recarga para vehiculo eléctrico les corresponde electrificacion
elevada independientemente de su superficie.

(**x) El n° min. de plazas de recarga VE sera del 10% del total en aparcamientos en régimen de propiedad horizontal y de 1 por cada 40 plazas en aparcamientos colectivos de cualquier otro
tipo. La Potencia unitaria minima debe ser de 3,68 kW.

(*#*x) Si se trata de un suministro eventual, se debera facilitar la fecha de inicio y final de necesidad del suministro

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA APERTURA DE SOLICITUDES DE SUMINISTRO

[ - EL PRESENTE FORMULARIO CUMPLIMENTADO |

Si se trata de suministros eventuales o provisionales de obra, o cuando no es posible identificar la direccion del suministro por poblacion, nombre de
calle y nimero de portal o la calle es de nueva urbanizacion:
- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRO |

Si es una peticidn de "ampliacion de potencia" o ha existido un suministro previamente:
- NUMERO DE CUPS

Si la solicitud esta dentro del intervalo de potencia entre 90 y 100kW, o para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, INMUEBLES DE
VIVIENDAS O MIXTAS, o para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES:
- PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION DE LAS PARCELAS en el que se identifiquen claramente pisos, locales y potencias de forma que
se pueda validar la prevision de cargas. En urbanizaciones de poligonos, opcionalmente con propuesta de ubicacién de los centros de
transformacion.

Si el solicitante realiza la peticion a través de un representante:
- DOCUMENTO ACREDITATIVO DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE. Este documento también sera necesario cuando el
solicitante sea un Organismo Oficial (Ayuntamientos, MOPT, etc.). Si se trata de una ampliacion de potencia y el solicitante no coincide con
el titular del contrato, sera obligatorio presentar el documento acreditativo de la representacién del titular del contrato.

La documentacién anterior debera ser remitida por correo electronico a la siguiente direccion: conexiones.edistribucion@enel.com
NOTA: Para proceder a la apertura de la peticion de suministro de forma rapida, es imprescindible que incluya toda la documentacién necesaria.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

RESPONSABLE La empresa distribuidora

FINALIDAD » Atender la solicitud de nuevo suministro/servicio.
LEGITIMACION Tratamientos necesarios para atender la solicitud de nuevo suministro: cumplimiento de una obligacion legal y, en su
caso, ejecucion del contrato.
No se cederan los datos facilitados a terceros, salvo obligacion legal. Adicionalmente, podran tener acceso a los datos
personales los proveedores de servicios que la distribuidora contrate o pueda contratar y que tengan la condiciéon de
encargados del tratamiento. Asimismo, es posible que algunos de estos encargados del tratamiento se encuentren
localizados fuera del Espacio Econémico Europeo.
Acceso, rectificacion, cancelacion, limitacion del tratamiento y portabilidad de los datos en los casos y con el alcance que

DESTINATARIOS

DERECHOS . .
establezca la normativa aplicable en cada momento.
INFORMACION
ADICIONAL Puede consultar mas informacién sobre la politica de proteccién de datos en la pagina web, www.edistribucion.com

Declaro bajo mi responsabilidad, a efectos de solicitud de suministro eléctrico en la direccién arriba indicada, que tengo interés legitimo para efectuar la presente solicitud puesto que dispongo
del titulo suficiente en relacion a la propiedad o posesion de la finca, representacion del titular de la finca, expectativa de adquirir la propiedad o el alquiler, etc.
Esta manifestacion es fiel y auténtica, y asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omision, con total indemnidad para la empresa distribuidora.

Razén Social / Nombre: [UTE SAN JOAQUIN

Firma Solicitante/Representante debidamente acreditado:

26/10/2020 Version V2 Fecha: | 12 DE JULIO DE 2021
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1/ Lista de luminarias

8 Pieza C.&G.CARANDINI S.A.U. Dispone de una imagen
JNR.4.Z.CC.007.3.032[.AMA1 Junior Ambiental de la luminaria en
luminaire nuestro catéalogo de Q
N° de articulo: JNR.4.Z.CC.007.3.032].AMA1 luminarias.

Flujo luminoso (Luminaria): 6867 Im

Flujo luminoso (Lamparas): 6867 Im

Potencia de las luminarias: 58.5 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 100

Cddigo CIE Flux: 22 57 94 100 100

Lampara: 1 x C.LED 7000LM - 3000K (Factor de
correccion 1.000).

il
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PERI SAN JOAQUIN - JUNIOR D | A L ux
04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1/ Luminarias (ubicacion)

T756.55m

T742.97

OO

T730.37

©

T563.23

® ® 1551.70
®

T 542.31

, , . 506.82
597.77 617.86 654.56 m

404.83 517.95
Escala 1 : 1786

Lista de piezas - Luminarias

N° Pieza Designacion
1 | 8 C.&G.CARANDINI S.A.U. JNR.4.Z.CC.007.3.032I. AMA1 Junior Ambiental luminaire

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1 / Rotonda 2/ Resumen

T756.55m

1745.30

1 736.30
727.30

" 506.82

404.83 518.85

Posicion: (527.850 m, 736.300 m, 0.000 m)
Tamafo: (18.000 m, 18.000 m)

Rotacién: (0.0°, 0.0°, 0.0°)

Tipo: Radial, Trama: 9 x 3 Puntos

Sumario de los resultados

N° | Tipo | E,I E Xl Ep (X

654.56 m

Escala 1 : 2382

Evin/Em  Emin/Emax  Enw/Em | HIM] | Cémara

1 | perpendicular | 40 22 52

0.54 0.42 /| 0.000 |/

Eh m/Em = Relacién entre la intensidad luminica central horizontal y vertical, H = Medicion altura

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1 / Rotonda 3/ Resumen

T756.55m
7~ 1561.75
@, 155275
54375
, , " 506.82
404.83 598.30 654.56 m
Escala 1: 2382
Posicion: (607.300 m, 552.750 m, 0.000 m)
Tamafo: (18.000 m, 18.000 m)
Rotacién: (0.0°, 0.0°, 0.0°)
Tipo: Radial, Trama: 9 x 3 Puntos
Sumario de los resultados
N° | Tipo | EnIXl EpinlX] Epo Xl Epin/En Enin/Enae EnofEn | HIMl | Cémara
1 | perpendicular | 42 33 50 0.78 0.66 /| 0.000 |/

Eh m/Em = Relacién entre la intensidad luminica central horizontal y vertical, H = Medicion altura

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Datos de planificacion

Perfil de la via publica

Camino peatonal 2  (Anchura: 0.600 m)

Calzada 1 (Anchura: 5.800 m, Cantidad de carriles de transito: 2, Revestimiento de la calzada: R3,
q0: 0.070)
Camino peatonal 1 (Anchura: 0.600 m)

Factor mantenimiento: 0.85

Disposiciones de las luminarias

(1)
—>
—>
y

. . . -0.65m L

0.00 15.00 m (2)
Luminaria: C.&G.CARANDINI S.A.U. JNR.4.Z.CC.006.3.024K.AMA1 Junior Ambiental

luminaire

Flujo luminoso (Luminaria): 6060 Im Valores maximos de la intensidad luminica
Flujo luminoso (Lamparas): 6060 Im con 70°: 571 cd/klm

. L con 80°: 97 cd/kim
Potencia de las luminarias: 529 W o

N ; ) con 90°: 1.72 cd/kim
Orgamzamon. unilateral abaJo Respectivamente en todas las direcciones que forman los angulos especificados
Distancia entre mastiles: 15.000 m con las verticales inferiores (con luminarias instaladas aptas para el
Altura de montaje (1): 4.500 m funcionamiento).
Altura del punto de luz: 4.500 m Ninguna intensidad luminica por encima de 95°.
Saliente sobre la calzada (2):  -0.650 m :Ijarnc:LSiESSéCéon cumple con la clase de intensidad
Inclinacion del brazo (3): 0.0° La disposicion cumple con la clase del indice de
Longitud del brazo (4): 0.000 m deslumbramiento D.4.

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Lista de luminarias

C.&G.CARANDINI S.A.U. Dispone de una imagen
JNR.4.Z.CC.006.3.024K.AMA1 Junior Ambiental de la luminaria en

luminaire nuestro catéalogo de Q
N° de articulo: JNR.4.Z.CC.006.3.024K.AMA1 luminarias.

Flujo luminoso (Luminaria): 6060 Im

Flujo luminoso (Lamparas): 6060 Im

Potencia de las luminarias: 52.9 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 100

Cddigo CIE Flux: 22 57 94 100 100

Lampara: 1 x C.LED 6000LM - 3000K (Factor de
correccion 1.000).

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Resultados luminotécnicos

(3) T6.40m

!

[ 5.80

!

L2 To.00

T 060

Factor mantenimiento: 0.85

0.00 15.00 m

Escala 1:151

Lista del recuadro de evaluacion

1

Recuadro de evaluacién Calzada 1

Longitud: 15.000 m, Anchura: 5.800 m

Trama: 10 x 6 Puntos

Elemento de la via publica respectivo: Calzada 1.
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

Clase de iluminacion seleccionada: ME3b (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)

L, [cd/m?] uo ul Tl [%] SR
Valores reales segun calculo: 1.44 0.49 0.60 15 0.67
Valores de consigna segun clase: =1.00 =0.40 =0.60 <15 =0.50
Cumplido/No cumplido: v v v v v

.
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Resultados luminotécnicos

Lista del recuadro de evaluacion

2

Recuadro de evaluaciéon Camino peatonal 1

Longitud: 15.000 m, Anchura: 0.600 m

Trama: 10 x 3 Puntos

Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 1.

Clase de iluminacion seleccionada: CE3 (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)

E., [Ix] uo
Valores reales segun calculo: 25.37 0.85
Valores de consigna segun clase: =15.00 =0.40
Cumplido/No cumplido: v v

Recuadro de evaluaciéon Camino peatonal 2

Longitud: 15.000 m, Anchura: 0.600 m

Trama: 10 x 3 Puntos

Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 2.

Clase de iluminacion seleccionada: CE3 (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)

En, [IX] uo
Valores reales segun calculo: 18.83 0.91
Valores de consigna segun clase: =15.00 =0.40
Cumplido/No cumplido: v v

il
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DIALuUX

04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Recuadro de evaluacion Calzada 1/ Observador 1/ Isolineas (L)

v C T580m
0.90 0.90

L~ | R

180/180 - \

—_— /1'35ﬁ/ ——225
s N

[ 0.00

0.00 15.00 m

Valores en Candela/m?, Escala 1 : 151

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 1.450 m, 1.500 m)
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

L, [cd/m?] uo Ul Tl [%]
Valores reales segun calculo: 1.44 0.52 0.60 15
Valores de consigna segun clase ME3b: =1.00 =0.40 =0.60 <15
Cumplido/No cumplido: v v v v
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PERI SAN JOAQUIN - JUNIOR D | A L ux
04.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle con aceras / Recuadro de evaluacion Calzada 1/ Observador 2 / Isolineas (L)

1580m
//_\1.06
—_— 1.06 \
/ 1.06
= 59/—1_59\1 - —
159 212——512. L
212
/ 285,45 \ 159
2.65
Z N\ 212 \
To0.00

0.00 15.00 m

Valores en Candela/m?, Escala 1 : 151

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 4.350 m, 1.500 m)
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

L, [cd/m?] uo Ul Tl [%]
Valores reales segun calculo: 1.56 0.49 0.65 6
Valores de consigna segun clase ME3b: =1.00 =0.40 =0.60 <15
Cumplido/No cumplido: v v v v
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PERI SAN JOAQUIN - VEKA N

Contacto:

N° de encargo:
Empresa:

N° de cliente:

Fecha: 03.07.2021
Proyecto elaborado por: Manuel Albea



PERI SAN JOAQUIN - VEKA N

DIALux

03.07.2021
Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com
Indice
PERI SAN JOAQUIN - VEKA N
Portada del proyecto 1
indice 2
Escena exterior 1
Lista de luminarias 3
Luminarias (ubicacion) 4
Superficies exteriores
Rotonda 2
Resumen 5
Rotonda 3
Resumen 6
Calle
Datos de planificacion 7
Lista de luminarias 8
Resultados luminotécnicos 9
Recuadros de evaluacion
Recuadro de evaluacion Calzada 1
Observador
Observador 1
Isolineas (L) 11
Observador 2
Isolineas (L) 12
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DIALux

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1/ Lista de luminarias

8 Pieza C.&G.CARANDINI S.A.U. S.A.U. Dispone de una imagen
VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMA1 VEKA Roadway de la luminaria en
luminaire nuestro catéalogo de é@
N° de articulo: VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMA1 luminarias.

Flujo luminoso (Luminaria): 7437 Im

Flujo luminoso (Lamparas): 7437 Im

Potencia de las luminarias: 59.9 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 100

Cddigo CIE Flux: 23 59 94 100 100

Lampara: 1 x C.LED 8000LM - 3000K (Factor de
correccion 1.000).

il
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PERI SAN JOAQUIN - VEKA N D | A L ux
03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1/ Luminarias (ubicacion)

T756.55m

T742.97

e

T730.37

=)

T563.23

® ®© 1551.70
®

T 542.31

, , . 506.82
597.77 617.86 654.56 m

404.83 517.95
Escala 1 : 1786

Lista de piezas - Luminarias

N° | Pieza Designacion
1 | 8 C.&G.CARANDINI S.A.U. S.A.U. VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMA1 VEKA Roadway luminaire

il
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DIALuUX

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1 / Rotonda 2/ Resumen

T756.55m

1745.30

1 736.30
727.30

" 506.82

404.83 518.85

Posicion: (527.850 m, 736.300 m, 0.000 m)
Tamafo: (18.000 m, 18.000 m)

Rotacién: (0.0°, 0.0°, 0.0°)

Tipo: Radial, Trama: 9 x 3 Puntos

Sumario de los resultados

N° | Tipo | E,I E Xl Ep (X

654.56 m

Escala 1 : 2382

Evin/Em  Emin/Emax  Enw/Em | HIM] | Cémara

1 | perpendicular | 44 22 56

0.51 0.40 /| 0.000 |/

Eh m/Em = Relacién entre la intensidad luminica central horizontal y vertical, H = Medicion altura

il
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DIALuUX

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Escena exterior 1 / Rotonda 3/ Resumen

T756.55m
7~ 1561.75
@, 155275
54375
, , " 506.82
404.83 598.30 654.56 m
Escala 1: 2382
Posicion: (607.300 m, 552.750 m, 0.000 m)
Tamafo: (18.000 m, 18.000 m)
Rotacién: (0.0°, 0.0°, 0.0°)
Tipo: Radial, Trama: 9 x 3 Puntos
Sumario de los resultados
N° | Tipo | EnIXl EpinlX] Epo Xl Epin/En Enin/Enae EnofEn | HIMl | Cémara
1 | perpendicular | 46 34 52 0.75 0.65 /| 0.000 |/

Eh m/Em = Relacién entre la intensidad luminica central horizontal y vertical, H = Medicion altura

il
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DIALux

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle / Datos de planificacion

Perfil de la via publica

Camino peatonal 2  (Anchura: 0.600 m)

Calzada 1 (Anchura: 5.800 m, Cantidad de carriles de transito: 2, Revestimiento de la calzada: R3,
q0: 0.070)
Camino peatonal 1 (Anchura: 0.600 m)

Factor mantenimiento: 0.85

Disposiciones de las luminarias

(1)
—
—
hJ
1 1 1 i -065 m H
0.00 20.00 m (2)
Luminaria: C.&G.CARANDINI S.A.U. S.A.U. VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMM1 VEKA
Roadway luminaire
Flujo luminoso (Luminaria): 7779 Im Valores maximos de la intensidad luminica
Flujo luminoso (Lamparas): 7779 Im con 70°: 594 cd/kim
Potencia de las luminarias: 509 W con 80°: 30 cd/kim
N ’ ; ) con 90°: 9.65 cd/kim
Orgamzamon. unilateral abajo Respectivamente en todas las direcciones que forman los angulos especificados
Distancia entre mastiles: 20.000 m con las verticales inferiores (con luminarias instaladas aptas para el
Altura de montaje (1): 6.000 m funcionamiento).
Altura del punto de luz: 6.000 m Einé;_una intgnsidad Iluml'nicia pcl)r engimatde 9§°d
Saliente sobre la calzada (2): -0.650 m |u?n,'figgsécé°n cumple con fa clase de Intensida
Inclinacion del brazo (3): 0.0° La disposicion cumple con la clase del indice de
Longitud del brazo (4): 0.000 m deslumbramiento D.3.

il
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DIALux

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle / Lista de luminarias

C.&G.CARANDINI S.A.U. S.A.U. Dispone de una imagen
VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMM1 VEKA Roadway de la luminaria en
luminaire nuestro catéalogo de
N° de articulo: VKA.1.N.CC.008.3.024M.AMM1 luminarias.

Flujo luminoso (Luminaria): 7779 Im

Flujo luminoso (Lamparas): 7779 Im

Potencia de las luminarias: 59.9 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 100

Cddigo CIE Flux: 35 74 97 100 100

Lampara: 1 x C.LED 8000LM - 3000K (Factor de
correccion 1.000).

il
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PERI SAN JOAQUIN - VEKA N D | A L ux
03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle / Resultados luminotécnicos

(a) 16.40m
g
—>
—>
(2) 1
L i [l i B -0-60
0.00 20.00 m
Factor mantenimiento: 0.85 Escala 1:186
Lista del recuadro de evaluacion
1 Recuadro de evaluacion Calzada 1
Longitud: 20.000 m, Anchura: 5.800 m
Trama: 10 x 6 Puntos
Elemento de la via publica respectivo: Calzada 1.
Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070
Clase de iluminacion seleccionada: ME3b (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)
L, [cd/m?] uo ul Tl [%] SR
Valores reales segun calculo: 1.69 0.49 0.78 15 0.59
Valores de consigna segun clase: =1.00 =0.40 =0.60 <15 =0.50
Cumplido/No cumplido: v v v v v

.
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DIALux

03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle / Resultados luminotécnicos

Lista del recuadro de evaluacion

2

Recuadro de evaluaciéon Camino peatonal 1

Longitud: 20.000 m, Anchura: 0.600 m

Trama: 10 x 3 Puntos

Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 1.

Clase de iluminacion seleccionada: CE3 (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)

E., [Ix] uo
Valores reales segun calculo: 33.03 0.49
Valores de consigna segun clase: =15.00 =0.40
Cumplido/No cumplido: v v

Recuadro de evaluaciéon Camino peatonal 2

Longitud: 20.000 m, Anchura: 0.600 m

Trama: 10 x 3 Puntos

Elemento de la via publica respectivo: Camino peatonal 2.

Clase de iluminacion seleccionada: CE3 (Se cumplen todos los requerimientos fotométricos.)

En, [IX] uo
Valores reales segun calculo: 20.17 0.70
Valores de consigna segun clase: =15.00 =0.40
Cumplido/No cumplido: v v

il

Pagina 10



PERI SAN JOAQUIN - VEKA N D | A L ux
03.07.2021

Proyecto elaborado por Manuel Albea
Teléfono 608890914
Fax
e-Mail ManuelAlbea@carandini.com

Calle / Recuadro de evaluacién Calzada 1/ Observador 1/ Isolineas (L)

T580m
1.23
123 ———— _
1.64
/1.64/\1-64¥1 p— T qe4]
2.05————— ' 2.05———_
e //2_46 2080— o 05— 2.05_]
246 046 2.46——246
To.00
0.00 20.00 m

Valores en Candela/m?, Escala 1 : 186

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 1.450 m, 1.500 m)

Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

L, [cd/m?] uo ul Tl [%]
Valores reales segun calculo: 1.69 0.52 0.84 15
Valores de consigna segun clase ME3b: =1.00 =0.40 =0.60 <15
Cumplido/No cumplido: v v v v
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PERI SAN JOAQUIN - VEKA N

Proyecto elaborado por M
Teléfono

DIALux

Fax

e-Mail M

03.07.2021

anuel Albea

608890914

anuelAlbea@carandini.com

Calle / Recuadro de evaluacién Calzada 1/ Observador 2 / Isolineas (L)

—_— /1-35\ 1.35———_
1350 135
1.80 —
1.80/ \1_80———/1'80 1.80 |
2.25
Sy —226——35__|
2.70
o To.00
0.00 20.00 m

Trama: 10 x 6 Puntos
Posicion del observador: (-60.000 m, 4.350 m, 1.500 m)

Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

Valores reales segun calculo:

Valores de consigna segun clase ME3b:

Cumplido/No cumplido:

L, [cd/m?]
1.84

=1.00

v

Valores en Candela/m?, Escala 1 : 186

2

uo ul TI [%]
0.49 0.78 8
0.40 > 0.60 <15
v v v

il
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JUNIOR

GEN4

Fijacion lateral

Fijacién con brazo V

CARANDIN]|

®

VENTAJAS CLAVE

Estética integradora con cualquier
espacio urbano.

Fundicién de aluminio EN AC-44100.
Hasta 142 ImW.
Robustez: IP66 + IK10.

Sistema de compensacién de presion.

Vida atil L90B10 100.000h a Ta de
25°C.

Smart Ready: Disefiada para albergar
nodo de comunicaciones tanto
interiores como exteriores.

Cumple con el estandar Zhaga.

@ () Eprotec
PO

( ( ) (

\» N 4 N
2200K 2700K 3000K 4000K
CRI>70  CRI>70  CRI>70 CRI>70

P66 IK10 Cl ClI RAL 7015

Texturado (715T) 220 240V / 120V - 277V

50-60Hz

L80B10 100.000h

Ta 25°C

DESCRIPCION FljaC|or12IateraI:
2.000Im - 13.000Im 0,10m
Fijacién con brazo V:

La nueva luminaria Junior es una de las luminarias fabricadas y disefiadas por
Carandini, se adapta perfectamente a entornos urbanos como parques,
paseos, calles peatonales o plazas.

Utiliza la ultima generacion de LEDs de alto rendimiento y eficiencia con los
que es capaz de ofrecer una solucion que aborda la importancia de
rendimiento éptico y la eficiencia energética.

NORMAS / CERTIFICADOS

. CE - UNE-EN 55015

« RoHS « UNE-EN 61547

« UNE-EN 60598-1 « UNE-EN 62031

+ UNE-EN 60598-2-3 0 60598-2-5 « UNE-EN 61347-2-13

« UNE-EN 62471:2009 « UNE-EN 62384

. UNE-EN 60598 « UNE-EN 13032-4

+ UNE-EN 61000-3-2 « UNE-EN IS0 9227 NSS: 2017 (1000h)

« UNE-EN 61000-3-3

* Revisable seglin caracteristicas de la instalacion.

0,14 m?

142Im/W -40°C - +50°C
Luminaria

Fijacion lateral:

9,7 Kg
Fijacion con brazo V:

12 Kg

Acceso al equipo sin RoHS
herramientas @

ZzZ Zhaga

&)

0,00% - 0,09%

INFORMACION LOGISTICA

Fijacion lateral Fijacion con brazo V

Peso bruto: 12, 4 Kg 10,1 Kg
Unidades por caja: 1 unidad 1 unidad
Dimensiones de caja: 555 x 555 x 825 mm 555 x 555 x 330 mm
Unidades por palé: 8 unidades 24 unidades

Dimensiones palé: 1200 x 1100 x 1800 mm 1200 x 1100 x 2130 mm

Peso total palé: 116 Kg 253 Kg

C. & G CARANDINI, S.A.U. Carrer Verneda, n° 66-70 E-08107 Martorelles (Barcelona)
Tel: 93 317 40 08 - Fax: 93 317 18 90 - carandini@carandini.com - www.carandini.com



DISTRIBUCIONES FOTOMETRICAS

CARANDIN]|
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Dispone de las 8 distribuciones fotométricas utilizadas para los entornos en los que se instala este tipo luminaria, permite adaptarse a todas las necesidades:

ALM1 SMA1 SME1 SCM1

AME2 AME1 AMM1 AMA1

DIMENSIONES (mm)

Junior con cuapula alta y vidrio lenticular

304

790

INR=V/GC~CA
Eacta 110 #60x100

Junior con cupula alta y vidrio plano
9533

267

ACCESORIOS

Junior con ctpula baja y vidrio lenticular

0533

205

692

JFVS-60 JFVD-60 BVM
(960 x 100mm) (60 x 100mm) (260 x 100mm)

ey S

NR=V/GC-CB
B 110 4504100

Junior con cupula baja y vidrio plano
#5333

Sensor de presencia C.SENS BHM JFL-60
‘ (60 x 100mm) (@60 x 100mm)

166

APLICACIONES

Zonas residenciales, parques y jardines, plazas, carriles biciy zonas peatonales.

C. & G CARANDINI, S.A.U. Carrer Verneda, n° 66-70 E-08107 Martorelles (Barcelona)
Tel: 93 317 40 08 - Fax: 93 317 18 90 - carandini@carandini.com - www.carandini.com



CARACTERISTICAS JUNIOR

CARACTERISTICAS GENERALES

Armadura

Fundicién inyectada de aluminio EN AC-44100 bajo
contenido en cobre <0,1%.

CARANDIN]|

o v

CARACTERISTICAS LUMINICAS

Cupula

Existen 2 tipos de cupula:

Cuapula alta

Cuapula baja

Ambas cupulas son de chapa de aluminio repulsada
1050-E S/UNE 38117.

Paquete
luminico real

2.000 Im hasta 13.000 Im (17 - 102W)

Temperatura de color del
LED

4.000K (Blanco Neutro, nw).
3.000K (Blanco Célido, ww).
2.700K (Blanco Célido, ww).
2.200K (Blanco Célido, ww).
Temperatura de color &mbar, consultar.

Cierre

Vidrio plano templado o vidrio templado lenticular de
4mm espesor.

Acabado

Pintura poliéster polvo color gris texturado RAL 7015
(715T).
Otros colores de pintura, consultar.

Indice de
reproduccion
cromética (CRI)

CRI>70.

Integra diversos tipos de médulos de 24, 32y 48

Tornillerfa exterior

Acero inoxidable (AISI304).

Estanqueidad general

IP66 (EN 60529).

Grado de
proteccioén
contra impactos

IK10 (EN 62262)

LEDs LEDs.
F.H.S <0.09%
Optica Polimetilmetacrilato PMMA.

Temperatura de
funcionamiento

Ta -40°C a +50°C.
Segun configuracion de la luminaria.

Vida estimada

L90B10 100.000 h.
Valores de mantenimiento luminico a 25°C se
calculan por TM-21 en base de datos LM-80.

CARACTERISTICAS ELEC

TRICAS

Clase eléctrica

Clase | o Clase Il

Voltaje de entrada

220V - 240V / 50Hz - 60Hz
Opcional 120V - 277V

Distribuciones
fotométricas

ALM1=> al. longitudinal 75° ap. transversal 10°/45°

(Tipo 1)

SMA1=> al. longitudinal 65° ap. transversal 65°
(Tipo VS)

SME1=> al. longitudinal 70° ap. transversal 40°
(Tipo 1)

SCM1=> al. longitudinal 50° ap. transversal 50°
(Tipo VS)

AME2=> al. longitudinal 70° ap. transversal 15%40°
(Tipo I1)

AME1=> al. longitudinal 70° ap. transversal 15%25°
(Tipo 1)

AMM1=> al. longitudinal 70° ap. transversal 35%50°
(Tipo 1)

AMA1=> al. longitudinal 65° ap. transversal 65°
(Tipo 1V)

Factor de potencia

>0,9

Distorsién harménica

<20%

Proteccion contra
sobretensiones

Proteccién contra sobretensiones (1,2/50) 10 kV.
Corriente maxima (8/20) 10kA.

Tension maxima (L-N) 320 V.

Tensién maxima (L/N-GND) 400 V.

Control térmico LED

Disipacion del calor por conduccién, conveccion y
radiacion a través del disefio especifico para esta
luminaria, ya que ha sido disefiada especificamente
para la tecnologfa LED.

MANTENIMIENTO Y MONTAJE

Instalacion y
mantenimiento

Acceso al driver por la parte superior a través de la
cupula sin tornillos ni herramientas. Sustitucion
independiente de los sistemas integrantes
compartiendo 6ptica (modelo y lente) y equipos
auxiliares.

Fijacion

Fijacion vertical con brazos "VB2” con diametro del
acoplamiento de @60mm.

Fijacion lateral “SE2”. Es necesario pedir el
acoplamiento a columna de @60mm JFL-60.

GESTION Y CONTROL
RC: LED Regulable en cabecera
RD: LED Regulable Protocolo DALI
AF: LED Regulable Protocolo 1 - 10V
Equipos RL: Regulable por linea

2N: Doble nivel
SR: Sensor Ready
Otros equipos, consultar.

Accesorios

BHM=> Brazo pared lateral @60mm x 100mm.
BVM=> Brazo pared vertical @60mm x 100mm.
JFVD-60 => Fijacion vertical doble

@60mm x 100mm.

JFVS-60 => Fijacion vertical simple

@60mm x 100mm.

C.SENS=> Sensor de presencia fijada a columna.
Para didmetro 76mm, consultar cédigo.

Regulacion auténoma

Regulaciones programadas desde fabrica:

56: 50% de las 24:00h a las 6:00h.
66: 60% de las 24:00h a las 6:00h.
76: 70% de las 24:00h a las 6:00h.
SC: Programacion segun cliente.

Peso con equipo

Fijacion lateral=> 9,7 Kg
Fijacién con brazo V=> 12 Kg

Regulacion CLO

Porcentaje de flujo durante la vida del
producto:

7: 70% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
8: 80% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
9: 90% Flujo luminoso toda la vida de la luminaria.

Superf. Viento

Entre 0,105 m2y 0,138 m2

Vélvula de compensacion
de presion

Sistema de ventilacién para compensar el cambio de
presién ocasionada por diferencia de temperatura
entre el exterior y el interior de la luminaria. Prevé
condensacion y tensiones ocasionadas por los
cambios de temperatura. (Aumenta la vida del
producto).

Base NEMA 3 pines sin/con tapa IP65 (3 o U)
Base NEMA 5 pines sin/con tapa IP65 (50 V)

Bases Base NEMA 7 pines sin/con tapa IP65 (7 o W)
Base Zhaga sin/con tapa IP66 (4 o X)

Fotocélulas Fotocélula para base NEMA 3, 5y 7 pines (20 lux)
Fotocélula para base Zhaga superior (20 lux)

Nodo Controlux One

Controlux Basic

NOTA: Datos correctos en la fecha de impresion. La empresa se reserva el derecho de modificar el valor en cualquier momento.

C. & G CARANDINI, S.A.U. Carrer Verneda, n° 66-70 E-08107 Martorelles (Barcelona)
Tel: 93 317 40 08 - Fax: 93 317 18 90 - carandini@carandini.com - www.carandini.com
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VENTAJAS CLAVE

. Hasta 5 fijaciones

o v

. Apertura sin herramientas por la parte
superior

Robustez: IP66 + IK10

Aluminio inyectado (Cu<0,1%)

. Energy Efficient: 142 Im/W
. Hasta 9 distribuciones 6pticas

Smart Ready: Disefiada para albergar
nodo de comunicaciones tanto interior
como exterior

Future Proof: Cumple con el estandar
Zhaga

Vida dtil L90OB10 100.000h (Ta) 25°C

Night Friendly: ULR Arrété du 27 décem-
bre 2018

Capacidad de llevar sensor de presencia
integrado en la luminaria

om0 ry |E
© € ¥ @
POOE@ O V=
e

P66 K10 Cl cll RAL 9006 Acabado marino
Liso Brillante consultar

i o ZZ zh
‘ . %’D; o9 @ Eprotec

DESCRIPCION (. Q S /\/ Y

N 4 N

Veka es la nueva familia de luminarias para aplicaciones de alumbrado publico
- ” . - . Ambar 2200k 2700K  3000K  4000K

dg Clarar?d|n|. ?u 'este’nca glegante, la tecnologia LED de ultlr'nla tecnologia y las CRIS60 ORIS70  GRIS70  GRIS70  CRIs70

distribuciones épticas que incorpora hacen que sea una solucién de gran calidad

para vias urbanas, carreteras secundarias, calles residenciales, aparcamientos y

carriles bici. PT: 0,08m2
700Im - 9.500Im @ SE: 0,09m?
FM: 0,08m?
NORMAS / CERTIFICADOS
142Im /W . .
. CE . UNE-EN 61547 Luminaria @ -40°C - +55°C
« RoHS « UNE-EN 62031
« UNE-EN 60598-1 « UNE-EN 61347-2-13 53 ke m 0,00% - 0.33%
. UNE-EN 60598-2-3 . UNE-EN 62384 FHS/ULR
. UNE-EN 62471 . UNE-EN 13032-4
Acceso al
« UNE-EN 61000-3-2 « UNE-EN ISO 9227 NSS: 2017 (1000h) @ equipo sin
. UNE-EN 61000-3-3 herramientas

« UNE-EN 55015

220 - 240V / 100V - 277V

*Informes de ensayos de Laboratorios independientes acreditados por ENAC o equivalentes L90B10 1%%%85;
Medidas realizadas en laboratorio acreditado ISO 17025. Ta 25°C

Cumple con los requisitos minimos CEI - IDAE.

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com w

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
V1. 08/04/2021 1
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DISTRIBUCIONES FOTOMETRICAS

Dispone de las 9 distribuciones fotométricas utilizadas para los entornos en los que se instala este tipo luminaria, permite adaptarse a todas las necesidades:

PEIRGH
(e

DIMENSIONES
Fijacion vertical 76 mm (PT1) Fijacion lateral 34/42 mm (SE1) Fijacion mural. Incorpora horquilla (FM1)
4366 210.4 4366 2104 1366 mﬂm
7T 3 o - P I e
- { v - 507.2 ’ -
o e
9‘ ! 5329 g
4521 27 - 3 t
8
T
| 100
Fijacion vertical g49/60 mm (PT2) Fijacion lateral g49/60 mm (SE2)
436,6
4366 2104 2104

91,2 X
2288
91,2
128.5

@ 49-60 5337

@ 49-60

100

APLICACIONES

Vias publicas, carreteras secundarias, calles residenciales, aparcamientos y carriles bici.

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com w

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
V1. 08/04/2021 2
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CARACTERISTICAS VEKA N

INFORMACION GENERAL

CARANDIN]|
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CARACTERISTICAS LUMINICAS

700 Im hasta 9.500 Im (6 - 75W)

Reciclabilidad: 94,57 % Paquete
Sostenibilidad Huella de carbono por uso: 0,019039 kg kW/h de luminico real
CO2.
Marca CE Si Temperatura de color del
Certificado ENEC Si LED
Conformidad con RoHS | Si
[ndice de

4.000K (Blanco Neutro, nw).
3.000K (Blanco Calido, ww).
2.700K (Blanco Calido, ww).
2.200K (Blanco Calido, ww).
Temperatura color &ambar, consultar.

Norma del ensayo

LM 79-80 (todas las mediciones en laboratorio
certificado segtin 1S017025)

reproduccion
cromética (CRI)

CRI>70.
Consultar CRI80.

Integra varios tipos de médulos de 8, 16y 24 LEDs.

Entre 0,00% y 0,33%

LEDs
CARACTERISTICAS GENERALES FHS/ULR
Armadura y Fundicion inyectada de aluminio EN AC-44100 Optica

acoplamiento

(LM6) con bajo contenido de cobre <0,1%.

Lentes acrilicas de PMMA disefiadas especialmente
para LEDs.

Acabado

Pintura Poliéster polvo de color gris RAL 9006 Liso
Brillante (906B). Otros acabados, consultar.

Cierre

Vidrio plano templado de 5mm de espesor

Tornilleria exterior

Acero inoxidable (AISI304).

Estanquidad general

Distribuciones

IP66 (EN 60598-1 y EN 60529) fotométricas

Grado de
proteccién
contra impactos

IK10 (EN 62262)

Temperatura de
funcionamiento

Ta -40°C a +50°C
Segun configuracion de la luminaria.

Vida estimada

L90B10 100.000h a Ta de 25°C.

AMA1=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal 65°
(Tipo IV)

AME1=> al. Longitudinal 65° ap. Transversal 15°
(Tipo I)

AME2=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal 35°
(Tipo I1)

AMM1=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal
35°50° (Tipo I11)

AMM2=> al. Longitudinal 60° ap. Transversal 35°
(Tipo I1)

AMM3=> al. Longitudinal 75° ap. Transversal 5°/20°
(Tipo 1)

AMM4=> al. Longitudinal 65° ap. Transversal 20°
(Tipo I1)

PCE1=> al. Longitudinal 50° ap. Transversal 55°/60°
(Tipo 1)

PCE2=> al. Longitudinal 50° ap. Transversal 45°/55°
(Tipo I1)

Valoraciones de mantenimiento luminico a 25°C. Se

calculan por TM-21 en base a datos LM-80. Control térmico LED

Disipacion del calor por conduccién, radiacion y
conveccion a través de un disefio para la tecnologia
LED.

CARACTERISTICAS ELECTRICAS

Clase eléctrica

Clase | o Clase Il

Voltaje de entrada

220V - 240V / 50Hz - 60Hz
Opcional 100V - 277V

Factor de potencia

>0,9

Distorsion harménica

< 10%

Proteccion contra
sobretensiones

Proteccion contra sobretensiones (1,2/50) 10 kV.
Corriente méxima (8/20) 10kA.

Tension méxima (L-N) 320 V.

Tension méxima (L/N-GND) 400 V.

Proteccién contra sobretensiones opcional: 20kA,
20kV

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso

V1. 08/04/2021
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CARACTERISTICAS VEKA N

MANTENIMIENTO Y MONTAJE

Instalacion y
mantenimiento

Sistema de apertura de la luminaria sin herramientas
disefiado por Carandini. Acceso al driver por la parte

superior.

CARANDIN]|

Fijacion

PT1: Fijacién vertical g 76mm.
PT2: Fijacién vertical g 60mm.
SE1: Fijacion lateral g 34/42mm.
SE2: Fijacion lateral g 49/60mm.

FM1: Fijacién mural. Incorpora horquilla para fijacién

directa a pared.

GESTION Y CONTROL
IN: LED 1 nivel
RC: LED Regulable en cabecera
RD: LED Regulable Protocolo DALI
Equipos AF: LED Regulable Protocolo 1-10V

RL: LED Regulable por pulsos
2N: Doble nivel
SR: Smart Ready D4i

Regulacion mecénica

Las fijaciones verticales y laterales tienen un grado
de inclinacién de +-10° cada 2,5°. La horquilla para
la fijacion mural ofrece un rango de inclinacién de
+-40° cada 2,5°.

Regulacion auténoma

Regulaciones programadas desde fabrica:

56: 50% de las 24:00h a las 6:00h.
66: 60% de las 24:00h a las 6:00h.
76: 70% de las 24:00h a las 6:00h.
SC: Programacion segun cliente.

Peso con equipo

PT1:53 Kg/PT2: 5,1 Kg
SE1: 4,8 Kg/SE2: 5,1 Kg
FM1: 5 Kg

Superf. Viento

PT: 0,08m?
SE: 0,09m?
FM: 0,08m?

Regulacion CLO

Porcentaje de flujo durante la vida del producto:

7: 70% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
8: 80% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
9: 90% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.

Vélvula de compensacion

de presion

La luminaria integra una valvula que compensa la
presion de la luminaria evitando condensacion de
humedad en el interior, extendiendo asi la vida Gtil
de los componentes.

Bases

3-U: Base NEMA 3 pines sin/con tapa |P66.

5-V: Base NEMA 5 pines sin/con tapa |P66.

7-W: Base NEMA 7 pines sin/con tapa IP66.

4-X: Base Zhaga superior sin/con tapa |IP66.

O-Y: Base Zhaga inferior sin/con tapa IP66.

P-Q: Base Zhaga inferior/superior sin/con tapa IP66.

Fotocélulas

1: Fotocélula para base NEMA 3, 5y 7 pines (20 lux)
2: Fotocélula para base Zhaga superior (20 lux)

3: Sensor de movimiento para base Zhaga inferior.
4: Fotocélula para base Zhaga superior (20 lux) y

Nodo

BS: Controlux Basic

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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ACCESORIOS

Sensor de presencia a columna C.SENS

FOTOGRAFIAS VEKA N

r
P

INFORMACION LOGISTICA

VEKA N PT

Dimensiones caja: 470 x 229 x 279 mm
Peso caja: 5,3 kg.

Numero de cajas: 42 unidades

Base americana: 1200 x 800 x 1875 mm
Numero de pisos: 6 plantas

Superficie utilizada: 78,5%

Volumen utilizado: 73%

Total peso bruto: 242 kg.

®

VEKA N SE

Dimensiones caja: 525 x 250 x 170 mm
Peso caja: 5,3 kg.

Numero de cajas: 54 unidades

Base americana: 1200 x 800 x 1850 mm
Numero de pisos: 9 plantas

Superficie utilizada: 82%

Volumen utilizado: 78%

Total peso bruto: 306 kg.

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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REGULACION DE LA LUMINARIA
Mediante programacion del driver

Perfil de programacion

El driver se puede programar de manera que, durante las horas menos transitadas de la noche, la luminaria reduzca el flujo luminoso pero siempre cumpliendo con los
niveles de iluminacion requeridos y la uniformidad.

Nivel de
luminosidad

100%

Perfil de programacion 56
Desde las 24h hasta las 6h la luminaria reduce un 50% su intensidad inicial.

Hasta un

26%

de ahorro,

20h 24h 6h gh

Horas

Mediante funcién CLO

Teniendo en cuenta la depreciacion luminica al largo de los afios, se programa el driver para que empiece a un nivel reducido y de manera gradual incremente la potencia a
lo largo de la vida de la luminaria, cosa que ahorra energia e incrementa la vida del sistema. Ademas, el nivel de iluminacién del drea en que se encuentra se mantiene siem-
pre constante.

Hasta un

Flujo luminico constante 8

Flujo luminico de la luminaria al 80% para mantener los niveles de luz durante toda su vida Util.

y se incrementa la vida
de la luminaria

Grafico de flujo luminoso Grafico de consumo
100 100
Ahorro de energia
Exceso de
iluminacion sin CLO con CLO
8 80% 8 80%
Flujo Flujo
luminoso luminoso
100.000h 100.000h
Horas vida atil Horas vida util
Sin funcién CLO: reduccién del flujo Sin funcién CLO: consumo constante
Funcién CLO: flujo luminoso constante Funcién CLO: consume mener al principio de
la vida atil
Mediante incorporacion de un elemento adicional
Sensor de presencia Fotocélula
Gracias al sensor de presencia, la iluminacion puede regularse segun el nivel de La fotocélula permite encender o apagar la luminaria segln la intensidad de luz
actividad de la zona en la que se encuentra la luminaria. solar que capta.

Esto es muy Util para no tener luminarias encendidas en momentos del dia en

. los que todavia hay luz natural suficiente.
y

=~ '/ Ejemplo con fotocélula de 20 Ix:
—,

Si la fotocélula detecta mas de 20 Ix no activarad el
encendido de la luminaria.

Es cuando los niveles luminicos empiezan a bajar que la
fotacélula detecta 20 Ix y activa el encendido de la luminaria

ey
Jm Wl

ZT 3201k A, <20 1
El nivel de luz se eleva en cuanto se detecta un peatén o un vehiculo en el rea. Fnlacgﬂu&- \ 0% Fﬂ.ﬂ:éma- 100%
esencs ° e =
Luminaria al Luminaria al 100% Luminaria al
20%* durante x minutos 20%
C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com w
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INNOVADOR Y ACTUALIZABLE EN EL TIEMPO (Zhaga/ ZD4i)

Z7Z Zhaga ZZO¢ ~ coaLi 4

Alliance
Zhaga — “Future Proof” Zhaga D4i — “Sensor Ready”
Zhaga es un consorcio de ambito industrial que persigue normalizar las especifi- El consorcio Zhaga se uni6 a DiiA y creé una unica certificacion Zhaga-D4i que
caciones de las interfaces entre luminarias LED y fuentes de luz. El objetivo es combina las especificaciones de conectividad exterior del Libro 18 versién 2 de

lograr el intercambio entre productos hechos por fabricantes distintos. Zhaga Zhaga con las especificaciones D4i de Dii4 para la intraluminaria DALI.

define los procedimientos de prueba para fuentes de luz de luminarias y LED de
forma que la luminaria acepte la fuente LED.

“BOOKS” POR APLICACION. UNA SOLUCION RENTABLE.

em@eo Book 1-25

Consortium Overview by application
Office & Retail & Outdoor
Industry Hospitality

Las especificaciones que marcan que un componente es Zhaga se encuentran recogidas en una
serie de libros, Unicamente disponibles para miembros de consorcio que permiten disefiar segun el
estdndar marcado. Los beneficios para la sociedad son evidentes ya que a parte de reducir el
consumo de materiales se beneficia a la reutilizacién de las luminarias enfocandose hacia una
economia circular.
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PROGRAMA DE CERTIFICACION

La certificacion Zhaga-D4i cubre todas las caracteristicas esenciales, incluyendo el ajuste automético, la comunicacién digital, el informe de datos y los requisitos de
potencia dentro de una sola luminaria, asegurando la interoperabilidad plug-and-play de las luminarias (drivers) y los periféricos como los nodos de conectividad.

LA ESTANDARIZACION COMO MEDIO HACIA LA SOSTENIBILIDAD

La luminaria Veka N ha sido disefiada para funcionar con la ultima tecnologfa disponible y contrastada en el mercado y basada % ":\iy -
siempre, en estandar, lo que le permite a parte cumplir con los valores de sostenibilidad de CARANDINI ser un producto preparado
para ser mantenido en un futuro con las mejoras garantias y respetuoso con el medio ambiente y la sociedad.

Las luminarias marcadas como Zhaga son un disefio "Future Proof”, significa que esté basada y disefiada alrededor de componentes
estandar Zhaga. Estos componentes son principalmente los médulos de LED y los drivers. EI compartimento eléctrico y la zona de
disipacion para los médulos de LED cuentan con espacio y fijaciones adicionales para integrar cualquier driver que cumpla con el
"Book 13" del estdndar Zhaga basado en las dimensiones que deben tener los drivers del mercado o cualquier médulo de led que
cumpla con el “Book 15”del estandar Zhaga basado en las especificaciones de interfaz de los controladores LED.

Eso permite tener un producto sostenible y actualizable en el tiempo.

Zhaga-D4i node (sensor ) _

and/or Wireless ' X CONECTIVIDAD

node)

Las especificaciones D4i toman lo mejor del protocolo estandar DALI2 y lo adaptan a un
entorno intraluminoso, pero tiene ciertas limitaciones. Sélo los dispositivos de control
instalados en las luminarias pueden ser combinados con una luminaria Zhaga-D4i. De
acuerdo con la especificacion, los dispositivos de control se limitan respectivamente a un

CD consumo de potencia media de 2Wy 1W.
Intra-luminaire

DALI bus ﬂ

Zhaga
receptacle

LED

SMART CITY

\ Zhaga-D4i luminaire Las luminarias marcadas como ZD4i son un disefio "Smart Ready" significa que esta disefia-

utroor) . da para albergar nodos de comunicacion tanto interiores como exteriores a través de bases
/ Dal driver Di de conexién que cumplan el "Book 18" del estdndar Zhaga & Zhaga-D4i sobre la
Second node Di interoperabilidad de los sensores y nodos de comunicacion.

| Z (o

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com w
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VENTAJAS CLAVE

. Hasta 5 fijaciones

o v

. Apertura sin herramientas por la parte
superior

Robustez: IP66 + IK10

Aluminio inyectado (Cu<0,1%)

. Energy Efficient: 148 Im/W
. Hasta 9 distribuciones 6pticas

Smart Ready: Disefiada para albergar
nodo de comunicaciones tanto interior
como exterior

. Future Proof: Cumple con el estandar
Zhaga

Vida util L90B10 100.000h (Ta) 25°C

Night Friendly: ULR Arrété du 27 décem-
bre 2018

Capacidad de llevar sensor de presencia
integrado en la luminaria

oS . |E
HRO@ O =<
o R

i o ZZ zh
‘ . %’D; o9 @ Eprotec

P66 K10 Cl cll RAL 9006 Acabado marino
Liso Brillante consultar
0 il PV W W
DESCRIPCION (. ® e O
- A N AN
Veka es la nueva familia de luminarias para aplicaciones de alumbrado publico Ambar 2200k 2700K  3000K  4000K
de Carandini. Su estética elegante, la tecnologia LED de ultima tecnologia y las CRI>60 CRI>70  CRI>70  CRI>70 CRI>70

distribuciones épticas que incorpora hacen que sea una solucién de gran calidad

‘ ; i i i PT: 0,1m2
para V|a§ urbanas, . carrgtgras secundarias, autopistas, calles residenciales, 1.500im - 13.800Im SE: 011m?
aparcamientos y carriles bici. FM: 0 1m?

148Im /W
S -40°C - +55°C
NORMAS / CERTIFICADOS Luminaria @
. CE « UNE-EN 61547
RoHS UNE-EN 62031 oke m Do 0%
A < N FHS/ULR
« UNE-EN 60598-1 « UNE-EN 61347-2-13
« UNE-EN 60598-2-3 . UNE-EN 62384 Acceso al
equipo sin
« UNE-EN 62471:2009 « UNE-EN 13032-4 herramientas
« UNE-EN 61000-3-2 « UNE-EN ISO 9227 NSS: 2017 (1000h)
« UNE-EN 61000-3-3
« UNE-EN 55015 220 - 240V / 100V - 277V
50-60Hz
L90B10 100.000h
Ta 25°C

*Informes de ensayos de Laboratorios independientes acreditados por ENAC o equivalentes
Medidas realizadas en laboratorio acreditado 1ISO 17025.
Cumple con los requisitos minimos CEI - IDAE.

C. & G CARANDINI, S.A.U. \Bl@
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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DISTRIBUCIONES FOTOMETRICAS

Dispone de las 9 distribuciones fotométricas utilizadas para los entornos en los que se instala este tipo luminaria, permite adaptarse a todas las necesidades:

S

AMA1

PCE1

DIMENSIONES
Fijacion vertical 76 mm (PT1) Fijacion lateral 34/42 mm (SE1) Fijacion mural. Incorpora horquilla (FM1)
, 4758 475,8
x - === S S
o ('l o L : IN
= 8 583,6 - 557,9 )
502,8 D76 s ‘
<+
: ‘
100

Fijacion vertical g49/60 mm (PT2) Fijacion lateral 49/60 mm (SE2)

4758 4758 250,4

2504
<l = 8
& 9
100 E
8 |«
4839
@ 49-60 E 19
3
583,7 3

APLICACIONES

Vias urbanas, carreteras secundarias, calles residenciales, aparcamientos y carriles bici.

C. & G CARANDINI, S.A.U.

-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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CARACTERISTICAS VEKA S

INFORMACION GENERAL

CARANDIN]|

o v

CARACTERISTICAS LUMINICAS

1.500 Im hasta 13.800 Im (12 - 112W)

Reciclabilidad: 94,01% Paquete
Sostenibilidad Huella de carbono por uso: 0,024823 kg kW/h de luminico real
Cco2
Marca CE Si Temperatura de color del
Certificado ENEC si LED
Conformidad con RoHS Si

4.000K (Blanco Neutro, nw).
3.000K (Blanco Calido, ww).
2.700K (Blanco Célido, ww).
2.200K (Blanco Célido, ww).
Temperatura color &mbar, consultar.

Norma del ensayo

[ndice de
reproduccion
cromatica (CRI)

LM 79-80 (todas las mediciones en laboratorio
certificado seguin 1ISO17025)

CRI>70.
Consultar CRI80.

Incorpora 16, 24, 36 y 48 LEDs.

Entre 0,00% y 0,35%

LEDs
CARACTERISTICAS GENERALES FHS/ULR
Armadura y Fundicion inyectada de aluminio EN AC-44100 Optica

acoplamiento

(LM6) con bajo contenido de cobre <0,1%.

Acabado

Lentes acrilicas de PMMA disefiadas especialmente
para LEDs.

Pintura Poliéster polvo de color gris RAL 9006 Liso
Brillante (906B). Otros acabados, consultar.

Cierre

Vidrio plano templado de 5mm de espesor.

Tornillerfa exterior

Acero inoxidable (AISI304).

Estanquidad general

Distribuciones

IP66 (EN 60598-1y EN 60529) o
fotométricas

Grado de
proteccién
contra impactos

IK10 (EN 62262)

Temperatura de
funcionamiento

Ta -40°C a +50°C
Segun configuracion de la luminaria.

Vida estimada

L.90B10 100.000h a Ta de 25°C.

AMA1=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal 65°
(Tipo IV)

AME1=> al. Longitudinal 65° ap. Transversal 15°
(Tipo I)

AME2=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal 35°
(Tipo 1)

AMM1=> al. Longitudinal 70° ap. Transversal
35°/50° (Tipo 1)

AMM2=> al. Longitudinal 60° ap. Transversal 35°
(Tipo 1)

AMM3=> al. Longitudinal 75° ap. Transversal 5%20°
(Tipo 1)

AMM4=> al. Longitudinal 65° ap. Transversal 20°
(Tipo 1)

PCE1=> al. Longitudinal 50° ap. Transversal 55°/60°
(Tipo 111

PCE2=> al. Longitudinal 50° ap. Transversal 45°/55°
(Tipo 1)

Valoraciones de mantenimiento luminico a TM-21 en
base a datos LM-80.

Control térmico LED

Disipacion del calor por conduccion, radiacion y
conveccion a través de un disefio para la tecnologia
LED.

CARACTERISTICAS ELECTRICAS

Clase eléctrica

Clase | o Clase Il

Voltaje de entrada

220V - 240V / 50Hz - 60Hz
Opcional 100V - 277V

Factor de potencia

>0,9

Distorsién harménica

< 10%

Proteccion contra
sobretensiones

Proteccion contra sobretensiones (1,2/50) 10 kV.
Corriente méaxima (8/20) 10kA.

Tension méxima (L-N) 320 V.

Tensién maxima (L/N-GND) 400 V.

Proteccién contra sobretensiones opcional: 20kA,

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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CARACTERISTICAS VEKA S

MANTENIMIENTO Y MONTAJE

Instalacion y
mantenimiento

Sistema de apertura de la luminaria sin herramientas
disefiado por Carandini. Acceso al driver por la parte

superior.

CARANDIN]|

Fijacion

PT1: Fijacion vertical g 76mm.
PT2: Fijacién vertical g 60mm.
SE1: Fijacion lateral g 34/42mm.
SE2: Fijacion lateral g 49/60mm.

FM1: Fijacién mural. Incorpora horquilla para fijacién

directa a pared.

GESTION Y CONTROL
IN: LED 1 nivel
RC: LED Regulable en cabecera
RD: LED Regulable Protocolo DALI
Equipos AF: LED Regulable Protocolo 1-10V

RL: LED Regulable por pulsos
2N: Doble nivel
SR: Smart Ready D4i

Regulacion mecénica

Las fijaciones verticales y laterales tienen un grado
de inclinacién de +-10° cada 2,5°. La horquilla para
la fijacion mural ofrece un rango de inclinacién de

+-40° cada 2,5°.

Regulacion auténoma

Regulaciones programadas desde fabrica:

56: 50% de las 24:00h a las 6:00h.
66: 60% de las 24:00h a las 6:00h.
76: 70% de las 24:00h a las 6:00h.
SC: Programacion segun cliente.

Peso con equipo

PT1:6,2 Kg/ PT2: 6 Kg
SE1: 57 Kg/ SE2: 6 Kg
FM1: 5,9 Kg

Superf. Viento

PT:0,1m?
SE: 0,11m?
FM: 0,1m?

Regulacion CLO

Porcentaje de flujo durante la vida del producto:

7: 70% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
8: 80% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.
9: 90% flujo luminoso toda la vida de la luminaria.

Vélvula de compensacién

de presion

La luminaria integra una vélvula que compensa la
presion de la luminaria evitando condensacion de
humedad en el interior, extendiendo asf la vida util
de los componentes.

Bases

3-U: Base NEMA 3 pines sin/con tapa IP66.

5-V: Base NEMA 5 pines sin/con tapa IP66.

7-W: Base NEMA 7 pines sin/con tapa IP66.

4-X: Base Zhaga superior sin/con tapa IP66.

O-Y: Base Zhaga inferior sin/con tapa IP66.

P-Q: Base Zhaga inferior/superior sin/con tapa I1P66.

Fotocélulas

1: Fotocélula para base NEMA 3, 5y 7 pines (20 lux)

2: Fotocélula para base Zhaga superior (20 lux)
3: Sensor de movimiento para base Zhaga inferior.
4: Fotocélula para base Zhaga superior (20 lux) y
sensor de movimiento para base Zhaga inferior.

Nodo

ON: Controlux One
BS: Controlux Basic

C. & G CARANDINI, S.A.U.
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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ACCESORIOS

Sensor de presencia a columna C.SENS

FOTOGRAFIAS VEKA S

INFORMACION LOGISTICA

VEKA S PT VEKA S SE

Dimensiones caja: 515 x 260 x 275 mm Dimensiones caja: 630 x 290 x 170 mm
Peso caja: 6,2 kg. Peso caja: 6,2 kg.

Numero de cajas: 36 unidades Numero de cajas: 36 unidades

Base americana: 1200 x 800 x 1850 mm Base americana: 1200 x 800 x 1730 mm
Numero de pisos: 6 plantas Numero de pisos: 9 plantas

Superficie utilizada: 83,7% Superficie utilizada: 76%

Volumen utilizado: 76,7% Volumen utilizado: 73%

Total peso bruto: 243 kg. Total peso bruto: 243 kg.

C. & G CARANDINI, S.A.U. \BIG
-carandini@carandini.com - www.carandini.com

NOTA: Se reserva el derecho de introducir cualquier modificacién del producto sin previo aviso
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REGULACION DE LA LUMINARIA
Mediante programacion del driver

Perfil de programacion

El driver se puede programar de manera que, durante las horas menos transitadas de la noche, la luminaria reduzca el flujo luminoso pero siempre cumpliendo con los
niveles de iluminacién requeridos y la uniformidad.

Nivel de
luminosidad
100%

Perfil de programacion 56
Desde las 24h hasta las 6h la luminaria reduce un 50% su intensidad inicial.

Hasta un

26%

de ahorro

20h 24h 6h 8h

Horas

Mediante funcién CLO

Teniendo en cuenta la depreciacion luminica al largo de los afios, se programa el driver para que empiece a un nivel reducido y de manera gradual incremente la potencia a
lo largo de la vida de la luminaria, cosa que ahorra energfa e incrementa la vida del sistema. Ademas, el nivel de iluminacion del &rea en que se encuentra se mantiene siem-

pre constante.

Hasta un

Flujo luminico constante 8

Flujo lumfnico de la luminaria al 80% para mantener los niveles de luz durante toda su vida util.

y se incrementa la vida
de la luminaria

Grafico de flujo luminoso Grafico de consumo
100 loo
Ahorro de energia
Exceso de
iluminacion sin CLO con CLO
8 80% 8 80%
Flujo Flujo
luminoso luminoso
100.000hn 100.000h
Horas vida atil Horas vida util

Sin funcién CLO: conzumo constante
Funcién CLO: consumo menor al principio de

Sin funcién CLO: reduccién del flujo
Funcion CLO: flujo luminoso constante

la vida atil
Mediante incorporacién de un elemento adicional
Sensor de presencia Fotocélula
Gracias al sensor de presencia, la iluminacién puede regularse segtn el nivel de La fotocélula permite encender o apagar la luminaria segun la intensidad de luz
actividad de la zona en la que se encuentra la luminaria. solar que capta.

Esto es muy Util para no tener luminarias encendidas en momentos del dia en

.@ los que todavia hay luz natural suficiente.
/

1’
- Ejemplo con fotocélula de 20 Ix:
— jempl ot e X;
> Si la fotocélula detecta mas de 20 Ix no activard el Es cuando los niveles luminicos empiezan a bajar que la
encendido de la luminaria. fotocélula detecta 20 Ix y activa el encendido de la luminaria.

W
S Wl

70T 2201 A, < 20 Ix

El nivel de luz se eleva en cuanto se detecta un peatén o un vehiculo en el area. “"“‘&“;i‘ \ 0% me- 100%

ool e BT

Luminaria al Luminaria al 100% Luminaria al
20%* durante x minutos 20%
C. & G CARANDINI, S.A.U. \e
-carandini@carandini.com - www.carandini.com
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INNOVADOR Y ACTUALIZABLE EN EL TIEMPO (Zhaga/ ZD4i)

Z7Z Zhaga ZZO¢ ~ coaLi 4

Alliance
Zhaga — “Future Proof” Zhaga D4i — “Sensor Ready”
Zhaga es un consorcio de ambito industrial que persigue normalizar las especifi- El consorcio Zhaga se uni6 a DiiA y creé una unica certificacion Zhaga-D4i que
caciones de las interfaces entre luminarias LED y fuentes de luz. El objetivo es combina las especificaciones de conectividad exterior del Libro 18 versién 2 de

lograr el intercambio entre productos hechos por fabricantes distintos. Zhaga Zhaga con las especificaciones D4i de Dii4 para la intraluminaria DALI.

define los procedimientos de prueba para fuentes de luz de luminarias y LED de
forma que la luminaria acepte la fuente LED.

“BOOKS” POR APLICACION. UNA SOLUCION RENTABLE.

em@eo Book 1-25

Consortium Overview by application
Office & Retail & Outdoor
Industry Hospitality

Las especificaciones que marcan que un componente es Zhaga se encuentran recogidas en una
serie de libros, Unicamente disponibles para miembros de consorcio que permiten disefiar segun el
estdndar marcado. Los beneficios para la sociedad son evidentes ya que a parte de reducir el
consumo de materiales se beneficia a la reutilizacién de las luminarias enfocandose hacia una
economia circular.

17 16

Integrated LED = q
light engines 4 I Q

LED modules

( d) &y DO|E
non-integrate ~, N
N

14 12 9 5 310

Drivers \&{/ LED i set|
13 22,23
Sensor and
communication ‘ A
modules l
20 18

PROGRAMA DE CERTIFICACION

La certificacion Zhaga-D4i cubre todas las caracteristicas esenciales, incluyendo el ajuste automético, la comunicacién digital, el informe de datos y los requisitos de
potencia dentro de una sola luminaria, asegurando la interoperabilidad plug-and-play de las luminarias (drivers) y los periféricos como los nodos de conectividad.

LA ESTANDARIZACION COMO MEDIO HACIA LA SOSTENIBILIDAD

La luminaria Veka S ha sido disefiada para funcionar con la Ultima tecnologia disponible y contrastada en el mercado y basada >/,/» NS >
siempre, en estandar, lo que le permite a parte cumplir con los valores de sostenibilidad de CARANDINI ser un producto preparado \r"
para ser mantenido en un futuro con las mejoras garantias y respetuoso con el medio ambiente y la sociedad.

Las luminarias marcadas como Zhaga son un disefio "Future Proof”, significa que esté basada y disefiada alrededor de componentes
estandar Zhaga. Estos componentes son principalmente los médulos de LED y los drivers. EI compartimento eléctrico y la zona de
disipacion para los médulos de LED cuentan con espacio y fijaciones adicionales para integrar cualquier driver que cumpla con el
"Book 13" del estdndar Zhaga basado en las dimensiones que deben tener los drivers del mercado o cualquier médulo de led que
cumpla con el “Book 15”del estandar Zhaga basado en las especificaciones de interfaz de los controladores LED.

Eso permite tener un producto sostenible y actualizable en el tiempo.

Zhaga-D4i node (sensor ) _

and/or Wireless ' X CONECTIVIDAD

node)

Las especificaciones D4i toman lo mejor del protocolo estandar DALI2 y lo adaptan a un
entorno intraluminoso, pero tiene ciertas limitaciones. Sélo los dispositivos de control
instalados en las luminarias pueden ser combinados con una luminaria Zhaga-D4i. De
acuerdo con la especificacion, los dispositivos de control se limitan respectivamente a un

CD consumo de potencia media de 2Wy 1W.
Intra-luminaire

DALI bus ﬂ

Zhaga
receptacle

LED

SMART CITY

\ Zhaga-D4i luminaire Las luminarias marcadas como ZD4i son un disefio "Smart Ready" significa que esta disefia-

utroor) . da para albergar nodos de comunicacion tanto interiores como exteriores a través de bases
/ Dal driver Di de conexién que cumplan el "Book 18" del estdndar Zhaga & Zhaga-D4i sobre la
Second node Di interoperabilidad de los sensores y nodos de comunicacion.

| Z (o
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Columna Nikolson

NK

DIAMETRO "W"
DIAMETER

i

D1

ESPESOR DE CHAPA [
SHEET THICKMNESS "E"

DESCRIPCION

. Columna de fuste telescépia cilindrica con seccién circular.

. Fabricaciéon conforme a la norma UNE EN 40-5.

l CARANDIN]|

o v

. Material: Acero al carbono S 235 JR y/o S 275 JR segiin UNE EN 10025. Op-
cional acero inoxidable austenitico grado 1.4404 (AISI316L) pulido seglin UNE

EN 10088-2.

. Acabado: Galvanizado por inmersion en caliente segin UNE EN ISO 1461.

Opcionalmente se puede pintar de color negro

RAL 9005 Texturado.
. Puerta: Enrasada.
. Base: Placa embutida.

. Alturas disponibles: 3,6 y 4 metros.

Modelo H(m) | D1 (mm) | D2(mm) | E (mm) w _Pernos
(incluidos)
COL.NK.JV.36 36 100 133 3 60 M14x400
COL.NK.JV.04 4 100 133 3 60 M14x400




l CARANDIN]|

Columna Troncoconica

CT

DESCRIPCION

. Columna de fuste troncocénico con conicidad 12,5% de seccién circular.
. Fabricacion conforme a la norma UNE EN 40-5.

. Material: Acero al carbono S 235 JR segiin UNE EN 10025.

. Acabado: Galvanizado por inmersion en caliente segiin UNE EN ISO 1461.
. Puerta: Enrasada.

. Base: Embutida.

. Alturas disponibles: 4, 5, 6, 7, 8,9, 10y 12 metros.

o v

Pernos
Modelo H (m) D (mm) E (mm) (incluidos)
@D
COL.CT.JVv.04 4 60 3 M14x400
’ COL.CT.JV.05 5 60 3 M16x500
COL.CT.JV.06 6 60 3 M16x500
COL.CT.JV.07 7 60 3 M18x500
COL.CT.Jv.08 8 60 3 M18x500
COL.CT.JV.09 9 60 3 M18x500
COL.CT.JV.10 10 60 3 M20x700
COL.CT.JV.12 12 60 4 M22x700
a2l
\n |
o
Hor
o
g
5]
o
a
|
3]
rd
8
ESPESOR DE CHAPA./
SHEET THICKNESS "E"
-




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

ANEJO 3 - Ficha de cumplimiento de la normativa de accesibilidad

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.



(Pagina 1 de 42) ANEXO 1
Apartados:

JU"TH DE A"DALU[]A CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHASVTABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘ N

N .

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
aprobado por el Decreto 293 / 2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion . (BOJA nim. 12, de 19
de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

Revision del Plan Especial PT-2 San Joaquin, definido como PA-PT 1 en al PGOU de Mélaga de
2011.

ACTUACION
Urbanismo. Plan Especial.

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
Urbanismo

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Asce nsores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Ve stuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de
educacion especial)

LOCALIZACION
Ambito del PA-PT.1 (97) San Joaquin

TITULARIDAD
Publica

PERSONA / S PROMOTORA/S
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Excelentisimo Ayuntamiento de Méalaga, en
su Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica.

PROYECTIST A/S

UTE San Joaquin. Laura Lépez Trigueros, Eugenia Alvarez Blanch, Jose Luis arrojo Ramos, Angel
Garcia Vidal, Tomas Valero Heredia, Sandra Peralto Galan, y otros
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ANEXO1

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

X FICHA I. INFRAESTRUC TURAS Y URBANISMO

] FICHA Il EDIFICIOS, ESTABLEC IMIENTOS O INSTALACIONES

] FICHA 11l EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

] FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

] TABLA 1. EDIFICIOS,
] TABLA 2. EDIFICIOS,
] TABLA 3. EDIFICIOS,
] TABLA 4. EDIFICIOS,
] TABLA 5. EDIFICIOS,
] TABLA 6. EDIFICIOS,
] TABLA 7. EDIFICIOS,

ESTABLECIMIENTOS O INSTALAC IONES DE ALOJAM IENTO

ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONESDE SERVICIOS SOCIALES
ESTABLECIMIENTOS O INSTALAC IONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOC IALES
ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADM INISTRATIVO

[] TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

] TABLA 9. EDIFICIOS,

ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

] TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[] TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

[] TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOSO INSTALACIONES DE ACT IVIDADES RECREATIVAS
[] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En Mélaga a20 de Julio de 2024

Firmado:



Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacién y accesibilidad.
Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia

Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Malaga.



JU” T H DE R"D HLU[] R CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales ufilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|:|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en los
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)



FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

DEC. 293/2009

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m
Pendiente longitudinal <6,00%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Altura libre >220m >220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m
Abertura méxima de los alcorques de &En finerarios peatonales @<001m
rejilla, y de las rejillas en registros.

DEn calzadas @<0,025m
lluminacién homogénea > 20 luxes

ORDENANZA DOC. TECNICA

>1,50m (02)
<8,00%

<2,00%
2210m
(03)
@<002m

2<0,02m

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

1,50 (1,20)

Variable (de 0 a
16%)

2%

si

si

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas (1,20 metros). Se
admitira en casos puntuales un ancho > 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacion y en puntos singulares.

(O3) Altura de bordillos < 14,00 cm.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45y 46)

I 0, 0, 0
Pendiente longitudinal del plano inclinado entre DLongnud <20m <1000% <800% =8,00%
dos niveles a comunicar
[ JLongitud < 25m <8,00% <6,00 % <8,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m >2,00m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado =1,00m
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 % <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m <6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00% <2,00 %
Rebaje de bordillo en el vado <0,05m
Longitud, dejando franja libre paralela a la |:|Existen alcorques L
fachada de > 0,60 m no afectada por el vado
P |:|No existen alcorques 0,60 m
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con |a calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones >2,00m
DPendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacién paso peatones >0,90m
Anchura =0,80m =1,00m
Franja sefializadora pavimento tactil
direccional Longitud = Hasta Ilrl‘es] fachada o = Hasta linea fachada
Sefializacion en la acera
Anchura =0,60m
Franja sefializadora pavimento tactil
botones . = Encuentro calzada-
Longitud

vado o0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m >1,80m
Fondo >150m >120m
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. =040m
) Botones
Nivel calzada
Sefializacion en (24 cm) Anchura pavimento _
L =0,80m
la acera direccional
Nivel acerado Fondo dos franjas pav. =060m

Botones




Anchura pavimento

direccional =0.80m
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux ---
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Balran.di.lle}s inesga'lalbles. Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
PlasamaAnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 065my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma 0,05 m De 0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos > 0,04 m >0,04m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60 m
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
&Trazado recto
Directriz
|:|Generatriz curva. Radio R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N <10 3<N<16 10
Huella >0,30 m >0,30m >0,30m 0,30
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16m <0,16 m 16
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 < 2C+H < 0,70 si
Angulo huella / contrahuella 750 < o < 90° 90
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,056m si
Ancho libre >120m >120m >120m 2,00 m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera >120m >2.00 m
Fondo mesetas >120m >120m >120m >2.00 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera >1,50m <2.00 m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >1,20m No hay
Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera Ancho escalera
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =120m =0,60 m =1,00m si
Baraqdi_llgs inesgqlgbles Altura >0,90m >0,90m 110 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Didmetro del pasamanos De ggg?nm a De gggsmm a De 0,04 ma 0,05 m
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m >0,30m




En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(O4) Se debera cerrar siempre el intradds de la escalera hasta una altura de 2,10 m.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

Franja pavimento tactil

&>150m

= Anchura puerta

indicador direccional

Altura de la botonera exterior

=120m
De0,70ma1,20m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

exterior 20035m
Precision de nivelacion >0,02m
Ascensores
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
|:|Una puerta 1,10x1,40m
Dimensiones minimas DDOS puertas 110x140m
interiores de la cabina | enfrentadas ' '
|:|Dos puertas en 140%140m
angulo ' '
; ; .~ Anchura = Ancho tapiz
Longitud =1,20m
N Franja pavimento tactil Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas indicador direccional
Longitud =120m
RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva -—- R>50m
>180m
Anchura libre >1,80m >1,50m > 1,20 m si existe
recorrido alternativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m <10,00m
T
‘ Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % < 8,00 % (< 10%) (O5)
Pendiente longitudinal | .
h ‘ Tramos de longitud > 3,00my < 6,00 m <8,00% <800% SlBolSe)es)
[
‘ Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % <6,00 % (< 8%) (O5)
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
Longitud méxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2,00 %

Ancho de mesetas

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de mesetas y DSin cambio de direccion >1,50m >150m >150m
zonas de desembarque
|:|Con cambio de direccién >1,80m >1,50m >1,50m

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional.

Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. Altura (1) >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final. >1,10m >1,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m 0,70my0,75m
diferenciados del entorno Altura 095my105m De0,90mat10m 0.90my0.95m
Didmetro del pasamanos De 0,045ma0,05m De 0,045ma0,05m De 0,04 ma0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >030m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

A ambos lados de la rampa habra un resalte > 0,10 m

En rampas de ancho > 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos




FICHA|. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA

DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar >0,50m >0,50m
Vallas
Altura >090m
Altura del pasamano continuo >0,90 m
Andamios o estabilizadores de I .
fachadas con tineles inferiores Anchura libre de obstaculos >1.80m >090m >1,00m
Altura libre de obstaculos >220m >220m >2,10m

|:|Si invade itinerario peatonal accesible, franja
de pav. tactil indicador direccional provisional. =040m
Ancho.

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Aalizacic
Sefilizacin advertencia en el vallado. <50m
|:|Contenedores de Anchura franja pintura
obras reflectante contorno >0,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion | > 2 % del total 4,4 %
Bateria o diagonal >5,00x220m+ZT (1) = (5,00 x 3,60) m (06) si
Il
Linea >5,00x%x2,20m+ZT (1) > (5,00 x 3,60) m (06) si
Dimensiones !
(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
(06) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas rednen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. Sl
Altura libre de obstaculos >220m >210m S
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal. De0,90a21,20 m
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m S
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio Obligatorio Sl
Dotacion
Espacio libre & >1,50m aunlado 090mx1,20m SI
Resalte maximo Enrasadas Sl
Rejillas
Orificios en éreas de uso peatonal @>001m S




Orificios en calzadas @>0,025m SI
Distancia a paso de peatones &>050m Sl
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m Sl
Altura <0,85m Sl
Mesas de juegos
accesibles Alto 20,70 m sl
Espacio libre inferior Ancho >0,80m S|
Fondo >0,50 m Sl
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) &>150m Sl

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

ORDENANZA DOC. TECNICA

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m >1,50x2,30m
It i ibl
desdotodo ponto | Anchuralibre de tneraro >180m >150m >150m
accesible de la playa o
hasta la orilla Longitudinal <6,00 % <6,00 % <6,00 %
Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados >210m Sl
(sefiales, iluminacion....) 2220m 2220m recomendable > 2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano <0,15m Sl
Altura de pantallas que no requieran manipulacion >160m
(seran legibles) -
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >040m
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m De0,70ma 0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m >210m
Altura informacion basica De145ma175m
Altura De0,90ma120m De0,90ma120m De0,90ma120m Sl
Seméforos Pulsador Distancia al limite de
u paso peatones <150m Sl
Diametro pulsador >0,04m Sl
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @>1,50m
Altura dispositivos manipulables
Méguinas expendedoras p p De0,70ma 1,20 m <1,20m <120m
e informativas, cajeros
automaticos , teléfonos Altura pantalla De 1,00ma140m De090ma140m
publicos y otros i
clementos. Inclinacién pantalla Entre 15y 30°
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre <080m
bajo la misma.
Altura boca papelera De0,70a0,90m De0,70a1,220m 0,90m Sl
Papeleras y buzones
Altura boca buzén De0,70a1,20m 0,90 m
Fuentes bebederas Altura cafio o grifo De0,80a0,90m 0,70m Sl




Area utilizacién libre obstaculos @>150m ]
Anchura franja pavimento circundante >0,50m S
Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso »
de que existan) 1 de cada 10 o fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas @>150m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m
Altura interior de cabina >220m
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m
Cabinas de aseo publico Espacio lateral libre al inodoro > 0.80m
accesibles 7’
Altura del inodoro De 0,45a 0,50 m
Inodoro
Altura De0,70a0,75m
Barras de
apoyo Longitud >070m
Altura de mecanismos <0,95m
Altura del asiento (40 x 40 cm) De 0,45m a 0,50 m
D Ducha :
Espacio lateral transferencia >0,80m
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccion 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De040ma045m De043ma046m De045ma 0,50 m
Profundidad asiento De040ma045m De040ma045m De045ma 0,50 m
Altura respaldo >0,40m De0,40ma0,50m 0,50m
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento De0,18ma0,20m
Angulo inclinacion asiento-respaldo < 105°
Dimension soporte region lumbar >15cm
Espacio libre al lado del banco > 1,50 m a unlado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m ---
Separacion entre bolardos >1,20m >1,20m Sl
Didmetro >0,10m Sl
Bolardos (1)
Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70m > 0,70 m (O7) Sl
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
(07) > 0,85 m i la planta del bolardo < (0,50 x 0,30) m
Altura informacion basica ‘ De145ma1,75m
Paradas de autobuses | Altura libre bajo la marquesina ‘ >220m
@
(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,70 0,90 m ]
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m Sl
residuos
No enterrados
Altura de elementos
manipulables <0.90m =




OBSERVACIONES

No se cumplen todas las disposiciones de la norma, en concreto las relativas a pendientes longitudinales del viario previsto. Aunque se mejoran las condiciones de accesibilidad del sector
con acerado de anchura 1,20 0 mayor, y nuevos viales de pendiente inferir a 6%, es imposible por la topografia y las preexistencias el cumplimiento integro.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

D Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable
debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

& En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acreditativo.
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ANEJO 4 - Separata para informe de Aviacién Civil
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Esta memoria debe contener separata la justificacion de las servidumbres aeronauticas para la REVISION
DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN

Segun la cartografia recogida a continuacion, y la cartografia con la que se ha trabajado, las cotas del
terreno en el ambito de estudio se encuentran por debajo de 190 metros, estando las parcelas con
capacidad edificatoria mas alta situadas (en su zona mas alta) en la cota +181,00 m.s.n.m.

Asimismo, segun el articulo 10 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas, modificado por R.D.
297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccidén ortogonal sobre el terreno del drea de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de
limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (ASESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad
se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades. En
consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, la “REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN”,
en el término municipal de Malaga, en lo que a Servidumbre Aerondutica se refiere, con las condiciones
mencionadas anteriormente, no vulneran las limitaciones de servidumbres aeronauticas.
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llustracion 3 - Plano de Afecciones y Protecciones - 1.5.6.2 Servidumbres Aeronduticas. Término Municipal. (Hoja 5
de 9).
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llustracion 5 — Extracto del plano de Afecciones y Protecciones - 1.5.6.1 Servidumbres Aeronduticas. Suelo Urbanoy
Urbanizable (hoja 10 de 23)
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A continuacion, para la zona edificable situada en las cotas mas altas de sector, se aporta tabla con valores:

Parcela en cota mas alta: ¢/ Fragata n° 30

Cota del terreno (m.s.n.m) | + 181,00

Altura maxima edificable PB+1
7 metros de altura
Dentro de una altura maxima de cumbrera, podra disponerse ademas de las
plantas permitidas un atico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable
contard a partir de 2.00 metros libre contados siempre a partir de la cara superior
del Ultimo forjado
Carécter de uso Permanente

Tabla 2 — Situacion, usos y alturas de las parcelas mds elevadas del sector.

Se aportan a continuacién los planos arriba citados.

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.
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ANEJO 5 - Estudio de Sostenibilidad Econdmica
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Esta memoria debe contener el anélisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de
la implantacién y prestacion de los servicios necesarios.

El vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana (TRLSRU), viene a recoger en su articulo 22 la necesidad de
incluir en los instrumentos de ordenacién de actuaciones de transformacién urbanistica, un informe o
memoria de sostenibilidad, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
Como se aprecia, la exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé, literalmente, en relacién
con las actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado TRLSRU
son las siguientes:

1) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a
la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o
mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de
los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado, en
los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

2) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un &mbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcidn con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una 0 mas
parcelas del &mbito y no requieran la reforma o renovacién de la urbanizacion de éste.

Asi pues, conforme a la regulacién vigente, el presente PERI incluye necesariamente la respectiva
memoria/informe de sostenibilidad econémica con el contenido preceptivo.

ANALISIS ESTATICO DE SOSTENIBILIDAD DURANTE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Durante la actividad transformadora del &rea, comprendiendo la obtencidn de suelos, ejecucién de los
proyectos de urbanizacion y hasta la colmatacion por la edificacién de las parcelas resultantes de la
ejecucion del presente PERI y sus consecuentes proyectos de reparcelacion y urbanizacion, los ingresos
que obtendran las arcas municipales se obtendran tanto de los pagos de licencias e ICIO de los actos
edificatorios como de la venta de la parcela n° 65, que materializa la plusvalia municipal.

En funcién del techo total del ambito, y teniendo en cuenta las superficies ya edificadas, se estima que el
techo restante hasta la completa colmatacién de las parcelas sera de 13.305,54 m2 de techo, de tipologia
UAS/UAD.

Por otro lado, la parcela municipal (parcela 65) tiene una superficie de 1.297 m2 de suelo.

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.
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Con estos datos, los ingresos seran:

sup techo a Ingresos ingresos ICIO Venta de TOTAL
construir licencias parcela 65
13.355,04 173.615,50 961.562,76 583.650,00 | 1.718.828,26

Tabla 3 — Ingresos
Siendo los gastos previstos:

- Participacion en los costes de urbanizacién derivados del 10% municipal
279.809,75 €

- Construccion del equipamiento previsto
1.293.600 €

De donde se deduce que la ejecucion del PERI San Joaquin es sostenible para la administracién
municipal.

SOSTENIBILIDAD A LARGO PLAZO

Ingresos y gastos periodicos previstos, considerando una ratio de 3 hab por vivienda y 106 viviendas,
son.

Ingresos por B

El valor catastral medio del &mbito es de 20 €/m2 de suelo y 330 €/m? construido, lo cual daré unos
ingresos por IBl anuales de

SUPERFICIE DEL |valor
AMBITO catastral/m2 |valor catastral IBI anual
suelo en parcelas residenciales 48.307,76 20,00 966.155,20 4.357,36 €
constuido viv privada total 24.244,04 330,00 8.000.532,67 36.082,40 €
8.966.687,87 40.439,76 €

Tabla 4 — Ingresos por 1Bl

Ingresos por IVTM

Suponiendo, en base al tipo de poblacién del &mbito, 1,5 vehiculos por vivienda, y con una tasa media de
140 € anuales, la recaudacion por IVTM sera de 22.260 €.

Ingresos por plusvalias.

Dada la poca vitalidad del mercado de la zona, se ha considerado una ratio del 1,5% anual de los
inmuebles puestos en el mercado, lo cual, con la estimacién de valor catastral que hemos hecho, supone
una recaudacion anual del impuesto de plusvalias municipal, de 28.188,41 €.

De acuerdo a estas estimaciones y contando 3 habitantes por vivienda, la ratio de ingresos periddicos a
las arcas municipales se estima en 285,56 €/hab y afio.

El total previsto de ingresos anuales procedente del &mbito a las arcas municipales es de 90.944,83 €

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.
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Y los costes previstos de mantenimiento de la red viaria, redes de infraestructuras y zonas verdes se
estiman en:

SUP COSTE/M2 €/aho
RED VIARIA 13988,14 1,20 16.785,77 €
IIVV 9310,1 3,13 29.140,61 €
ALUMBRADO(uq 99 24,88 2.454,83 €
48.381,21 €

Tabla 5 — Costes de Mantenimiento

De nuevo el mantenimiento del ambito es sostenible para las arcas municipales.

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.



REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

ANEJO 6 - Propuesta de participacion ciudadana.
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El proceso participativo se planteé de manera original en dos etapas diferenciadas, una primera etapa
durante la fase 2, durante el periodo de recogida de informacion, que consideramos muy importante en este
tipo de trabajos de planeamiento muy ligados a la poblacion residente, y una segunda etapa durante el
proceso de exposicion publica.

Durante la fase 2 se procedia con las siguientes estrategias:

a) Presentacion del equipo en la Junta de Distrito, ofertando y solicitando la convocatoria de reunion
abierta informativa durante la cual se explicaran las intenciones del Ayuntamiento y se recogeran
las inquietudes y sugerencias iniciales.

b) Solicitud en la misma Junta de Distrito acerca de miembros activos de la comunidad que puedan
servir de nexo mas directo con los propietarios y propietarias directamente implicados. Buscamos
una comunicacién méas personal que dado el pequefio tamafio del area no se nos antoja
inabarcable.

c) Busqueda de los propietarios de las parcelas no edificadas, que al no residir en la zona pueden
no estar al corriente de esta toma de contacto, y cuyas aspiraciones con respecto a sus terrenos
nos resultaran aclaratorias de cara a la viabilidad de la propuesta.

d) Por dltimo, contacto con las comunidades limitrofes, como los residentes de la cooperativa de
mayores cercana o los habitantes de la cercana Junta de los Caminos, con los que se pueden
compartir servicios y equipos, recabando sus sugerencias.

El punto a) se realizaba mediante reunion informativa abierta.

Para los puntos b) y d) se iban a disefiar talleres especificos focalizados en cada uno de los grupos y de
acuerdo con los miembros de la comunidad contactados.

Para el grupo c), que sera reducido, se disefiaba una estrategia personalizada, de acuerdo con la
informacién que se logre recabar y la disponibilidad. Por la experiencia previa del equipo en este tipo de
trabajos, es posible que este grupo esté ligado por lazos familiares a otros residentes de la zona, que se
trate de restos de una finca matriz inicial...

Durante la fase de exposicién publica, se aprovecharan los contactos ya establecidos con la Junta de
Distrito y los ciudadanos para organizar de nuevo una reunién informativa expositiva del documento y una
ronda de consultas personalizadas en las que resolver las dudas y cuestiones particulares.
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CRONOGRAMA ORIGINAL POR SEMANAS hasta la redaccién del documento de aprobacién inicial:

MES 2 3
SEMANA 1 2 4 5 [ 6 7 [ 8 9 10 [ 1 12 13 [ 14 ] 15
FASE 1. L.
FASE 1. FASE 2. Informacion '
X imi FASE 1. Estructura de la . FASE 4. Estudio de la L
Estudio de Reconoc,:lmlento X proveniente de la FASE 3. Desarrollo del documento L FASE 5. Redaccion del documento.
. ~, del area. propiedad ) . gestién
FASE SEGUN |documentacion Déficits ciudadania
PUNTO 2. )
METODOLOGIA
FASE 1. Informacién sobre infraestructuras existentes
Presentaci Reuniones y talleres especificos
PARTICIPACION h en Junta y P
CIUDADANA de Distrito

Tabla 6 - CRONOGRAMA ORIGINAL POR SEMANAS hasta la redaccion del documento de aprobacion inicial:

CRONOGRAMA ORIGINAL POR MESES del desarrollo total de los trabajos:

MES

1 [ 2 ] 3] 4

5

6 | 7 ] s

[ o9 T 10 [ 11

12 [ 13 [ 14 [ 15 [ 16

[ 17 T 18 19 [ 20

21 | 22 | 23

24

REDACCION DE

Redaccion de documento de

Redaccion de

Redaccion de

Tramite ambiental. Aprobacioén inicial. Informacién publica.Informes sectoriales documento Ratificacién de documento
DOCUMENTOS aprobacion inicial - AP ’ p ) ’ aprobacion informes sectoriales aprobacion
provisional definitiva
PARTICIPACION
CIUDADANA

Tabla 7 - CRONOGRAMA ORIGINAL POR MESES del desarrollo total de los trabajos:

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Méalaga.




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)
ANEJOS

No obstante, la coincidencia temporal del desarrollo de los trabajos con las restricciones debidas a la COVID-
19, asi como el andlisis de la informacién facilitada por el Ayuntamiento, hiciergn modificar el proceso para
cumplir los plazos y objetivos de la redaccion del DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL.

PASO 1 — PRIMERAS VISITAS. LOCALIZACION DE MIEMBROS ACTIVOS DE LA COMUNIDAD.

Durante las visitas y paseos efectuados para recabar informacién (previas a la COVID-19), se habla con las
personas de la zona -interesadas en ellos trabajos a desarrollar- anotando sus inquietudes y preocupaciones
acerca del sector.

La mayor parte de las peticiones son temas referentes a la urbanizacion, destacando:

e Problemas por falta de ilumniacion
e Zonas sin aceras

En dichas interacciones, se obtiene el contacto de Esteban, de la Comisién de Lagarillo.

El Estado de Alarma decretado el 14 de marzo de 2020 al 21 de junio de 2020, asi como las limitaciones de
contacto en los meses siguientes, no permitieron seguir la planificacién prevista.

PASO 2 — REUNIONES AYUNTAMIENTO

Durante las restricciones, las reuniones mantenidas en el ayuntamiento indicaron inviabilidad para hacer las
reuniones con ciudadanos, muchos de ellos de edades avanzadas, como el caso de colindantes en el ambito
como los habitantes del Residencial Puerto de la Luz.

PASO 3 — INCORPORACION DE ALEGACIONES DE PE APROBRADO

Al ser el presente documento es la revisién de un PE ya aprobado, el cual ha sido ya sometido a exposicion
publica, se decide centrar el esfuerzo en recoger aquellas solicitudes ciudadanas ya expuestas en las
alegaciones al plan vigente.

Se ha procedido al estudio de las alegaciones presentadas, incorporando aquellas compatibles con los nuevo
objetivos, y que no densifiquen ni distorsionen las caracteristicas del &mbito. En concreto se han incorporado
aquellas alegaciones cuya incorporacion;

- Facilita la gestion y ejecucion del planeamiento, desafectando muros de contencién, de cerramiento
0 espacios privativos cuya incorporacion al espacio publico no es imprescindible para la consecucion
de los objetivos.

- Mejora la equidistribucién del aprovechamiento resultante entre todos los propietarios del PE, no
dejando ningin propietario con parcela asignada a area libre, vial o equipamiento y sin reasignacion
parcelaria. En la revision propuesta la asignacion de parcelas resultantes privadas y con
aprovechamiento residencial se ha hecho de forma que todos tengan una parcela resultante.

No se han incorporado, sin embargo, las alegaciones relativas a las superficies de las parcelas, ya que la
documentacion aportada no incluye notas registrales, considerdndose que los datos de las certificaciones
registrales son mas coherentes, ni aquellas encaminadas a la subdivisiéon de parcelas, por ser una de las
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premisas de la revision la no densificacion del &mbito.

PASO 3 — FASE DE EXPOSICION PUBLICA

Durante la fase de exposicion publica, se retoma la idea inicial, de aprovechar los contactos ya establecidos
con la Junta de Distrito y los ciudadanos para organizar una reunion informativa expositiva del documento y
una ronda de consultas personalizadas en las que resolver las dudas y cuestiones particulares;
encontrandonos ya en 2024 tras la paralizacién del tramite debido a las demoras en el tramite medioambiental.

Estas reuniones se plantearan junto al Ayuntamiento, Junta de Distrito y Asociaciones vecinales.
ASISTENTES

e Miembros del EQUIPO REDACTOR, de manera que se pueda informar a la ciudadania y habitantes
del entorno de cuestiones técnicas, legales y medioambientales.

o Reprentante de Ayuntamiento.

e Asociaciones Vecinales

o Interesados

o (Ciudadania en general.

ACCIONES

e Reunién informativa expositiva del documento

¢ Ronda de consultas personalizada (con cita)

o \Visita /n sifu al sector con las personas interesadas, para ver sobre el mismo dudas que puedan
plantearse ( en caso de que se requiera y siempre y cuando, el nimero de interesados o inscritos
permite sacar conclusiones sobre el entorno) .

MATERIAL A UTILIZAR

e En la reunion expositiva, se utilizara documentacion digital para presentar el Plan, mediante
proyeccién de planos y fotografia que permitan comprender la realidad existente y los objetivos del
plan.

¢ Enlaronda de consultas personalizada se dispondra de material impreso, tanto de informacién como
de ordenacion, para facilitar la comprensién del ciudadano.

e Se podra organizar una visita /7 sifu al sector con las personas interesadas si asi se requiere, para
ver sobre el mismo dudas que puedan plantearse.
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REDACCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

1 ESTRATEGIAS MEDIOAMBIENTALES E INDICADORES DE
SOSTENIBILIDAD URBANA

La modificacion del PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN propone como estrategias medioambientales el
aprovechamiento de los espacios naturales no urbanizables que rodean la zona noreste del sector,
acondicionandolos para el aprovechamiento de los ciudadanos y evitando su condicion de espacio residual
inaccesible, como viene siendo hasta la fecha, debido a las altas pendientes y a su falta de acondicionamiento
para disfrute.

El acondicionamiento de las zonas verdes aportara al sector una zona de esparcimiento de ocio y disfrute que,
ademas, conectara la zona sureste del sector con la zona noreste, evitando el uso de vehiculos puesto que
dispondra de una senda rustica que discurrira entre la naturaleza ofreciendo a los ciudadanos del sector una
alternativa para desplazarse y realizar ejercicio. La senda proyectada serd adecuada para el transito de las
personas, libre de obstaculos y con anchura suficiente para el paso en ambos sentidos.

Estas zonas verdes, ademas de la senda mencionada con anterioridad, dispondran de espacios recreativos en
la zona norte del sector, conectados con la senda. Estos espacios recreativos constaran de zonas de juegos
que permitan a los nifios del sector realizar actividades al aire libre y disponer de un espacio de juegos, del
cual actualmente se encuentran privados.

Las zonas verdes incluiran la siembre de pies de arboles autoctonos con el fin de aumentar la densidad forestal
con todos los beneficios que conlleva. El aumento de la masa forestal otorgara sombra a los viandantes que
circulen por el sendero de las zonas verdes y permitira dar cobijo y alimento a la avifauna local, fomentando la
vida natural en estas zonas.

En referencia a la incorporacion de nueva flora, los viales y aparcamientos proyectados en el sector, asi como
las rotondas, incluiran especies arbdreas propias de los espacios urbanos malaguefios, otorgando sombra en
los periodos de estivales y permitiendo el sol por la caida de hojas en periodo invernal.

De esta forma se paliara el efecto isla de calor producido por la ausencia actual de vegetacion arbérea en los
viales autoconstruidos.

La zona verde prevista al noreste del sector, debido a su conexién con suelo no urbanizable y el aumento de
la masa forestal prevista, la cual servira de refugio y alimento para la avifauna y pequefios mamiferos, sumado
a la altura considerable sobre el resto de las parcelas debido a la orografia del terreno, hacen de este punto
un lugar ideal para el avistamiento de especies locales. Por ello se incluirdn paneles informativos para identificar
las especies y poner en valor la fauna y flora local.

La inclusion de vegetacion en zonas verdes, ademas de los beneficios mencionados anteriormente sobre la
fauna y la implementacién de un uso de esparcimiento al sector, la inclusién de zonas verdes aportara a los
beneficios diversos en la calidad del aire, la degradacion del suelo y la fijacion de CO2. El aumento de
vegetacion permitird la retencion de diversos tamafios de particulas en suspension, principalmente PM10,
portadas por el viento, actuando el follaje arbéreo previsto como barrera y filtro del aire. Ademas, el aumento
de la vegetacion arborea en los 9.313,10 m2 de zonas verdes previstos en la modificacién del Plan,
proporcionara al suelo existente mayor resistencia a la erosion debido al aumento de las raices que permitiran
sostener el suelo y desarrollar la biota del mismo, aumentando con ello brotes que asentaran el suelo,
permitiendo la retencidn de agua y materia organica con el consiguiente resultado de un suelo menos suelto,
mas compacto y por ello menos proponeso a ser erosionado por aguas de escorrentia o por rachas de vientos
fuertes. Por otro lado, y en relacién con las emisiones de GEl, la incorporacion de los nuevos pies de arboles
aportara un buen sumidero de CO2 al sector. Actualmente, los espacios destinados a zonas verdes disponen
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en su totalidad de 58 arboles de diversas especies autoctonas como almendros, acebuches y algarrobos. El
aumento de 400 pies de arboles adicionales propuesto en la modificacion del Plan, sumados a los 58
existentes, daran un total de 458 pies de arboles que proporcionaran un aumento de en torno a 6 veces de la
capacidad actual de sumidero de CO2 del sector, siendo un aporte importante en la mitigacién de los efectos
del cambio climéatico dentro de las posibilidades disponibles de la actuacién del Plan Especial.

En las zonas urbanizadas del sector, se buscara la menor intervencién posible, manteniendo la topografia y
tendiendo a la no pavimentacidn en exceso o en caso necesario optando por tratamientos permeables De esta
forma se mantiene la configuracion existente, se evita la erosién, se minimiza el caudal de aguas residuales a
tratar y se abaratan los costes de urbanizacion. Mediante esta estrategia se mantendran los acuiferos
asociados a los terrenos.

En lo referente al uso de energias sostenibles, las estrategias ambientales prevista se manifestaran a través
de las ordenanzas referentes a las parcelas de viviendas, que incluyen la obligatoriedad de autoabastecerse
mediante paneles fotovoltaicos con al menos el 50% del consumo de energia primaria no renovable previsto
para su habitabilidad en viviendas de nueva construccion. También, se requerira en las nuevas construcciones
requisitos de aislamiento térmico de la envolvente y de sus elementos mayores que los establecidos en el
Documento bésico de Ahorro Energético (DB-HE) del Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE). Con estas
medidas, se prevé una disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) debido a que al
menos la mitad de la energia consumida en el inmueble provendra de las energias renovables de
autoabastecimiento y, por otro lado, al aumentar las exigencias del aislamiento en la edificacion, la demanda
energética disminuira, consumiendo menos energia por las instalaciones de climatizacién y con ello menos
emisiones de GEl a la atmdsfera.

Otra de las estrategias ambientales asociadas a la edificacién es la determinacién de instalaciones de disponer
en vivienda de obra nueva de instalaciones de refrigeracion y calefaccion con clase A+. La eficiencia de estos
sistemas ocasionara un rendimiento mayor de las instalaciones de las viviendas con el beneficio de un menor
consumo energético y menor emision de GEI.

El sector de San Joaquin dispone de pendientes pronunciadas que hacen dificil la ejecucién del planeamiento
sin realizar modificaciones de la orografia. Sin embargo, para evitar la alteracién del terreno y permitir la
continuidad de espacios, se han aprovechado las parcelas para generar conexion entre la zona del sector norte
y sur de San Joaquin, mediante el uso de viales y de zonas verdes. Para salvar diferencias de nivel muy
abruptas se ha recurrido a tramos de escalera dejando otras vias con menor pendiente para poder acceder
también a los mismos lugares. De esta manera se han distribuido las zonas, sus usos y la disposicidn de viales
para evitar generar un impacto sobre el terreno mediante excavaciones que podrian haber puesto una fuerte
alteracion del suelo.

Para poder confirmar el cumplimiento de las estrategias medioambientales del integradas en la modificacion
del PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN, se proponen los siguientes indicadores de sostenibilidad urbana
que nos informaran del nivel de cumplimiento de estas estrategias.

Los indicadores de sostenibilidad urbana previstos son los siguientes:
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1.1 ZONAS VERDES POR HABITANTE:

El indicador de zonas verdes mide la superficie de areas verdes urbanas en relacién con el nimero de
habitantes, evaluando especificamente la superficie total de zonas verdes Utiles por habitante.

El indicador se calcula como el cociente entre la superficie de zonas verdes y el nimero de habitantes,
proporcionando asi un indice que refleja la consolidacion de la trama verde urbana. Las zonas verdes Utiles se
dividen en proximidad, tamafio medio y grandes, excluyendo elementos como medianas o rotondas no aptas
para el uso ciudadano.

Segun las recomendaciones de la OMS, las ciudades deben disponer de entre 10 y 15 metros cuadrados de
zona verde por habitante, distribuidos equitativamente segun la densidad poblacional. Una superficie "teérica”
cercana a 25 metros cuadrados por habitante seria en rango deseable, destacando la importancia de acercarse
a este estandar para mejorar la calidad de vida urbana.

Superficie de zona verde | 9.310,10m?
Numero de personas (INE) | 200**

indice de zonas verdes | 46,55m2/habitante
indice minimo a superar | 25 m2/habitante
Indicador: POSITIVO

**Numero de personas por rejilla segun el Instituto Nacional de Estadistica, calculado mediante
extrapolacion de cuadrantes contiguos.

El indice de zonas verdes calculado para nuestra area demuestra un impacto positivo significativo en las lineas
estratégicas para fomentar las zonas verdes urbanas. Con una densidad de 46,55 m2 cuadrados de zonas
verdes por persona, superamos considerablemente los 7.61 metros cuadrados por habitante establecido por
la Agenda 2030 para Ciudades y Comunidades Sostenibles y el rango deseable. Este indice resalta una alta
densidad de zona verde en el area de estudio con la presencia de 9.310,10 m2 de zona verde.

Dadas las caracteristicas especificas del sector y las tipologias urbanisticas presentes, se ha posibilitado una
mayor extension de superficies destinadas a zonas verdes en comparacion con Malaga. Esto se debe a una
menor densidad poblacional y una distribucion mas amplia de areas urbanas. Esta configuracion favorece un
indice de zonas verdes por habitante mas alto y una menor saturacién urbana.

Es importante destacar que esta relacion no seria posible con tipologias urbanisticas que permitan una mayor
densificacion y edificacion, lo cual conduciria inevitablemente a una reduccion del indice de zonas verdes por
habitante. Por lo tanto, la planificacién actual no solo promueve una calidad de vida superior en términos de
acceso a espacios verdes, sino que también respalda la sostenibilidad ambiental y el bienestar urbano a largo
plazo.
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1.2 PROXIMIDAD DE ZONAS VERDES:

Este indicador evalla el porcentaje de poblacién que reside en proximidad cercana a al menos una zona verde
0 espacio natural dentro de areas urbanas. Esta alineado con la linea estratégica y objetivos de fomento de
zonas verdes.

La unidad de medida utilizada es el porcentaje de poblaciéon. La metodologia implica representar las zonas
verdes como capas poligonales en un sistema de informacion geogréfica (SIG) y se establecen distintas
categorias de proximidad basadas en la extension de las zonas verdes, cada una con su respectiva distancia
de acceso. En el caso del sector San Joaquin, la horquilla de Zona Verde es de entre 5.000 y 10.000 m2, por
lo que el buffer aplicado es de 500 metros de distancia.

El rango deseable de este indicador es que entre el 90% y el 100% de la poblacién viva en proximidad a una
zona verde, segun lo recomendado por CatMed, complementando asi las zonas verdes mas extensas que
configuran la estructura urbana periférica de la ciudad.

En el sector San Joaquin las zonas verdes tiene una proximidad del 100% a la poblacién, ya que se encuentra
a menos de 500 metros de distancia de los 9.310,10 m2

Superficie de zona verde | 9.310,10m?

Porcentaje de poblacion proxima | 100%

Porcentaje recomendable de poblacion proxima | 90%
Indicador: POSITIVO
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1.3 CALIDAD DEL AIRE

Este indicador evalua los niveles de concentracidn de particulas contaminantes (S02, NO2, PM10, CO y 03)
en el aire en relacién con los limites establecidos en las Directivas Europeas, evaluando el riesgo que tiene
para la salud la contaminacién atmosférica.

Los datos de este indicador estan proporcionados por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia a través de las estaciones de medicion de la Red de Vigilacia y Control del Aire en Andalucia, cuyos
informe de calidad del aire ambiente mensuale son publicados en su web.

Las estaciones de medicidn permiten determinar el estado de la calidad del aire y el grado de cumplimiento de
los limites que establece la legislacidn vigente y respecto a un indice de calidad establecido, asi como la
detecién rapida de posibles situaciones de alerta 0 emergencia, que permite informar a la poblacién cuando se
den concentraciones de contaminantes en el aire que superen los limites 0 umbrales de alerta establecidos en
la legislacion.

En Malaga capital existe una estacién de medicion muy cercana al sector de San Joaquin. Se trata de la
estacion medicion de “El Atabal”.

Existen dos formas de evaluar la calidad del aire: rango cualitativo y rango cuantitativo. El rango cualitativo
divide en cuatro tramos la calidad del aire en funcion del valor indice medido que definen los principales
estados: buena (0-50), admisible (51-100), mala (101-150) y muy mala (>150). El rango cuantitativo mide el
indice individual para cada contaminante (indice parcial) y, a partir de estos indice se obtiene el indice global.
Cuando la concentraciéon de contaminante es nula, al indice se le asigna un valor de 0 y, cuando la
concentracion coincide con el valor limite fijado en las Directivas Europeas, al indice se le asigna un valor de
100.

El indice de calidad del aire para la zona de San Joaquin demuestra una calidad del aire buena para la zona.
Ademas, dada la baja compacidad del sector como consecuencia de la ordenacién propuesta en el PERI
(unifamiliares aisladas y adosadas) por la que se favorece la creacion de zonas verdes de caracter privativo,
asi como la creacion de una gran zona verde publica situada en el limite este del sector. La ordenacion
propuesta sumada a los requisitos establecidos para el ahorro energético de las viviendas, hacen que el
impacto que pueda generar el sector sobre la calidad del aire se positivo al aumentar los sumideros de GEl, la
existencia de filtros naturales (vegetacion) de particulas en suspension y la reduccion de emisiones por las
instalaciones de edificacidn, por ellos se prevé que el sector mantenga una buena calidad del aire a pesar de
su desarrollo.

Dias de calidad del aire mala y muy mala (03, SO3, NOx, CO, PM10) | El Atabal: 42

Valor medio anual de PM10 particulas (ug/m3). Valor limite para proteccion de la salud
humana: 40 ug/m3 | El Atabal: 23

Numero anual de superaciones de limites diarios PM10. Valor limite 50 pg/m3. No podra
superarse en mas de 35 ocasiones por afio civil | El Atabal: 6

Valores méaximos diarios de SO2 (ug/m3). Valor limite para proteccion de la salud humana:
125 ug/im3 | El Atabal: 22

Numero anual de superaciones de limites diarios SO2. No podra superarse en mas de
3ocasiones por aiio civil | El Atabal: 0

Superaciones anuales diaria media 8h O3. Valor limite: 120 pg/m3 que no podra superarse en
mas de 25 ocasiones por aiio civil | El Atabal: 4

Numero anual de superaciones de limites horarios 03. Valor limite para informacion a la
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poblacién: 180 pg/m3. Umbral de alerta: 240 pg/m? | El Atabal: 30

Valor maximo media de 8 h de CO (ug/mé3). Valor limite para proteccion de la salud humana:
10.000pg/m3 | El Atabal: 400

Numero anual de superaciones limites diarios CO. Valor limite para proteccion de la salud

humana: 10.000pug/m? | El Atabal: 0
. Valor medio anual de NO2 (ug/m3). Valor limite para proteccion de la salud humana: 40pg/m3 |
El Atabal: 18
Numero anual superaciones limites diarios NO2 | El Atabal: 0

Indicador: POSITIVO

1.4 EXPOSICION AL RUIDO

El indicador de exposicién al ruido mide los niveles medios de ruido registrados, tanto de dia como de noche,
expresados en decibelios. Junto a los niveles de ruido se expresa el porcentaje de poblacion expusta a niveles
maximos de ruido.

El indicador se obtiene a partir de los datos obtenidos a través de distintas mediciones que han de realizarse
en las ciudades.

La OMS considera los 50 dBA como el limite superio desable de ruido. Sin embargo, en la Unién Europea, se
toman como valores de referencia para la realizacion de estudios osbre el impacto de ruido en la poblacién lo
limites de 65 dBA durante las horas del dia y 55 dBA durante las horas de la noche.

Las fuentes por las que se genera el ruido ambiental son, principalmente, el trafico, las actividades industriales
y las derivadas del ocio. El origen del ruido se atribuye a las actividades humanas y estan asociados
especialmente a los procesos de urbanizacion y al desarrollo del tranposrte y la industria. Aunque se trata de
un problema fundamentalmente urbano, en algunas areas geograficas se puede afectar también al medio rural.

El ambito de San Joaquin se haya en la periferia del suelo urbano, rodeado de grandes extensiones de terreno
calificado como SNU en la mayor parte de su perimetro y a, aproximadamente, a 1 km del limite urbano que
constituye la zona Puerto de la Torre/El Atabal. Por otra parte, se ha propuesto la creacion de una zona verde
situada en el limite este del sector que actua de barrera amortiguadora del ruido proveniente de la proximidad
de la autovia/autopista. La tipologia edificatoria de unifamiliar aislada y unifamiliar adosada, conlleva la
disposicion en cada parcela de zonas verdes privativas. El aumento de la poblacién en el sector debido a su
desarrollo traera consigo mayor ruido debido al trénsito de vehiculos y a la actividad ciudadana que tendra San
Joaquin. Sin embargo, y gracias a las zonas verdes tanto privativas como publicas establecidas en la
modificacion del Plan Especial, estos ruidos seran amortiguados por el follaje, evitando asi molestias entre los
vecinos. Ademas, el hecho de no plantear edificios plurifamiliares de gran altura evita que el ruido producido
resuene y rebote entre los pavimentos y fachadas, pudiendo dispersarse con mayor facilidad. Es por ello que
la propuesta del PERI producird un efecto positivo al combinar la tipologia edificatoria con el medio que le
rodea.

. Indicador: POSITIVO
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1.5 EMISIONES CO2

El indicador de CO2 mide el volumen de emisiones producidas en area local.

Las emisiones de CO2 constituye uno de los principales facotes responsables de la generacion de gases de
efecto invernadero (GEI) y se atribuyen, fundamentalmente, al sector de la energia y el transporte.

El indicador se calcula estimando las emisiones de CO2 procedente de las distintas fuentes de energia
consumida en el total del afio (electricidad, GLP, hidrocarburos, gas natural).

Tras la ejecucién completa del Plan Especial, se preve la existencia de 48 viviendas unifamiliares aisladas y
61 viviendas unifamiliares adosadas. Para dicho cuantia de viviendas se estiman unas emisiones anuales de
CO2 de 333,79 toneladas de CO2 al afo. Sin embargo, las medidas aplicadas en el Plan para la ejecucion de
nueva viviena obligan a la disposicion en las mismas de placas solares fotovoltaicas para el autoabastecimiento
de, al menos, el 50% de la energia consumida en la vivienda. Por tanto, las emisiones totales de CO2
anualmente disminuiran considerablemente hasta la cifra de 166,90 toneladas de CO2 emitidas al afio,
emitiendo menos emisiones que la media de viviendas en municipio.

Numero de viviendas unifamiliares adosadas | 48 viviendas

Emisiones de kgCO2 asociadas al afio | 123.826,56 kgCO2/aiio

Numero de viviendas unifamiliares aisladas | 61 viviendas

Emisiones de kgCO2 asociadas al afio | 209.970,54 kgCO2/aiio

TOTAL EMISIONES CO2 ANO | 333.797,10 kgCO2/afio

Medidas aplicadas en el Plan Especial | Reduccion del 50% de emisiones
TOTAL EMISIONES REDUCIDAS DE CO2 ANO | 166,898.55 kgCO2/afio
Indicador: POSITIVO

1.6 TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES:

El agua residual urbana, en su mayor, parte esta formada por la reunién de las aguas residuales procedentes
del alcantarillado municipal. Para su correcta gestién, la normativa de la UE obliga como minimo a un
tratamiento secundario de las aguas residuales. El tratamiento secundario reduce la demanda bioldgica de
oxigeno (DBO) a niveles aceptables mediante la oxidacién microbiana a través de los usos de cloro u ozono.
El tratamiento terciario reduce la DBO alin mas a través del micro esfuerzo o filtrado, la extracciéon microbiana
de fosfatos y nitratos y la desinfeccién con cloro u 0zono.

Estos tratamientos se realizan en las Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales (EDAR). Una vez son
tratadas, y en funcion de los tratamientos recibidos, las aguas residuales pueden ser vertidas al mar o
reutilizados como aguas de riego en determinados espacios ajardinados.

Sin embargo, la inexistencia de red separativa de aguas residuales y pluviales en una zona urbana ocasiona
dificultadas a la hora de efectuar los tratamientos pertinentes de las aguas en las EDAR. Actualmente, no existe
red separativa para las aguas pluviales y residuales en el sector de San Joaquin, suponiendo una dificultad
en el tratamiento, disminuyendo con ello la eficacia de los tratamientos realizados en la EDAR e impidiendo
aprovechar las aguas pluviales de manera adecuada. La modificacién del Plan propone la implantacién de red
separativa en todo el sector. Esto afectara positivamente a la totalidad de m? vertidos de aguas residuales
producidos en el sector anualmente. Por tanto, tras la ejecucion de la red separativo se obtendra una mejora
considerable en el tratamiento de aguas residuales y un aprovechamiento de las pluviales que, hasta la fecha,
quedaban sin canalizar.
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Mejoras de en infraestructuras para el tratamiento de aguas residuales| Si
Mayor eficacia en el tratamiento de aguas residuales | Si
Aprovechamiento de aguas pluviales | Si

Indicador: POSITIVO

1.7 CAMBIO CLIMATICO: ACCION POR EL CLIMA

Hemos abordado este indicador de dos formas: cambio climatico y riesgos ambientales.

La temperatura media en la provincia de Malaga ha sido de 16,2 grados entre 1961 y el afio 2000. Se estima
que entre 2011 y 2040 se incrementara en 1,3 grados; en 2,3 entre 2041 y 2070, y en 3,4 grados entre 2071y
2100. Esto repercute en la frecuencia de olas de calor, dias de lluvia al afio. El Plan de Adaptacion al Cambio
Climatico de la Provincia de Malaga (Plan Adapta) es el documento estratégico contra los efectos del cambio
climatico.

Se ha rehabilitado el entorno urbano del sector San Joaquin mediante el reverdecimiento general con el
aumento de zonas verdes con especies arbéreas resilentes y que contribuyen a la reduccién del cambio
climatico. El espacio de movilidad disponible con relacién al trafico rodado ha aumentado con la adicion de un
sendero en zona verde, asi como los espacios de sombra natural por la plantacién de arboles en las aceras.

Las modificaciones aplicadas al sector favorecen la entrada de vehiculos de emergencias, lo que ayuda a
proteger la zona contra incendios. También se ha mejorado la permeabilidad de la zona afiadiendo méas
vegetacion y zonas verdes, lo que reduce la posibilidad de inundacion. Los arroyos innominados, tras el estudio
hidroldgico, concluyen que no hay una afeccion significativa para los periodos de retorno analizados. Las
sequias es otro punto importante del cambio climatico. El uso de vegetacion resilente ayuda a reducir estos
parametros.

El cambio de las caracteristicas urbanisticas propicia zonas verdes con continuidad, cosa que no pasaba en el
plan anterior, siendo zonas verdes diseminadas, con poca extension y ubicada en zonas de ala pendiente, sin

Analizando los cambios propuestos para el sector, todos ellos son positivos para reducir el cambio climatico,
lo cual contribuye positivamente a mejorar los indicadores municipales de la agenda urbana de Malaga

Mejoras de acceso contra Riesgos Ambientales | Si

Estudio Preventivo de Inundaciones | Si

Vegetacion implantada | Autéctona, resiliente y sumidero CO2
Continuidad de zonas verdes | Si

Indicador: POSITIVO
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1.8 FUENTES DE CONSUMO ENERGETICO Y CONSUMO POR HABITANTE

Este indicador estima el consumo energético urbano, a la vez que ofrece una aproximacién de la contribucién
de emisiones de gases de efecto invernadero y, por ende, de la contaminacién atmdsférica del entorno urbano.

A partir de los datos de los dfirentes suministradores de energia (electricidad, hidrocarburos, GLP, gas natural)
asi como de la estimacion del consumo de energia renovable (en funcién de las intalacioens renovables
existentes en el entorno urbano o el municipio y de su capacidad energética), se puede obtener el consumo
total de energia final por habitante asi como estimar el consumo de energia renovable sobre el total de energia
final.

Los datos necsearios para el célculo del indicador son el consumo final de: electricidad (MWh de energia final),
hidrocarburos (calculado en Tep), gases licuados del petroleo GLP - butano y propano — (Tep), gas natural
(MWh), energias renovables (calculado en Tep, siempre que exitan datos); y el consumo total de energiafinal
(la suma de los varios consumos finales, calculados en Tep).

La propuesta para el PERI propone el uso de energia solar fotovoltaica para las viviendas de nueva
construccién en el sector con el objeto de reducir en un 50% el consumo eléctrico de los nuevos inmuebles.
Esta medida supondra una reduccion de 1.289,86 kg/afio de CO2 para cada vivienda de la tipologia unifamiliar
adosada y 1.721,07 kg/afio de CO2 para la tipologia unifamiliar aislada.

Aporte de energia renovable | Si

Cantidad de energia aportada procedente de fuentes renovables por vivienda | 50%
Consumo de energia primaria por vivienda unifamiliar adosada| 9.922kWh/(hogar*afio)
Con instalacion fotovoltaica 50% del consumo de energia primaria en vivienda unifamiliar
adosada| 4.961kWh/(hogar*aio)

Consumo de energia primaria por vivienda unifamiliar aislada | 13.239 kWh/(hogar*afio)
Con instalacion fotovoltaica 50% del consumo de energia primaria en vivienda unifamiliar
aislada | 6.619,5kWh/(hogar*aio)

Indicador: POSITIVO

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.  pagina 10



REDACCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

1.9 PRESENCIA LONGITUD Y EXTENSION DE CORREDORES ECOLOGICOS

Este indicador muestra el nimero de corredores lineales o casi lineales que actlian como conectores entre
habitats que se encuentran distanciados, funcionando como posibles como conductos para la dispersion de
determinadas especies. De esta forma, posibilitan el flujo genético entre poblaciones de supervivencia a largo
plazo, tanto de poblaciones de especies concretas, como de comunidades enteras e incluso de procesos
ecologicos y evolutivos.

Estos corredores pueden ser formar un habitat continuo o biotopos aislados (refugios de paso) que pueden
funcionar como conectores ecolégicos.

En funcién de las caracteristicas del corredor en el municipio de Malaga se han establecido las siguientes
tipologias:

- Rios y arroyos: estos elementos son corredores ecoldgicos por definicidn, ya que son trayectos
lineales que permiten el flujo de especies y la conexién de habitats distanciados.

- Vias pecuarias: son las rutas por donde transcurre tradicionalmente el transito ganadero. Son bienes
de dominio publico de las comunidades auténomas y estan legalmente protegidas.

- Supramunicipales: son los corredores que funcionan como conectores entre habitats.

- Refugios de paso: biotopos aislados que funcionan como conectores bioldgicos pudiendo proveer de
habitat, refugios y otros recursos a numerosas especies.

- Parque Natural Montes de Malaga: debido a su magnitud, continuidad y proteccion, actia como gran
corredor ecoldgico permitiendo la conexidn de multitud de especies.

La zona verde propuesta situada en el limite este del ambito de actuacion favorece la conexion entre el suelo
urbano delimitado del sector y el suelo no urbanizable de los alrededores, generadndose un espacio de
transicidn con zonas verdes equipadas con areas de esparcimiento social entre ambos. Aunque no dispone de
una amplia extension, la tipologia de espacio verde asociado al este biotopo favorecera, mediante la siembra
de pies de arboles y la puesta en valor de las zonas verdes del sector, de un espacio para la naturaleza que
provea a los animales autdctonos de comida y refugio asi como de espacios para épocas de reproduccidn sin
que se vean amenazadas por la actividad ciudadana.

Superficie de zona verde | 9.310,10m?

Tipologia | biotopo aislado

Indicador: NEUTRAL (supone un aporte de recursos para la fauna local, tanto en refugio
como en alimento, aunque la amplitud de la zona no es suficiente como para generar un
impacto positivo de gran magnitud)
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1.10 CRECIMIENTO DE VIAJEROS EN TRANSPORTE PUBLICO

Se ha mejorado el acceso a la parada del bus mediante acerado, junto al paso de cebra existente. Este se
encuentra frente Calle Lagarillo. La vivienda mas alejada de la parada esta a solo 250 metros. (BUS Stop 2152
El Cortijuelo)

Dado que no se han realizado cambios significativos en la tipologia de las viviendas unifamiliares en el sector
de San Joaquin, no se espera que varie de manera significativa la cantidad de personas que optan por el
transporte publico.

Mejoras de acceso al transporte publico| Si
Cambios en la evolucion de viajeros | No significativa
Indicador: NEUTRAL (aunque hay una mejora, no hay motivos para el incremento de uso)

S Y
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1.11 NUMERO DE ARBOLES EN VIARIO POR HABITANTE:

Este indicador muestra la relacion entre la cantidad de arboles existentes en el viario del tejido urbano con
respecto al nimero total de habitantes. En este caso, se referencia con respecto al sector de San Joaquin.

La presencia de arboles en la ciudad, tanto en el viario como en zonas préximas, aporta multitud de beneficios
relacionados con la calidad del aire, mantenimiento de la biodiversidad relacionadas con especies urbanas y
creando zonas de sombra para reducir la incidencia solar en las ciudades. Por ello, es necesaria la presencia
de un numero determinado de arboles para poder asegurar un minimo de los beneficios mencionados.

Este indicador es cualitativo, ya que dependiendo del porte, la altura y el follaje de cada arbol variara los
beneficios que otorgan en uno u otro sentido. Por ello, existen otros indicadores para expresar
cuantitativamente aspectos relacionado con la sombra que proyectan o el CO2 que absorben.

La obtencién de este indice se obtiene como el cociente entre el nimero de arboles existentes en la zona a
analizar y el numero de habitantes que residen en dicha zona.

Los ultimos datos referidos a este indice se encuentran en valores de 16,58 arboles por cada 100 habitantes.

Actualmente, en el sector de San Joaquin, no existen arboles en el viario que contabilicen para este indicador
de sostenibilidad debido a que no estan correctamente urbanizadas los viales. La propuesta incluida en la
modificacion del Plan Especial de San Joaquin, incluye la incorporacion a viales y aparcamientos de 70 arboles.
El niumero de viviendas adosadas y aisladas resultantes de la ejecucion del Plan Especial sera de 109.
Suponiendo familias de 4 individuos, dispondremos de una poblacién estimada en el sector de 436 ciudadanos.

Por tanto, una vez ejecutado el Plan Especial de San Joaquin dispondremos de un indice de 16,05 arboles por
cada 100 habitantes, siendo este un valor muy proximo al valor asociado a la totalidad del municipio.

Numero de arboles en viarios | 72 pies de arbol

Poblacion estimada en el sector | 436 habitantes

Numero de arboles en viario por habitante | 16,51 arboles cada 100 habitantes-
Indicador: POSITIVO
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1.12 MASA FOLIAR PRODUCTORA DE SOMBRA

La elevada cantidad de horas de sol con el correspondiente incremento de temperatura, hace necesaria la
existencia de zonas de sombra a lo largo del sector que permita paliar los efectos de la radicacion en sus
habitantes. El indicador de masa foliar productora de sombra mide la sombra proyectada por la copa de los
arboles existentes en el tejido urbano.

En funcién del tipo de arbol, su porte, altura o follaje, proyectara una sombra de mayor 0 menor amplitud.
Ademas, estos aspectos variaran con la edad del arbol por lo que no es un aspecto facilmente medible.

En la modificacion del Plan Especial de San Joaquin incluye la plantacion de 72 arboles en viales y un total de
400 arboles adicionales a los ya existentes en los espacios verdes destinados a su disfrute. En ambos casos,
estos arboles proyectaradn sombras en los viandantes, asi como en viales, reduciendo la temperatura alcanzada
por el suelo, enfriando asi el ambiente en las horas de mayor irradiacion.

Para poder estimar este indicador, se ha determinado la superficie de las copas de arboles de individuos
adultos de las diferentes especies propuestas para la plantacién en viales y zonas verdes y se ha multiplicado
por el numero de individuos de cada tipo, obteniendo una estimacién de la sombra proyectada. El resultado
final de sombra proyectada dependera de los arboles elegidos finalmente para su plantacién, sin embargo, en
este indicador se propone especies determinadas para el calculo.

El resultado es un aumento positivo de la sombra proyectada debido a que, en la actualidad, los viales del
sector de San Joaquin no disponen de arboles y las zonas verdes disponen de escasos pies de arbol al no
estar habilitada dicha zona para su uso.

Viales

Pies de arbol plantados | 72 arboles

Numero de arboles Especie Melia Azedarach | 32 arboles

Sombra proyectada Especie Melia Azedarach | 4,90 m2 por arbol
Numero de arboles Especie Brachychiton populneus | 33 arboles
Sombra proyectada Especie Brachychiton populneus | 7,00 m2 por arbol
Numero de arboles Especie Ceratonia Siliqua | 2 arboles

Sombra proyectada Especie Ceratonia Siliqua | 12,56 m2 por arbol
Numero de arboles Especie Olea europaea | 5 arboles

Sombra proyectada Especie Olea europaea | 7,06 m? por arbol
Total sombra proyectada | 448,22 m2 por arhol

Aumento de la sombra proyectada en viales | Si

Indicador: POSITIVO

Zonas Verdes

Pies de arbol plantados | 400 arboles

Numero de arboles Especie Ceratonia Siliqua | 200 arboles
Sombra proyectada Especie Ceratonia Siliqua | 12,56 m2 por arbol
Numero de arboles Especie Olea europaea | 200 arboles

Sombra proyectada Especie Olea europaea | 7,06 m2 por arbol
Total sombra proyectada | 3924,00 m?

Aumento de la sombra proyectada en las zonas verdes | Si
Indicador: POSITIVO
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1.13 PORCENTAJE DE ESPECIES AUTOCTONAS DE VEGETACION EN VIARIO

Este indicador permite conocer el porcentaje de especies autdctonas en relacion al numero de especies introdu
cidas, atendiendo tanto al nimero de especies como a la cantidad de ejemplares existentes para cada una de
ellas.

Desde hace largo tiempo se han plantado por diversos motivos especies no acutoctonas en los viarios de las
ciudades. La ciudad de Malaga no ha sido menos en este aspecto. Promover la plantaciéon de especies
autdctonas en los viarios favorece muchos aspectos de la biodiversidad . Las especies autéctonas estan
adpatadas perfectamente al clima imperante en el municipio malaguefio, por lo que los recursos necesarios
para mantener estas especies en buen estado de salud son los propios de las condiciones climatolégicas de
la zona. Ademas, el hecho de mantener arboles en viarios pertenecientes a especies autdctonas favorece la
fauna propia de los sitemas ecoldgicos a los que pertenecen dichas especies, evitando asi el asentamiento de
posibles especies invasoras 0 de nuevas plagas al mezclarse con especies no autoctonas.

Por estos motivos es preciso determinar este indicador de sostenibilidad calculando el nimero de especies
autoctonas existentes en viarios del sector entre el total del numero de especies de viario, sean o no
autdctonas. El resultado nos mostrara el porcentaje de especies autoctonas existente en el sector en
comparacion las no autoctonas.

Numero de arboles en viario | 72 arboles

Numero de arboles autéctonos en viario | 7 arboles

Porcentaje resultante de especies autdctonas en viario | 10%

Indicador: NEUTRAL (aunque se produce una mejora, no se alcanza la media municipal
16,75%)
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1.14 COMPACIDAD

El indicador de la compacidad relaciona el techo edificado de los edificios con la superficie urbana total
(compacidad bruta) o la superficie urbana ocupada con la superficie de las parcelas (compacidad neta).

La compacidad en el ambito urbano expresa la idea de proximidad de los componentes que conforman la
ciudad, es decir, la reunion en un espacio mas o menos limitado de los usos y las funciones.

El tipo edificatorio propuesto en el PERI es el de unifamiliar aislado y adosado. Esta tipologia edificatoria
supone la promocién de una zona urbana “poco compacta” favoreciendo la creacion de espacios verdes
privativos que ayudan mejorar la calidad del aire del sector, aumentar la masa foliar productora de sombra,
absorber CO2 y reducir el ruido procedente de la autovia/autopista.

Superficie total de parcelas excl. zonas verdes, viarios y equipamiento | 48.225,26m?
Superficie total de techo edificado | 24.194,54 m?

Superficie total de techo edificado excl. equipamiento | 19.351,54 m2

Superficie total del sector | 72.697,00m?

Compacidad neta | 0,4

Compacidad bruta | 0,33

Indicador: POSITIVO
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2 TABLA RESUMEN DE INDICADORES AMBIENTALES SECTOR SAN
JOAQUIN

Indicador

1.1 Zonas Verdes por
Habitante

1.2 Proximidad de
Zonas Verdes

1.3 Calidad del Aire

1.4 Exposicion al
Ruido

1.5 Emisiones CO2

1.6 Tratamiento de
Aguas Residuales

1.7 Cambio Climatico:
Accion por el Clima
1.8 Fuentes de
Consumo Energético
y Consumo por
Habitante

1.9 Presencia
Longitud y Extension
de Corredores
Ecoldgicos

1.10 Crecimiento de
Viajeros en
Transporte Publico
1.11 Numero de
Arboles en Viario por
Habitante

1.12 Masa Foliar
Productora de Sombra

1.13 Porcentaje de
Especies Autoctonas
de Vegetacion en
Viario

1.14 Compacidad

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras ¢ Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Descripcion

Area de superficie verde por
cada habitante del sector

Porcentaje de poblacion que
vive cerca de zonas verdes.

Evaluacion de concentraciones
de contaminantes en el aire.

Medicion de niveles medios de
ruido en decibelios y
porcentaje de poblacion
expuesta.

Medicion del volumen de
emisiones de CO2 en el area
local.

Evaluacion del tratamiento de
aguas residuales y pluviales.

Evaluacion de las acciones
contra el cambio climatico.

Estimacion del consumo
energético y uso de energias
renovables.

NUmero de corredores
ecoldgicos conectores de
habitats.

Mejora de acceso al transporte
publico y su uso.

Relacién entre numero de
arboles y habitantes.

Medicién de sombra
proyectada por copas de
arboles.

Porcentaje de especies
autéctonas con relacion al
ndmero de especies
introducidas

Relacién entre el techo
edificado y la superficie urbana
total

Datos Relevantes
Superficie de zona verde | 9.310,10m?
indice de zonas verdes | 46,55m2/habitante
indice minimo a superar | 25 m2/habitante
Superficie de zona verde: 9,310.10 m?
Porcentaje de poblacion préxima: 100%
Porcentaje recomendable: 90%
Dias de calidad del aire mala/muy mala: 42
Valor medio anual de PM10: 23 ug/m? (limite: 40 ug/m?)
NUmero anual de superaciones de limites diarios PM10: 6 (limite: 35)

Propuesta de zonas verdes como barrera de ruido
Valor limite OMS: 50 dBA (dia), 55 dBA (noche)

Emisiones estimadas anuales: 333.797,10 kgCO2
Emisiones reducidas: 166.898,55 kgCO2

Mejoras en infraestructuras para tratamiento
Aprovechamiento de aguas pluviales: Si

Mejoras de acceso contra riesgos ambientales: Si
Estudio preventivo de inundaciones: Si

Aporte de energia renovable: 50%
Consumo energia primaria adosada: 9.922 kWh/afio
Consumo energia primaria aislada: 13.239 kWh/afio

Superficie de zona verde: 9,310.10 m?
Tipologia: biotopo aislado

Mejoras de acceso al transporte publico: Si
Cambios en la evolucion de viajeros: No significativa

NUmero de arboles en viarios: 72

Poblacién estimada: 436

Arboles por cada 100 habitantes: 16,51

Numero de arboles en viales: 72

Total sombra proyectada: 4.292,50 m

Aumento de la sombra proyectada en zonas verdes: Si

Numero de arboles en viario: 72 arboles
NUmero de arboles autéctonos en viario: 7 arboles
Porcentaje de especies autéctonas en viario: 10%

Superficie total de parcelas excl. zonas verdes, viarios y equipamiento:

48.225,26 m

Superficie total de techo edificado: 24.194,54 m?

Superficie total de techo edificado excl. equipamiento: 19.351,54 m
Superficie total del sector: 72.697,00 m

Compacidad neta: 0,4

Compacidad bruta: 0,33

pagina
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Positivo

Positivo

Positivo

Positivo

o
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Positivo
®

Positivo
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Neutral

Neutral
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Neutral

Positivo
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ANEJO 8 - Movimiento de Tierras
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MEMORIA

Movimiento de tierras de calle Lagarillo

Alineacion: ALI_LAGARILLO

Grupo de lineas de muestreo:
GLM_LAGARILLO
PK inicial: 0+000.000

PK final: 0+287.576

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areapg | VOLUMEN | VOL. | voL acumuL | YOL. . | VOL-

PK | DESMONTE | _ DF | REUTILIZABLE | TERRAPLEN | Dt . | PESMONTE | peyrrirzagie. | TERRAPLEN | NEIO -
(m2) (m3) (m3) (m2) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 2.52 0.00 0.00 0,13 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 2.51 25.13 25.13 0,16 1.44 25.13 25.13 1.44] 23,69
0+020.000 2.53 25.21 25.21 0,15 1,55 50.34 50.34 2,99  47.34
0+030.000 2.56 25.46 25.46 0,15 1.51 75,8 75,8 45|  71.30
0+040.000 2,55 25.53 25.53 0,14 1.45 101.33 101.33 595  95.38
0+050.000 2,55 25,6 25,6 0,05 0,92 126,93 126,93 6.87 120.06
0+060.000 2.68 26.09 26.09 0,02 0,34 153.02 153.02 7.21 145,8
0+070.000 2.54 26.08 26.08 0,02 0,19 179.10 179.10 7.41] 171,69
0+080.000 2.54 25.36 25.36 0,02 0,21 204,46 204,46 7.61| 196,84
0+090.000 2.54 25.36 25.36 0,02 0,21 229,81 229,81 7.82 222
0+100.000 2.69 26.12 26.12 0,02 0,21 255,94 255,94 8.02| 247,91
0+110.000 10.12 64,45 64,45 0.00 0,1 320.39 320.39 8.13 312.26




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA
Areape | VOLUMEN | voLumen | Areapg | VOLUMEN | VOL. | voL acumuL | YOL. . | VOL-
P PETma) | © | DESMONTE | REUTILEABLE | TERRATLEN | reprapiLen | acumur. | REUT HZRBLE- | “acumuL. | acumuL.
(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)

0+120.000 6.57 83.61 83.61 0.00 0.00 403,99 403,99 8.13 395,87
0+130.000 7,98 72,76 72,76 0.00 0.00 476,76 476,76 8.13| 468,63
0+140.000 9.06 85.22 85.22 0.00 0,02 561,98 561,98 8.15 553,84
0+150.000 8.84 89,5 89,5 0.00 0,02 651,48 651,48 8.16| 643.31
0+160.000 8.14 84,89 84,89 0.00 0.00 736.37 736.37 8.16 728.21
0+170.000 10.68 94.10 94.10 0,01 0,08 830,48 830,48 8.24 822.24
0+180.000 10.10 103,87 103,87 0,01 0,12 934.35 934.35 8.36| 925,99
0+190.000 12,79 114,43 114,43 0.00 0,06] 1048,77 1048,77 8.42| 1040.36
0+200.000 11,97 123,77 123,77 0.00 0,02] 1172,54 1172,54 8.43| 1164.11
0+210.000 13.09 125,28 125,28 0,17 0,83 1297.82 1297.82 9.26| 1288,56
0+220.000 14.08 146.36 146.36 3,97 10.08|  1444.18 1444.18 19.35| 1424,84
0+230.000 1,73 89,61 89,61 12.57 24,85  1533,79 1533,79 44,2| 1489,59
0+240.000 3.10 23.53 23.53 2.22 78,28|  1557.32 1557.32 122,48| 1434,84
0+250.000 17.33 97,61 97,61 0,72 15.63|  1654,93 1654,93 138.11] 1516.82
0+260.000 21.33 193,29 193,29 0,01 3.64 1848.23 1848.23 141,75| 1706.48
0+270.000 8.55 149,41 149,41 0.00 0,06 1997.64 1997.64 141,81] 1855.83
0+280.000 7.22 78,85 78,85 0,01 0,05| 2076,49 2076,49 141,85| 1934.63
0+287.576 7.12 54.30 54.30 0,06 0,27]  2130,79 2130,79 142.13] 1988.66




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras de calle San Joaquin

Alineacion: ALI_SANJOAQUIN

Grupo de lineas de muestreo:
GLM_SANJOAQUIN
PK inicial: 0+000.000

PK final: 0+090.985

Area pe | VOLUMEN | yoLumen Areape | VOLUMEN |~ VOL. | voL acumuL | YOL . | VOL-
PK  |DESMONTE| _ DF —|REUTILIZABLE| TERRAPLEN | Dt . | PESMONTE | peyrrirzaie. | TERRAPLEN | TEIO -

(m2) (m3) (m3) (m2) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 11,76 0.00 0.00 0,03 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 3.82 77,88 77,88 0,31 1.66 77,88 77,88 1.66]  76.22
0+020.000 3.82 38.18 38.18 0,37 3.37 116.06 116.06 5.03 111.04
0+030.000 3.65 37.35 37.35 0,25 3.07] 153,41 153,41 8.10|  145.31
0+040.000 3.60 36.23 36.23 0,17 2.07] 189,64 189,64 10.16| 179,48
0+050.000 3.11 33.43 33.43 0,07 1.22]  223.07 223.07 11.38] 211,68
0+060.000 2,98 30.45 30.45 0,08 0,79 253,52 253,52 12.17 241.34
0+070.000 2,85 29.13 29.13 0,1 0,9] 282,65 282,65 13.08| 269,57
0+080.000 2.72 27,84 27,84 0,11 1.02] 310,49 310,49 14.09|  296,4
0+090.000 2.62 26,69 26,69 0,12 1.15| 337,18 337,18 15.24| 321,94
0+090.985 3.05 2,79 2,79 0,11 0,11] 339,98 339,98 15.35| 324,62




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras de calle Fragata

Alineacion: ALI_FRAGATA

Grupo de lineas de muestreo:

GLM_FRAGATA

PK inicial: 0+000.000
PK final: 0+066.145

Areape | VOLUMEN | yoLumen Areapg | VOLUMEN | = VOL. | voL.acumuL | YOL. . | NOL.
PK  |DESMONTE| _ DF —_|REUTILIZABLE| TERRAPLEN |__ Dt . |PESMONTE | peyrrirzaie. | TERRAPLEN ) THI0 -
(m2) (m3) (m3) (m2) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 13.19 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 15,97 145,76 145,76 0.00 0.00 145,76 145,76 0.00| 145,76
0+020.000 10,76 133,63 133,63 0.00 0.00 279,4 279,4 0.00 279,4
0+030.000 6.44 86.01 86.01 0.00 0.00 365,41 365,41 0.00| 365,41
0+040.000 3.40 49.21 49.21 0.00 0,01 414,62 414,62 0,02] 4146
0+050.000 4.81 41.03 41.03 0.00 0,01 455,65 455,65 0,03| 455,62
0+060.000 6.49 57,48 57,48 0.00 0.00 513.13 513.13 0,03 513.10
0+066.145 3.44 32,45 32,45 0.00 0.00 545,58 545,58 0,03 545,55




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Alineacion: ALI_FRAGATA (1)

Grupo de lineas de muestreo:
GLM_FRAGATA(1)
PK inicial: 0+000.000

PK final: 0+095.158

AREA DE VOLI;’:IEN VOLUMEN AREA DE VOLI;':'EN DESVMO;\JTE VOL. ACUMUL TER‘Il!(I)\II;LI'EN Izlll(i)'ll'-o
LS DES(::;);‘TE DESMONTE REUT(III‘;]:;Z)ABLE TER(T“A;)LEN TERRAPLEN | ACUMUL. REUT:II:BZ)I'\BLE' ACUMUL. |ACUMUL.

(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 12.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 5.69 90,74 90,74 0,55 2.73 90,74 90,74 2.73 88.01
0+020.000 5.04 53,64 53,64 0,74 6.42 144,38 144,38 9.15 135,23
0+030.000 5.10 50,68 50,68 0,91 8.26 195.06 195.06 17.41 177,65
0+040.000 4.92 50.07 50.07 0,34 6.28 245.13 245.13 23,69 | 221,44
0+050.000 6.42 44.33 44.33 0,02 1.16 289,47 289,47 24,85| 264,62
0+060.000 2.32 37,18 37,18 1.54 4.40 326,65 326,65 29.25 297,4
0+070.000 2.20 22.43 22.43 1,78 12.55 349.08 349.08 41,8| 307.29
0+080.000 4,96 35,84 35,84 2,94 23.60 384,92 384,92 65,39 319,53
0+090.000 3.66 47,84 47,84 2.28 4.55 432,77 432,77 69,94 | 362,83
0+095.158 2.92 20.27 20.27 1,59 -2,42 453.03 453.03 67,51 385,52




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras de la calle Buque

Alineacion: ALI_ BUQUE

Grupo de lineas de muestreo:
GLM_BUQUE
PK inicial: 0+000.000

PK final: 0+226.537

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areape | VOLUMEN | VOL. | voL. acumuL | YOL. . | VOL-
P | P oy | | DESMONTE | REUTILZABLE | TERRAPLEN | rerrapLEN | acumuL. | REUTFLIZABLE- | “acumul. | acumul.
(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)

0+000.000 2.73 0.00 0.00 0,77 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 2,95 28.43 28.43 0,96 8.64 28.43 28.43 8.64| 19,79
0+020.000 2,96 29,58 29,58 5.11 30.34 58.01 58.01 38,98 19.03
0+030.000 1.88 24.12 24.12 7.42 63,29 82.13 82.13 102.27| -20,14
0+040.000 1.42 16,5 16,5 8.52 79,7 98,63 98,63 181,98| -83,35
0+050.000 2.61 19.52 19.52 5.19 80,83 118,15 118,15 262,81| -144,66
0+060.000 1.62 21.15 21.15 5.08 51,32 139,3 139,3 314.13| -174,83
0+070.000 4.55 30,82 30,82 1.84 34,56 170.12 170.12 348,69 | -178,57
0+080.000 4.58 44,95 44,95 0,02 10.52 215.07 215.07 350.21| -144,14
0+090.000 2,76 34.17 34.17 1,73 13.10 249,24 249,24 372.32| -123.08
0+100.000 3.51 31.37 31.37 1.37 15,49 280,62 280,62 387,81 -107,2
0+110.000 3.24 33,74 33,74 2.60 19,88 314.35 314.35 407,69| -93,34
0+120.000 1.58 24.06 24.06 4.07 33.37 338,42 338,42 441.06| -102,64
0+130.000 1,94 17.58 17.58 4.27 41,68 355,99 355,99 482,74| -126,74




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

AREA DE VOLI;]?EN VOLUMEN AREA DE VOLI;III;IEN DESVI\:)(I)-;‘ITE VOL. ACUMUL TER‘I’R(I)\I;LEN IEIII(E)1I'-0
LS DES(I::;I;TE DESMONTE REUT(I';]:;Z)ABLE TER(Rn?;)LEN TERRAPLEN ACUMUL. REUT:::BZ)ABLE' ACUMUL. ACUMUL.

(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+140.000 2.25 20,95 20,95 12.44 83,54 376,94 376,94 566,28 | -189,33
0+150.000 3.09 26,72 26,72 17.05 147,48 403,66 403,66 713,75| -310.09
0+160.000 1,96 25.27 25.27 22.29 196,73 428,93 428,93 910.49| -481,55
0+170.000 1.54 17.49 17.49 24.51 234.01 446,43 446,43 1144,49| -698.07
0+180.000 2.73 21.34 21.34 15.11 198.09 467,77 467,77 1342,58| -874.81
0+190.000 3.73 32,75 32,75 0.00 60,78 500,51 500,51 1403.35| -902.84
0+200.000 2.08 29.07 29.07 11.00 52,97 529,58 529,58 1456.32| -926,74
0+210.000 5.24 36,57 36,57 0,03 55,18 566,16 566,16 1511,5| -945.34
0+220.000 2.30 37,68 37,68 0,34 1.87 603.83 603.83 1513.37| -909.54
0+226.537 2,74 16.46 16.46 0,31 2.14 620.29 620.29 1515.51| -895,22




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras del Vial B

Alineacion: ALI_VIAL B

Grupo de lineas de

muestreo: GLM_VIAL B
P.K. inicial: 0+000.000

P.K. final: 0+051.116

vol.

vol.

Area de Volumen de Volumen Area de Volumen de T vol. acumul terraplén vol. neto
PK desmonte desmonte reutilizable terraplén terraplén acumul reutilizable. acunI:uI acumul.
(m2) (m3) (m3) (m2) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)

0+000.000 3.40 0.00 0.00 7.76 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 14.36 88.79 88.79 2.58 51.71 88.79 88.79 51.71 37.08
0+020.000 36.30 253.31 253.31 7.30 49.43 342.10 342.10 101.14 240.96
0+030.000 14.58 254.40 254.40 8.57 79.35 596.51 596.51 180.49 416.02
0+040.000 3.75 91.63 91.63 13.91 112.40 688.14 688.14 292.88 395.26
0+050.000 3.14 34.45 34.45 10.00 119.55 722.59 722.59 412.44 310.15
0+051.116 2.75 3.29 3.29 9.24 10.73 725.87 725.87 423.17 302.71




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras del Vial C

Alineacion: ALI_VIAL C

Grupo de lineas de muestreo: GLM_VIAL C
PK inicial: 0+000.000
PK final: 0+079.726

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areapg | VOLUMEN | VOL. | voL. acumuL | YOL. . | VOL-

PK  |DESMONTE | PF | REUTILIZABLE | TERRAPLEN | DE . | PESMONTE | peyrrirzapLe. | TERRAPLEN | NEFO -
(m2) (m3) (m3) (m2) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 1.48 0.00 0.00 0,15 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 1,7 15,9 15,9 0,2 1,73 15,9 15,9 1,73] 1417
0+020.000 5.10 34.03 34.03 0,02 1.06 49,93 49,93 2,79 47.13
0+030.000 5.40 52,5 52,5 0.00 0,08 102.43 102.43 2.87| 99,56
0+040.000 3.37 43,82 43,82 0.00 0.00 146,25 146,25 2.87 143,39
0+050.000 2.18 27,74 27,74 0.00 0.00 174 174 2.87| 171.13
0+060.000 2.17 21,78 21,78 0.00 0.00 195,77 195,77 2.87] 192,91
0+070.000 2.17 21,71 21,71 0.00 0.00 217,48 217,48 2.87| 214,61
0+079.726 2.19 21.19 21.19 0.00 0.00 238,67 238,67 2.87 235,8




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras del Vial E

Alineacion: ALI_VIAL E

Grupo de lineas de
muestreo: GLM_VIAL E

P.K. inicial: 0+000.000
P.K. final: 0+022.788

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areape | VOLUMEN | VOL. | voL. acumuL | YOL. . | VOL-

P | P oy | | DESMONTE | REUTILZABLE | TERRAPLEN | rerrapLEN | acumuL. | REUTFLIZABLE- | “acumul. | acumul.
(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 3.25 0.00 0.00 0.01 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 3.23 32.41 32.41 0.02 0.15 32.41 32.41 0.15] 32.26
0+020.000 3.83 35.31 35.31 0.01 0.14 67.72 67.72 0.29 67.43
0+022.788 3.23 9.84 9.84 0.02 0.04 77.56 77.56 0.33] 77.23




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras del Vial F

Alineacion: ALI_VIAL F

Grupo de lineas de

muestreo: GLM_VIAL F
P.K. inicial: 0+000.000

P.K. final: 0+053.403

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areape | VOLUMEN | VOL. | voL. acumuL | YOL. . | VOL-
P | P oy | | DESMONTE | REUTILZABLE | TERRAPLEN | rerrapLEN | acumuL. | REUTFLIZABLE- | “acumul. | acumul.
(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)

0+000.000 2.70 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 2.61 26.58 26.58 0.01 0.04 26.58 26.58 0.04] 26.53
0+020.000 2.86 27.37 27.37 0.00 0.05 53.95 53.95 0.10[ 53.85
0+030.000 0.67 17.67 17.67 0.27 1.37 71.62 71.62 1.47]  70.15
0+040.000 3.79 22.30 22.30 0.91 5.89 93.92 93.92 7.36 86.56
0+050.000 2.67 32.30 32.30 0.28 5.93 126.22 126.22 13.29] 112.93
0+053.403 0.92 6.11 6.11 0.94 2.08 132.33 132.33 15.37| 116.96




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

Movimiento de tierras de la calle Agapanto

Alineacion: ALI_AGAPANTO

Grupo de lineas de muestreo:

GLM_AGAPANTO

PK inicial: 0+000.000

PK final: 0+248.693

Areape | VOLUMEN | voLumen | Areape | VOLUMEN | VOL. | voL. acumuL | YOL. . | VOL-

P | P oy | | DESMONTE | REUTILZABLE | TERRAPLEN | rerrapLEN | acumuL. | REUTFLIZABLE- | “acumul. | acumul.

(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+000.000 6.37 0.00 0.00 0,04 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0+010.000 6.64 65.06 65.06 0,09 0,64 65.06 65.06 0,64 64,42
0+020.000 2,9 47,69 47,69 1.48 7,85 112,75 112,75 8,5| 104,25
0+030.000 4.25 36.06 36.06 3.89 25,77 148,38 148,8 34.26| 114,54
0+040.000 16.02 97.04 97.04 0.00 17.09 245,84 245,84 51.36| 194,48
0+050.000 12.44 142,27 142,27 0.00 0.00 388.12 388.12 51.36| 336,76
0+060.000 5.58 93,77 93,77 0,06 0,33 481,89 481,89 51,69 430,2
0+070.000 5.07 57,16 57,16 0,19 1.13 539.05 539.05 52,81| 486.23
0+080.000 3,5 46.04 46.04 0,29 1,96 585.09 585.09 54,77 530.32
0+090.000 7.14 53,19 53,19 0,46 3.72 638,28 638,28 58,49| 579,79
0+100.000 3.49 53,16 53,16 2.45 14.53 691,44 691,44 73.02| 618,42
0+110.000 4.30 36,52 36,52 1.41 21,73 727,97 727,97 94,74| 633.22
0+120.000 10.71 73.33 73.33 2.48 21.40 801.30 801.30 116.14| 685,16
0+130.000 8,99 98,51 98,51 0.00 12.40 899.81 899.81 128,54| 771.27




REDACCION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL PT-2 SAN JOAQUIN (PA-PT.1 en PGOU 2011)

MEMORIA

AREA DE VOLI;]?EN VOLUMEN AREA DE VOLI;III;IEN DESVI\:)(I)-;‘ITE VOL. ACUMUL TER‘I’R(I)\I;LEN IEIII(E)1I'-0
LS DES(I::;I;TE DESMONTE REUT(I';]:;Z)ABLE TER(Rn?;)LEN TERRAPLEN ACUMUL. REUT:::BZ)ABLE' ACUMUL. ACUMUL.

(m3) (m3) (m3) (m3) (m3)
0+140.000 6,74 78,67 78,67 1.83 9.15 978,48 978,48 137,69 840,79
0+150.000 5,97 63,97 63,97 0,18 9.84 1042.44 1042.44 147,52 894,92
0+160.000 1.07 37.06 37.06 2.63 12.28 1079,5 1079,5 159,8 919,7
0+170.000 3.87 25,56 25,56 1.68 19,77 1105.06 1105.06 179,57 925,49
0+180.000 4.57 41,9 41,9 0,96 13,5 1146,96 1146,96 193.07 953,89
0+190.000 2.53 35,25 35,25 10,85 61.00 1182.21 1182.21 254.07 928,15
0+200.000 8.21 52,42 52,42 3.29 72,94 1234.63 1234.63 327.01 907.62
0+210.000 7,79 77,78 77,78 0,5 19.42 1312.42 1312.42 346,44 965,98
0+220.000 6.00 67.21 67.21 0,7 6.14 1379.63 1379.63 352,57 1027.06
0+230.000 8.01 68,55 68,55 1.36 10.54 1448.18 1448.18 363.11| 1085.07
0+240.000 10.58 91,18 91,18 0,17 7.81 1539.36 1539.36 370,92| 1168,44
0+248.693 19,65 127,75 127,75 0,36 2.31 1667.11 1667.11 373.23| 1293.88




PERI SAN JOAQUIN

PUERTO DE LA TORRE

SANTA ROSALIA - MAQUEDA

CARTAMA

FHHHHHH T

CAMPANILLAS

CARTAMA

o e

MALAGA
CENTRO HISTORICO

T NIRRT HAHHH
P

LEYENDA - SITUACION Y REFERENCIA TERRITORIALES
- PERI SAN JOAQUIN

e===Red Viaria principal

+i@+ Ferrocarril

[ ]Ncleo Urbano

[ INdcleo aislado - Autoconstruccién

[ H |Hospital

BS PTA (Parque Tecnolégico de Andalucia)
& Puerto

% Aeropuerto

<& Universidad

CHURRIANA i

vy Ty
— . ,
-] Ayuntamiento de Malaga {u
% == Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
*
: Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
E Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
F REVISION DEL PLAN ESPECIAL PE PT-2 "SAN JOAQUIN"
N\ ;" COORDINADOR/A : EXPEDIENTE N°: FECHA :
\ Jefa de departamento: ELENA RUBIO PRIEGO
' ‘ Coordinacién: MARIA DOLORES JIMENEZ RUIZ SE-034/19 JULIO 2024
EQUIPO REDACTOR:
\ ES

Laura Lopez Trigueros (Arq.)|José Luis Arrojo Ramos (Arq.)| Eugenia Alvarez Blanch (Arq.)lAngeI Garcia Vidal (ICCP)
Antonio Checa Gomez de la Cruz (Abg.)| Tomas Valero Heredia (Amb.) | Lorenzo Calero Castro (Amb.)|Sandra Peralto Galan (Arq.)

/ PLANO :
3 PLANOS DE INFORMACION
Situacion y referencias territoriales.

ESCALAS:
1:25000

11

DIN A1




44
//////
44

4
4 44
4 4

4
445
44

P
<4 4 4
/////
P 4 4
P 44 4
//////
/////
4 P 4
4 A 4 P
//////
//////
//////
/////

4
44
P
4 4
4 4

P 4 4
a4 ,% 44 =

2 P
a a 4 a
/////////
P 2
4 2%

e 4a%8aa%a%
2] 4 4 4 4
142 258459945

¥r—== / ) = ////L daagdaeteattaad =N\ ==\ (71 <
| = — — i =~ /NN = <\<\\* &
i Wil Al {© ///////ﬂﬁ Gesaiaataeiiatis /// /ﬁ‘ ' 3\\\\\\&5\\\\\\\\\\&(

P
P a4 ,94
/////////////
//////
//////////
//////////
///////
///////
///////
/////
///////
P
A a, <

4 4 4
4 4
//////

il *“3 . 1\
S .

x
i\

SISTEMAS GENERALES

I SGIT__| S. G. DE INTERES TERRITORIAL
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DELIMITACION DE AMBITOS

= PLANEAMIENTO APROBADO
[Paes ) Peov-as

- PLANEMIENTO APROBADO MODIFICADO
LPamM-83] DoavEve
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