CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000( . S o G I

o ecretaria Genera

Punton®7. @ gluhdﬂa'(lj Técnica de la Junta
J.G.L. 27/01/2026. € Malaga

de Gobierno Local

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 27 DE ENERO DE 2026 EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 7.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA
R-4 DEL PERI-PT.5 “EL TOMILLAR” (EXPEDIENTE N° PL 6/2025).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 22 de enero de 2026, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que con fecha 19 de enero de 2026 se ha emitido informe-propuesta por e/
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del
sigulente tenor literal:

‘En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El 8mbito del ED es la parcela edificable R-4, de uso residencial vivienda, delimitada
en el del Sector PERI-PT.5 “El Tomillar’, con forma trapezoidal, curvada en los lados norte y sur, con
unas dimensiones aproximadas de unos 50 metros, en el sentido norte-sur y unos 70 metros en
sentido este-oeste, en sus punto medios, y una superficie de suelo de 3.422, 39 mZs, segun
certificacion registral y 3.420m2s segun ficha catastral.

El PERI PT.5 quedd incorporado al vigente PGOU como PAM-PT.T (97) esto es,
planeamiento aprobado con modificaciones, La aprobacion definitiva de la modificacion se
proaujo por acuerdo plenario de 29 de septiembre de 2071 y posteriormente, hubo otra correccion
de error aprobado el 30 de enero de 2074.

Objeto
El objeto del Estudio de Detalle dar cumplimiento al PERI-PT.5 “El Tomillar’, que
establece o siguiente.

1..) Atendiendo al articulo 13.10.3 Condliciones de la ordenacion para la zona CTP
Colonia Tradlicional Popular, y dado que la superficie de algunas de las parcelas destinada a esta
ordenanza es superior a 800 m? sera necesario, en su caso, la redaccion de estudio de detalle...

Las determinaciones de este ED se encuentran dentro de las competencias
asignaaas por el articulo 71de LISTA y articulo 94 de RGLISTA, que son.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica.
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Antecedentes de hecho

1°- Con fecha 25 de febrero de 2025 tiene entrada por Registro Electronico el
Estudio de Detalle en la Parcela R-4 del Sector PERI-PT.5 ‘El Tomillar” para su tramitacion,
presentado por Servicios Promocionales para Colectivos S.A, al que se adjunta Memoria, Planos,
resumen ejecutivo y Certificacion Registral de la parcela R.4. Posteriormente, en fecha 27 de
febrero de 2025 se presenta resumen efecutivo y planos.

2°- Con fecha 21 de abril de 2025 se solicita por parte del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica comprobacion de la base topografica a la Seccion de Informacion
Geogrdéfica, Cartografia y Topogratia del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica.

3%- Con fecha 12 de mayo de 2025 se emite informe por parte de la Seccion de
Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia del Departamento anteriormente citado,
requiriendo modificacion de la documentacion presentada.

4°- Con fecha 28 de mayo de 2025 se emite informe urbanistico por parte del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, requiriendo la aportacion de documentacion
técnica que solvente las observaciones recogidas en el informe.

5°- Con fecha 2 de junio de 2025 se da traslado al promotor del expediente de los
requerimientos realizados en los informes técnicos de la Seccion de Informacion Geogréfica,
Cartogratia y Topografia y del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica y se le requiere
para que acredite la representacion.

6°- Con fecha 19 de septiembre de 2025 se presenta modificado del Estudio de
Detalle por parte del promotor del expediente, redactado por H. C. P. Arquitectos y Urbanistas SLP.

7%- Con fecha 22 de septiembre de 2025 se presenta documentacion en formato
vectorial por parte del promotor del expediente en cumplimiento de requerimiento realizado por
la Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia y del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica

8°- Con fecha 29 de octubre de 2025 se emite informe favorable por parte de la
Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia, respecto de la documentacion
presentada en fecha 22 de septiembre de 2025.

9°- Con fechas 17 y 26 de noviembre de 2025 se emiten informes favorables por
parte del Servicio de Planificacion y Ordenacion, proponiendo la Aprobacion Inicial del Estudio de
Detalle.

10°- Con fecha 2 de diciembre de 2025 se emite informe urbanistico favorable por
parte del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, el cual sustituye a los informes
emitidos en fecha 17 y 26 de noviembre de 2025, proponiendo la Aprobacion Inicial del Estudio de
Detalle.

17°- Con fecha 2 de diciembre de 2025 se presenta escrito por el promotor del
expediente, autorizando a H. C. P. Arquitectos y Urbanistas SLP para la redaccion y tramitacion de/
Estudlio de Detalle de la parcela R-3 del PERI-PT.5 “EL TOMILLAR".

Fundamen uridli

Requisitos sustanciales o de fondo:
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1°- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2021 asi como
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por e/
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG). determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de /a
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien, el punto 1 de su Disposicion Transitoria
Segunda establece que:

‘1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o gjecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Esto implica el reconocimiento de /a vigencia del PGOU-207] aprobado
aefinitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 271
de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071]) y de sus instrumentos de desarrollo. De
esta forma, el mbito que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano, incluido en e/
ambito del PERI- PT.5 “El Tomillar’, incorporado al PGOU como PAM-PT.1(97), tal como ya se ha
adelantado.

2°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene la
Parcela R4 PERI PT.5 ‘El Tomillar”.

Tal como se ha mencionado con anterioridad, el PERI (Ordenanzas) establece que
en parcelas superiores a 800 m2 se debera tramitar Estudio de Detalle. Asi el apartado 1del articulo
2.3.10 del PGOU-20171 establece que.

1 Los Estudios de Detalle se redactarén en aquellos supuestos en que asl aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo de/
Plan General. o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines
del planeamiento.

Por otra parte, lo que se pretende con el presente Estudio de Detalle es diseriar un
conjunto de viviendas unifamiliares en régimen de propiedad horizontal, adapténdolas a la
topografia del terreno y potenciando las zonas verdes comunes, que ayuden a preservar el ciclo
natural del agua y minimicen el efecto ‘lsla calor” en entornos urbanos. Dicho lo anterior,
concluimos que lo pretendido en el Estudio de Detalle es susceptible de ser asumido por este
instrumento complementario de la ordenacion, de acuerdo con lo expuesto en el informe de/
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica 2 de diciembre de 2025, que /o considera
oportuno, al agjustarse a la normativa de aplicacion del PERI PT.5 “El Tomillar” aprobado
definitivamente, no modificando ningun parametro.

Por lo tanto, el objeto del Estudio de Detalle se ajusta al definido en el articulo 71
LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento, en el que se indica que:

“Articulo 94: [ os Estudios de Detalle

3/10

Codigo Seguro De Verificacién hoxNVhsh8Y/ XY14Tp2nNdg== Estado Fechay hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 27/01/2026 12:45:51
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 27/01/2026 11:48:11
Observaciones Pégina 3/10
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ veri firna/ code/ hoxNvhsh8YY%2FXY14Tp2nNdg%8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/hoxNVhsh8Y%2FXY14Tp2nNdg%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000¢

o H Secretaria General
Punto n® 7. @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 27/01/2026. e a aga de Gobierno Local

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rdstico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito
los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secunaario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de éello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).”

3°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

La documentacion presentada por el promotor en fecha 19 de septiembre de 2025
fue informaada por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento de
Planeamiento y Gestion en fecha 2 de diciembre de 2025. En este informe se concluye y propone
lo siguiente: 1..)

1.
1.6. VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

Se disefia un conjunto de viviendas unifamiliares en régimen de propiedad
horizontal, disponiendo las viviendas de forma que todas disfruten de las mejores vistas y de la
mejor orientacion posible, adaptandolas a la acusada topografia y potenciando las zonas verdes
comunes que ayuden a preservar el ciclo natural del agua y minimicen el efecto “isla de calor” en
entornos urbanos.

Se establece un drea de movimiento de los volumenes de la edificacion, se
establecen las cotas del terreno natural modificado con tratamiento de los espacios libres para
diferenciar las zonas comunes de las privativas y las ajardinadas de las pavimentadas, y se
establecen las cotas de referencia de planta baja de las viviendas en conjuntos de dos en dos, de
manera que el alzado de las mismas resulte menos fragmentado y de mayor calidad.

2

La ordenacion del ED se gjusta a la normativa de aplicacion del PERI PT.5 “El Tomillar”
aprobado definitivamente, no modificando ningun parametro de aplicacion.

En algunos puntos, la ordenacion no se ha acogido a las condiciones de composicion
determinadas por el Articulo 12.2.4. Movimientos de Tierra del PGOU 2077 vigente, es decir, se ha
alterado la cota del terreno en mas de 150 m respecto la cota del terreno resultante del proyecto
de urbanizacion, debido a la especial topografia de la parcela. Estas variaciones respecto la cota
tedricamente ejecutable son de escasa entidad porque no superan en ningun caso los 0.50 m de
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altura segun las secciones aportadas.

Las citadas variaciones respecto la normativa general de edificacion del PGOU 2071
vigente son autorizables mediante la aprobacion de este ED al amparo del apartado 11 del art.
12.2.26 del PGOU 20171,

La ordenacion aportada sdlo es vinculante en los aspectos regulados por e/
documento, es decir, cotas y rasantes, cotas de referencia de la planta baja de las viviendas y cotas
resultantes de los espacios libres de la edificacion, y parémetros urbanisticos del PERI PT.5 “El
Tomillar’, y es orientativa en lo referente al diserio de las viviendas, asicomo la distribucion de €stas
en los distintos niveles.

El drea de movimiento se fijan en el ED permite cierta holgura respecto de la
normativa de aplicacion para admitir pequerias variaciones del proyecto sin necesidad de
modificar el ED.

Aunque las imagenes infogréficas incorporadas carecen de cardcter normativo,
constituyen un recurso representativo Util para ilustrar graficamente la adecuacion volumeétrica, la
integracion paisajistica y la coherencia formal de las determinaciones del ED. Su inclusion
contribuye a mejorar la comprension del planeamiento propuesto tanto por parte de los organos
técnicos como de la ciudadania en el tramite de informacion publica, facilitando la evaluacion de
su impacto visual y su percepcion urbana desde una perspectiva didactica y accesible.

Respecto la ultima documentacion presentada se ha reducido la superficie
destinada a zonas comunes de manera que se ha aumentado la superficie de terrazas privativas.
Esta modiificacion es autorizable por no estar este aspecto regulado en la normativa del PPO. Como
consecuencia, no existe espacio para la instalacion de la piscina prevista en la documentacion
anteriormente presentada, por lo que las 2 referencias a la misma que se observan en la
planimetria, y no en la memoria, son errores materiales.

Respecto los parametros urbanisticos de aplicacion determinados por el PPO
aprobado, se proponen modificaciones que se reflejan en el siguiente cuadro comparativo entre
las ordenanzas del PPO y las propuestas por este ED:

PPO Sector PERI PT.5 ‘El Tomillar® | Estudio de Detalle

Parcela minima 70 n¥Ps 3.422.39 mPs (%)
N° méximo de viviendas 36 22

Techo méaximo edificable 2652 mPt 2552 mPt

Altura méxima n° plantas PB+1 PB+1

Altura méxima en metros 7m 7m

Ocupacion méxima de 100% Planta Baja < 100% Planta Baja
parcela 80% Plantas Altas < 80% Plantas Altas

Separacion a lindero publico | 2m Segun ordenacion volumenes del ED

Separacion a lindero privado | Medianera Segun ordenacion volumenes del ED

5/10

’: ;%Lc/gggad maxima Bm Segun ordenacion volumenes del ED
Codigo Seguro De Verificacién hoxNVhsh8Y/ XY14Tp2nNdg== Estado Fechay hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 27/01/2026 12:45:51
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 27/01/2026 11:48:11
Observaciones Pégina 5/10
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ veri firna/ code/ hoxNvhsh8YY%2FXY14Tp2nNdg%8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/hoxNVhsh8Y%2FXY14Tp2nNdg%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000¢

o H Secretaria General
Punto n® 7. @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 27/01/2026. e a aga de Gobierno Local

Uso caracteristico Residencial Residencial
Usos compaties y e de prinerz cotesert |
alternativos o quip

comunitario, aparcamiento
Plazas minimas de 251,
aparcamientos 38 plazas (15 plazas/100 m?) 38 plazas

(*) La parcela resultante no es divisible porque el conjunto de viviendas cuenta con
zonas comunes y sétano de aparcamiento comun a 1as viviendas.

2. CONCLUSIONES

1 Se ha gportado la documentacion exigible segun articulo 94.4 de RGLISTA, incluyendo
Resumen Ejecutivo independiente de la memoria.

2. Eldocumento tiene un grado de definicion suficiente y ordena los volimenes edificatorios
resultantes de forma coherente y racional. conforme a las previsiones del PERI y de las
exigencias y necesidades funcionales de los residentes.

3. El informe de la Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia de este
Departamento fechado el 29/10/2025 concluye: Examinada la documentacion aportada,
se constata que reune l0s requisitos necesarios para continuar con la tramitacion del
expediente, al haberse subsanado las deficiencias sefialadas en el informe anterior.

3. PROPUESTA

Someter a consideracion la Aprobacion inicial del ED en base al documento técnico
aportado con fecha 19/09/2025.

Tras la aprobacion inicial se debera solicitar informe al drgano competente en
materia de servidumbres aeronguticas.”

Requisitos materi: formales:

1°- En relacion a los sujetos intervinientes:

a) Iniciativa para proponer la ordenacion:

En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7720715, de 30 de octubre, por e/ que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), que ésta podra partir de las Administraciones Publicas,
las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en
la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA,
que aqueéllas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y
presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos. En esta linea, el articulo 712 del
Reglamento General, al que remite el 81 de la LISTA seriala que los Estudios de Detalle podran
Iniciarse a solicitud de los particulares acompariada del correspondiente instrumento completo en
Ssu contenido sustantivo y documental.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la entidad
Nuicon y Construcciones y Proyectos S.A., que es la propietaria de la parcela, segun consta
acreditado en la Certificacion Registral aportada por el promotor en fecha 27 de febrero de 2025
y en la Certificacion Catastral obtenida por esta Administracion, estando representada legalmente
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por D. Roberto Agra Martin, segun consta también en el expediente. Quedando acreditado por o
tanto los requisitos exigidos por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativos a la capacidad de obrar,
legitimacion para instar el procedimiento y representacion conforme a normativa.

En este apartado debemos ariadir que el expediente empezo a tramitarse por
SERPROCOL S.A., segun autorizacion concedida por la mercantil propietaria, si bien con
posterioridad, Nuicon y Construcciones y Proyectos S.A., manifesto con fecha 22 de diciembre de
2025, que seria HCP Arquitectos Y Urbanistas S.L.P. los autorizados para la tramitacion del mismo.
No obstante, el acuerdo de aprobacion inicial debera ser notificado a SERPROCOL S.A., para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

b) Organos competentes para resolver:

Conforme el articulo 127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abri|, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 756 de LISTA y art. 98,1 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

2°- En relacion al procedimiento:

a) Sobre los tramites que deben sequirse:

Conforme a lo dispuesto en el art. 112 del Reglamente General -a los que se remiten
los arts. 86 y 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debera someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento;, con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto
enelart. 78.5c)de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Previamente al trémite de aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle, debera
emitirse informe por parte del de la Seccidn de Arqueologia del Departamento del Servicio de
Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y Disciplina Urbanistica, en relacion a
lo dispuesto en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fecha
17 de noviembre de 2025 reseriado anteriormente, a fin de que certifique que si bien el desarrollo
ael sector PERI PT.5 esta condicionado por la Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 83 Torre de
Atabal, si esa afeccion es respecto de todas las parcelas y si en concreto, afecta a la parcela R-4,
objeto del presente expediente.

b) En relacion al resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razon
de la materia.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento,
aurante la informacion publica deberan recabarse los siguientes informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos y vinculantes:

Informe de la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo que Regula las servidumbres aeronguticas de proteccion de la navegacion aérea, y se
modlifica el Real Decreto 2591/71998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
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13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que
debers evacuarse en el plazo de sels meses, entendiendose éste desfavorable si no se emite en
dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

3°- Contenido formal del Estudio de Detalle.

En cuanto al contenido documental del instrumento, se infiere del informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 2 de diciembre de 2025 que, el documento
técnico presentado el 22 de septiembre de 2025 consistente en ED Parcela R-4- PERI-PT.5 “E/
Tomillar’, cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA y
disposiciones concordantes del vigente PGOU-T] por lo que se propone la aprobacion inicial del
mismo.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asighadas, adopte los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la parcela R-4 del PERI-PT.5
“El Tomillar, promovido por la entidad Nuicon y Construcciones y Proyectos S.A, representada por
D. Roberto Agra Martin, de acuerdo con la documentacion técnica presentada con fecha de 19 de
septiembre de 2025. Todo ello, de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica de fecha 2 de diciembre de 2025, y con lo dispuesto en los articulos 75,
78y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss. del Decreto 5650/2022, de 29
de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de /la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en e/
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.71de la Ley 772021, de 1de diciembre,
ade Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en e/ BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772021 de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y ¢c) del Reglamento de LISTA, haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
ael Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.
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CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
ael articulo 78 de la Ley 772027, de 1de diciembre, y arts. 105.7y 112.1 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a:

La Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad
Sostenible, en relacion a las servidumbres aeronauticas, informe que debera evacuarse en el plazo
de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera negativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Sequnda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronsduticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medliaas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

QUINTO.- Solicitar informe a la Seccidon de Arqueologia del Departamento de/
Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y Disciplina Urbanistica, a
fin de que certifique que si bien el desarrollo del sector PERI PT.5 estd condlicionado por la Afeccion
Arqueoldgica del yacimiento n° 83 Torre de Atabal, si esa afeccion es respecto de todas las
parcelas y si en concreto, afecta a la parcela R-4, objeto del presente expediente.

SEXTO.- Significar al promotor el expediente que la parcela no es divisible, al contar
el proyecto con zonas comunes exteriores, asi como sdtano comun, no cumpliéndose ademas la
parcela minima para cada una de las viviendas en caso de ser divididas.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO. - Dar traslado del presente acuerdo.

Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

Al Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica.

Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras en relacion al proyecto de
urbanizacion que se estée ejecutando.

A la entidad promotora del Estudio de Detalle.
A Servicios Promocionales para Colectivos S.A.

A la Junta Mpal. Distrito n° 6. Cruz de Humilladero.”
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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