CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

S“A“ . -
Ayuntamiento de Malaga
2] Area de Gobierno de Presidencia

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 10 DE NOVIEMBRE DE 2023, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 14.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL “PLAN ESPECIAL
DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA INSTALAR UNA
INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES A LA
ALTURA DEL P.K. 136+500 M.D. DE LA AUTOVIA A-45, T.M.
MALAGA?” (EXPEDIENTE N° PL 57-15).

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta de la Concejala Delegada
de Urbanismo de fecha 2 de noviembre de 2023, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 26 de octubre de 2023, se ha emitido por el
Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe
Jjuridico municipal y propuesta de aprobacion inicial del Plan Especial de Actuacion de
Interés Publico para Instalacion de Servicio de Carburantes conforme a los antecedentes
y fundamentos juridicos siguientes:

“Objeto:

El presente instrumento de ordenacion urbanistica tiene por objeto cumplir el
mandato contenido en el articulo 6.3.4 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del
PGOU vigente, sobre “Instalaciones de suministro de carburante para automoviles”, que
requiere para dicha instalacion la tramitacion y aprobacion previa de un Plan Especial;
instrumento de planeamiento que, al venir referido a un Suelo No Urbanizable (SNU), sera
un Plan Especial de Actuacion de Interés Publico segun lo indicado en el citado articulo,
puesto en relacion con los articulos 14.1.13 y 14.1.18 del mismo Plan General, ya que no
ha habido un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica que
pueda obviar la tramitacion del mismo (articulo 14.1.12).

Todo ello con la finalidad de instalar una estacion de servicio para venta y
distribucion de combustibles de automocion en un ambito de 10.000 m2 delimitado en la
parcela catastral 299004035004250000PW, situada en la margen derecha de la Autovia A-
45, a la altura de P.K. 136+500, clasificada por el PGOU-2011 como SNU de Especial
Proteccion por Planificacion Territorial y Urbanistica, Zonas de Proteccion Territorial,
concretamente Areas de Potenciacién de la Biodiversidad y Areas de Interés Forestal.

Antecedentes de hecho:

A continuacion, se relacionan los antecedentes que deben ser destacados en
la presente fase procedimental:

1°- Con fecha 10 de noviembre de 2015 tiene entrada en esta Gerencia
escrito de Andrés Ferndandez Vega, representado por Juan Guerrero Gil, solicitando la
tramitacion del Plan Especial en la parcela SNU para implantacion de instalacion de
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suministro de carburantes con edificacion e instalaciones complementarias (para usos:
comercial, oficina, vestuario, almacén, cafeteria, restauracion y hostal)

2° Con fechas 17 de diciembre de 2015 y 1 de abril de 2016 se emiten sendos
informes técnicos del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, favorables a la
tramitacion del instrumento de planeamiento, aunque sefialandose en el segundo,
observaciones que a cumplimentar previamente a la apertura del periodo de informacion
publica.

3%- Con fecha 1 de abril de 2016 se emite informe del Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento con propuesta de aprobacion inicial del Plan Especial.

4°.- fecha 1 de agosto de 2016 se presenta por el interesado nuevo documento
del Plan Especial recogiendo las observaciones planteadas en el informe anterior. Dicha
documentacion es informada por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras con fecha 5
de octubre de 2016.

5°%- Con fecha 8 de agosto de 2018 el promotor aporta la documentacion
requerida para iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental. Con fechas 14 de
noviembre de 2018 y 4 de febrero de 2019 se adjunta documentacion complementaria.

6°- Con fecha 23 de septiembre de 2019 se insta ante la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio el inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica ovdinaria en los términos de la Ley 7/2007 de 9 de julio
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Se admite a tramite con fecha 16 de octubre
de 2019.

7%~ Tras el cumplimiento de los tramites preceptivos, con fecha 15 de julio de
2020, la citada Delegacion Territorial emitio Documento de Alcance que fue notificado al
promotor del expediente con fecha 18 de agosto de 2020.

8°- Con fecha 16 de noviembre de 2020 la entidad promotora aporta
documentacion técnica solicitando la continuacion de la tramitacion del procedimiento.
Posteriormente, mediante instancias de fechas 9 de diciembre de 2020 y 8 de febrero de
2021 se aporta nueva documentacion.

9°- Con fecha 6 de abril de 2021 se emite informe del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica en relacion a la compatibilidad de la ubicacion de la
instalacion de servicio de carburantes con la clasificacion del suelo. Se sefiala la necesidad
de dar cumplimiento a una serie de observaciones.

10°.- Con fecha 5 de octubre de 2021 se emite informe técnico del Negociado
de Topografia y Cartografia, en el que se sefialan observaciones en materia de su
competencias.
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11°%- Con fecha 1 de julio de 2021 se emite informe del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras con requerimiento de correcciones que deberan hacerse
efectivas a los efectos de continuar la tramitacion del expediente.

12°- Con fecha 5 de agosto de 2021 se presenta nueva documentacion del
Plan Especial que pretende dar respuesta a los informes anteriores. Dicha documentacion
es informada por el Negociado de Topografia el 5 de octubre de 2021 requiriéndose la
mejora de la misma.

13%- Con fecha 2 de noviembre de 2021 el promotor presenta nueva
documentacion técnica que es informada por el Negociado de Topografia en fechas 13 de
enero de 2022 y 23 de febrero de 2022, seiialandose la necesidad de subsanaciones.

14°.- Con fecha 9 de marzo de 2022 se emite informe del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras en el que se especifican todos los condicionantes y
observaciones requeridos para continuar la tramitacion del expediente, entre ellas la
necesidad de adaptacion del documento a las determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y la adecuacion a
las condiciones de uso recogidas en la Normativa del SNU del vigente PGOU, no siendo
admisible el Uso “Restauracién” en zonas de SNU “Areas de Potenciacion de la
Biodiversidad. Ribera de reforestacion”

15°- Con fecha 24 de agosto de 2022 se presenta nueva documentacion al
objeto de continuar el procedimiento de aprobacion del instrumento. Dicha documentacion
es informada por el Negociado de Topografia el 30 de septiembre de 2022 y por el Servicio
de Urbanizacion e Infraestructuras, el 17 de febrero de 2023. En ambos informes se ponen
de manifiesto las cuestiones pendientes de cumplimentar para proceder a la aprobacion
inicial del Plan Especial.

16°.- A la vista de lo expuesto, con fecha 10 de abril de 2023 se aporta nueva
documentacion técnica y con fecha 5 de mayo de 2023 se adjunta documentacion
modificada.

17°- En relacion con la nueva documentacion, con fecha 11 de mayo de 2023
se emite informe favorable del Negociado de Topografia y Cartografia.

18°- Con fecha 24 de mayo de 2023 tiene entrada en esta Administracion
documento denominado “Plan Especial de Actuacion de Interés Publico para instalar una
Instalacion de Suministro de Carburantes a la altura del P.K. 136+500 M.D. de la Autovia
A-45, T.M. Mdlaga”, como respuesta a los requerimientos de los informes anteriores y con
adaptacion a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA).

19°- Con fecha 29 de septiembre de 2023 se emite informe del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras con propuesta de aprobacion inicial del presente
instrumento.
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Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor
de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el
23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa
de sus normas al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley y Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General.

Ast mismo resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos
de planeamiento general, y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y
ejecucion, que estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de
la LISTA habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), asi como la
Modificacion de Elementos del PGOU Estructural n® 11 del PGOU, relativa a la normativa
del suelo no Urbanizable aprobada definitivamente por Orden de Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de 15 de junio de 2015 (BOJA n° 52 de 17 de marzo
de 2016).

Serialandose que conforme la citada Normativa, la parcela que constituye el
ambito del presente instrumento se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion en las siguientes categorias: Zonas de Proteccion Ambiental por
Legislacion Especifica, como Lugar de Importancia Comunitaria por el rio Guadalmedina
(LIC ES 6170028) y Zonas de Proteccion Territorial por Planificacion Territorial y
Urbanistica, concretamente como Areas de Potenciacion de la Biodiversidad (Riberas de
Reforestacién) y como Areas de Interés Forestal.,

2.- Asi, deberd estarse a lo dispuesto en la normativa del PGOU-2011, que
en su Articulo 6.3.4. Instalaciones de suministro de carburantes para automdoviles
establece lo siguiente:

Se considera como un caso singular dentro del uso industrial y como tal
serd tratado.

Para autorizarse su instalacion deberd tramitarse un ""Plan Especial”, en el
que se garantice la resolucion de las condiciones de accesibilidad, proteccion, impacto
ambiental, etc., y se establezcan ademds los parametros reguladores de las
construcciones: separaciones, altura, etc., en relacion a la zona en que se ubiquen. En
ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la zona en que se situe. (...)
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En el suelo no urbanizable, este tipo de instalaciones, se entienden
incluidas dentro de la "ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios,
dotaciones y equipamientos publicos”, por lo que podrdn ser autorizadas por el
Ayuntamiento de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 de la LOUA previa la
tramitacion del Plan Especial de Actuacion de Interés Publico, segun lo sefialado en el
articulo 14.1.13 y en la seccion tercera del capitulo primero del titulo XIV del PGOU, en
las siguientes zonas cuyo uso se considera admisible:

1. Areas de Interés Forestal, con las condiciones del articulo 14.4.3.
siguientes: A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y
repobladas, se debera presentar andlisis de efectos ambientales justificativo de la no
afeccion a los elementos forestales, y de prevencion de los riesgos de erosion y de incendio,
asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo, aprobado por el Organismo
competente, si no estuviera forestado.

2. Suelos de Vega. Llanuras de Inundacion.

3. Areas de Potenciacion de la Diversidad. Riberas de reforestacion.
siempre que no constituyan peligro de contaminacion de las aguas o degradacion de su
entorno, ni riesgos para las poblaciones y aprovechamientos inferiores, ni ocupen los
cauces o constituyan un obstaculo para la circulacion de las aguas.

(..)

Por tal supuesto, no regiran mds condiciones de la edificacion que la
separacion a linderos de la parcela, que se fija en 10 metros, la altura mdxima de la
edificacion fijada en 7 metros y en 10 metros para el resto, y la condicion de que las
edificaciones habrdan de armonizar con el paisaje en que se sitien. Se establece para este
caso una parcela minima de 5.000 m>.

Por lo que el uso que se pretende en SNU debera tramitarse como Actuacion
de Interés Publico en los términos del art. 14.1.12.3, 14.1.13 y 14.1.18.2 del PGOU ya que
en efecto, en el suelo no urbanizable, este tipo de instalaciones se entienden incluidas
dentro de la "ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios, dotaciones y
equipamientos publicos”. Pudiendo autorizarse en terrenos en los que asi lo permita la
normativa propia del Suelo No Urbanizable, recogida en el Titulo XIV del PGOU, siempre
que se justifique la necesidad de su emplazamiento y se garantice la participacion de la
comunidad en las plusvalias que se generan por la modificacion del destino normal del
terreno.

Asi como deberd darse cumplimiento a lo establecido articulo 14.1.3. PGOU,
relativo a las Licencias en suelo no urbanizable, apartado 3, que advierte lo siguiente. “el
uso y construccion para el que con posterioridad se conceda la licencia debera quedar
vinculado a la totalidad de la superficie de la parcela afecta normativamente, segun la
clase de suelo no urbanizable, mediante inscripcion registral que exprese las limitaciones
en cuanto a su divisibilidad, edificabilidad y obligaciones impuestas por la autorizacion
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previa de la construccion, considerandose inedificables para futuras parcelaciones o
segregaciones...”.

3.- Por otra parte, de conformidad con las determinaciones contenidas en la
LISTA, el objeto del presente instrumento, esto es la implantacion de la ISC en suelo
rustico, se encuadra dentro de la categoria de actuaciones extraordinarias en este tipo de
suelo, por lo que conforme el art. 22 de la LISTA, podran implantarse siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion; y se trate de usos
y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo
del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar
incompatible su localizacion en suelo urbano.

Requiriéndose para su legitimacion: a) Una autorizacion previa a la licencia
municipal, que en virtud del mandato contenido en el Planeamiento General en ya citado
art. 6.3.4, y de acuerdo a la legitimacion contenida en el articulo 70.3 k) de la LISTA y art.
93 de su Reglamento, (en el mismo sentido que recogia el articulo 14 de la LOUA) habra de
hacerse efectiva a través de la aprobacion de un Plan Especial que por una parte cualifique
los terrenos donde pretendan implantarse y por otra parte garantice la resolucion de las
condiciones de accesibilidad, proteccion, impacto ambiental, etc., estableciendo ademas los
parametros reguladores de las construcciones: separaciones, altura, etc., en relacion a la
zona en que se ubiquen. b) La necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo a través del pago de una prestacion compensatoria por
una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras que
hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Prestacion
que se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

4.- Por ultimo, deberad tenerse en cuenta la incidencia de la normativa de
cardcter basico que regula el régimen juridico del mercado de hidrocarburos,
concretamente el art. 43 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre que establece que hasta que se
regule por la Comunidad Autonoma el procedimiento unico, local o autonémico, que, se
preve, coordine todos los tramites necesarios para la implantacion de las instalaciones
citadas en base a un proyecto unico y ante una unica instancia, el control municipal del
planeamiento urbanistico que se ejercita en el presente Plan Especial para la verificacion
de la idoneidad de dichas instalaciones en funcion de las determinaciones y parametros
urbanisticos del planeamiento vigente y normativa complementaria aplicable, se lleva a
cabo con independencia del control de los organos autonomicos competentes para verificar
el cumplimiento, tanto de los aspectos técnicos especificos de las citadas instalaciones y de
los requisitos aplicables, en su caso, en materia de industria, seguridad y energia, como del
resto de la normativa de aplicacion, en especial la referente a metrologia, metrotecnia y a
proteccion de consumidores y usuarios, controles independientes que habran de coexistir,
cada uno en su ambito.

La justificacion de los citados aspectos técnicos, industriales y de seguridad
corresponde al proyecto, memoria y certificado técnicos pertinentes para su puesta en
funcionamiento, junto a la comunicacion con declaracion responsable que, a tales efectos,
deben presentarse ante la Administracion Autonomica.
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5.- El andlisis de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica antes
expuesta ha sido abordado en los sucesivos informes técnicos emitidos por el Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica, entre los que deben destacarse los siguientes:

a) Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 1 de julio de
2021 en el que se hace constar la compatibilidad del uso de instalacion de servicio de
carburantes con la calificacion de la parcela en el PGOU-2011, asi como la adecuacion de
las condiciones de implantacion (superficie de la parcela, condiciones de accesibilidad,
edificabilidad, ocupacion, altura, distancias a linderos, etc.) a la normativa urbanistica.
Todo ello en los términos que a continuacion se exponen suscintamente - y sin perjuicio de
la regulacion de los usos que ha sido matizada por el mismo Servicio en informe de fecha 9-
3-22 -

“DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR:

El cumplimiento de los condicionantes establecidos en el articulo 14.1.20 del
PGOU, se justifica en el apartado 5 de la Memoria del documento que se informa.

Los terrenos estan clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion:

- Zonas de Proteccion Ambiental por Legislacion Especifica, como Lugar
de Importancia Comunitaria por el rio Guadalmedina (LIC ES 6170028).

De acuerdo con el informe, de fecha 14 de septiembre de 2015, del Servicio
de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en Mdlaga de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, en el informe (de fecha 24
de julio de 2015) emitido por el Servicio de Espacios Naturales Protegidos sobre la posible
afeccion por la implantacion de tal actividad sobre el citado espacio natural protegido, se
indica que “la infraestructura a crear se encuentra fuera del ambito territorial del espacio
protegido, el terreno estd bastante alterado por actuaciones antrdpicas anteriores y se
encuentra sometido al instrumento de prevencion ambiental de Calificacion Ambiental, al
estar recogido en el epigrafe 13.54 del Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. Se considera que la afeccion, en este caso de cardcter
indirecto, puede derivar de los procesos de vertido que, de forma mas o menos indirecta,
puedan alcanzar el cauce del curso fluvial, tanto por fugas o aportes de pluviales que
puedan portar sustancias quimicas propias de la actividad. Suponiendo que este tipo de
cuestiones son habituales y se encontrardn contempladas en los estudios de prevencion
correspondientes, se entiende que es suficiente con este tipo de precauciones, puesto que no
cabe esperar otro tipo de afeccion.

Segun lo anteriormente expuesto, el “Proyecto de construccion de una zona
de servicio a la altura del P.K. 136+500 de la autovia A-45, en el T.M. Mdlaga” estaria
sometido al instrumento de prevencion ambiental de Calificacion Ambiental, cuya
tramitacion y resolucion del procedimiento corresponde al Ayuntamiento del municipio
donde vaya a implantarse la actividad, segun establece el articulo 43 de la Ley 7/2007, de
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9 de julio. Asimismo, el titular estd obligado a obtener todas las autorizaciones, permisos y
licencias que sean exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial vigente”.

- Zonas de Proteccion Territorial por Planificacion Territorial y
Urbanistica, concretamente como Areas de Potenciacion de la Biodiversidad (Riberas de
Reforestacion) y como Areas de Interés Forestal.

De acuerdo con el articulo 6.3.4 del PGOU vigente:

“En el suelo no urbanizable, este tipo de instalaciones, se entienden incluidas
dentro de la "ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios, dotaciones y
equipamientos publicos”, por lo que podrdn ser autorizadas por el Ayuntamiento de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 de la LOUA previa la tramitacion del Plan Especial
de Actuacion de Interés Publico, segun lo sefialado en el articulo 14.1.13 y en la seccion
tercera del capitulo primero del titulo XIV del PGOU , en las siguientes zonas cuyo uso se
considera admisible:

1.Areas de Interés Forestal, con las condiciones del articulo 14.4.3.
siguientes: A efectos de salvaguardar las condiciones naturales de las zonas forestales y
repobladas, se debera presentar andlisis de efectos ambientales justificativo de la no
afeccion a los elementos forestales, y de prevencion de los riesgos de erosion y de incendio,
asi como un Plan de reforestacion con presupuesto y plazo, aprobado por el Organismo
competente, si no estuviera forestado.

3. Areas de Potenciacion de la Diversidad. Riberas de reforestacion, siempre
que no constituyan peligro de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno, ni
riesgos para las poblaciones y aprovechamientos inferiores, ni ocupen los cauces o
constituyan un obstaculo para la circulacion de las aguas.

Por tal supuesto, no regiran mds condiciones de la edificacion que la
separacion a linderos de la parcela, que se fija en 10 metros, la altura mdxima de la
edificacion fijada en 7 metros y en 10 metros para el resto, y la condicion de que las
edificaciones habrdn de armonizar con el paisaje en que se situen. Se establece para este
caso una parcela minima de 5.000 m>.” (...)

Respecto a LAS _CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LA
INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES, se informa lo siguiente:

“

1. Caracteristicas de la parcela

La parcela donde se pretende construir la Instalacion esta situada en la
margen derecha de la Autovia A-45, a la altura del P.K. 136+500, con un ambito de 10.000
m’ que forman parte de la finca con Referencia Catastral 299004035004250000PW, la cual
tiene una superficie de 21.805 m’.
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La superficie neta se considera adecuada ya que, como se ha mencionado
anteriormente, la parcela minima establecida por el PGOU es de 5.000 m?>.

Con fecha 16 de diciembre de 2015 se informa favorablemente por parte del
Negociado de Cartografia y Topografia de esta Gerencia.

2. Condiciones de accesibilidad

Su ubicacion le otorga una buena accesibilidad dentro del esquema general
viario, ya que se situa junto a un enlace de la Autovia A-45. No obstante, tal como se
explica en el apartado 9.-Movimiento de tierra, de la Memoria del Plan Especial, la
diferencia de cotas entre la parcela original y el ramal de enlace de la Autovia hacen
inviable la conexion entre ambos, dando lugar a unas pendientes en el vial de conexion del
22,27% y del 57,59% en su tramo final, por lo que se lleva a cabo el necesario movimiento
de tierras que reduzca esa diferencia de cotas hasta permitir una pendiente razonable para
el camino (4%).

Por otro lado, al estar la parcela ubicada junto a la Autovia A-45, de
titularidad estatal, se han recogido en el Plan Especial las limitaciones a la propiedad
establecidas por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, las cuales habran de
ser informadas por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, asi
como la mejora del acceso actual.

3. Edificabilidad

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,10 m2t/m2s, no
superando en ningun caso un techo de 1.000 m2.

Las instalaciones complementarias abiertas, al menos, por dos de sus lados
(marquesina e instalaciones de lavado de vehiculos) computardn al 50%. En otro caso,
computara al 100%. El numero maximo de instalaciones de lavado sera de tres.

No se admitird la construccion de sotanos.
El exterior de los trenes de lavado y de otras instalaciones similares debera

tener un tratamiento similar al del resto de las edificaciones de la Instalacion de Suministro
de Carburantes.

4. Ocupacion

La ocupacion maxima de todas las instalaciones sobre rasante, incluida la
marquesina, sera el 15% de la parcela neta.

5. Altura
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Las edificaciones se desarrollaran en Planta Baja (PB), con una altura
mdaxima de siete (7) metros. La altura libre mdxima de la marquesina sobre el pavimento
serd, asimismo, de siete (7) metros.

La altura maxima permitida para el monolito indicador de productos y
precios sera de diez (10) metros.

6. Distancias a linderos

Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre rasante
tendrd una separacion minima a lindero, publico o privado, de 10 metros, incluidas las
instalaciones complementarias de lavado.

La separacion de los depositos a linderos, tanto publicos como privados, sera
de 20 metros.

Los depositos de combustible, que habran de ser de doble pared, se alojardan
en un cubeto estanco que retenga los productos contenidos en estos depdsitos en caso de

rotura de los mismos o de funcionamiento incorrecto del sistema de trasiego o manejo.

7. Enterramiento de los depdsitos

Los depositos de combustible, que habran de ser de doble pared, se alojaran
en un cubeto estanco que retenga los productos contenidos en estos depdsitos en caso de
rotura de los mismos o de funcionamiento incorrecto del sistema de trasiego o manejo.

()

Las determinaciones contenidas en los puntos previos (Edificabilidad,
Ocupacion, Altura, Distancias a linderos, Enterramiento de los depositos y Usos) se
establecen en el Plan Especial que se informa.

9. Infraestructuras

Se prevén las conexiones a las redes existentes.

Indicar que, puesto que el agua de abastecimiento se obtiene de un pozo
privado, deberd garantizarse la legalidad del mismo para su explotacion, asi como tener
autorizacion del agua para uso de consumo humano y tener sus autocontroles sanitarios,
ya que se trata de un establecimiento publico.

Como puede observarse en el plano n° 13, no hay afeccion de las
Servidumbres Aeronduticas.

Como se dice en un punto anterior, la parcela estd situada en la margen
derecha de la Autovia A-45, a la altura del P.K. 136+500. Las instalaciones propuestas
respetan la Zona de Servidumbre y la Linea Limite de Edificacion de la Autovia.
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10. Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria

Con fecha 22 de julio de 2020 se recibe Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia.

Se incluye en el Plan Especial el Anejo N° 7 de Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria del Plan Especial de Zona de Servicio en la margen derecha de la
Autovia A-45, a la altura del P.K. 136+500, para dar cumplimiento a dicho Documento de
Alcance.

No obstante, en relacion al Estudio Hidrologico-Hidrdulico solicitado en
dicho Documento de Alcance, se justifica por el técnico redactor del Plan Especial la
innecesariedad del mismo, lo que deberd ser informado, una vez se apruebe inicialmente,
por el organismo correspondiente.

11. Memoria Economica

Conforme al articulo 19.1 regla 3° de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), la Memoria de todos los instrumentos de planeamiento
debe de contener, en funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del mismo:
un estudio economico-financiero, un informe de viabilidad economica, que podra estar
integrado en el propio estudio econdmico-financiero, y, al ser un Plan Especial de iniciativa
particular, un informe de sostenibilidad economica.

El documento presentado contiene el estudio economico-financiero (apartado
b) del punto 2.6 de la Memoria), un informe de viabilidad economica (Anejo n°2) y una

Memoria de sostenibilidad economica (Anejo n°8).

12. Cumplimiento de la normativa técnica vigente

Se justifica el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, asi como el cumplimiento de la
Ordenanza Reguladora de Accesibilidad del Municipio de Malaga (...)."

b) Informe del Servicio de Urbanizacion de 9 de marzo de 2023 en el que se
examina la regulacion de los usos compatibles, corrigiendo expresamente los informes
técnicos anteriores en cuanto a la no admisibilidad del Uso “Restauracion’ en zonas de
SNU pertenecientes a la categoria “Areas de Potenciacion de la Biodiversidad. Riberas de
reforestacion’:

“1V. En relacion _a la implantacion de la ISC en suelo rural y regulacion de
los usos compatibles
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La actuacion propuesta en este Plan Especial se engloba dentro de las
reguladas en el articulo 22. Actuaciones extraordinarias, de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA) y ha de desarrollarse de acuerdo a lo establecido en el mismo y a lo dispuesto para
este tipo de instalaciones en el PGOU vigente, segun el cual las actuaciones promovidas
desde el ambito privado, relacionadas con las infraestructuras de comunicaciones, como es
el caso de las estaciones de servicio en SNU, seran tramitadas como Actuaciones de Interés
Publico. (Art. 14.1.12 Normativa PGOU)

Tal y como recoge el PGOU vigente, en el suelo no urbanizable, este tipo de
instalaciones, se entienden incluidas dentro de la "ejecucion y mantenimiento de las
infraestructuras y servicios, dotaciones y equipamientos publicos” (Art. 6.3.4) y podrdn
autorizarse en terrenos en los que asi lo permita la normativa propia del Suelo No
Urbanizable, recogida en el Titulo XIV del PGOU, siempre que se justifique la necesidad de
su emplazamiento y se garantice la participacion de la comunidad en las plusvalias que se
generan por la modificacion del destino normal del terreno, previa tramitacion de un Plan
Especial, segun lo seiialado en el articulo 14.1.13 y en la seccion tercera del capitulo
primero del titulo XIV del PGOU.

Los usos y actuaciones de interés publico que se implanten han ser acordes
con las permitidas por la legislacion territorial y urbanistica, respetandose el régimen de
proteccion que le sea de aplicacion para cada una de las categorias de suelo sobre el que se
asiente.

Tal y como se recogio en el informe del Servicio de Urbanizacion de fecha 1
de julio de 2021, la finca en cuestion esta afectada por dos protecciones, ademds
superpuestas, por Planificacion Territorial y Urbanistica, Zonas de Proteccion Territorial
como:

» Area de Interés Forestal
»  Area de Potenciacion de la Biodiversidad

En las que, si bien en ambas categorias es admisible el uso de Instalacion de
Suministro de Carburantes, la implantacion de los otros usos propuestos (hotelero,
hostelero o similar) para el caso de las Areas de Potenciaciéon de la Biodiversidad. Riberas
de_reforestacion_(articulo 14.4.6 del PGOU vigente) no recoge condiciones de uso o
edificacion al no preverse dicho uso.

Segun se define el PGOU vigente, articulo 6.4.4. Hosteleria, éste uso
comprende “los cafés, bares, restaurantes, discotecas, salas de fiesta, etc..” incluyéndose
dentro de esta definicion “el uso de restauracion” que utiliza el promotor del Plan Especial
para denominar el propuesto para la edificacion independiente de la ISC, que se incluye
dentro del ambito del Plan Especial.

Expuestas las condiciones de uso recogidas en la Normativa del SNU del
vigente PGOU, es_admisible el Uso “Instalacion de suministro de carburantes” en ambas
categorias de SNU, tanto en Areas de Interés Forestal como en Areas de Potenciacion de
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la_Biodiversidad. Riberas de reforestacion. En cambio no es admisible el Uso
“Restauracion” en zonas de SNU pertenecientes a la categoria “Areas de Potenciacion de
la Biodiversidad. Riberas de reforestacion”

Ast figura expresamente recogido en el articulo “6.1.4. Usos Globales y
Pormenorizados”, apartado 6, del Titulo VI de la Normativa del PGOU, que recoge la
regulacion de los Usos y Sistemas, en el que se establece que “...En suelo no urbanizable, el
Plan General fija unas condiciones de uso, en los que se describen los usos admisibles por
zonas, entendiéndose prohibidos los no _admitidos expresamente. Dicha regulacion se
contiene en el titulo XIV de estas normas...”

c¢) Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras _de 29 de
septiembre de 2023 en el que se constata que la ultima documentacion técnica aportada con
fecha 24 de mayo de 2023 da cumplimiento a todos los requerimientos planteados en los
sucesivos informes emitidos en el procedimiento: La validez de la base topogrdfica y
documentacion grdfica del PE; las condiciones generales de la urbanizacion; la necesidad
de elaborar un Texto Refundido; el no sometimiento del instrumento a Evaluacion de
impacto en la salud y Estudio Acustico.

Haciéndose constar expresamente que tanto las obligaciones asumidas por
el promotor de la actividad como las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico
a tener en cuenta se incluyen en la Normativa del Plan Especial presentado; y
proponiéndose lo siguiente:

“Aprobar inicialmente, en base al presente informe, el documento de “Plan

Especial de Actuacion de Interés Publico para instalar una Instalacion de Suministro de
Carburantes a la altura del P.K. 136+500 M.D. de la Autovia A-45, T.M. Mdlaga”, de
acuerdo con la documentacion presentada con fecha 24 de mayo de 2023.”

Requisitos materiales o formales:

1.- En relacion al procedimiento de aprobacion, conforme a lo dispuesto en
la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA el presente instrumento, puede continuar su
tramitacion conforme las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecido en la legislacion urbanistica y sectorial vigente al momento de su
iniciacion, por ser anterior a la entrada en vigor de esta ley (La solicitud de inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria es de fecha 26 de septiembre de 2019.)

2.- En cuanto al tramite ambiental, de conformidad con lo previsto en el art.
40.2 c) de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
instrumento ha sido sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, emitiéndose
con fecha 15 de julio de 2020, Documento de Alcance de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Habiéndose incorporado a la documentacion técnica que se somete a
aprobacion inicial el “Anejo de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria” que da
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cumplimiento al documento de Alcance segun se hace constar en el informe técnico del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de I de julio de 2021. (Apartado 10)

3.- Tras la aprobacion inicial del Plan Especial, debera estarse a las normas
contenidas en los arts. 31 a 41 de la LOUA y 143 a 148 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, con las particularidades establecidas en Ley 7/2007; es decir, el
sometimiento al tramite de informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias hdbiles,
con insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor
difusion provincial y en el tablon de anuncios del Excmo. Ayuntamiento de Malaga y
publicacion en el portal web de esta Administracion urbanistica. Procediéndose asi mismo
al llamamiento personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y
Catastrales que constan en el expediente:

- Certificacion Catastral Grdfica de  finca 299004035004250000PW,
titulares Andrés Vega Ferndndez y Eva Maria del Aguila Cobos.

- Nota simple del Registro de la Propiedad n° 14 de Mdalaga, FR 1256/4 a
nombre de los mismos titulares catastrales antes referidos.

- Asi mismo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 32.1 regla 2y
apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA, habrdn de recabarse los siguientes informes:

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en materia de aguas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; informe para el que se sefiala un
plazo de tres meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

- Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Transporte, Movilidad v Agenda Urbana, en materia de carreteras del Estado, de
conformidad con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su Reglamento,
significando que, transcurridos tres meses desde la recepcion del expediente sin que aquél
se hubiera emitido, se entenderd su conformidad con el presente instrumento, siguiéndose
las actuaciones por sus tramites reglamentarios, segun lo dispuesto en el articulo 80.4 de la
Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

- Informe previo preceptivo en materia urbanistica de la Delegacion
Territorial en Mdalaga de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
que deberd emitirse en el plazo de un mes, trascurrido el cual se podran proseguir con las
actuaciones, de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA 'y articulo 80.4
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Significando que, de conformidad con los apartados 5 y 6 del art. 38 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia, terminada la
informacion publica, finalizados los plazos para la emision de los informes sectoriales y
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certificadas las alegaciones que hubieran sido presentadas, asi como la no emision dentro
del plazo de los informes sectoriales requeridos, en su caso, se remitira toda la
documentacion al organo ambiental, el cual, una vez finalizado el andlisis técnico del
expediente, formulard la declaracion ambiental estratégica, que tendrd la naturaleza de
informe preceptivo y determinante, y deberd emitido en el plazo de cuatro meses contados
desde la recepcion del expediente completo.

4.- Debe senalarse que en virtud de lo dispuesto en la Disposicion
transitoria 3“ de la LISTA no procede el sometimiento del presente instrumento al
procedimiento de Evaluacion de Impacto en la Salud, toda vez que la tramitacion del
procedimiento continua conforme las reglas establecidas en la normativa urbanistica y
sectorial vigente en el momento de su aprobacion inicial, debiendo estarse por lo tanto al
apartado 1.b) del articulo 3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento EIS en Andalucia:

Articulo 3. Ambito de aplicacién

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicion adicional
segunda de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes.
1.° Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2.° Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas
urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

No siendo de aplicacion las modificaciones introducidas por la Disposicion
Final Cuarta de la LISTA, referida exclusivamente a determinados instrumentos de
ordenacion urbanistica de la citada Ley de Impulso para la Sostenibilidad Territorial de
Andalucia.

Sernialandose que en todo caso, conforme el apartado 1. c) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, la futura actividad y su proyecto si estard sometida al procedimiento de
Calificacion Ambiental de conformidad con el Epigrafe 13.54 del Anexo I del Decreto num.
169/2014, de 9 de diciembre que establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto
en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia. Debiendo contener la resolucion del
citado procedimiento el pertinente informe de evaluacion de impacto en la salud en los
términos del art. 56.1c) de la Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia.

5.- En relacion al contenido documental del instrumento que se somete a
aprobacion inicial, debe hacerse constar que tiene el contenido necesario y adecuado a su
objeto, con el grado de desarrollo propio de sus objetivos y finalidades, resolviendo las
condiciones y estableciendo los pardametros que requiere el art. 6.3.4 del PGOU-11 para
implantar las instalaciones propuestas en la parcela que nos ocupa. Todo ello en los
términos expuesto en el informe técnico de 29 de septiembre de 2023 y de acuerdo a las
determinaciones contenidas en el art. 19 de la LOUA, coincidentes en lo sustancial con el
vigente art. 62 de la LISTA.
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Indicandose que el citado documento incluye en su normativa las
obligaciones asumidas por el promotor de la actividad (Documento 2 Apartado 4 a-3-1 del
Plan Especial) asi como la justificacion de la necesidad del emplazamiento en el citado
ambito que hace referencia a la oportunidad y utilidad para los usuarios de la autovia y
poblacion cercana. (Memoria de Informacion y de Diagnostico, apartado 4)

También consta en el procedimiento la documentacion relativa a la
titularidad registral y catastral de la parcela incluida en el ambito a los efectos de lo
dispuesto en el art. 19 y 32 de LOUA; y documentacion relativa a la representacion que
ostenta Juan Guerrero Gil para actuar en nombre de los promotores en los términos del
articulo 5.3 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

6.- En relacion al organo competente para la aprobacion inicial, conforme
los articulos 31.1.B).c) y 31.2.C) de la LOUA, 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local la
competencia para la aprobacion inicial del proyecto de Plan Especial de Actuacion de
Interés Publico.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que,
en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el “Plan Especial de Actuacion de
Interés Publico para instalar una Instalacion de Suministro de Carburantes a la altura del
PK 136+500 M.D. de la Autovia A-45, T.M. Mdlaga” en base a la documentacion
presentada con fecha 24 de mayo de 2023, todo de conformidad con los informes técnico
del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 29 de septiembre de 2023 y de acuerdo a
lo dispuesto en los arts. 31 al 41 de la LOUA, de aplicacion en virtud de la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacion publica por
plazo no inferior a un 45 dias habiles, mediante insercion de anuncios en el BOP de la
provincia, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga,; procediéndose asi mismo a la notificacion a los
interesados y titulares del ambito que resulten de los registros de la propiedad y del
catastro, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 32.1.2°y 39.1 de la LOUA,
en relacion con el art. 38.4 de la Ley 7/2002 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental. El expediente estara a disposicion del publico, durante el citado plazo
en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:00 a 13:00 horas,
sito en Paseo Antonio Machado n° 12 y podrd consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
v documentacion técnica en la pdgina web de esta Administracion.

TERCERO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en el BOP y en Prensa, se
pondra a su disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para
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que realice dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en
el articulo 95 de la LISTA —que reproduce en lo sustancial el articulo 113.1 ¢) LOUA-;
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de
informacion publica, procedera al requerimiento de los informes a los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos conforme a lo establecido en el art. 32, regla 2°de la LOUA:

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en materia de aguas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; el informe tendra cardcter vinculante
y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en
dicho plazo, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion estatal basica.

- Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Transporte, Movilidad vy Agenda Urbana, en materia de carreteras del Estado, de
conformidad con lo establecido en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre, aprobatorio de su Reglamento. El
informe, que tendra caracter vinculante en lo que se refiere a las posibles afecciones a la
Red de Carreteras del Estado deberd emitirse en el plazo de tres meses. Transcurrido dicho
plazo sin que el informe se haya evacuado, se entendera que es conforme con el instrumento
de que se trate al efecto de poder continuar con su tramitacion de conformidad con el art.
16.6 de Ley de Carreteras y articulo 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO.- Simultaneamente a los tramites anteriores se deberd remitir el
expediente completo a la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda para que su titular emita informe previo preceptivo
de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA.

SEXTO.- Finalizados los tramites anteriores, debera remitirse el expediente
al organo ambiental con el objeto de que éste, una vez finalizado el andlisis técnico del
expediente, formule la Declaracion Ambiental Estratégica en el plazo de cuatro meses
contados desde la recepcion del expediente completo, prorrogables por dos meses mas por
razones justificadas debidamente motivadas y comunicadas al promotor, ello de
conformidad con lo dispuesto en los apartados 5 y 6 del art. 38 de la Ley 7/2007, de 9 de
Julio de Gestion de la Calidad Ambiental de Andalucia.

SEPTIMO.- Hacer constar que el presente Plan Especial se tramita a los
efectos de comprobacion de la idoneidad de ubicacion de las instalaciones propuestas en
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relacion con los parametros urbanisticos de adaptacion al planeamiento vigente y a su
normativa complementaria, no considerdandose vinculante a nivel del Plan Especial, las
determinaciones de cardcter externo al planeamiento que pudieran contenerse en el
documento en tramitacion. Significando que los correspondientes proyectos para la licencia
municipal de obras y para el tramite autonomico de puesta en funcionamiento de la
actividad deberdn justificar, respectivamente en el ambito de sus competencias, el
cumplimiento de las prescripciones que en cada caso sean exigibles para el inicio de la
actividad.

OCTAVO.- Advertir al promotor, que la aprobacion definitiva del presente
Plan Especial, llevara aparejada las siguientes obligaciones conforme lo dispuesto en el
art. 22 de la LISTA (antiguo art. 52.4y 52.5 de LOUA) y articulo 14.1.3 del PGOU:

-El abono de la prestacion compensatoria a razon de un 10% del
presupuesto de ejecucion material de las obras, excluido el coste correspondiente a
maquinarias y equipos, que se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

-La vinculacion registral del uso y construccion para el que se conceda la
licencia a la totalidad de la superficie de la parcela afecta normativamente, segun la clase
de suelo no urbanizable, mediante inscripcion registral que exprese las limitaciones en
cuanto a su divisibilidad, edificabilidad y obligaciones impuestas por la autorizacion previa
de la construccion, considerandose inedificables para futuras parcelaciones o
segregaciones.

NOVENOQO.- Advertir, en relacion con posibles modificaciones del esquema
de implantacion presentado, que si un nuevo esquema respeta los parametros urbanisticos
y de separacion a linderos u otros elementos que se fijan en este Plan Especial, no se
necesitara modificacion del mismo en principio, siendo necesario un informe del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica sobre la incidencia que el nuevo
esquema puede plantear sobre los accesos y la circulacion general, que determinard la
viabilidad y consecuencia de aquél. En caso contrario deberd efectuarse la modificacion
necesaria.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y

efectos:

1. Al promotor del expediente.

2. A la Agrupacion Andaluza de Vendedores al por menor de carburantes y
combustibles (Agavecar) r/p por D. Ignacio Fernandez Martinez, por tenerlo
solicitado respecto a todos los Planes Especiales que se tramiten para la
implantacion de las instalaciones de suministro de carburantes.

3. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia
(Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras).

4. A la Junta de Distrito n° 3, Ciudad Jardin.”
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopt6 los acuerdos en la
misma propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca
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