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A. RESUMEN EJECUTIVO

Segun lo previsto en el articulo 62 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se aporta
Resumen Ejecutivo del Plan Especial para una Instalaciéon de Suministro de
Carburantes.

Asi, el apartado 1. e), del articulo 62 de la LISTA, dice de forma literal:

“I.Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en
funcion de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania.

A.1. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO
DE CARBURANTES.

El Plan Especial para Instalaciéon de suministro de carburantes se encuadra
dentro de los instrumentos de planeamiento previstos en la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
con dmbito y alcance municipal. Se formula en desarrollo del PGOU de
Mdlaga de 2011, concretamente en cumplimiento del articulo 6.3.4. del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga, que establece que
para autorizarse una instalacidn de suministro de carburantes para
automoviles deberd tramitarse un “Plan Especial”.

En dicho articulo se establece que para “autorizarse su instalacidon deberd
framitarse un “Plan Especial”, en el que se garantice la resolucidén de las
condiciones de accesibilidad, proteccién, impacto ambiental, etc., y se
establezcan ademds los pardmetros reguladores de las construcciones:
separaciones, altura, etc., en relacion a la zona en que se ubigquen. En
ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la zona en que se
situe.”

A.2. AMBITO TERRITORIAL Y ALCANCE.

El dmbito territorial y alcance del Plan Especial afecta a las parcelas sitas en
la Carretera Azucarera-Interhorce N° 134A y N° 135B, de la localidad de
Mdlaga, que cuentan con referencia catastral 6924330UF6662S0001XR y
6924301UF6662S0001ER, respectivamente. Para la implantacién, ambas
parcelas deberdn ser Agrupadas.

Las parcelas en las que se va a implantar la ISC pertenecen al PERI UA-I.4
(Guadalhorce Pol. 0 de 1986) como planeamiento aprobado incorporado
al PGOU de Mdlaga del 2011, y que estd clasificada como Suelo Urbano
Consolidado y Calificada como Productivo-4, por lo que a todos los efectos
se trata de un suelo industrial.
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Ambito del Plan Especial:

A.3. APLICACION DEL ART. 62 DE LA LISTA.

El presente documento se estable en cumplimiento del articulo 62 de la
LISTA, como contenido documental del instrumento de planeamiento
principal, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

A.4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

Como se ha dicho con anterioridad, se formula en complimiento del articulo
6.3.4. del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mdlaga, que
establece que para autorizarse una instalacién de suministro de carburantes
para automoviles deberd tframitarse un “Plan Especial”, que garantice la
resolucion de las condiciones de accesibilidad, proteccidn, impacto
ambiental, etc., y se establezcan ademds los pardmetros reguladores de las
construcciones: separaciones, altura, etc., en relacién a la zona en que se
ubiguen. En ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la zona
en que se sitie.”

Por lo tanto, es objeto del Plan Especial la resolucion de las condiciones de
accesibilidad, proteccién, impacto ambiental, etc., y el establecimiento de
los pardmetros reguladores de las construcciones: separaciones, altura,
ocupacién, etc., en relacién a su implantacién.

A.5. ORDENACION.

A continuacién, se reproduce un cuadro resumen donde se establecen
todos los pardmetros urbanisticos exigidos con el presente Plan Especial.

Dichos pardmetros definen la ubicacién y forma de las edificaciones e
instalaciones. En los planos que acompanan a este Resumen Ejecutivo al
final del documento se reproduce la implantacidon de la instalacién de
suministro de carburantes resultante de la aplicaciéon de los pardmetros
urbanisticos sobre la parcela.
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A. TRABAJO PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES
EMPLAZAMIENTO CTRA. AZUCARERA INTELHORCE, N° 134 A Y B, C.P.19.004 MALAGA,
PROMOTOR PLENOIL S.L.
ARQUITECTO ROCIO GARCIA MITELBRUM, Arquitecto colegiado n® 4.451 del C.O.A. Granada.
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR |
PGOU | NNss | DSU. | PO | PS. | PAU. | PP. | PE (SP'@) ED. OZ“’

, X O O O O O O O O O O

Vigente - =
Denominacién:
En O [O[]Oo[OoJolololololOolO
Tramitacion Denominacion:
PGOU Elr?)r::r?s;eorm de Ordenacion POI Plan de Ordenacion Intermunicipal PE Plan Especial
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacion PA SP;%\;:CSE)Ude Actuacion
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial Otros  PERI

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado X  Ordenado O Proteccién especial legislacion O
@ | No Consolidado ___ O Sectorizado O Proteccién especial planeamiento _ O
S (o Programado o Apto para
g’ urbanizar)
No Sectorizado O De Caracter rural o natural
(o No Programado)
Hdbitat rural diseminado
< | SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
0
'g Consolidado O Ordenado O Proteccién especial legislacién O
‘E | No Consolidado ___ [ Sectorizado O Proteccién especial planeamiento _ [
o
[~ No Sectorizado O De Cardcter rural o natural O
o
u Hdbitat rural diseminado O
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO
Vigente PRODUCTIVO 4
En Tramitacion
NORMATIVA PLAN
CONCEPTO PROYECTO
ESPECIAL
Parcela minima 500 m? <§<1 .000m?2 873,72 m?
(Categoria ll)
PARCELACION | Parcela méxima — —
Longitud minima fachada | 40 m, o més de una fachada | Cumple. Presenta 2 fachadas.
Didmetro minimo inscrito - -
Densidad
Usos predominantes L - Instalacion de Suministro de
USOS Estacién de Servicio (1) Carburantes
Usos compatibles Lavados, Tienda, Cafeteria .
(1)
Usos prohibidos Observaciones (1)
2 2
ag;‘; /g”mndo o ninaon 0,15 m2/m2 (130,84m?2 sup. construiday)
EDIFICABILIDAD P 9 Incluyendo el 100% del edificio de
caso los 300 m2 de techo. f
controly 50 % de la marquesina.
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Ocupaciéon planta baja 26,30 % (Incluido el 100% de la
proyeccién de la marquesina y el
edificio de control en planta baja
(229,80 m2sup. ocupadal))

65% Incluido marquesina

OCUPACION | Ocupacién planta

: N.P.
primera
Ocupacién resto de . .
plantas
Patios minimos — .
Altura méxima, plantas - -
Altura méxima, metros 7 m edificaciones 6,00 m Marquesina.
ALTURA X R
8 m monolito 8,00 m Monolito
Ne Plantas PB PB
Tipologia de la edificacion
Sepqromon fachada Alineacién de PGOU Se cumple. Marquesina alineada
principal
Separaciéon resto de .
5 metros minimo 5m
fachadas
Separacién entre edificios —
SITUACION Profundidad edificable — ,
Retranqueos Ctra Azucarera Intelhorce- Alineacion
PGOU.

>5 m edificacion resto de viales y lindes
210 m depdsito de lindero que no sea vial
para depdsito <50.000 I.

>5 m depdsito de lindero que no sea vial
para depdsito <30.000 I.

23,5 m depdsito de vial publico o privado.
Gr. proteccién legislacion | - —

Gr. proteccion
PROTECCION | planeamiento - -
Nivel méximo de
intervencién
Cuerpos salientes — -
Elementos salientes — —

Plazas minimas de 1 por cada 80 m? Cumple. (2 obligatorias)
aparcamiento construidos o fraccioén. 3 plazas, siendo una adaptada

Observaciones (2)(3)

OTROS

Observaciones

(1) Se entenderd como uso global el destinado a la venta al publico de combustibles de automocion. Se admitirdn como
uso compatible las instalaciones de lavado de vehiculos, las tiendas asociadas a la E.S y las cafeterias, entre otfros.
En ningUn caso, el uso compatible podrd desvirtuar el cardcter de la actividad principal, uso global, de la instalacién de
suministro de carburantes.
(2) Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre rasante tendrd una separacién minima a lindero,
publico o privado, de 5 metros, a excepcién de las instalaciones complementarias de lavado, que podrdn estar situadas a 2
metros.
Los depdsitos de combustible deben de cumplir simultédneamente las siguientes distancias minimas, medidas en proyeccién
horizontal, a cualquier lindero que no sea vial, aungue no sea colindante:

- Para depdsitos de hasta 30.000 litros > 5 metros

- Para depdsitos entre 30 y 50.000 litros > 10 metros

- Para depdsitos mayores de 50.000 litros > 15 metros
Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de equipamiento comunitario: 20 metros, debiendo
ser el depdsito de doble pared.
La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacién en su caso, mds 1 metro.
A lindero vial los depdsitos habrdn de estar situados como minimo a la mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto,
con la cimentacién en su caso, mds 1 metro.
(3) Se deberd mantener la Alineacién de 10 m a la Carretera Azucarera-Intelhorce.

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

XI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE
[ EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE
[0 EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE

FECHA: DICIEMBRE 2022

EL ARQUITECTO:

Firmado digitalmente
GARCIA por GARCIA MITELBRUM
MITELBRUM ROCIO ROCIO - 75069239E
- 75069239E Fecha: 2022.12.13

10:38:18 +01'00'
Fdo:Rocio Garcia Mitelbrum
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B. PLANOS RESUMEN

F.1.
F.2.
F.3.
F.4.

SITUACION EN ORTOFOTO PNOA.

SITUACION EN PGOU DE MALAGA.
EMPLAZAMIENTO. RETRANQUEOS Y ALINEACIONES
PROPUESTA ISC. ACOTADOS. ALZADOS GENERALES.
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