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MEMORIA

1- ANTECEDENTES.

Con fecha julio del 2.013, redacté el “Plan Especial de Estacion de Servicio en
Parcela ED-LE.9 del PGOU de Malaga situada junto al “Camino San Antén”. T.M.
Milaga”. Una vez revisado por los técnicos del Ayuntamiento de Malaga, vimos la
necesidad de modificar dicho Plan Especial.

En abril de 2.014, redactamos el Plan Especial Modificado del de: Estacion de
Servicio en Parcela ED-LE.9 del PGOU de Malaga situada junto al “Camino San
Antén”. T.M. Mélaga”, que una vez revisado por los técnicos del Ayuntamiento de
Malaga, y al no poder hacer la glorieta prevista en el Camino San Antén, tuvimos que
volver a redactarlo en julio del presente afio. Por medio de nuevo escrito, fechado el 26
de agosto pasado, y firmado por la Vicesecretaria Delegada de la G.M. U. de Mailaga,
nos solicitan nuevas aclaraciones, y es por ello, que redactamos el presente Plan
Especial Modificado con fecha septiembre del 2.014.

Con fecha 15 de enero del presente afio nos llegd un nuevo escrito del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, firmado por la Jefa del Servicio Juridico Administrativo de
Planeamiento, donde se nos indicaba que debiamos ver si queriamos desarrollar el
presente Plan Especial, bien por lo previsto en el articulo 3° del RD-Ley 6/2000, de 23
de junio, o bien conveniar con el Excmo. Ayuntamiento de instalar inicamente una
Estacién de Servicio, es por lo que al haber optado por la primera opcion, hemos visto
la necesidad de modificar el referido Plan Especial.

Y de nuevo nos llega escrito, con fecha 12 de junio del presente afio, firmado por la
Jefa del Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento, donde se nos indica las
condiciones que tenemos que cumplir para acogernos al RD-Ley 6/200, de 23 de junio.

Y para cumplir con dichas condiciones y acogernos a dicho RD-Ley, es por lo que
redactamos el presente: “Plan Especial de Comercial San Antén 35, con Estacion de
Servicio en Parcela ED-LE.9 del PGOU de Malaga situada junto al “Camino San
Anton”. T.M. Malaga” ) COLEGIO DE I 05 DE CAMINGS,

GAN *"a 705,

: SIA
El promotor es la entidad INVERSIONES TUCSON S.L. con. C§I - B-29815677,

edienye

y domicilio en Urbanizacion Torremuelle M-11; 29630 Bénalmadena Costa (Mg}?gag

34144 06I07/2015

PU

2.- OBJETO DEL PRESENTE ANEJO.

El objeto del presente Anejo n° 3, es el cumplir con el-punto-4-del Articule-39-de la
Modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, que dice: En el trdmite de informacion piiblica de los procedimientos de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la
documentacion expuesta al piiblico deberd incluir un resumen ejecutivo regulado en el
articulo 19.3.

)
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Y en el 19.3 te dice:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altere la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha modificacion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los

procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha
suspension, conforme a lo dispuesto en el articulo 27.

3.- CONTENIDQO DEL PRESENTE ANEJO.

GOLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINGS,
CANALES Y PUERTOS.
ANDALUCIA

3-1.- Promotor.

Se realiza el presente Plan Especial, por encargo dﬁe"l“;)ef)’i‘“éﬁlotor que
p p p g

A
n
5

INVERSIONES TUCSON S.L. con C.LF.: B-29815677; y.domicilio en}Urbal%‘i%%%gﬁ

2]

i 1713075

Torremuelle M-11; 29630 Benalmédena Costa (Malaga). -

3.2.- Situacion.

es lafétfidad

La parcela donde se pretende construir el Comercial con una Estaciéﬁ de Serviéib
es la Parcela ED-LE.9 del PGOU de Milaga situada junto al “Camino San Antén” junto
al enlace de Pinares de San Anton de la Autovia del Mediterraneo.

Esté limitada al norte por zona libre, al sur por el Camino San Anton, al este y oeste
por zona libre.

La parcela tiene una superficie de 1.359 m? y una fachada a vial publico de 77,75
metros, es la Parcela ED-LE.9 de las del vigente PGOU de Malaga, y esta situada junto
al Camino San Anton y al sur de la Autovia del Mediterraneo.

3-3.- Parametros urbanisticos de la parcela en el presente Plan Especial.

3-3-1) Use Comercial.

La definiciéon de Comercio viene en el articulo 6.4.5 del PGOU: Se denomina
comercio al servicio destinado a suministrar mercancias al piiblico mediante ventas al
pormenor, incluyendo aquellas actividades que elaboran artesanalmente los productos
destinados a dicha venta, o que realizan reparaciones de los mismos. A su vez, se
entenderdn especificamente incluidos en este grupo las lavanderias, salones de
peluqueria, de estéticay similares.

Una actividad de este grupo podrd desarrollarse en edificio destinado total o
parcialmente a viviendas, sélo en el caso de que disponga de vias de evacuacion
adecuadas independientes de las del resto del edificio, y que no se desarrolle por
encima de la planta segunda del mismo (PB+2).

Las Ordenanzas de aplicacion al Uso Comercial del presente Plan Especial son las
siguientes:
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1- Edificabilidad 0,6 m?t/m?s.
2- Altura PB+1 y un maximo de 8 metros.
3- Ocupacion 70%.

4- Uso pormenorizado: Comercial.

5- Usos compatibles: Terciario, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3°y 4° del
Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios), y aparcamientos,

6- Aparcamientos: para cumplir con el art. 6.7.4.2 del Titulo VI del PGOU, un minimo,

de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de techo comercial en
establecimientos < 2.500 m*

Y para cumplir conel art. 6.6.3 del Titulo VI del PGOU “Parques
urbanos y jardines”: en los parques de superficie inferior a dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados se admite, ademas del uso
como zona verde o espacio libre, el de aparcamiento, que no podra
superar el 10% de ocupacion.

3-3-2) Uso Estacion de Servicio.

v

1- Parcela minima: 1.000 m?, justificadamente se admite una tolerancia en cuanto a superficie

minima neta de un 15% por lo que puede ser de 850 m?.
Frente minimo a vial publico: 40 ml
2- Edificabilidad, con marquesina y lavados: 0,3 m*m? con un maximo de 600 m?2.
La marquesina y los lavados computan el 50% de la superficie construida.

No se admitira la construccién de sotanos.

3- Ocupacién méaxima, con marquesina y lavad9§: (65 %)y

4- Usos admisibles Uso principal: Venta y dlstnbucmn d
automocion. "
Comercial. :
Actividades de venta al por menor.
Hosteleria.
Lavado y limpieza de vehiculos. oo ~
Pequefios talleres de reparacion y manten1m1ento de Vehlculos
Se prohiben los talleres de chapa y pintura.

5- Separacion a linderos.

5-1 Elemento construido s/rasante:
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En general, cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre
rasante tendrd una separacién minima a lindero, publico o privado, de 5 metros, a
excepcion de las instalaciones complementarias de lavado y suministro de agua y aire,
que podran estar situadas a 2 metros.

No obstante, puesto que la topografia de la parcela es muy accidentada, dicha
distancia podra reducirse de 5 metros a 2 metros, siempre y cuando la altura maxima de
la edificacion no supere la Planta Baja (PB).

5-2 Depositos de combustibles:

- Lindero no vial, depésito de hasta 30.000 litros: =5 m.

- Lindero no vial, depdsito entre 30 y 50.000 litros: > 10 m.

- Lindero no vial, depdsito mayores de 50.000 litros: =15 m.

- Lindero vial: los depésitos habran de estar situados como minimo a la mitad de la
profundidad a la que se ubique el cubeto, con su cimentacion en su caso, mas 1 m.

- Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de
equipamiento comunitario, cualquier depésito de combustible: 20 metros.

6- Altura maxima: PB+1 <9 m.
Marquesina: <7 m.

3-3-3) Otras ordenanzas.

1- Tenemos que cumplir con lo que se indica en la ficha del PGOU de la parcela ED-
LE.9: hay que tener una zona ajardinada del 25% de la superficie total. Y al ser la
superficie de la parcela de 1.359,00 m?, la superficie minima de zona ajardinada tiene
que ser de 339,75 m?.

2- Para poder acogernos al RD-Ley 6/2000, de 23 de junio en cuanto a la Instalacion de
Suministro de Carburantes, el establecimiento comercial al cual habra de estar ligado
tiene que tener una superficie total de techo superior al 50 % de la superficie total de
techo comercial de la parcela, debiendo, si no estd construido previamente, construirse
de forma simultanea a dicha Instalacion de Suministro de carburantes.

En nuestro caso, segin la ficha del PGOU, la edificabilidadiméxi 1 :Comeicial es:
0,6 m*t/m? x 1.359 m? = 815,40 m? con lo que la superf >stablecimiento
comercial al cual habra de estar ligada la E. de S. tiene que tener una superficie minima
de 407,70 m?. o

3-4.- Comprobacién de cumplimiento de los parzimgt»ro;sfj}unbanig icos
en el presente Plan Especial. Wb % 0%

Como puede verse en el plano 05 del presente Anejo n® 3, en nuestra propuesta,
hemos marcado como limites de la parcela con uso de Estacion de Servicio a la marcada
por los limites con la leyenda “4mbito de la E. de S.” y que tiene una superficie de
945,00 m? Al estar en una parcela Comercial, creemos que estd suficientemente
justificado que la parcela de la E. de S. sea menor a los 1.000 m>.

!
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3-4-1) Uso Comercial.

PARAMETROS VALORES DEL VALORES QUE CUMPLE EL. CUMPLIMIENTO DE

PLAN ESPECIAL COMERCIAL PROPUESTO LA NORMA
Superficie parcela = - 1.359,00 m? Si
Edificabilidad méxima 0,60 m*ms = 503 0 21990 00 = 423.00 m? Si

810,00 m? ’ ’ ’
Ocupacién méxima 70% 2= 2 Si
p (951,30 m?) 203,00+ 155,52 m?= 358,52 m
Aparcamientos 1 plaza/50 m* = 8 uds. Si
423/5 = 8 uds.
Aparcamientos en zona 10% /ocupacién = 0.00 m? Sf
verde o libre 34,40 m? ’
3-4-2) Uso Estacion de Servicio.
VALORES QUE
VALORES DEL CUMPLIMIENTO
PARAMETROS CUMPLELAE.S.
PLAN ESPECIAL PROPUESTA DE LA NORMA
Superficie minima de parcela 850,00 m? 945,00 m? Si
Frente minimo a vial pliblico 40 ml. 4421 ml. St
Edificabilidad maxima 030 MM = o oo o 77 76 02 Si
283,50 m? ’ ’
Ocupacién maxima con marquesina 65% ) 203,00 + 155,52 m* = Si
(614,25 m") 358,52 m?

Sep. de edifica. a lindero no vial 2,00 m. 5,80 m. S{
Sep. de edificacion a lindero vial 2,00 m. 6,60 m. Si
'Separac.ién a linderos de otras 2,00 m. 2,00 m. Si
instalaciones
Separacion de los depositos (*) a >5m 5.00 m. S
lindero que no sea vial ST ’
Separaciéon de los depositos (¥) a = % prof. + 1 m. 7.00 m. S
lindero vial osea>3,5m. ’
Separaciéon  de _los fiepésitos a 20.00 m. 20,83 m. S
parcela de uso residencial ’
Altura maxima edificaciones PB+1 (8§ m.) PB+1 (6,50 m.) Si
Altura maxima marquesina 7m. Si

(*) Depositos de 30.000 litros

AMDALUGH
Fecha

GRANADA
0BI07f2015

J
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3-4-3) Otras ordenanzas.

1- La zona ajardinada de nuestra propuesta ocupa un total de 344,00 m? que es mayor de
los 339,75 m? que indica la ficha del PGOU de la parcela ED-LE.9.

2- La edificacion del comercial que esté ligado a la E. de S., en nuestra propuesta es de
423,00 m?, que es mayor a los 407,70 m* necesarios para poder acogernos al RD-Ley
6/2000, de 23 de junio en cuanto a la Instalaciéon de Suministro de Carburantes.

Luego, se cumplen todos los parametros.

3-5.- Planos del presente Anejo.

1- Situacién y emplazamiento.

2-P.G.O.U.

3- Estado Actual. Topografico.

4- Zonas de proteccion de la Carretera, Ministerio de Fomento.
5- Lineas limites.

4.- CONCLUSION.

Con todo lo anteriormente expresado y con el resto de los documentos del presente
Anejo de Resumen Ejecutivo del Plan Especial, creemos haber satisfecho la peticién
realizada por los promotores y con lo contenido en la LOUA, y esperamos sirva para
la obtencién de la aprobacién por parte del Ayuntamiento de Malaga del Plan Especial
presentado.

Malaga, julio de 2.015

Fdo.: Esteban Silva Moreira
Ingeniero de Caminos, C.y P.
Colegiado n° 8.254

COLEGIO I = CAMINGS,

GRANADA
(60772015
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PLANTA BAJA= 203m?
PLANTA ALTA= 220m?*

AMBITODELAE. DE 3.
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DILIGENCIA: Para acreditar que el instrumento de

planeamiento al que corresponde 1la

documentacién, numerada del 1 al 13, ha sido
aprobado inicialmente por la Ilma. Junta de Gobierno

ocal el 14 de agosto de 2015.

Meélaga, 4 de septiembre de 2015
La Vicesecretaria Dele/gada de Ia G.M.U.

AUINEACION ACTUALE%7

ANEJO N°3
RESUMEN EJECUTIVO

PROMOTOR: INVERSIONES TUCSON S.L.

PLAN ESPECIAL DE:

COMERCIAL SAN ANTON 35, CON ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA
ED-LE.9 DEL PGOU DE MALAGA SITUADA JUNTO AL "CAMINO SAN ANTON".

T.M. MALAGA

EL ING. DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
|

OSURAGANDO @/
INGENIER ESTEBAN SILVA MORgmmé.ZM

PLANO:
T.M. DE MALAGA

LINEAS LIMITE JULIO 2.015

C/Maestranza n°8 Portal n°3, Méalaga. Telf.:952 60 77 23 Fax.:962 60 77 23 E-mail.:suragando@yahoo.es




