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Plan Especial del Puerto en la Plataforma del Morro

OBJETO DE LA DOCUMENTACION

El ambito de esta modificacion estd dentro de los limites del dominio publico
portuario y es la Autoridad Portuaria del Puerto de Malaga, como Entidad Publica y
Auténoma, quien tiene encomendada la formulacién del Plan Especial del Sistema General
Portuario. (Articulo 56 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante).

Asi, el objeto principal de la propuesta de modificacion puntual de elementos en la
Plataforma del Morro debe ser entendido desde la necesidad de su adecuacion a los
parametros necesario para hacer posible la implantacion de un importante Centro
Hotelero de Lujo (con categoria de 5 estrellas) en la plataforma del Dique de Levante que,
por su integracion con las Estaciones Maritimas de Cruceros y su sinergia con las estancias
de los cruceristas en puerto base, que pernoctan habitualmente en la ciudad de origen y/o
destino, es el lugar estratégicamente escogido para dicha actuacidon y, ademas, que
complete y potencie los usos ciudadanos y comerciales del Muelle 1y 2.

JUSTIFICACION

— JUSTIFICACION URBANISTICA.

Plantear en la Plataforma del Morro del Dique de Levante una operacion de la
singularidad que supone la construccion de un hotel de lujo que sea el referente
arquitectonico de la ciudad, obliga a replantear las condiciones urbanisticas del vigente
Plan Especial a fin de permitir una actuacion que al mismo tiempo se convierta en
referencia paisajistica de todo el perfil de la relaciéon Puerto-Ciudad.

Estas nuevas condiciones urbanisticas también deberdn resolver la "cantidad" de
Edificabilidad que requiere una operacion de estas caracteristicas para garantizar no solo
su viabilidad econdmica y productiva, sino también para que adquiera la "escala" que debe
tener para convertirse en un "hito paisajistico” del perfil portuario y urbano de la ciudad.

Bajo estas premisas urbanisticas se plantea la Modificacion Puntual de la Parcela
"E”, Sector 2 Plataforma del Morro del Plan Especial, cuyas condiciones y parametros se
definen a continuacion con el fin de garantizar los objetivos expuestos.

La modificacién puntual que se plantea de dicha parcela, incluida en el vigente Plan
Especial del Puerto de Malaga, esta motivada esencialmente por la necesidad por un lado
de regularizar los limites de la parcela incluyendo las zonas limitrofes B y C dentro de un
solo ambito parcelario de actuacidn, sin variar su uso general Zona Il Portuario-Ciudadano.
En este sentido dentro de cada Zona el articulo 11 del Plan Especial desarrolla los usos
indicados a continuacion:

e Uso General: Zona Ill Uso Portuario Ciudadano

e Usos Pormenorizados: CT (turistico) + CR (ocio y recreo) + CC (cultural) + CH
(hotelero) + PT (portuario turistico) + PD (portuario deportivo) + PS (servicios
portuarios) + VR (uso viario rodado) + VP (uso peatonal) + AS (uso aparcamiento en

Division DominNIo PUBLICO PORTUARIO 2
AUTORIDAD PORTUARIA DE MALAGA

02



RNV aman
{';? NUVY );g”l,g
AL

RESUMEN EJECUTIVO Modificacion Puntual de Elementos & -
Incremento del indice de Edificabilidad

Plan Especial del Puerto en la Plataforma del Morro

superficie) + AB (usos aparcamiento bajo rasante) +ZV (uso de zonas verdes y
espacios libres)

La realidad en este momento es que de los usos pormenorizados establecidos en el
Plan Especial vigente tan solo se dan el uso peatonal y el de aparcamiento en superficie
para la totalidad de la parcela (15.595 m?), lo cual, estando legitimado por dicho Plan
Especial vigente, no deja de ser un “espacio residual”, con una total falta de interaccién con
el entorno mas proximo (Muelle Uno, Malagueta, etc.) que ha terminado por ser un espacio
sin actividad urbana tan sdlo destinado al aparcamiento puntual de autobuses para
cruceristas y vehiculos de cortesia, muy similar a la situacion previa existente en su dia en
los muelles 1 y 2 del Puerto de Malaga cuya transformacion ha supuesto un éxito
incontestable.

Con esta actuacién, se pretende fijar los pardmetros para desarrollar y controlar
urbanistica y paisajisticamente una potente propuesta hotelera que debe responder a las
exigencias de la escala del lugar en donde se ubica, y a las necesidades requeridas para
crear una importante oferta turistica que cualifique la actividad comercial, turistica y de
ocio ya iniciada con las operaciones del Muelle 1y 2.

Dicho espacio, que integraria la antigua propuesta de “edificio satélite” (que tenia
asignados 6.000 m? de techo maximo edificable), exclusivo para los clientes de las
Estaciones Maritimas de Cruceros, por razones de seguridad, lo sustituiria por una zona
comercial abierta a toda la ciudadania, mas una serie de espacios de publica concurrencia
que se detallan a continuacion.

La nueva propuesta incluye diversas areas dedicadas a espacios de uso publico y
acceso libre que, junto a los estacionamientos destinados a taxis y autobuses para
cruceristas en superficie, deberéan alcanzar una superficie minima del 50% de la superficie
total.

Dichas superficies de acceso libre y uso publico deberdn sumarse a una actuacion
que contribuya a impulsar y extender el paseo de los viandantes, que actualmente finaliza
en la Farola, haciéndolo mas transitable e integrandolo con los espacios abiertos a la
ciudadania de la plataforma del Dique de Levante.

Para ello estas areas de uso publico se desarrollaran en torno a plazas, que contaran
con elementos arquitectonicos y jardines adecuados a tal fin.

1. Uso publico:
e Plaza polivalente ajardinada de usos varios.
e Area acceso al Real Club Mediterraneo y distribuidos de trafico.
e Area espera para cruceristas.
e Zona ajardinada.
2. Aparcamientos:
e Paradas taxis.
e Estacionamiento autobuses cruceristas.

Por todo ello, las mejoras que esta Modificacion Puntual suponen para el bienestar
de la poblacion, comparando la situacion actualmente prevista por el planeamiento y la
generada por la modificacion propuesta con la implantaciéon de un complejo hotelero y
zonas de ocio y zonas de libre esparcimiento en un suelo antropizado de reciente creacion
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y que actualmente tiene un uso residual como aparcamiento, ademas de ser evidentes con
las cifras aportadas, aportan una alternativa con espacios de publica concurrencia (Hotel,
salones de congresos, zona comercial, plazas y jardines, aparcamientos de uso publico, etc.)
que demuestran que la situaciéon actual es muy mejorable desde el punto de vista del
bienestar de la poblacidn.

Por tanto el objetivo principal de la presente Modificacion Puntual debe ser
entendida desde su necesidad de adecuacion a los parametros necesarios para hacer
posible dicha propuesta turistica para potenciar la cualificacién del Puerto, sin modificar
sustancialmente sus condicionantes de uso que estarian sujetos a lo especificado en las
legislaciones correspondientes por parte de las distintas administraciones competentes en
la tramitacion de la propuesta que se plantea en el presente expediente, siendo por un lado
la aplicacion del PGOU de Malaga, y en particular el Plan Especial del Sistema General del
Puerto de Malaga y sus correspondientes normativas urbanisticas que le son de aplicacion
en base al uso predominante del cual se evita su modificacion.

— JUSTIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Tal como se recoge en el informe sobre la “MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO
2015 PARA USOS DE LA ZONA DEL ATRACADERO ADOSADO AL DIQUE DE LEVANTE Y DE LA ESTACION MARITIMA
DEL MUELLE UNO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA”, de fecha 28 de julio de 2015:

“La totalidad del ambito de la Modificacion del Plan Especial del Puerto 2015 se
encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al
Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol. En los planos que se adjuntan como Anexo | a este
informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol que afectan a dicho admbito, las cuales
determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajos de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea.

(-]

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacion Intermedia de la maniobra NDB RWY 31 y la Superficie de
Aproximacion Frustrada de la maniobra ILS/DME RWY 32, entre otras.”

Segun la cartografia recogida en Separata n2 1, las cotas del terreno en el ambito de
estudio se encuentran por debajo de 50 metros y la cota del edificio objeto de esta
modificacion del Plan Especial seria, como maximo, de 150 m. (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), altura inferior a la servidumbre
aeronautica de 175 m.

Asimismo, segun el articulo 10 del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aerondauticas, modificado por R.D. 297/2013, la superficie comprendida dentro de la
proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (ASESA) podra prohibir,
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limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un
peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades.

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, la “MODIFICACION PUNTUAL DE
ELEMENTOS DEL PLAN ESPECIAL EN LA PLATAFORMA DEL MORRO DEL PUERTO DE MALAGA”, en el término
municipal de Malaga, en lo que a Servidumbre Aeronautica se refiere, con las condiciones
mencionadas anteriormente, no vulneran las limitaciones de servidumbres aeronauticas.

PROPUESTA

Partiendo de lo anteriormente expuesto en cuanto a la justificacion urbanistica del
presente expediente de Modificacion Puntual del Plan Especial, se proponen las necesarias
condiciones de un singular equipamiento hotelero que sea capaz de generar una
importante cualificacién de uso turistico en el recinto portuario y que enlace y conecte con
las actuaciones ya realizadas en el Muelle 1 y 2, asi como controlar la incidencia tantoen la
percepcion visual y paisajistica de la futura propuesta como de sus repercusiones de
compatibilidad urbana con las nuevas Estaciones Maritimas y el Puerto Deportivo.

Ademas, la ubicacion escogida permite la relacion directa entre el complejo’
hotelero y las estaciones maritimas de cruceros construidas en la misma plataforma del
Digue de Levante, con especial interés en los pasajeros de crucero en puerto base, que
acostumbran a pernoctar, en ocasiones varias noches, en la ciudad en la que embarcan y/o
desembarcan.

El Puerto de Malaga, en concreto, es el segundo puerto de la peninsula, tras el de
Barcelona, y el quinto de la peninsula en numero de pasajeros de cruceros con las
siguientes cifras:

T N
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268 352.875 66060 Cruceristas

»ﬁ_ 301 487 955

“ 321 659.123 525.000

m 311 638.845

po1z | 203 651517 Aapc)

POTS i 248 397.098 T T T SR S el e

014 227 407870

mzas 418,503 ¢ 44— "+
251 444000 2007 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17

300 +500.000

En cuanto al primer apartado de los parametros urbanisticos para hacer posible y
viable una propuesta de estas caracteristicas, se proponen las siguientes modificaciones
puntuales a lo establecido actualmente en el Plan Especial del Sistema General del Puerto
de Malaga:
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1.1. Delimitacion del ambito de la Modificacion:

La actual parcela "E", SECTOR 2 PLATAFORMA DEL MORRO, PUERTO DE MALAGA se
encuentra delimitada por tres parcelas denominadas “C, By E”. La actual ubicacién
de las Estaciones Maritimas y la nueva disposicion del Puerto Deportivo, aconsejan
una conexion de los actuales limites agrupando en una sola parcela los sectores (“E
y B”) anteriormente mencionados, sin_modificar sus usos, para hacer viable la
posibilidad de una sola operacién que permita por un lado clarificar las opciones de
futuro de esta zona del Dique de Levante del Puerto, y potenciar los actuales usos
de la Estacién Maritima y Puerto Deportivo, sin olvidar uno de sus principales
objetivos como seria completar y conectar la actual oferta comercial de los Muelles
1y 2, que requieren su vinculacién con los nuevos usos del Dique de Levante de las
nuevas operaciones alli realizadas de la Estacion Maritima y el Puerto Deportivo.

Para lograr estos objetivos, la regulacién de los limites de la PARCELA "E”,
incorporandole la parcela “B” se considera fundamental para concentrar un
potente uso hotelero-comercial capaz de atraer y conectar el flujo urbano que
generan los Muelles 1y 2 en pleno uso y con necesidad de ser potenciado con una
operacion como la que se propone.

‘La superficie de actuacion asciende a 15.595 m? de suelo neto. Dejando como
reserva de “ampliacion” parte de la parcela “C” con una superficie de 2.015 m? de
suelo para aparcamientos.

1.2. Techo maximo edificable:

Se plantea fijar un techo maximo edificable acorde con una propuesta hotelera-
comercial capaz de permitir su viabilidad comercial y funcional, atendiendo a la
casuistica de casos similares en otros puertos nacionales (como es el caso de la
operacion del WT Hotel Barcelona en el Recinto Portuario de Barcelona) y
adecuandolo a la escala de la operacidon que se pretenderia en el Puerto de Malaga.

Para ello se fija un techo maximo edificable sobre rasante de cuarenta y cinco mil
metros cuadrados de techo (45.000 m?), que incluya todos los usos de la propuesta
con una cierta permisividad, y de una planta bajo rasante para servicios y
aparcamiento que permita cumplir con la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y con las reservas minimas necesarias de aparcamiento que requiere la
nueva operacion hotelera que se pretende desarrollar.

1.3. Incremento del indice de edificabilidad. Justificacion de la edificabilidad maxima
permitida:

Siguiendo las determinaciones del apartado 4 del articulo 13 de las ordenanzas
generales de edificacion de la Modificacion del Plan Especial del Puerto vigente
(2010), en referencia a la EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE RASANTE de las
edificaciones en la ZONA PORTUARIA-CIUDADANO, establece que el indice de
edificabilidad aplicable sobre la superficie total de la zona no excedera de 0,50
m?t/m?s.

DivISION DOMINIO PUBLICO PORTUARIO 6
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Siguiendo este mismo articulo, las superficies construidas o pendientes de construir
en toda la zona portuaria-ciudadano son:

— Zona muelle 1, 2 y esquina 1-2:............. 23.650,00 m?t
— Muellede Heredia: .......ccoveeveveeeeaeeennnn. 26.500,00 m?t
— Plataforma de San Andrés:........covveeee... 11.000,00 m?2t

G A e s 61.150,00 m?*t

La superficie del ambito portuario-ciudadano de la Modificacion vigente es de unos
162.354,95 m?. Aplicada esta superficie al indice maximo de edificabilidad (0,50)
supone una edificabilidad maxima de 81.177,47m?t.

Teniendo en cuenta que el incremento de la edificabilidad en esta zona portuaria-
ciudadano, por el posible desarrollo de la instalacion hotelera es de 45.000 m?t, con
las edificabilidades previstas suma un total de 106.150,00 m?t, muy por encima de
los 81.177,47m?t maximos.

Es cierto que el Plan Especial primitivo del Puerto de 1998 (pag. 307) preveia con el
mismo indice de edificabilidad de 0,50m?/m? (que no ha variado en ningun
momento) sobre una superficie entonces de 270.000 m?s una edificabilidad maxima
sobre rasante de 135.000 m2t, si bien en la propuesta se contemplaba un techo
maximo sobre rasante de 123.000 m?t

En la situacion actual, de acuerdo con lo previsto en la DEUP, y para hacer posible
la edificabilidad total pretendida en esta nueva modificacion del Plan especial que
asciende a 106.150,00 m?t (incluyendo la propuesta de hotel) y sobre una superficie
de 162.354,95 m?, el indice de edificabilidad deberia modificarse siendo este el
resultante de dividir la superficie total por la edificabilidad la superficie de suelo

le= 106.150,00 m?t / 162.354,95 = 0,653 m?/m?

En conclusion, el indice de edificabilidad sigue siendo un 13,7% inferior a la
edificabilidad asignada en el Plan Especial de 1998.

1.4. Separacion a linderos publicos:

Se establece una separacion de la parcela a los linderos publicos de cinco metros (5
m) en todo su perimetro, incluso en el lindero colindante con el espaldén del dique
de levante que se encuentra a veinte metros (20 m) medidos tierra adentro desde
el paramento exterior del espaldéon del Dique de Abrigo de Levante, seglin se
establece en el articulo 72.4 del TRLPEMM, aprobado por R.D. 2/2011, de 5 de
septiembre. No obstante, toda cimentacion para la edificacion de las instalaciones
debera respetar una separacion minima de aproximadamente 45 mt. medidos
desde la cara exterior del espaldon del dique. En cualquier caso, su valor final se
establecerd una vez comprobada que la cimentacion del hotel no afecta a la
estabilidad del Dique de Levante.

También se respeta la mayor distancia existente (> 5 m.) en el bordillo interior de la
acera que limita con el vial de acceso a las Estaciones Maritimas.

DivISION DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ‘ 7
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1.5. Altura maxima de la edificacion:

Se mantiene la altura maxima actual del Plan Especial de PB + 2 Plantas (12 metros
de altura sobre rasante) en lo que sera el basamento principal de la edificacion,
permitiéndose puntualmente en el cuerpo de la torre que exige el uso hotelero, una
altura maxima de treinta y cinco plantas (35 plantas) sobre la coronacion del
basamento.

En cualquier caso, la altura maxima total medida desde rasante (pavimento actual)
hasta la coronacion de la torre no sera superior a los 150 metros. Esta limitacion
queda justificada por la escala de los principales “hitos referenciales de la Ciudad”
(Catedral, Equitativa, Edificaciones en la Malagueta), asi como las grandes gruas
existentes en el Puerto y los cruceros que atracan en este Dique de Levante.

Asimismo, se permitird la ocupacién bajo rasante para la ubicacién de
aparcamientos y servicios, con el fin de cumplir con las normativas vigentes relativas
a las dotaciones minimas exigidas para los usos previstos.

1.6. Ocupacion de los cuerpos edificados:

Se permite una ordenacién libre de la edificacion dentro de la delimitacion
establecida en la unién de las dos parcelas E y B, con las siguientes limitaciones de
ocupacion motivadas principalmente para controlar la escala volumétrica de la
misma y evitar sus impactos visuales en la fachada maritima del Puerto y la Ciudad:

e Basamento (PB+2) + Torre: El conjunto basamento mas torre tendra una
ocupacion maxima del cincuenta por ciento (50%). En ningin caso la
ocupacion de la torre sera superior al diez por ciento (10%) de la superficie
de actuacion.

e Planta bajo-rasante: se permitira la ocupacion de dicha planta bajo rasante,
con un retranqueo de al menos 45 mt. desde la cara exterior del dique,
salvaguardando asi la cimentacion del cajon del dique; en cualquier caso, su
valor final se establecera una vez comprobada que la cimentacién del hotel
no afecta a la estabilidad del Dique de Levante. Esta reduccion supone en la
superficie total bajo rasante la ocupacién de un 82.5% de la parcela.

e Espacios libres de uso publico: seran como minimo el 50% (incluido plazas,
jardines, zonas de espera, aparcamientos de autobuses y taxis)

1.7. Posiciéon de los volumenes especificados:

Debera proyectarse la ordenacion de volumenes del basamento y la torre de tal
forma que, si bien se permite una ordenacion libre, deberd seguir los siguientes
criterios basados en el actual funcionamiento de la Estacion Maritima y Puerto
Deportivo:

e La ordenacion del basamento deberd abrir sus fachadas comerciales a la
Estacion Maritima para potenciar laimagen urbana que requiere el conjunto

Division DomINIO PUBLICO PORTUARIO 8
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de las actuaciones en este sector Portuario del Dique de Levante,
potenciando los espacios de acceso viario a la propia Estacién Maritima y
Puerto Deportivo.

La torre del hotel procurara situarse en la cabecera de la parcela, dando su
fachada al eje del paseo de acceso al Dique de Levante desde la Farola,
liberando asi el espacio colindante con la Estacion Maritima, y Puerto
Deportivo para evitar conflictos espaciales entre las edificaciones existentes.

Los accesos al aparcamiento bajo-rasante deberan situarse evitando la
congestion viaria de accesos.

La reserva de ampliacion de la parcela “C” deberd destinarse a solucionar los
aparcamientos actualmente existentes en la parcela “E” donde se ubicara la
propuesta.

1.8. Estudio de trafico y movilidad. Aparcamientos publicos y privados:

Un primer estudio de trafico y movilidad, de julio de 2015, fue remitido a la Gerencia
Municipal de Urbanismo para su informe, comprobandose que la situacién resulta
admisible, debiéndose corregir el estudio en el sentido indicado en los informes
técnicos de esa Gerencia, de fecha 1 de marzo de 2016.

En octubre de 2016, y una vez corregido en el sentido indicado, se hace una
diagnosis del escenario previsto, una vez puestos en carga los dos focos
generadores y atractores de flujos de movilidad -Hotel y Estacién Maritima- para
determinar las nuevas demandas generadas y el futuro modelo de movilidad. De
ello, se apunta a: (ANEXO 3)

Que los resultados evidencian que existe capacidad fisica y de gestion viaria
suficiente para asumir el nuevo escenario de cargas y mantener patrones de
movilidad convergentes con los actuales sin colapsos, se tendran en el
escenario futura una circulacion con marcados comportamientos
continuistas a los que actualmente se producen diariamente en este
potente eje de conexion Este-Oeste de la ciudad de Malaga.

Que, por tanto, se obtiene que las patologias de la circulacion motorizada y
con ellas, los patrones que se vienen apreciando en hora punta en la gestion
de la movilidad en esta zona del espacio viario de la ciudad de Malaga, se
deben en su totalidad, y de manera casi integral, a las componentes y
caracteristicas que han adquirido como casi Gnicos ejes de traficos de paso
y de conectividad Este-Oeste de la Ciudad.

Que en el analisis se demuestra que el grado de representatividad de la
nueva demanda generada en comparacion con los traficos de paso es
pequeiio, de segundo orden y menos relevante e influyente en los patrones
generales de movilidad Este-Oeste a nivel Ciudad que los traficos de base.
Que, a nivel local, las intersecciones analizadas aumentan sus ratios de
ocupacion, tiempos de demora, y longitud de colas, pero no se producen
oscilaciones en los flujos que se transfieran en interferencias graves que
pongan en riesgo la capacidad operativa del sistema viario del tronco
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principal Avda. Canovas del Castillo — Paseo Los Curas — General Torrijos y
sus conexiones con el Paseo de la Farola y Paseo Ciudad de Melilla. Por
tanto, se entiende que son asumibles en las franjas punta del dia. Aunque
sus ratios de congestion aumentan vy las fricciones se hacen un poco mas
densas, esta situacion es transitoria a lo largo del dia, las puntas diarias
alcanzan las 4 horas en total. Ademas, se trata de un volumen total de horas
muy bajo a lo largo del afio.

e (Que las nuevas demandas generadas no colapsaran los ejes viarios
principales de comunicacién Este-Oeste y tampoco limitaran la entrada y
salida desde los viarios de acceso al Dique de Levante, si bien suponen un
incremento sobre los traficos habituales de paso.

e Que en el evento del dia de maxima solicitacion planteado representa un
estado limite de servicio con probabilidad de ocurrencia muy baja. Que la
afeccion directa global sobre la totalidad del espacio viario analizado oscila
dentro de un orden de magnitud bajo, desde un 4.3% para Avda. Canovas
del Castillo sentido Este, hasta el 12,5% para Avda. Canovas del Castillo en
sentido Oeste.

Por todo ello se concluye que:

» El espacio viario presentara capacidad y funcionalidad operativa suficiente
en los usos y actuaciones previstas.

» El espacio viario soportara las nuevas demandas generadas, con solvencia
para todos los escenarios intermedios durante el desarrollo de las
actuaciones previstas y en funcionamiento.

» Los andlisis han demostrado que las afecciones derivadas de esta actuacion,
para las relaciones y patrones de movilidad de los ejes y areas centrales de
la ciudad, seran técnicamente imperceptibles. No se prevén variaciones a
consecuencia de la puesta en carga de los nuevos usos.

En definitiva, pensado el modelo, calculado y comprobado con simulacion vy
prediccién numeérica en sus cargas se puede establecer que la respuesta del espacio
viario ante las demandas agregadas de trafico generados por los nuevos usos
previstos, en todas sus componentes, sera positiva tras el desarrollo en el escenario
futuro de la actuacion prevista con Hotel, Acuario.

En cuanto a los aparcamientos, tanto publicos como privados, segun lo establecido
en la normativa vigente del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga,
aprobada por Orden de 28 de julio de 2011, BOJA n? 170 de 30 de agosto, asi como
con lo dispuesto por la Junta de Andalucia en el Decreto 47/2004, de 10 de febrero,
de establecimientos hoteleros que estipula en su Anexo 1 “Requisitos minimos
especificos para el grupo de hoteles” requisito 5.B), lo siguiente:

» Para el hotel, las reservas minimas en instalaciones de 5 estrellas: una plaza
por cada 3 habitaciones, que corresponde aproximadamente a 135 plazas
de aparcamiento.

» Paraelusodel Centro de Congresos, las reservas minimas serdn de una plaza
de aparcamiento por cada 15 localidades hasta 500 localidades de aforo, y
a partir de esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10
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localidades, por lo que con un aforo de 700 localidades se necesitarian
aproximadamente 70 plazas;

> Para el uso del Area Comercial, la prevision de plazas tendra una dotacién
minima de 1 plaza por cada 25 m? de techo comercial de establecimiento
>2500 m?, por lo que para 6.500 m? aproximadamente seria necesario unas
260 plazas de aparcamiento.

Todas las plazas de aparcamiento de vehiculos particulares deberan encontrarse
dentro de la parcela del hotel, preferentemente bajo rasante, dando servicio a la
Estacién Maritima, mejorando en lo posible su funcionalidad y accesibilidad, que
debera seguir realizandose desde el viario existente y sus dos rotondas de
interconexion. Por tanto, segun la normativa vigente, y en una superficie
aproximada bajo rasante de 12.870 m?, supone la creacion de entre 450 y 500 plazas
de aparcamientos; cumpliendo las 465 plazas minimas requeridas.

Ademas, se respeta los aparcamientos de autobuses actualmente existentes en las
islas contiguas a la Estacion Maritima (36 plazas), con 31 plazas para autobuses en
la plataforma del dique.

También deberd establecerse una propuesta de paradas publicas de taxi para la
demanda adicional de la Estacién Maritima y del propio Hotel a lo largo de su
fachada, localizando las reservas de aparcamientos de taxis dentro de la ordenacién
propuesta, con aproximadamente 34 plazas, y una oferta de aparcamientos
controlados en la planta sétano para solucionar la demanda privada de la nueva
propuesta que debera cumplir con la normativa municipal para cada uno de los usos
especificados en la propuesta, asi como incluir la previsién en la reserva de
“ampliaciéon” especificada en la parcela “C”.

La nueva propuesta no supone una pérdida de capacidad apreciable respecto a la
situacion actual. No obstante, el adjudicatario de la concesion debera presentar un
plan especifico de aparcamientos durante la ejecucién de las obras a fin de
garantizar el servicio de autobuses y taxis destinados al trafico de cruceros, que
debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria de Malaga.

1.9. Calidad estética y aspectos medioambientales:

Aun no siendo una normativa especifica de parametros de edificacion, es
preocupacion maxima de la Autoridad Portuaria garantizar la calidad y la imagen de
esta operacion, que va a convertirse en una importante referencia para el perfil
portuario y de la ciudad desde su fachada maritima.

En este sentido, se plantea como exigencia el estudio pormenorizado de la reaccion
aerodinamica de los volumenes arquitectonicos a los agentes meteorologicos
(viento, oleaje, etc.) que inciden especialmente en esta zona portuaria del Dique de
Levante.

lgualmente, el tratamiento de los materiales debera estar justificado por razones
de integracion arquitectdnica, de durabilidad ante tales agentes meteorolégicos vy,
por cuestiones visuales, de su importancia paisajistica en la fachada maritima
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portuaria y de la propia ciudad, debiendo incorporarse un analisis visual de la
propuesta y su referencia formal al &mbito portuario en donde se ubica.

Asimismo, se ha de tener especial cuidado en los aspectos medioambientales tanto
durante la fase de ejecucion de las obras como durante la explotacion del hotel, con
objeto de ser medioambientalmente sostenible, de acuerdo con la normativa
vigente en materia de emisiones y contaminantes fisicos, de gestién de vertidos,
etc.

1.10.Referencias con los “hitos” de la Ciudad y sus referencias paisajisticas:

Se plantea un analisis comparativo especial conlos principales “hitos” de la Ciudad:
Catedral, Edificio “La Equitativa”, Edificios en la Malagueta, elementos de las gruas
portuarias, la nueva Noria del Puerto y los cruceros que competiran en escala y
altura con la propuesta del edificio del Hotel. La altura méaxima de ciento cincuenta
metros (150m.) estd analizada desde su integracion comparativa en base a las
distancias entre estos “hitos o referencias visuales” que van a competir con la
propuesta del Hotel. Este analisis comparativo, nos puede demostrar que la escala
de la propuesta arquitecténica puede entenderse, comparativamente en el tiempo
y la historia de la Ciudad, como resultado de la légica no solo visual sino también
tecnoldgica que la hace posible. Desde este analisis podemos “leer” los diferentes
“hitos” colindantes de la ciudad, como fiel reflejo de los momentos histéricos en los
cuales fueron construidos como reflejo de su modernidad arquitectdnica y de sus
avanzadas tecnologias, que han ido transformando su perfil portuario a lo largo de
la historia de la Ciudad.

1.11.Proteccidon del Patrimonio Histérico, Arquitecténico y Arqueolégico:

El titulo X de las normas urbanisticas, disposiciones generales, del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Malaga, tiene por objeto la regulacion administrativa en
el ambito del planeamiento urbanistico de la proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico, con el fin de garantizar la documentacion y ejercer la tutela sobre los
bienes arqueolégicos existentes en el término municipal de Malaga, sea cual sea su
estado de conservacion, subyacentes o emergentes y sean cuales sean las
determinaciones de proteccion que las figuras vigentes de planeamiento les
confieran actualmente.

Forman parte del Patrimonio arqueologico, segun la Ley 16/85 del Patrimonio
Historico Espafiol, segun el articulo 40.1, los bienes muebles o inmuebles de
caracter histdrico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica,
hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie, como en el
subsuelo. Tienen la misma consideracion los elementos geoldgicos vy
paleontoldgicos relacionados con la historia del hombre y sus origenes.

Asi pues, el Patrimonio Arqueoldgico queda integrado por:

DIvISION DOMINIO PUBLICO PORTUARIO 12
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- Patrimonio Arqueoldgico Subya'cente: constituido por los depdsitos
arqueoldgicos, los bienes muebles en ellos contenidos y las estructuras
constructivas o de otro caracter asociadas a aquéllas bajo cota de superficie.

- Patrimonio Arqueoldgico Emergente: constituido por los bienes inmuebles
situados sobre cotas de superficie, susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica, sea cual fuere su estado de conservacion.

Las intervenciones constructivas, sean de orden arquitecténico o urbanistico, que
pretendan realizarse en el ambito del presente Plan, vienen obligadas a
salvaguardar el Patrimonio Arqueolégico existente, garantizando su proteccion,
documentacion y conservacion, cuando asi se requiera o establezca por este
documento o por norma de rango superior.

Para la intervencion constructiva que se plantea en esta modificacion puntual de
elementos del Plan Especial en la Plataforma del Morro (P.E. Puerto) y, tal y como
se recoge en el Documento Ambiental Estratégico a la Innovacion de la misma, la
alternativa seleccionada, denominada en dicho documento como “Alternativa 1”7,
para el estudio de la variable correspondiente a “Geologia y geotecnia” la “afeccion
es minima, por las condiciones de cimentacién sobre un relleno antropico
controlado”.

En el plano geologico (Hoja Magna 1023 Malaga), el Puerto se engloba en la
formacion cuaternaria denominada Qal, correspondiente a materiales aluviales,
terrazas y zonas de rellenos antrépicos, pero gracias a la experiencia en la zona, en
concreto, por los estudios geotécnicos realizados para el Muelle 1y en el entorno
de Muelle Heredia, podemos diferenciar dos areas:

1.- Area Este, lindante con la Malagueta que incluye Muelle 1y el dique de levante
(Alternativa 1), presenta un espesor de rellenos y tramos esquistos, filitas y
metareniscas que son la continuacion hacia el mar a modo de saliente o cabo del
Monte Gibralfaro.

2.- Area Central y Oeste del Puerto, donde predominan los rellenos antrépicos y por
debajo la formacion aluvial del Rio Guadalmedina.

Por otra parte, en relacién con el impacto sobre el Patrimonio Histérico-Artistico,
de los catorce entornos arqueologicos zonificados, sdlo uno, la citada zona 1:
Conjunto Gibralfaro, Alcazaba, Teatro Romano, podria representar un problema de
impacto en la alternativa objeto de esta modificacion, que es la que presenta una
menor afeccion sobre el conjunto Histdrico de Malaga por estar suficientemente
distanciada de la delimitacion del Conjunto Histdrico. De hecho, segun los
siguientes planos 1.5.7 del P.G.0.U. de Malaga relativo a “Afecciones y Protecciones
Historico-Artisticas BIC” que delimita el BIC (nivel absoluto de proteccion), la zona
para la que se plantea esta modificacion puntual de elementos queda fuera de la
delimitacién del Conjunto Histérico.
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Cabe destacar que en el Registro de bienes arqueologicos del PGOU aprobado para
el término municipal de Malaga, no figura catalogada la zona objeto de esta
modificacion puntual de elementos.

DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION.

Respecto del texto original del Plan Especial esta modificacidn implica cambios en
la siguiente documentacion

— FICHAS DE LAS ACTUACIONES QUE SE TRAMITA.

El vigente Plan Especial establece para el sector 2, lo siguiente:
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Autoridad Portuaria de Malaga Plan Especial de] Sistema General Puerto de Malaga

SECTOR N* 2 ACTUACIONN"2

DENOMINACION PLATAFORMA DEL MORRO.

DEFINICION Y OBJETIVOS.

Conswruccion de una Estacion Manuma otmas mstalaciopes portuarias v de um complejo
complementano en la plamforma del Momo que se crea al rellenar el espacio comprendido entre &l
mamo final del acrual dique de Levanre v 1a prolongacion del mismo; que daram servicio a los
Cruceros Turisnicos que atraquer en la prolongacion dal dique. ast como en los dos nuevos amaques

previstos adosados a la plataforma del morro.

Asmizmo. ordenar la darsena nautico-deportiva resultante, azi como las edificaciones mummas para
su comecta explotacion, a fir de poder trasladar Jos usos previstos en la acrual Darsena de
Embarcaciones Menorss.

CONDICIONES DE ORDE.\'ACI(')N Y EDIFICACION.

ACTUACION 2.1 ESTACION MARITIMA

La edificacior d= 12 Estacion Martima se ajustama a lo esmblecide en Jos articulos 121 v 15 de las
presentes orderanras en cuanto a tipelogias, uses v superficies edificables.

No obstante. dada la siznificacion de e:ta edificacion en el comunto de 1» actuacion propuesta, se
emumcian los principales parametros urbamisticos de 1a misma. 2 efactos puramerte descnipives: b
Nueva Estacion Mantima tendra una superficie constnuda de aproxmmadamernte 17.000m2t v uma
alnara de dos plantas, equivalepte a 11,10 me.

Er ¢l eptorno de 1a Esracion v en la parcela prevista para el edificio satelie se prevera la red varia
Decesama. ast como Jos aparcamuentos de automoviles, @xis v autobuses en cumero suficiente. v se
crearan zonas ajardmadas para esparcinuento publico. tal como se mdica en el correspondients plano
de ordenacion

Se esmblecera una relacion entre las mrervenciones arquirsctonicas a desamrollar v el extamo del
Morro del Dique exastente, creando un Dexo que nregre v mantenga dicha constuccion.

N\ L]
ACTUACION 2.2. EDIFICIO SATELITE ESTACION MARITIMA
La edificabilidad asignada a este complejo es de §.000 m21 sobre rasante.
La altura se limiaa 2 PB+2, niziendo para &) resto de parametros las ordenanzas generales de este Plan
Especial Se podran plantzar alruras mayores previa mamitacion de Estudio de Detalle sn que sa
justifique dicho aumento en funcion del programa de usos asignado.
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Dicho edificio, cuvos usos seran los regulados por las ordenanzas generales de este Plan Especial
como MUnstico, ocio ¥ recreo v culrural contara rambisn con zona comercial v de resmuracion para
complementar 1a oferta de servicios de s Estacior Mantima de Levante.

El edificio no requenra mavor dotacion de aparcamiento: que la ya definida para [y actuacion en
general

S1 en 1 parcela en que se ubica este edificio satelire de la Estacion Mantma se precsamn
aparcamuentos bajo rasante, los accesos senan los indiciados en el comespondiente plano de
ordenacion.

ACTUACION 2.3 DARSENA NAUTICO-DEPORTIVA

Ladarsena resulrante entrs e] Moo antiguo v el mevo Dique de Levante, tendra acceso peatonal v
rodado. La domacion indicathva de amaques estara sobre los 120 puntos. debiendo preverse
aparcamientos en proporcion de uno porcada dos puestos

En la zona de tierra mas al Sur, se dispondran dos edificacions::

e Laprimen, estara dedicada a alberzar las mstalaciones de wm club naunco. v se
conformara en PB+2. Siendo la edificabilidad asizrada de 2400 m2t. En su
ultima planta podra preverse la ubicacion de un restumante.

o Lasepunda edificacion, estara dedicada a escuela de ensefanzas namdcas, v se
conformara en PB+l. pudiendose aprovechar los locales bajo rasante que
resulter de la ampliacion de la calzada del digue de Levanse Siendo la
edificabilidad asignada de 800 m2t.

+ El promotor debera waputar un esrudio de detalle donde se definan los
restantss parametros del conjunto de edificaciones fjas v accesos

El concesioranio de [a darsena podra prever la constuccion de instalaciones desmontables para el
adecuado mammuento de embarcacionss en mvernada, sismpre que se respeten los Lmutes de alnma
previstos en las ordenanzas generale; del Plan Especial del sistema general Puarto de Malag.

ACTUACION 2.4 VIALES DE ACCESO

Esms puevas infraestructuras, junto con }os mncrementos de demanda esperados, asi como 1as nusvas
exizencias de seguridad impuestas por el protocolo IMO ISPS. aconsejan disefiar ur nuevo acceso d
1a plataforma del morro. de modo que se pueda independizar perfectamente 2] trafico pernuano del
publico general Para ello se ha previsto una calzada pueva. a mivel de Ia cota de coromacion del
antiguo espaldon del dique para el acceso publico a la rerminal, armancardo todo ello desds 1 plaza
de la Farola
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"La ficha propuesta para el Sector 2 es la siguiente:

SECTOR N° 2 ACTUACION N°2

DENOMINACION |PLATAFORMA DEL MORRO.

DEFINICION Y OBJETIVOS.

Construccion de una Estacion Maritima, otras instalaciones portuarias en la plataforma del Morro que se crea al
rellenar el espacio comprendido entre el tramo final del actual dique de Levante y la prolongacion del mismo; que
daran servicio a los cruceros turisticos que atraquen en la prolongacion del dique, asi como en los dos nuevos

atraques adosados a la plataforma del morro.

Asimismo, ordenar la darsena nautico-deportiva resultante, asi como las edificaciones minimas para su correcta

explotacidn, a fin de poder trasladar los usos previstos en la actual Darsena de Embarcaciones Menores.

Ademas de la implantacion de un hotel y un complejo de usos complementarios comercial y de ocio con suficiente
capacidad para convertirse en una referencia o “icono” dentro del paisaje portuario y de la fachada maritima de la

Ciudad.

CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION.

ACTUACION 2.1. ESTACION MARITIMA

La edificacion de la Estacion Maritima se ajustard a lo establecido en los articulos 12.1 y 15 de las presentes

ordenanzas en cuanto a tipologias, usos y superficies edificables.

No obstante, dada la significacién de esta edificacion en el conjunto de la actuacién propuesta, se enuncian los
principales parametros urbanisticos de la misma, a efectos puramente descriptivos: la Nueva Estacion Maritima
tendra una superficie construida de aproximadamente 17.000 m? y una altura de dos plantas, equivalente a 11,10

mis.

En el entorno de la Estacion se preverd la red viaria +necesaria, asi como los aparcamientos de automoviles, taxis
y autobuses en numero suficiente, y se crearan zonas ajardinadas para esparcimiento publico, tal como se indica en

el correspondiente plano de ordenacion.

Se establecerd una relacion entre las intervenciones arquitectonicas a desarrollar y el extremo del Morro del Dique

existente, creando un nexo que integre y mantenga dicha construccion.
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ACTUACION 2.2. HOTEL y COMPLEJO COMERCIAL Y DE OCIO.

Los parametros bdasicos para el desarrollo de esta actuacion seran:

La superficie de la parcela asciende a 15.595 m?* de suelo neto. La edificabilidad asignada a este
complejo es de 45.000 m?t sobre rasante. La altura maxima total es de 150 mts, teniendo la altura del
basamento un limite de 12 mts. (PB+2) y la altura maxima de la torre de 138 mts. sobre rasante (35
plantas), rigiendo para el resto de pardametros las ordenanzas generales de este Plan Especial. Ademas,
dado que la edificacion se encuentra incluida en las zonas de Servidumbres Aeronaticas, la altura se
encuentra por debajo de las cotas maximas de 175 mts para las mayores construcciones exigidas en la

legislacion vigente (Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas).

Se establece una separacion de la edificacion a los linderos plblicos de la parcela de 5 metros en todo su
perimetro, con excepcion del lindero colindante al espaldon del dique de levante que debera ser de 20
metros desde la cara exterior del espaldén y de aproximadamente 45 mt. toda cimentacion de edificacién
para salvaguardar la propia cimentacion del espaldon. En cualquier caso, su valor final se establecera una

vez comprobada que la cimentacion del hotel no afecta a la estabilidad del Dique de Levante.

Se permite una ordenacion libre de la edificacion con las siguientes limitaciones de ocupacion respecto a
la parcela: conjunto Basamento + Torre (50%), ocupacién de la torre <10%, Planta bajo-rasante (82.5%)
y superficie libre de uso piiblico -incluido aparcamientos de autobuses y taxis- (50%). Aunque debera
proyectarse la ordenacion de volumenes, del basamento y de la torre, segun los criterios basados en el
actual funcionamiento de la Estacion Maritima y del Puerto Deportivo. Si el resultado de la tramitacion
de la concesion administrativa, o por otra cuestion, resultase necesario modificar volumen y/o superficie
de la edificacion (sin aumentar la altura en ningtin caso) se podran plantear previa tramitacion de Estudio

de Detalle en que se justifique dicha moditicacion.

Los usos seran los regulados por las ordenanzas generales de este Plan Especial como hotelero, turistico,

ocio y recreo y cultural. El porcentaje de uso hotelero debera ser superior al 50% de la actuacion global.

En cuanto a los aspectos medioambientales, se aplicaran los criterios y normativas vigente tanto durante
la fase de ejecucion de las obras como durante la explotacion del hotel. Se tendrén en cuenta las medidas
especificas que se deriven de la evaluacion ambiental estratégica conforme a lo previsto en la Ley de

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia.

En relacion con las condiciones estéticas, la edificacion que se proyecte debera estar fundamentada en
garantizar su calidad arquitecténica y adecuada integracion en el perfil portuario y de la ciudad desde su

fachada maritima.

En coherencia con el apartado anterior, se deberd realizar un estudio pormenorizado ‘de la reaccion
aerodinamica del edificio a los agentes meteorolégicos (viento, oleaje, etc.) que inciden especialmente en
esta zona portuaria del Dique de Levante. Igualmente, el tratamiento de los materiales debera estar
justificado por razones de integracion arquitectonica, de durabilidad ante tales agentes meteoroldgicos y,

por cuestiones visuales, de su importancia paisajistica en la fachada maritima portuaria y de la propia
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ciudad, debiendo incorporarse un andlisis visual de la propuesta arquitecténica para aprobar su

construccion.

Asimismo, se ha de tener especial cuidado en los aspectos medioambientales tanto durante la fase de
ejecucion de las obras como durante la explotacion del hotel, con objeto de ser medioambientalmente
sostenible, de acuerdo con la normativa vigente en materia de emisiones y contaminantes fisicos, de

gestion de vertidos, etc.

Las condiciones de movilidad (ordenacion de los aparcamientos, entradas y salidas de vehiculos, viario,
acerados, etc.) seran los indicados en el correspondiente plano de ordenacion con las modificaciones que
se deriven del estudio de movilidad (anexo 3). Asi el edificio se dotard de aparcamientos publicos y
privados en la planta bajo rasante como minimo ajustandose a lo establecido en la normativa vigente del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga, aprobada por Orden de 28 de julio de 2011, BOJA
n°® 170 de 30 de agosto, asi como por lo dispuesto por la Junta de Andalucia en el Decreto 47/2004, de 10
de febrero, de establecimientos hoteleros que estipula en su Anexo 1 “Requisitos minimos especificos
para el grupo de hoteles™, requisito 5.B), que, segin la superficie disponible por el minimo establecido,
resulta aproximadamente entre 450 y 500 plazas de aparcamiento. Esta actuacion también supondra la
ordenacion de los aparcamientos de Autobuses lindantes a la Estacion Maritima y de las paradas piblicas

de taxis, respetando las ya existentes de 31 de plazas para autobuses.

ACTUACION 2.3. DARSENA NAUTICO - DEPORTIVA

La darsena resultante entre el Morro antiguo y el nuevo Dique de Levante tendra acceso peatonal y rodado. La

dotacion indicativa de atraques estard sobre los 120 puntos, debiendo preverse aparcamientos en proporcion de uno

por cada dos puestos.

En la zona de tierra se dispondrin dos edificaciones:

Las dedicadas a albergar las instalaciones de un club nautico. Su altura no serd superior a PB+2. Siendo

la edificabilidad asignada de 2.400 m?t. En su (ltima planta podra preverse la ubicacion de un restaurante.

Las dedicadas a otras instalaciones complementarias. Su altura no serd superior a PB+1, pudiéndose
aprovechar los locales bajo rasante que resulten de la ampliacién de la calzada del dique de Levante

Siendo la edificabilidad asignada de 800 m*t.

El concesionario de la darsena podra prever la construccion de instalaciones desmontables para el
adecuado tratamiento de embarcaciones en invernada (dique seco), siempre que respeten los limites de
altura previstos en las ordenanzas generales del Plan Especial del sistema general Puerto de Malaga. Por
el cardcter de edificacion no se considerara computable a los efectos de la edificabilidad méaxima de esta

Zona.

El promotor deberd tramitar un estudio de detalle donde se definan los restantes parametros del conjunto de

edificaciones fijas y accesos. En el desarrollo y aprobacién de este Estudio de Detalle se tendran en cuenta las

cuestiones que se deriven del titulo concesional que afecten a la ordenacion de volumenes, alineaciones y

DIvISIGN DOMINIO PUBLICO PORTUARIO 19
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rasantes. La rasante de referencia serd el viario de acceso a la estacién maritima indicado en el apartado

siguiente.
ACTUACION 2.4. VIALES DE ACCESO

Estas nuevas infraestructuras, junto con los incrementos de demanda esperados, asi como las nuevas exigencias
de seguridad impuestas por el protocolo IMO ISPS, aconsejan disefiar un nuevo acceso a la plataforma del
morro, de modo que se pueda independizar perfectamente el trafico portuario del publico general. Para ello se
ha previsto una calzada nueva, a nivel de la cota de coronacion del antiguo espaldon del dique para el acceso

publico a la terminal, arrancando todo ello desde la plaza de la Farola

PLANOS
— Zona del Morro.

Esta modificacion afecta a los siguientes planos de la Modificacion del Plan especial del
Puerto aprobada el 30 de septiembre de 2010, en su version actual y modificada.

o P2 Zonificacion. Usos generales.
o P3 Zonificacion. Actividad portuaria.

o P8 Ordenacion Plataforma del Morro.

Malaga, oc‘gub’r@de 2018
EL PRESIDENTE

PauLINO PLATA CANOVAS
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