CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

)000¢ .
Punton®6 a1 Ciudad e e
J.G.L22/09/2026 % de ME'HQH de Gablerno Loca

ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIiA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2026 EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 6.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUS-CA.9 “ROSADO CENTRAL” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA (PGOU) DE MALAGA (EXPEDIENTE N° PL 9/2021).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 14 de septiembre de 2026, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 10 de septiembre de 2026, se ha emitido por el Servicio
Jurfdico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en
base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal sobre propuesta de aprobacion inicial de Plan Parcial
de Ordenacion del SUS-CA.9 “Rosado Central” conforme a los antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:

1’ E :

El 8mbito del presente Plan Parcial de Ordenacion (PPO) esta constituido por un
suelo clasificado de urbanizable sectorizado, delimitado en la Ficha del del PGOU-20711 como SUS-
CA.4 “Rosado Central’; y lo constituyen un conjunto de fincas, con uso global Productivo y
pertenecientes al drea de reparto del suelo urbanizable sectorizado productivo AR.SUS-P. que
suman una superficie de 223.440,60 m? segun la Ficha del Sector, y de 227.026,18 m? segun el
documento técnico que se somete a aprobacion inicial.

Objeto
El objeto de este Plan Parcial es ordenar el Sector segun los objetivos, criterios y

directrices vinculantes de la ordenacion pormenorizada preceptiva recogida en la Ficha del PGOU-
2071, en la que se indlica lo siguiente:

Objetivos, Criterios y Directrices Vinculantes

Esta zona por su proximidad a la autovia del Guadalhorce y las afecciones acusticas
del aeropuerto junto con las de las infraestructuras de comunicaciones que la limitan, la hacen
idonea para albergar actividades de cardcter productivo. A fin de mantener una perspectiva lo mas
acorde con el paisaje del entorno, se crearan cinturones verdes con la autovia al norte y las vias
ferroviarias al sur, debiendo componerse con arboles de gran porte y ajardinamiento apropiado.
Para la mejor funcionalidad y movilidad del sector se estableceran vias de servicio, con el fin de no
Interferir la movilidad externa. Sera preceptivo para el planeamiento de desarrollo la aplicacion de
las Normas y Ordenanzas que determina el Plan General para los usos Productivos. Las reservas de
suelo para dotaciones alcanzaran los niveles mas altos del art. 17.1.22 b de la LOUA., ademas del
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cumplimiento del Reglamento de Planeamiento vigente.

El planteamiento de este ambito debera ser informado preceptivamente por la
Agencia Andaluza del Agua por afeccion hidraulica.

Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no podra calificarse
ninguna parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la huella acustica.

Se tendran en cuenta las afecciones ferroviarias.
El Sector se incluye dentro del Area de Oportunidad A.2 del POTAUM.

El Sector incluye en su ambito una parte del Sistema Genera de Comunicaciones de
Interés Territorial definido en el POTAUM como eje transversal ‘b3” (Parque Tecnoldgico de
Andalucia-Alhaurin de la Torre...) y que al sur de las vias del ferrocarril el PGOU lo denomina SGIT-
SNU.CA.6

Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.
Antecedentes de hecho
Se destacan los siguientes antecedentes que constan en procedimiento:

1°- Con fecha 2 de marzo de 2021 se presentd instancia de la entidad Edificalia
Inmuebles SL, representada por Manuel Alejandro Jiménez Baras, aportando documentacion del
Plan Parcial que nos ocupa, y documento ambiental estratégico a los efectos del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica.

2°- A la vista de a la documentacion aportada, se emiten los siguientes informes.
informe técnico del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 29 de marzo de 2021 e Informe
ael Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 14 de junio de 2021 proponiéndose en este
ultimo la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

3%- Con fecha 24 de junio de 2021 se registra la solicitud dirigida a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, para inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

4°- Con fecha 6 de agosto de 2021 la entidad promotora aporta documentacion
relativa a la identificacion del ambito, solicitando informacion catastral de las fincas incluidas en el
mismo a los efectos de tramitar certificacion ante el Registro de la Propiedad. Con fecha 20 de
septiembre de 2021 se traslada al promotor del expediente la documentacion catastral solicitada.

5°%- Con fecha 4 de octubre de 2021 tiene entrada Resolucion de la Delegacion
territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, de admision a trémite de la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, emitida con fecha 1de octubre de 2021

6°- Con fecha 25 de octubre de 2022 la entidad promotora aporta documentacion
relativa a la representacion para actuar.

7%- Con fecha 29 de marzo de 2023 tiene entrada Informe Ambiental Estratégico
de fecha 20 de marzo de 2023, en el que se determina que el Plan Parcial de Ordenacion debe
someterse a un procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria.

En el mismo acto se notifica a esa Administracion Documento de Alcance elaborado
por el drgano ambiental, fechado el 21 de marzo de 2023.
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8°- Con fecha 10 de abril de 2023 se da traslado al promotor del informe anterior,
as/como Documento de Alcance, con requerimiento de su cumplimentacion de conformidad con
elart. 73 de la Ley 39/20175.

9°- Con fecha 11 de mayo de 2023 la entidad promotora aporta documentacion
informativa sobre accesos al sector emitida por la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

70°.- Con fecha 30 junio de 2023 se publica el Informe Ambiental Estratégico relativo
al presente expediente en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA).

77°- Con fecha 13 de septiembre de 2024 tiene entrada nueva documentacion
técnica del Plan Parcial y Estudio Ambiental Estratégico a los efectos de su tramitacion.

12°- A Ja vista de la documentacion técnica anterior, con fecha 4 de febrero de 2025
se emite informe técnico del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras requiriendo /a
cumplimentacion de una serie de determinaciones en materia de sus competencias.

13%- Con fecha 6 de febrero de 2025 se emite informe del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica requiriendo documentacion previa a la emision de informe del Servicio
de Informacion Geogréfica y Topografia.

74°- Con fecha 7 de febrero de 2025 /os promotores del expediente aportan
documentacion técnica complementaria al objeto de dar cumplimiento a los informes técnicos
municipales.

15°- A la vista de /a Ultima documentacion aportada, se emite informe del Negociado
de Topografia y Cartografia de 6 de marzo de 2025, e informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 7 de marzo de 2025, sefialandose en este dltimo una serie de
observaciones a cumplimentar a los efectos de continuar la tramitacion del expediente.
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16°.- Con fecha 11 de marzo de 2025 se remiten al promotor los informes técnicos
antes referidos, requiriendo su cumplimentacion de conformidad con el art. 73 Ley 39/2075.

17°- Mediante sucesivas instancias de fechas 23 de junio de 2025 y 27 de junio de
2025 la entidad promotora presenta nuevo documento técnico del Plan Parcial, adjuntando
certificaciones registrales de fincas incluidas en el émbito, titularidad de Edlificalia Inmuebles SLU.

78°- Con fechas 14 de agosto de 2025 y 29 de agosto de 2025 se emiten sendos
informes técnicos del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras y del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica, respectivamente, en los que se sefialan una serie de deficiencias de la
documentacion técnica del Plan Parcial, las cuales deben subsanarse a los efectos de continuar
con la tramitacion del expediente.

19°- Con fecha 1de septiembre de 2025 se practica requerimiento al promotor a los
efectos de cumplimentar los informes técnicos antes referidos y aportar las certificaciones
registrales de todas las fincas incluidas en el ambito, una vez que solo se han aportado las de
titularidad de la entidad promotora del expediente.

20°- Posteriormente el promotor presenta sucesivas instancias de fechas 12 de
septiembre de 2025 y 8 de octubre de 2025, acompariandose a esta ultima, documentacion técnica

"Haciéndose constar que el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 29 de agosto de
2025 sustituye al emitido por el mismo Servicio con fecha 14 de agosto de 2025.
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ael Plan Parcial que tiene por objeto dar cumplimiento a los informes técnicos municipales. Asl
mismo con fecha 29 de octubre de 2025 se presenta Estudio de Impacto en la Salud.

21°.- Con fecha 21de noviembre de 2025 se remite a la Delegacion Territorial de Salud
y Consumo en Malaga, consulta previa sobre la procedencia del sometimiento a Evaluacion de
Impacto en la Salud, ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 20 de noviembre de 2025.

22°- En relacion a la ultima documentacion técnica aportada (de 8 de octubre de
2025) se emiten los siguientes informes técnicos: Informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 28 de noviembre de 2025 y del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 3 de diciembre de 2025. En ambos informes se sefialan las cuestiones pendientes
de subsanacion, de lo que se da traslado al promotor con fecha 4 de diciembre de 2025, con
requerimiento para su cumplimiento a los efectos de la continuacion de la tramitacion del
expediente.

23°%- A la vista del requerimiento anterior, la entidad promotora presenta nueva
documentacion técnica, con fechas de registro 17 de diciembre de 2025 y 20 de enero de 2026.

24°- Por otra parte, con fecha 9 de enero de 2026 tiene entrada informe de la
Delegacion Territorial de la Consejeria con competencias en materia de Salud, en el que se hace
constar que el instrumento no tiene que someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto en
la Salud.

25°- En relacion a la ditima documentacion técnica registrada (de 20 de enero de
2026) se emite informe técnico del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 24 de marzo de
2026 en el que se hace una recopilacion de las cuestiones que han sido cumplimentadas y las
pendientes de subsanacion.

26°.- Con fecha 26 de marzo de 2026 e/ promotor aporta Resumen Ejecutivo del
instrumento en tramitacion.

27°- A la vista de la documentacion aportada con fecha 20 de enero de 2026 y
Resumen Ejecutivo de 26 de marzo de 2026, se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
y Ordenacion Urbanistica de 26 de marzo de 2026, con subsanacion de fecha 14 de abril de 2026,
proponiéndose la aprobacion inicial del presente Plan Parcial.

28%- Con fecha 14 de abril de 2026 e/ promotor presenta documentacion
complementaria relativa a la estructura de la propiedad, emitiendose informe del Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento de fecha 27 de abril de 2026.

29°%- Con fecha 29 de abril de 2026 se remitio consulta sobre tramitacion de
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria a la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, concretamente en relacion al transcurso del plazo de 75
meses establecido en el art. 38 de la Ley 772007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

30°- Con fecha 29 de junio de 2026 el Servicio Juridico-administrativo de este
Departamento de Planeamiento, emite informe juridico sobre tramitacion del procedimiento,
estimandose procedente continuar con su sustanciacion.

31°- Medliante instancia de fecha 2 de septiembre de 2026, la entiadad promotora
presenta Resolucion desfavorable emitida por el titular del Registro de la Propiedad de Malaga n°
15 relativa a la falta de identificacion o numero registral de las fincas incluidas en el ambito, e
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insuficiencia de datos de titularidad (titularidad catastral) aportados al efecto. El interesado solicita
la continuacion de la tramitacion del procedimiento en razon de la imposibilidad material y juridica
para aportar la documentacion requeriaa.

Fundamentos juridicos
e Requisitos sustanciales o de fondo:

7°.- Normativa urbanistica de aplicacion.

- La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2021 asicomo
la entrada en vigor, el 22 de diciembre de 2022, del Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y
directa de sus disposiciones al presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de la ley, si bien, el punto 1de su Disposicion Transitoria Segunda
establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU Z207] aprobado
aefinitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
de enero de 2071 (BOJA n°170 de 30 de agosto de 207]), conforme el cual las fincas que nos ocupan
se encuentran clasificada como Suelo Urbanizable Sectorizado dentro del ambito SUS-CA 9
Rosado Central, estableciendo su ordenacion pormenorizada preceptiva, asi como pormenorizada
Indicativa y otras determinaciones para su desarrollo a través de la figura de un Plan Parcial.

2°- Tipo de actuacion urbanistica e idoneidad de que sea un Plan Parcial de
Ordenacion, el documento que ordene el ambito.

- Nos encontramos pues, ante un ambito clasificado por el PGOU como suelo
urbanizable sectorizado respecto del cual, indica la Disposicion Transitoria Primera, apartado a)
cldusula 3° de la LISTA, que podrén desarrollarse conforme a las determinaciones contenidas en e/
planeamiento general vigente. A efectos de la Ley, tendrén el régimen que se establece para la
promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, considerando
que las mismas se encuentran delimitadas.

El desarrollo de esta norma transitoria de la Ley, queda recogido en la Disposicion
Transitoria Segunda del Reglamento General, en cuyo punto primero se indica:

“I. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los ambitos de suelo
urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas. Cuando estos ambitos
no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacion correspondera al
instrumento de ordenacion urbanistica detallada de la actuacion de transformacion urbanistica
correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, conforme a las
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sigulentes reglas:

a) Se sequirs el procedimiento de aprobacion, régimen de competencias, requisitos
de documentacion y el resto de disposiciones que se establecen en la Ley y en el Reglamento para
el instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

b) Las determinaciones de la ordenacion detallada se desarrollarén en el marco de
las determinaciones de la ordenacion estructural y de la ordenacion pormenorizada preceptiva
que se establezcan para el ambito en el instrumento de planeamiento general y conforme a los
criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica que se establecen en el Titulo IV, cuando
resulten compatibles con éstas.

c)Los estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos en el instrumento
de planeamiento general y, en el caso de que los mismos no hubieran sido determinados, los que
resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 del Reglamento. A estos efectos, la
remision a los estandares previstos en la Ley 772002, de 17 de diciembre, o en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, se entendera referida a la Ley 772021 de 1 de diciembre, y a este
Reglamento.

d) La reserva de suelo para vivienda protegida sersa la establecida en el articulo 61.5
ade la Ley y 83 del Reglamento salvo que, conforme a lo establecido en el articulo 10.1.A.b) de la Ley
772002, de 17 de diciembre, el instrumento de planeamiento general hubiera previsto una mayor o
una menor que implique una distribucion de la reserva exigible en su ambito de ordenacion, en
cuyo caso prevalecerd la determinacion establecida por éste.”

- De acuerdo con lo expuesto, y a la vista del esquema de instrumentos de
ordenacion urbanistica consagrado en la LISTA, la ordenacion detallada del émbito debera
realizarse a traves de un Plan Parcial de Ordenacion definido en el art. 67 LISTA, con el desarrollo
del art. 90 del Reglamento.

Articulo 67 LISTA. Los Planes Parciales de Ordenacion

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto delimitar y establecer la
ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de nueva urbanizacion en suelo rustico.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones precisas en
funcion de su objeto, segun se determine reglamentariamente, debiendo respetar las establecidas
por el Plan General de Ordenacion Municipal.

3°- Deberes de los promotores de una actuacion de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion.

A los efectos de determinar los deberes que corresponden a los propietarios del
suelo, debera estarse a lo dispuesto en la LISTA, de aplicacion directa e inmediata conforme la ya
mencionada Disposicion Transitoria Primera.

Establece el articulo 84.2 de la LISTA que, la entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacion determina, entre otros, el efecto de vincular los terrenos, los equipamientos, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion, y al
régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion. El régimen urbanistico de este
suelo es el propio de las actuaciones de transformacion urbanistica, sujeto a los deberes legales
establecidos en el art. 18.1 del Real Decreto Legislativo 772075 de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).
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Por su parte, la normativa andaluza, en consonancia con la normativa estatal, indica
que en las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion son deberes del
propietario del suelo los establecidos en el articulo 32 de la LISTA y en el articulo 57del Reglarmento
General:

a) Entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente a
los sistemas generales y locales incluidos o adscritos al ambito de actuacion.

b) Entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio municipal de suelo, el suelo
urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del
drea de reparto. Se debera justificar que los usos y tipologias en los que se concrete la cesion de
aprovechamiento son adecuados para los fines del citado patrimonio municipal de suelo.

La entrega de suelo podrsa sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a
la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No se
entendera justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la entrega de suelo
destinado a la reserva de vivienda protegida.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las
obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion de las dimensiones
y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendran derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas
suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c). que deban formar parte del dominio publico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios citados, as/
como tambien dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que
constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en
la legislacion bésica del suelo.

En consecuencia, el Sector tendra que hacer frente a todas las infraestructuras que
necesite para funcionar, y ademas, de acuerdo con las determinaciones establecidas en la Ficha
del Sector: “Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el
Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equijpamiento en la forma e importe que se determine.”
Senalandose que hasta tanto se produzca la aprobacion del citado instrumento, se considerars la
cuantia maxima de cargas prevista en la ficha del PEIS-4 del PGOU vigente: “los suelos
pertenecientes al AR-SUS-P. Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo
tendran por este concepto una carga maxima de 90 €/UA (Noventa euros por unidad de
aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a techo productivo, no obstante, el PEIB
determinars la cuantia exacta”.

4°- Forma de ejecucion del planeamiento.

En cuanto a la gestion del ambito, el Planeamiento General preve el sistema de
actuacion por compensacion, si bien la Ficha del PGOU-2071 no delimita la unidad o unidades de
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ejecucion por lo que deberan quedar delimitadas en el instrumento de ordenacion o,
posteriormente, a traves del procedimiento previsto en la normativa urbanistica de aplicacion;,
pudiendo plantearse soluciones simplificadas a través de la formalizacion de convenio urbanistico
entre propietarios y Administracion, todo ello conforme a lo previsto en los articulos 99 de la LISTA
y 204 del Reglamento, con los requisitos y criterios establecidos en el art. 205 de este dltimo
cuerpo normativo.

De acuerdo con lo expuesto, el documento que se somete a aprobacion inicial
establece una unica Unidad de Ejecucion a desarrollar mediante una etapa unica.

5°- La gjecucion de la urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion para materializar la ordenacion del
presente instrumento, precisara la aprobacion de Proyecto de Urbanizacion de conformidad con
lo dispuesto en el art. 96 LISTA y 188.2 a) Reglamento General, sefialando que de acuerdo con e/
art. 90.4 [ ISTA, éstas seran previas o simultaneas a la edificacion. Debiéndose cumplir los requisitos
y garantias establecidos en el art. 203 del Reglamento General para materializar la edificacion de
forma simultanea a la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Asl mismo se recoge en la normativa urbanistica la obligacion de garantizar la
gjecucion de la actuacion de transformacion urbanistica por importe del 7% de los gastos totales de
urbanizacion. Se trata de un deber de contenido material regulado en los art. 195.3 y 212.2 e) de/
Reglamento General de la LISTA.

Si bien debe senalarse que, de conformidad con lo dispuesto en Disposicion
Transitoria Tercera de LISTA y Disposicion Transitoria Quinta de su Reglamento General, tal y como
se seriala mas adelante. (Titulo 1°- Requisitos materiales o formales: Normativa urbanistica de
aplicacion D) La formalizacion de la garantia de urbanizacion con cardcter previo a la publicacion
de la aprobacion definitiva.) para la determinacion del momento procedimiental en el que debe
formalizarse la citada garantia, deberd estarse a las reglas de ordenacion del procedimiento y
demas disposiciones contenidas en la legislacion urbanistica vigente al momento del inicio del
procedimiento, siendo de aplicacion el art. 46.c) del Real Decreto 2159/1978, de 23 junio que
aprueba el Reglamento de Planeamiento, complementado por el art. 130.2.g) de la LOUA, debiendo
constituirse la citada garantia previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva del presente
Instrumento de ordenacion urbanistica.

6°.- Contenido sustancial del documento que se somete a aprobacion inicial:

El anélisis de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica ha sido abordado
en los sucesivos informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, entre los que deben destacarse los siguientes:

- Informe ael Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 4 de febrero de 2025,
que en relacion a la documentacion técnica aportada con fecha 13 de septiembre de 2024 sefiala
una serie de observaciones que deben ser cumplimentadas.

- Informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica de 7 de
marzo de 2025 emitido en relacion a la documentacion técnica aportada con fecha 13 de
septiembre de 2024, donde se analizan los antecedentes, las determinaciones del PGOU vigente,
asicomo la incidencia de la normativa sectorial, requiriéndose su subsanacion.

- Informe técnico del Servicio Urbanizacion e Infraestructuras de 14 de agosto de
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2025, en relacion a la nueva documentacion técnica aportada de fecha 23 de junio de 2025. Se
requiere su subsanacion.

- Informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 29 de
agosto de 2025, en relacion a la citada documentacion técnica de fecha 23 de junio de 20256. Se
requiere, asi mismo, su subsanacion.

- Informe técnico de Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 20 de
noviembre de 2025, a los efectos del inicio del trémite de consultas previas en materia de Salud.

- Informe técnico del Servicio Urbanizacion e Infraestructuras de 28 de noviembre
de 2025, en relacion a la nueva documentacion técnica aportada de fecha 8 de octubre de 2025.
Se requiere la subsanacion de las cuestiones pendientes.

- Informe técnico de Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 3 de
diciembre de 2025, en relacion a la citada documentacion técnica de fecha 8 de octubre de 2025.
Se requiere la subsanacion de las cuestiones pendientes.

- Informe técnico del Servicio Urbanizacion e Infraestructuras de 24 de marzo de
2026, en relacion a la documentacion técnica aportada de fecha 20 de enero de 2026. Se sefialan
aspectos que por su naturaleza deberan incorporarse en el futuro Proyecto de Urbanizacion, tal y
como se hace constar en informe del Servicio de Flanificacion y Ordenacion Urbanistica de 26 de
marzo de 2026, -con subsanacion de 14-4-26— que mas abajo se transcribe parcialmente.

- Informe técnico de Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 26 de
marzo de 2026, que en relacion a la dltima documentacion técnica aportada: Pan Parcial
aenominado ‘Reforma diciembre 2025°, presentado con fecha de registro 20 de enero de 2026 y
Resumen ejecutivo, el 26 de marzo de 2026, propone la aprobacion inicial del instrumento de
ordenacion en los términos que a continuacion se transcriben (con incorporacion de la
subsanacion de fecha 14 de abril de 2026):

2. INFORME
21  ANALISIS PPO "ROSADO CENTRAL” REFORMA DICIEMBRE 2025

La ultima documentacion aportada da cumplimiento a los requisitos exigidos por los
Servicios técnicos. Para ello, no ha sido necesario modificar la ordenacion, la zonificacion, ni los
parametros urbanisticos propuestos en el documento de octubre de 2025, cuya validez ya fue
ratificada mediante informe de este Servicio de fecha 03/12/2025.

La documentacion consta de Memoria, Planos (20/01/2026), Resumen Ejecutivo
(26/03/2026), y los siguientes anejos (20/01/2026):

— Anejo T: Estructura de la Propiedad.

— Anejo 2: Convenio urbanistico suscrito entre la propieaad de los terrenos y el Excmo. Ayto. de
Maélaga.

— Anejo 3.Propuesta de Accesos al Sector
— Anejo 4. Ficha de Accesibilidad
— Anejo 5: Estudio Acustico

— Anejo 6: Estudio de Impacto en la Salud
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— Anejo 7: Estudio Hidrogeologico

— Anejo 8: Estudio Hidroldgico-Hidraulico

— Anejo 9: Estudio de Tréfico

— Anejo 10: Informes de las Compariias Suministradoras

Las subsanaciones realizadas (en su mayoria de cardacter economico o relativo a

ajustes de viario) no alteran el trazado ni la geometria original, manteniéndose idéntico el cuadro
de zonificacion del ambito:

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Cuadro de Zonificacion y Parcelario
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En el informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 24/03/2026°, se

sefialan algunos aspectos que por su naturaleza deberan incorporarse en el futuro Proyecto de

Urbanizacion, que se refieren a cuestiones relacionadas con la ejecucion de la urbanizacion, tales

como:.

Afecciones a terceros: Aportar las autorizaciones de los titulares de los terrenos
colindantes afectados por los movimientos de tierras o, en su defecto, incluir soluciones
técnicas en el proyecto (como muros o modificacion de rasantes) para evitar dichas
afecciones.

Red de abastecimiento (Planos y Memoria): Corregir la discrepancia sobre el punto de
conexion, ya que la memoria indica que es al norte y el plano P.10 lo situa al sur. Ademadas se
debe definir e indicar el punto de conexion alternativo en caso de que la red prevista en e/
PEIS-4 no esté ejecutada a tiempo.

Red de abastecimiento (Normativa): Incorporar las indicaciones requeridas por EMASA
dentro de la Normativa de Urbanizacion o en las ordenanzas del PPO.

Red de gas. Aportar documento de consulta a la compariia de gas, si la compariia confirma

2 Texto corregido conforme el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 14 de abril de 2026.
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que desea implantar sus redes, se debera incorporar el trazado de dicha infraestructura en
el PPO.

— Convenio de accesos. Establecer y formalizar mediante Convenio los mecanismos de
financiacion para el tramo del vial de acceso que discurre fuera del sector.

22 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

Este instrumento se tramita conforme a la Ley 772002 (LOUA) y al PGOU de Maslaga
ade 2071, en virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7720271 (LISTA), al tratarse de un
procedimiento iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de esta ultima.

23 SINTESIS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Plano P.1. Zonificacion diciembre 2025 Plano P.2. Ordenacion de Volumenes diciembre 2025

Objetivo Global y Parametros Basicos: La ordenacion proyectada tiene como
objetivo principal la creacion de un nucleo urbanizado destinado a la implantacion de usos
productivos logisticos, contribuyendo a completar la trama urbana en el limite oeste de la ciudad.
Sobre un ambito total de 227.026,18 m?s, el sector mantiene una edificabilidad global de 0,35
m?/m?3s, lo que genera un techo méaximo edificable de 79.459,16 m*.

Criterios de Ordenacion y Red Viaria: Para garantizar la conectividad sin saturar las
Infraestructuras actuales, se proyecta un nuevo vial al sur, paralelo a la linea de ferrocarri|, que
conecta el sector con la carretera A-7055. Esta solucion técnica suple temporalmente la
Imposibilidad de conectar de forma directa con el enlace de la A-357 hasta que se desarrollen los
sectores colindantes al este. Se han disenado vias de servicio internas para evitar que las maniobras
ade acceso a las parcelas interfieran en la movilidad general. Asimismo, la ordenacion integra la
reserva espacial correspondiente al Sistema General de Comunicaciones (SGIT-SNU.CA.6): dada
Su efecucion diferida, estos terrenos se califican y acondicionaran inicialmente como zona verde
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publica para garantizar la permeabilidad este-oeste del sector.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

Zonificacion y Usos del Suelo:

Uso Productivo (P): La actividad logistico-industrial se concentra en una gran parcela central

(P.7. Cuenta con un drea de movimiento vinculante y, para garantizar una correcta
integracion paisajistica con el parque fluvial colindante, se ha incorporado una franja de 715
metros de zona verde privada en su lindero este que actuara como pantalla visual.

Uso Comercial (CO): Se concentra en una dnica parcela exenta situada al este de la nave
logistica y adyacente al equipamiento. Para fomentar la permeabilidad, queda separada de
la zona productiva mediante un vial peatonal que conecta directamente con el parque
fluvial.

Equipamiento Publico (EQ): Se destina una parcela al sur de la ordenacion de 9.161 m?s (un
4,04% de la superficie del sector) para Servicios de Interés Publico y Social (SIPS). Debido a
su ubicacion bajo la huella acustica del Aeropuerto de Malaga, las ordenanzas prohiben
expresamente la implantacion de usos sanitarios, docentes o culturales en esta parcela.

Areas Libres Pdblicas (V): Se disponen perimetralmente para actuar como colchon de
transicion frente a la autovia A-357 al norte, las vias del tren al sur, y para proteger los cauces
de los arroyos Liria y Rebanadilla. Constituyen un total de 71.619 m?s (31565% del sector),
superando holgadamente las reservas minimas exigidas por ley.

Ordenanzas y Condliciones Especificas

Tipologia y Volumetria: La parcela productiva se rige por la ordenanza PROD-3B (parcela
minima de 6.500 m?), permitiéndose el uso comercial como compatible. Para dar respuesta
a las necesidades del almacenamiento logistico mecanizado moderno, se autoriza una
altura max. de 22,50 m (PB+]).

Sostenibilidad y Permeabilidad: Se establecen cuotas obligatorias de suelo permeable (20%
en aceras, 50% en medianas y 35% en zonas verdes o plazas). Ademas, la normativa exige
proteccion frente a la contaminacion luminica y pautas especificas de gestion de residuos.

Integracion de Sistemas Técnicos: Se prohibe el uso de elementos prefabricados vistos
para las instalaciones técnicas (como el punto limpio), exigiendo un disefio acorde a la
edificacion principal y su ocultacion visual mediante vegetacion.

3. CONCLUSION

Analizada la documentacion técnica aportada el 20/01/2026, constituida por la

Memoria y Planos, Resumen Ejecutivo y Anejos del PPO, coincidente con la ya informada por este
Servicio (03/12/2025), con la se concluye que.

/A

2.

El documento cumplimenta de forma adecuada los requerimientos sefialados en los
informes previos, quedando uUnicamente condicionada la incorporacion de los ajustes
técnicos detallados en el informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras
(24/03/2026F en la fase de redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

La ordenacion propuesta cumple con los parametros de edificabilidad, usos, reservas

% Texto corregido conforme el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 14 de abril de 2026.
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dotacionales y cesiones establecidos en la Ficha del PGOU de 2071 y la legislacion
urbanistica aplicable.

3. De conformidad con la legisiacion vigente, tras la Aprobacion inicial deberan solicitarse los
sigulentes informes sectoriales preceptivos:

— Aviacion Civil: Por encontrarse en zonas de servidumbres aeronauticas.

— Carreteras (Junta de Andalucia): Respecto al estudio de tréfico y la nueva propuesta
de enlace/acceso viario.

— Administracion Hidrdulica (Junta de Andalucia): Sobre el Estudio Hidrologico-
Hidrdulico y la afeccion a los arroyos Liria y Rebanadilla.

—  ADIF /Ministerio de Transportes. Por afeccion de la linea ferroviaria al sur del sector.
4. PROPUESTA

Se propone la Aprobacion Inicial del PPO del Sector SUS-CA.9 ‘Rosado Central” del
PGOU de Malaga segiin la documentacion presentada el 20/01/2026 (reformado diciembre 2025)
y el Resumen Ejecutivo presentado el 26/03/2026.

sitos ales S;

7°.- Normativa urbanistica de aplicacion

En relacion con la normativa urbanistica aplicable a la tramitacion del presente
instrumento de planeamiento, debera estarse al régimen establecido en la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 772027, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), v en la Disposicion Transitoria Quinta del Decreto 5560/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG LISTA), las cuales establecen que los
instrumentos de ordenacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley
continuaran su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y al régimen
competencial previstos en la legisiacion urbanistica y sectorial vigente en el momento de su
iniciacion. A estos efectos, /os instrumentos de planeamiento sometidos al tramite de Evaluacion
Ambiental Estratégica se considerardn iniciados con la solfcitud de inicio del citado procedimiento.

As[ dado que la solicitud de inicio del tramite de Evaluacion Ambiental del presente
expediente -y por lo tanto el inicio del mismo-, se ha producido el 23 de junio de 2021 Ia
sustanciacion del procedimiento habra de continuarse de acuerdo con las nhormas de ordenacion
del procedimiento y régimen de competencias contenidas en los arts. 31a41de la LOUA y 143 a 148
y concordantes del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto ndm. 2159/1978, de 23
ae junio.

29 - Iniciativa para proponer la ordenacion.

En cuanto a la iniciativa para la aprobacion del presente instrumento, establece el
articulo 8 del Real Decreto Legislativo 772075, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condliciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con lo expuesto, e/
articulo 32.17°b) de la LOUA, de aplicacion a los efectos de la ordenacion del procedimiento, sefiala
que en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como es el Plan Parcial que nos ocupa, la
Iniciativa correspondera a la Administracion competente para su tramitacion a requerimiento de
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cualquier otra Administracion o entidad publica, o bien a instancia de persona interesaga
acompalnada del correspondiente proyecto del instrumento de planeamiento, completo en su
contenido sustantivo y documental.

De esta forma, el Plan Parcial ha sido promovido a iniciativa privada de la entidad
Edlificalia Inmuebles SL, en su condlicion de propietaria del ambito, actuando representada por
Manuel Alejandro Jiménez Baras segun documentacion obrante en el expediente. Cumpliéndose
los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesados y representante en este
procedimiento.

3°- En relacion al procedimiento.

A) Actuaciones previas:

1.- En relacidon al procedimiento ambiental. La Evaluacion Ambiental Estratégica del
presente instrumento de planeamiento fue iniciada con fecha 24 de junio de 2021, de conformidad
con el tramite simplificado previsto en el articulo 40.3 de la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

No obstante, tras la sustanciacion de las actuaciones correspondientes, con fecha
20 de marzo de 2023 se emitid informe por la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, haciéndose constar que, por aplicacion de /o
dispuesto en el articulo 39.3.a) de la citada Ley, el Plan Parcial debia ser sometido al procedimiento
ade Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, al resultar susceptible de producir efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En consecuencia, tras los tramites preceptivos, y a la vista del resultado de las
consultas practicadas, el drgano ambiental elabord, con fecha 21 de marzo de 2023, Documento
ade Alcance que fue notificado a esta Administracion el 29 de marzo de 2023 y publicado en el BOJA
de 30 de junio de 2023.

Tras la entrada en vigor de Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental
ae Andalucia, el 20 de junio de 2026, derogatoria de la Ley 772007 GICA, (Disposicion Derogatoria
Segunda), debe continuar la tramitacion del procedimiento ambiental conforme las normas
contenidas en los arts. 29 y ss, de la norma vigente, relativas al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria. Asi, conforme el art. 33 de la Ley 2/2026, el Estudio Ambiental
Estratégico presentado por el promotor, como parte integrante del instrumento de ordenacion
urbanistica, debera someterse al tramite de aprobacion inicial e informacion publica, ello en los
términos de la normativa urbanistica de aplicacion.

Ahora bien, en el estado actual del procedimiento debe hacerse constar que ha
transcurrido el plazo de quince meses establecido para la elaboracion del estudio ambiental
estratégico y para la realizacion de la informacion publica y consultas del articulo 38.4, dltimo
paérrafo, de la Ley GICA, asi como el vigente plazo de 24 meses establecido en el articulo 29.4 Ley
272026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia —en relacion a los instrumentos de
ordenacion urbanistica de la seccion 4.9 del capitulo Il del titulo Il de esta ley- sin que conste que la
Administracion competente haya efectuado requerimiento alguno al interesado en los términos
previstos en el articulo 73.2 de la Ley 39/2015, ni que se haya practicado advertencia de caducidad
del procedimiento en los teérminos del art 95 de la misma Ley.

En atencion a lo anterior, teniendo en cuenta las actuaciones obrantes en el
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expediente, la documentacion aportada, asicomo la naturaleza no preclusiva del plazo establecido
en las normas antes indicadas, se estima que procede continuar la tramitacion del procedimiento
mediante la aprobacion inicial del Plan Parcial y su posterior sometimiento al tramite de informacion
publica por un plazo de cuarenta y cinco dias, en los teérminos propuestos en el informe juridico de,
Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fecha
29 de junio de 2026.

En efecto, debemos considerar que a diferencia de otros plazos establecidos en la
norma ambiental, en concreto los previstos en los arts. 38.8 y 29.3 Ley GICA, —actualmente arts.
39.1y 434 de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia— cuyo
incumplimiento da lugar a la pérdida de vigencia y cesacion en la produccion de los efectos de Ia
declaracion ambiental estratégica y del inforrme ambiental estratégico respectivamente, el art. 38.4
que nos ocupa no establece consecuencia juridica alguna para el caso de su incumplimiento por
parte del interesado, lo que debe interpretarse en el sentido de que no estamos ante un tramite
preclusivo del procedimiento tal y como se expone en la doctrina del Tribunal Supremo contenida
en Sentencia de 21 Feb. 1997, Rec. 2613/1992 (R/I\1997\1198) en el sentido siguiente. ‘Los plazos
establecidos para la realizacion de tramites en el curso del procedimiento administrativo no
pueden ser considerados como plazos de caducidad de los derechos ni de prescripcion de las
acciones administrativas o judiciales para ejercitarlos si la ley no lo dispone expresamente o se
Infiere de su naturaleza. Ni siquiera puede atribuirse a los plazos sefialados para la realizacion de
actos durante la tramitacion administrativa efectos preclusivos si igualmente no lo exige la
naturaleza del plazo (..).”

2.- Por otra parte, en relacion con la normativa sectorial en materia de Salud, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 3 y 13 del Decreto 169/2074, de 9 de diciembre, que
regula el procedimiento de evaluacion de impacto en la salud previsto en la Ley 16/207] de 23 de
diciembre, de Salud Publica de Andalucia, indicar que antes de la aprobacion inicial del PPO se ha
realizado el tramite de consultas previas y cribado ante la Administracion autondmica competente
en materia de salud, a fin de determinar si era necesario o no someter al expediente al
procedimiento de evaluacion de impacto en la salud, resultado que, con fecha 8 de enero de 2026
se ha informado que la presente modificacion no tiene que someterse a dicho tramite.

B) Aprobacion inicial e informacion publica del expediente.

De acuerdo con lo expuesto, procede la adopcion de acuerdo de aprobacion inicial
del instrumento, con sometimiento al tramite de informacion publica previsto en el art. 32.1.2.% de
la LOUA, en relacion con el art. 33 de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de
Andalucia: EI drgano sustantivo sometera dicha version inicial del plan o programa, acompariada
del estudio ambiental estratégico, a informacion publica previo anuncio en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia y, en su caso, en el Portal de la Junta de Andalucia o en el punto de acceso
electronico de la entidad local correspondiente. La informacion publica sera, como minimo, de
cuarenta y cinco dfas habiles.

Asimismo de acuerdo con el citado art. 32.1.2.2 de la LOUA, por el mismo plazo, se
proceders a la insercion de anuncios en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el
tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo, asi como publicacion en la pagina web recogida
en el articulo 39.3 de la LOUA. Con notificacion a /os siguientes interesados y titulares del ambito
que resultan de los reqgistros de la propiedad y del catastro:

- Titulares sequn Certificaciones Catastrales descriptivas y gréficas de las siquientes
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UTM 29900A023090680000FPF, Junta de Andalucia.

UTM 29900A023002090000FX, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023090340000FL, Ayuntarmiento de Mélaga.

UTM 29900A023002080000FD, Ediificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A0230971060000FD, Ayuntamiento de Malaga.

UTM 29900A023090260000FE, Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

UTM 299004023007830000P), a Del Aguila Hoyos Marfa y Naranjo Vera Cristobal.
UTM 29900A023005810000FY, en investigacion.

UTM 29900A023091030000P0, Ayuntamiento de Malaga.

UTM 29900A023002060000FX, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023002050000P0, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023002040000FPM, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023090370000PM, Ayuntamiento de Mélaga.

UTM 29900A023002030000PF, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023090460000F|, Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

UTM 29900A023090450000FPX, Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

UTM 29900A0230071930000P WV, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023001920000FH, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023001900000F7, Edificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A023001890000PH, Ediificalia Inmuebles SL.

UTM 29900A0230917070000FX, Direccion General del Ministerio de Fomento en

UTM 29900A023090360000FF, Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

UTM 29900A023001990000FPF. Silvia Diaz Juan
UTM 29900A023001870000FZ, Ediificalia Inmuebles SL.

- Titulares sequn Certificacion Registral del Reqgistro de la Propiedad n° 15 de Malaga

relativa a las siguientes fincas registrales.:

- FR 4908 Tomo 3.155, libro 830, folio 168 a nombre de Edificalia Inmuebles

SL.Unipersonal
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- FR 177563 Tomo 3.155, libro 830, folio 166 a nombre de Edificalia Inmuebles
SL.Unipersonal.

- FR 9293 Tomo 3.155, libro 830, folio 164 a nombre de Edificalia Inmuebles
SL.Unipersonal.

- FR 23866, Tomo 3.755, libro 830, folio 166 a nombre de Edificalia Inmuebles
SL.Unijpersonal.

- FR 2559/B. Tomo 3.1565, libro 830, folio 162 a nombre de Edificalia Inmuebles
SL.Unipersonal.

En relacion a los titulares registrales que no han podido ser identificados conforme
lo dispuesto en la Resolucion del Titular del Registro de la Propiedad de Malaga n° 15, de fecha 6
ge agosto de 2026 (Relacionados con las fincas catastrales 29900A023090680000FF,

29900A023090340000FL, 29900A023091060000FD, 29900A023090260000FB,
29900A023001830000P,, 29900A023005810000PY, 29900A023091030000P0,
29900A023090370000PM, 29900A023090460000P, 29900A023091070000FX,

29900A023007990000PF, 29900A023091070000FX, 29900A023090360000PF que constan en e/
expediente). se hace constar que concurre una imposibilidad material en la aportacion de
documentacion requerida, no imputable a la entidad promotora de expediente.

En virtud de lo expuesto, se estima que procede continuar la tramitacion del
expediente, con informacion publica y notificacion personal a los titulares que constan en las
certificaciones catastrales y registrales obrantes en el expediente. Procediéndose de forma
complementaria a la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial en el BOE a los efectos de
notificar personalmente a los titulares registrales que no han podido determinarse, en condicion de
Interesados desconocidos. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en elart. 32.1.2.2de la LOUA,
relacionado con los arts. 45 y 44 de la Ley 39/2015.

C) Los informes previstos legalmente como preceptivos.

Asi mismo, tras la aprobacion inicial del instrumento, deberan recabarse los
siguientes informes, dictédmenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados previstos legalmente como preceptivos
(arts. 32.1.27 y 31.2 c) LOUA):

Informe de /a Direccidn General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
gjecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social informe que deberd evacuarse en el plazo de seis meses,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con su normativa
especifica.

Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de aguas, en relacion al Estudio Hidrologico-Hidraulico y la afeccion a
los arroyos Liria y Rebanadilla. Ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 del
Decreto Legisiativo 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2070, de 30 de julio, de Aguas para
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Andalucia, informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, entendiéndose éste desfavorable
s/ no se emite en dicho plazo.

Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento y Movilidad a efectos de obtener, de conformidad con lo establecido en el articulo 35.2
ae la Ley 8/2001 de 12 julio, de Carreteras de Andalucia, informe preceptivo y vinculante sobre las
afecciones a la red de carreteras de Andalucia, y concretamente en relacion al estudio de trafico
y la nueva propuesta de enlace/acceso viario. Informe que deberd evacuarse en el plazo de tres
meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera su conformiadad con el plan
propuesto y se sequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios en los términos recogidos
en la mencionada legislacion y art. 80.4 de la Ley 39/2075.

- Informe de la Direccion General del Sector Ferroviario del Ministerio de
Transportes, y Movilidad Sostenible, de conformidad con el art. 7.2 de la Ley 38/2015, de 29
septiembre del Sector Ferroviario por afeccion de lineas ferroviarias. El informe debera emitirse en
el plazo de dos meses con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competencia. Si
transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado, se entendersa su conformidad con el proyecto
urbanistico.

- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica, con el objeto de
obtener informe preceptivo y vinculante respecto de las necesidades de establecimiento de redes
publicas de telecomunicaciones en el Sector, a tenor de lo establecido en el articulo 50.2 de la Ley
1172022 de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, informe que debera emitirse en el plazo
de tres meses a contar desde que el mismo sea requerido, transcurrido el cual, sin que aquél se
hublera evacuado, proseguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, de conformidad
con lo establecido en dicha norma y articulo 80.4 de la Ley 39/2015.

- Informe preceptivo en materia urbanistica a la Delegacion Territorial en Malaga de
la Consejeria de Fomento y Movilidad, ello de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la
LOUA, informe que debera emitirse en el plazo de un mes, trascurrido el cual se podran proseguir
con las actuaciones, de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA, y articulo 80.4 de
la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

- Finalmente, tras la evacuacion del trémite de informacion publica y la emision de
todos y cada uno de los informes sectoriales, se remitira el expediente a la Delegacion Territorial
en Mélaga de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, junto con
toda la documentacion referida en el articulo 36 de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion
Ambiental de Andalucia-, para que en el plazo de cuatro meses formule la Declaracion Ambiental
Estratégica, que tendra la naturaleza de informe preceptivo, debiendo el promotor de la actuacion
incorporar el contenido de dicha Declaracion al instrumento de planeamiento antes de la
aprobacion definitiva del mismo.

D) La formalizacion de la garantia de urbanizacion con cardcter previo a la publicacion
de la aprobacion definitiva.

Como se ha sefialado, en relacion al momento procedimental en el que habra de
garantizarse la ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica por importe del 7% de los
gastos totales de urbanizacion, se hace constar que deberan constituirse previamente a la
publicacion de la aprobacion definitiva del presente instrumento de ordenacion urbanistica, ello de
acuerdo con la regla de ordenacion del procedimiento contenida en el articulo 139.3 del
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Reglamento de Planeamiento de 1978 en relacion con el art. 46. c) de la misma norma, de aplicacion
al presente procedimiento en virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA y Quinta del
Reglamento de la LISTA.

Todo ello en concordancia con el articulo 2.3.4. del PGOU-201] ‘Planeamiento a
Iniciativa particular”, de aplicacion en virtud de la Disposicion Transitoria Segunda de la LISTA que
establece, entre otras obligaciones, la siguiente:

“1.7 Previamente a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva, debersd
presentarse garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legisiacion local, por importe del
7% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion conforme a la evaluacion econdmica o estudio econdmico financiero del propio Plan
de conformidad con lo establecido en el articulo 46.c) del RF, complementado por el articulo 130
ade la LOUA. Tal garantia serd actualizada y revisada en los términos andlogos a los previstos para
la urbanizacion y edificacion simultaneas

4° - Contenido documental:

En relacion al contenido formal del presente instrumento, hacer constar tal y como
se desprende del informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 26 de marzo de 2026, subsanado con fecha 14 de
abril de 2026, que el documento técnico que se somete a aprobacion inicial cumple con el
contenido minimo del art. 19 de la LOUA, asicomo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y
art. 85 y 90 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA y disposiciones concordantes del vigente PGOU-2017].

Sin perjuicio de lo expuesto, el documento que se someta a aprobacion definitiva
debers ajustarse a las Normas Directoras de documentacion electronica aprobaadas por Orden de
18/02/2026 (BOJA 24/02/2026), asi como a la Instruccion 2026/01 de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

5°- Organo competente para la tramitacion:

Correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacion inicial del presente Plan
Parcial de Ordenacion en base a la competencia que le atribuye el articulo 127 apartado 7d) de la
Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local y, la definitiva, al Excrmo. Ayuntamiento Pleno, siendo
necesario el voto favorable de la mayoria simple, habida cuenta de lo previsto en el articulo 123
apartados n°1i) y n°2 del mismo Texto legal.

6°- Impugnacion:

Finalmente arfiadir que el acuerdo de aprobacion inicial que se adopte es un acto
de trémite, por lo que no es susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 112.7
de Ley 39/2075, de 7de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
FPublicas, ello sin perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados
para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento. Segun reitera la doctrina
Jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los diferentes actos que integran la compleja
operacion urbanistica de la formacion de los instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir la
condicion de acto definitivo a aquel por el cual se efectue la aprobacion definitiva por el drgano
competente, de tal manera que éste es el unico susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su

través la impugnacion del resto de los actos antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de
24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705); de 10 marzo 1992 (R 1992\3260); y 27 de marzo de 1996 (R/
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1996\2220) entre otras-.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDQOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Flan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CA.9
‘Rosado Central” del PGOU de Mailaga, promovida por Edificalia Inmuebles SL, segun /la
documentacion presentada el 20 de enero de 2026 (reformado diciembre 2025) y Resumen
Ejecutivo presentado el 26 de marzo de 2026. Todo ello de acuerdo con el informe técnico del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 26 de marzo de 2026, con rectificacion de
fecha 14 de abril de 2026 y con lo establecido en los arts. 13 y 31 a 41 de la Ley 772002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y arts. 143 a 148 y normas concordantes del Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto num. 2159/1978, de 23 de junio, por aplicacion de la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 772021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia y Disposicion Transitoria Quinta del Decreto 550/2020 que aprueba el Reglamento
General.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tréamite de informacion publica durante 45 dlas
habiles de acuerdo con las reglas contenidas en los art. 32.1.2% y 39 de la L OUA, puestos en relacion
conelart. 33 de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia. Debiendose
publicar la version inicial del instrumento de planeamiento junto con el Estudio Ambiental
Estratégico en el Boletin Oficial de la Provincia, o punto de acceso electronico de la entidad local
correspondiente, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y en el portal web de ambas
Administraciones. Procediéndose de acuerdo con el art. 32.1.2.72 de la LOUA, a la insercion de
anuncios en uno de los diarios de mayor difusion provincial. Con llamamiento personal a los
propietarios del ambito que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales incorporadas
al expediente y publicacion en el BOE a los efectos de notificacion a los titulares registrales
gesconocidos. Significando que el expediente estard a disposicion del publico durante el citado
plazo en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en
Paseo Antonio Machado n° 12.

TERCERO.- Aavertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la publicacion
ae la apertura del trémite de informacion publica en prensa, BOP y BOJA se ponadra a su disposicion
por el Departamento de FPlaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 713.7e) de la
LOUA (reproducido en el actual art. 95 de la LISTA y art. 189.1b) y ¢c) del Reglamento) sefialandose
que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde /a retirada
del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio
de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Durante el periodo de informacion publica y de conformidad con el
articulo 32.1.22 de la LOUA, requerir informe preceptivo a las siguientes entiadades administrativas
gestoras de intereses publicos afectados:

- Informe de la Direccidn General de Aviacidn Civil del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunaa del Real Decreto 2591/1998
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y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-
12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social: informe que debera evacuarse en el plazo de seis meses,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con su normativa
especifica.

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de aguas, en relacion al Estudio Hidroldgico-Hidraulico y la afeccion a
los arroyos Liria y Rebanadilla. Ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley
de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2070, de 30 de julio, de
Aguas para Andalucia,; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, entendiéndose éste
desfavorable si no se emite en dicho plazo.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda a efectos de obtener, de conformidad con lo
establecido en el articulo 35.2 de la Ley 82007 de 12 julio, de Carreteras de Andalucia, informe
preceptivo y vinculante sobre las afecciones a la red de carreteras de Andalucia, y concretamente
en relacion al estudlio de trafico y la nueva propuesta de enlace/acceso viario. Informe que debera
evacuarse en el plazo de tres meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera
su conformidad con el plan propuesto y se seguirén las actuaciones por sus tramites
reglamentarios en los términos recogidos en la mencionada legisiacion y art. 80.4 de la Ley
39/2075.

- Informe de la Direccion General del Sector Ferroviario del Ministerio de
Transportes, y Movilidad Sostenible, de conformidad con el art. 7.2 de la Ley 38/2075, de 29
septiembre del Sector Ferroviario, en virtud de la afeccion de linea ferroviaria al sur del sector. E/
informe deberd emitirse en el plazo de dos meses con cardcter vinculante en lo relativo a las
materias de su competencia. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado, se entendera su
conformidad con el proyecto urbanistico.

- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica, con el objeto de
obtener informe preceptivo y vinculante respecto de las necesidades de establecimiento de redes
publicas de telecomunicaciones en el Sector, a tenor de lo establecido en el articulo 50.2 de la Ley
1172022 de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, informe que debera emitirse en el plazo
de tres meses a contar desde que el mismo sea requerido, transcurrido el cual, sin que aquél se
hublera evacuado, prosequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, de conformidad
con lo establecido en dicha norma y articulo 80.4 de la Ley 39/2015.

QUINTO.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de
informacion publica, se deberd remitir el expediente completo a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia para que su
titular emita informe previo preceptivo en el plazo de un mes desde la aportacion del mismo,
trascurrido el cual se podra proseguir con las actuaciones, de conformidad con el apartado C) del
Art. 312 de la LOUA, y articulo 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

SEXTO.- Significar expresamente al promotor que, una vez finalizada la fase de
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informacion publica y de consultas, y tomando en consideracion las alegaciones formuladas
aurante las mismas, modificara de ser preciso el Estudio ambiental estratégico y elaborars la
propuesta final del Plan Parcial de Ordenacion de conformidad con /o dispuesto en el articulo 35 de
la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia.

SEPTIMO.- Disponer que una vez aportada por el promotor la documentacion
referida en el parrafo anterior y completado el expediente en los términos del apartado 36 de la
Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia, antes de la aprobacion
aefinitiva del mismo, sera remitido al drgano ambiental para que en el plazo de cuatro meses a
contar desde su recepcion, formule la Declaracion Ambiental Estratégica, que tendrd la naturaleza
de informe preceptivo, haciendo advertencia expresa de que /la falta de emision de esta
Declaracion, en ningun caso, podra entenderse que equivale a una evaluacion ambiental favorable
(articulo 37.56 de la Ley 2/2026).

OCTAVO.- Significar que el documento que se someta a aprobacion definitiva
debers ajustarse a las Normas Directoras de documentacion electronica aprobadas por Orden de
18/02/2026 (BOJA 24/02/2026), asi como a la Instruccion 2026/01 de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

NOVENO.- Aavertir a los promotores que la aprobacion definitiva del presente Plan
Parcial de Ordenacion llevara aparejada las obligaciones establecidas en el art. 32 de LISTA y 571 del
Reglamento General, normas sustanciales de aplicacion al presente instrumento en virtud de la
Disposicion Transitoria Primera de la LISTA.

Asl mismo el sector contribuira a la urbanizacion de los sistemas generales y a las
obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos (PEIS-4), con una
carga que asciende, en principio, a de 90 €/UA (Noventa euros por unidad de aprovechamiento,
IVA no incluido), referida dicha UA a techo productivo.

DECIMO. - Serialar que previo a la publicacion de la aprobacién definitiva del presente
documento, se habran de constituir las garantias econdmicas del exacto cumplimiento de los
compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por
Importe del 7% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y efecucion de las obras
de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar, segun la evaluacion
econdmica del propio expediente, todo ello por aplicacion de lo dispuesto en el articulo 139.3 de/
Reglamento de Planeamiento , aprobado por Real Decreto 2139/1978, de 23 de junio, en relacion
con su art. 46. c) y art. 2.3.4. del PGOU; normativa a la que se remiten la Disposicion Transitoria
Tercera y Disposicion Transitoria Segunda de la LISTA, respectivamente.

DECIMOPRIMERO.- Significar, asi mismo, que el procedimiento de ejecucidn del
ambito se realizara de forma sistematica mediante el sistema de actuacion por compensacion que
se desarrollaré conforme al instrumento de ejecucion correspondiente, en los términos previstos
en los articulos 210 y ss del Reglamento de la LISTA.

DECIMOSEGUNDO.- Significar que en el procedimiento de aprobacion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion de conformidad con lo dispuesto en el art. 96 LISTA y
188.2 a) Reglamento General, debera darse cumplimiento a los ajustes técnicos detallados en el
informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 24 de marzo de 2026.

DECIMOTERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
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- A los Servicios Juridico-Administrativo y Técnico de Ejecucion del Planeamiento.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

- A los promotores del expediente.

- A los titulares registrales y catastrales e interesados a los efectos de /o dispuesto
en el dispositivo segundo.

- A la Junta Municipal de Distrito n°71. Teatinos Universidad.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.
LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Carmen Casero Navarro.
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