T A BV [ 2 e (S9N
2\ — § s K S
S "_,,'"' 5 7

-,
-
"'l

’I
>
A

L e > L s
—r = |
- = P =y
SR A= A _
b T L ON SO

-
S e

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP-CH.6 “ATALAYA”, CHURRIANA, DEL PGOU
DE MALAGA

ENTIDAD SOLICITANTE: JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP-CH.6 “ATALAYA"

Green Gl.be

Sostanibilidad v Provectos Amblentales 12/11/2025 HE"-"_G'l




a
=\

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEI_ISECTOR )
SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA” SUP-CH.6 "ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTQ INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025 REV..01

HISTORICO DE REVISIONES

Versién Fecha Modificaciones Técnicos
00 24/09/2025 Version inicial del documento JLL, JHR,JPT
01 12/11/2025 Modificacion cuadro de ordenacion e imagenes de la propuesta JLL, JHR,JPT

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 2



mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl‘be
SECTOR SUP-CH.6 “ATALAYA" SUP-CH.6 “ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025  REV..01
INDICE DE CONTENIDOS
T. ANTECEDENTES......c oo oittiieiettiienteetiiesssneeessesssssee s sesssasse s sessssasee s sessssssesssessssssssssssssssssessessssseesssssns 7
| o o a o o] SO URTTSUPPPPPRt 7
LI X [0 o T T = Te F=To3 (o ] SO SUPPPPPRt 7
1.3. Objeto y motivacion de aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental.............coeevennnnin. 7
2. CONTENIDO.........cueiiieiiiuneiiieiiirneeiiesissssetsessssssessessssssessesssssssessesssssssessssssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssses 8
3. PLANIFICACION PROPUESTAL........ccveteteuererereneeessesesesesssesesssesssesssssssssssssssssesssssssesssessnsnsnsasssssesssesssssens 9
3.1. Objetivos de 1a PlanifiCaCiON........uu et et e e e e e e e et e e e e e e e eeeasta e e eeeeaeeeernnnnnns 9
3.2. Alcance y contenido del plan ProPUESTO....u. i uu i 12
3.2.1. Estructurade la propiedad del SUEIO........uuueieiieieiiiiiiei e e e e e 20
3.2.2. Servicios urbanisticos generales eXiStENTeS. ....ooii v i 21
3.3, AILErNativas ESTUIATAS. .. uuuuueiiiiiiiiitit ittt et e e e e e e e e eees 22
3.3.1. Descripcion y Justificacion de la alternativa seleccionada.........couuveiioreiiiiiiiiiiiieieeeeeeee, 25
3.4. Tabla resumen de edificabilidades Y USOS....uuueiieee it e e et e e e e e e e e e e e e eeenasaeenns 26
3.5. Cumplimiento de las reservas de dOtaCiONES. ...... . e e 28
3.68. 0rdenanzas A APliCACION . ....uu e ettt ettt e e ettt e e e e e e e e ettt e e e e e e e eeeab e e e e e e e e e rrara e aaeeas 29
3.7. Desarrollo previsible del plan 0 programa... ... 29
4. CARACTERIZACION MEDIOAMBIENTAL TERRITORIAL......cvcveveuerereneeeneenesesesesesesesesesesesesensssssssesesssssenes 31
4.1. Ubicacion geografica. Ambito del @StUIO. .. ....c.oviurvveeeececeeeeeeeceeeeee e, 31
L [ To [ o J=] o] o) AT oo B R 33
4.2.7.Condiciones ClIMAatOlOGICaS. .uuuuuriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 33
Lo CT-YoY[oTo] &= YA o [=To] n 1o ] mifo] (oo - TSNP PPPRT 38
£.2.3. EA0l0GI. ettt 40
4.2.4. Hidrologia SUPEITICIAN. ... ieeeiiiieeiieie et e e e e e e e e e e e e e e e e eeessaraeaeeeeas 42
4.2.5. HIArogeologia. cccce i i 43
L T = 1 57 [ TSP SSPPPRPNt 44
4.3, MEAI0 DIOTICO. ettt 46
L B VLYo 11 = o [ ] o TR SRR 46
L R - TV o - DU 48
LIS M=o [ To IS o Ted o] TeTe] g To] 0 a1 oo IO PP PPPPUPPPPPPPP 50
4.4.1. DatoS dEMOGIATICOS. ..uuuiiiiiiiiiiiiit ettt e ee e 50
L B F- Y (o 1 =X oTe] g o] a1 o 1P PPPPPPPPPP 52
4.5, AfECCIONES LI IEOMIAIES. ¢ ettt ettt e e et ettt e e e e e eeeeees 54
45,1, PatrimOnio HiSTOM 0 e 54
L.5.2. VIS POCUAIIAS ettt ettt e e ettt e e e e e et et et e e e e eeeeeeeaes 58
4.5.3. Habitats de Interés y Espacios Naturales ProtegidosS.....ceeeeeeeeiieiiiiiiiiiieeeeeeeeeiiiicies e 58
4.5.4. Dominio PUDICO HIAraUliCO...cceueeiiee ettt e e 60
4.5.5. CoNTAMINACION ACUSTICA. ..ttt 61
4.5.6. ContaminaCion LUMINICA. . ..oeeiiiiiiiiiiie e et e e e e et 65

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 3


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl‘be
SECTOR SUP-CH.6 “ATALAYA" SUP-CH.6 “ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025  REV..01

4.5.7. Zonificacion INcendios FOrestales. ... 66

4.5.8. Servidumbres @erONAULICAS. . .uuuuueiiiiiiiiiii ettt e eeeeeees 66

4.5.9. Servidumbre MOFTUOIIA. ..o it e e ettt e e e e e eeeeaes 69

4.6. Riesgos Ambientales potenciales asociados alazona de eStudio......uueeeeeeeeeiiieiiiiiiiieneeeee e 71
4.B.1. RIESGOS GEOTECMICOS. -ttt ettt ettt e ettt e e e e e et et et e e e eeeeeeaes 7

£.B.2. RIBSGOS SISIMICOS. cetttiiiiiiiiiee ettt ettt s e e e e e ettt e e e e e e e eeeeataat e e eeeeeaeeasssnnnnaaeeeeeeeresssnnnnaeens 73

4.6.3. Riesgos asociados ala inundabilidad..........ooeeiiiiiiiiiiii e 73

L R =10 [o o 11 0= 4 o] 1SRRI 74

5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES...........cccccttiiiinnnneiinninssneiiosssssssessssssssssssssssssnssssssssssnssssssssssasssses 75
5.1. Identificacion de IMpactos POTENCIAIES.....ciiiiiiiiiiee e e e e e e e eeenaes 75
5.2. Clasificacion tedrica de 10S IMPaCTOS. . oo i it iiiiiiiiie et e e 78
5.3. Incidencia en materia de cambio ClIMAtICO. ...t 80
5.3.1. Influencia del cambio climatico sobre la actuacion proyectada en el sector............uuueennne... 81

5.3.2. Influencia del desarrollo del sector en el cambio CliMAtiCO.........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 85

5.3.3. Medidas especificas de la mitigacién y adaptacion al cambio climatico...........ceeeeeeeieinnnnn. 86

5.3.4. Indicadores de cambio CIIMATICO. .. ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeees 92

5.3.5. Alineamiento con el Plan Andaluz de Accion por el Clima........ooeeeeeiiiiiiiiiiiieee e 93

6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES..........ccccooovviiiiiiinneiiiiineetincsnneesssessnsecesses 96
B.1. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)......uviieeeiiieeeeeiiee e 96
6.2. Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.........ccoeeeeiiiiiiiiiiiiiee e 96
6.3. Estrategia del Paisaje de ANdalUCia........coooeiieiiiiiiiei e 97
6.4. Plan General de Bienes Culturales de ANdalucia......ooooooooeo 97
6.5. Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030.......ccooiiiiiiiiiiiiiii e 98
6.6. Estrategia Andaluza de Cambio CHMATICO......cuuuiiiiiiieeee e e e e e eaees 98
6.7. Programa Ciudad Sostenible ANdalUcCia.........ccoiiiiiiiiiiiii e 99

7. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTIVAS.........uuuiiiiiinnttiiniinnetinnisnsestessssssesssssssnsessssssssssessssssssssesses 99
7.1. Medidas protectorasy correctoras sobre laatmosfera.......ccccccciii 100
7.2. Medidas protectoras y correctoras sobre la geologiay geomorfologia........ceeveeeeeiiiiiiiiiiiinnnennns, 101
7.3. Medidas protectorasy correctoras sobre la hidrologia e hidrogeologia..............uuieiiiiiiiiiininnnnnnn. 102
7.4. Medidas protectorasy correctoras sobre [a vegetaCion........oovvvevvviiiieieeeeieieiiiieeee e 103
7.5. Medidas protectorasy correctoras sobre lafauna........coooeeviiii i 105
7.6. Medidas protectorasy correctoras SObre €l PaiSaje........vvuvvuuiereeeeieiiiiiiiiie e e e et eeeaeeees 106
7.7. Medidas aplicables durante la fase de funcionamiento..........oooiiiiiiiiiiiiiii e, 107

8. MEDIDAS PROPUESTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL......cccccooivviiiiiiininetiiinineeesessaneesssssnes 109
8.1, AlCANCE Y ODJETIVOS. ..ttt e e e eeeeees 109
8.2. Fases del Seguimiento AMDIENTAl . .ccoeeee i e e e 110
8.2.1. Fase previa al iniCio de [aS ODIrasS. ....... i 110

B8.2.2. FaSE A8 CONSTIUCCION. ..ttt m

B.2.3. FASE (@ ©JECUCTON. ...ttt et et e et e et e e et e et eeeeeeeeteeeteeeeees 11

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 4


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl‘be
SECTOR SUP-CH.6 “ATALAYA" SUP-CH.6 “ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA:12/11/2025  REV.:01
I T M =To Lo F= Tl e ISR 070 ] ) A 0] PP N2
o o e TS (oY A [N LN (e T A A L<T TP N4

9. CONCLUSION DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO.........cccveeeueeeeeeereeereerseesseessesssssssssssessssssesssssnsens 115

iINDICE DE IMAGENES

Imagen 1. Objetivos Agenda Urbana ESpanola 2030.......c..uuuuiiiiiiiiiiiiiieeee et e e e 10
Imagen 2. Plano de calificacion del PGOU de 1997.. ... e e e e e 12
IMAGEN 3. XXX ettt ettt e e e e ettt e e e e e e et ettt e e e e e e et ettt b e e e e e e et eeabb e e eeaeeaee 14
Imagen 4. Ordenacion Estructural del PGOU de MAlaga........uveeiiieeeiiiiiiiiciee e 16
Imagen 5. Ordenacion General del PGOU de MAlaga.........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiti e 17
Imagen 6. Parcelas del Ambito A @CTUACION. . .uuuuiie i e i i e e e e et e e e e e e eeeeaba e e e e eeaaaees 20
IMAGEN 7. AITEINATIVA Tttt e e e e e et ettt e e e e e e e eeeebba e e eeeeeeeeennnnnnns 23
IMAGEN 8. AITEINATIVA 2..eeiiiiiiiei e e e et e e e e e e e et e et e e e e e e e e eeasaaa s aaeeeeeeasssennnaaeeeeeeesssssnnnnnns 24
Imagen 9. Ordenacion, edifiCabilidades Y USOS. .. ... u i uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiite ettt ettt e et e e et e eeeeeeeeeas 27
Imagen 10. Ordenacion POrMENOTIZAGA. . .....ivvuiiiiiieeeeee e et e e e e e e e ee ettt e e e eeeeeeaaaaaeeeeeeeeersssnnnnaaeeees 28
Imagen 11. Mapa de localizacion basica de la zona de estudio Fuente: Elaboracion propia..........ccceeeveenee. 31
Imagen 12. Ortofoto zona de estudio: Elaboracion Propia..........euueecieieeeeiiieiiiicies e e e e eeeeeeaaaeeens 32
Imagen 13. Diagrama de temperatura. Fuente: climate-data.org.......cceeeeeeeiiiiiiiiiiiiie e 34
Imagen 14. Climograma. Fuente:Climate-data.org. ... e e e e e e e e e e eenareenns 35
Imagen 15. Rosa de los vientos de la zona de actuacion. Fuente: meteoblue..........oeeveiiiiiiiiiiiiiiiinin, 38
Imagen 16. Geomorfologia presente en la zona de estudio. Fuente: Elaboracién Propia REDIAM.............. 39
Imagen 17. Mapa geomorfologico de la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion Propia REDIAM................. 40
Imagen 18. Tipos de suelo enla Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion Propia REDIAM..........cceeeeveeeennn, 42
Imagen 19. Red Hidrologica Superficial. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM........eeviieeeeieinns 43
Imagen 20. Hidrogeologia. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM.........vveeiieieiiiiiiiiiicin e, 44
Imagen 21. Unidades fisionémicas del paisaje. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM................ 45
Imagen 22. Accesibilidad visual ponderada. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM.................... 46
Imagen 23. Distribucion de la poblacion en el tiempo. Fuente: Foro-Ciudad..........ocuuiiiiieiiiiiiiiiiiiiienee, 51
Imagen 24. Densidad de poblacion en Malaga. Fuente: Foro-Ciudad..........ccoovvviiiiiiieeeeiiiieiiiiciie e, 52
Imagen 25. Piramide de poblacién en Malaga. Fuente:GestriSami.....oooeeeiiiiiiiiiiiieee e 53
Imagen 26. Evolucidn del paro. Fuente: FOro-Citudad.......ccoeeeieiiiiiiiiiiiiie e e eeeeeeens 54
Imagen 27. Transacciones inmobiliarias. Fuente: Foro-Ciudad...........ceieiieiiiiiiiiiiiiiee e 55
Imagen 28. Patrimonio Historico asociado a Zona de Estudio. Fuente: PGOU Malaga.........cccccceeeeeeeeennns 56
Imagen 29. Vias Pecuarias en la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracién propia con datos REDIAM........... 59
Imagen 30. HICs en la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia...........cceeeeieeeiieeiiiiiiiien e 60
Imagen 31. Espacios naturales protegidos en la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia................. 61
Imagen 32. Dominio Publico Hidraulico Cartografico. Fuente: Elaboracion propia........cccvvvvvevieieeeeeenennns 62
Imagen 33. Incendios forestales. Fuente: Elaboracion propia.......ooeeeeeeeiiiiiiieeeeieiieieee e 64

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 5


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl‘be

SECTOR SUP-CH.6 “ATALAYA" SUP-CH.6 "ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA) Somtonbiidad y Proyecios Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025  REV..01
Imagen 34. Servidumbres aeronauticas. Fuente: PGOU Malaga.........uuoeiieiiiiiiiiiiiiie e 65
Imagen 35. Servidumbres aeronauticas. Fuente: PGOU Malaga.........ovvvvviiiiiieeiiiiieiiiiiee e 66
Imagen 36. Cementerio de San Antonio. Fuente: Mapa Topografico y Ortofoto........oooeeiiiiiiiiiiiiinnn, 67
Imagen 37. Extracto mapa geotécnico. Fuente: Elaboracion propia........c.eeeeecieneeeeieiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeiiinnnn 70
Imagen 38. Mapa de Peligrosidad Sismica de la provincia de Malaga. Fuente: Diputacion de Malaga......... 7
Imagen 39. Inundabilidad. Fuente: REDIAM. ..o e et e e e e e eeeeaaaaees 72
Imagen 40. Incremento de la temperatura media anual segun CNM3 en Andalucia. Fuente: Junta de
FAY T =1 18 o = TSP 82
Imagen 41. Disminucién de la precipitacion media anual segun CNM3 en Andalucia. Fuente: Junta de
ANAAIUCTA. ¢ttt 83
Imagen 42. Variables para considerar medidas para la mitigacién y adaptacién al cambio climatico en el
planeamiento urbano. Fuente: Red Espanola de Ciudades por el Clima......cc.coovviiiiiiiiiieeeiiiieee e, 86

iINDICE DE TABLAS

L] o] R AU o [ o e L= ] o= 1 P S PP P PP PP PPPPP 1
Tabla 2. Cuadro de OrAENACTON. ...c. i e ettt e e e et et e e e 15
Tabla 3. Reserva de SUEIOS PAra AOTACIONES. ... it e ee it e e et e e e e e e ettt e e e e e e e eeeesbeeeeeeeaeaeenes 19
Tabla 4. Cuadro de ordenacion de 1@ PropUESTA.....cciiiiiiiiiiiii e 22
Tabla 5. Listado de flora silvestre en zona de estudio y grado de amenaza.......ccccuuveeeieiiiiieiiiiiniiiieeeeee e 41
Tabla 6. Listado de fauna silvestre en zona de estudio y grado de amenaza..........cceeeeeeeeiiiiiiiiiiinieeeienenn. 42
Tabla 7. Objetivos de calidad acustica en areas urbanizadas en su espacio exterior.........ceeeveeeevvveennnnnnn. 54
Tabla 8. Identificacion de impactos POTENCIAIES.....ccuuuiniiie e 59
Tabla 9. Categorizacion de la clasificacion de iMPaCtOS....cuuuuueiieieeeiiiiiiiieee e 63
Tabla 10. Clasificacion tedrica de 10s impactos potenCiales......oooiviiiiiiiiiiiii e 63
Tabla 11. Impactos potenciales del cambio climatico sobre el sector de estudio........uueeeeeeeeriiiiiiiiiienenennn, 70
Tabla 12. Indicadores de cambio CHMATICO.....cciiiiiiiiiii e 78
Tabla 13. Medidas de control para el seguimiento ambiental............ueoieieeiiiiiiiii e 97

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 6


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl‘be
SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA" SUP-CH.B “ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTQ INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025 REV..01

1. ANTECEDENTES

1.1. Promotor

La entidad promotora de la actuacion, y que ha encargado el presente documento, es la Junta de
Compensacion del sector SUP-CH.6 “Atalaya” del PGOU de Malaga, constituida el dia 8 de abril del ano
2010, ante notario Don Juan Carlos Martin Romero, con nimero de protocolo 2276.

1.2. Equipo redactor

Redacta el Documento Inicial Estratégico (DIE) la sociedad Green Globe SyPA S.L., con CIF. B-93173821y
domicilio a efecto de notificaciones en C/Herman Hesse, n? 5, 1 Oficina 3, 29004, Malaga. Participan y
firman la autoria del documento los técnicos siguientes:

- D. Juan Jesus Herrera Rodriguez, Ldo. Ciencias Ambientales. Esp. Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Medio Ambiente. N2 Colegiado 116 del Colegio Profesional (COAMBA).

- D. Juan Manuel Llamas Linero, Ldo. Ciencias Ambientales. N2 Colegiado 114 del Colegio
Profesional (COAMBA).

- D. Javier Pedraza Torres. Ldo. Ciencias Ambientales. N2 Colegiado 115 del Colegio Profesional
(COAMBA).

1.3. Objeto y motivacion de aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental

Se redacta el presente Documento Inicial Estratégico en cumplimiento de la Ley 7/2007 de Gestion de la
Calidad Ambiental (Ley GICA) y su modificacién por el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se
establecen los instrumentos de prevencion y control ambiental que previenen y corrigen los efectos
negativos sobre el medio ambiente de determinadas actuaciones.

La aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria queda justificado con lo
establecido el articulo 40. de la Ley GICA respecto de los instrumentos de planeamiento:

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a)Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.
b)Los planes de ordenacion urbana.
c)Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i)y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia.
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3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del
suelo.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Por tanto, es objeto del presente documento elaborar el Bocumento Inicial Estratégico que acompana a la
solicitud de inicio del tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria que exige la normativa
actualmente envigor.

2. CONTENIDO

El contenido del presente estudio se ajusta a lo especificado en el Art. 38 de la Ley 7/2007, de Gestidn de
la Calidad Ambiental y sus modificaciones, donde queda reflejado lo siguiente:

El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 1 presentara ante el érgano
ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacidn sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento inicial estratégico que contendra una evaluacion de los siguientes aspectos:

a)Los objetivos de la planificacion.

b) EI alcance y contenido del plan o programa propuesto, sus alternativas razonables, técnica vy
ambientalmente viables.

c)Eldesarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales.

e) La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de medidas
frente al cambio climatico y para la transicidon hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

f)Laincidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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3. PLANIFICACION PROPUESTA

3.1. Objetivos de la planificaciéon

La situacion del Sector CH-6 en relacion con Churriana hace evidente la conveniencia y necesidad de su
ordenaciony desarrollo a traves del correspondiente Plan Parcial.

La ordenacion detallada que se propone se considera la mas razonable desde el punto de vista técnicoy
ambiental para adaptar la aprobada inicialmente a los dominios publicos, afecciones y determinaciones
derivadas del PGOU.

La incorporacion de esta pieza urbana situada entre varias barriadas consolidadas ofrece una alternativa
de viviendas en un entorno que tradicionalmente ha sido ocupado por viviendas autoconstruidas en
parcelaciones irregulares que dan lugar a asentamientos con una imagen suburbial e inacabada mas
extendida de lo deseable.

Actualmente la urbanizacion del Sector CH-6 es imprescindible como pieza de conexion viaria y de
servicios, entre el nucleo de Churrianay los nuevos sectores urbanizables.

El modelo urbanistico propuesto es en su totalidad de viviendas con tipologia de Colonia Tradicional
Popular. Se trata de una de las tipologias marcadas en la correspondiente ficha urbanistica del sector.

Los equipamientos que completan este sector son los siguientes:
- Zona Docente: Situada al norte, a ambos lados del vial principal que organiza el sector.

« Zona Social: Situada en la zona central Sur, con fachada al Camino Retiro, comprendiendo en ella el
Cementerio Municipal y suampliacion.

« Zona Cultural: Situada en la zona norte, lindando con la zona verde.

« Zona Verde: son varias zonas que se vinculan principalmente al entorno de proteccion de la afeccion
mortuoriay de las protecciones arqueoldgicas.

« Zona de Equipamiento Privado: se ubica en la zona norte del sector, junto al vial principal que organiza el
ambito, entre la zona docente y cultural.

Objetivos de planificacion.

Los objetivos urbanisticos y ambientales de la actuacion se recogen en los siguientes puntos,
enmarcados en las estrategias y objetivos de la Agenda Urbana Espanola 2030.
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Ordenar el territorio y hacer un uso
1 racional del suelo, conservarlo y
protegerlo.

Evitar la dispersion urbana y revitalizar
la ciudad existente.

Prevenir y reducir los impactos del
3 cambio climatico y mejorar la
resiliencia.

Hacer una gestion sostenible de los
4 recursos y favorecer la economia
circular,

Favorecer la proximidad y la movilidad
sostenible.

Fomentar la cohesidn social y
buscar la equidad.

Impulsar y  favorecer la

Economia Urbana.

Garantizar el acceso a la H
Vivienda.

Liderar y fomentar la E
innavacidn digital.

Mejorar los instrumentos de
intervencion y la gobernanza.

Imagen 1. Objetivos Agenda Urbana Espanola 2030.

Criterios generales de la ordenacion:

Los criterios generales de la ordenacion se basan en los siguientes aspectos:

« Realizar una utilizacion racional y sostenible del suelo. EI conjunto de edificaciones, tanto lucrativas

como dotacionales, no supondra una ocupacion superior al 50% del ambito.

« El conjunto de espacios libres publicos y ajardinados en red viaria supondra al menos un 30% del ambito.

« Los espacios libres se desarrollaran dando continuidad y relacion a las zonas verdes existentes

colindantes.

« El desarrollo interior cumplird con una cohesiény funcionalidad que posibilite laimplantacion real de las

dotaciones e infraestructuras, integrandose en la malla urbana existente.

Objetivos para el diseiio de los espacios libres publicos y privados:

- El diseno del Sistema Local de Zonas Verdes, y de las Zonas Verdes y equipamientos privados tendran en

cuenta los siguientes objetivos:

Se fomentaran las superficies vegetales y/o drenantes frente a las impermeables, para
incrementar el potencial de sumidero de CO2, contribuir a la reduccion del efecto isla de calory

favorecer la continuidad del ciclo del agua, respetando los siguientes minimos:

0 Enviario: 20% como minimo de superficie permeable en las aceras de ancho superior a

metroy medioy el 50% en bulevares y medianas.
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0 Enzonas verdes: 35% como minimo de superficie permeable.

« En los espacios no vegetales de las zonas verdes se implantaran recorridos peatonales para fomentar el
senderismo, recorridos de bicicleta, zonas de picnic, elementos deportivos y juegos infantiles.

« El viario proyectado incluira arbolado de alineacion, proporcionando sombra a viandante, fomentando los
recorridos peatonales. Este arbolado se puede incorporar también en zonas verdes colindantes al
acerado.

- Las especies vegetales seran adaptadas al clima, resistentes al entorno urbano, y adaptadas a la
topografia. Seran de alta capacidad de absorcion de CO2. Requeriran poco consumo de agua para su
riego. Se plantaran especies vegetales para la mayor absorcién de gases de efecto invernadero,
respetando en todo caso la vegetacion existente. Esto se garantizara también en las parcelas
residencialesy dotacionales.

« En zonas verdes, donde al menos el 50% de la superficie sera vegetal, se ubicara al menos la proporcion
de un arbol cada 100 m2 de superficie vegetal.

Objetivos de ordenacion de las dotaciones:
Los objetivos que persigue la ordenacion en cuanto a las dotaciones son:

« Ampliacion del sistema de equipamientos municipales para dar asistencia a la poblacion de la zona en
sus necesidades, con una dotacion de al menos el 4% de la superficie del ambito.

« Favorecer la inclusion social proyectando equipamientos de caréacter escolar, social y cultural
accesibles.

Objetivos de movilidad
Los objetivos principales de movilidad buscaran:
« Tanto enred viaria como en zonas verdes, se potenciara la movilidad no motorizada.

Esto incluye la circulacion peatonal, garantizando la accesibilidad de los recorridos dentro de los limites
topograficos del ambito, asi como la ciclista, creando carriles bici en zonas verdes o vias compartidas en
red viaria.

« Potenciar la conectividad y accesibilidad de los terrenos colindantes, incluso fuera de nuestro ambito,
para mejorar la movilidad del entorno.
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3.2. Alcancey contenido del plan propuesto
ANTECEDENTES URBANISTICOS.
Plan General de Ordenacidn Urbanistica de 1997.

El Plan General de 1997 clasificaba estos suelos como Suelo Urbanizable Programado dentro del ambito
SUP CH-6 "Atalaya”. Las determinaciones generales eran las siguientes:

Imagen 2. Plano de calificacion del PGOU de 1997.

- Superficie: 78.602 m?2s

- Edificabilidad: 0,362 m2t/m2s(28.454 m2t)

- Sistema de Actuacion: Compensacion

- Uso General: Residencial

- De forma general se establecian las siguientes condiciones para su desarrollo:

- Ordenanzas: UAS, UADY CTP. Techo: 28.454 m2.

- El Plan Parcial podra, justificadamente, proponer otra ordenanza alternativa a las indicadas.
- Enzona Norte colindante con suelo urbano se cerraran manzanas con tipologia CTP-1.

- Se mantendran los sistemas de jardines grafiados en planos de Calificaciony Usos.
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- Se mantendra equipamiento colindante al Cementerio como ampliacion futura de éste, asi como la
franja verde que separa el Cementerio del uso Residencial.

- La ubicacion de las zonas verdes y equipamientos las definira el Plan Parcial, pero no se admitiran ni en
las traseras de las naves industriales ni en lugares residuales o con excesiva pendiente.

- La administracion podra determinar el desarrollo del P.P. el porcentaje de uso de cada ordenanza.

- EI' Plan Especial de Infraestructuras determinara las cargas urbanisticas externas del sector.

Plan Parcial de Ordenacion de 2009

El Plan Parcial del Sector de Actuacion SUP-CH.6 “Atalaya” del PGOU de Malaga de 1997 fue aprobado
definitivamente con fecha 26 de marzo de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga
con fecha 15 de noviembre de 2010.

Posteriormente, fue redactada una Correccion de Errores Materiales relativa a este Plan Parcial,
aprobandose definitivamente con fecha 31 de mayo de 2012 y publicado en el BOP de Malaga con fecha 9
de mayo de 2013.

Con fecha 21 de enero de 2021 fue aprobado definitivamente el Documento de Revision- Adaptacion del
PGOU de Malaga que incluye este sector con la denominacion PA-CH.6 “Atalaya” como planeamiento
incorporado.

Mas adelante, la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia interpone Recurso Contencioso-
Administrativo contra el Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Malaga de fecha 26 de marzo de 2009
respecto a la aprobacion definitiva del Plan Parcial SUP-CH.6 “Atalaya’, pues éste, segun recogia el
recurso, vulnera las distancias minimas que deben preverse entre cementerios y nucleos de poblacion
recogidos en la Disposicion Transitoria del Decreto 95/2001 de 3 de Abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, en vigor en el momento de aprobacion inicial del expediente.
Este Decreto determina que alrededor del suelo destinado a cementerio se establecera una zona de
proteccion de 50 m de anchura libre de toda construccion, que podra destinarse a zona verde, y a partir de
esta distancia, se establecia otra de 200 m que no podra destinarse a uso residencial, lo que también
resulta de aplicacion a la ampliacion de los cementerios que suponga incremento de su superficie.

Con fecha 27 de febrero de 2015, la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia estima el indicado recurso interpuesto por la Consejeria de Salud dictando la sentencia
388/15 mediante la cual se anula el acuerdo de aprobacion definitiva de este Plan Parcial.
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Imagen 3. Anterior propuesta Plan Parcial.
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Tabla1. Cuadro de ordenacion.
MANZANA | SUPERFICIES | SUPERFICIES INDICE N° N°® APARC.
M2S EDIFICABLES EDIFICAB VIVIENDAS
M2T
X 1.017,00 818,80 0,805 10
O 842.00 1.030.83 1,224 16
C 4.554,00 4.000,00 0,878 50
K 3.698,00 4.707.,20 1,272 58 378
L 6.320,00 4.999 62 0,791 64
P 4.837,10 7.243,75 1,497 92
T 4.900,80 5.923.80 1,208 88
COMERCIAL 563,00 564,00 1,001 12
DOCENTE 6.000,00
SOCIAL 4.026,00
DEPORTIVO 2.377,00
VERDE-1 8.613,50
VERDE-2 6.956,50
VIARIO 27.109,25 441
TOTALES 81.814,45 29.288,00 0,358 378 831

La superficie del sector tras levantamiento topografico llevado a cabo por este Plan Parcial ascendia a
81.814,45 m2s, frente a los 78.602 m2s del PGOU de 1997. La Ordenacion proyectada, se apoya en la red
viaria existente y de nueva ejecucion creandose las manzanas correspondientes para conformar las
distintas zonas de viviendas proyectada en este Plan Parcial.

El modelo urbanistico propuesto es en su totalidad de viviendas con tipologia de Colonia Tradicional
Popular. Siendo una de las tipologias marcadas en la correspondiente ficha urbanistica del sector.

Del analisis de este documento se desprende las siguientes incidencias:

- La zona de proteccion de 50 m marcada por el decreto de Policia Mortuoria afecta a las manzanas Ly P
destinadas a usos residenciales. Esta zona de proteccion debera quedar libre de cualquier construccion.

- En el limite norte del ambito existen desniveles considerables que llegan a alcanzar hasta los 10 m de
altura. En la ordenacion se prevé una parcela residencial en esta zona que previsiblemente complejizara
las obras de edificacion en la misma, tanto por los desniveles como por la afeccion a las edificaciones
colindantes.

- Los viales longitudinales entre las manzanas C, Ky L no tienen continuidad con las calles adyacentes.

- Si dividimos la edificabilidad total destinada a usos residenciales entre el N.o total de viviendas
establecidas por el Plan Parcial se obtiene una ratio de 75,98 m2t/viv. Esto implica unos 67 m2t Utiles para
viviendas unifamiliares y unos 63 m2t Utiles para tipologias plurifamiliares. A priori parece que el producto
inmobiliario que puede tener mas cabida en esta zona de la ciudad no son viviendas de dimensiones tan
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reducidas. En cualquier caso, el Plan Parcial establece un maximo, no obligando a agotar este numero de

viviendas.

- Lasreservas de dotaciones exceden con creces las marcadas por el art. 17 de la LOUA.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General vigente en Malaga es el PGOU de 2011, aprobado definitivamente el 21/01/2011 (BOJA

10/02/2011).

En el plano 1.1de Ordenacion Estructural el PGOU clasifica estos suelos como “Suelo Urbanizable”.

CLASIFICACION DE SUELO

SUELDO NO URBANIZABLE

SUELO URBAMNIZABLE

SUELO URBANO

W ]

Imagen 4. Ordenacion Estructural del PGOU de Malaga.

En el momento de Aprobacion Definitiva del PGOU, el Plan Parcial del SUP-CH.6 “Atalaya” se encontraba
plenamente vigente, por tanto, el PGOU lo recogié como un Area de Planeamiento Incorporado,
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trasladando a los planos del PGOU la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial, segun se describe en el
plano P.2.1. de Ordenacién General:

ORDEMACION ESTRUCTURAL ORDEMACION PORMENORZADA
St AOAAET ST Iwas iR ] DELMATAD0m OF Ml 108 LR Ao bt ]
— — DD TS « Eaeve [ oo e
[— EH".—I LE0E MRS TR &Qﬂw&?‘mm 1] i = o
LD somnoen T FLMNTD AROR0 WAL i — ] e
Y S— BTy L5 & ses vt =) 53 E oo atecs - toviens twes SeOS O WODRE FBUCO T 800N
BG-CA : ¥
— [ —-I—I,::r::n A B UMEEL L] Do s s o [ o
__ﬂ"'"‘”'” - oo s (5] owueco s o s s
B = oo Bl o mecein om0 w0 el | Fy]] JLSRENTD PRSI0 SOFCD Bl oo o BARCE R B AN
1 — WA LOCK, THXHGD
B o were s n.l::-:mr TAWRPA TR (Frr] fumtesato ewaed scauntt R tnows i R LA .....“:u
é-"g — E 701 WPDCTAZA POR SDAACLAES] E
O oz LT snm (BreE] BRRE ' e E‘:.“:,“ﬂ:’!‘?’"::“ [E TESMRACCHES COMPLEMENT SRS
s T -
[ e T L [Gora) Bes v w0 comons e i A I [dipeR] eotoccu sagen,
ESD)  seovsmunc [ wwuns e RGO WGP
— + 0 BELD USBSNZMALL DEDONEN)
S — D pEnETAnm A (5] wesin s sepmatr ey
LA SETIRAAL T APRDRAR L — :\ iy £l
: Ll e bl 8 EE‘_I RO VRNNEERLD UE TN - —— EEEE R0 REDCTD N L T
BFE 2o oo ien _ ] mocre vass —— BELMTICON 06 CAFCICONT
L-_"I ST GO, O EOUPRENTD &n_' s S m PEDUCTRE & -_---r :‘n‘::m- TERMCITAE AGENTE
WSS [PTDALY ON S e T SRIEE PARCH L“‘_ R DNRACY TR TPRATETR] FEDFLESTD
[ rum owmmcue, i wa otusetaces B 1em . B oo s sesss  gind comenonr o
e Sacs s Sosatees Ly sees m sesoma I wweren dripas VLI MO AL mcrerT
Touiteurs Pona AICTACE PO WRVELASRL —enem UNEA D ABDAN D
e e ——— LS O DN B RSTECE
B L LT O 00
Imagen 5. Ordenacion General del PGOU de Mélaga.
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El PGOU incorpora también una ficha especifica para este sector la cual se adjunta en el documento de
Avance gque basicamente recoge las determinaciones establecidas por el PGOU de 1997 incorporando las
siguientes condiciones:

« Afeccion Arqueoldgica del yacimiento N.o 44 La Tosca.

« Afeccion Aeronautica: Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no podran
aprobarse modificaciones que supongan un aumento del nimero de viviendas.

Las licencias que se otorguen al amparo del régimen existente quedaran condicionadas a su
insonorizacion conforme al documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del C.T.E., por parte del
promotor del expediente.

- Las licencias de obras en este ambito estan sujetas a previo informe favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea AESA, por posible afeccion de las servidumbres aeronauticas.

- No podran ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un
incremento en altura de estas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las servidumbres
aeronauticas, reflejadas en los planos 1.5.6 de este PGOU.

« En el caso de superacion de estas alturas limitadoras, se estara a lo dispuesto para el nuevo suelo
urbanoy urbanizable.

En cuanto a las determinaciones urbanisticas de la ficha se establecen de forma generalizada las
siguientes:

Tabla 2. Determinaciones.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 8186200 m’s Temit/m’s: 0348

EDIFICABILIDAD TOTAL: 28,454 .00 ﬂ'lz‘f ~ Uso Global:  Residencial

APROV. MEDID: 0, 45 m}t.-'l'ﬁis Uso C C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 3315411 uu.aa 'ﬁfﬁﬁ Excesos:  10.60814

EDIF. PROPIETARIOS: 21856€4mt
Tabla 3. Parametros del ambito.

DETERMIMNACIONES DEL PGOU 2011

RESIDEMNCLAL E1LESZ00 m?

0348 m?1/mis 2845400 mdt

0450 ua/mis I6E3IT 0 min I&E3.79 mit EENEL AN 21.555 mint
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Asi pues, el PGOU de Malaga establece las condiciones del uso del suelo para el ambito del Sector CH-6
Atalaya a partir de los siguientes parametros indicativos recogidos del Plan Parcial desarrollado para
dicho sector:

Tabla 4. Parametros indicativos urbanisticos de usos pormenorizados.

PARAMETROS INDICATIVOS URBANISTICOS DE USOS PORMENORIZADOS
CALIFICACION SUPERFICIE

ESFACIO LIBRE 15.570.00 m? 19,02 %
EL-1 B8.613.50 m?
EL-2 £6.956,50 m?
EQUIPAMIENTO 12.403,00 m?* 1515 %
EQ-1 6.000,00 m?*
EC-2 4.026,00 m?*
EC-3 2.377.00 m#
VIARIO 27.109.25 m? 3312 %
55.082,25 m? 67,29 %
TOTAL DOTACIONES
RESIDENCIAL USO UAS-
UAD-CTP-COMERCIO 2677975 m? 3271 %
26.779.75 m? 3271 %
TOTAL RESIDENCIAL
TOTAL SUP CH & "ATALAYA 81.862,00 m* 100,00 %

Y con respecto a la edificabilidad lucrativa de uso residencial se define la siguiente en aplicacion de los
parametros urbanisticos vigente en la ficha del PGOU:

Tabla 5. Parametros urbanisticos indicativos para uso residencial.

PARAMETROS URBANISTICOS INDICATIVOS DEL PGOU 2011 PARA EL USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL

RESIDEMCLAL

2677975 m? 1,063 m?t/m?s 1845400 mift

Sin embargo, debemos recordar que el Plan Parcial anterior, que sirvié como fundamento para los
parametros reconocidos en la Ficha del PGOU de 2011, se anuld por sentencia en el ano 2015 y que,
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posteriormente, se establecieron zonas de proteccion arqueoldgica que, afectan directamente sobre los
derechos edificatorios de la anterior ordenacion.

Por todo lo anterior, el instrumento de ordenacion urbanistica que se propone viene a resolver las
cuestiones de inviabilidad de la anterior ordenacidn proponiendo nuevos parametros y calificacion de
usos vinculados a lareordenacion de todo el sector.

3.21. Estructura de la propiedad del suelo

La actual estructura de la propiedad del sector esta formada por diversas fincas de aportacion cuyos
propietarios, o terceros adquirientes subrogados en la posicion del anterior titular, realizaron la
constitucion de la Junta de Compensacion del sector SUP CH.6 "Atalaya” del PGOU de Malaga el dia 8 de
abril del'ano 2010, ante notario Don Juan Carlos Martin Romero, con nimero de protocolo 2276.
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Imagen 6. Parcelas del ambito de actuacion.

A continuacion, se expone la relacion de fincas y sus propietarios, asi como el porcentaje de participacion
actual en la gestion urbanistica del ambito:
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Tabla 6. Cuadro de fincas.
SUP. SUELO
FINCA PROPIETARIO %
(m?s)
1A, 1B SAREB 67,68% 55.404,20
2,6,13,14 Ayuntamiento de Malaga 6,78% 5.550,24
Ant. Lopez Chica
15 Fco. Reyes Gamito 7.57% 6.196,95
3 Olipesca S.L. 7,43% 6.082,35
7 Beymar 3000 6,57% 5.378,33
4 Hnos. Ramsdem 1,68% 1.375,28
Jose M? Sanchez Lopez [25%)
SA Remedos Sanchez Lopez [25%)] 1,10% 900,48
Alonso Sanchez Lopez [50%)]
5B Alonso Sanchez Lopez e 0,36% 294,70
Encarnacion Cuesta
.1 Teresa Vergara Frias 0,33% 270,14
8 Antonio Guillen Luque 0,20% 163,72
Ana Monte Becerra
Antonio Moya Marti
12 Isabel Torres Menjibar 0.16% 130,56
T Antonia Postigo Martin 0,15% 122,79
Francisco Martos Postigo
TOTAL 100,00% 81.870,16
3.2.2. Servicios urbanisticos generales existentes

En lo referente a las infraestructuras existentes, el Camino Retiro posee todos los servicios, agua,
electricidad, saneamiento y telefonia, por lo que la futura dotacion de servicios esta totalmente
asegurada. Las particularidades de estos servicios son los siguientes:

Red viaria:
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El sector posee el acceso principal por el Camino Retiro, existiendo ademas en la zona Noroeste una
pequena dimension de un viario sin continuidad que linda que es prolongacion de la calle Josefa Morales
hasta alcanzar el sector. Las demas vias son de nueva creacion del SUP-CH-6.

Abastecimiento de Agua:

La alimentacion se realiza a través de la tuberia municipal que discurre por el Camino Retiro, realizandose
el enganche parala distribucion en el interior del Sector.

Saneamiento:

Tanto las aguas fecales como las pluviales se ingieren en la red municipal existente en la Carretera
MA-416.

Electricidad:

Existe una linea de Alta Tension (A.T.) que atraviesa los terrenos de Sureste a Noreste, actualmente
enterrada. De esta linea se tomara la energia para ser distribuida a los centros de transformacion, desde
donde partiran las lineas de Baja Tensién (BT), Media Tension (MT)y Alta Potencia (AP).

3.3. Alternativas estudiadas

En este punto se describen las tres alternativas de ordenacion que se han planteado, técnica vy
ambientalmente viables, para la elaboracion del Avance por lo dispuesto en el articulo 38 de la GICA.

Alternativa 0. No realizar actuacion.

La alternativa O es la de no desarrollar el PPQ, es decir, analiza la evolucion del ambito en el caso de que
este no desarrolle su planeamiento, lo que se descarta por varios motivos.

El primero de los motivos es porque el ambito se encuentra clasificado por el PGOU de Malaga con el
objetivo de ser desarrollado en base a unas determinaciones, formando parte de la trama urbana del
municipio que le proyecta una red de sistemas generales viarios imprescindibles para el mallado de la
infraestructura general.

En el plano local el desarrollo del ambito permite la prevision y reservas de suelos para bolsas de zonas
verdes publicas y de equipamientos, a ceder gratuitamente y libres de cargas al Ayuntamiento de Malaga.
En general el no desarrollo del ambito deriva en una incapacidad de generar y consolidar crecimientos
urbanos organizados y por tanto portadores de un alto nivel de eficiencia en términos ecologicos,
culturales, asegurando la conectividad urbana.

Por otro lado, como ha quedado de manifiesto, el desarrollo del @mbito permite el reconocimiento y
estimacion de los Dominios Publicos y de las figuras de proteccion, como los Habitats de Interés
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Comunitario, para su correcta identificacion y tratamiento que, de otra forma, podria sufrir una
degradacion ecologica. Asimismo, podra ponerse de manifiesto el yacimiento arqueoldgico para proceder
a su debida intervencion con objeto de su proteccion.

La evolucion previsible en ausencia del PPO conlleva un crecimiento urbanistico desordenado, no
regulado, con un potencial altamente contaminante y carente de servicios, y sin planificacion ni
previsiones de futuro.

Asi mismo, la ausencia de planeamiento supondria también la imposibilidad de realizar los viales de
conexion entre ambitos ya ejecutados. Lo que repercute negativamente en el desarrollo urbano de toda la
ciudad.

Alternativa 1. Propuesta del Plan Parcial.

Como alternativa razonable técnica y ambientalmente viable en desarrollo del PPO, teniendo en cuentala
estimacion de dominios publicos, las determinaciones urbanisticas del PGOU vy las consideraciones
previas, se propone una ordenacion detallada que se articula en torno al viario estructurante proyectado
en el PPO anterior, que se vincula a la ordenacion estructurante del viario de la ficha del PGOU.

ZONA VERDE 1

Imagen 7. Alternativa 1.
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Se plantea el equipamiento deportivo en el area de concurrencia viariay se centralizan los equipamientos
publicos en la zona Noreste. La zona protegida de tipo 1 se computa integramente como zona verde -
sistema general.

Dada la curiosa delimitacion del ambito, de marcado caracter longitudinal, se intentan aprovechar las
zonas sin afeccion sectorial para los usos residenciales, asegurando desarrollos que sean viables.

Alternativa 2. Propuesta PGOU.

La alternativa 2 plantea un viario principal que atraviesa el ambito en torno al cual se ubican las zonas
verdes y los equipamientos, ocupando los espacios afectados por las protecciones impuestas por Cultura
por el Yacimiento Arqueoldgico y por la ley de politica mortuoria. Ademas, se minimiza la prevision de
infraestructura viaria y la distribucion de parcelas de uso lucrativo al permitir un mejor acceso a las
mismas en coherencia con los dominios publicos y sus zonas adyacentes.

—

e

B

Imagen 8. Alternativa 2.

Se reduce la superficie proyectada de uso residencial en favor de los espacios libres que, en la medida de
lo posible, se prayectan enla zona de yacimiento y en el entorno de servidumbre de la afeccion mortuoria.

Los equipamientos se ubican en las zonas mas externas a las zonas de afeccién que impiden la
edificabilidad.
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3.3.1. Descripcion y Justificacion de la alternativa seleccionada

Finalmente, para dar cumplimiento a las afecciones sobrevenidas sobre el sector, se establece la
Alternativa 2 como la viable para el desarrollo urbanistico del ambito que permitira la ejecucion técnicay
edificatoria de los terrenos.

La propuesta se adapta a las determinaciones establecidas para este suelo en el PGOU de Mélaga.

De forma general, la propuesta planteada mantiene la trama urbana del entorno y trata de ajustarse a la
estructura viaria del PGOU y Plan Parcial anterior. La ordenacion propuesta es el resultado de aplicar
criterios logicos en cuanto a la continuidad de los sistemas, el equilibrio en los usos y densidades, asi
como el cumplimiento de las condiciones de separacion al cementerio de la normativa de policia
mortuoria y a la imposibilidad de afectar a las zonas 1y 2 de proteccion arqueologica entendiendo que,
unicamente, toca de forma menor al punto de conexién con la trama urbana ya consolidada en la zona
noroeste del ambito.

A continuacion, se detalla de forma pormenorizada cada uno de los aspectos que han condicionado la
ordenacion final del sector.

Continuidad de los Espacios Libres

El limite norte del ambito esta marcado por la existencia de un desnivel con respecto a la calle Caliza 'y
Loja. Parte de estos terrenos estaban clasificados en el plan parcial anterior como zona verde, pero
existia una pequena parcela destinada a uso residencial que se ubicaba en la zona del sector con mayor
desnivel.

También existia una parcela destinada a usos deportivos que carecia de superficie y dimensiones
necesarias ademas de no tener continuidad con la de espacios verdes colindantes.

La nueva ordenacion propone clasificar la totalidad de los suelos ubicados al norte como espacios libres
para, de este modo, evitar ubicar parcelas residenciales en las zonas con mayores desniveles y garantizar
la continuidad de todos los espacios libres del sector. En esta zona es donde se prevén también las
mayores protecciones arqueologicas.

Red viaria

La estructura viaria del sector viene determinada por el Camino del Retiro ubicado al sur del sectory su
conexion al norte con la calle Caliza. Asimismo, se establece un viario estructurante interno del sector de
forma transversal al mismo para favorecer las transiciones entre los usos de la parcela.

En los limites este y oeste se mantienen conexiones con la trama urbana existente mediante la
continuidad de dichos viarios y su conexion con la red interior del ambito propuesta.

Equipami Jotaci

Las reservas de suelo para dotaciones y equipamientos se ubican en las areas de centralidad del sector.
Por unlado, la ubicacion del cementerio y su ampliacion viene marcada por su ubicacion actual.
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Las parcelas educativas ocupan grandes espacios que, aunque se ven afectados por la zona de
proteccion del cementerio, tienen cabida suficiente para poder albergar las edificaciones del colegio.

La reserva de espacio para la dotacion cultural se realiza en un punto de acceso a la zona verde donde se
ubican las cuevas para poder realizar alguna instalacion que favorezca la difusion de este espacio.
Ademas queda fuera de la afeccion del cementerio.

Parcelas residencial

El tejido residencial de Churriana se caracteriza por estar compuesto por viviendas entre medianeras de
caracter suburbano y por nuevos crecimientos compuestos en su mayoria por viviendas unifamiliares
adosadas.

Se plantea un tejido residencial de tipologia de vivienda popular CTP como tipologia que permite la mayor
flexibilidad para que el promotor de la actuacion edificatoria defina el producto final en concordancia con
el actual entorno del ambito.

Asimismo, de conformidad a la normativa vigente, se establece un 40% de la edificabilidad residencial
para su asignacion a regimenes de vivienda de proteccion oficial.

3.4. Tabla resumen de edificabilidades y usos

Seincluye a continuacion la tabla de superficies por usos propuesta para la nueva ordenacion del sector.
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Calificacion Superfice m2

AREAS LIBRES 31.763,66
AREAS LIBRES1  1.730,78
AREAS LIBRES 2 3.303,19
AREAS LIBRES 3 500,49
AREAS LIBRES 4  2.249,50
AREAS LIBRES5 23.979,70

38,80%

EQ COMUNITARIO 2.126,01  2,60% |
EQ COMUN. PRIVADO  1.534,31
a' EQ CULTURAL 591,70
z DOCENTE 5.144,24 6,28% |
(] EQDOCENTE1  1.064,94
5 EQ DOCENTE 2 4.079,30
g SOCIAL 3.372,96  4,12% |
5 EQSOCIAL1  1.701,09
o EQSOCIAL2  1.671,87
VIARIO 17.335,53  21,18%
TOTAL DOTACIONAL 59.742,40  72,98%
RIVP  3.634,58 4,44%
4 R2ZVP  1.799,71 2,20%
5 RIVP 76596 0,94%
3 R4VL  3.566,43 4,36%
E RSVL  3.092,54 3,78%
a R6VL  1.968,37 2,40%
7] R7VL  2.756,82 3,37%
w RBVL  2.564,78 3,13%
® RIVP  1.970,41 2,41%
TOTAL RESIDENCIAL 22.119,60 27,02%

| TOTAL SUP CH6 "ATALAYA" 81.862,00 100,00 I

Imagen 9. Ordenacion, edificabilidades y usos.
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3.5. Cumplimiento de las reservas de dotaciones

De acuerdo con los estandares recogidos en la LISTA y el Reglamento de la LISTA, las dotaciones, areas
libres y criterios de ordenacion cumplen con la legislacion de aplicacion a las actuaciones de nueva

urbanizacion.

Se incluye a continuacion las tablas de ordenacion pormenorizada referidas al desarrollo urbanistico del

sector:
PARCELAS PARA SISTEMAS
. Supsuelo  _ : I-n_dice‘-:.ie Sup maxima  CESION
Manzana Calificacion Uso (m?) Tipologia edificabilidad cdificable  PUBLICA
{m?t/m’s)
EQDOCENTE 1 Equipamiento Fducativo 1.064,94 E 05 532,47 Si
EQ DOCENTE 2 Equipamiento Educativo 4.079,30 E 05 2.039,65 Si
EQ COMUNITARIO PRIVADO Equipamiento Comunitario 1.534,31 Com 0,5 767,16 No
EQ CULTURAL Equipamiento Cultural 591,70 Cul 0,5 295,85 Si
EQ SOCIAL1 Equipamiento Cementerio 1.701,09 CEM 1 1.701,09 Si
EQ SOCIAL2 Equipamiento Reservacementerio 1.671,87 CEM 1 1.671,87 Si
AREAS UIBRES 1 Zona verde Zonaverde 1.730,78 v - - Si
AREAS LIBRES 2 Zona verde Zonaverde 3.303,19 rA'Y - - Si
AREAS LIBRES 3 Zona verde Zonaverde 500,49 v - - Si
AREAS LIBRES 4 Zona verde Zonaverde 2.249,50 v - - Si
AREAS LIBRES 5 Zona verde Zonaverde 23.979,70 FA'S - - Si
VIARIO Viario 17.335,53 VIARIO - - Si
PARCELAS LUCRATIVAS
indice de ) »
Manzana Calificacion Uso Spelo N2Plantas Tipologia edificabilidad SUp s Ocupa.cmn N? ks
(m? edificable maéxima  viviendas
(m?t/m?s)
RLVP  Residencial Viviendaprotegida 3.634,58 2 CTP-1 155 5.451,87 100% 40
R2VP Residencial Vivienda protegida 1.799,71 2 CTP-1 1L 2.699,57 100% 23
R3VP  Residencial Viviendaprotegida 76596 2 CTP-1 2 1.531,92 100% 9
R4AVL Residencial  Vivienda libre 3.566,43 2 CTP-1 14 4.993,00 1003 50
RSVL Residencial  Viviendalibre 3.092,54 2 CTP-1 i 4.638,81 100% 44
R6VL Residencial  Vivienda libre 1.968,37 2 CTP-1 115 2.952,56 100% 28
R7VL Residencial Viviendalibre 2.756,82 . CTP-1 1,5 4.135,23 100% 39
R8VL Residencial  Viviendalibre 2.564,78 2 CTP-1 1,2 3.077,74 100% 35
ROVP  Residencial Viviendaprotegida 1.970,41 2 CTP-1 2 3.940,82 100% 28
22.119,60 33.421,51
Viv Protegida 13.624,18 a41% 100
Viv Libre 19.797,33 59% 196
Imagen 10. Ordenacion pormenorizada.
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3.6. Ordenanzas de aplicacién

Como se indicaba anteriormente, el desarrollo edificatorio del sector se vincula a una tipologia que se
adapta al entorno de Churriana, es decir, de Colonia Tradicional Popular.

La ordenanza se recoge en el PGOU de Malaga, dentro de las Normas Urbanisticas - Ordenanzas, Titulo XII
- Capitulo Décimo.

A continuacion, se indican los principales parametros de aplicacion en la ordenanza para el desarrollo
edificatorio de las parcelas del ambito:

- Ordenanza de aplicacion: CTP-1

- Parcela minima: 70 m2

- Fachada minima: 4 m

- Indice de edificabilidad: 1,80 m2t/m2s

- Respecto a la edificabilidad, se aplicara la anterior en la franja de la parcela delimitada por la
Profundidad Maxima desde vial publico de 15 metros y, en su caso, en el resto de la parcela libre, se
aplicara 0,60 m2t/m2s.

- Alineacion: la fachada debera coincidir con la alineacion del vial
- Profundidad maxima: 15 m.
- Ocupacion maxima: en PB podra ser del 100% y, en Plantas Altas sera del 80%.

- Altura méxima: PB+1-7,50 metros

3.7. Desarrollo previsible del plan o programa

La tramitacion y aprobacion de los Planes Urbanisticos se encuentra establecida enla Ley 7/2021,de 1de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y en el Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segun dicta la norma, la aprobacion definitiva es competencia municipal, por lo que en este caso debera
ser realizada por el propio Ayuntamiento de Malaga. En este caso, el procedimiento se inicia a instancias
del promotor, quien tiene la intencién de formular el desarrollo del suelo.

Por el tipo de plan, tal y como se expone en apartados anteriores, atendiendo ala Ley 7/2007, de 9 de julio
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la planificacion debe someterse a Evaluacion Ambiental
Estratégica en su modalidad ordinaria. De acuerdo con lo previsto en la normativa que requla el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, el érgano promotor es el
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organo de la administracion publica competente, de conformidad con lo establecido en la legislacién
sectorial correspondiente, para iniciar el procedimiento de formulacion y/o aprobacion de un plan o
programa, y que, en consecuencia, debe integrar los aspectos ambientales en su contenido a través del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. En este caso el 6rgano promotor y el érgano
sustantivo coinciden, siendo en ambos casos el Ayuntamiento de Malaga.

El Organo Ambiental serd representado por la Administracién Publica Autonémica a través de su
Delegacion Territorial en Mélaga. Este ente sera el responsable de emitir, tras recibir la solicitud de inicio
del procedimiento de Evaluacion Ambiental y su documentacion minima, el Documento de Alcance que
condicionara el Estudio Ambiental Estratégico necesarios para la aprobacion inicial. Tras los tramites
locales de aprobacion, consulta sectorial y participacion publica, el 6rgano ambiental debera emitir la
Declaracion Ambiental Estratégica que precede a la aprobacion definitiva que debe realizar el
Ayuntamiento de Malaga.

Tras la aprobacion definitiva del Plan se elaborara el correspondiente Proyecto de Urbanizacién,
Edificacion y Obras complementarias. El proyecto de Urbanizacion debera someterse a Autorizacion
Ambiental Unificada, y contar con Licencia Municipal.

Obtenidas todas las licencias necesarias para la urbanizacion y construccion, y ejecutadas las obras,
deberan obtenerse las licencias de ocupacion y usos de los servicios propuestos. A partir de aqui, y tras la
recepcion/aprobacion municipal, se entiende por concluido el desarrollo del Plan.

Respecto a la fase de urbanizacion se propone una Unica etapa de urbanizacion para el desarrollo del
sector con objeto de poder poner en carga de edificacion la totalidad de las parcelas que puedan dar
respuesta a la exigente demanda de viviendas de la sociedad.

En cuanto a los plazos de desarrollo, con caracter estimativo y sin vinculacion, se podrian indicar la
siguiente cronologia de su proceso urbanistico:

- Aprobacion del instrumento de desarrollo - Plan Parcial de Ordenacion: 4 anos
- Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion - 1,6 anos

- Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion - 3 anos

- Ejecucion de las obras de urbanizacion - 2 anos

Los plazos anteriores son garantistas y se veran condicionados a las decisiones del desarrollo urbanistico
gue adopte la Junta de Compensacion del sector, asi como la aprobacion del planeamiento de desarrollo
como primer instrumento que permitira su avance urbanistico.

En cuanto a los compromisos vinculados a los plazos del proceso urbanistico, se establecen los
siguientes:

= £l plazo para la presentacion de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion, sera de seis meses a
contar desde la entrada en vigor del Plan Parcial de Ordenacion.
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= Desde la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, las obras de urbanizacion deberan
iniciarse en un periodo inferior a 6 meses, asi como finalizar en un plazo maximo de tres anos. Una vez
finalizado este plazo podra declararse su incumplimiento y proceder a sustituir el sistema de actuacion.

= El plazo de edificacion sera de tres anos desde la finalizacion de las obras de urbanizacion.

4, CARACTERIZACION MEDIOAMBIENTAL TERRITORIAL

4]. Ubicacién geografica. Ambito del estudio.

Los terrenos objeto de esta Propuesta de Ordenacion se encuentran situados en el Sector SUP CHA-6
“Atalaya”, del Término Municipal de Malaga, en el nucleo de Churriana, y estan comprendidos entre la
Carretera de Cartama vy el suelo consolidado de Churriana, a caballo entre la ladera baja de la Sierra de
Mijasy la zona llana del Valle del Guadalhorce.

Trd3

7 s
¥ gt 'fJ!:I' by e
P fiey

Imagen 11. Mapa de localizacion basica de la zona de estudio Fuente: Elaboracion propia.

Se localiza en un ambito de crecimiento periférico en el que predomina un tejido de baja densidad de
viviendas, histéricamente de autoconstruccion, que se han ido apoyando en las infraestructuras y
caminos rurales existentes, dando lugar a barriadas mal urbanizadas, sin espacios libres ni equipamientos
y dejando grandes vacios entre si.

Los terrenos poseen los siguientes linderos:

- Norte: SUP-CH.7, Zona consolidada(C/ Marcel Proust, C/ Loja, C/ Luis Cuadrado y ED-CH. 1.)
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- Sur: Camino Retiro.
- Este: Zona consolidada(C\ Guadix, C\ Aimufecar, C\ Roquetas).

- Oeste: Zona consolidada (C\ Decano Angel Caffarena).

Imagen 12. Ortofoto zona de estudio: Elaboracién propia.

El terreno posee una suave pendiente, que desciende de Sur a Norte, aproximadamente de un 5% en sus
2/3, para a continuacion pasar aun 30% hasta lalinde Norte, con una serie de terrazas.

Por otra parte, en la zona Sur-Este-Norte existe un desnivel de aproximadamente un 37%, hacia el Camino
de la Gamera.

En la actualidad estos terrenos se encuentran sin ningun tipo de uso, exceptuando en la zona Sur, donde
se ubica el Cementerio Municipal y una vivienda unifamiliar situada al Norte. También existe una Nave en
ruinas, con su alberca de riego que seria utilizada para almacén de aperos de labranza.
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4.2. Medio abiético
4.21. Condiciones climatolégicas

La situacion geografica del area va a condicionar tanto desde el punto de vista pluviométrico como
térmico.

La influencia maritima supone la disminucion de las precipitaciones y una suavidad en las temperaturas,
mientras que se produce una correlacion positiva entre la altitud y las precipitaciones, y negativa entre la
altitud y las temperaturas.

Malaga se caracteriza por un clima Mediterraneo, segun situaciones, atendiendo a los valores climaticos
gue a continuacion se describen, estos valores climaticos, que definen el tipo de clima son: temperatura
media anual, temperatura media del mes mas frio, temperatura media del mes mas calido, duracion
media del periodo de heladas, E.T.P. media anual, precipitacion media anual, déficit medio anual,
duracion media del periodo seco, precipitacion de invierno, precipitacion de primaveray precipitacion de
otono. Los datos climatologicos se han obtenido a partir de los datos proporcionados por las estaciones
controladas por el Sistema de Informacion Geogréafica de Datos Agrarios (SIGA).

Los valores climatologicos de lazona de estudio se resumen en el siguiente cuadro:

Tabla 7. Valores climatoldgicos de la zona de estudio. Fuente: SIGA

VARIABLES CLIMATICAS VALORES

Temperatura media anual 16,6 °C

Temperatura media de minimas del mes mas frio 6,10 °C

Temperatura media de maximas del mes mas calido 30,5°C

Precipitacion anual media 551 mm

Numero medio anual de dias de precipitacion 41 dias

NuUmero medio anual de dias de tormenta 4,2 dias

Ndmero medio anual de dias de helada 4,3 dias

Ndmero medio anual de horas de sol > 3.000 h

Temperatura

La temperatura es el dato climatoldgico mas importante, por su influencia sobre las variables bioldgicas.
La temperatura media anual de Malaga es de 16,69C, las mayores temperaturas se alcanzan durante los
meses estivales con medias por encima de los 25,1°C, los meses mas calidos se corresponden conjulioy
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agosto con medias maximas por encima de los 282C. Los meses mas frios presentan medias de 11,5°C,
siendo éstos los de diciembre, eneroy febrero, llegando enero a temperaturas minimas inferiores a 8,9 2C.
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Imagen 13. Diagrama de temperatura. Fuente: climate-data.org

Precipitaciones

La precipitacion se define como el agua tanto en forma liquida como solida, que cae sobre la superficie de
la tierra. La lluvia es uno de los datos climatologicos mas definitorios, es el principal controlador del ciclo
hidrologico de una regién, asi como de la ecologia, paisaje y usos del suelo. La precipitacion media anual
de Mélaga es de 551 mm, los meses mas lluviosos se corresponden con noviembre, diciembre y enero,
dejando mas de 76 mm de media, los meses en los que menos agua cae son los de julio y agosto con
valores extremadamente bajos de 2 mm.
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Climograma del area de actuacion
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Imagen 14. Climograma. Fuente:Climate-data.org

Evapotranspiracion

La importancia de la evapotranspiracion en los estudios del medio biofisico, reside en la influencia sobre
el crecimiento y distribucion de las plantas. La estimacion de la evapotranspiracion constituye la base del
calculo de las necesidades hidricas.

La evapotranspiracion potencial se define como el agua devuelta a la atmadsfera en estado de vapor por un
suelo con superficie completamente cubierta de vegetacion y en el supuesto de que no exista limitacion
de suministro de agua(lluvia o riego) para obtener un crecimiento vegetal éptimo.

La evapotranspiracion anual media de Malaga es de 837 mm.

Insolacidn
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La duracion media anual de la insolacion en Malaga esta por encima de 2.500 horas Se entiende por
insolacion anual el nimero de horas de sol al ano, y por duracion media a la media aritmeética de las horas
anuales de sol de varios anos, en concreto, por recomendacion de la Organizacion Meteoroldgica Mundial,
de treinta.
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ene. feb. mar abr may jun.  jul ago. sept. oct. nov. dic
Imagen 1. Grafico de la luz diurna media en Malaga. Fuente: weatherspark.com

Vientos
1. Direcciones predominantes

En general, los vientos dominantes son del sury del sureste (S/SE)y tienden a ser suaves, aunque pueden
presentar rafagas mas fuertes ocasionales.

En contraste, el Poniente (viento del oeste) es notable en invierno, ya que trae humedad atlanticay puede
provocar nubosidad densay lluvias duraderas.

2. El fenémeno del “terral malagueno”

Es un viento especial de origen poniente que, tras atravesar las montanas del interior, desciende
recalentado hacia la ciudad. Se identifica por ser calido, secoy con fuerza.

Suele presentarse mas en verano (aunque también durante otras estaciones) y puede elevar las
temperaturas hasta los 40 °C, incluso superar los 44 °C en episodios extremos.

En estas situaciones, se pueden registrar rachas de viento fuertes (por ejemplo, hasta 60 km/h)y generar
turbulencia enla zona costera, sobre todo en la interaccion entre “levante”y “poniente”.

3. Régimen estacional del viento

Durante el invierno, los vientos del noroeste (NW) y oeste-noroeste (WNW) predominan. Estos son mas
frecuentes entre noviembre y febrero y alcanzan porcentajes notables sobre el total de dias del ano .
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Enverano, aunque predomina el SE, hay episodios puntuales de terral como se menciono antes .
4. Velocidades promedio

Segun datos de Weather-and-Climate, las velocidades medias mensuales oscilan entre 1m/s (= 3.6 km/h)
en los meses mas calmados(junio, julio, agosto, octubre y noviembre)y 2 m/s(= 7.2 km/h) durante los mas
ventosos.

A nivel del Aeropuerto de Malaga, la parte mas ventosa del ano se extiende de finales de octubre a
principios de mayo, con velocidades horarias promedio superiores a 8.8 mph (= 14 km/h); el mes mas
ventoso es febrero (~10.3 mph 0 = 16.5 km/h), y el méas calmado agosto (~7.3 mph 0 =12 km/h).

5. Otros efectos ejes climaticos

En verano, se forman brisas costeras (brisas marinas) durante el dia y vientos terrestres por lanoche, en
respuesta al calentamiento diferencial entre tierray mar.

Tambiéen se presentan fenomenos como el “tard’, una bruma densa de origen maritimo que aparece en
verano con vientos de levante y refresca el ambiente con descensos de temperatura de 4 °C o mas.

En episodios de levante, el viento puede ser persistente, humedo e intenso, dificultando la navegacion,
mientras que el poniente suele traer estabilidad y buen tiempo.

En definitiva, Malaga presenta un régimen de viento suave en la mayoria del ano, con velocidades medias
bajas, pero con episodios relevantes que pueden alterar notablemente el clima local —como el terral, los
vientos de levante o poniente y fenomenos maritimos— que resultan especialmente importantes para
actividades al aire libre o maritimas.
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Imagen 15. Rosa de los vientos de la zona de actuacion. Fuente: meteoblue

4.2.2. Geologiaygeomorfologia

A nivel geoldgico podemos encontrar una composicion de material heterogéneo, tipico de ambientes
geologicos de transporte y sedimentacion variable, como rios, abanicos aluviales o depdsitos coluviales.
Indica un suelo de origen sedimentario y de caracter heterogéneo, tipico de ambientes con dinamica de
transporte activa como abanicos aluviales, cauces fluviales o laderas inestables. Esta mezcla de
materiales sugiere un proceso de deposicion poco selectivo, donde coexisten particulas finas (como
arcillas y limos) con elementos gruesos (gravas y cantos), lo cual genera propiedades fisicas variables. Por
ejemplo, la permeabilidad y el drenaje pueden ser buenaos si predominan arenasy gravas, pero se reducen
significativamente con alta proporcién de arcillas. Esta heterogeneidad también afecta la estabilidad del
terreno, pudiendo generar problemas de compactacion, subsidencia o baja capacidad portante,
especialmente si el material no esta consolidado. Desde el punto de vista ambiental, estos suelos pueden
ser vulnerables a la erosion, sensibles a la contaminacion de acuiferos y presentar limitaciones para
ciertos usos del suelo, como la construccion de infraestructuras o el desarrollo agricola, dependiendo de
su distribucion granulométrica y condiciones locales.
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- 22 Marmoles (localmente con calcoesquistos)

- 23 Arenas, limos, arcillas, gravas y cantos

I:l 24 Arenas
- 25 Limos y arcillas
26 Arenas y margas

Imagen 16. Geomorfologia presente en lazona de estudio. Fuente: Elaboracion Propia REDIAM

El sector se asienta sobre depresiones post orogénicas son cuencas geologicas que se forman después
de un evento orogénico, es decir, tras una fase de formacion de montanas (orogénesis) causada por la
colision de placas tectdnicas. Estas depresiones suelen aparecer al borde o en el interior de cadenas
montanosas ya formadas.
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22- Sedimentos miopliocénicos

9.- Complejo Alpujarride, Mantos Superiores

- 33.- Aluvial reciente

Imagen 17. Mapa geomorfoldgico de la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion Propia REDIAM

4.23. Edafologia

Para la realizacion de este apartado se ha recurrido al mapa de suelos de Andalucia 1: 400.000 publicado
por el Instituto de recursos naturales y agrobioldgicos del CSIC, que utiliza la clasificacion taxonémica de
la FAO. En el municipio predomina, segun la clasificacion anteriormente mencionada, los suelos
denominados fluvisoles que corresponden a areas de la depresion del Rio Guadalhorce .

El sector de estudio se encuentra ocupado la mayor parte por fluvisoles y cambisoles, a excepcion de una
pequena franja al oeste formada por cambisoles, regosolesy vertisoles.

Las caracteristicas de estos suelos son las siguientes:

Fluvisoles eutricos.
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Son suelos jovenes desarrollados a partir de materiales aluviales recientes depositados por rios en zonas
de llanura de inundacion, terrazas fluviales o valles. Se caracterizan por presentar una alta fertilidad
natural, debido a su contenido elevado de bases intercambiables como calcio, magnesio, potasio y sodio,
lo que los clasifica como "eutricos". Estos suelos suelen tener una textura variable (desde arenas hasta
arcillas), un perfil poco desarrollado y una estratificacion evidente por los distintos pulsos de
sedimentacion. Por su rigueza nutricional y buena capacidad de retencion de humedad, los Fluvisoles
eutricos son especialmente aptos para la agricultura intensiva, aungue su uso puede verse limitado por el
riesgo de inundaciones periodicas y la susceptibilidad a la erosion si no se manejan adecuadamente.

Cambisoles.

Segun la clasificacion de la FAO, estos suelos se definen por tener un horizonte de cambrico, son suelos
con pendiente elevada que favorecen la erosion o la escorrentia o, si son Illanos, con grandes problemas
de drenaje y susceptibilidad al encharcamiento. Con algunas caracteristicas fisicas texturas muy
arcillosas inestabilidad estructural etc., quimicas, presencia de basicidad con bloqueo de elementos
nutritivos y bioldgicas, muy bajos contenidos organicos, que dificultan la laboralibilidad y la fertilidad del
suelo si no se realizan mejoras de elevado coste. En caso de efectuarse estas mejoras, estas tierras se
clasificarian en las correspondientes clases de capacidad del grupo a, tierras apropiadas para el cultivo
agricola permanente.

Regosoles.

Pertenecen al grupo de suelos con un escaso desarrollo debido en gran medida a su localizacion en
fuertes pendientes, y composicién que evitan un desarrollo del mismo, formado generalmente por un
horizonte ac. En lineas generales, suelos poco evolucionados sobre material no consolidado. Se localiza
en el término asociados a los cambisoles.

Estos suelos proceden de materiales no consolidados de diversa morfologia y caracteristicas quimicas,
guedando excluidos aquellos que presentan una textura gruesa u otros con propiedades fluvicos. Son
suelos generalmente de poca potencia gue no presentan mas horizontes de diagnéstico que uno ocrico.

El uso que permite este suelo se encuentra limitado al forestal, permite un aprovechamiento maderero,
cinegético asi como también el aprovechamiento para la fruticultura.

Desde el punto de vista de la evaluacion agrologica, los regosoles se agrupan en el grupo ¢, no apropiadas
para el cultivo, pero adecuadas para la vegetacion permanente.

Vertisoles créomicos.

Son un tipo de suelo caracterizado principalmente por su alto contenido de arcillas expansivas (como las
del tipo montmorillonita), que provocan movimientos de hinchamiento y agrietamiento estacional muy
marcados. Tiene una coloracion oscura o rojiza intensa del suelo, indicando un contenido significativo de
oxidos de hierro, lo que refleja condiciones de buen drenaje y una mineralogia especifica.

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 41


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR Green Gl’be
SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA" SUP-CH.B “ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTQ INICIAL ESTRATEGICO (DIE) FECHA: 12/11/2025 REV.:01

- 48.- Cambisoles vérticos, Regosoles calcareos y Vertisoles cromicos con Cambisoles calcicos

13.- Regosoles calcareos y Cambisoles calcicos con Litosoles, Fluvisoles calcareos y Rendsinas

- 1.- Fluvisoles éutricos y Cambisoles éutricos

Imagen 18. Tipos de suelo enla Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion Propia REDIAM

4.2.4. Hidrologia Superficial

La zona de estudio se encuentra en el ambito hidrologico de la “Cuencas Mediterraneas Andaluza”. A 1.350
metros al este del sector se encuentra el Arroyo Bienquerido, y a 2.500 metros el rio Guadalhorce. Por lo
tanto, no existen cursos de agua que puedan ser afectados por el desarrollo urbanistico del sector.
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Imagen 19. Red Hidroldgica Superficial. Fuente: Elaboracién propia con datos REDIAM

4.2.5. Hidrogeologia

Se encuentra en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.Se encuentra
sobre la masa de agua BAJO GUADALHORCE (060.037) de naturaleza litolégica mixtas, carboniticas y
detriticos. Con una superficie de 268 km?2 la recarga se produce por infiltracion de lluvia directa, rios,
aportes laterales y retorno de regadios. Existen salidas al mar. Mas de la mitad del agua bombeada es para
abastecimiento a Malaga.
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I:I Masas de agua subterranea en ENP

Imagen 20. Hidrogeologia. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM

4.2.6. Paisqje

En el ambito nacional, consultado el Atlas Nacional de Paisajes, la zona de estudio se localiza sobre la
Unidad del Paisaje de GRANDES CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS, subtipo MALAGA Y SU AREA
METROPOLITANA.

La zona de estudio se localiza en el ambito paisajistico de la Costa del Sol Oriental.

Paisajisticamente es una zona muy heterogénea en la que se alternan unidades fisionomicas distintas.
Existen paisajes urbanos y periurbanos, zonas de secanos, cultivos herbaceos, distinguiéndose al este el
Aeropuerto de Malagay al oeste el pueblo de Alhaurin de la Torre.
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Roquedales calizos
. Mesas vy cuestas
- Delta

Flaya

Dunas y arenales
. Urbano vy periurbano
. Minas y escombreras

- Salinas y areas de acuicultura

Imagen 21. Unidades fisionomicas del paisaje. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM

Atendiendo al Mapa de Accesibilidad Visual Ponderada de la REDIAM, que permite dar respuestas a cual
serfa el impacto visual de un objeto de altura h, al situarse a 10 m de altitud. El sector que se encuentra en

la zona de crecimiento el nucleo de poblacion puede tener un efecto paisajistico medio debido a que el
nucleo urbano se encuentra a cotas bajas cercanas al nivel del mar.
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Accesibilidad visual ponderada

P Mavor impacko

Menar impacko

Imagen 22. Accesibilidad visual ponderada. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM

4.3. Medio biético
4.31. Vegetacion

Consultada la distribucion de Especies de Flora y Fauna Protegidas en Andalucia en cuadriculas de bx5
Km, que incluye informacion sobre el Catalogo andaluz de Especies Amenazadas, el Listado Andaluz de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (LAESPE), el Anexo Il de la Directiva Habitats y los
Planes de recuperaciony conservacion de especies amenazadas con el siguiente resultado:

Tabla 8. Listado de flora silvestre en zona de estudio y grado de amenaza.

Grupo Nombre cientifico Nombre comun Categoria Normativa
Plantas Anchusa calcarea Buglosa calcarea - _
Plantas Armeria malacitana | Armeria de Malaga - -
Plantas Galium baeticum Galeo/Galio bético - -
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Decreto 23/2012. LAESRPE y
Catalogo Andaluz de Especies
Plantas Laurus nobilis Laurel LAESRPE Amenazadas
Decreto 23/2012. LAESRPE y
Catalogo Andaluz de Especies
Plantas Linaria clementei Linaria de Clemente| Vulnerable Amenazadas
Decreto 23/2012. LAESRPE y
Catalogo Andaluz de Especies
Plantas Linaria huteri Linaria huteri Vulnerable Amenazadas
Plantas Linaria pedunculata | Linaria pedunculata - -
Rupicapnos de Decreto 23/2012. LAESRPE y
Rupicapnos africana Africa(ssp. En peligro de Catalogo Andaluz de Especies
Plantas subsp. decipiens decipiens) extincion Amenazadas
Rabo de gato de
Plantas Sideritis reverchonii Reverchon - -

Realizada la visita al ambito del estudio se observa que el sector se trata de un espacio periurbano en
contacto con viviendas, donde el suelo ha perdido buena parte de su vegetacion naturaly funciona como
descampado. Los caminos marcados en el terreno, junto con la escasa cobertura, sugieren un uso
intenso (transito peatonal, tal vez bicicletas) que ha compactado el suelo, reduciendo la capacidad de
retencion hidricay favoreciendo procesos de erosion.

Esto limita la biodiversidad y genera alta exposicién a especies oportunistas (gramineas, cardos,
herbaceas anuales). Se observa como hay escasa vegetacion, donde la mayor parte es suelo desnudo o
con cobertura herbacea seca, pastizales estacionales o vegetacion ruderal de bajo porte. En algunos de
sus bordes se distinguen vegetacion arborea con especies aisladas de granado, higuera, palmeras, yucas
0 los caracteristicos cipreses que rodean el cementerio.
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Imagen 23. Vegetacion en el interior del sector. Fuente: Elaboracion propia

4.3.2. Fauna

Consultada la distribucion de Especies de Flora y Fauna Protegidas en Andalucia en cuadriculas de bx5
Km, que incluye informacion sobre el Catalogo andaluz de Especies Amenazadas, el Listado Andaluz de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (LAESPE), el Anexo Il de la Directiva Habitats y los
Planes de recuperaciony conservacion de especies amenazadas con el siguiente resultado:

Tabla 9. Distribucion de Especies de Flora Protegidas en Andalucia en cuadriculas de 5x5 Km, que incluye informacién sobre
el Catalogo andaluz de Especies Amenazadas, el Listado Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion
Especial (LAESPE), el Anexo Il de la Directiva Habitats y los Planes de recuperacion y conservacion de especies

amenazadas
Grupo Nombre cientifico Nombre comuin Listado Andaluz

Ave Actitis hypoleucos Andarrios chico LAESRPE

Ave Alcedo atthis Martin pescador comun | LAESRPE

Ave Anas acuta Anade rabudo -

Ave Anas crecca Cercetacomun -

Ave Anas platyrhynchos Anade real -

Ave Ardea alba Garceta grande -

Ave Ardea cinerea Garza real LAESRPE

Ave Ardea purpurea Garza imperial LAESRPE

Ave Ardeola ralloides Garcilla cangrejera En peligro de extincion
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Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave

Ave
Ave
Ave
Ave

Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave
Ave

Arenaria interpres
Asio flammeus
Aythya ferina

Aythya fuligula
Aythya nyroca
Bubulcus ibis
Burhinus oedicnemus
Calidris alba

Calidris alpina
Calidris ferruginea
Centaurea prolongoi
Cephalaria baetica

Charadrius alexandrinus
Charadrius dubius
Charadrius hiaticula
Chroicocephalus genei

Chroicocephalus ridibundus
Circus aeruginosus
Cymbula safiana
Donacilla cornea
Egretta garzetta
Euphorbia baetica

Falco peregrinus

Fulica atra

Gallinago gallinago
Gallinula chloropus
Haematopus ostralegus
Hieraaetus fasciatus
Himantopus himantopus
Ixobrychus minutus
Larus audouinii

Larus fuscus

Larus melanocephalus

Vuelvepiedras comun
BlUho campestre
Porrén europeo
Porron monudo
Porron pardo
Garcilla bueyera
Burhinus oedicnemus
Calidris alba

Calidris alpina
Calidris ferruginea
Centaurea prolongoi
Cephalaria baetica
Charadrius
alexandrinus
Charadrius dubius
Charadrius hiaticula
Chroicocephalus genei
Chroicocephalus
ridibundus

Circus aeruginosus
Cymbula safiana
Donacilla cornea
Egretta garzetta
Euphorbia baetica
Falco peregrinus
Focha comun
Agachadiza comun
Gallineta comun
Ostrero euroasiatico
Aguila perdicera
Ciglenuela comun
Avetorillo comun
Gaviota de Audouin
Gaviota sombria
Gaviota cabecinegra

LAESRPE
LAESRPE

En peligro de extincion
LAESRPE
LAESRPE
LAESRPE
LAESRPE
LAESRPE

LAESRPE
LAESRPE
LAESRPE

LAESRPE

LAESRPE

LAESRPE

LAESRPE
Vulnerable
LAESRPE
LAESRPE
Vulnerable

LAESRPE

Por su cercania al mary a espacios naturales como la Sierra de Mijas y la Desembocadura del Guadalhorce,
podemos encontrar en estas areas diferentes especies de aves como queda recogido en la tabla anterior.
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En cuanto a especies de invertebrados podemos encontrar artropodos como mariquita asiatica
multicolor (Harmonia axyridis), chinche (Zelus renardii ), Escarabajos Oscuros Tenebrionidae, Manto
Bicolor Lycaena phlaeas, Libelulas (Trithemis kirbyi), Chinche Verde Africana (Nezara viridula), Abejas y
Abejorros (Epifamilia Anthophila) o Berberomeloe payoyo.

4.4. Medio Socioeconémico
4.4). Datos demograficos

Segun los datos publicados por el INE a 1de Enero de 2024 el numero de habitantes en Malaga capital es
de 591.637, 5.253 habitantes mas que el en el ano 2023. En el grafico siguiente se puede ver cuantos
habitantes tiene Malaga alo largo de los anos.

Malaga (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Imagen 24. Distribucion de la poblacion en el tiempo. Fuente: Foro-Ciudad

Actualmente la densidad de poblacion en Malaga es de 1.495,14 habitantes por Km2. Abajo se puede ver un
mapa del casco urbano con la densidad de poblacion por secciones censales, en este caso se usa
habitantes por 1.000m2.
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Imagen 25. Densidad de poblacion en Mélaga. Fuente: Foro-Ciudad

La media de edad de los habitantes de Malaga es de 42,49 anos, 1,35 anos mas que hace un lustro que era
de 41,74 anos.

La poblacion menor de 18 afnos en Malaga es de 102.409(52.549 H, 49.860 M ), el 17,7%.
La poblacion entre 18 y 65 anos en Malaga es de 375.643(183.994 H, 191.649 M ), el 64,9%.

La poblacion mayor de 65 anos en Malaga es de 101.024 (41.543 H, 59.481M ), el 17,4 %.
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Imagen 26. Piramide de poblacion en Malaga. Fuente:Gestrisam

4.42. Datos Econdmicos

La economia de Malaga cerro 2024 con un crecimiento del PIB de aproximadamente un 2,8% a 3,7%. El
turismo sigue siendo un motor clave, mientras que sectores como la agricultura y la pesca también
contribuyen ala economia local.

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Febrero el numero de parados ha subido en 47
personas. De las 47 personas nuevas en la lista del paro en Malaga descendi¢ en 21 hombres y aumento en
68 mujeres.

El numero total de parados es de 48024, de los cuales 19167 son hombres y 28857 mujeres.

Las personas mayores de 45 anos con 27190 parados son el grupo de edad mas afectado por el paro,
sequido de los que se encuentran entre 25y 44 anos con 17004 parados, el grupo menos numeroso son los
menores de 25 anos con 3830 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de parados existe en el municipio
con 34724 personas, seguido de las personas sin empleo anterior con 6590 parados, la construccion con
4049 parados, la industria con 2174 parados y por ultimo la agricultura con 487 parados.
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Evolucion del paro registrado en Malaga
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Imagen 27. Evolucion del paro. Fuente: Foro-Ciudad

Segun los datos del 32 Trimestre del 2024 publicados por el Ministerio de Vivienda, el n? de transacciones
inmobiliarias en el municipio de Méalaga asciende a un total de 1823, el 22.51% mas que en el 3T de 2023.de
las cuales 338 son transacciones de viviendas nuevas y 1485 de segunda mano.

El n? total de Transacciones de vivienda hasta el 32 Trimestre de 2024 ha sido de 5666 un 8.88% mas que
en el mismo periodo de 2023 (5204).

Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Fomento, para los municipios de mas de 25.000
habitantes, el precio de la vivienda en Malaga durante el 32 trimestre de 2024 , fue de 2.605 €/m2, un 3,9%
mas que en el trimestre anterior .
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Imagen 28. Transacciones inmobiliarias. Fuente: Foro-Ciudad

4.5. Afecciones territoriales.
45.]. Patrimonio Histérico

El Ambito se encuentra afectado por el Yacimiento No44 “La Tosca’ del Catalogo de Proteccion
Arqueoldgica del PGOU de Malaga.

Con fecha 12/01/2021 los Servicios Técnicos de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Historico, emiten resolucion relativa a la Delimitacion del Yacimiento Arqueoldgico La Tosca.

“... La propuesta de delimitacion del yacimiento plantea la division de su ambito con tres niveles de
proteccion que se han establecido en funcion de la entidad de los restos presentes y de la informacion
que se tiene hasta la fecha.

De esta forma, el yacimiento queda delimitado segun el plano adjunto, cuyas coordenadas UTM(ETRS89)
constan en el expediente, con tres niveles de proteccion...”
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Imagen 29. Patrimonio Histérico asociado a Zona de Estudio. Fuente: PGOU Mélaga

La resolucién amplia significativamente la extension de la zona de proteccion integral (tipo 1), dejando el
resto del sector con una superficie reducida que podria impedir la adecuada materializacion del
aprovechamiento susceptible de apropiacion.

Descripcion del yacimiento: Promontorio que presenta en su ladera sur un escarpado artificial resultado
de la extraccion de piedra del lugar. Se caracteriza por la presencia de numerosas cuevas excavadas, que
se extienden desde el perfil de la Tosca hasta el sector noroeste del promontorio, en la zona cercana al
cementerio. Los abundantes restos de ceramicay material constructivo romano junto a la aparicion de un
horno indican la posibilidad de la existencia de una villa, con una cronologia de finales del siglo |l
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principios del lll d.C. Finalmente en la parte baja de la ladera este encontramos un aljibe y un tramo de
cauce perteneciente al Acueducto de la Fuente del Rey.

La propuesta de delimitacion del yacimiento plantea la division de su ambito con tres niveles de
proteccion que se han establecido en funcion de la entidad de los restos presentes y de la informacion
que se tiene hasta la fecha. De esta forma, se plantean las siguientes zonas o areas:

Zonade tipo 1: Nivel de proteccion integral (grafiada en azul).

Amplia por el oeste y el sur la actual proteccion de tipo 1 que aparece en la ficha del catalogo urbanistico.
La ampliacion oeste se establece en funcién de los resultados de la investigacion realizada; no se justifica
la ampliacion hacia el sur pero entendemos que esta relacionada con la necesaria zona de proteccion del
terreno bajo el que se desarrollan las cuevas cuya alteracion afectaria a su estado de conservacion.

En este ambito, la proteccion es integral y las actuaciones permitidas deben ir encaminadas a la
investigaciony puesta en valor del yacimiento.

Zona de tipo 2: Nivel de proteccién medio (grafiada en rojo).

Cuenta con dos ambitos: uno al norte del anterior y otro al oeste, justificados por la presencia de restos
de época romana y el descubrimiento en fechas recientes de una nueva cueva artificial junto a la calle
Caliza con caracteristicas similares a las de lazona 1y que habra que investigar en un futuro.

En esta zona se deben realizar investigaciones arqueologicas previas a cualquier actuacion para evaluary
caracterizar el potencial yacimiento arqueologico y, en funcion de los resultados, determinar las medidas
de proteccion que se deban implementary las actuaciones permitidas.

Zona de tipo 3: Nivel de proteccién bajo (grafiada en verde).

Se establece en la parcela que se extiende desde el frente de la antigua cantera con declive hacia la
depresion del Guadalmedina, hasta la calle Camino del Retiro e incluye las que ya tienen este nivel de
proteccion en la ficha del catalogo urbanistico de proteccion arqueologica. En esta zona, aunque no se
aprecian evidencias arqueologicas determinantes, si aparecen algunos fragmentos de ceramica romana
que, junto con antiguos hallazgos, inducen a plantear que en las inmediaciones debe haber un yacimiento
de esta época.

En esta zonalas actividades arqueologicas a desarrollar, aungue compatibles con el tipo 3 de la normativa
(controles arqueologicos), deben posibilitar muestreos del terreno con caracter previo a cualquier

actuacion para corroborar o descartar la existencia de yacimiento y actuar en consecuencia.

Las actuaciones permitidas en cada uno de los niveles de proteccion también se recogen en la Resolucion
de Delimitacion del Yacimiento y se refieren alas siguientes:

Tipo 1: Nivel de proteccién integral (grafiada en azul).
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Ambito en el que se ubican las cuevas conocidas hasta la fecha donde la proteccion es de maximo grado,
por lo que solo se permiten actuaciones encaminadas a la investigacion, conservacion y puesta en valor
del yacimiento.

Tipo 2: Nivel de proteccién medio (grafiada en rojo).

Espacio en el que aparecen numerosos indicadores de la presencia de yacimiento, pero no esta definida
su ubicacion exacta, motivo por el que se deben realizar investigaciones con metodologia arqueolégica
(sondeos, prospecciones geoarqueologicas/geofisicas, etc.) previas a cualquier actuacion con el objetivo
de evaluar y caracterizar el potencial yacimiento arqueologicoy, en funcion de los resultados, determinar
las medidas de proteccién que se deban implementar y las actuaciones permitidas.

Tipo 3: Nivel de proteccion bajo (grafiada en verde).

Ambito en el que se han observado indicios de la presencia de yacimiento por lo que se sospecha su
existencia en la zona. Se establece que antes de cualquier actuacion se deberan realizar muestreos,
suficientemente representativos, mediante zanjeado con control arqueoloégico para determinar si
realmente existe yacimiento y actuar en consecuencia.

Ademas, recoge las determinaciones del articulo 59 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia (LPHA), que dispone que:

1. Con caracter previo a la autorizacion de intervenciones sobre inmuebles afectados por la declaracion de
Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion general, si las medidas correctoras
senaladas por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico asi lo establecen o cuando el
planeamiento urbanistico asi lo disponga, podréa exigirse a la persona o entidad promotora de las mismas,
cuando se presuma la existencia de restos del Patrimonio Arqueoldgico en el subsuelo, la realizacion de la
actividad arqueologica necesaria para su proteccion.

2. La actividad arqueoldgica se sujetara al régimen de autorizaciones previsto en este Titulo y se
extendera hasta el limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora tuviera
atribuido sobre el subsuelo.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio historico podra ampliar la extension de la actividad
arqueologica, financiando el coste anadido que ello suponga, cuando existiesen razones de interés
cientifico o de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

4. Realizada la actividad arqueoldgica y evaluada sus resultados se determinaran, por el 6rgano
competente para autorizar la intervencion, las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente
proyecto para garantizar, en su caso, la proteccion, conservacion y difusion de los restos arqueoldgicos,
que condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido.
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4.5.2. ViasPecuarias

Como se puede observar en la siguiente imagen el desarrollo del sector no se ve afectado la servidumbre
pecuaria, siendo la mas cerca la Vereda de Alhaurin El Grande a Churriana que se encuentra a 700 metros.

Imagen 30. Vias Pecuarias en la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia con datos REDIAM

4.5.3. Hdabitats de Interés y Espacios Naturales Protegidos

El sector no se encuentra afectado por héabitats de interés comunitario ni por espacios naturales
protegidos.

A1.000 metros al suroeste puede encontrar habitats de interés comunitario de tipo :

e 5330_2 Tomillaresy romerales termomediterraneos.
5330_6 Matorrales arborescentes de Ziziphus lotus.
e £6220_1Pastizales ibéricos gipsicolas(zonas subestépicas del Thero-Brachypodietea).
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Habitats no prioritarios
Presencia de 1 Habitat Prioritario

Presencia de 2 Habitats Prioritarios

- Presencia de 3 Habitats Prioritarios
- Presencia de 4 Habitats Prioritarios

Imagen 31. HICs enlaZona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia

A 4.000 metros en direccion este se encuentra el paraje natural Desembocadura del Guadalhorce. Este
espacio protegido acoge una gran diversidad de ecosistemas (lagunas, canaverales, tarajales, arenalesy
suelos salinos) que sustentan una notable biodiversidad, destacando mas de 250 especies de aves
acuaticas y migratorias, como flamencos, aguila pescadora, malvasia cabeciblanca o chorlitejo patinegro,
ademas de anfibios, reptiles y pequenos mamiferos. Su importancia ecologica radica en el papel que
desempena como refugio y zona de descanso en las rutas migratorias, asi como en su funcién reguladora
de avenidas y mejora de la calidad de las aguas, convirtiéndose en un auténtico oasis natural dentro del
area metropolitana de Malaga, con un alto valor educativo, cientificoy recreativo.

A 3.500 metros en direccién suroeste encontramos el monumento natural Monte Jabalcuza. Situado en el
término municipal de Alhaurin de la Torre (Malaga), forma parte de la Sierra de Mijas y destaca por su
relieve abrupto y sus pendientes pronunciadas, con una altitud maxima de unos 605 metros. Se trata de
un enclave de gran valor paisajistico y geoldgico, donde predominan materiales calizos que han dado lugar
a lapiaces y formaciones karsticas singulares. La vegetacion esta compuesta principalmente por pinares
de repoblacion, encinas, acebuches y matorral mediterraneo, que sirven de habitat a aves rapaces, como
el cernicalo y el azor, asi como a pequenos mamiferos y reptiles. Este espacio, declarado Monumento
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Natural en 2001, constituye un auténtico mirador natural sobre el valle del Guadalhorce y la Bahia de
Malaga, con un importante valor educativo, cientifico y recreativo, ya que combina la conservacion de la
biodiversidad con el uso publico a través de senderos y rutas de interés ambiental.

l:l Paisaje Protegido
- Paraje Natural
: - Reserva Natural
Reserva Natural Concertada
Parque Periurbano

- - Monumento Natural

Zona de proteccion del Parque Nacional

l:l Zona de proteccion de la Reserva Natural
- Zona de proteccion del Monumento Natural
N Espacio Natural

Imagen 32. Espacios naturales protegidos en la Zona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia

4.5.4, Dominio PUblico Hidraulico

El BPH cartografico es la superficie de terreno correspondiente al alveo o cauce natural de una corriente
continua o discontinua cubierta por las aguas en las maximas crecidas ordinarias, determinada
atendiendo a sus caracteristicas geomorfologicas, ecolégicas y teniendo en cuenta las informaciones
hidrologicas, hidraulicas, fotograficas y cartograficas que existan, asi como las referencias historicas
disponibles, que ha sido delimitada cartograficamente mediante el Proyecto LINDE en su FASE Il o un
estudio de caracteristicas similares en el marco del desarrollo del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables.

A partir de la superficie asi delimitada se calcula el area correspondiente a la Zona de Servidumbre y ala
Zona de Policia segun las definiciones incluidas en el RDPH.
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Como se observa en la siguiente imagen el sector no se encuentra afectado por zonas de dominio publico
hidraulicos y zonas de servidumbre.

Tipo de Zona
s B DPH Cartografico

. © T Zona de Servidumbre

'3 Zona de Policia

A

Imagen 33. Dominio Publico Hidraulico Cartografico. Fuente: Elaboracion propia

45,5, Contaminacion Acustica

Segun el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacion de
la calidad acustica en Andalucia los instrumentos de planeamiento que se desarrollen debe garantizar que
los objetivos de calidad acustica (para areas de sensibilidad acustica) definidos en el Decreto sean
alcanzados 0 no superados. Los instrumentos urbanisticos deben tener en cuenta los mapas de ruido y
planes de accion existentes o en elaboracion, para identificar las fuentes de ruido, las areas conflictivasy
disenar medidas de mitigacion.

En las nuevas areas urbanizadas, considerando como tales la superficie del territorio urbanizada con
posterioridad al 24 de octubre de 2007, conforme al articulo 2.b) del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea
de aplicacion de la siguiente tabla.
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indices de ruido
Tipo de area acustica

Ld Le Ln
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
a | pree 60 60 50
residencial
b Sectores del territorio an pre.dnmmm de suelo de uso 70 70 60
industrial
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 68 68 58

recreativo v de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
caracteristico turistico o de otro uso terciario no
conternplado en el tipo ¢

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente v cultural que requiera de espedcial

. L . 55 55 45
proteccién contra contaminacion acdstica

indices de ruido
Tipo de area acustica

Ld Le Ln
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructura de transporte u otros equipamientos
f b (31 ((5)) ((3))
publicos que los reclamen [ (4) )
Espacios naturales que requieran una especial proteccion sin 5in sin
contra la contaminacién acustica determinar = determinar = determinar
Imagen 34. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las nuevas areas urbanizadas (en dBA).

El PGOU de Malaga establece la zonificacion acustica del municipio. En el caso del sector que nos ocupa
lo define como zona residencial que tendra que cumplir los objetivos de calidad acustica para ruidos
aplicables a areas urbanizadas existentes. Por lo tanto, se debera de cumplir con los limites de:
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ZONIFICACION ACUSTICA DEL TERRITORIO

SNU

©-RESIDENCIAL

b-INDUSTRIAL

c-RECREATIVO ¥ DE ESPECTACULOS
d=-TERCIARIO

o-SANITARIO, DOCENTE ¥ CULTURAL

f-SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS
DE TRANSPORTE

g-ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

BURRENRDL

h-TURISTICO

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A
AREAS URBANIZADAS EXISTENTES.

Tipo de ¢reo ocustico

Indices de ruido

Ld Le Ln
o SESIUSS Selleullscingon predominio de g5 g5 3
b Sect&ur:: .?i'é.'?ﬁé!}-”{}%n.‘“’" predominic de 75 75 &5
Sectores del lerritorio con predominio de
< uso racreatﬁro y de 73 73 63
aspectdculos.
Sect: del territoris inio_d
o Soein ettt ity PR ed® 70 70 es
contemplade en cl.
Slclor‘;a del llrrit?rip cdon prodomini?t dcl
Lal) lal r
. gu.o r:au'f:?u =9 unccll _‘"..Sggﬂ'i.’p?o ecclon &0 60 s0
ontro lo contominacién ocastico.
Sectores del territorio ;.\l'm:lauos a in
f st s o? nercles de infroestructuras ?'t.r- al.r' ghw
nSE t t
SBoIEan a0 ok eciman R minGe Mg minar
9 E?aﬂ&lgigslasorrllarla con espocios nolurales 60 80 50
E:&gorﬂ-: del tﬁl;l;t‘c‘viré%.con predominio de 70 70 &5

e uso

(1) Segun Anexo |ldelRD.1367/2007

Imagen 35. Zonificacion Acustica. Fuente: PGOU de Malaga

A continuacion se muestran las servidumbres acusticas por trafico rodado en el nlcleo urbano de Malaga,
donde se observa que la mayor parte de sector se encuentra por debajo de los 55 dB.
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Imagen 36. Ruido total Lden. Fuente: Mapa Estratégico de Ruido

Cerca del sector se encuentra una infraestructura de gran importancia como es el Aeropuerto de Méalaga.
Este tiene su propia servidumbre acuUstica desarrollada en los Mapas estratégicos de Ruido (MER) por
CEDEX. Como se observa en laimagen siguiente los niveles de ruido en el sector estarian por debajo de
los 55 dB.
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Imagen 37. Servidumbre acustica Aeropuerto . Fuente: Mapa Estratégico de Ruido

45,6. Contaminacion Luminica

Derogado el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de
la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética (Vigente hasta el 21 de Abril de 2016), y teniendo en cuenta las
caracteristicas del sector y de su clasificacion como suelo urbanizable programado, en cumplimiento del
articulo 63 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, donde se dicta
que el establecimiento de niveles de iluminacion adecuados a los usos y sus necesidades, se distinguen
los siguientes tipos de areas luminicas, cuyas caracteristicas y limitaciones de parametros
luminotécnicos se estableceran reglamentariamente:

E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:

1°. Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de edificacién

media-baja.
2°. Zonas industriales.

3°. Zonas dotacionales con utilizacién en horario nocturno.

49, Sistema general de espacios libres.
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Las instalaciones de alumbrado exterior deberan cumplir los establecido en el Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energeética en instalaciones de
alumbrado exteriory sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01a EA-07.

45.7. Zonificacidon Incendios Forestales

El municipio de Malaga se encuentra entre los municipios declarados de peligro. No obstante, como se
observa enlaimagen siguiente en &mbito del sector se encuentra en una zona con el indice de riesgo local
muy bajo.

. & Zonas de peligro de incendios en Andalucia
I:I Zonas de peligro de incendios
i indice de Riesgo Local
Muy bajo

Bajo

Medio

- Alto
. Muy alto

Imagen 38. Incendios forestales. Fuente: Elaboracion propia

4.5.8. Servidumbres aeronduticas

Este sector se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes
al Aeropuerto de Malaga, permitiendo una altura maxima variable en funcion de los conos de
aproximacion, pero que se aproxima a una media en el sector de 45,00 - 50,00 m respecto al nivel del mar
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en esta zona, siendo la cota media de la rasante natural del terreno objeto de ordenacion del orden 35,00
m - 40,00 m.

Imagen 39. Servidumbres aeronauticas. Fuente: PGOU Malaga

El 1 de julio de 2023 entro en vigor el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las
servidumbres aeronauticas de proteccioén de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativasy del Orden Social de proteccion de la navegacion aérea.

Asimismo, en laresolucion de 8 de mayo de 2024, de la Agencia Estatal de Sequridad Aérea, de exencion a
la solicitud de acuerdo previo en materia de servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga, se
recoge lo siguiente:

<< no se podrd llevar a cabo ninguna construccion, instalacion o plantacion ubicada en los espacios y zonas
afectados por servidumbres aeronduticas o que pueda constituir obstaculo, entendiéndose como obstaculo
todo objeto fijo (ya sea temporal o permanente) o maovil, o partes del mismo que penetre las servidumbres
aeronauticas, o bien supere los 100 metros de altura respecto al nivel del terreno o agua circundante, silas
autorizaciones emitidas por las Administraciones Publicas no cuentan con el acuerdo previo favorable de la
Agencia Estatal de Sequridad Aérea en el ambito de sus competencias. EI mismo acuerdo previo favorable
se exigird para las actuaciones no sujetas a control previo administrativo.>>
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En el plano de servidumbres del Aeropuerto se puede observar que, para la zona donde se ubica el sector,
las alturas propuestas para su promocion se ubica entre los 12 y 30 metros, por lo que, en aplicacion de las
ordenanzas que se expondran en la Memoria de Ordenacién, se entiende que el desarrollo edificatorio
futuro del sector no afectara a la funcionalidad del Aeropuerto de Malaga siempre que las alturas maximas
sean menores a 12 metros. En todo caso, siempre se ajustara a lo permitido en las ordenanzas de B+1(7,50
m).

En resumen, como se expone de forma pormenorizada en el informe de compatibilidad aeronautica
incluido como Anexo 07, el Sector CH-6 Atalaya, en Malaga, se encuentra en una zona afectada por el area
de influencia del Aeropuerto de Malaga, por lo que la altitud maxima de las construcciones permitidas,
deber estar sujeta a las servidumbres aeronauticas establecidas para este aeropuerto. El analisis de las
alturas maximas de elementos permite las edificaciones sobre la cota del terreno natural.

Cota de altura maxima-cota terreno natural
51.!

55m - 46.94 m = 4.61 m
e e

Imagen 40. Servidumbres aeronauticas. Fuente: PGOU Malaga

Se concluye que las edificaciones propuestas para el Sector CH-6 Atalaya, en Malaga, de acuerdo a las
caracteristicas indicadas en el capitulo 3 de este documento, NO supone ninguna nueva afeccion a la
seguridad ni a la regularidad de las operaciones, ni tampoco introduce modificaciones en las mismas,
siempre y cuando sea demostrado mediante estudio radioelectrico, que el nivel de servicio de las
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radio-ayudas a la navegacion VOR MLG y LLZ GMM y GAA no se ve afectado por la presencia de
edificaciones en las parcelas proyectadas.

Aunque se comprueba que existen afecciones radioeléctricas, no se incluyen simulaciones
radioeléctricas con las cuales se detectan posibles afecciones al funcionamiento de las radio-ayudas que
marcan al avion la trayectoria que éste ha de seqguir cuando evoluciona en el espacio aéreo cercano al
Aeropuerto. Estas simulaciones las realiza la propia AESA en el proceso de tramitacion del Plan Parcial,
no basandose en estudio radioeléctrico elaborado externamente.

459. Servidumbre mortuoria

Dentro del sector se encuentra situado el cementerio de San Antonio. En el propio Plan Parcial, asi como
en la actual ordenacion de la ficha del PGOU, se recoge la necesidad de ordenar una ampliacion del
cementerio vy, por ello, acudir a la normativa sectorial para poder establecer la servidumbre mortuoria
como requisito de aplicacion.

Imagen 41. Cementerio de San Antonio. Fuente: Mapa Topografico y Ortofoto.
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Con relacion a la normativa de policia mortuoria, su regulacion se recoge en el Decreto 95/2001, de 3 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria. Dicha normativa ha sufrido
varias modificaciones desde su aprobacion en el ano 2001, la ultima de ellas mediante Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA 20/02/2014). En su disposicion final
sexta se establece:

Disposicion final sexta. Modificacion del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Modificacion del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria. Se modifica el Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, modificado por el Decreto 62/2012, de 13 de marzo, en los términos que se establecen
a continuacion:

Uno. Elarticulo 39 queda redactado como sigue:

«Articulo 39 Requisitos de emplazamiento de los cementerios.

1. Elemplazamiento de cementerios debera cumplir los siguientes requisitos:
a)Los terrenos seran permeables.

b) Alrededor del suelo destinado al cementerio se establecerd una zona de proteccion de 50 metros de
anchura, libre de toda construccion, que podra ser ajardinada.

2. La zona de proteccion podra reducirse o eliminarse de forma justificada, previo informe de evaluacion
de impacto en salud de la Consejeria competente en materia de salud.

Cualquier madificacion en la zona de proteccion, tanto si afecta a la clasificacion, a la categoria o al uso
del suelo, estara sometida igualmente a informe de evaluacion de impacto en salud.

3. La delimitacion de la zona de proteccién no conllevara por si sola la situacion de fuera de ordenacion de
edificaciones existentes legalmente construidas, salvo que asi lo prevea expresamente el
carrespondiente instrumento de planeamiento.

4. La ampliacion de cementerios que supongan incremento de superficie, asi como aquellas que aun no
suponiendo incremento de superficie si conlleven aumento del numero total de sepulturas previstas en el
proyecto inicial requeriran igualmente informe de evaluacion de impacto en salud.

5. El informe de evaluacion de impacto en salud previsto en el presente articulo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 58.2 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, tendra
caracter preceptivo y vinculante, y se evacuara en el plazo de tres meses, entendiéndose favorable sino
se emite en el plazo senalado.»

Dos. El apartado 2 del articulo 40 queda redactado como sigue:
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«2. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 56 a 59 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, y de
conformidad con el articulo 56.1.b) 2.0 de la citada Ley 16/2011, de 23 de diciembre, en los procedimientos
de aprobacidn de instrumentos de planeamiento de desarrollo urbanistico, siempre que afecten a las
condiciones de emplazamiento de cementerios, por su especial incidencia en la salud humana, sera
preceptivo y vinculante el informe de evaluacion de impacto en salud. Bicho informe se evacuara en el
plazo de tres meses, entendiendose favorable sino se emite en el plazo senalado.»

Tres. La Disposicion transitoria Unica del Decreto 62/2012, de 13 de marzo, Informe de evaluacion de
impacto en salud, queda redactada como sigue:

Disposicion transitoria Unica Informe de evaluacion de impacto en salud.

El informe de evaluacion de impacto en salud al que se hace referencia en los articulos 39 y 40.2 del
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, no sera exigible hasta tanto no se establezcan
reglamentariamente los contenidos y la metodologia para la evaluacion del impacto en salud, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 57 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia. No
obstante, en lugar del informe de evaluacién de impacto en salud, sera exigible la emisién de un informe
sanitario favorable, preceptivo y vinculante, por parte de la persona titular de la Delegacion Provincial o
Territorial, segun corresponda, de la Consejeria competente en materia de salud, en los supuestos
contemplados en los articulos 39y 40.2 del citado Reglamento.

Dicho informe se evacuara en el plazo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en el plazo
senalado.

4.6. Riesgos Ambientales potenciales asociados a la zona de estudio
4.6.1. Riesgos Geotécnicos

Una vez consultado el Mapa Geotécnico 25k del Instituto Geologico Minero Espanol, concretamente la
hoja | (Malaga) el sector puede encontrarse en 1zona geotécnica del area lll - Cuaternario. Se encuentra
en zona lll, cuya litologia esta definida como Tobas. Estas son rocas igneas volcanicas formadas por la
consolidacion de ceniza y fragmentos volcanicos expulsados durante erupciones explosivas. Suelen ser
porosas, de baja densidad, y varian en composicion y tamano de los fragmentos, desde cenizas finas
hasta blogues grandes. Se forman en ambientes tanto terrestres como acuaticos, y su presencia indica
actividad volcanica pasada. Desde el punto de vista ambiental, son importantes por su influencia en la
estabilidad del terreno, la permeabilidad del suelo y la fertilidad, ademas de representar posibles riesgos
geologicos en zonas de proyectos 0 asentamientos humanos.

Segun el mapa geotécnico las condiciones constructivas son favorables aunque pueden contener
problemas de "Hundimiento de bovedas de oquedades subterraneas (carsticas), y se proponen varias
soluciones como la localizacion de las zonas, relleno de las zonas o evitar la zona de influencia del posible
hundimiento o el control de la escorrentia subterranea.
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Imagen 42. Extracto mapa geotécnico. Fuente: Elaboracion propia
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4.6.2. Riesgos Sismicos

La cartografia de peligrosidad sismica editada por la Diputacion de Malaga en colaboracion con la
Asociacion Espanola de Ingenieria Sismica, divide la provincia de Malaga en tres zonas quedando el
municipio de Malaga categorizado como de Intensidad Macrosismica Europea VII. Grado Danino. “La
mayoria de las personas se asustan y escapan al exterior. Los muebles se desplazan y los objetos caen de las
estanterias. Muchos edificios sufren danos moderados: pequenas grietas en las paredes, derrumbe parcial
de chimeneas”.

Leyenda:

Intensidad Macrosismica Europea (EMS98):
Vi

wed | v
il | v

Imagen 43. Mapa de Peligrosidad Sismica de la provincia de Méalaga. Fuente: Diputacion de Mélaga

4.6.3. Riesgos asociados a lainundabilidad

El sector no se encuentra afectado por las posibles zonas inundables (periodo de retorno de 500 afos)
gue pueda generar el rio Guadalhorce ni ninguno de sus afluentes cercanos al ambito.
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Imagen 44, Inundabilidad. Fuente: REDIAM

4.6.4. Riesgos climaticos

Los riesgos climaticos potencialmente asociados con la zona de estudios vienen representados por las
variables climaticas de temperaturay precipitacion, principalmente.

Los estudios climaticos vaticinan un incremento potencial de la temperatura de entre 3.6 y 6.5 2C. Este
incremento no es tan evidente respecto a la precipitacion.

Con este contexto, en la zona de estudio se identifican como riesgos potenciales asociados al cambio
climatico que seran convenientemente abordados en el apartado dedicado a la Incidencia en materia de
cambio climatico del presente documento.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

5.1. Identificaciéon de Impactos Potenciales

En este apartado se identifican los impactos potenciales previsibles respecto del PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA” CHURRIANA (MALAGA).

Tabla 10. Identificacion de impactos potenciales.

AMBITO TIPO DESCRIPCION

Sobre el suelo repercuten las acciones que tendran lugar durante la
fase de obras de las construcciones a las que hace referencia la
modificacion, sera una afeccion permanente e irreversible. Dichos
efectos se producen como consecuencia de la destruccion fisica del
suelo: movimiento de tierras, ocupacion del suelo, compactacion,
etc. Estos seinician en la fase de obras y se mantienen en el tiempo.

SUELO Ocupacion

La calidad de las aguas puede verse afectada durante las
actuaciones que implica la construccion de espacios, especialmente
en el caso de las que tengan lugar en las proximidades de rios y
arroyos. Estas afecciones pueden deberse al aumento de los solidos
en suspension como consecuencia de los movimientos de tierra en
estas zonas, que producen efectos nocivos sobre las caracteristicas
fisicas del agua. Dicho efecto se ve incrementado si se produce al
mismo tiempo pérdida de vegetaciony modificacion de la estructura
del suelo. No se prevén afecciones a las aguas superficiales por no
encontrarse cercanas a la actuacion.

Aguas
superficiales

Las aguas subterraneas también pueden verse afectadas como
consecuencia de la actividad de urbanizacion y construccion. Se
realizan movimientos de tierra mediante maquinaria pesada que para
su funcionamiento requieren de sustancias que pueden ser
contaminantes para el medio ambiente como el combustible o
aceites de motor. En este caso, la afeccion también se minimiza e
Aguas incluso desaparece con la aplicacion de las medidas necesarias y
Subterraneas oportunas (zonificacién de trabajos, mantenimiento de maquinaria,
etc). En la fase de funcionamiento de las instalaciones, el transito
continuo de vehiculos 0 maquinaria, ante una averia puede ocasionar
una emergencia ambiental (vertido) que puede generar un impacto
en el agua subterranea. Se deberé prestar atencion debido a que el
sector se encuentra sobre la masa de agua de naturaleza detritica
Bajo-Guadalhorce.

AGUA

Demanda Entodas las fases de ejecucion seran necesario el abastecimiento de
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Hidrica

agua. En fase de construccion para dotar minimamente al personal
que operay las labores de minimizacion de emisiones(polvo). En fase
de funcionamiento la demanda hidrica se incrementa respecto de la
situacion actual por cuestiones evidentes de predominio del uso
residencial y recreativo (zonas verdes).

ATMOSFERA

Calidad de aire

La calidad del aire puede verse afectada tanto durante las obras de
construccién como una vez finalizadas las mismas. En un primer
momento, los principales impactos vienen por el aumento de
particulas en suspension procedentes de los movimientos de tierras,
el incremento de emision de gases contaminantes a la atmadsfera por
parte de la maquinaria utilizada, el transporte de materiales,
circulacion de maquinaria pesada, etc. Una vez finalizadas las obras,
las principales emisiones a la atmosfera seran aquellas derivadas de
vehiculos con motores de combustion que haran uso de las
instalaciones. El uso residencial, como uso principal propuesto por el
plan parcial, no va a generar emisiones contaminantes a la
atmasfera.

Ruidoy
vibraciones

De igual modo, la presencia de maquinaria de obras durante las fases
de ejecucion de las mismasy los incrementos de trafico de vehiculos
en menor medida, conlleva un aumento del nivel de ruido. Durante la
fase de funcionamiento, el propio uso de la maquinaria generara un
aumento del ruido en la zona por el movimiento de vehiculos. No se
instalaran actividades en las parcelas que puedan generar molestias
por ruido o vibraciones. Existen infraestructuras que pueden
generan servidumbre acustica como es el aeropuerto y el trafico
rodado.

Luminica

Este impacto al medio ambiente puede generarse especialmente en
la fase de funcionamiento con el tipo de equipos luminicos
instalados. Las instalaciones luminicas deberan ajustarse a las
instrucciones técnicas en cuanto a la emision de flujo luminico
superior.

VEGETACION

Pérdida
biodiversidad

La ocupacion del suelo de la ampliacion de las instalaciones implica
la pérdida de la vegetacion de la zona, con la consiguiente pérdida de
biodiversidad. En este caso el suelo afectado esta principalmente
ocupado por cultivo de secano, de menor valor ecolégico que las
zonas naturales. Durante la fase de construccion se producira
aumento de polvo que puede afectar a las vegetacion mas proxima
fuera de los limites de la actuacion.

Especies
protegidas

En la zona de estudio no se han identificado especies protegidas que
puedan ser afectadas por el desarrollo previsto debido a que la mayor
parte del suelo es cultivo. A nivel bibliografico se han registrado
especies en la zona pero no se espera que sean encontradas en el
ambito del sector.
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Habitat de
Interés

En el sector no se identifican habitat de interés comunitario aunque
si existen fuera del mismoy que deberan ser considerados aunque no
se preve que sean afectados por la planificacion prevista.

FAUNA

Fauna

Los efectos del planeamiento sobre la fauna responderan sobre todo
a la modificacion de los habitats de las especies que actuan en ese
area, practicamente urbano. Burante la construccion de la obra la
fauna se desplazara a lugares mas tranquilos, y finalizada la obra tras
remitir los impactos mas importantes algunas especies como avesy
pequenos mamiferos retornaran a la zona.

Especies
protegidas

No se prevén afecciones significativas sobre este elemento, por una
parte debido a la escasez de fauna protegida que pueda tener
representacion en el sector estudiado.

SOCIOECON
OMIco

Patrimonio
cultural

Existen elementos culturales con grado de proteccion con distintos
niveles. Las actuaciones permitidas en cada uno de los niveles de
proteccion se recoge en la Resolucion de Delimitacion del
Yacimiento.

Patrimonio
natural

El sector de estudio no afecta a Espacios Naturales Protegidos. Los
Mas cercanos se encuentran a mas de 3 km.

Poblacién

La planificacion propuesta viene a regularizar un espacio urbanizable
con una oferta residencial necesaria para un municipio en
crecimiento. Ademas, en consideracion con las dimensiones del
sector, la propuesta genera una oferta muy considerable tratando de
respetar el valor ambiental.

Economia

La actividad constructiva genera un flujo economico de interés para
el municipio, asi como la oferta residencial y los espacios recreativos
previstos. Se espera que sea un proyecto muy positivo para el
municipio.

Servicios

DOurante las diferentes fases se prevé un aumento de la demanda de
servicios urbanos necesarios; abastecimiento energético, gestion de
residuos, saneamiento, etc.

PAISAJE

Paisaje

El relieve es llano y la cota del sector es semejante a la del resto de
viviendas del municipio asi que puede se puedan visualizar parte de
ellos desde diferentes puntos. En cualquier caso, es un éarea de
crecimiento del nucleo urbano que no va a deteriorar el paisaje
existente.
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5.2. Clasificacion tedrica de los impactos

Identificados los impactos potenciales, en este apartado se realiza una clasificacion teorica no
cuantificativa de los mismos. Esto se hace ajuicio del equipo redactor considerando el medio receptor de
los impactos y la tipologia de actuaciones soportadas. En base alo anterior se presuponen dos categoria
de impacto y cuatro tipologias de los mismos, tal y como muestra la tabla siguiente:

Tabla 11. Categorizacion de la clasificacion de impactos.
CATEGORIAS DE IMPACTO
(+) Positivo Genera un impacto positivo en alguna de sus formas
(-) Negativo Genera un impacto u afeccion negativa
TIPOLOGIAS DE IMPACTO
PC Poco significativo Cuando la previsible afeccion no existe o es nula.
MD Moderado Cuando la previsible afeccion existe pero es compatible.
o Cuando la previsible afeccion existe y requiere de medidas
S| Significativo L . .
adicionales evidentes para que sea compatible.
| isible afeccic iste, [ tant ici
MS Muy significativo Cuando la previsible a eccion existe, es importante y condiciona
gravemente el desarrollo previsible.
Tabla 12. Clasificacion teorica de los impactos potenciales.
AMBITO TIPO CLASIFICACION JUSTIFICACION
Existe una logica ocupacion del suelo. Esta sera
. te. h f implifi
SUELO Ocupacién (-)MD permanente. Se hace 'd'e ormla' simplificada vy
adaptada a los servicios minimos para las
construcciones planificadas.
Aguas No se espera que sea afectada por encontrarse los
. (-)PC . . ,
superficiales cursos de agua a distancias de mas de 300 metros .
Solo se vera afectada en caso de accidentes o
emergencias relacionadas con vertidos, y en cierta
Aguas . e
. (-)PC manera la impermeabilizacion de los suelos
AGUA Subterraneas o , .
dificultara la recuperacion de las aguas
subterraneas.
La ocupacion residencial y de servicio aumenta la
Demanda
s (-)MD demanda de recursos como el agua. A pesar de
Hidrica S
esto, la prevision es que esta demanda sea
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asumible y compatible con el desarrollo previsto

con las medidas establecidas en el PGOU.

En cualquiera de las fases del proyecto se veran
Calidad de (-)MD aumentadas las emisiones. Se trata de un impacto
aire previsible para el que ademas se adoptan unagran

cantidad de medidas preventivas.

No se trata de una zona condicionada por

servidumbres acusticas que afecten alos objetivos
Ruidoy (-)PC de calidad acustica del uso residencial. Al mismo

ATMOSFERA | vibraciones tiempo, el ruido generado en la zona a ocupar

debera mitigarse para garantizar condiciones

idéneas en los ambitos colindantes.

Las instalaciones de alumbrado deberan cumplir

con condiciones minimas para garantizar la
Luminica (-)PC ausencia de emisiones superficiales y garantizar la

minima afeccion a la biodiversidad del entorno

natural colindante.

Se espera baja afeccion a la biodiversidad por
Peérdida (-)PC realizarse en desarrollo urbanistico en una zona de
biodiversidad baja biodiversidad, aun asi desplazara a especies a

entornos cercanos.

VEGETACION | Especies (-)PC No se han identificado especies protegidas en el
protegidas ambito del sector.

L No existen HICs que se puedan ver afectados por la
Habitat de . . . )
, (-)PC actuacion aunque existen varios HICs en el area de
Interés . .
influencia.
Se afecta de forma directa a algunos habitats
Fauna (-)MD asociados a entornos semiurbanos, donde la fauna
se desplazaréa a otros similares.

FAUNA La fauna de lazona de estudio no es representativa
Especies (-)MD respecto a su proteccion y se considera que las
protegidas acciones previstas no afectaran de forma

significativa a éstas.
Existen entidades de patrimonio cultural e
Patrimonio (-)MD histérico que puedan verse afectadas por la
soclo cultural actuacion. Debera ser evaluada su afeccion en la

ECONGMICO tramitacion del proyecto.

Patrimonio (-)PC No existen en zona de influencia espacios naturales
natural que puedan ser afectados directamente por la
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actuacion.

Se aumenta la oferta residencial para un municipio
Poblacion (+)SI en crecimiento y ayuda a las personas a no tener
que dejar el municipio.

Se genera actividad economica vinculada a la

Economia (+)SlI construccion y desarrollo residencial para el
municipio.
(-)MD Se aumenta la demanda de servicios minimos
urbanos como agua, energia o residuos.
Servicios
(+)S Se favorece la dotacion e infraestructuras para
espacios urbanos colindantes.
Se modifica parte del paisaje actual. Esta afeccion
- se localiza cercana a espacios ya urbanizados.
PAISAJE Paisaje (-)MD P y

Manteniendo las condiciones naturales en zonas
mas internas del sector.

5.3. Incidencia en materia de cambio climatico

Es necesario considerar y evitar o minimizar los efectos a nivel local para obtener resultados positivos a
nivel global.

Los principales impactos sobre el cambio climatico son los causados por la emision de gases de efecto
invernadero derivados de las actividades desarrolladas por el ser humano. Entre las principales
encontramos: el consumo de energia de origen convencional (no renovable), la agricultura, la ganaderiay
la quema de biomasa e hidrocarburos en las actividades industriales, domésticas, agropecuarias y de
transporte.

Se debe persequir la reduccion del impacto sobre el clima mediante politicas de sostenibilidad, apuesta
por las fuentes de energia renovables, aplicacion de criterios de reciclabilidad en la eleccion de
materiales, etc... En este caso , las acciones mas favorables para fomentar la baja emision de GEI es el
fomento en el uso de energias limpias como es el caso de la fotovoltaica. Por otro lado, se analizaran las
mejores técnicas disponibles para la reduccion de los gases procedentes del desarrollo del sector. Para
ello se podra sequir la evolucion con indicadores de consumo de combustibles y generacion de energias
limpias.

Es dificil abordar la evaluacién de un elemento de planificacion territorial, como es el caso, sin encajar
otro concepto basico como es la adaptacion entendiéndose como los ajustes en los sistemas humanos
para hacer frente al cambio climatico. En este caso se trata de un aspecto fuertemente vinculado a los
riesgos naturales pero que trasciende este concepto y que esta directamente relacionado con la
vulnerabilidad de los sistemas urbanos.
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La Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climaticoy para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, hace referencia al concepto de adaptacion en su articulo 19. Planes con
incidencia en materia de cambio climatico y evaluacién ambiental.

Por vulnerabilidad se entiende el grado de susceptibilidad o de incapacidad de un sistema para afrontar
los efectos adversos del cambio climatico y, en particular, la variabilidad del clima y los fendomenos
extremos. La vulnerabilidad dependera del caracter, magnitud y rapidez del cambio a que esté expuesto
un sistema, asi como de las caracteristicas intrinsecas del sistema expuesto. La valoracion de los
impactos del y sobre el cambio climatico en el planeamiento municipal se ve favorecida por un
conocimiento creciente sobre el clima y su evolucién por un marco legal en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio que ya cuenta con importantes medidas que pretenden mejorar la sostenibilidad
de las actividades humanas sobre el territorio.

5.3.1. Influencia del cambio climatico sobre la actuacién proyectada en el sector
Los impactos del cambio climatico en la zona de actuacion, se pueden resumir de la siguiente forma:

e Se prevé un mayor consumo de energia eléctrica producto de una mayor demanda para
climatizaciony refrigeracion.

e L|asvariaciones en el clima afectaran a algunas formas de generacion eléctrica, principalmente la
hidroeléctrica.

e [l turismo, muy ligado a los destinos de sol y playa, podra sufrir cambios en la estacionalidad y en
los destinos.

Las olas de calor podran ser una constante, con episodios de calor extremo puntualmente todavia mas
fuertes, lo que implica una mayor demanda de aguay energia, con el consiguiente aumento de la emision
de gases de efecto invernaderoy de los incendios forestales.

Los inviernos y otonos sequiran siendo los meses humedos pero llovera menos cantidad y lo hara de
forma mas intensa. Sera frecuente que tras largos periodos de sequia se produzcan lluvias torrenciales en
pocas horas, que haran mas frecuentes las inundaciones. Esto puede provocar que en zonas agricolas y
ganaderas puedan producirse deslizamiento de laderas e inestabilidad de talud de largos periodos de
sequia, dando lugar, como consecuencia, a un impacto en la economia de la zona.

También se espera una reduccion de la precipitacion anual sobre la peninsula de entre un 12% y un 24%
en los meses invernales y estivales, respectivamente. Esta reduccion de la precipitacion sera mas
acusada en el sur peninsular.

El clima del futuro cercano se construye mediante los denominados Modelos de Circulacién General
(MCGs), los cuales son potentes simuladores meteorologicos que reproducen a nivel global las
condiciones mas importantes del clima. Cada MCG es ejecutado y alimentado con la evolucion de la
concentracion de gases de efecto invernadero (GEI) prevista en los denominados escenarios econémicos
mundiales.
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Para analizar la evolucion espacial del incremento de la temperatura media y la evolucion espacial de las
precipitaciones se seleccionan los escenarios de emisiones A2 (escenario que representa la continuidad
con las tendencias de desarrollo actuales)y B1(desarrollo regional y sostenible), que definen el rango mas
amplio de posibilidades de cambio, y el escenario de referencia Unico de partida, o clima del pasado
(1961-2000). Se ha seleccionado el modelo de circulacion general CNCM3.

2011-2040
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2071-2099

Incremento de la Temperatura media anual segin CNCM3

0°C 1.0%C 1.5°C 20°C 2.3°C 3.0°C 3.3°C 4.0°C 4.5°C 5.0°C

Imagen 45. Incremento de la temperatura media anual segun CNM3 en Andalucia. Fuente: Junta de Andalucia

Como se ha podido ver en laimagen anterior, la temperatura media anual va a ir incrementando en los dos
escenarios. En el escenario A2, Concretamente en el sector de estudio, en el periodo 2011-2040, la
temperatura incrementara entre 0-1°C, en el periodo 2041-2070, el incremento sera de 1-1,5°C, y en el
periodo 2071-2099, la temperatura puede llegar a incrementar hasta 3°C.

Respecto a las precipitaciones, como se ha podido ver en la imagen anterior, en general, la precipitacion
media anual va a ir disminuyendo. En el sector de estudio, en el escenario A2, en el periodo 2011-2040, la
precipitacion disminuira entre 0-50 mm, en el periodo 2041-2099, la disminucion puede llegar a ser entre
-100 y -150 mm.
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Imagen 46. Disminucion de la precipitacion media anual segun CNM3 en Andalucia. Fuente: Junta de Andalucia

El escenario B1, en ambas variables, también se observa un incremento de temperatura y una
disminucion de las precipitaciones medias anuales, sin embargo, estos cambios son mas lentos, ya que
estamos hablando de un escenario mas sostenible en cuanto a las emisiones.
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De forma general en atencion con la zona de estudio y los impactos previsibles por el cambio climatico
publicados en la normativa y documentacion relacionada, las afecciones potenciales sobre el sector
estarian potencialmente relacionadas con lo siguiente:

Tabla 13. Impactos potenciales del cambio climatico sobre el sector de estudio.

CAUSAS IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL SECTOR

Incremento del efecto “isla de calor” dentro del casco urbano.

Aumento de las temperaturas Mayores necesidades de sombra en las horas centrales del verano

Incremento de las necesidades de riego en las zonas verdes

Cambios en la escorrentiay en la disponibilidad de agua

Lluvia torrencial/sequia
Desprendimiento de taludes de carreteras

Inundaciones por avenidas.

Lluvia torrencial
Sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado.

Sequia Riesgos de erosion

Alteracion y extincion de especies | Incremento de la presencia de determinados parasitos.

Incendios forestales Riesgo de incendios en las zonas urbanas cercanas a zonas forestales.

En el caso del sector objeto de estudio, existen un Unico efecto que se entiende clave por su impacto
directo sobre la seguridad de los habitantes al ser los mas probables. Esta claramente relacionada con el
fendmeno de los riesgos de inundacion que pueden verse incrementados por la disminucion del periodo
de lluvias que inciden sobre los caudales fluviales, aunque dado las elevadas pendientes respecto del
cauce no se preve unaincidencia significativa, lo que si puede ocurrir con la demanda de agua que se vera
incrementada en una zona con previsién a corto-medio plazo carente en lo que a precipitaciones
respecta.

5.3.2. Influencia del desarrollo del sector en el cambio climéatico

En el caso de los impactos potenciales en términos de mitigacion se ha realizado una aproximacion en
esta fase desde un punto de vista cualitativo. Para ello se ha tenido en cuenta la contribucion global al
incremento de emisiones derivadas del transporte, las emisiones derivadas de las actividades
economicas, emisiones derivadas del uso de los edificios y emisiones correspondientes a la producciény
transporte de los materiales de edificacion.

El desarrollo del sector presentara zonas asfaltadas y pavimentadas que daran lugar a un aumento de la
temperatura. Para contrarrestar este aumento se debe plantar vegetacion y conservar los arboles y
arbustos de interés existentes.
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Las emisiones de los vehiculos, en concreto turismos particulares de los usuarios, que participan durante
el funcionamiento del sector, contribuiran al cambio climatico. Dependiendo de si son eléctricos, hibridos
o convencionales (Gasolina o Diésel), emitiran méas o menos gases de efecto invernadero, como el didxido
de carbono.

Aunqgue la gestion de los residuos y vertidos se realice, en su mayoria, por un gestor autorizado, en el
proceso de tratamiento de los mismos se emiten gases a la atmasfera.

5.3.3. Medidas especificas de la mitigacion y adaptacion al cambio climatico

Para establecer una serie de medidas especificas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico
vamos a sequir las directrices de la guia metodologica “Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio
climatico en el planeamiento urbano” elaborada por la Red Espanola de Ciudades por el Clima, Seccion de
la Federacion Espanola de Municipios y Provincias, con la colaboracién de la Oficina Espanola de Cambio
Climatico del Ministerio de Agricultura, Alimentaciony Medio Ambiente.

En ella se establecen una serie de directrices especificas basicas sobre el contexto territorial, la
morfologia y localizacion de usos, metabolismo urbano, movilidad urbanay contexto urbano. En cada uno
de estos ambitos se describen areas tematicas y cada una de ellas determina una directriz basica de la
que resultaran las medidas especificas.

Como variables de referencia de las medidas se establecen el efecto del cambio climatico, causas del
cambio climatico, objetivos de las medidas, la region climatica, el tipo de municipio, documentos
analizados y relacion coste beneficio.

Para una primera seleccion tendremos en cuenta las medidas especificas para todas las regiones
climaticas (T) , para todos los tamafnos de municipios (T) y de tipologia residencial (Re), y por el tipo de
proyecto que se plantea entendemos que cabrian para todos tipo de planeamientos.
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EFECTOS DEL CAMEID CLIMATICO A PALIAR MEDIANTE
MEDIDAS DE ADAFTACION

Incremento del efecto “isla de calor” en los

nicleos urbanos

Mayores necesidades de sombea en las horas

centrales del verano

Incremento de las necesidades de niego del verde

urbano

Importantes afecciones sobre la sakud humana.

Mayor evaporacion de aguas de estanques,

piscinas y embalses

Mayores periodos de inversitn térmica

Més contaminacidn por menor ventilaciin con

inwarsitn térmica

Inundaciones en dreas urbanas costeras

TIPOLOGIA DE MUNIC PIDS:TAMAND
< 5.000 habitantes
5.000 - 20.000 habitantes

20.000-50.000 habitantes
50.000-200.000 habitantes.
= 200.000 hebitantes

Todos los tamafios
TIFOLOGIA DE MUMICIFIOS:ACTIVIDAD PRINCIPAL

Pérdida de playas en zonas turisticas Turistico Agricola Industrial Ressdencial  Senvicios nnmamij:al
Cambios en la escorrentia y &n la disponibilidad de
Bgua
Desprendimientos de taludes de carateras
urbanas
Inundaciones por avenida
Sobrecenga de las infraestructuras de alcantarllado INSTAUMENTOS DE PLANEAMIENTO APLICAELES
Riesgos de intermupcicnes en el suministro _
aléctrica de arigen hidriukco PG Panaamiaric genar
Froblemas de abastecimiento alimentario FD Flaneamiento de desarrolle
Riesgos de erositin PU Proyecto de  urbanizacitn
Imrm:nanm de |la presencia de daterminados cu Gastién Urbanistica
pardsitos
Riesgos de incendios en dreas urbanas priximas a .
2onas forestales, P& Proyecto de arguitectura
CAUSAS PRINCIPALES DE CAMBIC CLIMATICO A
COMBATIR MEDIANTE MEDIDAS DE MITIGACION [EEELLE AT LRI
Emisién de gases de sfecto . oLce Daral.::tnneds de Lucha contra el Cambio Climético en los instrumentos de
planificacion urbana
Antropizacion del suelo PNACC  Plan Mecional de Adaptacin al Cambio CEmético
Destruccidn de ecosistemnas temestres y acudticos, B e
pérdida de biodiversidad ELCC Estrategia Local de Cambio Climético
CCCC Camibio Climatico en las Ciudades Costeras
FD El Cambio Clméatico an la Politica Donostiarra
PMEB  Plan de Mejora Energética de Barcelona
OBJETIVOS DE SOSTENIEILIDAD GENERAL GDMNL Eiun[:mp;:a el Desamollo de Mormativa Local en la lucha contra el cambio
Confort , salud y calidad de vida EESUL  Estrategia Espafiola de Sostendbilidad Urbana y Local
Ahorro de recursos (energla, materiales, agua, Uz Manual de planeamiento urbanistico de Euskadi para la mitigacian y la
suslo) edeptacion &l cambio cimético - UDALSAREA 21
Cohesién y bienestar social EP Elaboracion Propia
REGION CLIMATICA RELACION COSTE-BENEFICIO
Oceénica costera A Alta
Oceénica de transicion M Media
Meditamrdnea continentalizada subhimeda B Baja

Meditamrinea continentalizada de imdarnos frios
Meditarrdnea continentalizada de veranos célidos
Meditemanea cilida de interior

Mediteminea costera

Mediterranea énida y subdrida

Mediterrdnea costera calida

Todas

Imagen 47.

planeamiento urbano. Fuente: Red Espanola de Ciudades por el Clima

Variables para considerar medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico en el
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Con la seleccion de la variables anteriores identificamos por areas tematicas aquellas medidas
especificas relacionadas con el planeamiento propuesto:

AREA TEMATICA 1. Relacion con los ecosistemas del entorno.

Medidas especificas

1. Establecer corredores ecoldgicos que comuniqguen las zonas verdes ya existentes en la ciudad con los
nuevos espacios naturales periurbanos. Identificacion de aquellos ecosistemas que puedan actuar como
parques metropolitanos naturales y sostenibles, analisis de su capacidad de cargay vias de conexion con
las redes verdes urbanas tanto desde el punto de vista ecologico como de acceso a las mismas.

2. Analizar los ecosistemas existentes en la ciudad susceptibles de suministrar servicios que eviten el uso
de infraestructura gris. En particular, aquellos terrenos que puedan actuar como embalses de absorcion
de las puntas de precipitacion.

3. Conservar y aumentar la superficie del término municipal con capacidad de retencion de CO,,
introduciendo gradualmente especies vegetales adaptadas al clima y las condiciones locales, de elevado
valor ecologico, alta capacidad de retencion de CO, y reducidas necesidades de mantenimiento.
Considerar el potencial como sumideros de CO, de los suelos no urbanizables, teniendo en cuenta su
cubierta vegetal presentey previsible durante la vigencia del nuevo planeamiento.

AREA TEMATICA 2. Pautas de ocupacion del suelo.

Medidas especificas

1. Evitar la proliferacién de grandes espacios monofuncionales (destinados a lugares de ocio, empresas,
etc.) alejados del centro urbano, para evitar el uso masivo del transporte privado, y en el interior de las
ciudades, para evitar que partes importantes de la ciudad queden practicamente vacias a determinadas
horas con el consiguiente desperdicio de espacio y de tiempo.

2. Dedicar las zonas de mayor riesgo de inundacion a usos menos sensibles, como parques y zonas
deportivas.

AREA TEMATICA 3. Distribucion espacial de usos urbanos.

Medidas especificas

1. Fomentar modelos de usos mixtos, evitando la creacion de entornos mono-funcionales o areas

funcionales homogéneas con altas necesidades de movilidad, vinculando los tejidos urbanos con las
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redes de transporte colectivo y no motorizado, y empleando tipologias edificatorias acordes con estos
objetivos.

2. Promover la creacion de equipamientos publicos distribuidos de forma racional, con una elevada
accesibilidad y atendiendo al tipo de equipamiento y su lugar dentro de lajerarquia de escalas urbanas (al
servicio de toda la ciudad, de escala intermedia, locales). Disponer en cada zona urbana la infraestructura
necesaria para garantizar los servicios municipales minimos (instalaciones deportivas, centros civicos,
parques publicos, escuelas, etc. en funcion de sus necesidades existentes y las previstas.

AREA TEMATICA 4. Metabolismo/Energia.

Medidas especificas

1. Creacién de microclimas de calidad ambiental en el entorno de la edificacion de acuerdo con los
principios bioclimaticos, adaptados a las condiciones climaticas de cada municipio, contando con
sistemas pasivos como la vegetacion y el uso de masas de agua, como medios de regulacion térmica,
contribuyendo asi a reducir los costes econémicos y energéticos y los niveles de ruido que conlleva la
ventilacion mecanica.

2. Promover lainstalacion de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion en la edificacion y realizar
un usoy mantenimiento adecuado de los mismos.

3. Instalar sistemas eficientes de iluminacion, como lamparas de bajo consumo, o utilizar dispositivos de
control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes astrondmicos, detectores de presencia, etc.).

AREA TEMATICA 5. Metabolismo/Agua.

Medidas especificas

1. Construir redes de abastecimiento y saneamiento mas eficientes y mejorar las redes existentes con el
fin de reducir al minimo las pérdidas y evitar los costes energéticos derivados del sobreconsumo.
Establecer minimos de eficiencia en las redes, en funcién de las pérdidas (por ejemplo m3/km/afo).

2. Favorecer la infiltracion natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y la impermeabilizacion
del suelo para reducir los efectos derivados de las crecidas y lluvias torrenciales y para favorecer el cierre
del ciclo del agua, creando condiciones adecuadas para la biodiversidad urbana y contribuyendo asi a la
mitigacion mediante la reduccion de la artificializacion del suelo.

3. Recuperar y/o usar los cauces de escorrentia natural para disminuir la artificializacion del suelo
(mitigacion) y favorecer la infiltracién natural de cara a posibles crecidas y lluvias torrenciales
(adaptacion).
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4. Fomentar el uso del agua de manera diferenciada segun su calidad para optimizar el uso de los recursos
y disminuir los gastos energeticos derivados de la potabilizacion cuando el uso especifico al que esta
destinado el agua no la hace necesaria (por ejemplo, para el riego o para las cisternas de los inodoros).
Incorporar en la urbanizacion sistemas de redes separativas para la reutilizacion de aguas de lluvia y de
aguas grises, tendiendo, en la medida de lo posible, a separar la evacuacion de pluviales de la
correspondiente a las aguas negras..

5. Usar agua reciclada para el riego de parquesy jardines, reduciendo los costes econémicos y ecologicos
del uso de agua potable.

6. Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacién de agua, etc.) de las zonas
verdes publicasy privadas.

AREA TEMATICA 6. Metabolismo/Materiales, residuos y emisiones.

Medidas especificas

1. Promover el compostaje de residuos organicos y los provenientes de la poda de parques y jardines de
los pueblos y las ciudades para reducir el uso de fertilizantes quimicos o derivados de combustibles
fésiles en el ajardinamiento.

2. Establecer medidas operativas para fomentar el empleo de materiales reciclados o reciclablesy el uso
de tecnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y reutilizacion de residuos,
disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero.

3. Emplear materiales de construccién locales (naturales, renovables)y evitar materiales de alto impacto
ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones.

4. Informar, educar y orientar a la poblacion en las practicas de aprovechamiento, separacion y
valorizacion de residuos.

AREA TEMATICA 7. Movilidad y accesibilidad.

Medidas especificas

1. Crear las infraestructuras y condiciones necesarias para un transporte sostenible en los nuevos
desarrollos urbanos, limitando estrictamente el espacio dedicado al automovil y fomentando el
desplazamiento a pie y en bicicleta mediante la creacion de zonas peatonalizadas y de calmado de trafico.

2. Reducir la superficie pavimentada e impermeable destinada a aparcamiento, especialmente en las
zonas afectadas por riesgo de inundacion por avenida o por elevacion del nivel del mar, eliminando plazas
de aparcamiento o sustituyendo la superficie por soluciones de pavimento filtrante.
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3. Disenar las nuevas infraestructuras de transporte con arreglo a criterios de prevencion del riesgo de
inundacion por avenida o de elevacion del nivel del mar. Tener en cuenta a la hora de disenar las redes
viarias la creacion de rutas seguras de evacuacion frente a los riesgos de inundacién por avenida o de
elevacion del nivel del mar.

AREA TEMATICA 8. Edificacion y forma urbana.

Medidas especificas

1. Mejorar la eficiencia energetica y las condiciones de habitabilidad de los edificios y las morfologias
urbanas incluso superando las determinaciones basicas del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), al
abordar aspectos como la mejora del aislamiento térmico en edificios, la proteccion solar, una mayor
eficiencia en la iluminacion, la calidad de aire en el interior de las viviendas, la mejora del rendimiento de
los sistemas de climatizacion y la produccion de agua caliente sanitaria por energia solar térmica, asi
como la posible generacion de energia fotovoltaica para autoconsumo, la cogeneracidny la climatizacion
centralizada de distritos.

2. Fomentar la autosuficiencia de la edificacion en cuanto a flujos de recursos y materiales, teniendo en
cuenta los impactos paisajisticos de las instalaciones necesarias y disenados para su integracion
paisajisticay medio ambiental.

3. Evitar mediante el planeamiento que la disposicién de las edificaciones convierta éstas en barreras
para la evacuacion de las aguas en zonas afectadas por el riesgo de inundacién por avenida o por
elevacion del nivel del mar.

AREA TEMATICA 9. Espacio publico.

Medidas especificas

1. Considerar y aprovechar el potencial como sumideros de CO, de los espacios libres, con independencia
de suinclusion o no en mercados de emisiones.

2. Reducir la impermeabilizacion de la superficie vial y de los espacios libres y fomentar su vegetacion
para favorecer la continuidad del ciclo del agua, incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero
de CO, y contribuir a lareduccion del efecto isla de calor.

3. Utilizar materiales de alto albedo (claros) y materiales frios para pavimentos y fachadas, incluso
materiales capaces de fijar los GEI que ya estan siendo desarrollados actualmente, con el fin de reducir el
efecto isla de calor, teniendo en cuenta la integracion paisajistica.

4. Promover medidas de gestion destinadas a optimizar y vitalizar el espacio publico, estableciendo
criterios que favorezcan la apropiacion simbolica y funcional de las zonas verdes y los espacios publicos
por parte de los ciudadanos e incorporando la informacion como valor anadido en el espacio publico a
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través del disefio y laintroduccién de las Tecnologias de la Informacion y Comunicacion (redes, wi-fi,, etc.)
siempre que se esté seqguro de que estas redes de tecnologias no suponen ningun tipo de contaminacion
apreciable electromagnética o de otros ¢rdenes.

5. Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de grupos dependientes o de
movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos los ciudadanos a las dotaciones
publicas y equipamientos colectivos a fin de optimizar el uso del espacio publico mediante modos activos
no consumidores de energia fésil, asi como de favorecer la vitalidad urbana.

AREA TEMATICA 10. Verde urbano.

Medidas especificas

1. Introducir criterios bioclimaticos y de calidad ambiental (confort térmico, ruido, contaminacion, etc.) en
el diseno de las zonas verdes y los espacios publicos, creando microclimas en el entorno de la edificacion
a través de medidas como la plantacién de vegetacion, la permeabilizacion del suelo, la instalacién de
masas de agua, etc. De este modo se incrementa la biodiversidad del espacio urbano mediante su
naturalizacion y se consiguen microclimas menos extremos, incrementando el confort en el espacio
publico, y optimizando asi su uso peatonal no motorizado (reduciendo por tanto los gastos energéticos
asociados a la movilidad) y reduciendo ademas la necesidad global de refrigeracién mecénica en el
entorno urbano (las condiciones climaticas de los espacios interiores dependen de las exteriores).

2. Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales (densidad de sombra,
porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademas, sean resistentes al agresivo
entorno urbano, y de alta capacidad de retencion de CO,. Establecer criterios para la adaptacion de las
zonas verdes al medio natural existente (topografia, arbolado, etc.).

3. Limitar la superficie urbana impermeable, maximizando las superficies permeables respecto de
impermeabilizadas. Garantizar un bajo impacto ambiental en la ejecucion material de la urbanizacion,
evitando el sellado masivo y la impermeabilizacion del suelo, con objeto de interferir el minimo posible en
el ciclo natural del agua. También se puede contribuir a alcanzar este objetivo manteniendo el terreno
natural con los acondicionamientos que sean necesarios en la pavimentacion de las zonas impermeables.

4, Utilizar sistemas bioclimaticos para la creacion de microclimas de calidad ambiental en el entorno de la
edificacion, contando con la vegetacion y el uso de masas de agua como medios de regulacion térmica,
contribuyendo asi a reducir los costes econdémicos y energéticos y los niveles de ruido que conlleva la
ventilacion mecanica.

5.3.4. Indicadores de cambio climético

En relacion con la ejecucion prevista, sera indicadores relacionados con el cambio climatico los
siguientes:
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Tabla 14. Indicadores de cambio climatico.
INDICADOR

1. | Niveles de emision de gases de efecto invernadero (CO,, N,0O...) por el transito de vehiculos.

2. | Numero de vehiculos eléctricos de los propietarios de las viviendas o de los turistas.

3. | Porcentaje (%) de autoabastecimiento energético de la zona de estudio

4. | Huella de carbono(alcance 1y 2) de los edificios y construcciones

5. | Generacion de residuos. Toneladas recogidas por ano.

6. | Segregacion en origen; (%)de impropios recogidos en fracciones de recogida selectiva.

7. | Consumo de agua

5.3.5. Alineamiento con el Plan Andaluz de Accién por el Clima

El pleno del Parlamento Andaluz aprobo en octubre de 2018 la Ley de Medidas frente al Cambio Climaticoy
para la Transicion hacia un nuevo Modelo Energético en Andalucia. Mediante la aplicacion de esta norma,
se busca disminuir la emision de gases de efecto invernadero, reducir el consumo de combustibles fosiles
y fomentar la adaptacion al cambio climatico.

Esta nueva Ley regula la elaboracion del Plan andaluz de Accion por el Clima, aprobado por el Consejo de
Gobierno el 13 de octubre de 2021y publicado mediante el Decreto 234/2021, de 13 de octubre, por el que
se aprueba el Plan Andaluz de Accion por el Clima en el BOJA numero 87 de 23 de octubre de 2021, es el
instrumento general de planificacion estratégica en Andalucia para la lucha contra el cambio climatico.

El PAAC aborda la importancia de incluir la consideracion del cambio climatico en la planificacion
territorial desde los ambitos de la mitigacion y de la adaptacion, a través de las distintas lineas
estratégicas (ordenacién del territorio, urbanismo, usos del suelo, infraestructuras del transporte,...), y
desde las perspectivas regional y local. Los planes de ordenamiento territorial, en conjunto con los planes
de desarrollo socioeconémico y con los planes sectoriales, son probablemente la principal herramienta
tanto para la mitigacion como para la adaptacion al cambio climatico, ya que son el principal impulsor de
comoy cuanto se desarrollan las actividades, se utiliza el territorio y nos desplazamos.

El Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) forma parte de esta Estrategia Andaluza ante el Cambio
Climatico, y supone una respuesta concreta a las principales necesidades que debe cubrir Andalucia enlo
que al Cambio Climatico se refiere; la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl)y la
ampliacion de nuestra capacidad de sumidero de estos gases.

Para lograrlo, el PAAC analiza la situacion actual de las emisiones de GEIl en Andalucia, estudia la
produccion, consumo Yy estructura a nivel energético de nuestra Comunidad y presenta, en forma de
escenarios, las previsiones de demanda energética y nivel de emisiones para los proximaos anos.
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A partir de esta informacion, el PAAC propone una serie de medidas destinadas a reducir las emisiones de
GEl en Andalucia.

El Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC) comprende tres programas:
e Programa de Mitigacion
e Programa de Adaptacion

e Programade Comunicacion

PROGRAMA DE MITIGACION

Este Programa de Mitigacién de Emisiones para la Transicion Energética se ha disenado con el objetivo
de que permita a través de un proceso continuo y acumulativo de generacion de conocimientos y de
creacion y fortalecimiento de capacidades, la elaboracion de hojas de rutas y medidas concretas que
permitan una reduccion efectiva y continuada de las emisiones de GEIl en la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

En este sentido el instrumento urbanistico que se desarrollara considera los siguientes aspectos relativos
alas siguientes areas estrategicas:

EDIFICACION Y VIVIENDA(C)

Las lineas estratégicas definidas son:

> |inea estratégica MC1. Promover el uso de la electricidad y de combustibles menos contaminantes
para la calefaccion y refrigeracion de los edificios, asi como para la produccion de agua caliente sanitaria.
La sustitucion de los sistemas de calefaccion basados en la combustion de combustibles fosiles por
sistemas que empleen electricidad supone una reduccion de las emisiones de GEI, siempre que la
electricidad empleada como materia prima sea de origen renovable. Por ello, en esta linea de actuacion se
incluiran medidas que fomenten o apoyen la calefacciony refrigeracion de edificios mediante electricidad
procedente de energia renovable. También podran tener cabida medidas que fomenten el cambio de
combustibles hacia combustibles menos contaminantes como puede ser el gas natural.

> Linea estratégica MC2. Reducir las emisiones de gases fluorados en el sector residencial.

> Linea estratégica MC3. Fomento de la aplicacion de los principios de la economia circular al diseno de
edificios residenciales. La finalidad de dichos principios es el diseno sostenible de edificios con el
objetivo de generar menos residuos de construccion y demolicion, asi como facilitar la reutilizacion y el
reciclaje de los materiales de construccion, productos y elementos de construccion, y ayudar a reducir el
impacto ambiental y los costes del ciclo de vida de los edificios.

USOS DE LA TIERRA, CAMBIOS DE USO DE LA TIERRA Y SILVICULTURA(G)
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Las lineas estratégicas son las siguientes:

>Linea estratégica MGI1. Aumentar la capacidad de los sumideros y mejorar la conservacion de los
sumideros existentes.

>| inea estratégica MG2. Limitar o compensar, en su caso, las modificaciones de suelo no urbanizable en
las que existan sumideros de carbono.

PROGRAMA DE ADAPTACION

Este Programa de Adaptacion se ha disenado con el objetivo de que permita a través de un proceso
continuo y acumulativo de generacion de conocimientos y de creacion y fortalecimiento de capacidades,
la elaboracion de hojas de rutas y medidas concretas que permitan reducir los riesgos economicos,
ambientales y sociales derivados del cambio climatico.

En este sentido el instrumento urbanistico debera considerar los siguientes aspectos relativos a las
siguientes areas estratégicas:

AREA ESTRATEGICA DE URBANISMO Y ORDENACION DEL TERRITORIO

> Linea estratégica AF1. Integracion de la adaptacion al cambio climatico en la planificacion territorial
andaluza y en la evaluacion ambiental estratégica del planeamiento urbanistico, tomando en
consideracion a los colectivos mas vulnerables y las soluciones basadas en la naturaleza.

> Linea estratégica AF2. Implantacion de medidas para la prevencion de los impactos del cambio
climatico y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio histérico en las actuaciones de urbanismoy
ordenacion del territorio.

PROGRAMA DE COMUNICACION

Este Programa de Comunicaciony Participacion se ha disenado con el objetivo de que permita a traves de
un proceso continuo y acumulativo de generacion de conocimientos y de creacion y fortalecimiento de
capacidades, la generacion de medidas concretas que permitan aumentar la informacion ciudadana en
relacion con el cambio climatico.

En este sentido el instrumento urbanistico debera considerar los siguientes aspectos relativos a las
siguientes areas estratégicas:

PARTICIPACION PUBLICA

> Linea estratégica CPDI1. Articular la participacion publica en la adopcién de normativay estrategias en
materia de cambio climatico, y su seguimiento.
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> Linea estratégica CPD2Z. Apoyo de la Junta de Andalucia de forma proactiva a las iniciativas
empresarialesy sociales.

En este sentido, el tramite de evaluacion ambiental estratégica del que forma parte el documento
contiene herramientas para la participacion publica en la adopcion de normativa y acciones de cambio
climatico en el instrumento urbanistico.

6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES

6.1. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

El gran proposito del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia es contribuir a un desarrollo territorial
sostenible, cohesionado y competitivo de nuestra region. En este sentido, entre sus objetivos destacan:

e Fomentar un modelo de ciudad compacta, funcional y economicamente diversificada.

e Activar el potencial de desarrolloy mejorar la competitividad de las diferentes partes del territorio
de Andalucia.

e Mejorar los niveles de cooperacion territorial a través de acciones conjuntas en forma de redes de
cooperacion.

El ambito del Plan Parcial es de pequena entidad respecto a la planificacion autonémica que desarrolla el
POTA, en cualquier caso, no afecta a las determinaciones que establece.

6.2. Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

La Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana de la Junta de Andalucia tiene como objetivo principal la
incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad, en las politicas con mayor implicacion en los
procesos de desarrollo urbano, asi como establecer actuaciones encaminadas a la consecucion del
desarrollo sostenible en Andalucia.

En el marco de esta estrategia, la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia impulsa el
Programa de Sostenibilidad Ambiental Urbana Ciudad 21 con la colaboracion de la Federacion Andaluza de
Municipios y Provincias, dirigida a formar una Red de Ciudades y Pueblos Sostenibles de Andalucia,
trabajando sobre la base de 9 indicadores de Sostenibilidad Ambiental Urbana que suponen el eje basico
de Ciudad 21.

e | a Gestion Sostenible de los Residuos Urbanos
e E| Ciclo Urbano del Agua
e £l Uso Racional y Eficiente de la Energia

e | a Mejora del Paisaje y Zonas Verdes
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e | a Proteccidn de la Floray Fauna Urbana

e | 3 Calidad del Aire

e | a Proteccion contrala Contaminacion Acustica

e | 3 Movilidad Urbana Sostenible

e | a Educacion Ambiental y la Participacion Ciudadana.

No se espera que existan discordancias entre la EASU y el desarrollo urbanistico del Plan.

6.3. Estrategia del Paisaje de Andalucia.

La Estrategia de Paisaje de Andalucia establece un marco de referencia estratégico para integrar,
coordinar y armonizar todas las actuaciones de la Junta de Andalucia en esta materia, a fin de propiciar la
coherencia, complementariedad y sinergia de las mismas. La Estrategia, como instrumento de
gobernanza, representa por tanto un acuerdo y compromiso sin caracter normativo. Los objetivos
establecidos en la Estrategia de Paisaje de Andalucia se encuentran en consonancia con el Convenio
Europeo del Paisaje de Florencia.

Impulsar la recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio natural.
Impulsar la recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio cultural.
Cualificar los espacios urbanos.

Cualificar los paisajes asociados a actividades productivas.

Cualificar las infraestructuras de transporte, energiay telecomunicaciones.
Implementar instrumentos de gobernanza paisajistica.

Potenciar la sensibilizacion, la educacion y formacion en materia de paisaje.

No se espera que existan discordancias con respecto a las Estrategiay el desarrollo del Plan.

6.4. Plan General de Bienes Culturales de Andalucia.

El lll Plan General de Bienes Culturales es el marco estratégico a largo plazo para abordar la tutela del
patrimonio cultural dirigido, especificamente, a reorientar y actualizar determinados procesos de gestion
concretos, identificados como esenciales y prioritarios para afrontar los cambios que se estan
produciendo en la realidad socioeconémica, institucional y patrimonial.

No existen Bienes Culturales en la zona de estudio.
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6.5. Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030

La Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030 (EADS 2030) se ha concebido como un instrumento
de orientacion de las politicas publicas y privadas que inciden en Andalucia o se elaboran desde Andalucia,
mediante la definicién de lineas de actuacion y medidas en areas que se han considerado estratégicas
para el desarrollo sostenible. El diseno de estas lineas de actuacion se ha realizado a partir de dos ideas
centrales sobre las que se fundamenta el conjunto de la Estrategia, en consonancia con las resoluciones
de las cumbres de la tierra de Naciones Unidas y entroncada con las problematicas que afronta Andalucia:
la promocion de una economia verde y el refuerzo de la cohesion social. Ambas ideas centrales se basan
en la consideracion de que la sostenibilidad ambiental y econdmica sélo se puede alcanzar con una
sociedad cohesionada y que la eleccion de un modelo economico adecuado es determinante paralograr
el desarrollo sostenible.

En este sentido el desarrollo el instrumento urbanistico propuesto en la modificacion del PGOU de Baeza
viene a aplicar acciones sobre los siguientes objetivos de desarrollo sostenible:

Conseguir que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes vy
sostenibles.

Tomar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos(tomando nota de los acuerdos
adoptados en el foro de la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico).

No se esperan discordancias respecto al desarrollo del Plan.

6.6. Estrategia Andaluza de Cambio Climatico

La Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico consiste en un conjunto de medidas, a ejecutar por los
distintos departamentos de la Junta de Andalucia, como aportacion de la Comunidad Autonoma a la
Estrategia Espanola ante el Cambio Climatico. Se elabord en 2002 mientras se preparaba la Estrategia
Espanola, como respuesta al reto de la reduccion de emisiones fijado en el Protocolo de Kioto.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, como representante de la Junta de
Andalucia en el Pleno y la Comision Permanente del Consejo Nacional del Clima y coordinadora e
impulsora de la Estrategia Autonémica, asumio las siguientes medidas concretas dentro del ambito de
sus competencias reflejadas en este documento. Este conjunto de medidas para todas las Consejerias
implicadas es aprobado mediante Acuerdo el 3 de septiembre de 2002. El Panel de Seguimiento de esta
Estrategia se creay define segun la Orden de 21 de noviembre.

No se espera que el desarrollo del Plan produzca discrepancias respecto a la Estrategia Andaluza ante el
Cambio Climatico.
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6.7. Programa Ciudad Sostenible Andalucia.

CIUDAD SOSTENIBLE moadifica el programa Ciudad 21 para incorporar los principios y objetivos de la
Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU), aprobada el 3 de mayo de 2011 por el Gobierno
andaluz.

El programa arranca con la participacion de la practica totalidad de las localidades de mas de 5.000
habitantes. Ademas, tiene como objetivo la extension de lainiciativa a los municipios rurales permitiendo
su adhesion a través de entes locales supramunicipales.

Ciudad Sostenible responde a los nuevos retos que plantea la gestion de las ciudades aprovechando la
experiencia de nueve anos de desarrollo del anterior programa de sostenibilidad ambiental urbana Ciudad
21, que ha desarrollado desde 2002 mas de 600 proyectos, contando con una inversion de 40 millones de
euros por parte de la Consejeria. Solo en los ultimos tres anos ha permitido la construccion de mas de 150
kilbmetros de carriles bici y la adecuacion de otros 20 kilémetros, con una inversion cercana a los 20
millones de euros.

Areas de actuacion:

Gestion Sostenible de Residuos Urbanos

Ciclo Urbano del Agua

Uso Racional y Eficiente de la Energia

Mejora del Paisaje y Zonas Verdes

Proteccion de la Floray Fauna Urbanas

Calidad del Aire

Proteccion contra la Contaminacion Acustica
Movilidad Urbana Sostenible

Educacion Ambiental y Participacion Ciudadana

No sé preveé afeccion negativa a los objetivos que establece el Programa Ciudad Sostenible de Andalucia.

7. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTIVAS

Una vez determinada la prevision de las alteraciones, y ala hora de establecer acciones de seguimientoy
control, es necesario considerar las medidas preventivas y correctoras precisas para minimizar el
impacto correspondiente.

La introduccion de las medidas preventivas y/o correctoras permite eliminar y/o minimizar los impactos
ambientales que pueda originar el planeamiento en las distintas fases, tanto en la de ejecucion comoen la
de asentamiento.

Las medidas correctivas enunciadas a continuacion estan enfocadas a lograr alguno de los siguientes
aspectos:
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e Suprimir o eliminar la alteracion sobre el medio ambiente.

e Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, limitando la intensidad de la accion que los
provoca.

e (orregir el impacto, en la medida de lo posible, con medidas de restauracién o con actuaciones de la
misma naturaleza de modo que se consiga el efecto contrario ala accion emprendida.

Un aspecto importante dentro de las medidas correctoras es que los efectos sobre el medio pueden
reducirse considerablemente si durante la fase de ejecucion se tiene una cierta sensibilidad ambiental,
de modo que se eviten, en lo posible, destrucciones de vegetacion innecesaria, vertidos accidentales
cuya probabilidad puede verse reducida con un manejo cuidadoso.

Las medidas propuestas van dirigidas a reducir aquellos impactos potenciales que la actividad genera.

7. Medidas protectoras y correctoras sobre la atmoédsfera
Medi Protector

e | os movimientos de tierra y los demaliciones y derribos en zonas proximas a lugares habitados o vias
de comunicacion de uso frecuente, asi como en las inmediaciones de zonas de concurrencia, se
realizaran aprovechando preferentemente las épocas de menor produccion de polvo, bien por la
humedad ambiental, o por ausencia de vientos fuertes o por presencia de contenido adecuado de
agua en el material a mover.

e |a adecuacion de los niveles de emision de gases, humos y particulas a la legislacion vigente, tanto
en las instalaciones como en motores de combustion de vehiculos actuantes en los trabajos, seran
controlados por los organismos competentes a través de las oportunas revisiones técnicas y los
resultados de tales revisiones seran exigidos por los responsables municipales a los vehiculos que
trabajen en la obras, asi como los encargados de las instalaciones.

e [e acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de calidad de aire y ruido, el
ayuntamiento velara para conseqguir que las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excedan de
los limites que se establezcan reglamentariamente. A fin de controlar las emisiones de ruido tanto en
la fase de obra como en la de uso, se aplicara todo lo dispuesto en la normativa especifica de ruidos
tanto de ambito nacional como de &mbito autonomico.

e Se estableceran oportunas inspecciones municipales de los niveles de emision acustica de los
vehiculos en las obras asi como de los existentes en el municipio.

e Se prohibira la eliminacion de residuos de la construccion mediante quema debiendo ser retirados
dichos residuos por gestor autorizado.
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Los residuos solidos organicos generados en la fase de obra y de uso seran eliminados mediante
recogida en contenedores, o cualquier otro método alternativo, que garantice la higiene y la salud
humana, y su posterior recogida por gestor autorizado.

Con el objetivo de reducir los efectos de la contaminacion luminica las luminarias deberan estar
adaptadas ala normativa sobre la emision de flujo hemisférico superior.

Medidas Correctoras

Enlos movimientos de tierra con el fin de evitar la emision de polvo, se realizaran riegos periodicos.

La normativa urbanistica establecera a nivel de ordenanza, la obligatoriedad de instalar en los
edificios mecanismos de control de humos procedentes de chimeneasy elementos domeésticos.

A fin de evitar molestias, en el caso de ser necesario, se crearan pantallas vegetales.

Esta medida se adoptara especialmente en el caso de viales de uso frecuente y de manera particular
aquellos tramos que correspondan a cuestas que favorecen el aumento de ruido por mayores
exigencias de motores.

Como medida complementaria de la anterior se recomienda el empleo de firmes menos ruidosos al
rodamiento, asi como el establecimiento de limitacion de velocidad debidamente senalada.

Para minimizar molestias procedentes de las instalaciones recomiendan las siguientes medidas:
o Levantar barreras acusticas en el entorno de la fuente emisora.

o Aplicar tratamientos de insonorizacion a las edificaciones, cumpliendo asi con la normativa de
ruidos.

o Aplicarlalimitacion de niveles sonoros segun la normativa de ruidos en actividades nocturnas.

o Los responsables municipales, de acuerdo a la normativa vigente establecerdn un sistema de
manejo de residuos solidos urbanos que minimice la emision de olores. Dicho sistema estard referido
ala ubicacion y mantenimiento de contenedores, al recorrido y horario de los vehiculos de recogida.

7.2. Medidas protectoras y correctoras sobre la geologia y geomorfologia

Medidas Protectoras

En zona de relieve movido, la distribucion de edificacionesy construcciones deberan adaptarse a las
formas naturales del relieve, minimizando cualquier afeccion sobre las formas topograficas.

No se realizaran labores de mantenimiento de maquinaria, conducente a causar vertidos
incontrolados de combustibles, aceites, etc. Si se llegara a realizar in situ se habilitara un espacio
apropiado.
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Medidas Correctoras

Los movimientos de tierra se concretaran al maximo en la edificacion de los diversos elementos
constructivos a fin de lograr el mayor grado de integracién con la morfologia del terreno mediante la
adecuacion de la ubicacion del edificio a la propia geomorfologia de la parcela.

En la implantacion de infraestructuras, aquellos elementos de obra de menor tamano seran
integrados en el terreno mediante su construccion subterranea o semi-subterranea (cuando sea
posible).

Las infraestructuras con el fin de integrarlas en el medio se disenaran con pantallas paisajisticas en
las que se introduciran cumulos de tierra y cobertera vegetal autdctona, a fin de respetar las lineas
geomorfologicas de los lugares de implantacion.

Cuando por necesidad de aprovechamiento haya que ocupar las lineas de cumbres, la disposicion de
las edificaciones se hara de forma que se mantenga el movimiento de lineas propio del perfil del
relieve natural.

Cuando seainevitable que se produzcan vertidos de tierra por derrame en terraplenes, estos deberan
someterse a tratamientos de hidrosiembra.

En caso de movimiento de tierra para la construccion de infraestructuras, el suelo vegetal retirado se
almacenara en montones de altura inferior a 1,5 m evitando su compactacion.

Se semillara, abonara y regara para mantener sus propiedades y poder emplearlos en los trabajos
posteriores de restauracion vegetal y paisajistica.

La eliminacion de capa vegetal se aprovechara para otros usos compatibles.

7.3. Medidas protectoras y correctoras sobre la hidrologia e hidrogeologia

Medidas Protectoras

No se permitira ningun vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y materiales de
desecho a los cauces naturales.

Los proyectos de obras y urbanizacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que se preve
la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas contempladas en cada caso. Se
considerara que dichas medias son suficiente cuando:

o Garanticen el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para las personas o
bienes.

o Garanticen que nos va a producir disminucion de aportes, aguas abajo del cauce, especialmente
cuando este se integre en sistemas de riego o forme parte del sistema de recarga de algun acuiferos.
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o Se prohibe el cerramiento de los cauces de dominio publico entendiéndose como tales los que
establece la Ley de Aguas.

Medidas Correctoras

En las zonas de nuevos desarrollos urbanos situadas en vaguadas o fondo de valle, debera abordarse
obras de prevencion de avenidas.

Se respetara lazona de proteccion de dominio publico, en ambas margenes.

En la zona de policia la tramitacion de cual actuacion quedara supeditada al informe sectorial del
organismo competente.

La instalacion de sistemas de depuracion comun o individual de las nuevas urbanizaciones debera
garantizarse y certificarse por el organismo competente como requisito previo a la concesion de la
licencia municipal correspondiente.

Las estaciones depuradoras que se instalen se dotaran de un sistema preventivo de posibles fugas
de dichas aguas en caso de averia del sistema de depuracion.

En el caso de que sean inevitables arrastres de materiales en la fase de construccion de las obras se
preveran canalizaciones que deben dirigirse a balsas de decantacion para retener los sedimentos
especialmente cuando dichos arrastres contengan aceites y combustibles y otro tipo de residuos
toxicos o peligrosos.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de agua
se incluira en el tratamiento de espacios libres de parcela, la utilizacion de superficies permeables,
minimizando la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que
sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

7.4. Medidas protectoras y correctoras sobre la vegetacion

Medidas Protectoras

Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras se conservaran siempre
que sea posible y en caso de imposibilidad se transplantaran, siempre que sea factible y aplicando
todas las medidas técnicas necesarias para asegurar su supervivencia, a las zonas verdes vy
ajardinadas o rusticas donde se aseguren su supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a
su emplazamiento original.

En aquellas zonas en las que el proyecto pueda afectar zonas de matorral y pastizal de interés
fitobioldgico y no sea posible modificarlo, debera trasplantarse el mayor numero posible de
ejemplares mas significativos, integrandose en setos de jardines o bien en su entorno natural.

Todas las actuaciones fitosanitarias se haran bajo el marco del respeto al medio ambiente, usando
productos recomendados por las autoridades competentes.
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e Para las zonas verdes y ajardinadas se elegiran aquellas especies y variedades cuyas exigencias
edafoclimaticas sean idoneas al medio donde se van a implantar.

e Se respetaran y protegeran aquellos espacios en los que la presencia de masas forestales,
vegetacion rupicola o zonas de cultivo proximas a cauces realzan el valor paisajistico de rios y
arroyos.

e Antes de conceder licencia de desbroce y despeje del terreno para urbanizar el Ayuntamiento
comprobara que la zona afectada no contiene especies protegidas o de singularidad paisajistica. Si
no fuera asi, se procedera a la senalizacion y cercado de las zonas que deberan excluirse del
desbroce sistematico, bien para la autorizacion de un desbroce selectivo, que salvaguarde los
ejemplares de especial interés botanico o paisajistico o bien para garantizar que dichas especies
sean replantadas en otra parte del ambito de estudio en la mayor cantidad posible de ejemplares.

e En la construccion de viales proximos a las zonas arboladas se debera establecer un sistema de
prevencion y control de incendios forestales que evite situaciones de riesgo para la zona de
actuaciony para las zonas limitrofes.

e [£nlaordenanza reguladora de jardines se incorporara la eliminacion de especies exoticas invasoras,
en base a lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
Espanol de especies exoticas invasoras, asi como la prohibicion de su utilizacion en nuevas areas
verdes publicasy enlos jardines privados.

Medidas Correctoras

e Siempre que sea posible se potenciara la conservacion de la vegetacion natural existente mediante
su incorporacion a las zonas verdes de las edificaciones y construcciones, en aquellos casos en que
pueda verse afectada por la ordenacién propuesta. Caso contrario se estudiara replantar con los
ejemplares afectados las zonas ajardinadas y/o reponer con la misma especie en numero superior al
afectado.

e Se plantaran especies arboreas y arbustivas autdctonas en aquellos lugares en donde se hayan
producido pérdidas de vegetacion por nivelacion a fin de compensar dichas pérdidas y recuperar la
calidad del paisaje.

e (on caracter de medidas compensatorias de las pérdidas ocasionadas a la cobertura vegetal en la
gjecucion de los elementos de edificacion, cuando se urbanicen terrenos con dificil aprovechamiento
urbanistico, y en estas no exista arbolado, se llevara a cabo la repoblacion de dichas zonas.

e [En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de vehiculos se
realicen en terrenos cercanos a arboles, previamente comienzo de los trabajos, deberan protegerse
aquellos que puedan verse afectados de forma mas directa.

e F[sta proteccion consistira en un forrado del tronco hasta una altura de 3 m. Esta proteccion se
retirara una vez finalizada la obra.
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e (Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado, la excavacion deberia
separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su diametro, medido a 1 m de altura.
Esta proteccion se retirara una vez finalizada la obra.

e |a tala de los arboles integrada en las labores de mantenimiento se ajustara a las buenas practicas
agroforestales.

7.5. Medidas protectoras y correctoras sobre la fauna
Medi Protector

e Siempre gque sea posible se protegeran las especies vegetales como zona de cobijo, alimentacion y
reproduccion de gran numero de especies de la avifauna, reptiles, anfibios e ictiofauna.

e (Conservarlafloraautoctona.

e Instalacion de elementos de anticolision y antielectrocucion en los tendidos eléctricos de nueva
instalacion si fuese necesaria su instalacion, para la proteccion de las aves.

e Antes del inicio de los trabajos se realizaran prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares
de determinadas especies, como anfibios o reptiles, o nidos, siendo la época de reproduccion de
aves, de manera genérica, de febrero ajunio, para evitar posibles afecciones a estas especies. Para la
realizacion de tales comprobaciones, debera contar con la presencia de Agentes de Medio Ambiente
y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la localizacion de dichos ejemplares, se
deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas
que constituyan habitat propio y potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo. Si se
encontraran nidos, se paralizaran las obras y se pondra en conocimiento de esta Delegacion
Territorial para que adopte las medidas pertinentes. En ningun caso se cambiaran de ubicacion los
nidos encontrados.

e En las tareas de acondicionamiento se valorara el vallado preventivo y temporal de aquellas zonas
naturales colindante con los trabajos a desarrollar para prevenir el atropello y afectacién por impacto
alafauna o sus habitats.

Medidas Correctoras

e Nosearrojaran basuras organicas, ni vertidos incontrolados.

e Se potenciara la creacion de rodales o setos con vegetacion autoctona con el fin de que actuen como
soporte de la avifauna.

e Repoblacion con especies autdctonas, que sirva para cobijo de avifauna.
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7.6. Medidas protectoras y correctoras sobre el paisaje

Medidas Protectoras

e | a apertura de nuevos viales sequira lo mas posible las curvas de nivel del terreno, utilizandose
siempre que sea posible de viales existentes.

e FEnloslugares de paisaje abiertoy natural, solo se autorizaran edificaciones que guarden una armonia
con el paisaje y que no desfigure la perspectiva propia del mismo.

e [£n cuanto a viales de servicios necesarios para la ejecucion de la obra, solo se abriran los
estrictamente necesarios y de forma que su trazado sea aprovechable en la infraestructura viaria de
la zona una vez finalizada la fase de ejecucion.

e Retirada de lasinstalaciones provisionales, limpiezay retirada de residuos a vertederos adecuados.

e |os acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas llanas y protegidas para disminuir el impacto
visual. La ubicacion de las escombreras, si las hubiera, debe cuidarse en extremo, situandose en las
cotas mas bajas 0 sobre escombreras ya existentes, procediendo siempre a su restauracion unavez
finalizada su funcion.

e Serecomienda que los rellenos u otros movimientos de tierra no afecten alos cauces ni bosques de
riberas.

e Los movimientos de tierra que presenten serias dificultades para el tratamiento de taludes y
terraplenes resultantes de cara a su integracion en el paisaje deberan evitarse.

Medidas Correctoras

e Recuperacion de las areas degradadas por la obra mediante la reforestacion con especies
autoctonas.

e Incorporacion y mantenimiento de setos vegetales en las lindes, como pantallas verdes para
disminuir impactos visuales negativos.

e Preservacion de herrizas, bosquetes y riberas arboladas, asi como de la vegetacion que aumenta la

diversidad, complejidad y naturalidad del sistema.
e Uso de materiales de construccion susceptibles de integracion en el paisaje con el paso del tiempo.
e F[lcercadode fincas se hara conalguno de los siguientes materiales:

o Setos naturales a base de arbustos o arboles sin limite de altura, salvo cuando puedan ocasionar
efecto barrera sobre vistas panoramicas de calidad o elementos destacados del paisaje.

o Maciza o de obra no superior aun metroy realizada preferente mediante muretes de mamposteria
que utilicen piedra del lugar.
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o Alambre o rejilla.

e (uando sea necesario nivelar terrenos para construiry el volumen de tierra movida haga necesaria la
construccion de muros de contencion, el que corresponda al talud de préstamo deberia tener como
altura maxima 3 m y en cualquier caso quedar oculto por la edificacion o vegetacion, bien de plantas
trepadoras bien de seto. Los muros que haya que construir en taludes de depdsito no deberian
rebasar los 2 m de altura.

e (Como alternativa a la medida anterior, también se podran construir muros superiores a los
especificados con la condicién de que puedan ser recubiertos de vegetacion formando un muro
ecologico.

e [En la construccion de viales los desmontes o terraplenes que fuera necesario establecer por causa
de la topografia , no deberian alterar el paisaje, para lo cual debera darse un tratamiento superficial
que incluya si fuera posible la repoblacion o cuanto menos la hidrosiembra de plantas trepadoras o
correderas.

e [£n cualquier caso, en las obras de infraestructuras una vez retirada la maquinaria, el area afectada
sera completamente restaurada.

7.7. Medidas aplicables durante la fase de funcionamiento

Recursos Hidricos

- El sistema de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida de las aguas pluviales de
las residuales, debiendo estas ultimas reconducirse a la estacion depuradora prevista. El saneamiento
se realizara normalmente por el sistema separativo cuando se vierta a colectores de uso publico.

- Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la disponibilidad del recurso para la puesta en
carga de los nuevos suelos, especificando los consumos segun los nuevos Usos que se contemplen.

- Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de aireadores de chorro o
similares.

- EI mecanismo de accionamiento de la descarga de la cisterna de los inodoros dispondran de la
posibilidad de detener la descarga a voluntad del usuario o de doble o triple sistema de descarga.

- Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel de suministros
individuales.

- Seaplicaran todas las medidas necesarias para el uso racional del agua.
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- La mayor medida protectora sera la reutilizacion de las aguas residuales mediante tratamiento para el
riego de las zonas verdes en caso de que fuese técnicamente viable.

Fauna
- Seacondicionaran pasos de fauna por debajo de la carretera y viarios planificados.

- Para los ejemplares con menor capacidad de movimiento (reptiles, anfibios, micromamiferos,
insectos), serd obligatorio que cada 15 metros lineales de cuneta se establezca una rampa de
superficie rugosa cuyas paredes presenten una pendiente menor del 57%.

- Las alcantarillas y las arquetas se dotaran con un sistema homologado similar a las cunetas, en aras a
facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

Gestion Responsable de Residuos

- Alos nuevos suelos urbanos se les dotara de los sistemas de recogida de residuos sélidos urbanos por
gestor autorizado.

- Enrelacion a la recogida de residuos se debera contemplar la implantacion progresiva de la recogida
selectiva.

Gestion de la Energia

- Sefomentara el uso de energias renovables.
- Las edificaciones cumpliran con lo establecido en CTE sobre ahorro energético.

- El alumbrado se disenara utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia luminica, buscando la
maxima minimizacion posible de la potencia instalada. Sobre el alumbrado eléctrico de los nuevos
espacios publicos se usaran criterios que favorezcan el ahorro energético y se utilizaran medios que
garanticen una disminucion del consumo medio anual.

- Iluminacion de espacios publicos a través del uso de farolas alimentadas por paneles fotovoltaicos
instalados sobre los mismos y/o dispositivos de iluminacion de bajo consumo.

- Disminuir el consumo energético e indirectamente el consumo de combustibles emisores de CO,, NOy
y SO, y otras particulas.

- Proteccién del medio ambiente nocturno, disminuyendo la perturbacién de los habitats naturales
debido a un exceso de luminosidad.

Sestia 7

- Se dara prioridad al uso de fertilizantes naturales, tipo compost, que no s6lo aportan nutrientes a las
plantas sino que mejoran los niveles de materia organica en el suelo, que favorece intrinsecamente la
capacidad de retencion de agua, optimizando los recursos hidricos.
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- Seharaunuso racional de los fertilizantes, en especial, de los nitratos.

- Eneluso de productos sanitarios, se dara prioridad a la lucha biol6gica contra plagas y enfermedades,
si bien es cierto que a veces se hace necesario la aplicacion de productos quimicos, se realizara en
todo momento una lucha integrada contra plagas y enfermedades.

Consumo de Recursos naturales, Movilidad/Accesibilidad funcional
Control de las materias primas y el uso eficiente de la energia.
- Las materias primas empleadas en la obra procederan de proveedores homologados.

- En ningun caso se utilizaran materiales procedentes del medio natural donde se desarrollara la
actividad.

- Se empleara biodiesel en maquinaria que emplee gasoil como combustible, siempre y cuando
proximas a la zona de trabajo se encuentren estaciones de servicio que ofrezcan este tipo de
combustible.

- Se controlara que la maquinaria no esté encendida durante largos periodos en momentos en los que no
se encuentre operativa.

- Se realizaran mantenimientos periddicos de la maquinaria de obra evitando averias que puedan
producir fugas de combustibles y/o aceites.

- No se empleara maquinaria obsoleta de baja eficiencia.
Control de la movilidad/accesibilidad funcional:

- Se proyectara un sistema de viales que garantice el acceso rodado a todas las edificaciones, tanto
principales como de servicios, asegurando el dimensionado minimo para uso de los servicios de
urgencia o de acceso de vehiculos del servicio de extincion de incendios. El sistema vial debera
mantener las directrices principales previstas en el PGOU.

8. MEDIDAS PROPUESTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

8.1. Alcancey objetivos

El sistema de seguimiento tiene por objeto proporcionar un instrumento eficaz de analisis y diagnostico
cuya aplicacion resulte sencilla, ofrecer a los agentes implicados una informacion completa vy
comprensible de la situacion de los procesos de sostenibilidad asi como sus efectos y sus posibles
disfunciones, y comprobar el cumplimiento de las determinacion, previsiones y objetivos de la
planificacion urbanistica propuesta, ademas valorar las desviaciones y disconformidades que se
produzcan.
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Asi, a través del sistema de indicadores se llevara a cabo la comprobacion del cumplimiento de las
medidas, y con el Informe de Seguimiento se realizaran las valoraciones pertinentes de las desviacionesy
propuestas de ajuste.

El seguimiento de las acciones se realizara por tanto a traves del correspondiente Plan de Vigilancia
Ambiental (PVA), cumpliendo asi con lo dispuesto enla Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

El responsable del PVA sera el promotor del proyecto, a través de tecnico competente y con titulacion
adecuada en materia de medio ambiente. Se encargara de la vigilancia durante la ejecucion de las obrasy
mantendra un registro de las mediciones e inspecciones realizadas.

Los resultados de estos registros seran enviados puntualmente al organismo competente, en este caso la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, enviando copia al érgano municipal.

8.2. Fases del Seguimiento Ambiental

El seguimiento ambiental se realiza a traves de la ejecucion de un Programa de Vigilancia Ambiental que
se desarrollara de forma especifica previo a la ejecucion del proyecto. En cualquier caso, se organizaran
las fasesy contenidos siguientes:

8.2.1. Fase previa al inicio de las obras

- Debera nombrarse un equipo de vigilancia ambiental. Este equipo realizara las labores y tareas de
control, seqguimiento y vigilancia establecidas en el proyecto y por el promotor de la obra. El equipo de
vigilancia ambiental debera contar con el personal y material especifico para el correcto desarrollo de
los trabajos.

- Se establecerd un sistema de vigilancia que incorpore respuestas inmediatas a situaciones de
emergencia.

- Seestablecera un calendario de obras previo al comienzo de las mismas.
- Sedefiniralatipologia, contenidos y estructura de los informes a elaborar.

- Seestableceran las vias de comunicacion y los procedimientos de no conformidades, visitas, etc.

Se establecera un conjunto de tareasy elementos constructivos conforme al calendario de obra por su
interés o por incluir medidas especificas.

Antes del inicio de las obras, debera ser previamente informado el equipo de vigilancia, entre otras, de las
siguientes labores:

- EI Contratista debera presentar al equipo de vigilancia y control un Plan de Gestion Medioambiental.
Dicho Plan debera incluir el conjunto de medidas correctoras, a ejecutar de forma rapiday practica, en
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caso de producirse vertidos accidentales y/o actuaciones de cualquier indole que pudieran afectar de
forma negativa al medio ambiente.

- Redaccion de informe de las medidas y estudios realizados con anterioridad al inicio de la obra segun
lo previsto en el proyecto (arqueologia, fauna, arbolado, etc. segun proceda).

- ldentificacion cartografica de las zonas a protegery de la zonificacion prevista para la ejecucion de las
obras proyectadas.

- Concrecion de los gestores de residuos, tanto de RNP como de RP, y de las zonas de suministro de
material, conforme a lo definido en el proyecto.

- Documentacion relativa a la gestion de residuos toxicos y peligrosos de la obra, incluyendo el alta de la
empresa contratista en el registro de productores de residuos toxicos y peligrosos de la Comunidad
auténoma, copia del contrato del gestor de residuos toxicos y peligrosos y certificado de la
cualificacidon de este ultimo. El Plan de gestion Ambiental incluird una descripcion del sistema de
almacenaje y retirada de esos residuos, asi como una estimacion de su logistica que justifique el
sistema adoptado.

- Manual de buenas practicas ambientales, que tenga amplia difusion entre todo el personal que
intervenga en la construccion, Sera presentado y distribuido al comienzo de los trabajos.

8.2.2. Fase de construccion

Durante la ejecucion de las obras relacionadas con el proyecto se realizara un sequimiento ambiental
mediante visitas semanales e informes mensuales. Enlos informes quedara registrado las observaciones
del Director Ambiental en relacion con los aspectos de control determinados a través de fichas de
seguimiento de medidas de control.

8.2.3. Fase de ejecucion

En la fase de uso o funcionamiento la vigilancia ambiental se limitara a aquellos elementos mas sensibles
a la puesta en marcha de la actividad. Se realizaran informes periodicos, como minimo de caracter anual,
aungue podran proponerse informes de sequimiento de mayor continuidad para el seguimiento de
actuaciones de repoblacién o naturalizacion de espacios proyectados.

8.3. Medidas de control

Tabla 15. Medidas de control para el seguimiento ambiental.

AMBITO DESCRIPCION

FASE DE CONSTRUCCION

GENERAL Contratacion de empresas usando criterios de sostenibilidad.
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GENERAL Formacion al personal de obra.
GENERAL Localizacion de zonas auxiliares temporales y permanentes. Clasificacion del territorio.
GENERAL Control de la delimitacion del perimetro de obray jalonamiento del perimetro de proteccion.
GENERAL Control de la gestion de residuos y sobrantes de obra durante la construccion.
GENERAL Control de accesos temporales.
GENERAL Control de movimiento de maquinaria.
GENERAL Ubica_cién d.e zonasjde acopio de materiales de obra, tierras y rocas de excavacion. Control de la
no existencia de prestamos y vertederos.
ATMOSFERA | Limitacion de velocidad en las pistas de tierra.
ATMOSFERA | Riegos periodicos de caminosy otras zonas de produccion de polvo.
ATMOSFERA | Tapado de la superficie de la carga de los camiones.
ATMOSFERA | Colocacién de perfiles en la rampa de salida/entrada de camiones y riego de neumaticos.
ATMOSFERA Lavado de la vegetacian.
ATMOSFERA Revisiones de la maquinaria de obra.
RUIDO Proteccion contra el ruido producido por la maquinariay vehiculos de obra.
RUIDO Instalacion de barrera sonica en los bordes colindantes a zonas residenciales.
EROSION Retirada, acopio y conservacion de la tierra vegetal.
EROSION Plataforma impermeabilizada en instalaciones auxiliares y parque de maquinaria.
EROSION Procedimiento en caso de vertidos accidentales sobre el medio edafico.
HIDROLOGIA | Medidas preventivas basicas para la proteccion hidrogeolégica.
HIDROLOGIA Control de las aguas residuales del campamento de obra.
HIDROLOGIA Punto limpio para la limpieza de canaletas de cunas de hormigoneras.
HIDROLOGIA S((:)Si:creorloié localizacion de zonas auxiliares y materiales fuera de las zonas de recarga de
HIDROLOGIA | Gestion de residuos y puntos limpios.
VEGETACION Inventaﬁip de arbolado afectadq. Trasplante y/g apeo de arbolado afectado por las obras.
Proteccion del arbolado. Reposicion de superficies forestales.
VEGETACION | Seguimientoy vigilancia de los trasplantes.
VEGETACION | Plan de prevenciony extincion de incendios para la fase de obras. Medidas preventivas contra
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incendios.
VEGETACION | Realizacion y sequimiento de las podas.
FAUNA Revisi.n?n inicial de lazonay ejecucion de podas, desbroces y retirada de tierra vegetal sin
afeccion a fauna.
FAUNA Instalaciony seguimiento de puertas basculantes de escape y gateras en el cerramiento.
FAUNA Limitacion de desarrollo de actividades generadorag dg rui.do (Control de la no realizacion de
obras nocturnas y desbroces entre los meses de abril y junio).
CULTURAL Contraol del sequimiento arqueoldgico de los movimientos de tierras.
SERVICIOS Control de lareposicion de los servicios afectados y de la permeabilidad territorial.
SERVICIOS Control de los niveles acusticos de las obras.
PAISAJE Desmantelamiento de los caminos de acceso a obra.
PAISAJE Descompactacion profunday escarificado del terreno.
Extendido de tierra vegetal procedente de los acopios de la obra. Extendido de tierras inertes, y
PAISAJE la rgutilizacidn de rocas procedentes de excavacion mediante la creacion de roquedosy
majanos.
PAISAJE Restauracion de la cubierta vegetal. Hidrosiembrasy colocacion de seguimiento.
PAISAJE Desmantelamiento de las instalaciones y limpieza de la zona de obras.
PAISAJE Restauracion de las zonas utilizadas para elementos auxiliares temporales de obra.
FASE DE FUNCIONAMIENTO
GENERAL Definicion de un Sistema de Gestién Ambiental para el proyecto.
GENERAL Redaccion del Plan de emergencia ante sequias.
HIDROLOGIA | Control anual de la calidad del suelo y aguas subterraneas aguas abajo.
ATMOSFERA | Control de las medidas de control de la contaminacion y las emisiones.
ATMOSFERA | Control de flujo hemisférico superior de iluminacion publica.
ATMOSFERA | Medidas de control de la contaminacion acustica.
FAUNA Medidas anticolision y electrocucion de la fauna.
VEGETACION | Control de la Prevencién de Incendios. Plan de autoproteccion de incendios forestales.
VEGETACION | Seguimiento de comunidades vegetales en zonas verdes.
RESIDUGS Procedimiento de gestion de residuos en fase de funcionamiento.
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PAISAJE Procedimiento de proteccidn paisajistica.

PAISAJE Estabilidad de los taludes.

8.4. Emision de informes

Se elaboraran los informes que queden definidos en el marco del Plan de Vigilancia Ambiental finalmente
desarrollado para su puesta en practica en obra, previendo al menos los siguientes:

1/ Informe previo al inicio de las obras.

2/ Manual de Buenas Practicas Ambientales definido por el Contratista.
3/ Informe paralelo al Acta de Comprobacion del Replanteo.

4/ Informes durante las obras.

b5/ Informe final de obra.

6/ Informes durante la etapa operativa.

7/ Informes extraordinarios ante cualquier situacion imprevista o significativa.

Green Globe SyPA S.L. - Ingenieria y Consultoria Ambiental - _info@greenglobe. Pagina 114


mailto:info@greenglobe.es

JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DELlSECTOR
SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA” SUP-CH.6 "ATALAYA" CHURRIANA (MALAGA)

Green Gl‘be

Sostenibilidad y Proyectos Ambientales

DOCUMENTO: DOCUMENTQ INICIAL ESTRATEGICO (DIE)

FECHA: 12/11/2025 REV.:01

9. CONCLUSION DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

La conclusion del presente Documento Inicial Estratégico es que el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP-CH.6 "ATALAYA” CHURRIANA (MALAGA) se ajusta a las determinaciones de la normativa
vigente como parte del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

D. Juan Jesus Herrera Rodriguez

Ldo.Ciencias Ambientales Esp. Ldo.Ciencias Ambientales

D. Juan Manuel LLamas Linero D. Javier Pedraza Torres

Ldo.Ciencias Ambientales

Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Col.n° 115

Medio Ambiente. Col.n° 114

Col.n° 116

Mélaga, 12 de Noviembre de 2025
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