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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 27 DE JUNIO DE 2025, EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-
CH.3 “EL HIGUERAL" DEL PGOU-2011 (EXPEDIENTE N° PL 57/2018).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 23 de junio de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 20 de junio de 2025, se ha emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en base a
los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

‘En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal sobre propuesta de aprobacion inicial de Plan Parcial
de Ordenacion del SUS-CH.3 “El Higueral” conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
Juridicos siguientes:

Objeto
El objeto del presente instrumento es establecer la ordenacion detallada para e/
desarrollo del émbito delimitado en el PGOU-2071 como SUS-CH.3 ‘El Higueral’, conforme los

parametros de ordenacion estructural y ordenacion pormenorizada preceptiva establecidos en la
ficha:

“Superficie Total: 106.453,90 m? 103.850.50 m? segtin memoria de documentacion
presentada).

Uso Global: Residencial.

Edlificabilidad Bruta: 0,17704 m?/ m?s
Aprovechamiento Medio: 0,9559 UA/ m?
Densidad: 13 viv/Ha

Area de Reparto: AR.SUS-R

Objetivos, Criterios y Directrices Vinculantes.

Se dejaran como zonas verdes, las zonas altas del sector, con la situacion y tamaro
que indica el PGOU (39.633 mZ2s), y el suelo donde se ubica la Fuente del Rey (Edlificio protegido),
quedando en dicho lugar la vivienda como equijpamiento.

Se harad un paseo arbolado entre la ermita y la zona verde de la Fuente del Rey.

La ordenacion seguird la estructura propuesta a la calificacion con las calles segun
las curvas de nivel.
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Por tener menos de 15 viviendas/ Ha, y ademas la tipologia propuesta no se
considera apta para la consz‘rucc{o’n de vivienda protegida, no estara obligado a la reserva de VPO,
compensandose en el resto del Area de Reparto.

Superficie escolar minima 5.790m

El planeamiento de este ambito debers ser informado preceptivamente por la
Agencia Andaluza del Agua por afeccion hidraulica.

Segdn informe de AENA:

a) La altura méxima de las construcciones incluidos todos sus elementos (como
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondlicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos), asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc...) no
puede superar la cota MSL méaxima de 82 m., dispuesta en la Figura 2 de la adenda al informe de
Aena, de fecha 17 de diciembre de 2.010, en la zona grafiada en rojo, ni Planta Baja + 1(7 metros )
sobre el terreno en la zona grafiada en naranja. En caso de utilizarse maquinaria de altura superior
a la de las edlficaciones, para su construccion, sera imprescindible estudiar su compatibilidad con
las instalaciones radioeléctricas de NA de AENA,

b) Las edificaciones en el sector deberén tener una orientacion que respete lo
estipulado en la Figura RE.4 del Informe de Aena sobre el Estudio Aerondutico de la Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga,

c) Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metalicos y
presentar un acabado rugoso, que no favorezcan la existencia de direcciones predominantes en
las senales reflejadas, y evitar las aristas vivas siendo mas favorable los acuerdos curvos y suaves.

Sera necesario Estudio Acustico.

Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.”
Antecedentes

Se destacan los siguientes antecedentes que constan en procedimiento.

7°- Con fecha 31 de julio de 2018 se presento instancia de Jose Vega Vega y otros
titulares del émbito aportando documentacion del Plan Parcial que nos ocupa, y documento
ambiental estratégico a los efectos del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

2°- A la vista de a la documentacion aportada, se emiten los siguientes informes
técnicos del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica: Informe del Negociado de
Topografia y Cartografia de 17 de enero de 2019, informe del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 1de marzo de 2019 e informes del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 16
de mayo de 2019 y 3 de julio de 2019. Todos ellos sefialan una serie de observaciones a
cumplimentar a los efectos de continuar la tramitacion del instrumento de planeamiento.

3°- Con fecha 22 de julio de 2019 se registra la solicitud dirigida a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, para inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, concluyendo el citado procedimiento con la emision
por parte del drgano competente, de Informe Ambiental Estratégico de fecha 23 de julio de 2021
(fecha de entrada 27-7-27) en el que se hace constar que el Plan Parcial que nos ocupa no tendré
efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se de respuesta al condicionado
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establecido en el mismo (BOJA 21-9-27).

4°-Con fecha 22 de noviembre de 2021 tiene entrada nueva documentacion técnica
que tiene por objeto dar cumplimiento a los aspectos serialados en el Informe Ambiental
Estratégico asi como las observaciones de los informes técnicos municipales.

5°- Con fecha 18 de marzo de 2022 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica requiriendo la emision de informacion previa a la Direccion
General de Aviacion Civil. La citada informacion tiene entrada en esta Administracion con fecha 6
de noviembre de 2023 constatando -previo pronunciamiento de AESA, Aena y Enaire- el
cumplimiento de los requisitos exigidos en el Real Decreto 368/2023 de servidumbres aeronauticas
para regular las excepciones a los limites establecidos por las superficies limitadoras de las
servidumbres aeronaduticas;, con pronunciamiento favorable al presente instrumento, con
condicionantes.

6°- Con fecha 6 de marzo de 2024 los promotores del expediente aportan nueva
adocumentacion técnica al objeto de dar cumplimiento a los informes emitidos en el procedimiento.
Con fecha 8 de marzo de 2024 se aporta Resumen Ejecutivo.

7°-Alavista de la dltima documentacion aportada, se emiten los siguientes informes
técnicos: Informe del Negociado de Topografia y Cartografia de 23 de abril de 2024, informe de/
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 29 de mayo de 2024 e informe del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de junio de 2024 en el que se propone la aprobacion
inicial del Plan Parcial.

8°- Con fecha 11 de julio de 2024 se emite informe juridico propuesta de aprobacion
Inicial, procediéndose a la remision del expediente a la Secretaria General Técnica de la Junta de
Gobierno Local. Emitiéndose con fecha 17 de julio de 2024 informe del Titular del Organo de Apoyo
ala Junta de Gobierno Local, con devolucion del expediente, en virtud de la no conformidad con e/
Dispositivo Segundo que condicionaba el tramite de informacion publica a la subsanacion de
‘simples errores de superficie detectados en la memoria, asi como las cuestiones indicadas en e/
apartado 2.4 del informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 6 de junio
,de 2024 y las observaciones del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 29 de mayo de
2024."

9°- A la vista del informe anterior, con fecha 24 de septiembre de 2024, se practico
requerimiento de subsanacion a los promotores del expediente. Aportandose con fechas 13 de
septiembre de 2024 y 30 de septiembre de 2024 nueva documentacion del Plan Parcial.

10°- Con fecha 2 de octubre de 2024 se emite informe del Servicio de Urbanizacion
e Infraestructuras relativo a la dltima documentacion aportada. Se hacen constar las cuestiones
que han sido cumplimentadas y las pendientes de subsanacion.

17°- Con fecha 14 de marzo de 2025 los promotores aportan nueva documentacion
del Plan Parcial a los efectos de dar cumplimiento a las cuestiones requeridas por los servicios
técnicos. Emitiéndose informe técnico favorable del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras
con fecha 1de abril de 2025, e informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de
fecha 6 de mayo de 2025 con propuesta de aprobacion inicial.

Fundamentos juridicos
e Requisitos sustanciales o de fondo:
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1°- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion.

- La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de iciembre de 2027 asicomo
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y
directa de sus disposiciones al presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de /a ley.

Tambien resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
aispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma. Esto implica el reconocimiento de la
vigencia del PGOU 2071 que clasifica el ambito que nos ocupa como Suelo Urbanizable Sectorizado
SUS-CH.3 “El Higueral” estableciendo su ordenacion pormenorizada preceptiva, asi como
pormenorizada indicativa y otras determinaciones para su desarrollo a través de la figura de un
Plan Parcial.

- Nos encontramos pues, ante un ambito clasificado por el PGOU como suelo
urbanizable sectorizado respecto del cual, indica la Disposicion Transitoria Primera, apartado a)
cldusula 39 de la LISTA, que podrén desarrollarse conforme a las determinaciones contenidas en e/
planeamiento general vigente. A efectos de la Ley, tendrén el régimen que se establece para la
promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, considerando
que las mismas se encuentran delimitadas.

El desarrollo de esta norma transitoria de la Ley, queda recogido en la Disposicion
Transitoria Segunda del Reglamento General, en cuyo punto primero se indica:

“I. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los émbitos de suelo
urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas. Cuando estos ambitos
no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacion correspondera al
instrumento de ordenacion urbanistica detallada de la actuacion de transformacion urbanistica
correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, conforme a las
sigulentes reglas:

a) Se seqguira el procedimiento de aprobacion, régimen de competencias, requisitos
de documentacion y el resto de disposiciones que se establecen en la Ley y en el Reglamento para
el instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

b) Las determinaciones de la ordenacion detallada se desarrollarén en el marco de
las determinaciones de la ordenacion estructural y de la ordenacion pormenorizada preceptiva
que se establezcan para el ambito en el instrumento de planeamiento general y conforme a los
criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica que se establecen en el Titulo IV, cuando
resulten compatibles con éstas.

c)Los estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos en el instrumento
de planeamiento general y, en el caso de que los mismos no hubieran sido determinados, los que
resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 del Reglamento. A estos efectos, la
remision a los estandares previstos en la Ley 772002, de 17 de diciembre, o en el Real Decreto
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2159/1978, de 23 de junio, se entendera referida a la Ley 772021 de 1 de diciembre, y a este
Reglamento.

d) La reserva de suelo para vivienda protegida sera la establecida en el articulo 61.5
de la Ley y 83 del Reglamento salvo que, conforme a lo establecido en el articulo 10.1.A.b) de la Ley
772002, de 17 de diciembre, el instrumento de planeamiento general hubiera previsto una mayor o
una menor que implique una distribucion de la reserva exigible en su ambito de ordenacion, en
cuyo caso prevalecerd la determinacion establecida por éste.”

- De acuerdo con lo expuesto, y a la vista del esquema de instrumentos de
ordenacion urbanistica consagrado en la LISTA, la ordenacion detallada del émbito debera
realizarse a traves de un Plan Parcial de Ordenacion definido en el art. 67 LISTA, con el desarrollo
del art. 90 del Reglamento.

Articulo 67 LISTA. Los Planes Parciales de Ordenacion

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto delimitar y establecer la
ordenacion detallada y la programacion de una actuacion de nueva urbanizacion en suelo rustico.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones precisas en
funcion de su objeto, segun se determine reglamentariamente, debiendo respetar las establecidas
por el Plan General de Ordenacion Municipal.

2°- Réagimen urbanistico del suelo:

Establece el articulo 84.2 de la LISTA que, la entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacion determina, entre otros, el efecto de vincular los terrenos, los equipamientos, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion, y al
régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion. Como ya hemos dicho, el
régimen urbanistico de este suelo conforme a la nueva norma andaluza, es el mismo que le
corresponden a las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, por lo que
seran deberes de los propietarios del suelo los establecidos en el articulo 32 de la LISTA y 51 del
Reglamento General que determinan las siguientes obligaciones:

a) Entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente
a los sistemas generales y locales incluidos o adscritos al ambito de actuacion.

b) Entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio municipal de suelo, el suelo
urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del
area de reparto. Se debers justificar que los usos y tipologias en los que se concrete la cesion de
aprovechamiento son adecuados para los fines del citado patrimonio municipal de suelo.

La entrega de suelo podrsa sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a
la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No se
entenders justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la entrega de suelo
destinado a la reserva de vivienda protegida.

c) Costear y, en su caso, efecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las
obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion de las dimensiones
y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendraén derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas
suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente.
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a) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c). que deban formar parte del dominio publico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios citados, asi
como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que
constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en
la legislacion basica del suelo.

Por otra parte, de acuerdo con lo dispuesto en la ficha del PGOU, el Sector tenars
que hacer frente a todas las infraestructuras que necesite para funcionar, recogiéndose como
cargas complementarias las siguientes. ‘Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y
a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equijpamiento en la forma
e importe que se determine.” Sefialéndose que hasta tanto se produzca la aprobacion del citado
instrumento, se considerara la cuantia maxima de cargas prevista en la ficha del PEIS-4 del PGOU
vigente: “Los suelos clasificados como Urbanizables Sectorizados del Area de Reparto Residencial
AR-SUS-R tendran por este concepto una carga méaxima de 30 €/UA (Treinta euros por unidad de
aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a vivienda protegida, no obstante el PEIB
determinaré la cuantia exacta.”

3°- La actividad de ejecucion.

- £En cuanto a la gestion del émbito, el Planeamiento General prevé el sistema de
actuacion por compensacion, resultando de aplicacion lo dispuesto en los arts. 101y ss. de la LISTA
y 210 y ss del Reglamento General.

De acuerdo con art. 99 LISTA y art. 204 RGL, corresponde al instrumento de
ordenacion urbanistica que establece la ordenacion detallada de los terrenos objeto de una
actuacion de transformacion urbanistica, la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion
dentro de su ambito para el desarrollo de la totalidad de las operaciones juridicas y materiales
precisas para la ejecucion del instrumento de ordenacion urbanistica, sin perjuicio de las precisas
para las conexiones exteriores, asi como para el cumplimiento de los deberes de cesion y justa
aistribucion de beneficios y cargas. Sefialandose que, a salvo de una determinacion expresa del
instrumento de ordenacion, se entendera que la delimitacion de la actuacion de transformacion
comporta la de la unidad de efecucion coincidente con la misma.

En todo caso, en ausencia de prevision en los instrumentos urbanisticos
correspondientes, la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion, asi como su modificacion
por redelimitacion o division, debera ajustarse a lo dispuesto en el art. 99 LISTA y 204 y ss del
Reglamento General.

- En relacion a la ejecucion material de las obras de urbanizacion, sefialar que de
acuerdo con el art. 90.4 LISTA, éstas seran previas o simultaneas a la edlficacion. Debiendose
cumplir los requisitos y garantias establecidos en el art. 203 del Reglamento General para
materializar la edlificacion de forma simulténea a la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Haciéndose constar, por otra parte, en relacion al deber de conservacion de las
obras de urbanizacion, que el presente instrumento prevé la constitucion de una entidad
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urbanistica que estarsa formada por las personas propietarias del mbito, y que se hara cargo de
la conservacion de las mismas en los términos del art. 98 de la LISTA y 200 del RG LISTA.

As/ tras la recepcion por Excrmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion
del ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econdmica, la conservacion de las
mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine, significando
expresamente que la pertenencia a dicha entidad serd obligatoria para todos los propietarios
comprendidos en ese ambito territorial y que la transmision de la titularidad llevaré consigo la
Incorporacion del adquirente desde el mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener
el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

As/ mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo
de Licencias y Declaraciones Responsables del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica, para que dicha obligacion legal se contemple como condlicion especial en las licencias
que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss del Real
Decreto Legislativo 772075, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiendose que dicha obligacion deberd estar cumplida
antes de la concesion de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes de la
concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la nota
marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

4°.- Contenido sustancial del documento que se somete a aprobacion inicial:

El anélisis de la adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica ha sido abordado
en los sucesivos informes técnicos emitidos por el Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, entre los que deben destacarse los siguientes:

- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 1de abril de 2025 en e/
que se hace constar que la documentacion que se somete a aprobacion inicial cumplimenta todas
las observaciones contenidas en los informes previos, en materia de sus competencias. (Informe
de 29 de mayo de 2024.)

- Informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de
junio de 2024 donde se analizan los antecedentes, las determinaciones del PGOU vigente, la
documentacion presentada, asi como la incidencia de la normativa sectorial, proponiéndose la
aprobacion inicial del Plan Parcial, aunque condicionando la informacion publica del expediente a
la subsanacion de los simples errores de superficie detectados en la memoria, asi como las
cuestiones indicadas en el apartado 2.4 del informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial
y Urbanistica de 6 de junio de 2024 y las observaciones del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 29 de mayo de 2024.

- Informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de
mayo de 2025, al que nos remitimos integramente, en el que se se acredita a la luz de la dltima
documentacion aportada, la observancia de las determinaciones de la normativa urbanistica y
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sectorial de aplicacicn, constatandose , en cumplimiento al dictamen emitido por el Organo de
apoyo a la Junta de Gobierno Local de 17 de julio de 2024, que se han subsanado las cuestiones
planteadas en el informe técnico de 6-6-24:

a) La correccion de los simples errores de superficie detectados en la memoria, tal
y como se recoge en el Epigrafe 2.1 Topogréfico. Estado Actual.

b) La subsanacion de las cuestiones planteadas en el apartado 2.4 del informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 6 de junio de 2024, relativas a
Normativa,

- Inclusion de lo dispuesto en el Apartado “VI Instrucciones Particulares” en las
Ordenanzas Generales.

- Inclusion en la Normativa del Plan Parcial de las determinaciones vinculantes de las
“Condlicionantes Ambientales para el proyecto” (en concreto medidas contra la contaminacion
acustica, Vegetacion a implantar, Materiales Constructivos, Reciclaje, Consumo de energia etc.)

- Inclusion del condicionado completo del IAE en la Normativa de obligado
cumplimiento.

- Subsanacion de las observaciones sefialadas en el informe técnico de 6-6-24
relativas a la Normativa de Espacios Libres y Normas particulares de Zona Residencial, Zonha
Comercial y Zona de Equipamiento.

c) El cumplimiento de las observaciones del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 29-5-24, tal y como resulta del informe de dicho Servicio de 7 de abril de 2025.

Proponiéndose en consecuencia, la aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento en los términos que siguen:

"PROPUESTA:

A la vista del presente informe en lo que afecta a este Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica y a la vista del informe emitido con 1 de abril de 2025 por el Servicio de
Urbanizacion e Infraestructura, se estima que procederia la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de
Ordenacion SUS-CH.3 “ El Higueral” conforme a la siguiente documentacion:

- Plan Parcial documento reformado Marzo 2025.
- Resumen Ejecutivo. Marzo 2025
- Estudio Hidrdulico Hidroldgico. Diciernbre 2077

- Documento Ambiental Estratégico. Anexo Estudio Acustico. Fecha 16 de julio de
2018

- Adenda Documento Ambiental Estratégico. Fecha 29 de octubre de 2079
- Estudio Aeronautico. Julio 2018.

Antes de la Aprobacion deﬂh/t/vq ael Plan Parcial deberan corregirse los errores
detectados en el plano de Ordenacion O.04.2 Areas de movimiento Plantas Altas en los términos
especificados en los apartados 2.4.2 y 2.4.3 del presente informe.

Se dard trasiado al Servicio de Ejecucion de Planeamiento en relacion a lo
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especificado en el apartado 2.5.

Durante la //I7formac/o’n Publica deberén solicitarse los informes a /las
Administraciones Publicas y Areas Municipales indicadas en el apartado 3.

Debers darse traslado del presente informe al promotor del expediente.”

Requisitos materiales o formales:
1°.- En relacion al procedimiento:

- Conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 772021 de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y Transitoria Quinta del Decreto
550/2022 que aprueba el Reglamento General de la LISTA, el presente instrumento puede
continuar su tramitacion conforme las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecido en la legisiacion urbanistica y sectorial vigente al momento de su
iniciacion, toda vez que ha sido iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la LISTA. (La
solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica es de fecha 22-7-19) Por
lo que a los efectos de la tramitacion del procedimiento habra de estarse a /las reglas contenidas
enlalLey 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)

- En relacion a la iniciativa para la aprobacion del presente instrumento, establece e/
articulo 8 del Real Decreto Legisiativo 772075, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con lo expuesto, e/
articulo 32.11°b) de la LOUA, de aplicacion a los efectos de la tramitacion del procedimiento, seriala
que en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como es el Plan Parcial que nos ocupa, la
Iniciativa correspondera a la Administracion competente para su tramitacion a requerimiento de
cualquier otra Administracion o entidad publica, o bien a instancia de persona interesada
acompanada del correspondiente proyecto del instrumento de planeamiento.

De esta forma, el Plan Parcial ha sido promovido por José Vega Vega. Luis Miguel
Vega Vega, Manuel Vega Vega, entidad Inversiones Hereve SL, Irene Vega Ruiz; Ana Maria Vega
Ruiz; Antonio Vega Ruiz, Inés Vega Ruiz; Elena Vega Ruiz; Francisca Ruiz Gonzéalez y la entidad
Antonio Vega Ruiz SL, todos ellos en calidad de propietarios del ambito, representados por Manuel
Alejandro Jiménez Baras segun documentacion obrante en el expediente. Cumpliendose los
requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesados y representante en este
procedimiento.

- La sustanciacion del procedimiento habra de seguirse de acuerdo con las normas
contenidas en los arts. 31 a 41 de la LOUA y 143 a 148 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto num. 21569/19/8, de 23 de junio, por lo que la aprobacion
inicial obligara al sometimiento al tramite de informacion publica previsto en el art. 32.1.2.7 de la
LOUA por el plazo no inferior a un mes, mediante insercion de anuncios en el BOP de la Provincia,
en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios de la Gerencia de
Urbanismo, asi como publicacion telematica recogida en el articulo 39.3 de la LOUA. Con
notificacion a los siguientes interesados y titulares del ambito que resultan de los registros de la
propiedad y del catastro:

- Certificacion Registral del Registro de la Propiedad n° 10 de Mslaga relativa a las
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siquientes fincas reqgistrales:

FR26332/B, inscrita al Tomo 1.837, libro 81, folio 1a nombre de los siguientes titulares.

José Vega Vega, Luis Miguel Vega Vega, Inversiones Hereve SL,; Antonio Vega Ruiz SL,
Elena Vega Ruiz; Ana Maria Vega Ruiz; Inés Vega Ruiz; Irene Vega Ruiz: Francisca Ruiz Gonzélez,
Manuel Vega Brenes, Ana Vega Brenes.

Constando asi mismo la existencia de un derecho real de servidumbre de paso y
acueaducto subterraneo a favor de la parcela registral 877-A al folio 227, tomo 985 hoy 456 Moderno
del Archivo del Antiguo Registro, cuya titularidad corresponde a la entidad Inmobiliaria
Constructora y Urbanizadora Social andaluza S.A. Incousa, que debera ser notificada en el presente
procedimiento en calidad de interesada por ser titulares de derechos que puedan resultar
afectados. (art. 4.7c de Ley 39/2075, de 2 de octubre, del Procedimiento Administrativo comdn de
las Administraciones Publicas).

FR 115635 inscrita al Tomo 795, libro 35, folio 212 a nombre de Los Jardines de Glenn
SL.

Constando asi mismo la inscripcion de un derecho real de habitacion a favor de
Jochen Lange Brantenaar que debera ser notificado en el presente procedimiento en calidad de
interesado en los términos del ya referido art. 4.1c) de Ley 39/20175.

- Certificaciones Catastrales descriptivas y graficas de las siguientes fincas:
UTM 29900A057090010000FL, a nombre de Ayuntamiento de Mélaga.

UTM 29900A052090090000FF, a nombre de Ayuntamiento de Mslaga.
UTM 29900A052000760000PT, sin constancia de titularidad.

UTM 29900A052000700000FPB, a nombre de José Vega Vega, Antonio Vega Ruiz SL;
Inversiones Hereve SL,; Vega Vega Luis Miguel: Ruiz Gonzélez Francisca, Vega Ruiz
Ines, Herederos de Vega Ruiz Antonio,; Vega Ruiz Ana Maria; Vega Ruiz lrene; Vega
Ruiz Elena.

UTM 29900A052000090000FPG, a nombre de José Vega Vega e Inés Vega Ruiz. Vega
Ruiz Ana Maria,; Vega Ruiz Irene; Vega Ruiz Elena; Viega Brenes Manuel: Vega Brenes
Ana,; Antonio Vega Ruiz SL, Inversiones Hereve SL, Vega Ruiz Luis Miguel: Herederos
de Vega Ruiz Antonio.

UTM 29900A052090020000PB, a nombre de Ministerio para la Transicion Ecoldgica
y el Reto Demogréfico.

UTM 29900A052090060000PF, a nombre de Ayuntamiento de Mslaga.
UTM 29900A052000060000FA, a nombre de Ayuntamiento de Mélaga.
UTM 29900A052000050000PW, a nombre de Roman Pérez José Antonio.

2¢ - Resto de Administraciones Publicas que han ade intervenir por razon de la materia.

- De acuerdo con lo previsto en el art. 40.3.c) de la Ley 772007 de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el expediente ha sido sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, con emision de Informe Ambiental Estratégico por
parte de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
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Sostenible con fecha 23 de julio de 2021 En el citado informe se hace constar que el presente
instrumento no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento a las medidas de prevencion, correccion y control y a las medidas para el
sequimiento y vigilancia ambiental del Plan propuestas en el mismo. Seraldndose que de
conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 6 de
Jjunio de 2024 el condicionado completo del IAE formara parte de la Normativa de obligado
cumplimiento del Plan Parcial y debera ser incluido en las Ordenanzas Generales del documento.

- Por otra parte, de conformidad con el informe emitido por el Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 18 de marzo de 2022, previamente a la aprobacion
inicial, se procedio a solicitar a la Direccion de Aviacion Civil consulta previa en relacion al
cumplimiento de los requisitos exigidos en el Real Decreto 369/2023 de servidumbres
aeronauticas, en su actual redaccion, para regular excepciones a los limites establecidos por las
superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas. Habiéndose emitido con fecha 20 de
octubre de 2023 informe favorable de dicha Administracion en relacion a la consulta realizada.

- Asi mismo, tras la aprobacion inicial del instrumento, deberdén recabarse los
siguientes informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los organos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados previstos legalmente como preceptivos
(arts. 32.127 y 31.2 c) LOUA):

Informe de /a Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y
Movilidad Sostenible, de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/71998, de 4-
12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social: informe que debera evacuarse en el plazo de seis meses,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con su normativa
especifica.

Informe de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en
Malaga, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre,
ael Patrimonio Histdrico de Andalucia en virtud de las siguientes afecciones.

- Proteccion arqueoldgica en el PGOU segun se especifica en Plano P.1.4 del PGOU
y en la ficha 090 del Catdlogo de Proteccion Arqueoldgica.

- Afeccion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Sitio Histdrico, del
Acueducto de la Fuente del Rey, en los municipios de Alhaurin de la Torre y Malaga (Malaga) inscrito
en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como Bien de intereés Cultural en virtud
del Decreto 8772018, de 8 de mayo.

- Proteccion arquitectonica por inclusion en el Catalogo de Edlificios protegidos del
PGOU vigente del Arca de aguas de la Fuente del Rey, con el grado de proteccion Arquitectonica
A

Significando que transcurridos tres meses sin que el informe se hubiera evacuado,
se entenders éste como favorable y se sequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios,
todo ello en base a lo establecido en e/ mencionado articulo 29.4 en concordancia con el articulo
80.4 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, en materia de aguas, debido a la afeccion hidraulica existente en el ambito por la
presencia del Arroyo Calera y Arroyo Innominado. Ello de conformidad con lo establecido en e/
articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2070,
de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; informe para el que se sefiala un plazo de tres meses,
entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo.

Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda a efectos de obtener, de conformidad con lo
establecido en el articulo 35.2 de la Ley 82007 de 12 julio, de Carreteras de Andalucia, informe
preceptivo y vinculante sobre las afecciones a la red de carreteras de Andalucia (Carretera
Churriana-Malaga A-404). Informe que debera evacuarse en el plazo de tres meses, transcurrido
el cual, sin que éste sea evacuado, se entendera su conformidad con el plan propuesto y se
sequiraén las actuaciones por sus tramites reglamentarios en los teérminos recogidos en la
mencionada legislacion y art. 80.4 de la Ley 39/2075.

Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales
del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica, con el objeto de obtener
informe preceptivo y vinculante respecto de las necesidades de establecimiento de redes publicas
de telecomunicaciones en el Sector, a tenor de lo establecido en el articulo 60.2 de la Ley 11/2022
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, informe que debera emitirse en el plazo de tres
meses a contar desde que el mismo sea requerido, transcurrido el cual, sin que aquél se hubiera
evacuado, prosegquiran las actuaciones por sus trémites reglamentarios, de conformidad con lo
establecido en dicha norma y articulo 80.4 de la Ley 39/20175.

Informe de la Delegacion Territorial de Malaga de /a Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia (en materia de Vias Pecuarias) a fin de que emita informe
como entidad administrativa gestora de los intereses publicos afectados en relacion con la via
pecuaria VP.11 Ve Alhaurin Grande-Churriana, de conformidad con el Reglamento de Vias Pecuarias
ade la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 7565/1998, de 27 de julio y art. 79
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Fl
citado informe deberd emitirse en el plazo de un mes transcurrido el cual sin que se hubiera
emitido, se entendera su conformidad con el instrumento de planeamiento de acuerdo con e/
articulo 80.4 de la Ley 39/2075.

Informe preceptivo en materia urbanistica a la Delegacion Territorial en Mélaga de la
Consejeria de Fomento Articulacion del Territorio y Vivienaa, ello de conformidad con el apartado
C) del Art. 31.2 de la LOUA, informe que debera emitirse en el plazo de un mes, trascurrido el cual
se podran proseguir con las actuaciones, de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la
LOUA, y articulo 80.4 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Haciéndose constar que de conformidad con el régimen transitorio contenido en la
Disposicion Transitoria Tercera de LISTA, en el presente procedimiento no resulta preceptiva la
emision de informe sectorial en materia de Salud, toda vez que el instrumento no se encuentra
comprendido en los supuestos del art. 56.1de la Ley 16/207] de 23 de diciembre de Salud Publica
de Anaalucia, en la readaccion vigente al momento del inicio del presente procedimiento, es decir
ae acuerdo con el texto legal anterior a la modificacion operada por la Disposicion final cuarta de
la LISTA:
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“Articulo 56. Ambito de aplicacion

1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud: 1.° Instrumentos de
planeamiento general, as/ como sus innovaciones.

2.9 Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas
urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana. Los
criterios para su identificacion seréan establecidos reglamentariamente.”

3¢- Contenido formal del documento que se somete a aprobacion inicial:

En cuanto al contenido formal del presente instrumento, se desprende del informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento
y Gestion de 6 de mayo de 2025 que el documento técnico que se somete a aprobacion inicial
cumple, ademadas del contenido minimo del art. 19 de la LOUA, con lo dispuesto en el articulo 62 de
la LISTA y art. 85 y 90 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA, asicomo disposiciones concordantes del vigente PGOU-TI.

4°- Organo competente para la tramitacion.

Correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacion inicial del presente Plan
Parcial de Ordenacion en base a la competencia que le atribuye el articulo 127 apartado 7d) de la
Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local y, la definitiva, al Excrmo. Ayuntamiento Pleno, siendo
necesario el voto favorable de la mayoria simple, habida cuenta de lo previsto en el articulo 123
apartados n°1i) y n°2 del mismo Texto legal.

5°- Impugnacion:

Finalmente arfiadir que el acuerdo de aprobacion inicial que se adopte es un acto
de trémite, por lo que no es susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 712.7
de Ley 39/2075, de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
FPublicas, ello sin perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados
para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento. Segun reitera la doctrina
Jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los diferentes actos que integran la compleja
operacion urbanistica de la formacion de los instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir Ia
condicion de acto definitivo a aquel por el cual se efectue la aprobacion definitiva por el drgano
competente, de tal manera que éste es el unico susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su
través la impugnacion del resto de los actos antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de
24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705); de 10 marzo 1992 (RJ 1992\3260) y 27 de marzo de 71996 (RJ
1996\2220) entre otras-.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial de Ordenacion SUS-CH.3 “El Higueral”
ael PGOU-2017, promovida por José Vega Vega y otros conforme a la siguiente documentacion:

- Plan Parcial documento reformado Marzo 2025.
- Resumen Ejecutivo. Marzo 2025

- Estudio Hidrdulico Hidroldgico. Diciembre 2077
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- Documento Ambiental Estratégico. Anexo Estudio Acustico. Fecha 16 de julio de
2078

- Adenda Documento Ambiental Estratégico. Fecha 29 de octubre de 2079
- Estudio Aeronautico. Julio 2018.

Todo ello de acuerdo con el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 6 de mayo de 2025 y con lo establecido en los arts. 13 y 31a 471de la Ley
772002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y arts. 143 a 148 y concordantes del Reglamento
de Planeamiento, por aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 772021 de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante un mes
mediante insercion de anuncios en e/ BOP de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusion
provincial y en el tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo, asi como publicacion en pagina
web de este organismo, con audiencia a /oS propietarios e interesados que constan en las
certificaciones registrales y catastrales incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de
lo dispuesto en los art. 32.1.2° y 39 de la LOUA, significando que el expediente estard a disposicion
del publico durante el citado plazo en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de
9.:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado n°12.

TERCERO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en BOP y prensa se pondra a su
aisposicion por el Departamento de FPlaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que
realice dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo
713.7 e) de la LOUA (asi como redaccion del actual art. 95 de la LISTA y art 189.7 b) y ¢) de/
Reglamento); serfialéandose que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- Durante el periodo de informacion publica y de conformidad con e/
articulo 32.1.2° de la LOUA, requerir informe preceptivo a las siguientes entiadades administrativas
gestoras de intereses publicos afectados.

1.- A la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, informe preceptivo y vinculante en relacion a las servidumbres aeronauticas, de
acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real
Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en efecucion de lo dispuesto por el articulo
166 de la Ley 13/7996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. E/
informe debera evacuarse en el plazo de seis meses, entendiéndose éste desfavorable si no se
emite en dicho plazo de conformidad con su normativa especifica.

2.- A la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de Anaalucia en
Maélaga, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre,
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ael Patrimonio Histdrico de Andalucia. Transcurridos tres meses sin que el informe se hubiera
evacuado, se entendera eéste como favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, ello en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con
el articulo 80.4 de la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas.

3.- A la Delegacion Territorial de Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de aguas de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas
estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/20710, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia. Informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, entendiéndose éste desfavorable
s/ no se emite en dicho plazo conforme su normativa especifica.

4.- Al Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienada, de conformidad con lo establecido en el articulo 35.2 de la
Ley 820017 de 12 julio, de Carreteras de Andalucia. Informe que debersd evacuarse en el plazo de
tres meses, transcurrido el cual, sin que sea evacuado, se entendera su conformidad con el plan
propuesto y se sequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios en los términos recogidos
en la mencionada legislacion y articulo 80.4 de la Ley 39/2075.

5.- A la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica, con el objeto de obtener informe
preceptivo y vinculante respecto de las necesidades de establecimiento de redes publicas de
telecomunicaciones en el Sector, a tenor de lo establecido en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022 de
28 de junio, General de Telecomunicaciones. El nforme debera emitirse en el plazo de tres meses,
transcurrido el cual, sin que se hublera evacuado, proseguiran las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, de conformidad con lo establecido en dicha norma y en el articulo 80.4 de la Ley
39/20175.

6.- A la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia (Vias Pecuarias) a fin de que emita informe o pronunciamiento
sobre posibles afecciones a vias pecuarias conforme la regulacion contenida en el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 7556/1998, de 21 de
Julio De acuerdo con lo dispuesto en el art. 72.2 en relacion con el art. 80 de la Ley 39/2015 de/
Procedimiento Administrativo comun, el citado informe debers emitirse en el plazo de un mes,
transcurrido el cual sin que se hubiera emitido, se entenderd su conformidad con el instrumento
de planeamiento.

QUINTO.- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de
informacion publica, se debera remitir el expediente completo a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia para que su
titular emita informe previo preceptivo en el plazo de un mes desde la aportacion del mismo,
trascurrido el cual se podra proseguir con las actuaciones, de conformidad con el apartado C) del
Art. 312 de la LOUA, y articulo 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

SEXTO.- As/ mismo, de conformidad con el art. 79 y 80 de la Ley 39/2075,
previamente a la resolucion del procedimiento, se habran de recabar los siguientes informes
municipales:

- Informe de la Empresa Municipal de Aguas S.A. EMASA al objeto de justificacion de
la disponibilidad de recursos hidricos conforme lo establecido en el apartado 3.1 del informe
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técnico de 6 de mayo de 2025.

- Informe del Area de Extincion de Incendios, Proteccicn Civil y Servicios de
Emergencias de este Ayuntamiento en relacion a las consideraciones contenidas en el apartado
3.71 del informe técnico 6-5-25

- Informe del Area de Parques y Jardines en relacion al tratamiento de las zonas
verdes y a las especies que puedan verse afectadas por la ordenacion propuesta, al objeto de
determinar su trasplante o compensacion en los términos recogidos en el apartado 3.12 del
informe técnico 6-5-25.

- Informe del Servicio de Ejecucion de Planeamiento en relacion a lo especificado en
el apartado 2.5. del informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de
mayo de 2025.

SEPTIMO.- Significar que previamente a la aprobacion definitiva del instrumento
debersdn corregirse los errores detectados en el plano de Ordenacidn O.04.2 Areas de movimiento
Plantas Altas en los términos especificados en los apartados 2.4.2 y 2.4.3 del informe técnico del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de mayo de 2025.

OCTAVO.- Aavertir a los promotores que la aprobacion definitiva del presente Plan
Parcial de Ordenacion llevara aparejada las obligaciones establecidas en el art. 32 de LISTA y 57de/
Reglamento General. Asi mismo el Sector tendra que contribuir a las cargas que le correspondan
por el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equijpamiento.

NOVENO.- Significar asi mismo, que el presente instrumento prevé la constitucion
de una entidad urbanistica de conservacion de conformidad con el art. 98 LISTA y 200 de su
Reglamento General,  significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera
obligatoria para todos los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmision
de /a titularidad llevara consigo la incorporacion del adquirente desde el mismo momento de la
transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener
el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por e/
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se daréd cuenta al Servicio Juridico-Administrativo de Licencia de Obras,
para que dicha obligacion legal se contemple como condicion especial en las licencias que se
concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss del Real Decreto
Legislativo 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion deberd estar cumplida antes de la
concesion de las licencias de primera ocupacion, debiendose aportar antes de la concesion de
esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la nota marginal a la que
se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

DECIMO.- La aprobacion inicial del presente instrumento determinara la suspensicn
por el plazo maximo de dos arfios del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
Urbanisticas en el ambito de conformidad con el art. 27.1 LOUA en relacion con la Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA, haciéndose constar que la suspension se extinguira, en todo caso,
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con la publicacion de la aprobacion definitiva.
UNDECIMO. - Significar que
Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo de Licencias y Declaraciones Responsables del
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

- A los Servicios Juridico-Administrativo y Técnico de Ejecucion del Planeamiento.
- Al Servicio de Patrimonio Municipal.

- A los promotores del expediente, con traslado del informe del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 6 de mayo de 2025.

- A los titulares registrales y catastrales e interesados a los efectos de lo dispuesto
en el dispositivo Tercero, con traslado del informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 6 de mayo de 2025.

- A la Junta Municipal de Distrito n°8 Churriana.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA SUPLENTE DE 1717
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
Maria Teresa Porras Teruel.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
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