Junio 2023.
Plan Parcial de Ordenacion
Anejo 5

Zocueca Oeste

Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacion
SUS-T.2 “Zocueca Oeste” del PGOU de Malaga.

TEXTO REFUNDIDO JUNIO 2023
SEPARATA SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

PROMOTOR
LIDL SUPERMERCADOS, SAU.

PROYECTO
ASENJO Y ASOCIADOS. ARQUITECTURA

INGENIERIA Y URBANISMO, SLP.
ARQUITECTO DIRECTOR

ANGEL ASENJO DIAZ ASENJO Y ASOCIADOS
C6digo Seguro De Verificacién Spg5! DLCGYVOhNARS+Hr WWA== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 07/03/2024 11:15:48
Observaciones Pégina 1/29
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Spg5| DLCGYVObNARS+Hr WWA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Spq5IDLCGYVObN4RS+rwVA==

Proyecto:

2

Zocueca Oeste | Plan Parcial de Ordenacion

Zocueca Oeste

Fecha: Junio 2023

Ambito: Sector de Actuacion SUS-T.2 “Zocueca Oeste" del PGOU
de Malaga.

Numero de Expediente: 1181

Estudio de Arquitectura y Urbanismo

Angel Asenjo y Asociados, S.L.P.
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Malaga - Espana

asenjo.net
952 224 225
asenjo@asenjo.net

C6digo Seguro De Verificacién Spg5! DLCGYVOhNARS+Hr WWA== Estado Fechay hora
Firmado Por NieyaAsqeiageslArquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.|  Firmado 07/03/2%
Observaciones a de la Malagueta, 2 - 29016 - Mdlaga - Espafa Péagina
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ Spg5| DLCGYVObNARS+Hr WWA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Spq5IDLCGYVObN4RS+rwVA==

3

Zocueca Oeste | Plan Parcial de Ordenacion

INDICE GENERAL.

0. INTRODUGCCION. ......cceererererrerenrereesessesesesessssessessssesssesssesssesssessssessssessessssessssessssessssesssenssessans 4
1. OBJETO DEL PRESENTE PLAN PARCIAL. ....cceveueueuereeereressssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnes 4
2. JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA. ......cceerererenerereeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssnsaes 4
3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ....covevereueuererereseseseseresesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesesssessssnenes 4
4. CRITERIOS DE ACTUACION.......ccevererreereresenesesesesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssensasssnsnsssnsnes 5
5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. ......cucoeveruereereereressssssesesssssessssssssessssssssesssssssssssnsssssesssssssseses 5
6. ZONIFICACION. ....ceeuerererereeneesseseesesesesesessesessessasessssessssessasessssessssessssesssessssessssessessssesssssssssensnses 7
7. JUSTIFICACION DE AFECCIONES ACUSTICAS AEREAS. ......c.cceververereresseseressssssssssssssessssssssessnsssns 9
8. ORDENANZAS.........cuceereerreresesesesssssssssssesssssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesesessssssssssnsnsnsnsnsns 10
8.1. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS........ooooeeeeseeeeeeeeeesesseeeseeomssssessseeesssssseessesseesesssssesssensssseeees 10
8.1.1. ZONA DE USO LOGISTICO (L). evveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseesssssseesesssssssesesessssssssssessssssssssssssssssssssssssesssoees 10
8.1.2. ZONA DE USO PRODUCTIVO (P). cooovoeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeesssssesesssessssesssesssssssssssessssssssssssessssssssssssesssees 15
8.1.3. ZONA DE USO COMERCIAL (CO). covvvveereeeeeeeeeeesseeeeesssesssssssesssssessssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssnee 19
8.1.4. ZONA DE SISTEMA TECNICO (ST). cooveereeeveeeesseeeeeeseessssseeesssssssssesessssssssssssessssssssssssssssssssssssssesssones 22
8.1.5. ZONA EQUIPAMIENTO PUBLICO (SIPS)....oooeeeoeeeeeeeeeeeseneeeeeeessssseeeeessemssssessssssssssssssssssssssssssesssones 23
8.1.6. ZONA LIBRE PUBLICA O VERDE (V). ..ooovveeeeeeeeeeeeeeesesseeeseeoeesssssesseesesssssessssssesssssssssssensssssssssnens 23
8.1.7. ZONA VIARIA O VIALES. ......ooooooeeeevveeeeeeeeeeeeeeesesseeeeessesssssseessssssssssesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssesssones 25

9. PLANODS. ....cvevereuerereenessssssssssssesssssssssssssssssesesssesssssssssessssssssssssssssssssesssssssesssssesesesssssensnsssnsssnes 26

C6digo Seguro De Verificacién

Firmado Por

Spg5! DLCGYVOhNARS+Hr WWA== Estado Fechay hora
NieyaAsasiagdesmbdrquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.|  Firmado 07/03/2%

Observaciones a de la Malagueta, 2 - 29016 - Mdlaga - Espafa Péagina
Url De Verificacién htt ps://val i da. mal aga. eu/ veri firma/ code/ Spg5! DLCGYVOONARS+Hr WA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Spq5IDLCGYVObN4RS+rwVA==

4

Zocueca Oeste | Plan Parcial de Ordenacion

0. INTRODUCCION.

La presente Separata de Servidumbres Aeronauticas del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector de Actuacion SUS-T.2 “Zocueca Oeste” del PGOU de Malaga, promovido por la
sociedad LIDL SUPERMERCADOQS, S.A.U., se redacta de acuerdo con los requerimientos
recogidos en informe fecha 29.11.2016 emitido por el Servicio de Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, para instar a la Direccion General de Aviacion Civil a emitir informe en materia
de Servidumbres Aeronduticas sobre este instrumento de planeamiento.

Esta Separata comprende la descripcion de la ordenacion y la justificacion de las afecciones
acusticas que recaen sobre la misma, las ordenanzas de aplicacion a las parcelas ordenadas,
en la que se reflejan las determinaciones relativas a servidumbres aeronauticas, asi como los
planos de Situacidn, Afecciones y Zonificacion del Plan Parcial.

1. OBJETO DEL PRESENTE PLAN PARCIAL.

Por medio del presente documento, se formula el Plan Parcial de Ordenacion del Sector de
Actuacién SUS-T.2 “ZOCUECA OESTE", del Documento de Revisidn-Adaptacion del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Malaga, en el que se desarrolla y concreta la
ordenacidén pormenorizada a partir de las determinaciones incluidas en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica para dicho sector y de conformidad con la legislacion urbanistica
aplicable.

2. JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA.

Se justifica la procedencia de la redaccion del presente documento, por considerar que
dichos terrenos constituyen una pieza clave para completar la trama urbana de la ciudad,
en su crecimiento hacia el Oeste, tras la generacion de nuevas necesidades de suelo
edificable de caracter logistico.

Es decir, debe considerarse que este Sector, constituye por su propia ubicacion, un elemento
de singular importancia para la configuracion de la imagen de la ciudad, como complemento
de la trama urbana consolidada de la zona, dado que se trata de un suelo vacante junto a
zonas consolidadas de edificacion con claro caracter Logistico, y se ubica junto a una de las
principales arterias de comunicacién de la ciudad como es la Autovia del Guadalhorce.

3. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Los terrenos ordenados del Sector de Actuacion SUS-T.2 "Zocueca Oeste" del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Malaga, tienen una clara funcion de ampliacion de la trama
urbana de la zona donde se ubican, actualmente destinada a usos de tipo logistico y situados
al Oeste del término municipal de Malaga.
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La superficie total de este Sector de Actuacion, que mediante el presente documento se
ordena, como desarrollo de las previsiones del Plan General de Malaga, segin medicién
topografica reciente, es de 164.804 m?, a efectos de calculo de reservas y aprovechamientos
urbanisticos. Esta superficie total, sumada a la superficie ocupada por el Dominio Publico
Hidrdulico y Zona de Servidumbre del embovedado del arroyo del Prado Jurado,
correspondiente a 7.029,00 m? y al Dominio Publico de la carretera A 7054, correspondiente
a4.521,00 m?, da lugar a un dmbito de actuacion total del Plan Parcial de 176.354 m?2.

Los terrenos que conforman este sector se situan en la franja existente entre la Autovia del
Guadalhorce y el trazado ferroviario de la Linea Malaga-Cordoba, al Norte de los Mercados
Centrales de Abastecimiento (Mercamalaga), y estan atravesados por la carretera A-7054,
que une Malaga y Campanillas. Dentro de su delimitacion, se ubica una instalacidn logistica
actualmente en desuso correspondiente al AImacén de Distribucion de Gas Butano, asi como
otra, en explotacion, correspondiente al Centro Logistico de Distribucion LIDL.

Linda al Norte con franja de expropiacion de la Autovia del Guadalhorce, al Este con Sector
SUS-T.3 "Zocueca Este" y Sistema General SG-T.1 “Mercado de Abastos” del Documento de
Revision del PGOU de Malaga, al Sur con carretera de acceso al Club de Golf Guadalhorce
que separa estos terrenos de los Mercados Centrales de Abastecimiento (Mercamalaga), y al
Oeste con Sector de Actuacion SUS-T.1"Santa Matilde"” del Documento de Revisién del PGOU
de Malaga.

4. CRITERIOS DE ACTUACION.

Se pretende tener como objetivo basico, la creacion de un nucleo urbanizado para la
implantacion del uso productivo servido por sus correspondientes equipamientos,
adaptando las asignaciones de uso del suelo a los contenidos de la LOUA, asi como al
Documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga.

El criterio de ordenacion seguido se apoya en las determinaciones de dicho documento de
planeamiento general en cuanto a la implantacion de usos, trazado y conexiones generales
de la trama viaria, garantizando el crecimiento uniforme de la ciudad.

5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

Como ya se haindicado, el presente Plan Parcial de Ordenacion, toma como base de partida
la ordenacion definida en el Documento de Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana
de Malaga para este Sector de Actuacion, en cuanto a los elementos basicos de delimitacion
del sector, estructura urbana y zonificacion basica.

Tomando en consideracion las determinaciones que el Plan General atribuye a los terrenos
en estudio, es necesario ejecutar, como servicios de interés general para la ciudad, las
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conexiones viarias con la urbanizacion colindante, asi como la ordenacion de las zonas
verdes del Sector.

Los terrenos ordenados constituyen una pieza clave en el desarrollo de la zona donde
quedan enclavados, en una zona de suelos urbanizables consolidados o en vias de
consolidacion, con lo que se completa y complementa la trama urbana de dicha zona.

La ordenacion propuesta tiene relacion directa con la Autovia del Guadalhorce, situada al
Norte, desde la cual se accede directamente, mediante el nuevo nudo de acceso planteado
en el Documento de Revision del PGOU de Malaga, que se ubica en la esquina Noroeste de
este sector.

En cuanto a la ordenacion prevista por el Documento de Revision del PGOU de Malaga, al
verse afectado en su zona norte por la linea de no edificacidon correspondiente a la Autovia
del Guadalhorce y al nudo de acceso, y su zona de no edificacion, asi como por la carretera
A-7054, ha sido necesario el ajuste en la disposicion de las parcelas, ya que la parcela de uso
productivo situada mas al Noroeste resulta de dificil aprovechamiento debido a la
configuracion resultante de la misma, de forma que no se podria materializar toda la
edificabilidad de acuerdo con la condiciones de ordenacién determinadas por la ordenanza
de este uso.

Por otra parte, como se ha expuesto con anterioridad, el Sector actualmente se encuentra
atravesado por la carretera autondmica A-7054, con sus correspondientes afecciones, que
queda excluida del ambito del mismo, lo que es acorde a lo requerido en el informe de fecha
11.03.2022 emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Malaga de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

En el PGOU de Malaga vigente esta afeccion desaparece al haberse trazado una trama viaria
distinta superpuesta sobre esta carretera, que dejard de existir por la ejecucion de las obras
de urbanizacion de esta ordenacion y de los sectores colindantes al Este de la misma. La
permanencia de esta carretera que actualmente tiene una franja de proteccion de 25 metros,
que es inedificable, ha de ser respetada hasta que esta carretera sea sustituida por la red
viaria recogida en el PGOU de Malaga vigente. Ante esta situacion de transitoriedad y al
objeto de poder actuar a corto plazo, se ha optado por una solucién que entendemos, es la
mas adecuada en este momento, pues respeta la actual titularidad de esta carretera hasta
que pase a ser de titularidad municipal.

Por estas circunstancias, en este proyecto hemos optado por una solucion para el desarrollo
de esta ordenacidon que respeta, mediante la implantacion de los espacios libres, las zonas
deinfluencia de la actual carretera, desarrollandolas de forma paralela al trazado de la actual
carretera y respetando su funcionalidad hasta el momento en que pase a ser de titularidad
municipal, lo que se lleva a cabo proyectando una ordenacidon compatible con las exigencias
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antes indicadas y con las determinaciones del PGOU de Malaga, de forma que, cuando los
terrenos de esta carretera pasen a ser de titularidad municipal y formar parte de la
ordenacion de este Sector de Actuacion conforme a lo previsto en el PGOU, esto se produzca
de forma natural, incorporando la red viaria establecida en las correspondientes fases de
ejecucion de las obras de urbanizacién y dando continuidad a las zonas verdes del sector
(V.21-V.2.2 y V.3.1-V.3.2), como queda recogido en el apartado 4.- Plan de Etapas.- del
presente documento.

Ademas, se propone la implantacion de una rotonda en el extremo noreste del sector en la
que se hacen coincidir las circulaciones provenientes de la carretera A-7054 con la nueva
estructura viaria que se desarrolla en este planeamiento, garantizando el perfecto
funcionamiento de las diferentes circulaciones concurrentes en la misma y la seguridad vial.

Esta solucidn se posibilita por el hecho de que este documento plantea acumular un mayor
techo edificable en la parcela L de uso logistico, en la que actualmente se encuentra el centro
logistico de la sociedad LIDL Supermercados, SAU en esta ciudad, zonificando el resto de las
parcelas con uso productivo, comercial y de equipamiento en la zona no afectada por la
carretera A-7054.

Actualmente, el acceso al Centro de Distribucion de LIDL SUPERMERCADOQOS, SAU, se realiza
a través del vial Oeste del Sector, coincidiendo el acceso norte con el trazado de la rotonda
prevista al Noroeste del Sector. Una vez se ejecute esta rotonda la entrada a este centro de
distribucion debera trasladarse para no interferir en la circulacidon de la misma.

La ordenacion es de uso logistico-productivo y de tipo aislado, con una altura de PB+1y
PB+2.

Las Zonas Verdes se concentran en la zona proxima a la Autovia del Guadalhorce, creando
una zona de transicion entre las parcelas edificables y dicha arteria de comunicacidn.

De esta forma, se propone crear un conjunto edificatorio de marcado caracter logistico-
productivo, capaz de dar respuesta a un déficit existente en la ciudad, en cuya urbanizacién
se sostenga un nivel adecuado de calidad, posibilitando su posterior mantenimiento de la
mejor forma posible para la futura vida de la urbanizacion.

6. ZONIFICACION.
Las distintas zonas previstas dentro de la ordenacion, de acuerdo con los usos a que se

destinan las parcelas definidas por el presente documento, son las que se indican a
continuacion, descritas en los apartados siguientes:
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- Logistico (L)

- Productivo (P)

- Comercial (CO)

- Sistema Técnico (ST)

- Areas Libres (V)

- Equipamiento Publico (SIPS)

- Viario
Y las caracteristicas de cada una de ellas son las que se detallan a continuacidn:
LOGISTICO (L).

Comprende esta zona la parcela situada al Oeste de esta ordenacion, destinada a actividades
productivas de tipo Logistico, con una altura maxima de edificacion de planta baja mas una
planta alta (PB+1).

PRODUCTIVO (P).

Comprende esta zona la parcela situada al Este de esta ordenacidn, destinada a actividades
productivas de tipo industrial, con una altura maxima de edificacion de planta baja mas dos
plantas altas (PB+2).

SISTEMAS TECNICOS (ST).

Comprende esta zona las parcelas destinadas a elementos técnicos de las infraestructuras
de suministro del sector (centros de transformacion).

EQUIPAMIENTO PUBLICO (SIPS).

Comprende la parcela situada al este de la ordenacién, destinada al uso de equipamiento
comunitario en su modalidad de Servicios de Interés Publico y Social, con una altura de la
edificacion de Planta baja mas una planta alta (PB+1).

VERDE (V).

Comprende dos parcelas dedicadas al uso de Areas Libres Publicas, que se sittian en la zona
norte del sector, relacionadas entre si formando un sistema de areas libres homogéneo, que
a su vez completa la ordenacion del sector. Tendra esta zona el tratamiento adecuado en el
posterior Proyecto de Urbanizacién, ordendndose conforme a los criterios municipales al
respecto.
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VIALES.

Comprende el suelo destinado al uso de circulaciones rodadas y peatonales.

ZONA uso SUPERFICIE EDIF:?I:)BIICSDAD APROVECHAMIENTO | T.EDIFICABLE
L LOGISTICO 75.420 m3s| 0,59 m?t/m?2s 35.468,41ua| 4433551 m2t
Total Parcelas de Uso Logistico 75.420 m3s 35.468,41ua| 44.335,51 m2t
P | PRODUCTIVO 8.051 m?s| 0,74 m*t/m?3s 5.929,06 ua| 5.929,06 m3t
Total Parcelas de Uso Productivo 8.051 m3s 5.929,06 ua| 5.929,06 m?t
Co | COMERCIAL 10.074 m?s| 0,74 m?t/m?3s 11.866,93 ua] 7.416,83 m?t
Total Parcelas de Uso Comercial 10.074 m3s 11.866,93 ua| 7.416,83 m%t
Total Lucrativo 93.545 m2s 53.264,40 ua| 57.681,40 m3t
STA SISTEMA TECNICO 50 m?s --- ---
ST.2 SISTEMA TECNICO 50 m?s --- ---
ST3 SISTEMA TECNICO 50 m?s --- ---
ST.4 SISTEMA TECNICO 56 m?s --- ---
Total Parcelas de Sistemas Técnicos 206 m?s
SIPS EQUIPAMIENTO PUBLICO 6.935 m2s| 0,75 m?t/m3s 5.201,25 m?t
Total Parcela Equipamiento Publico 6.935 m3s 5.201,25 m2t
Al AREAS LIBRES PUBLICAS 5.905 m?s
V.21 AREAS LIBRES PUBLICAS 645 m?s
V22 AREAS LIBRES PUBLICAS 20.857 m?s
R AREAS LIBRES PUBLICAS 5.070 m?s
V3.2 AREAS LIBRES PUBLICAS 1.030 m2s
Total Parcelas de Areas Libres 33.507 m3s
VIALES 30.611 m3s
TOTAL SECTOR SUS-T.2 "ZOCUECA OESTE" 164.804 m3s| 0,35 m?t/m3s 57.681,40 m?t
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO 7.029 m?s
DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS 4.521 m?s --- ---
AMBITO ACTUACION SUS-T.2 "ZOCUECA OESTE" 176.354 m?s 57.681,40 m?t

(*) Parcelas no computables a efectos de reservas
(**) No computable a efectos de aprovechamiento.

7. JUSTIFICACION DE AFECCIONES ACUSTICAS AEREAS.

**)

Son de aplicacién a este planeamiento las determinaciones del Plan Director del Aeropuerto
de Malaga aprobado por Orden Ministerial
determinaciones afectan a este Plan Parcial en cuanto a la determinacion de los diferentes
usos previstos en la ordenacion urbanistica definida en el mismo.

FOM/2615/2006 de 13 de Julio. Estas

En cuanto a los limites de ruido aplicables, el Plan Director del Aeropuerto de Malaga,
considera "incompatibles los nuevos usos residenciales, dotacionales, educativos y sanitarios,
asicomo las modificaciones de estos usos que aumenten el numero de personas afectadas, en
los terrenos afectados por las curvas isofonas Leq 4o 60dB(A) - Leq noche 50dB(A)".
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El presente documento, en el plano denominado 1.6.- Afecciones y Protecciones, quedan
reflejadas las curvas is6fonas del Plan Director del Aeropuerto de Malaga y, como puede
comprobarse ninguno de los usos previstos en este planeamiento se encuentran entre los
considerados como incompatibles por el indicado Plan Director, y son los siguientes:

Uso Logistico (L); Uso Productivo (P); Uso Comercial (CO); Uso de Sistema Técnico (ST);
Equipamiento Publico (SIPS: Deportivo, Social y Comercial); Areas Libres (V); Viario.

En cualquier caso, no resultan compatibles los usos sanitarios dentro de los SIPS previstos
en este Plan Parcial.

En cuanto a limitacién de alturas, como puede comprobarse en el indicado plano /.6.-
Afecciones y Protecciones, las alturas planteadas no superan los limites establecidos en el
Plan Director del Aeropuerto de Malaga.

En cualquier caso, las alturas de las edificaciones (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles
remates decorativos, petos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
carteles, etc.), no pueden superar en ningun caso las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga, las cuales vienen fijadas por Real
Decreto 1842/2009 de 27 de Noviembre (BOE n° 25 de 29 de Enero de 2010), y quedan
reflejadas en el plano .6.- Afecciones y Protecciones.

La ejecucion de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas las palas-, etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion
(incluidas las gruas de construccion y similares), requerird resolucién favorable por parte de
la Direccion General de Aviacion Civil de la Secretaria del Estado de Transportes del
Ministerio de Fomento, conforme a los articulos 29 y 30 del Real Decreto, modificado por
Decreto 2490/74 y por Real Decreto 1541/2003 sobre Servidumbres Aeronauticas.

8. ORDENANZAS.

8.1. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.

8.1.1. ZONA DE USO LOGISTICO (L).
0. Ambito de Aplicacion.

Seran de aplicacion a la parcela de uso Logistico definida en el presente Plan Parcial y
denominada L, la ordenanza PROD-2 del PGOU de Malaga, con las siguientes matizaciones:
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1. Parcela minima.

- Superficie minima admisible de parcela: 1.000 m?3s.
- Frente minimo de parcela: 15 metros
- Diametro minimo del circulo inscrito: 15 metros.

2. Ocupacion de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de parcela sera del 60%, siempre sujeta al
cumplimiento de los estandares de aparcamiento de carga y descarga, senalados en el
Articulo 12.2.41 de la Normativa del PGOU.

3. Edificabilidad neta.

La fijada en el cuadro de zonificacidon y parcelario del presente documento para la parcela
de uso Logistico de esta ordenacion.

Los s6tanos computaran a efectos del calculo de edificabilidad salvo que se destine a
aparcamientos.

Ademas, la edificabilidad maxima aqui permitida quedara sujeta al obligatorio
cumplimiento de los estandares indicados en el art. 12.2.41 de las Normas del PGOU.

4. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB+1. La altura de la edificacidon podra alcanzar un
maximo de 12 metros a cornisa o arranque de cubierta y 15 metros a coronacion.

5. Separacion de linderos publicos.

No se establece separacion obligatoria de la Edificacion en relacion a los linderos publicos
de la parcela. En cuanto a las formas de situarse el edificio en la parcela, la Normativa del
PGOU establece que:

- En lo que respecta a las ordenaciones de edificacion adosada, el retranqueo minimo
efectivo debera calcularse a partir del estandar minimo de superficie destinada al
aparcamiento, segun la dimension del espacio construido de acuerdo con los requisitos
establecidos al respecto en el art. 12.2.41 de la normativa del PGOU, con independencia
del espacio adicional necesario para la carga y descarga y el acceso de los vehiculos a las
darsenas o a los locales.

En lo que concierne a otras formas de situarse el edificio en la parcela se establece que:
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La superficie libre de parcela debera ser siempre suficiente para el acomodo de los
vehiculos correspondientes al estdndar minimo de aparcamiento, segun lo sefalado en el
Articulo 12.2.41. de las Normas Urbanisticas del PGOU, e incorporara el espacio necesario
para el estacionamiento de los vehiculos dedicados a carga y descarga en el interior de la
parcela sin afectar al espacio exterior ni con menoscabo de los destinados a aparcamiento
obligatorio y a los accesos necesarios al interior de la planta.

Teniendo en cuenta la condicién previa, en las parcelas no adosadas se considerardn
minimos obligatorios para los retranqueos:

a. Alinderos laterales = 3 metros.

b. A alineacion oficial = 5 metros si es viario local y = 10 metros si es sistema general o
viario estructurante.

c. Si cumplidas las condiciones anteriores la superficie libre de parcela lo permite, se
admite la construccion de patios ingleses y accesos a los s6tanos.

6. Condiciones de uso.

- Usos pormenorizados: Industrial y Logistico en edificio exclusivo.

- Usos compatibles: Empresarial, en edificios compartidos o exclusivos.

- Usos tolerados: Hospedaje y comercial soélo en funcion de dotacional y en edificios
salvo la siguiente especificacion:

Quedaran prohibidas las actividades de comercio minorista, asociadas a
establecimientos cualificados como de comercio mayorista, con la excepcion senalada
en la exhibiciéon y venta de vehiculos automoviles. Quedan igualmente prohibidas
todas aquellas actividades comerciales minoristas en local independiente que no
tenga un caracter dotacional y excedan un umbral de superficie superior al
estrictamente necesario para el servicio de la actividad del poligono en el que se sitda.
Quedan excluidas de estas zonas todas las actividades de bares, cafeterias u
restaurantes que presenten espectaculos junto a su actividad basica, y también
aquellas otras actividades de ocio y recreativas, como salas de baile, discotecas,
cinematografos y teatros, asi como las salas de espectaculos en general y las salas de
reunion que no estén exclusivamente destinadas a fines dotacionales.

- Usos complementarios: aparcamiento y zonas verdes.

No obstante, se considerara admisible el uso comercial minorista como uso alternativo
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

*

Superficie minima de parcela (edificada o libre): 1.500 m?s
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Ocupacién maxima de parcela: 90 % (la superficie libre debera reservarse en
fachada y no podra ser vallada).

Aparcamientos: se debera prever en el interior de la parcela, como minimo, una
plaza de aparcamientos por cada 50 m? de techo comercial en establecimientos
menores de 2.500 m?t, o una plaza por cada 25 m?t comercial en establecimientos
mayores de 2.500 m?t. Estas superficies de aparcamiento deberan realizarse
preferentemente en espacio libre de edificacion dentro de la parcela o en planta
sotano, pudiendo realizarse en planta baja siempre que se ubiquen en local
completamente independiente, convenientemente aislado y con entrada
independiente del resto de usos, cumpliendo en cualquier caso todas las normas
y ordenanzas de aplicacién al respecto. De situarse en espacio libre o planta
sotano, su superficie no computara a efectos de edificabilidad, computandose al
50% de ubicarse en planta baja.

7. Aparcamientos.

Serd obligatorio reservar como minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 80 m?2 construidos.
El garaje-aparcamiento se localizara:

- Enla propia parcela.

- Enespacios comunes especificamente previstos al efecto en un Estudio de Detalle o Plan
Especial.

- En plazas vinculadas al local al que sirvan, inscritas como tales en el Registro de la
Propiedad, y situadas a una distancia no superior a 250 metros de |la entrada del mismo.

Para el calculo del espacio de aparcamiento se utilizara el estandar general de 25 m? por
plaza.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento para vehiculos de carga seran de 16 m. x 3,5
m. para vehiculos articulados, 12 m. x 3,5 m. para vehiculos rigidos y 6,0 m. x 3,5 m. para
vehiculos ligeros.

Las dimensiones minimas por plaza para turismos seran de 2,50 x 5,00 m.

En playas exteriores de aparcamiento en el interior de las parcelas se tendera a garantizar
el sombreamiento, preferentemente con elementos vegetales de hoja caduca, de al menos
el 50% de la superficie y mantener el drenaje natural del terreno en al menos un 20% de la
misma superficie.

8. Servidumbres aeronauticas.

Al encontrarse el ambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la altura mdaxima de las construcciones e instalaciones
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permitidas, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, petos, etc.), asi
como cualquier otro ahadido sobre tales construcciones, modificaciones del terreno u objeto
fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como cualquier otro elemento resultante de la
aplicacion de las Normas Generales de Edificacion del PGOU de Mdlaga, no pueden vulnerar
las cotas de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga Costa del Sol.

A estos efectos, la posible disminucion de la edificabilidad susceptible de materializacidon no
genera ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte de Ministerio de Fomento, ni del
gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

En caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica, ya sea en el presente Plan
Parcial, como en las disposiciones aplicables del Plan General, o entre la normativa
urbanistica y los planos recogidos en el Plan Parcial, prevaleceran las limitaciones o
condiciones impuestas por las servidumbres aeronduticas sobre cualquier disposicion
recogida en el planeamiento urbanistico.

Al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados
por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores — incluidas la palas -, medios necesarios para la construccién
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerddromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o
ejercicio de dichas actividades y abarcara entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos del tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir
a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion
no visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
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funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo
16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas. Dado que las servidumbres
aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién
social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de
derecho a indemnizacion.

En relacion a las construcciones existentes en parcelas edificadas en zonas donde el propio
terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, no se admiten nuevos elementos ni
modificaciones de los mismos que supongan un aumento de altura.

8.1.2. ZONA DE USO PRODUCTIVO (P).
0. Ambito de Aplicacion.

Serdn de aplicacién a la parcela de uso Productivo definida en el presente Plan Parcial y
denominada P, la ordenanza PROD-3b del PGOU de Malaga, con las siguientes matizaciones:

1. Parcela minima.

La parcela minima a efectos de reparcelaciones y segregaciones sera de 2.000 m2. El frente
minimo de 20 metros, y la forma de la parcela permitira inscribir en su interior un circulo de
diametro de 20 metros.

2. Ocupacion de parcela.

La ocupacion del edificio permitira que todos los requisitos de aparcamiento, carga y
descarga senalados en el art. 12.2.41 de las Normas Urbanisticas del PGOU, queden resueltos
en el interior de la parcela. Si ello no es posible en su espacio libre tendran que acomodarse
en el edificio, plantas bajas y sotanos.

El Proyecto de Edificacion debera establecer las condiciones de acceso interior, carga y
descarga, condiciones de evacuacion y proteccion en el caso de incendios.
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3. Edificabilidad neta.

La fijada en el cuadro de zonificacion y parcelario del presente documento para la parcela
de uso Productivo de esta ordenacion.

Los sotanos computaran a efectos del calculo de edificabilidad salvo que se destine a
aparcamientos.

4. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB+2. La altura de la edificaciéon podra alcanzar un
maximo de 12 metros a cornisa o arranque de cubierta y 15 metros de coronacion.

No obstante, en funcién de las condiciones geométricas o de ubicacién de la parcela o
caracteristicas de su entorno edificado, mediante Estudio de Detalle que lo justifique
adecuadamente podra alcanzarse una altura de PB+3, sin aumento de la edificabilidad
maxima otorgada.

5. Separacion a linderos.

La separacion a linderos de estas edificaciones debera respetar los siguientes minimos:

a. A linderos laterales: H/2, y como minimo 5 metros.
b. A espacio libre publico, H/2.

No obstante, en caso de existencia de edificaciones medianeras colindantes cuya sustitucion
no se prevea a corto plazo, sobre estas condiciones prevalecera la adecuacion al entorno
edificado siempre que se justifique suficientemente mediante Estudio de Detalle.

6. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela.

La separacion entre edificios dentro de una misma parcela con planos de fachada
enfrentados o solapados debera mantener una distancia igual o superior a las alturas de
coronacién, con un minimo de 5 metros. Esta separacion podra reducirse a H/3, con un
minimo de 4 metros, en los siguientes casos:

- Cuando no existe solape entre las construcciones.
- Cuando las fachadas enfrentadas sean ciegas o cuando los huecos que se abran en ellas
correspondan a piezas no habitables.
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7. Condiciones de uso.

- Usos pormenorizados: El uso productivo 3b designa la posibilidad de existencia en un
mismo edificio de usos industriales, logisticos y empresariales.

- Usos compatibles: Uso comercial minorista, en las siguientes condiciones:
* La implantacion de uso comercial (como uso compatible o alternativo segun
apartado anterior) en parcelas con uso productivo sera objeto de licencia
municipal y debera contemplarse en los proyectos técnicos conforme a los cuales
se otorgue la licencia de obras correspondiente a edificios de nueva planta o de
renovacion de edificaciones existentes.
* La modificacion del uso en las parcelas adscritas al Productivo 3 (Usos Especiales)
con edificaciones de superficie construida mayor o igual a 5.000 m? implicara
modificacion del Plan General.

- Usos complementarios: aparcamiento y zonas verdes.

No obstante, se considerara admisible el uso comercial minorista como uso alternativo

siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela (edificada o libre): 1.500 m?3s

Ocupacién maxima de parcela: 90 % (la superficie libre debera reservarse en fachada y
no podra ser vallada).

Aparcamientos: se debera prever en el interior de la parcela, como minimo, una plaza de
aparcamientos por cada 50 m? de techo comercial en establecimientos menores de 2.500
m2t, o una plaza por cada 25 m?t comercial en establecimientos mayores de 2.500 m?t.
Estas superficies de aparcamiento deberan realizarse preferentemente en espacio libre
de edificacién dentro de la parcela o en planta sétano, pudiendo realizarse en planta baja
siempre que se ubiquen en local completamente independiente, convenientemente
aislado y con entrada independiente del resto de usos, cumpliendo en cualquier caso
todas las normas y ordenanzas de aplicacion al respecto. De situarse en espacio libre o
planta sétano, su superficie no computara a efectos de edificabilidad, computandose al
50% de ubicarse en planta baja.

8. Aparcamientos.

Serd obligatorio reservar como minimo 1 plaza de aparcamiento por cada 80 m?2 construidos.
El garaje-aparcamiento se localizara:

- En

la propia parcela.
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- Enespacios comunes especificamente previstos al efecto en un Estudio de Detalle o Plan
Especial.

- En plazas vinculadas al local al que sirvan, inscritas como tales en el Registro de la
Propiedad, y situadas a una distancia no superior a 250 metros de la entrada del mismo.

Para el calculo del espacio de aparcamiento se utilizara el estandar general de 25 m? por
plaza.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento para vehiculos de carga seran de 16 m. x 3,5
m. para vehiculos articulados, 12 m. x 3,5 m. para vehiculos rigidos y 6,0 m. x 3,5 m. para
vehiculos ligeros.

Las dimensiones minimas por plaza para turismos seran de 2,50 x 5,00 m.

En playas exteriores de aparcamiento en el interior de las parcelas se tendera a garantizar
el sombreamiento, preferentemente con elementos vegetales de hoja caduca, de al menos
el 50% de la superficie y mantener el drenaje natural del terreno en al menos un 20% de la
misma superficie.

9. Servidumbres aeronauticas.

Al encontrarse el ambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la ejecucién de cualquier construccidn, instalacién (postes,
antenas, aerogeneradores — incluidas la palas -, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerodromo y de las instalaciones radioeléctricas aerondauticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o
ejercicio de dichas actividades y abarcara entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir
a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.
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d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion
no visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronduticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo
16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas. Dado que las servidumbres
aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razon de la funcion
social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de
derecho a indemnizacion.

En relacion a las construcciones existentes en parcelas edificadas en zonas donde el propio
terreno vulnera las servidumbres aeronduticas, no se admiten nuevos elementos ni
modificaciones de los mismos que supongan un aumento de altura.

8.1.3. ZONA DE USO COMERCIAL (CO).
0. Ambito de Aplicacion.

Seran de aplicacidon a la parcela de uso Comercial definida en el presente Plan Parcial y
denominada CO, la ordenanza CO del PGOU de Madlaga, con las siguientes matizaciones:

1. Condiciones de ordenacion.

Esta parcela se ordenard mediante su division en unidades comerciales debiendo cumplir
cada una de ellas las siguientes determinaciones:

1.1. En ningun caso, la superficie util de venta al publico sera menor de 6 m? ni la
superficie util para la exposicidon y venta al publico serd superior a 2.500 m2.

1.2. En ninguln caso se utilizardn dependencias para almacenamiento por encima de la
planta baja del edificio donde se desarrolle la actividad.
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Esta parcela se desarrollara mediante la redaccion de un Estudio de Detalle para la posterior
segregacion de las unidades comerciales en que finalmente se divida.

2. Parcela minima.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 400 m2.
- Longitud minima de fachada: 10 metros
- Debera poderse inscribir en su interior un circulo de 15 metros de diametro.

3. Edificabilidad neta.

La fijada en el cuadro de zonificacién y parcelario del presente documento para la parcela
de uso Comercial de esta ordenacion.

4. Altura maxima y niumero de plantas.

La altura maxima edificable sera de 9 metros y dos plantas. En el caso de que las
edificaciones del entorno tengan alturas superiores, se admite una tercera planta de altura
3,5 metros con ocupacion maxima del 10% de la Planta Baja para uso de oficinas del propio
centro comercial.

4. Separacion a linderos publicos y privados.

En ambos casos serd como minimo de 5 metros.
5. Condiciones de uso.

- Uso pormenorizado. Comercial.

- Usos compatibles. Empresarial y Servicios Terciarios, excepto Gran Superficie
Minorista, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 32 y42 del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), y
aparcamientos.

- Usos alternativos: Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo
6.5.1. del Titulo VI del PGOU (excepto cementerios, tanatorios y crematorios).

6. Aparcamientos.
Se debera prever en el interior de la parcela, como minimo, una plaza de aparcamiento por

cada 25 m? de techo comercial. Los aparcamientos se preveran fundamentalmente en planta
de sétano. Los que se prevean en superficie deberdn ser convenientemente arbolados.
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7. Servidumbres aeronauticas.

Al encontrarse el ambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronauticas, la ejecucién de cualquier construccion, instalacién (postes,
antenas, aerogeneradores — incluidas la palas -, medios necesarios para la construccién
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de
servidumbres de aerddromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o
ejercicio de dichas actividades y abarcara entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir
a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion
no visible o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacidn, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo
16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas. Dado que las servidumbres
aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién
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social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de
derecho a indemnizacidn.

En relacion a las construcciones existentes en parcelas edificadas en zonas donde el propio
terreno vulnera las servidumbres aeronduticas, no se admiten nuevos elementos ni
modificaciones de los mismos que supongan un aumento de altura.

8.1.4. ZONA DE SISTEMA TECNICO (ST).
0. Ambito de Aplicacion.

Sera de aplicacion a las parcelas de uso Sistema Técnico definidas en el presente Plan Parcial
y denominadas ST, la siguiente ordenanza:

1. Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacién las parcelas con uso de sistema técnico, destinadas a albergar
instalaciones comunitarias del sector, necesarias para el correcto funcionamiento de las
redes de infraestructura.

El objetivo basico de las normas de esta zona es lograr el desarrollo edificatorio de la parcela
imprescindible a sus funciones infraestructurales, obteniendo un resultado acorde con el
entorno en que se implanta.

2. Condiciones de implantacion de las Instalaciones.

Las condiciones de implantacion de las instalaciones planteadas en las parcelas ST
responderdn a las necesidades especificas que en cada caso se planteen, y estaran de
acuerdo con las normativas y criterios de los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de Malaga, asi como con las de la compa#hia suministradora.

Se delimitaran las zonas de implantacion de instalaciones mediante los correspondientes
vallados perimetrales, que limiten el acceso a la misma. Dichos vallados quedaran ocultos
exteriormente mediante setos o elementos vegetales que actien de pantalla visual,
evitando la proyeccién de vistas indeseables sobre el entorno.

Correspondera al Proyecto de Urbanizacién el disefio y dimensionado de las instalaciones.
3. Condiciones de uso.
- Uso pormenorizado: Infraestructura.

- Usos compatibles: Todo el equipamiento comunitario (excepto cementerios),
aparcamientos, parques y jardines publicos.
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8.1.5. ZONA EQUIPAMIENTO PUBLICO (SIPS).
a) Definicion y Objetivos.
Comprende esta calificacion la parcela con uso pormenorizado, equipamiento comunitario
publico destinado a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), proveniente de cesiones de

planes parciales.

El objetivo basico de las normas de esta zona es lograr el desarrollo edificatorio de la parcela
imprescindible a sus funciones de equipamiento, obteniendo un resultado morfoldgico

acorde a las tipologias de su entorno.

b) Condiciones de Ordenacion y Edificacidn.

1.
2.

La fijada en el cuadro de zonificacion y parcelario del presente documento.

El resto de parametros seran coincidentes con la ordenanza aplicable a las parcelas de
uso productivo del presente plan parcial (PROD).

Por razones de interés publico, se podrdn variar algunos de estos pardametros
justificadamente mediante la redaccion de un Estudio de Detalle.

¢) Condiciones de uso.

Uso pormenorizado. Se admiten en general los usos propios de los servicios de interés
publico y social, a excepcion de los usos educativo y sanitario (social, cultural,
deportivo).

Usos compatibles. Todo el equipamiento comunitario (excepto cementerios, educativo
y sanitario), parques y jardines publicos, aparcamientos.

d) Aparcamientos.

Se reservaran plazas de aparcamiento a razon de 1 plaza por cada 100 m2t.

8.1.6.

ZONA LIBRE PUBLICA O VERDE (V).

El uso de estas zonas sera el de esparcimiento, juegos y recreos y zonas ajardinadas y
peatonales.

Parques urbanos y jardines.

1. En

los parques de superficie superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados,

ademas del uso como zona verde se admiten los deportivos, sociales y de aparcamiento
con las siguientes restricciones:

La ocupacion del suelo por todos ellos no sera superior al veinte por ciento (20 por
100) de la extensidn total del parque.
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- En el caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de ocupacion podra
llegar al cuarenta por ciento (40 por 100).

- La construccion de estas instalaciones requerira la redaccion de un Proyecto de Obras
de iniciativa municipal que habra de valorar las necesidades sociales en la zona y
garantizar la adecuacion de las instalaciones con el caracter ambiental del parque o
jardin.

Este proyecto contendra memoria justificativa y plano de ordenacion.

2. Enlos parques de superficie inferior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, sélo
se admite ademas del uso como zona verde o espacio libre, el de aparcamiento, que
tampoco podra superar el 20% de ocupacion.

No obstante, a criterio municipal se permitira, en su caso, justificadamente, la disposicién
de instalaciones vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con una
ocupacion maxima del 20% de la extension total del jardin, debiendo redactarse a tal
efecto Proyecto de Obras de Urbanizacion de iniciativa municipal que garantice la
adecuacion de las instalaciones con el caracter ambiental de los jardines.

Ordenacidn de los espacios libres y jardines.

Los proyectos correspondientes definiran las obras de jardineria, acondicionamiento
arbustivo y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes de
infraestructura al servicio de la zona considerada.

Se adoptaran los siguientes criterios:

Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia, reposo y
transito de aquellos otros destinados a la plantacion.

La eleccidn de las especies plantadas sera adecuada al clima de la ciudad evitandose que por
su inadaptacién se produzca un sobre coste en la conservacion de las mismas. La ordenacion
se acomodara a la configuracién primitiva del terreno. En caso de pendientes acusadas,
deberan estas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacion
como areas de estancia y paseo debidamente integradas.

Deberan integrarse carriles bici que recorran la zona verde y en conexion con los del resto
de la ciudad, no siendo excusa la existencia de éstos para tal integracion.

Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias de estos espacios, tales como
kioscos, fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.
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Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como alumbrado,
red de riego e hidrantes y red de drenaje.

El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a la instalacién de estructuras
moviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones
publicas compatibles con el caracter de la zona verde.

Se elaborard un presupuesto de las obras a realizar como también de la conservacién de las
mismas incluyendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

Se podra autorizar el vallado y cerramiento de estos espacios siempre que se garantice su
apertura al uso publico general durante el horario que establezca el Ayuntamiento.

Servidumbres.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan
ser contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Edificacién existente.

Actualmente, en la delimitacion del Sector SUS-T.2 "Zocueca Oeste”, se incluyen los terrenos
propiedad de la Familia Serra Martin, en los que existe instalado y en funcionamiento un
restaurante que, dentro de la ordenacién proyectada en el presente Plan Parcial, queda
ubicada al interior de la parcela verde publica V.2.2, en la zona de influencia de la Autovia
del Guadalhorce en el tramo que discurre de forma adjunta a esta ordenacion.

En relacion a esta edificacion es criterio de este planeamiento, el mantenimiento de esta
instalacion en explotacion, hasta que se produzca la recepciéon definitiva de las obras de
urbanizacion del Sector, condicion que debera ser recogida en el Proyecto de Reparcelacién
que se redacte para este ambito de planeamiento, tras lo que, de forma inmediata, se debera
proceder al traslado del negocio y a la demolicion de la edificacion.

8.1.7. ZONA VIARIA O VIALES.

Los espacios destinados a viales Unicamente podran destinarse al trafico rodado y peatonal,
asi como al uso de aparcamientos publicos adosados al vial.
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9. PLANOS.
ESCALA
1. SITUACION GENERAL 1/10.000
2. AFECCIONES Y PROTECCIONES. 1/1.000
3. ZONIFICACION Y PARCELARIO. 1/1.000
Malaga, Junio 2023.
Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
Arquitecto.
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TEXTO REFUNDIDO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DENOMINACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE ACTUACION
SUS-T.2 "ZOCUECA—OESTE” DEL DOCUMENTO DE REVISION

DEL PGOU DE MALAGA.

EXPTE N*®

1.181-PL l.— PLANOS DE INFORMACION.
SITUACION GENERAL
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1/10000 ARQUITECTURA INGENIERIA Y URBANISMO sLP
.

ASENJO Y ASOCIADOS
ARQUITECTO DIRECTOR: ANGEL ASENJO DIAZ
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LEYENDA SEGUN PLAN
DIRECTOR AEROPUERTO DE MALAGA

50 dB LNOCHE

35 dB LNOCHE

60 dB LNOCHE

65 dB LNOCHE

70 dB LNOCHE

60 dB LDIA

65 dB LDIA

70 dB LDIA

75 dB LDIA

80 dB LDIA

LINEAS DE ALTURA MAXIMA

Limite S.G. de Comunicaciones y Transportes

......... Limite Sector de Actuacion

SEPARATA SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

TEXTO REFUNDIDO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

DENOMINACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE ACTUACION
SUS—T.2 "ZOCUECA—OESTE” DEL DOCUMENTO DE REVISION
DEL PGOU DE MALAGA.

REVISION
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ESCALA ASENJIOS v ASOC ADOS
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CUADRO DE ZONIFICACION Y PARCELARIO
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