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1. CONTENIDO DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

En el art. 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidén Integrada de la Calidad

Ambiental (LGICA) se establece lo siguiente:

“2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los

siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:
a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.”
Por otra parte, en el art. 38.1 de la LGICA se establece lo siguiente:

“1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 1
presentara ante el érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, acompariada del borrador del plan o programa y de un documento inicial

estratégico que contendra una evaluacion de los siguientes aspectos:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto, sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.
c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales.

e) La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19
de la Ley de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo

modelo energético en Andalucia.
f) La incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes”.

De acuerdo con ello el PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA PARA EL AREA
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA -ATU- EN EL ENTORNO DE
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ALICATE, URBANIZACION LA PAZ Y ARROYO SEQUILLO esta sujeto a Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria. A efectos de iniciar dicho procedimiento se ha
redactado el presente Documento Inicial Estratégico y el Avance del Plan Parcial adjunto
que tendra la consideracion de Borrador a los efectos de dicho procedimiento, de
acuerdo con lo establecido en el art.101 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de

1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

1.1. PROMOTOR

El promotor de la evaluacién ambiental es el Ayuntamiento de Malaga a instancias de
la sociedad Plan Parcial SUS-G.4 SL.
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2. LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

2.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

El Plan Parcial afecta al sector del suelo urbanizable SUS.G.4 “Huertecilla-Tarajal” del

PGOU de Malaga, con una superficie total de 510.974 m?3s.

llustracion 1. Situacién del sector.

Ambito de la actuacion sobre ortofoto de maxima actualidad.
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2.2. LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DE LA TRAMITACION

En la ficha de planeamiento del PGOU de Malaga de 2011 se determina lo siguiente:
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En el presente Avance de planeamiento se da respuesta a las determinaciones
estructurales del mismo; ajustando las cifras de la ordenacion a la superficie real del
sector y emplazando los usos lucrativos permitidos atendiendo a la realidad del mercado

y respetando la edificabilidad y el aprovechamiento determinados en la ficha urbanistica.
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2.3. JUSTIFICACION

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA)
establece en su art. 40.2 que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, entre otros instrumentos de ordenacion urbanistica, los Planes

Parciales de Ordenacion.

Por otra parte, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del

Territorio de Andalucia (LISTA) establece lo siguiente:
“Disposicion Transitoria Primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor.

La presente ley sera de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en
vigor. A estos efectos, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicion transitoria

segunda, se aplicaran las siguientes reglas:
a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica.

12 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados
como suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. El
resto de los terrenos tendran la consideracion de suelo rastico, con la categoria que le

corresponda segun lo dispuesto en el articulo 14.

22 Los ambitos de suelo urbano no consolidado del planeamiento general vigente
tendran el régimen que se establece en esta ley para la promocion de actuaciones de
transformacion urbanistica delimitadas sobre suelo urbano o, en su caso, el de las

actuaciones urbanisticas.

32 Los ambitos de suelo urbanizable ordenado o sectorizado podran desarrollarse

conforme a las determinaciones contenidas en el planeamiento general vigente. A los

efectos de esta ley tendran el régimen que se establece para la promocion de las

actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, considerando que las

mismas se encuentran delimitadas.”
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Articulo 77. Avance y consulta publica

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborara un Avance del
instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito
de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios
y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas

razonables, técnica y ambientalmente viables.

El Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en
los restantes instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluacién ambiental
estratégica. En este caso, el Avance tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos del procedimiento ambiental correspondiente y se sometera a consulta publica,

conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. La Administracion promovera, a través de su portal web, una consulta publica con
caracter previo a la elaboracion del instrumento de ordenacion urbanistica, en la que se
recabara la opinion de la ciudadania y del resto de potenciales interesados en participar
en el proceso de elaboracion, acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la
necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas

propuestos para el mismo.

La consulta publica sera necesaria para los instrumentos de ordenacion urbanistica en
los que sea preceptiva la elaboracion de un Avance y potestativa en los restantes

instrumentos.

Durante el tramite de consulta se publicaran en el portal web los documentos que se
estimen necesarios para dar a conocer la iniciativa y para promover la participacion.
Esta obligacion se considerara cumplida mediante la publicacion del Avance en los

supuestos en los que resulta preceptiva su elaboracion.”

De acuerdo con ello se redacta el presente Avance del Plan Parcial del sector SUS-G.4

“Huertecilla-Tarajal”.

Pagina 7 de 158



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

3. ELALCANCEY CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE
SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que se han

planteado son las siguientes:

3.2. ALTERNATIVA 0. NO DESARROLLAR EL SECTOR

Esta alternativa conlleva no desarrollar el sector SUS-G.4 y dejar el terreno en su estado

actual.

Teniendo en cuenta la escasez de suelo logistico existente actualmente en Malaga, asi
como la posibilidad de permutar suelo logistico de este sector por el suelo del Puerto de
Malaga necesario para la ejecucion del Auditorio de Malaga proyectado en él, ello

supondria perder la oportunidad de disponer de dichos suelos.

Asimismo, ello supone mantener el sector en el actual estado de abandono en el que se
encuentra en gran parte y con usos de gran impacto que inciden en el paisaje y pueden
incidir en la salud de las personas como son las instalaciones de tratamiento de aridos

existentes y que deberian situarse en suelo rustico alejado del nucleo urbano.

De acuerdo con ello esta alternativa no supone ningun beneficio ambiental ni

socioecondmico.
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Alternativa de ordenacién 0.

3.3. ALTERNATIVA 1. ORDENACION INDICATIVA ESTABLECIDA EN EL PGOU
VIGENTE

Esta alternativa consiste en desarrollar la ordenacién que, con caracter indicativo, se

establece en el PGOU vigente.

Esta alternativa es viable técnica y ambientalmente ya que se contiene en el PGOU
vigente pero su viabilidad econémica resulta cuestionable pues el aprovechamiento
urbanistico que le otorga el PGOU es muy reducido en relacién con las elevadas cargas
de urbanizacion que debe asumir, debido sobre todo al gran numero de viales locales
previstos los cuales tenian sentido para una propuesta de suelos productivos con
parcelas de tamafio medio que no responden a la actual demanda ya que esta es en

gran medida para suelo logistico el cual requiere parcelas de gran tamano.

Pagina 9 de 158




DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

Alternativa de ordenacion 1.

3.4. ALTERNATIVA 2. ORDENACION CON USO MAYORITARIAMENTE
LOGISTICO Y PARCELAS DE TAMANO MEDIO

Respetando las determinaciones estructurales establecidas en el PGOU para el sector
se propone en esta alternativa con un uso mayoritariamente logistico con un trazado
viario que permite la division en parcelas minimas de 2.000 m? localizadas en la parte

Este del sector dejando la parte Oeste destinada a usos productivos y dotacionales.

Esta alternativa también conlleva la ejecucién de numerosos viales locales lo cual
aumenta considerablemente las cargas de urbanizacién del sector y le resta viabilidad

econdmica a la propuesta.

Asimismo, como la anterior, no permite disponer de una parcela de gran tamano que
pudiera servir para compensar al Puerto de Malaga para la obtencion del suelo
necesario para la ejecucion del auditorio previsto en él. Ello, sin perjuicio, de que la
actual demanda existente requiere parcelas de gran tamafio para usos logisticos, tal

como ya se ha expuesto.
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Alternativa de ordenacion 2.

3.5. ALTERNATIVA 3. ORDENACION CON USO MAYORITARIAMENTE
LOGISTICO Y PARCELAS DE GRAN TAMANO

Respetando las determinaciones estructurales establecidas en el PGOU para el sector
se propone en esta alternativa un uso mayoritariamente logistico en parcelas de gran
tamarfio que el mercado esta demandando actualmente y se adopta el criterio de reducir

el viario todo lo posible.

Una de dichas parcelas, situada al Este del Vial Distribuidor, tiene 98.248 m?, que es la

superficie aproximada que el Puerto de Malaga requiere para su “puerto seco”.

Ademas, esta parcelacion permite reducir sustancialmente la superficie de viales locales

y aminorar las cargas de urbanizacién haciéndolas asumibles.
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Alternativa de ordenacién 3.

3.6. CRITERIOS DE SELECCION

De las cuatro alternativas contempladas se ha considerado que puede tener mayor
viabilidad la alternativa 3 de acuerdo con los argumentos antes expuestos y que se
resumen en la mayor viabilidad técnica y econémica de esta alternativa y en su mayor
interés general porque permite disponer del suelo necesario para compensar al Puerto

de Malaga por el suelo destinado al Auditorio proyectado en él.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Con el objeto de facilitar y acelerar la ejecucién del sector en el Plan Parcial de
Ordenacion a redactar tras la emision del Documento de Alcance ambiental, se
propondra dividir el sector en dos unidades de ejecucion, la UE.1.Oeste, al Oeste del
Vial Distribuidor, y la UE.2.Este, al Este del mismo. En dicho documento se justificara

adecuadamente dicha division.

Se propone una etapa de desarrollo con una duracion de 4 anos, iniciandose su coémputo

con la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

La presentacién del Proyecto de Urbanizacion de la UE.1.Oeste se realizara en el plazo
de seis meses, tras la aprobacion provisional del Plan Parcial. La de la UE.2.Este tras

la aprobacion definitiva.

El Sistema de Actuacién que se propone es el de Compensacion.

5. PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES
RECOGIDAS EN EL PROPIO AVANCE DEL PLAN

5.1. AFECCIONES TERRITORIALES

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga, aprobado
en 2009, establecié distintas determinaciones que podian afectar al ambito si bien el
PGOU de Malaga, aprobado en 2011, ya las incluyé e integré en la ordenacion

urbanistica propuesta.

En concreto se trata de la linea de ferrocarril de alta velocidad y la linea de cercanias
C.2 Malaga-Alora, ambas existentes, la Hiperronda de Malaga, ejecutada y en servicio,
la conexidon metropolitana a.2 “Puerto de Malaga-Vega del Guadalhorce (Zona
logistica)” de la que una parte queda integrada en el sector para su ejecucion, la
conexién metropolitana b.2 “Distribuidor oeste metropolitano”, que queda fuera del
sector, esta sin ejecutar y se recoge en el PGOU como SGIT, y el equipamiento de
caracter metropolitano n°® 10 “Equipamiento ligado al paso del distribuidor oeste
metropolitano”, que queda fuera del sector, también esta sin ejecutar y se ha delimitado

en el PGOU como Sistema General de Interés Territorial SGIT-3.
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Detalle del Plano de Ordenacion del POTAUM donde se observan las determinaciones
establecidas en el entorno del sector.
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En el detalle del plano de ordenacion del PGOU expuesto se observa la integracion de

las determinaciones del POTAUM sin que afecten directamente al sector.

5.2. AFECCIONES AMBIENTALES

Se trata de un suelo urbanizable, en parte edificado y donde se han implantado usos de
gran impacto paisajistico como el tratamiento y venta de aridos reciclados y, por tanto,
carente de valores naturales tal como se observa en las imagenes obtenidas de Google
Maps que se exponen a continuacién y como se justifica en el documento inicial

estratégico adjunto.
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Cabe sefnalar que la via pecuaria “Vereda de Ardales a Malaga” transcurre por el exterior
del sector sin que este se vea afectado ya que la misma se delimité en el PGOU vy el

sector SUS-G.4 ya se delimité de forma que no le afectara.
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5.3. AFECCIONES SECTORIALES

5.3.1. RIESGO DE INUNDACION

Segun los mapas de riesgo de inundacion de la Junta de Andalucia que estan en

tramitacion los terrenos presentan riesgos de inundacion

I:l Periodo de retorno 500 afios

Riesgo de inundacion.

En todo caso apenas afecta al sector la zona de flujo preferente que es la que presenta
mayores restricciones de uso segun lo establecido en el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico.

Zona de flujo preferente.
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5.3.2. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Segun el plano de las servidumbres aeronauticas del Plan Director del Aeropuerto de
Malaga-Costa del Sol (desarrollo previsible) la altura de la edificacion permitida en la
parte mas desfavorable del sector es la cota 30 m, estando el terreno aproximadamente

a la cota 10,00 m. en su punto mas desfavorable.

De acuerdo con ello la altura maxima de la edificacién podria alcanzar los 20,00 m.,

equivalente a 6 plantas siendo la altura maxima prevista de PB+5.

No obstante, puede darse alguna incidencia en la parcela n° 12, donde se propone un
uso empresarial con PB+5, ya que una parte de ella esta afectada por la limitacion de

altura maxima de 10 m. y la cota del terreno ya supera dicha altura.

De acuerdo con ello una vez sea emitido el informe correspondiente del organismo

competente se ajustara la altura propuesta para las edificaciones si asi procediera.

Detalle del plano de servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga (desarrollo
previsible).

Por otra parte, hay que tener en cuenta las afecciones acusticas del aeropuerto
recogidas también en su Plan Director. Segun se observa en las siguientes imagenes el
ambito del Plan Parcial estaria afectado por la is6fona de 60 dB en la configuracion
previsible para el periodo diurno y por la is6fonas de 55 dB en la configuracion previsible

para el periodo nocturno.
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No obstante, segun la Zonificacion Acustica del PGOU de Malaga, el ambito se integra
en el Area Acustica de Tipo B “Industrial” en la que los objetivos de calidad acustica son

75 dB para el periodo diurno y 65 dB para el periodo nocturno por lo que el ambito no

se ve afectado por las huellas de ruido del aeropuerto.
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5.3.3. CARRETERAS

El sector es colindante con la carretera A-7 si bien en el PGOU ya se delimit6 el sector
respetando las determinaciones de la legislacion de carreteras aplicable y estas

igualmente se respetan en la ordenacién urbanistica propuesta.

5.3.4. FERROCARRIL

El sector es colindante con las vias del ferrocarril si bien en el PGOU ya se delimito el
sector respetando las determinaciones de la legislacion sectorial aplicable y estas

igualmente se respetan en la ordenacién urbanistica propuesta.
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6. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

La caracterizacion y posterior valoracibn de las variables ambientales vy
socioecondmicas implica un proceso anterior de seleccion de parametros
medioambientales. En esta fase se iniciaran todas las variables definitorias del territorio
de estudio, que puedan ser alteradas de forma mas o menos notable por la actividad
desarrollada. Por tanto, antes de proceder a la valoracién y la posible cuantificacion de
los impactos ambientales, se va a desarrollar una breve descripcion ambiental del

entorno.

Se ha realizado un inventario para la situacion y caracterizaciéon del entorno. En este

sentido han sido recogidas las siguientes variables:
BIOFISICAS

e CLIMATOLOGIA Y ATMOSFERA

e GEOLOGIA

e GEOMORFOLOGIA

o EDAFOLOGIA

e HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

e VEGETACION Y USOS ACTUALES DEL SUELO

e FAUNA
e PAISAJE
SOCIOECONOMICAS

e ESTRUCTURA DEMOGRAFICA
e ACTIVIDAD ECONOMICA

e ESPACIOS NATURALES

e VIAS PECUARIAY PATRIMONIO

Se desarrollan a continuacién cada una de ellas.

Pagina 21 de 158



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

6.1. CARACTERISTICAS BIOFISICAS

6.1.1. CLIMATOLOGIA

El clima resulta del conjunto de condiciones atmosféricas que se presentan a partir de
los afnos. La importancia del clima resulta imprescindible en los estudios del medio fisico,

debido a los aspectos tan amplios que abarca en la vida humana.

El clima de una zona determina el tipo de suelo y la vegetacion del area, por lo tanto,

especifica la utilizacion de la tierra.

La situacion geografica del area, en una de las latitudes mas meridionales de la

Peninsula, va a condicionarla tanto desde el punto de vista pluviométrico como térmico.

La influencia maritima supone la disminucién de las precipitaciones y una suavidad en
las temperaturas, mientras que se produce una correlacién positiva entre la altitud y las

precipitaciones, y negativa entre la altitud y las temperaturas.

Junto a estos datos, el analisis climatico de esta zona se encuentra condicionado por

los siguientes factores:

e Posicion latitudinal, que determina la intensidad de la radiacién solar.

e Posicion altitudinal que va a determinar la intensidad de las precipitaciones y de
los vientos.

e De las condiciones del lugar y del medio ambiente, referidas basicamente a la
rugosidad vegetal y presencia de planos de agua.

e De la circulacién atmosférica general que atraviesa la region.

La zona de actuacion se caracteriza por un clima Mediterraneo subtropical segun la
clasificacion de Papadakis. Este clima se caracteriza por un régimen térmico subtropical

célido y un régimen de humedad mediterraneo.

La estacion utilizada para la caracterizacion climatoldgica es la de Malaga Aeropuerto

con una altitud de 5 metros. Esta estacion se localiza en las coordenadas:
Latitud: 36° 39' 58" N - Longitud: 4° 28' 56" O

Los valores climatolégicos y las oscilaciones mensuales de la zona de estudio se

resumen en los cuadros siguientes:
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VARIABLES CLIMATICAS VALORES
Temperatura media anual 18.00
Valor minimo de la media de las temperaturas minimas 7.3°C
Valor maximo de la media de las temperaturas maximas 30.3°C
Precipitacién anual media 524 mm
Numero medio anual de dias de precipitacion. 40 - 60 dias
Numero medio anual de dias de tormenta 10 - 15 dias
Numero medio anual de dias de helada 0 dias
Numero medio anual de horas de sol 2800-3000 horas
Mes T ™ | Tm R H DR | DN DT | DF | DH | DD |
Enero 119/16,6| 7,3 | 81 71 6 0 1 0 0 7 172
Febrero |12,8(17,7| 7,9 | 55 69 5 0 1 1 0 6 178
Marzo 14,1(19,1] 9,0 | 49 67 4 0 1 1 0 6 218
Abril 15,6|120,9(10,4| 41 63 5 0 1 0 0 5 229
Mayo 18,7123,8(13,4| 25 61 3 0 1 1 0 7 282
Junio 22,227,317 ,1| 12 59 2 0 1 1 0 13 | 302
Julio 24 8129,9(19,7| 2 60 0 0 0 1 0 20 | 338
Agosto 254(30,3{20,5| 6 62 0 0 1 1 0 17 | 309
Septiembre | 23,127,918 ,2| 16 66 2 0 1 1 0 10 | 247
Octubre [19,0(23,7|14,3| 56 71 4 0 1 1 0 6 213
Noviembre {15,4(19,9(10,8| 95 72 5 0 1 1 0 6 173
Diciembre (12, 9(17 4| 8,4 | 88 73 6 0 1 2 0 6 158
ARo 18,0(22,9|13,1| 524 | 66 43 0 12 12 0 107 | 2815
Leyenda

Temperatura media mensual/anual (°C)

Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
Precipitacion mensual/anual media (mm)

Humedad relativa media (%)

Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o iqual a 1 mm
Numero medio mensual/anual de dias de nieve
Numero medio mensual/anual de dias de tormenta
Numero medio mensual/anual de dias de niebla
Numero medio mensual/anual de dias de helada
Ndamero medio mensual/anual de dias despeiados
Numero medio mensual/anual de horas de sol

6.1.2. CONTAMINACION ATMOSFERICA: FUENTES CONTAMINANTES
ACTUALES

EL sector se encuentra encajado en una situacién compleja de diferentes focos sonoros

que sobre ortofoto se puede observar:
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e Por un lado el trafico viario, cuya principal fuente sonora es la AP7.

e Trafico ferroviario, por el que discurre la entrada a Malaga tanto de cercanias
como Ave y otros.

e El cono de aproximacién al Aeropuerto de Malaga.

e La propia actividad industrial actual del poligono Tarajal (cementera y aridos)

A tales efectos una vez se obtenga el documento de alcance y del resultado del mismo
se puedan afinar la ordenacion encajando en su caso las consultas sectoriales a los
diferentes departamentos, y recogidas estas en ella propuesta del Plan, donde se
debera realizar estudio acustico con el objeto de compatibilizar y comprobar que la
ordenacion final cumple con la zonificacion y los objetivos de calidad de la normativa

acustica, decreto 6/2012.

Este aspecto sera evaluado en estudio especifico en caso de ser requerido, junto con
el Estudio Ambiental Estratégico, tras la obtencion del documento de alcance,
considerando a su vez los aspectos que la administracion competente considere de

forma adicional.

Pagina 24 de 158




DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

6.1.3. GEOLOGIA

Consultado el mapa geologico magna el ambito de estudio se asienta sobre tres
unidades que se representa esquematicamente en la siguiente grafia y en orden se

describen en el cuadro.

erle ek Likke Descripcion Unidad Geolégica

Geoldgica
198 Terraza baja
221 Aluviales y fondos de valle
177 Margas azules. Cuenca

Ambito sobre mapa geolégico MAGNA 1:50.000.

Como se observa, son depésitos aluviales principalmente, material cuaternario,
procedente de los arrastres del Rio Guadalhorce, propios de las llanuras y

desembocaduras.

La parcela se encuentra ubicada sobre sedimentos detriticos de edad Cuaternario,
pertenecientes al aluvial del Guadalhorce, que descansan discordantemente sobre otros

del Plioceno. En sentido descendente se encuentran:
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e Cuaternario aluvial: son materiales detriticos de compacidad floja, depositados
por el Rio Guadalhorce en su llanura de inundacion, muy diferentes en cuanto a
origen y granulometria, arenas arcillosas con gravillas. Su potencia oscila entre
los 8 ylos 12 m.

¢ Plioceno: Con disposiciéon subhorizontal, y situado discordantemente bajo el
aluvial, aparece, en la zona semillana existente entre la sierra y la linea de costa,
una potente serie sedimentaria de naturaleza detritica, depositada en un
ambiente marino que constituye el sustrato de la parcela. Se trata de una
formacion  predominantemente arcillosa, aunque también aparecen
intercalaciones de arenas, arenas arcillosas e incluso gravas. Litolégicamente la
parte mas superficial esta constituida por materiales finos (limos, arcillas y
algunas arenas) de color ocre y gris que pasan a arcillas de alta plasticidad duras

en profundidad.

Son caracteristicos los cambios laterales y verticales de facies, lo que origina el
diagrama en “dientes de sierra” de los ensayos de penetracion, sobre todo en los metros

mas superficiales.

La potencia es desconocida, aunque supera en la zona los 100 m.

6.1.4. GEOMORFOLOGIA

Desde una perspectiva de la geomorfologia, que esta asociada a la geologia, el entorno
corresponde a zonas de planicies correspondientes a zonas inundables de materiales

aluviales del Rio Guadalhorce.

La escasa pendiente y los materiales de origen aluvial principalmente crean extensas

llanuras que coinciden con el ambito de estudio y sus proximidades.

Llegan a formar una plataforma construida en un valle fluvial por los propios sedimentos
del rio que se depositan a los lados del cauce en los lugares en los que la pendiente del

mismo se hace menor, con lo que su capacidad de arrastre también se hace menor.
Los alomamientos si se dan en el entorno son artificiales y procedentes de rellenos.

La siguiente imagen recogida es muy descriptiva para mostrar la geomorfologia del
entorno en un relieve suave, formada por disposicién de materiales de inundaciones

recurrentes historicas.
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Fotografia tomada desde el extremo oeste del ambito.

6.1.5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

6.1.5.1. HIDROLOGIA

La zona de estudio se localiza dentro de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas

Mediterraneas Andaluzas.

La zona de estudio se localiza dentro de la Cuenca Mediterranea Andaluza,

concretamente en la subcuenca del Rio Guadalhorce.

En cuanto a la red hidrografica, en la zona de estudio se localiza en las margenes

izquierdas del rio Guadalhorce y del Arroyo Pocapringue, afluente del anterior.

Arroyo Pocapringue

R

io Guadalhorce
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En el plano y en la visita de campo se ha observado un curso de agua que discurre
paralelo a la linde sur de la zona de estudio. Por la simbolizacion del plano y dado que
no sigue la topografia natural del terreno en ningun caso se puede considerar cauce

publico o privado, sino un canal.

RiO GUADALHORCE

Su cauce principal se encuentra a 580 metros del ambito, por lo que en ningun caso va

a estar afectado por la zona de dominio publico hidraulico.

ARROYO POCAPRINGUE

Es un cauce publico de menor entidad, afluente de la margen izquierda del Guadalhorce.
En su punto mas cercano, el cauce se ubica a 70 metros del ambito, por esto, el dominio

publico hidraulico no afecta.

El cauce se encuentra encauzado en todo el desarrollo del mismo que discurre cerca de

la zona de interés.

Se puede afirmar que el dominio publico hidraulico de ambos cauces no afecta al

ambito.

6.1.5.2. RIESGOS DE INUNDACION

Tal y como en la memoria urbanistica se da una afeccién que sera objeto de estudio de

detalle de forma especifica:

Segun los mapas de riesgo de inundacion de la Junta de Andalucia que estan en

tramitacion los terrenos presentan riesgos de inundacion.

Si bien, a la vista del contenido del informe sectorial en el documento de alcance, se
elaborara el correspondientes estudio hidrolégico-hidraulico para determinar el alcance

real de dicho riesgo y las medidas protectoras que puedan resultan necesarias.

Pagina 28 de 158



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

I:l Pericdo de retorno 500 anos

Riesgo de inundacion.

En todo caso apenas afecta al sector la zona de flujo preferente que es la que presenta
mayores restricciones de uso segun lo establecido en el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico.

Zona de flujo preferente.
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En todo caso:

Para evitar esta afeccion se deberan proponer medidas correctoras. Estas deberan
provenir de un Estudio Hidroldgico e Hidraulico firmado por técnico competente que las
avale, y deberan también, tener el visto bueno del Organismo competente en materia

de aguas.

A priori, y con experiencia de sectores ubicados aguas abajo, junto a la desembocadura
del cauce, sabemos que han aprobado la elevacion de la zona a desarrollar cuando se
ha demostrado que dicha elevacién no provoca afeccion a terceros. Esta afeccion a
terceros se produce porque al elevar la cota del suelo el caudal que en condiciones

normales discurriria por esa zona pasa a hacerlo por los terrenos adyacentes.

El Organismo competente, para autorizar esta actuacion, va a valorar a que zonas afecta
dicha elevacion y los cambios en las caracteristicas de la inundacién (velocidad y

calado).

A la vez que se eleva la zona, en el caso de afectar de forma significativa a algunas de
las zonas marcadas, se podria proponer la construccidén de una mejor defensa de éstas

frente a la inundacion.

Como zonas sensibles a la inundacién marcamos las siguientes:
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Barriada
carretera de
los chopos

Zona industrial

Aeropuerto de Malaga

ARROYO POCAPRINGUE

Es un cauce publico de menor entidad, afluente de la margen izquierda del Guadalhorce.
En su punto mas cercano, el cauce se ubica a 70 metros del ambito, por esto, el dominio

publico hidraulico no afecta.

El cauce se encuentra encauzado en todo el desarrollo del mismo que discurre cerca de

la zona de interés.

Observando las laminas de inundacion, se puede comprobar como la seccién

proyectada no es suficiente para la avenida ordinaria y extraordinaria.
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Encauzamiento del Arroyo Pocapringue (linea azul continua).

Caudal derivado hacia la
llanura de inundacion

Inundacién provocada por el mal dimensionamiento del canal.

Esto ocasiona que parte del caudal que deberia desaguar hacia el Rio Guadalhorce se
derive a la llanura de inundacion de la margen izquierda, justo aguas arriba de la via del

tren, donde se encuentran dos obras de paso que desaguan directamente sobre el

ambito.
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En la visita realizada se comprobd cémo, actualmente, no esta solucionado este punto
y, tras la obra de paso bajo las vias de tren no hay canal que evacue las aguas hacia

ningun cauce. Esto provoca actualmente una inundacion del sector.

Fotografias donde se aprecian dos obras de paso que desaguan directamente sobre el
ambito.

Como medidas correctoras se proponen las siguientes:

- Recrecimiento del encauzamiento existente del Arroyo Pocapringue. Con esto
se reduce en gran medida el caudal a reconducir desde la obra de drenaje bajo

la via del tren hacia el cauce.

- Construccion de un canal que discurra por el perimetro norte y que recoja las
aguas Y las derive de nuevo al Arroyo Pocapringue, en el caso de haber cota
suficiente, o directamente al Rio Guadalhorce o al canal que discurre en el

limite sur del ambito.

De cualquier modo, este es un problema que habra que solucionar en el momento del
Proyecto de Construccion, aunque se empiece a estudiar desde la fase de

planeamiento.

6.1.5.3. HIDROGEOLOGIA

La parcela se encuentra ubicada sobre sedimentos detriticos de edad Cuaternario,
pertenecientes al aluvial del Guadalhorce, que descansan discordantemente sobre otros

del Plioceno.
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CUATERNARIO

Aluvial del Guadalhorce: son materiales detriticos de compacidad floja, depositados por
el Rio Guadalhorce en su llanura de inundacién, muy diferentes en cuanto a origen y

granulometria, arenas arcillosas con gravillas. Su potencia oscila entre los 8 y los 12 m.

Desde el punto de vista hidrogeolégico estos materiales cuaternarios conforman un
acuifero libre de permeabilidad media-alta por porosidad, cuya alimentacién procede del
aporte de los rios tributarios y de las precipitaciones caidas sobre sus afloramientos,

mientras que el drenaje natural es hacia el mar y de manera artificial mediante pozos.

La potencia media de este acuifero es de unos 10 m y se han datado caudales puntuales

de explotacion de hasta 50 I/s.
PLIOCENO

Con disposicién subhorizontal, y situado discordantemente bajo el aluvial, aparece, en
la zona semillana existente entre la sierra y la linea de costa, una potente serie
sedimentaria de naturaleza detritica, depositada en un ambiente marino que constituye
el sustrato de la parcela. Se trata de una formacion predominantemente arcillosa,
aunque también aparecen intercalaciones de arenas, arenas arcillosas e incluso gravas.
Litolégicamente la parte mas superficial esta constituida por materiales finos (limos,
arcillas y algunas arenas) de color ocre y gris que pasan a arcillas de alta plasticidad

duras en profundidad.

Son caracteristicos los cambios laterales y verticales de facies, lo que origina el
diagrama en “dientes de sierra” de los ensayos de penetracién, sobre todo en los metros

mas superficiales.
La potencia es desconocida, aunque supera en la zona los 100 m.

Hidrogeoldgicamente hablando estos materiales Pliocenos, constituyen el sustrato
impermeable relativo del sector. La permeabilidad oscila entre muy baja y nula, a
excepcion de niveles lentejonares de gravas y arenas, permeables, que aparecen
dispuestos al azar dentro en la matriz arcillosa, y que pueden llegar a tener un

comportamiento hidrogeoldgico de acuifero confinado o cautivo.

En cuanto a afecciones a acuiferos, los materiales Cuaternarios del aluvial son

especialmente sensibles a la contaminaciéon por actuaciones y vertidos sobre sus
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afloramientos, por lo que se debe evitar la instalacion de actividades industriales

contaminantes sobre ellos.

Consultado el mapa de permeabilidades realizado por el Instituto Geoldgico y Minero de
Espana (IGME), la zona de actuacion se asienta sobre materiales detriticos cuaternarios
con permeabilidad muy alta. Con a su vez zonas asociadas a los valles del Rio
Guadalhorce que como se ha indicado forma depésitos aluviales, con mayor

permeabilidad incluso, formando en su caso acuiferos.

- la  Formaciones carbonatadas de permeabilidad alta o muy alta
Ib  Formaciones carbonatadas o volcanicas de permeabilidad media
lla  Formaciones detriticas o cuaternarias de permeabilidad alta o muy alta, asi como formacienes voleanicas de permeabilidad muy alta
llb  Formaciones detriticas o cuaternarias de permeabilidad media. Formaciones volcanicas de alta permeabilidad
llla Formaciones metadetriticas de permeabilidad alta. Formaciones detriticas, volcanicas, carbonatadas o cuaternanas de permeabilidad baja
i Formaciones generalmente impermeables o de muy baja permeabilidad. Formaciones metadetriticas, igneas o evaporiticas de permeabilidad baja o media

Masas de agua

Localizacion del sector sobre el mapa de permeabilidades del IGME.
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6.1.6. VEGETACION

Para el analisis de la vegetacién existente en la actualidad se ha realizado una visita a
campo en la que se ha evaluado la presencia de los diferentes elementos significativos.
Ademas, se ha realizado un analisis a nivel bibliografico que se detallara a continuacion
de los potenciales habitats de interés comunitario que por directiva habitat pudieran ser

de interés su conservacion.

Este doble analisis se recoge a continuacion en los siguientes subpuntos:

6.1.7. VEGETACION EXISTENTE Y DETECTADA POR VISITA AL ENTORNO

El entorno esta caracterizado por tres teselas. Uno perteneciente al area industrial, otro
perteneciente a una zona carente de infraestructuras en la zona mas oeste
correspondiente a una zona de pradera o pastizal y una fase intermedia destinada a
cultivos de citricos (limones) que se usaban en la produccion industrial de la fabrica de

ron Bacardi, por tanto ligada a la zona industrial.

Con respecto al area industrial nos encontramos con algunas zonas ajardinadas que
poseen pies arbéreos de diversas especies. Entre ellos destacan, palmera datilifera,
falsa pimienta, pies de limones, pies de alamo blanco, pies de ficus, cipreses, todos ellos
de naturaleza ornamental y algunos de no naturaleza ornamental como son pies de
olivo, pino carrasco. Ademas por el estado de abandono de las instalaciones, ha crecido
en algunos puntos algunos pies de higuera, algun pie de acebuche, ricino, herbaceas e
incluso Carrizo (plumeros, que es una especie invasiva) Se recoge alguna imagen de

esta tesela:
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Vista de una de las calles de la tesela
industrial donde observamos en las
zonas ajardinadas las especies de
palmera datilifera, cipres

Falsa pimienta y crecimiento de
herbaceas en alguna de las calles.

Cipres, ricino. Las calles | Zonas a la espalda de la tesela

hormigonadas se mantienen limpias
generalmente, con algunos puntos en
los que principalmente aparece
vegetacién herbacea. Las zonas
ajardinadas con tierra vegetal es la que

industrial en la que en interfase se
muestran la zona de pies de alamos,
algunos pies de pinos (también
presentes en las zonas ajardinadas de
la industrial) herbaceas vy ricino.

muestra cierto abandono.

La segunda tesela, se refiere a una zona de cultivo relacionada como cultivos de citricos,
concretamente a limén. En este sentido el ambito se encuentra en explotacion
abandonada, en la que perduran los caballones y en la que el mayor porcentaje de los
pies arbéreos presentan problemas por pastoreo de caballos. La explotacion en la
situacion actual es improductiva por el estado de los arboles: algunos enfermos, otros

secos y otros a falta de mantenimiento estan en estado salvaje.

No obstante dentro de su estado de abandono, no existe una proliferacién de especies
invasoras y el campo se encuentra limpio de rastrojos debido al mismo pastoreo antes
indicado, se recogen imagenes de esta tesela, en la que encontramos dentro de la

misma un mosaico con otros pies arbéreos de acebuche (olea europea):
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Vista de limonero con interseccion de acebuches.

Crecimiento de algunas especies invasoras dentro de la explotaciéon como el ricino.
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Vista general de algunos pies totalmente secos y dafiados (irrecuperables).

De la tercera y ultima tesela, nos encontramos con una zona de pastizal, propia de zonas
inundables en la que destaca en este caso Unicamente la presencia de algunos pies de
taraje que debera ser tenido en cuenta ya que al ser especies propias de ambitos riparios
podra ser objeto de conservacidn mediante trasplante en un posible desarrollo

urbanistico..

Se muestra detalle de esta tesela que si bien se encuentra pastoreada desde el punto

de vista de la biodiversidad es homogénea en la que destaca los pies de Tamarix (taraje)

Vista general.
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Vista de algunos pies de Tamarix.

Por ultimo mencionar la existencia de una zona de interseccion, correspondiente a la
existencia de un canal que actua como un arroyo artificial en el que se ha desarrollado
vegetacion propia de zonas de arroyo tales como el propio taraje, canaveral... debido a

la humedad del entorno, se recoge algunas imagenes de estas zonas de interseccién:

Fotografia del cafiaveral.

Pagina 40 de 158



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-G.4
“HUERTECILLA-TARAJAL” DEL PGOU DE MALAGA N° EXP.: 021/24

Canal donde se ha desarrollado vegetacién como cafiaveral y taraje.

6.1.8. LOS HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

En este sentido se ha consultado en interseccién con la zona de estudio las capas
publicadas de la REDIAM, encontrando lo siguiente, con respecto a este aspecto que
se define como tipos de habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas
naturales y seminaturales, terrestres o acuéticas, que, en el territorio europeo de los

Estados miembros de la UE:

e se encuentran amenazados de desaparicién en su area de distribucién natural,
o bien

e presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o
debido a que es intrinsecamente restringida, o bien

e constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones

biogeograficas de la Union Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquéllos
que estan amenazados de desaparicién en el territorio de la Unidon Europea y cuya

conservacion supone una responsabilidad especial para la UE.

En total, el anexo | de la Directiva identifica 231 tipos de habitat de interés comunitario.
Su descripcion y su caracterizacién ecologica estan recogidas en el Manual de

Interpretacién de los Habitats de la Union Europea.

Del conjunto de tipos de habitat incluidos en el anexo | de la Directiva, 118 (un 51%)

estan reconocidos oficialmente como presentes en Espafia, segun las listas de
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referencia correspondientes a las regiones biogeograficas Alpina, Atlantica,
Macaronésica y Mediterrdnea y a las regiones marinas Atlantica, Macaronesia y

Mediterranea.

En consulta de este aspecto con el ambito encontramos la siguiente grafia:

Viendo la zona de actuacion, los HICs, mas proximos se localizan al sur y Este, del

ambito de estudio con lo que no existe afeccién alguna.

6.1.9. FAUNA

El entorno se encuentra muy antropizado como se ha descrito de la situacién de la

vegetacién del punto anterior.

De la visita de campo se pudo constatar la presencia de caballos, que pastorean en el

ambito.

Desde el punto de vista de inventario, el ambito carece por su estado de especies
protegidas a priori detectadas. Potencialmente las especies que pueden ocupar los

nichos descritos son al menos las siguientes:

Los resultados se exponen en una tabla en la que se especifica el grado de proteccion
de cada especie segun los criterios de UICN y de la Junta de Andalucia (Libro Rojo de

los Vertebrados Amenazados de Andalucia).
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AVES:
Real
NOMBRE NOMBRE
. : LEY 8/2003 Decreto | LIBRO ROJO
COMUN CIENTIFICO 139/2011
Busardo Buteo buteo i ) Casi
ratonero amenazado
Cernicalo vulgar | Falco tinnunculus - - Vulnerable
Chorlitejo chico | Charadrius dubius - - -
Chorlitejo Charadrius
) ) - - Vulnerable
patinegro alexandrinus
Tortola turca Streptopelia - - -
decaocto
Toértola europea | Streptopelia turtur Obéi;oade - Vulnerable
Lechuza comun Tyto alba - - En peligro
Autillo europeo Otus scops - - -
Mochuelo Athene noctua - - -
europeo
Chotacabras Caprimulgus ) ) )
cuellirrojo ruficollis
Vencejo comun Apus apus - - -
Vencejo palido Apus pallidus - - -
Vencejo real Tachymarptis - - -
melba
Abejaruco ,
Merops apiaster - - -
europeo
Torcecuello . Datos
e Jynx torquilla - - . ey
euroasiatico insuficientes
Cogujada comun Galerida cristata - - -
Golondrina . .
., Hirundo rustica - - -
comun
Avion comun Delichon urbica - - -
Lavandera , .
- Motacilla cinerea - - -
cascadena
Lavandera Motacilla alba - - -
blanca
Petirrojo Erithacus rubecula - - -
. Oenanthe Casi
Collalba rubia ) . - -
hispanica amenazado
Collalba negra Oenanthe leucura - - -
. . Datos
Mirlo comun Turdus merula - - . ey
insuficientes
C“.”“"a Sylvia undata - - -
rabilarga
Curruca tomillera | Sylvia conspicillata - - -
Curruca mirlona Sylvia hortensis - - -
Curruca Sylvia atricapilla - - -
capirotada Y p
Papamoscas gris | Muscicapa striata - - -
Carbonero
. Parus ater - - -
garrapinos
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Real
NOMBRE NOMBRE
g ‘ LEY 8/2003 Decreto LIBRO ROJO
COMUN CIENTIFICO 139/2011
Herrerillo comun Parus caeruleus - - -
Carbonero p .
, arus major - - -
comun
Oropéndola Oriolus oriolus - - -
Alcaudon comun Lanius senator - - Casi
amenazada
Estornino negro Sturnus unicolor - - -
Gorrion comun Passer domesticus - - -
Pinzén vulgar Fringilla coelbes - - -
Verdecillo Serinus serinus - - -
Verderdon comun Carduelis chloris - - -
Jilguero Carduelis carduelis - - -
. , Carduelis
Pardillo comun \ - - -
cannabina
Piquituerto . ,
. Loxia curvirostra - - -
comun
Escrlba.no Emberiza cia - - -
montesino
Triguero Miliaria calandra - - -
Tabla 1. Especies de avifauna detectadas en la zona de estudio.
MAMIFEROS
NOMBRE NOMBRE Real Decreto
COMUN CIENTIFico = LEY 82003 | 4395014  LIBROROJO
. Erinaceus
Erizo europeo - - -
europaeus
Rata negra Rattus rattus - - -
Rata parda | Rattus norvegicus - - -
Ratén casero | Mus domesticus - - -
Nusgaio
Scuncus etruscus - - -
enano
Murciélago . .
grande de Rhinolop hus - Vulnerable Casi
ferrumequinum amenazado
herradura
Murcn'-,:lago Rhinolophus Casi
pequeno de . ; - -
h hipposideros amenazado
erradura
Murciélago .
ratonero My o.t/s - - Vulnerable
emarginata
pardo
Zorro rojo Vulpes vulpes Objeto de - -
caza
Topillo Microtus ) ) )
mediterraneo | duodecimcostatus
Rata negra Rattus rattus - - -
Rata parda | Rattus norvegicus - - -
Ratén casero | Mus domesticus - - -
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NOMBRE NOMBRE Real Decreto
COMUN CIENTIFicO | LEY8/2003 ' "439/2019 | LIBROROJO
Ratén Mus spretus i i i
moruno Lataste
Lirén careto Ellon7y S - - -
quercinus
Cone Oryctolagus Objeto de
onejo cuniculus - -
X caza
Linnaeus
Tabla 2. Especies de mamiferos detectadas en la zona de estudio.
REPTILES Y ANFIBIOS
NOMBRE NOMBRE Real Decreto
COMUN CIENTIFicO | “EY8/2003 ' 4392017 | LIBROROJO
Culebrilla ciega | Blanus cinereus - - Preocupacion
menor
Salamanquesa Hemidactylus ) ) Preocupacion
rosada turcicus menor
Salamanquesa Tarentola ) ) Preocupacién
comun mauritanica menor
Lagartija Acanthodactylus ) ) Preocupacion
colirroja erythrurus menor
Lagarto ocelado Lacerta lepida - - Preocupacion
menor
L, Podarcis Preocupacion
Lagartija ibérica hi ’ - -
ispanica menor
Lagartija Psammodromus ) ) Preocupacion
colilarga algirus menor
Culebra de _Coluber_ Preocupacién
hippocrepis - -
herradura . menor
Linnaeus
Culebra de Elaphe scalaris i ) Preocupacion
escalera menor
Culebra Malpolon i ) Preocupacion
bastarda monspessulanus menor

Tabla 3. Especies de reptiles y anfibios detectadas en la zona de estudio.

Con este listado potencial, no se detectan especies sensibles al desarrollo. NO
OBSTANTE, EN EL CASO ESPECIAL POR CERCANIA DE OTRAS COLONIAS
CONOCIDAS CERCANAS, HABRIA QUE CONSTATAR LA PRESENCIA O AUSENCIA
DEL CAMALEON COMUN, YA QUE NO SE TIENEN DATOS EN LA ACTUALIDAD EN
EL ENTORNO DE ESTUDIO.
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6.1.10. PAISAJE

El entorno como se ha descrito en el inventario de flora, esta formado por un mosaico
de usos, correspondientes a una zona industrial, una zona de cultivos abandonados,

una zona de pastos, una interfase por la presencia de un canal.

Desde el punto de vista de paisaje intrinseco, el ambito por su naturaleza carece de
valor propio salvo el entorno del cortijo, que por su naturaleza y caracter etnoldgico tiene
un valor propio, pero este al estar fuera del &mbito de estudio no suma un item dentro

del valor intrinseco.

Desde la valoracion extrinseca, el valor si es mas elevado, dado que cuenta con una
torre de la antigua industria de Malaga, el propio cortijo comentado de Bacardi que

actuan como elementos destacables dentro del paisaje.

Cualquier desarrollo debera valorar estos dos items principales y en su caso integrarlos
dentro de sus vistas extrinsecas ya que de forma particular al estar fuera del ambito no

se podria actuar.

Desde un punto de vista de desarrollo, es el valor del paisaje extrinseco el que con valor
debera ser respetado intentando no crear infraestructuras elevadas que produzcan una

ocultacion de los items resefiables.

Se recogen algunos detalles fotograficos:

Vista 3d, en el que se ve a la izquierda marcado la fabrica industrial y en el centro el
cortijo Barcardi. Hitos mas resefiables en el entorno inmediato desde un punto de vista del paisaje.
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6.2. OTROS ASPECTOS AMBIENTALES A CONSDIERAR
SUELOS CONTAMINADOS:

El ambito, ya de por si por su naturaleza industrial, ha tenido un recorrido historico en

este sentido de al menos 34 afios de explotacion.

En este sentido seran necesarios para el desarrollo del ambito, y ademas justificado a
la existencia del entorno de otras industrias potencialmente peligrosas el analisis de

suelos para la deteccién de su estado de contaminacion.

Para ello sera necesario seguir como referencia la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos

y suelos contaminados para una economia circular.

El objeto que tendran que tenerse en cuenta en el posible desarrollo del sector dentro

de este aspecto ambiental seran al menos los siguientes:

e Identificar, definir y localizar todos los emplazamientos o areas potencialmente
contaminados, su naturaleza y situacion.

o Establecer un listado de actividades potencialmente contaminantes de suelos
haciendo un andlisis historico.

e Recopilar la informacion mas relevante de cada uno de los emplazamientos
supuestamente contaminados.

e Localizar sobre el terreno los emplazamientos previamente seleccionados,
valorando los tipos de residuos depositados y/o materias primas almacenadas.

e Registrar de forma estructurada la informacion recopilada en una base de datos,
que, mediante una aplicacion informatica, permita un manejo agil y efectivo de
la informacion.

e Caracterizacion del suelo y su contaminacion real mediante la aplicacién de

técnicas analiticas.

Dado el precedente industrial de los suelos, la Junta de Andalucia, muy probablemente
requerira la elaboracion de un Estudio de Suelos Contaminados segun el Decreto
18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen

aplicable a los suelos contaminados.

En el mismo, tal y como indica la “Guia para la investigacion de suelos potencialmente

contaminados”, se deberan seguir los siguientes criterios basicos:
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1. Se debera garantizar la identificacion de todos los posibles contaminantes
presentes, tanto en suelos como en aguas subterraneas asociadas, de
acuerdo a las actividades desarrolladas que hubieran podido afectar al
emplazamiento. Asi mismo, se deberan determinar todos los parametros

del medio necesarios para la posterior evaluacion del riesgo.

2. Se justificara la adecuacion del método de ensayo empleado a los valores

l[imite normativos.

3. La afeccidn, en suelos y aguas subterraneas asociadas, debera quedar

acotada tanto de profundidad como en superficie.
4. Se deberan emplear procedimientos acreditados, siempre que estén
disponibles en el mercado.

6.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

6.3.1. EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Malaga es un municipio de la Costa del Sol situado en el centro de la hoya que recibe
su nombre, en el espacio comprendido entre los montes, el Rio Guadalhorce y la franja

costera que lleva a la Axarquia.

El término municipal cuenta con una extension superficial de 394,98 km? y se

encontraria a una cota de 6 m.s.n.m.
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Localizacion del término municipal de Malaga en el ambito provincial.

Se muestra a continuaciéon un analisis demografico y econdmico del municipio:

ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

Como se puede apreciar en la siguiente imagen, la poblacién del municipio de Malaga
se encuentra al alza en los ultimos afos, alcanzando su maximo en 2022 con 579.076

habitantes censados.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
568.507 568.030 567.433 568.479 566.913 569.130 | 569.009
2017 2018 2019 2020 2021 2022
569.002 571.026 574.654 578.460 577.405 579.076

Evolucion de la poblacién en Malaga (2010-2022). Fuente: Instituto de Estadistica y
cartografia de Andalucia (IECA).
Con respecto al afio 2010, la poblacién ha crecido en 10.569 habitantes, un 1,82%, lo

que supone un crecimiento lento pero continuado en la serie analizada.

Durante estos 12 afios, siempre han dominado en numero las mujeres con respecto a
los hombres. En el dltimo afo con datos actualizados, el 48,02 % de la poblacién
correspondia a hombres, y el 51,98% a mujeres, por lo tanto, se puede destacar que la

sex ratio esta ligeramente equilibrada.

305.000

300.000

295.000
290.000
285.000
280.000
275.000
270.000
265.000
260.000

255.000
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
W Hombres| 273.355 272.927 273.475 272.674 273.817 273.715 273.636 274.373 276.001 277.789 277.234 278.086
W Mujeres | 294.675 294.506 295.004 294.239 295.313 295.294 295.366 296.653 298.653 300.671 300.171 300.990

Evolucién de la poblacién por sexos. Fuente: Observatorio Socioeconémico de la
provincia de Malaga. Elaboracién propia.

A la hora de hablar de la estructura de la poblacién durante el afio 2022, si se tienen en
cuenta los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de hombres
en los primeros estratos considerados. Es a partir de los 30 afios cuando la situacién se

revierte, alcanzando la mayor diferencia entre ambos sexos en la tercera edad.
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20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 |80 o mas
B Hombres | 26.267 | 32.784 | 32.303 | 38.053  46.200 @ 41351 | 30.301 & 20.785 | 10.042

W Mujeres | 24701 | 31.196 | 31.049 | 39.030 | 47.120 | 45.177 | 36.739 | 27.365 | 18.613

Poblacién por sexos y grandes grupos de edad en el afio 2022. Fuente: Forociudad.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padron municipal de 2022 el
64,39% (372.858) de los habitantes empadronados en el Municipio de Malaga han
nacido en dicho municipio, el 22,19% han emigrado a Malaga desde diferentes lugares
de Espanfa, el 6,65% (38.517) desde otros municipios de la provincia de Malaga, el
7,78% (45.057) desde otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 7,76% (44.922)
desde otras comunidades auténomas y el 13,42% (77.722) han emigrado a Malaga
desde otros paises.

ACTIVIDAD ECONOMICA

A continuacion, se describen las caracteristicas econdmicas del municipio de Malaga.
Sector primario:

En cuanto a la superficie de cultivos, segun datos disponibles en el IECA para el afio
2020, Malaga presenta una superficie de cultivos herbaceos de 286 hectareas, donde
destaca el cultivo de la alcachofa. Por otro lado, el cultivo de lefiosos se extiende hasta

las 6.262 ha con clara predominancia del limonero.
Actividades empresariales:

Dentro de las actividades empresariales, es el sector dedicado al comercio al por mayor,

por menor y reparaciones de vehiculos de motor y motocicletas el que se presenta una
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mayor cantidad de actividades, 12.130, seguido de las actividades profesionales con

5.927. Otros sectores como la construccidén también destacan en el municipio.

Comercio al por mayor

12.130

Actividades profesionales y cientificas

5.927

Construccion

4.345

Hosteleria

3.963

Transporte y almacenamiento

3.255

Actividades econémicas en Malaga Fuente: IECA, elaboracién propia.

Si se pone el foco sobre el tamafio empresarial, del total de establecimientos registrados

en el ano 2021, que fue de 50.125 segun datos del IECA, el nimero de asalariados por

establecimiento fue el siguiente:

NUMERO DE TRABAJADORES

Sin asalariados

Entre 6y 19

Hasta 5 asalariados .
asalariados

De 20 y mas
asalariados

27.556

16.675 4.255

1.639

TOTAL ESTABLECIMIENTOS

50.125

Tabla 4. Numero de establecimientos en funcién de los asalariados en Malaga (2020). Fuente: Instituto de

Estadistica y Cartografia. Elaboracién propia.

OCUPACION Y DESEMPLEO:

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de noviembre el nimero de parados

ha bajado en 317 personas. De las 317 personas que salieron de la lista del paro en

Malaga descendié en 63 hombres y 254 mujeres.

El nimero total de parados es de 51.979, de los cuales 20.882 son hombres y 31.097

mujeres.
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Las personas mayores de 45 afos con 28.991 parados son el grupo de edad mas
afectado por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 18.926

parados, el grupo menos numeroso son los menores de 25 afios con 4.062 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de parados
existe en el municipio con 37.374 personas, seguido de las personas sin empleo anterior
con 6.995 parados, la construccion con 4589 parados, la industria con 2.451 parados y

por ultimo la agricultura con 570 parados.

Tabla 5. Evolucién de desempleados en Méalaga. Noviembre de 2023. Fuente: Forociudad.

6.3.2. COMUNICACIONES

Las infraestructuras viarias mas importantes que discurren por el término con vias de

comunicacion principal son:

e La Autovia del Mediterraneo (AP-7).

e Lared de Trenes y ferrocarril con la que el ambito también limita.

Se han de respetar en su caso las servidumbres establecidas:
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En este caso tenemos:

Como vias cercanas, la que podria ostentar alguna duda sobre afecciones podria ser la
Carretera de los Chopos, ya que los demas accesos existentes estan dentro del viario
de la zona. En el caso de la carretera mencionada segun catastro esta conexo con un

camino, con las siguientes referencias:

e 29900A019090130000PU
e Localizacion Poligono 19 Parcela 9013
e CAMINO. MALAGA (MALAGA)
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¢ C(Clase Rustico

e Uso principal Agrario.

En este sentido no existen carreteras y vias con servidumbres afectas al sector,
salvo la linea del ferrocarril Malaga Coérdoba. Existente en el perimetro norte de la
zona de estudio que a priori se entiende servidumbre de 25 metros, distancia existente
entre la linea del ferrocarril y el vallado de la parcela de estudio existente. Deberan
tenerse en cuenta en el desarrollo las limitaciones constructivas de edificacion con
respecto a la linea de ferrocarril a definir con exactitud con consulta para la zona

especifica.

6.3.3. VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por el territorio andaluz son bienes de dominio
publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia y, en consecuencia, inalienables,

imprescriptibles e inembargables. Es aplicable la siguiente legislacion:

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. (Ambito estatal).

o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y

administrativas.
La zona de afeccion de las vias pecuarias varia segun su tipologia:

o Canadas Reales. Su anchura no puede exceder de los 75 m.
e Cordeles. Cuando su anchura no sobrepase los 37,5 m.

e Veredas. Su anchura no sera superior a los 20 m.
Consultada la base de datos de la Junta de Andalucia se ha inventariado la siguiente:
Via pecuaria “Vereda de Ardales a Malaga”.

Dicha via pecuaria no se encuentra deslindada y su ancho, tal y como aparece en el

PGOU de Malaga, es de 20 m.si bien se encuentra excluida del sector en el PGOU.
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