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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUS-CH-3, “EL HIGUERAL”, DEL PGOU DE MALAGA, FORMULADO POR EL
AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

(Expte. EA/MA/048/19)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacidn la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto
de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Art.7.1 del Decreto del Presidente 3/2020 del 3 de Septiembre sobre reestructuracion de
Consejerias, establecen que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se requla la organizacién territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, establece en su Disposicion adicional novena que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el
articulo 19 de dicho Decreto 226/2020.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el érgano ambiental competente para la emision del
Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado Informe Ambiental Estratégico y
remitirlo al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto de este Plan Parcial de Ordenacién es llevar a cabo el desarrollo de las determinaciones
urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Malaga para los terrenos
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incluidos en el denominado sector SUS-CH-03 “El Higueral”

El Sector SUS-CH-3 esta clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado y cuenta con asignacion de
parametros urbanisticos atribuidos por el PGOU de Malaga para su desarrollo.

La ficha de planeamiento del Sector SUS-CH-3 establece una superficie total para el dmbito de
106.453,90 m2, adscribiendo el total de la superficie al area de reparto AR-SUS-R de uso Residencial con
tipologia de Unifamiliar Aislada UAS-1. La edificabilidad bruta atribuida al Plan Parcial es de 0,1704 m2t/m2s,
que aplicado a la superficie total resulta una superficie edificable de 18,048,27 m2t. La densidad prevista es de
13 viviendas por hectarea obteniendo un maximo de 137 viviendas.

En el PPO se establecen las reservas correspondientes al sistema general de areas libres, sistema
viario y equipamientos docente y deportivo.

El articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacidon ambiental estratégica simplificada los instrumentos de
planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) del articulo 40, asi como sus revisiones, cuyo
planeamiento general al que desarrollan no haya sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.

Por consiguiente, en aplicacion del citado articulo 40.3 ¢) de la Ley 7/2007, el Plan Parcial de
Ordenacidn del sector de suelo urbanizable SUS-CH-3 “El Higueral” del PGOU de Malaga, en el T.M. de Malaga,
se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 22 de julio de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Malaga en el que se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica del Plan Parcial de Ordenacion del
sector de suelo no consolidado SUS-CH-3 “El Higueral”, acompafidndose documentacion con el contenido
establecido en los articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.

La documentacién aportada, en formato digital, consiste en borrador de documento urbanistico y
documento ambiental estratégico, fechados en julio de 2018.

Analizada la documentacién aportada junto a la solicitud de inicio del tramite de evaluacién
ambiental estratégica, se verifica que el contenido del documento ambiental estratégico presentado no se
halla completo, al no incluir una valoracién en materia de cambio climatico en los términos en que lo exige el
articulo 39.1 j) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, tras la nueva
modificacion incorporada por el apartado cinco de la disposicion final primera de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia. Consecuentemente, con fecha 4 de septiembre de 2019, esta Delegacion Territorial emiti6 al
Ayuntamiento de Malaga el correspondiente requerimiento de subsanacidn.

Recibida, el 10 de febrero de 2020, la subsanacion solicitada, y una vez analizada la misma junto con el
resto de la documentacién ya anteriormente estudiada, se verifica que el Plan Parcial de Ordenacion del sector
de suelo no consolidado SUS-CH-3 “El Higueral” del PGOU de Malaga es un plan de desarrollo de un
planeamiento general que no ha sido sometido a evaluacién ambiental estratégica, incardinandose, pues, en
el supuesto de hecho que se describe en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
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de la Calidad Ambiental.

El 14 de mayo de 2020 se emite, por la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucion mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud
de inicio de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Malaga, a tramitarse
mediante el procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de la respuesta
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas. 29.01.2020
Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Dpto. de Vias Pecuarias 15.07.2021
Servicio de Gestion del Medio Natural. 16.10.2019/23.04.2021
Departamento Calidad del Aire. 13.10.2020
Departamento de Residuos y Calidad del suelo 20.07.2021

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histd-
rico:

Servicio de Bienes Culturales. 11.11.2019

Servicio de Carreteras. 23.09.2019

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.
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4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO
4.1.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Con fecha 27 de enero de 2020, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico
y Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Proteccidn relativa al Dominio Publico Hidrdulico

Es objeto del presente informe analizar si la actuacién propuesta, puede suponer algun tipo de
impacto en el dominio publico hidraulico, y en su caso, analizar si las medidas que se proyectan son
suficientes para minimizar el dafio, para que en su caso pueda ser admitida la alternativa elegida, al tratarse
de un impacto moderado.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, el uso del agua y la generacién
de efluentes. A tal efecto, se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacién que incidan en la
calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o
interrupcidn o desviacion de cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y
las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el andlisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion vy
mantenimiento del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas
consideradas para obtener un uso eficiente.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicién de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacién del agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se de al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con
la cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando
el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcidon natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuéatica y
de las especies asociadas.

La consecucidn y logro de los objetivos ambientales tendra repercusiones sociales y econémicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto de
vista econdmico, se considera que se deberan destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacion
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de las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacion de recursos no
convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

Aguas continentales. Aguas superficiales

Estudiada la zona en la que se sitda la parcela, nos consta como dominio publico hidraulico de
cauces, el Arroyo La Calera y otro arroyo innominado, aportando el interesado el estudio hidroldgico
hidraulico para los cauces indicados . A tal efecto se debera tener en cuanta los articulos 5y 6 del TRLA.

En la zona de dominio puUblico hidraulico se prohibird cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas. El
planeamiento debera sefialar la previsidn de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del
dominio publico hidradlico.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever
construcciones.

En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas, que
den continuidad a la vegetacidn de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En
la zona de servidumbre no se permitira la instalacién de viales rodados.

Se observa en el grafico presentado respecto a la alternativa nim 2, que tanto el uso residencial, como
el uso equipamiento, quedan fuera de la zona de servidumbre del arroyo cafiada de la calera, pero se observa
que se encuentra en la zona de policia, ya que se encuentra en la zona de 100 m que linda con el cauce.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstéculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depésitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidradlico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccidn y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de
aguas a la Administracion Hidradlica.

Riesgos de inundacién

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidradlicos, asi como de series de
avenidas histdricas y documentos o evidencias historicas de las mismas.

A tal efecto, se identificaran las zonas con riesgo de inundacion tanto hidraulicas como costeras y se
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estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacion, asi como la
determinacion de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizacion que por encontrarse
en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.

Respecto del estudio de inundabilidad el Rio Guadalhorce, se comprueba que no existe riesgo de
inundabilidad.

Aguas continentales. Aguas subterraneas:

El ambito que cubre el sector objeto del plan parcial, esta afectado directamente por la existencia de una
masa de aguas subterranea, distinguimos con cddigo europeo las siguiente masa de agua ES060- MSBT060.037,
que segun el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global de MALO, resultando que los principales
problemas que presenta son: Contaminacién de nitratos por origen industrial y sobreexplotacién de acuiferos,
intrusién marinay otros procesos de salinizacion.

El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé integrar
en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la prevencion
delriesgo y las zonas inundables.

En los casos en los que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana que sea
excesivamente dificil su recuperacién, se podran establecer objetivos medioambientales con arreglo a criterios
adecuados. Asimismo, se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero, por
infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también intervienen:
profundidad de la zona saturada, conductividad hidraulica del acuifero, pluviometria, pendientes, etc.
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Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestioén adecuadas para el tratamiento de los
vertidos liquidos o sélidos que se generen, comprensivas tanto para la fase de construccién como para la fase de
funcionamiento. No obstante, se trata de un suelo urbano, y la probabilidad de que se produzca un evento de
vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco probable.

Abastecimiento de agua

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con informe favorable de
disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacidon en materia de disponibilidad. En
caso contrario, deberan presentar la informacién que corresponda segun lo determinado en el presente apartado y
en el correspondiente condicionado.

Saneamiento, depuracidn y tratamiento de aguas residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el punto
de recogida para su tratamiento.

Asimismo, es competencia del Ayuntamiento la depuracién de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacidn y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta
el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas
de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El Ayuntamiento deberad solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacién
el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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4.2, Consideraciones en materia de vias pecuarias.

El informe emitido el 15 de julio de 2021 por el Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion
Territorial, y del que consta copia en el presente informe ambiental estratégico, recoge que la clasificacion de la
Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana, se realizd mediante Resolucidn de 17 de febrero de 2009, de la Direccién
General de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba la clasificacion de las vias
pecuarias que se citan en la provincia de Malaga (BOJA n.° 44, de 05/03/2009). La anchura legal con que aparece en
la clasificacion es 20 metros.

Cumpliendo lo recogido en “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION,
SECTOR SUS-CH-3 “EL HIGUERAL” en el sentido de excluir del desarrollo del sector la superficie ubicada a 10
metros del eje de la carretera (situada al norte), la alternativa 2, plantada como definitiva no afectaria a la via
pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana.

Cualquier ocupacién o actuacién que requiera la modificacion de las caracteristicas fisicas sobre la via
pecuaria requerira la correspondiente solicitud por su promotor conforme a la recogido en el Reglamento de Via
Pecuarias de Andalucia. Segln se recoge en la documentacion nos encontramos en suelo urbanizable sectorizado
y por tanto puede resultar de aplicacion el contenido del art 9 sobre regulacién de usos en vias pecuarias que
discurran por suelo urbanizable de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, como
competencia propia municipal.

4.3, Consideraciones en materia de Patrimonio Histérico y Cultura.

Con fecha 11 de noviembre de 2019 se emite informe por parte de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el mismo se concluye que:

En la zona este del Sector se localiza el Acueducto de la Fuente del Rey, declarado Bien de Interés
Cultural con la tipologia de Sitio Histdrico por el Decreto 87/2018, de 8 de mayo (BOJA nim 91, de 14 de mayo
de 2018).

En el documento presentado, parte del bien de la Fuente del Rey (El Arca Principal de Acueducto, un
registro y la canalizacion que los une) y parte del entorno del Sitio Histdrico inscrito como Bien de Interés
Cultural en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz estan dentro de la zonificacidén propuesta
por el Plan Parcial de Ordenacion de la alternativa seleccionada (Alternativa 2) como zona Verde o Zona Verde
Residencial, sin aclarar en cual de ellas.

Por tanto se le requiere se explique graficamente en que zona verde se localiza el bien y el Entorno del
Acueducto y en que pueda afectar al Sitio Historico la zonificacion denominada “zona verde residencial”, si
procede.

Con posterioridad a la Aprobacién Inicial del Plan Parcial se solicitarad informe a la Delegacion
territorial competente en materia de Cultura.

El contenido del informe se adjunta como parte del Anexo Il del presente Informe Ambiental
Estratégico.
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4.4. Consideraciones en materia del Medio Natural

Con fecha 27 de abril de 2020 se emite informe por parte del Servicio de Gestion del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A la vista de dicho informe con fecha 23 de junio de 2020 se requiere al titular que aporte adenda al
documento ambiental estratégico presentado, en la que se de cumplimiento a lo sefialado por el Servicio de
Gestion del Medio Natural. Dicha adenda presentada por el Ayuntamiento de Malaga el 9 de noviembre de
2020 fue informada por el Servicio de Gestion del Medio Natural en fecha 29 de marzo de 2021.

A continuacion se resumen las determinaciones de dichos informes debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Consultada la informacién distribuida en base al ‘Sistema de Informacién sobre el Patrimonio Natural
de Andalucia, se han identificado afectados por el presente plan parcial los H.I.C. 6310 Dehesas peremnifolias
de Quercus spp en 30635 m? y la alianza (HIC 6220- 1*-, 5330-6 y 5330-2) 6220-1*-Pastizales vivaces neutro-
baséfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea). (*- habitat prioritario a nivel europeo pero propuesto como no
prioritario para Andalucia); 5330-6 Matorrales de sustitucién terméfilos con endemismos y 5330-2 Arbustedas
termofilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion).

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el contenido concerniente a éste plan parcial no queda
incorporado dentro de los limites de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA). Respecto
a la fauna, mencionar que la zona tiene cierto interés para pequefios quirdpteros (murcielagos). La existencia
de ruinas de edificaciones antiguas puede propiciar la adopcion de oquedades en éstas como refugio de
quirdpteros, aves nocturnas y reptiles, por lo que se debe prestar atencion especial antes de la realizacion de
las demoliciones.

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de informacién geografica
REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccidn especial de Andalucia

FIRMADO POR

VERIFICACION 640xu718QKLR5QagAqFBHPQ8dM+01M https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 23/07/2021 | PAGINA 9/24



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu718QKLR5QaqAqFBHPQ8dM+o1M

Junta de Andalucia

a escala de detalle informacion actualizada, no aparece ningln taxén dentro de los limites del presente plan
parcial.

La adenda muestra el redisefio del trazado urbano a fin de solventar varios condicionantes
encontrados derivados de los requerimientos aparecidos por los informes recibidos de distintos entes o
departamentos. El resumen de la ordenacién propuesta plantea una zonificacién que destina 41.556,64 m? a
areas libres publicas. Esta superficie queda distribuida en tres areas libres AL-1 y AL-2 que su conjunto ocupa
13.059,57, AL-3 de 4.199,36 m? y AL -4 con 24.297,7 m?. Se plantea la compensacién de la superficie de 3000 m?
del Habitat de Interés Comunitario de caracter prioritario cod. 6220-1*(Pastizales vivaces neutro-basofilos
mediterraneos (LygeoStipetea), de los 11.581,61 m? totales . Se ampliard esta zona con pastizal de gramineas
vivaces formado por especies como la Stipa tenacissima, Festuca scariosa, Brachypodium retusum y la
Hyparrhenia hirta. Igualmente se propone trasplantar de los pies arboreos aptos para aumentar la densidad
de arboles de las areas libres desde la superficie en el que se encuentra el Habitat de Interés Comunitario No
Prioritario 6310 (Dehesas perennifolias de Quercus spp) 30.680,85 m2. Tanto la compensacién como el destino
de los arboles tendran su destino en el area libre AL-4. Ademas se pretende naturalizar el sector mediante la
plantacién de una serie de especies autdctonas. En el siguiente plano se muestra la zona remarcada en rojo
como la porcidn del HIC 6220-1 que ha de ser compensada superficialmente.

SECTOR SUS-CH.3

"El Higueral”

TESELA 2: HIC

IE32.000 m* a restituir de HIC PRIORITARIO
URBANIZACION PREVISTA

AL-X: Areas Libres Publicas

Del cémputo global de superficie se tiene que tan s6lo 3000 m? de la triple alianza se afectada por un
vial, por lo que queda compensado en el AL-4, el cual parece que mantiene unas caracteristicas ecoldgicas
parecidas a la original. Por otra parte esta la superficie del HIC 6310, que serd compensado y se traslocaran los
ejemplares arbodreos. En este sentido, al tener unas condiciones ecoldgicas similares y tratarse de una dehesa
de frondosas, no parecer ser complejo en exceso dicha migracion a las superficies de areas libres. El computo
global de superficies de areas libres es de 41.556,64 m?y el del total de los HIC es 42.260 m?.

Dado lo anteriormente analizado, las soluciones planteadas en la adenda de la memoria del plan
parcial tienen una orientacion correcta con el objeto de compensar y mantener las superficies de los habitat
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de interés comunitario 6310 y sobretodo la superficie del 6220-1* prioritario (en alianza con otros dos HIC no
prioritarios). Por un lado, la parte del HIC prioritario, tan sélo es 3000 m? que se encuadrarian dentro del AL4 y
que unido a las tareas programadas de fortificacion del habitat equivaldria a una mejora de la situacién
actual. El computo global de superficies destinadas a areas libres nos arroja un monto parecido al existente
de HIC, por lo que no se considera que haya una pérdida sustancial de superficies.

Condicionantes:

En la creacion de jardines deberan eliminarse los ejemplares de especies exoéticas invasoras que
pudiesen existir, en base a lo establecido en el Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el
Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras, asi como la prohibicion de la utilizacidn de estas especies en
nuevas areas verdes publicas y en los jardines privados.

En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo urbanistico, se
deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies con menor
capacidad de movimiento como anfibios y reptiles, refugios o nidos, siendo la época de reproduccion de aves
de manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), para evitar posibles afecciones a estas especies. En
el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados o no y en caso positivo se debera esperar a
que termine la cria y desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen completamente el nido de forma
natural. En ningln caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos nidos que estén ocupados.

Para el caso de desalojo de quirdpteros, se debe realizar en periodos de actividad de los murciélagos,
evitando las épocas de hibernacién y reproduccion. Para la realizacion de tales comprobaciones debera
contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso
de la localizacién de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos
encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable
para su supervivencia y desarrollo.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de inmediato y se
pondra en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara sujeto al
Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para
las instalaciones eléctricas de alta tension. En relacidn a la infraestructura viaria en el municipio, debera
incorporarse el condicionado relativo a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de
agua o alcantarillas en carreteras y caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se
colocara una rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para
las paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%.

Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar, para facilitar
la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado. Se adoptaran las medidas
preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién negativa a los cursos de agua, asi como a la
vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

4.5.- Consideraciones en materia de lucha contra los incendios forestales

El 23 de abril de 2021 se recibe en el Departamento de Prevencion y Calidad Ambiental de esta
Delegacion Territorial, mediante nota de régimen interior, informe del Centro Operativo Provincial, donde se
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sefiala que el Sector SUS-CH-3 “El Higueral” esta clasificado por el vigente PGOU de Malaga como Suelo
Urbanizable Sectorizado. El Plan Parcial de Ordenacion pretende llevar a cabo las determinaciones
urbanisticas del citado PGOU.

El municipio de Malaga esta incluido como Zona de Peligro afectado por riesgo de Incendio Forestal
(Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia).

Los terrenos objeto del presente informe se encuentran en Zona de Influencia Forestal, conforme al
articulo 3 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales, al
encontrarse a menos de 400 metros de terrenos forestales, definidos en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia.

Asimismo, dichos terrenos se encuentran en un drea de Interfaz urbano-forestal, la cual esta definida
por el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de
proteccidn civil de emergencia por incendios forestales como aquella zona en la que las edificaciones entran
en contacto con el monte. El fuego desarrollado en esta zona, no sélo puede alcanzar las edificaciones, sino
que ademas puede propagarse en el interior de las zonas edificadas, cualquiera que sea la causa de origen.

De todo lo anterior se extraen las siguientes conclusiones:

El Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales del municipio de Malaga determinard la
necesidad de redactar el correspondiente Plan de Autoproteccidn de la urbanizacion a construir.

En todo caso, se deberan atender las especificaciones contenidas en el ANEXO II: Especificaciones
relativas a los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o
instalaciones ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal, del Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre,
por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccidn civil de emergencia por incendios
forestales (BOE num. 293, de 7/12/2013), al encontrarse los terrenos proyectados dentro de la zona de
influencia forestal.

4.6.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica

Con fecha 13 de octubre de 2020, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A continuacion se resumen las
determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta como
parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Contaminacidn acustica

En lo concerniente a aislamiento acustico se atenderan a las medidas preventivas determinadas en el
estudio acustico aportado y debera cumplirse por parte del promotor antes de obtener la licencia de primera
ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccidn técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidn Aclstica en Andalucia, asi como en el
Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico “DB-HR Proteccidn
frente al ruido” del Cddigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto
1675/2008, de 17 de octubre.
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De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012 al
disefio de las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacién, orientacién y la
distribucién interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica de su
Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a la fuente de ruido mas significativa como es el trafico
rodado, ya que el estudio acustico aportado indica la existencia de una zona de conflicto a causa de niveles
sonoros mas altos en el area E-2 que en el resto del sector por la proximidad de la carretera A-404.

Por otra parte se debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez
ejecutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos
de calidad acustica que le son de aplicacién segun la zonificacion acustica determinada en funcién del uso y,
en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

Contaminacién luminica

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior
de las actuaciones contenida en el plan parcial en cuestidn les seran de aplicacidn las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuanta la eficiencia
energética y los niveles de iluminacidén que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02
y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacidn se localiza en funcién de sus
caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo
en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestidn Integrada de la Calidad ambiental, de 9 de julio de
2007.

4.7.- Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 20 de julio de 2021 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacidn Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en
el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacidn, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en me-
dio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacidn conllevara la inscripcion de oficio en el registro
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de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de las acti-
vidades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan
Parcial se produzcan residuos peligrosos, la_empresa encargada de la ejecucién de las obras debera
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local. En caso de
que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la actividad sera objeto
de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscripcidn
en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo. Respecto a los
residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados, valorizados como lefia o
biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del
mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto. De
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora
que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra. Segun lo establecido
en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la licencia municipal de obras,
las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia
financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos generados. El importe de la
garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de
20 de marzo. Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente,
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a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero
los residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable. Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciony
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra
de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de
residuos entregados, segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos. Si se pretendiera, o llegara el caso, que
la valorizaciéon de los suelos no contaminados excavados, y otros materiales excavados excedentes
procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones de relleno u otras obras fuera del
ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo
dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales
naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo
dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar
una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 5 de la mencionada Orden. Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizaren la
obra residuos del citado codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la
persona fisica o juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizaciéon debera presentar la
mencionada comunicacion previa, segln lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre. Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada. Se prohibe que en el ambito del proyecto
se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no
puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un drea pavimentada para la realizacion de las
mismas. Para garantizar la menor afeccidn a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.Cualquier incidente
del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de inmediato a esta Delegacion
Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a
gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe
sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacidn de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara
a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extensién de la
contaminacion.

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 23/07/2021 PAGINA 15/24

VERIFICACION 640xu718QKLR5QagAqFBHPQ8dM+01M https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu718QKLR5QaqAqFBHPQ8dM+o1M

Junta de Andalucia

4.8 Consideraciones en materia de afecciones a la red de carreteras.

Con fecha 19 de septiembre de 2019 se emite informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
Dicho informe se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion
informe del 6rgano competente de carreteras.

*hkkkkkkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO NO CONSOLIDADO
SUS-CH-3 “EL HIGUERAL” DEL PGOU DE MALAGA, no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras y las
medidas de seguimiento y vigilancia del plan propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atenderd a lo indicado en el apartado 4.1 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

Asimismo, debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

b) Enrelacion a la Proteccion del Patrimonio histérico se dara cumplimiento a la expuesto en el apartado 4.3
del presente Informe. Con posterioridad a la Aprobacidn Inicial solicitara informe a la Delegacidn
territorial competente en materia de Cultura.

¢) En relacién con la proteccion del medio natural, el documento ambiental estratégico y el plan parcial
incorporaran las medidas de prevencion citadas en el apartado 4.4 “Consideraciones en materia del
Medio Natural”, del presente Informe Ambiental Estratégico.

d) En cuanto a las zonas verdes del sector, se utilizaran especies autdctonas y representativas de la flora
local, estando prohibida la utilizacion de especies exéticas en el ajardinamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de especies
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exéticas invasoras. Los ejemplares ya presentes de los taxones incluidos en este catalogo, seran
destruidos debidamente, asi como sus restos, cuidando que no se dispersen sus semillas o propagulos que
le permitan volver a colonizar el territorio

e) En materia de Contra Incendios se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.5.
“Consideraciones en materia de Contra Incendios” del presente Informe Ambiental Estratégico.

f) En lo relativo a la contaminacién luminica, acustica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.6 del presente informe.

g) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.7
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR DE SUELO NO CONSOLIDADO SUS-CH-3 “EL HIGUERAL” DEL PGOU DE
MALAGA, FORMULADO POR EL AYUNTAMIENTO DE MALAGA, Y DEL DOCUMENTO AM-
BIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

» Contenido de documento ambiental estratégico.
» Alcancey contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientales viables.
* Desarrollo previsible del plan.

» Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el terri-
torial afectado.

* Efectos ambientales previsibles.

* Incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

*  Motivacidn de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
*  Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

» Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos relevantes en el medio ambien-
te, tomando en consideracidn el cambio climatico.

+  Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2. Analisis de Alternativas.
El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:
«  Alternativa 0: No actuacion.

« Alternativa 1: En esta alternativa y en comparacion con la alternativa 2 se dota de superficies mayores
de zona residencial , mayores superficies de zonas libres y menores superficies de equipamientos. El
disefio de los viales cambian su configuracién de modo que se dota de conexion directa a partir del vial
del residencial atravesando la zona de equipamientos con la carretera principal carretera Malaga-Coin
A-404. Las distancias de prevencion de carreteras en esta fase no se resuleven de forma suficientemente
adecuada ya que se desarrolla a partir de esta alternativa.

« Alternativa 2: Con objeto de resolver la problematica de la alternativa 1, la alternativa 2 contempla
realizar como carga externa una nueva conexion externa al sector, prevista en el PGOU dentro del
Sistema General SG-CH.2, que permite ubicar la parcela de equipamiento escolar en la parte norte del
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ambito, lo que resuelve la problematica en cuanto a la zona de no edificacion de la carretera. Pero
ademas, desaparece la invasién sobre el trazado del Acueducto, y resuelve la distancia impuesta por el
Servicio de Carreteras.

3. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, reduccion y correccion

A. FACTORES AMBIENTALES Y EFECTOS PREVISIBLES

El documento ambiental estratégico analiza los efectos ambientales previsibles sobre los diversos
elementos y factores del medio de la alternativa seleccionada. Para su analisis, se lleva a cabo una
descripcion de los efectos, sefialando sus caracteristicas y valorando los impactos previstos. Para la
identificacion de estos impactos sobre el medio se utilizara una matriz del tipo causa-efecto. Estas son tablas
de doble entrada, donde en las columnas se sitian acciones del Plan Parcial, y dispuestas en filas los factores
ambientales susceptibles de recibir impactos. Cuando una accién determinada produce un impacto en un
factor o elemento ambiental, se pone una marca en la interseccién, para proceder a su estudio detallado.

La metodologia empleada para la valoracion de impactos es la siguiente:

Identificacion de las acciones del Plan Parcial. Se realiza una seleccién de las acciones capaces de generar
impactos ambientales.

Identificacion de los parametros ambientales. Se definen los pardmetros que caracterizan el medio
ambiente con relacién a los factores fisicos, bidticos, paisajisticos y socioecondmicos, susceptibles de
alteracion.

Identificacion de las relaciones causa - efecto entre las acciones de la actividad y los factores entre las
acciones de la actividad y los factores del medio. Elaboracion de la matriz de efectos y de la matriz de
importancia.

Valoracion cualitativa de impactos sobre los factores del medio y valoracién final de los impactos que la
actividad produce en su conjunto.

A continuacion el Documento Ambiental Estratégico analiza los efectos concretos de la ordenacion sobre las
variables ambientales y valoracion distinguiendo las siguientes afecciones:

*  Afeccion al Medio Ambiente Atmosférico.

»  Afeccién a la Hidrologia e Hidrogeologia.

*  Afeccion a la Geomorfologia.

*  Afeccion al suelo.

»  Afeccion sobre los ecosistemas naturales.

*  Afeccion al Paisaje.

*  Consumo de recursos naturales (agua y energia).

*  Afeccion al Patrimonio histdrico-artistico y natural.
*  Afeccion sobre vias pecuarias.

*  Efectos sobre el bienestar de la poblacion.
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Junta de Andalucia

* Impactos sobre las actividades econdmicas.

ACCIONES DEL PROYECTO QUE INCIDEN SOBRE EL MEDIO

FASE DE CONSTRUCCION FASE DE FUNCIONAMIENTO
Deshroce y despeje Edificaciones

Movimientos de tierra y explanaciones Espacios libres

Movimiento de maquinaria Viario y aparcamiento
Urbanizacion y construccién Aumento de la frecuentacion
Conexion a la red de abastecimiento Movilidad

Conexidn a la red de saneamiento y drenaje Consumo de recurses naturales
Conexidn a la red eléctrica Generacion de residuos

1. Afeccién al medio ambiente atmosférico

El impacto sobre la calidad de la atmédsfera es localizado, temporal, estd proximo a la fuente, es
reversible y recuperable, y se propondran medidas correctoras para este efecto, por lo tanto, el impacto
generado serad compatible.

Niveles acusticos

La ordenacion general del sector, que sitda la mayor parte de las parcelas sensibles alejadas de los
principales focos de ruido de la zona - trafico rodado en las carreteras del entorno - favorece la presencia de
unos niveles de presidn sonora relativamente bajos y sin apenas zonas con conflictos. Tan solo se aprecia una
parcela afectada E 2, ya que se ubica en las inmediaciones de carretera de Coin, al norte del sector. No
obstante, los posibles conflictos solo se referiran a los periodos horarios dia y tarde, por el uso pormenorizado
previsto para dicha parcela, de tipo educativo.

Para mitigar el exceso el nivel sonoro en dicha parcela se precisara la implantacion de una pantalla
acUstica, si bien su eficacia se vera condicionada por las limitaciones fisicas impuestas por los viales
adyacentes al sector. Por tanto, ademas de lo anterior, se debera respetar cierto retranqueo del futuro edificio
a construir respecto del perimetro norte.

2. Afeccién a la hidrologia e hidrogeologia (recursos hidricos)

La afeccidn de la modificacion de elementos sobre la variable hidrologia/geologia por el Plan Parcial
no supone una afeccidn directa sobre la hidrologia e hidrogeologia ni alteraciones tales como: cambios en la
escorrentia y modificacion de la infiltracion (hidrogeologia).

No se afectara al dominio publico hidraulico de los arroyos en el ambito, teniendo en cuenta la cota
de inundabilidad para los periodos de retorno y el estudio especifico desarrollado al efecto.

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 23/07/2021 PAGINA 20/24

VERIFICACION 640xu718QKLR5QagAqFBHPQ8dM+01M https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu718QKLR5QaqAqFBHPQ8dM+o1M

Junta de Andalucia

Los aumentos de consumos hidricos relacionados con la fase de funcionamiento del sector depende-
ra el grado de impacto de las medidas de disefio, gestidn del recurso agua en los distintos procesos, la intro-
duccién de medidas especificas para el ahorro hidrico tales como: perlizadores, riegos por goteo, reaprove-
chamiento de las aguas pluviales, estudios de minimizacién del consumo de agua, domética en la aplicacion
de riego de las zonas ajardinadas para el ahorro de agua, determina que la alternativa seleccionada no produ-
ce cambios significativos respecto a la situacion actual previa a la modificacién promovida por el Plan Parcial.

3. Afeccidn al suelo

La afeccion sobre el suelo estd determinada por la perdida y contaminacidn de suelo debido a la
ocupacion de las areas que se edificaran como consecuencia del desarrollo del plan parcial. El impacto
determinado por la alternativa elegida serd compatible.

4. Afeccién a la geomorfologia

Con el cumplimiento de todas las determinaciones, protecciones y normas de este plan, y las medidas
correctoras que se especifican en el Estudio Ambiental Estratégico, el impacto sobre la geomorfologia del
terreno seria compatible.

5. Afeccién a lafaunay ala flora

Impactos sobre la fauna

Los impactos sobre la fauna, se manifiestan durante la fase de obra ya que se provoca su desplaza-
miento, se puede decir que en la calidad faunistica de la zona presenta un caracter medio. Al tratarse de un
medio urbano, la fauna afectada serd minimay estara ligada a la que pudiera existir en las zonas verdes modi -
ficadas en niveles de avifauna, y microfauna asociada a las zonas ajardinadas.

Impactos sobre la vegetacion

Las acciones que pueden provocar una afeccion o eliminacion de la vegetacion y biotopos faunisticos
estan ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes. El ambito se caracteriza en su mayoria por una
vegetacion procedente de olivar abandonado en el que se han desarrollado otras especies de matorral y pies
arboreos. La alternativa 2 elegida no supone impacto sobre las zonas vegetales ni sobre los pies singulares de
arboleda siempre que se apliquen medidas correctoras de trasplante sobre pies singulares, el crecimiento y
desarrollo previsto en el plan parcial para repoblaciones y recuperacién con especies autdctonas.

6. Afeccion al paisaje

Durante la fase de ejecucion, el paisaje sufrira las afecciones propias de una obra que repercutiran ne-
gativamente en el paisaje de modo puntual y temporal. Las alteraciones que se produzcan sobre el paisaje es-
tan determinadas por: la desaparicién o modificacion de elementos de vegetacion, formas topograficas, usos
del suelo, etc; e introduccidn de nuevas estructuras.

La clasificacion de impacto vendra determinada por la magnitud sobre el paisaje circundante y la ca-
pacidad de introducir medidas preventivas y correctoras sobre el medio. Como medidas preventivas a nivel
de disefio y ejecucion se incluyen:

- Los cerramientos con pantallas vegetales, a fin de conseguir el apantallamiento visual de la zona
mediante la plantacidon de especies arbéreas y arbustivas autoctonas y disposicién a tresbolillo.

- El disefio y la integracion de las zonas verdes con las zonas edificadas o previstas de edificacion.
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7. Consumo de recursos naturales (agua y energia)

La alternativa elegida implica un alto coste inicial en medidas de planificacion, disefio y ejecucidn.
Para reducir los consumos tanto hidricos como energéticos, se minimizaran mediante la incorporacion de sis-
temas de gestion de consumos hidricos de zonas verdes para favorecer los requerimientos y mediante la reu-
tilizacion en distintos procesos de riesgo mediante las aguas pluviales.

Los recursos energéticos tenderan a una correcta gestion de los mismos, mediante las nuevas tecno-
logias existentes en el mercado, tanto de reutilizacion de energias, renovables, utilizacion de la luz natural y
domética para la reduccién de consumos.

Elimpacto en ambos casos para la alternativa seleccionada es compatible.

8. Afeccidn al Patrimonio histérico-artistico y natural

El plan parcial de ordenacién no se espera que tenga incidencias negativas sobre el patrimonio hist6-
rico-artistico y natural (espacios protegidos) con que cuanta la localidad y el &mbito del Plan.

En el caso del BIC existente esta sujeto a proteccion y se ha integrado dentro de las zonas verdes del
ambito de estudio. El impacto se considera positivo por conservacion y proteccion 6ptima del patrimonio.

9. Afeccidn sobre la via pecuaria.

Segun la informacién disponible en la Red de Informaciéon Ambiental de Andalucia (REDIAM), la via
pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana discurre al norte de la zona de estudio. Atendiendo al
PGOU de Malaga (aprobacion definitiva julio 2011), dicha via pecuaria no se encuentra deslindada.

La clasificacion de dicha via pecuaria viene definida en la Orden de 23 noviembre de 1965 por la que se
aprueba la clasificacion de las vias pecuarias existentes en el término municipal de Alhaurin de la Torre,
provincia de Malaga. (BOE n.° 287, 1 de diciembre de 1965). Esta via presenta un trazado coincidente con la
carretera autondémica A-404 en su paso por el sector y su ancho es de 20,89 m. dicho trazado se ha dejado fuera
del ambito de la zona de estudio, por tanto, se ha considerado como limite del sector en la zona Norte.

10. Efectos sobre el bienestar de la poblacidn.

La afeccidn al bienestar de la poblacién durante la fase de obras de la poblacién residente en las
cercanias tendra caracter temporal y vendra dada por los eventuales ruidos, transito de maquinaria, presencia
de polvo, afeccién a la accesibilidad por los cortes en los accesos, afeccién temporal a las infraestructuras de
suministro...etc, en estos casos el proyecto establecera las medidas preventivas, correctoras o compensatorias
como condicion necesaria para su aprobacion. Otro de los efectos es la generacion de empleo en la fase de
construccion y en la de funcionamiento, la actuacidn repercutira positivamente en la poblacidn al incrementar el
nivel de empleo en la zona.

Elincremento de los ingresos socioecondmicos se vera favorecido tanto en la fase de construcién como
en la de funcionamiento. Las nuevas infraestructuras pueden generar unos ingresos econémicos tanto directos
como indirectos consecuencia de la nueva actividad logistica y de servicios que se desarrollara.

11. Impactos sobre las actividades econémicas

En la fase de construccidn el impacto positivo seria temporal; durante la fase de funcionamiento el
impacto sobre el empleo y las actividades econdmicas seria de caracter permanente mientras estuviera en
funcionamiento. Importancia tendria el empleo y los efectos positivos inducidos en la economia local si el
proyecto se convirtiera en factor de atraccidn ya que aumenta la movilidad con nuevas infraestructuras.
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B. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

De acuerdo con el documento ambiental estratégico, los efectos previsibles del plan no entran en
conflicto con otros planes de rango superior.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION

El documento ambiental estratégico incluye un apartado concreto dedicado a las medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente de
la aplicacion del plan.

Concretamente recoge los siguientes tipos de medidas:
— Medidas para la prevencion del cambio climatico.
— Medidas para la reduccién del consumo de energia.
— Medidas sobre la vegetacion.
— Medidas sobre la calidad del aire.
— Medidas sobre la contaminacion acustica.
— Medidas sobre el ciclo hidrico de la ciudad.
— Medidas sobre la biodiversidad.
— Medidas sobre las zonas verdes.
— Medidas sobre la contaminacion luminica y el consumo de energia
— Medidas sobre materiales constructivos, reciclaje y reutilizacion.

— Medidas especificas contempladas en el texto refundido del plan parcial.

D. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

En relacion con la incidencia de la modificacion del planeamiento sobre el cambio climatico, se recogen
en la adenda denominada ADENDA Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
de Suelo No Consolidado SUS-CH.3 “El Higueral ” T.M.Mdlaga las medidas para prevenir los efectos del cambio
climatico, asi como indicadores que permitan valorar la eficacia de las medidas propuestas, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 8/2018, 8 octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia.

E. PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El documento ambiental estratégico, dedica un apartado a la descripcion de las medidas previstas para
el seguimiento ambiental del plan. Este seguimiento se plantea a través de una propuesta de indicadores,
como base fundamental del seguimiento ambiental donde se tiene en cuenta: clima, agua-suelo, areas
verdes, biodiversidad: vegetacion, fauna, ecosistemas, paisaje y patrimonio
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ANEXO II: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
o Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial de Mélaga

N MA-67536 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/153/2019 FECHA:  Pie de firma

ASUNTO: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL
HIGUERAL". CHURRIANA, T.M. MALAGA

Remitente: ~ SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integ-

los efectos oportunos.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial de Malaga

INFORME TECNICO Expedte N*: MA-67536

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/153/2019

Fecha: 21 de Noviembre de 2019
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.PH. y Calidad de las Aguas de la Delegacién Territorial de la Consejeria

de Agricultura, Ganadetia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: EAE Simplificada del Plan Parcial SUS CH-3 “El Higueral”
Peticionario : Setrviclo de Proteccion Ambiental
Fecha Reg. Entrada: 11/09/2019 Registro:
Municipio Churriana Provincia: Malaga
Lugar o Paraje: El Higueral
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: X: Y:
Cauce: Varios Margen: -

1.  DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 2 de Septiembre de 2019, se emite nota de serviclo por el Jefe de Servicio de Protec-
cién Ambiental, en el que solicita la emision del informe en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Es-
tratégica Simplificada, al que se hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacion que obra en su poder relativa al
Documento Ambiental Estratégico.

2. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Se solicita por el Servicio de Proteccion Ambiental la emision de informe, respecto de la solicitud de
inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan parcial de ordenacion SUS-CH,3 “El

Higueral”.

Es contenido del Documento Ambiental Estratégico, tal y como dispone la Ley de Gestion integrada
de la Calidad Ambiental, los siguientes:

a) Los objetivos de la planificacion;

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, ticnica y ambiental-
mente viables,

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles v, si procede, su cuantificacion.
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f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratigica simpli-
ficada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan o programa

Presentada la solicitud de Inicio de evaluacion ambiental, y tras considerar el drgano ambiental su
admision a tramite, se procedera a consultar a las administraciones publicas afectadas, y tras esta fase se
procedera a emitir el correspondiente informe ambiental estratégico.

En este punto, el documento ambiental define para el presente supuesto tres alternativas que va

I3
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Plano de zonificacidn propuesto en el Plan Parclal de Ordenacién de 1a alternativa 2. Sobre
ortofotografia,

desde la cero que supone no intervenir de ninguna manera en el sector, y otras dos alternativas que van
presentando distintas mejoras, considerando la alternativa ntim. 2 la que es mas eficaz y eficiente. Del
analisis comparativo que se lleva a cabo en el documento ambiental estratégico, se considera la alternativa

num. 2 como la alternativa que debe ser seleccionada.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Es objeto del presente informe analizar si la actuacion propuesta, puede suponer algtn tipo de
impacto en el dominio publico hidraulico, y en su caso si se da tal afeccion, analizar si las medidas que se
proyectan son suficientes para minimizar el dafio, para que que en su caso pueda ser admitida la alterna-
tiva elegida, al tratarse de un impacto moderado.
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Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidtdulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la ge-
neracion de efluentes. A tal efecto, se tendtan en cuenta los factores y condiciones de la actuacién que
incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfolégicas hi-
dricas o interrupcion o desviacién de cauces, A su vez, se tendrdn en cuenta los impactos sobre el agua
subtertdnea y las caracteristicas aculferas del sustrato.

También es relevante el andlisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecuciéon y manteni-
miento del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas consideradas
para paliar un uso no eficiente,

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio Pu-
blico Hidrdulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencla del tiempo de renovacion,

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses supetficiales en cauces pblicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccion de los recursos hidrau-
licos.

e) Las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar,

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidrdulico deberd ser conjunto
con la cuenca vertiente, contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y po-
tenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiver-
sidad acuatica y de las especies asociadas.

La consecucion y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econdmicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto
de vista economico, se considera que se deberdn de destinar mayores recursos cuantitativos para la
implantacion de las medidas que consigan una gestion eficaz, En este sentido, se valorara la incorporacion
de recursos no convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

3.1 Aguas continentales: Aguas superficiales:

Estudiada la zona en la que se situa la parcela, nos consta como dominio publico hidraulico de cau-
ces, el Arrayo La Calera y otro arroyo innominado, aportando el interesado estudio Hidrolégico Hidraulico,
para los cauces indicados. Se hace referencia al expediente MA-63193, sin embargo debe ser un error, ya
que este expediente no versa sobre este tema.
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1. Atal efecto se debe tener en cuenta, el art. 6 del TRLA:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso ptblico que se regulard reglamenta-
rlamente.
b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las activi-
dades que se desarrollen.

2. En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topograficas o hidrogréficas de los cauces y margenes lo hagan necesario para la
seguridad de personas y hienes, podrd modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que reglamen-

tariamente se determine.

Asl mismo se hace referencia al art. 5 del TRLA, en el que se indica:
Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto

atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular.

2. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras que pue-
dan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de
tercero, o cuya destruceldn por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

En la zona de dominio publico hidrdulico se prohibird cualquier tipo de ocupacion temporal o permanen-
te, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas El planeamiento de-
bera sefialar la previsién de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico hi-

draulico.
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En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ardenacidn urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podrn prever construc-
ciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas,
que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la dispo-
sicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos deberd ser acorde a los fines
indicados. En la zona de servidumbre no se permitité la instalacién de viales rodados.
En concreto el art. 7 del Reglamento del Dominio Plblico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto

849/1986 de 11 de abril, establece:
“]. La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines siguientes:

23) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hididulico.
oh) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere
conveniente su limitacion.
o, Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad,
2.Los propietarios de estas zonas de servidumbre podidn libremente sembrar y planiar especies no arbo-
reas, siempre que no delerioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el apartado anterior,

Las talas o plantaciones de especies arbdreas requeriién autorizacion del organismo de cuenca.

3. Con caidcter general no se podid realizar ningtin tipo de construccion en esta zona salvo que resulte
conveniente o necesaria para el uso del dominio plblico hididulico o para st conservacion y restatiracion.
Solo poaidn atitorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.

Las edlficaciones que se autoricen se efecutaidn en las condiciones menos desfavorables para la propia
servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo, Deberé ga-
rantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacién alfernativa y la co-
municacion entre las dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.”

Se observa en el grafico presentado respecto a la alternativa nim. 2, que tanto el uso residencial,
como el uso equipamiento, quedan fuera de la zona de servidumbre del arroyo cafiada de la calera, pero
se observa que se encuentra en la zona de policla, ya que se encuentra en la zona de 100 mts que linda

con el cauce,

En la zona de policla quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sus-
tanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad
que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion
o deterioro del dominio publico hidrulico. También queda prohibida la instalacion de halsas-depositos de
efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar
filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan

tener otra ubicacion.,

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidtaulico o a sus zo-
nas de proteccion deberdn recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas
que para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd salicitar informe
en materia de aguas a la Administracién Hidraulica.
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3.1.1 Riesgos de Inundacién

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles teéricos que
alcanzatlan las aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo perfodo estadistico de
retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi
como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias histricas de las mismas.

A tal efecto, se identificarén las zonas con riesgo de inundacion tanto hidréulicas como costeras y
se establecerdn los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacion, as
como la determinacion de las edificaciones e Instalaciones aisladas o construidas sin autorizacion que por

encontrarse en |ugares de riesgo quedarian fuera de ordenacion.

Respecto del estudio de inundabilidad el Rio Guadalhorce, se comprueba que no existe riesgo de
inundabilidad,

Bisd Aiea -
the Sin
fukiin

Laga

Respecto a la inundabilidad del Arroyo de la Calera, y del Arroyo innominado, nos remitimos al
informe emitido por este organismo en el expediente de referencia.

3.2 Aguas continentales: Aguas subterrdneas

El ambito que cubre el sector objeto del plan parcial,_esta afectado directamente por la existencia de

una masa de aguas subterrdnea,distinguimos con cddigo europeo las siguiente masa de agua ES060-
MSBT060.037 , que segln el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global de MALO, re-

sultando que los principales problemas que presenta son: 1) contaminacion de nitratos, contaminacion, 2)
Contaminacion de origen industrial y otros, y Sobreexplotacion de acuiferos, intrusion marina y otros pro-

cesos de salinizacion,

El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucla establece como objetivo medioambiental, restau-
rar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se
prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio ptblico hi-

~draulico, la prevencion del riesgo v las zonas inundables.
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En los casos en los que una masa de agua este tan afectada por la actividad humana que sea exce-
sivamente dificil su recuperacion, se podian establecer objetivos medioambientales con arreglo a criterios

adecuados,

Asimismo se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero,
por infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también
intervienen: profundidad de la zona saturada, conductividad hidrdulica del acuifero, pluvidmetrla, pendien-

tes, etc.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de exis-
tencla de existencias de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por

aparicion de suelos asfaltados.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos acci-
dentales, asi en la fase de construccién se deberdn adecuar zonas especificas para el cambio de aceltes u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el trata-
miento de los vertidos liquidos o sdlidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion
como para la fase de funcionamiento. No obstante se trata de un suelo urbano, y la probabilidad de que se
produzca un evento de vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco probable.

3.3 Sistema de Explotacion

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacién en la Demarcacion
Hidrogréfica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema
I, Serrania de Ronda, subsistema 4, cuenca de los Rios Guadalhorce y Guadalmedina,

3.4 Abastecimiento de agua

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que pro-
vengan de planeamientos generales ya informados por la Administracidn Hidrdulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursas hidricos estardn exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario deberan presentar la informacion que corresponda segln lo determinado

en el presente apartado y en el correspondiente condicionado.

4, SANEAMIENTO, DEPURACION, Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art, 13.1 ¢) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nticleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores ge-
nerales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que comp-
rende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento ha-
sta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el con-
trol y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas
o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materla de Saneamiento y depuracién, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régi-
men Local.
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Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el mu-
nicipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendrd en cuenta los datos oficiales

del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision
y patametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lopez Moreno
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible
Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N°: VP 286/19 Fecha: firma electrdnica

Asunto: Plan parcial SUS-CH.3 “El Higueral”. Churriana. Malaga

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacidn con su Cl de 12 de septiembre de 2019, referente a la solicitud de inicio de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del plan parcial SUS-CH.3 “El Higueral”. De acuerdo con lo establecido en el art.
39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por la presente se somete
el borrador del plan y el documento ambiental estratégico al tramite de consultas, solicitandose, con
relacion al asunto de referencia, que en el plazo de cuarenta y cinco dias habiles, informe sobre los aspectos
de su competencia. Y sobre la documentacion existente en la actualidad en el repositorio M/G_GICA, 153-19
Plan parcial El Higueral. Churriana. Malaga. Se Informa:

PRIMERO:

El “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION, SECTOR SUS-CH-3 “EL
HIGUERAL”. T.M. DE MALAGA (MALAGA)”, en su 15 ANEXO. CONDICIONANTES AMBIENTALES A PROYECTO
recoge:

2.4 SOBRE LA VIA PECUARIA

Segun la informacién disponible en la Red de Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM), la via pecuaria
Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana discurre al norte de la zona de estudio. Atendiendo al PGOU de
Malaga (aprobacion definitiva julio 2011), la via pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana (VP-11),
se encuentra como no deslindada.

La clasificacion de dicha via pecuaria viene definida en la Orden de 23 noviembre de 1965 por la que se
aprueba la clasificacién de las vias pecuarias existentes en el término municipal de Alhaurin de la Torre,
provincia de Malaga. (BOE n° 287, 1 de diciembre de 1965).

Esta via presenta un trazado coincidente con la carretera autonémica A-404 en su paso por el sector y su

ancho es de 20,89 m. Dicho trazado se ha dejado fuera del &mbito de la zona de estudio, por tanto, se ha

considerado como limite del sector en la zona Norte.
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Segun consta en el Departamento de Vias Pecuarias la clasificacion de la Vereda de Alhaurin el Grande a
Churriana, se realizd mediante Resolucion de 17 de febrero de 2009, de la Direccién General de
Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba la clasificacidon de las vias pecuarias
que se citan, en el término municipal de Malaga, en la provincia de Malaga. VP @3329-07 (BOJA n.° 44, de
05/03/2009). La anchura legal con que aparece en la clasificacién es 20 m.

Como recoge el Documento, efectivamente, la via pecuaria no se encuentra deslindada, pero en el tramo
que nos ocupa, se puede estimar su trazado, dada la descripcion que aparece en la Clasificacién “Esta vere-
da proviene del vecino término de Alhaurin de la Torre, penetrando en este término municipal de Mdlaga por el
punto kilométrico 87,550 de la carretera comarcal C-344, la cual lleva como eje en todo su recorrido por el tér-
mino de Mdlaga en sentido Este”. Traigo al caso el articulo 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pe-
cuarias establece que “el deslinde es el acto administrativo por el que se definen los limites de las vias pe-
cuarias de conformidad con lo establecido en el acto de clasificacion”.

SEGUNDO:
Cumpliendo lo recogido en “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION,
SECTOR SUS-CH-3 “EL HIGUERAL” en el sentido de excluir del desarrollo del sector la superficie ubicada a 10
metros del eje de la carretera (situada al norte, sobre cuya numeracién no se entra en esta ocasion), la
alternativa 2, plantada como definitiva no afectaria a la via pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a
Churriana.
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TERCERO:

Cualquier ocupacién o actuacién que requiera la modificacién de las caracteristicas fisicas sobre la via

pecuaria requerira la correspondiente solicitud por su promotor conforme a la recogido en el Reglamento
de Via Pecuarias de Andalucia.

CUARTO:

Segun se recoge en la documentacion nos encontramos en suelo urbanizable sectorizado y por tanto
puede resultar de aplicacién el contenido del art 9 sobre regulacidon de usos en vias pecuarias que
discurran por suelo urbanizable de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, como
competencia propia municipal.

EL JEFE DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
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JU “ T H DE H“ D HLU (.I H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO

SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

N/Ref.: SGMN_2019_MA_0441
(EA/MA/48/19)

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/153/2019

Asunto:
MALAGA.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SUS- CH 3 “EL HIGUERAL". CHURRIANA

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: ~ SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con su comunicacion interior de fecha 02/09/2019, mediante la que solicita informe
referente a la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan parcial SUS-
CH.3 “EL HIGUERAL" Churriana. T.M. Malaga, se informa lo siguiente:

Consultada la informacién distribuida en base al ‘Sistema de Informacion sobre el Patrimonio
Natural de Andalucia, en base a la distribucion e informacion de los Habitats de Interés Comunitario
oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’, se han identificado afectados por el presente plan
parcial los H.l.C. 6310 Dehesas peremnifolias de Quercus spp en 30635 m? y la alianza (HIC 6220-
1*-, 5330-6 y 5330-2) 6220-1*-Pastizales vivaces neutro-basofilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea). (*-
habitat prioritario a nivel europeo pero propuesto como no prioritario para Andalucia); 5330-6
Matorrales de sustitucion terméfilos con endemismos y 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterraneas
(Asparago-Rhamnion).

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el contenido concerniente a éste plan parcial no
queda incorporado dentro de los limites de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
(RENPA).

Respecto a la fauna, mencionar que la zona tiene cierto interés para pequefios quiropteros
(murcielagos). La existencia de ruinas de edificaciones antiguas puede propiciar la adopcion de
oguedades en éstas como refugio de quirdpteros, aves nocturnas y reptiles, por lo que se debe
prestar atencion especial antes de la realizacion de las demoliciones.

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de
informacion geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora
amenazada y de proteccion especial de Andalucia a escala de detalle informacion
actualizada, no aparece ningun taxon dentro de los limites del presente plan
parcial.
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CONCLUSIONES:

Debera realizarse en el documento ambiental estratégico una descripcién de las medidas

previstas para evitar, reducir y, si fuera necesario, compensar los efectos negativos del plan parcial
en los habitats de interés comunitario arriba indicados.

En la creacion de jardines deberan eliminarse los ejemplares de especies exoticas invasoras
que pudiesen existir, en base a lo establecido en el Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el
que se regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras, asi como la prohibicidén de la
utilizacion de estas especies en nuevas areas verdes publicas y en los jardines privados.

En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo
urbanistico, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles, refugios o
nidos, siendo la época de reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos
inclusive), para evitar posibles afecciones a estas especies.

En el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados o no y en caso positivo
se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen
completamente el nido de forma natural. En ningun caso se trasladaran a otras ubicaciones
aquellos nidos que estén ocupados.

Para el caso de desalojo de quirdpteros, se debe realizar en periodos de actividad de los
murciélagos, evitando las épocas de hibernacién y reproduccion.

Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de
Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la localizacion de dichos
ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas
naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su
supervivencia y desarrollo.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de inmediato
y se pondra en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas
pertinentes.

En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara
sujeto al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion
de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

En relacion a la infraestructura viaria en el municipio, debera incorporarse el
condicionado relativo a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio
de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y caminos.
En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se
colocara una rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al
exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la
cuneta sera inferior al 57%.
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JU “ T H DE H“ D H.LU(.I H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar, para
facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccion negativa
a los cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

Se adjunta Informe del Centro Operativo Provincial en materia de incendios forestales.

El Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca'y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

; en Malaga
Junta de Andalucia
N°: SGM/DGB/02 INF 136 19 SGMN_2019_MA_0441
SPA/ DPA/JAP/153/2019

Asunto: Remisidn de Informe Técnico sobre Adenda del Plan Parcial “El Higueral” de Mijas

Remitente: Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Sv. de Gestidn del Medio Natural

A continuacion se redacta el informe técnico solicitado a raiz de NRI del SPA en relacién a nueva
documentacion aportada por el solicitante relativa al expediente de evaluacién estratégica simplificada del
PPO del SUS CH-3 “El Higueral”, que responde a informe previo de nuestro SGMN.

P.P. Sector de SUP C-2 B El Higueral

OBJETO DE LA ACTUACION:

El adenda muestra el redisefio del trazado urbano a fin de solventar varios a los condicionantes
encontrados derivados de los requerimientos aparecidos por los informes recibidos de distintos
entes o departamentos.

El resumen de la ordenacién propuesta plantea una zonificacion que destina 41.556,64 m? a areas
libres publicas. Esta superficie queda distribuida en tres areas libres AL-1 y AL-2 que su conjunto
ocupa 13.059,57, AL-3 de 4.199,36 m? y AL -4 con 24.297,7 m>.

Se plantea la compensacién de la superficie de 3000 m? del Habitat de Interés Comunitario de
caracter prioritario cod. 6220-1*(Pastizales vivaces neutro-baséfilos mediterraneos (Lygeo-
Stipetea). (*-), de los 11.581,61 m? totales . Se ampliard esta zona con pastizal de gramineas vivaces
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formado por especies como la Stipa tenacissima, Festuca scariosa, Brachypodium retusum y la
Hyparrhenia hirta.

Igualmente se propone trasplantar de los pies arbdreos aptos para aumentar la densidad de arboles
de las areas libres desde la superficie en el que se encuentra el Habitat de Interés Comunitario No
Prioritario 6310 (Dehesas perennifolias de Quercus spp) 30.680,85 m?. Tanto la compensacién como
el destino de los arboles tendran su destino en el drea libre AL-4.

En el siguiente plano se muestra la zona remarcada en rojo como la porcion del HIC 6220-1 que ha
de ser compensada superficialmente.

SECTOR SUS-CH.3

=="El Higueral"

TESELA 2: HIC

E33.000 n# a restituir de HIC PRIORITARIO
URBANIZACION PREVISTA

plantacion de diferentes especies de arbolado en el viario, sobre todo de especies frutales. En este
sentido, se pretende naturalizar el sector mediante la plantacién de una serie de especies
autdctonas.

ANALISIS DE AFECCIONES

Tal y como se expuso en el anterior informe la superficie de Habitat de interés comunitario en el
admbito corresponde a 30635 m? del HIC 6310 (parte central del sector) y la alianza de tres HIC (6220-
1*-,5330¢, 5330,) con la superficie de 11580 m2.
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Del cémputo global de superficie se tiene que tan s6lo 3000 m? de la triple alianza se afectada por
un vial, por lo que queda compensado en el AL-4, el cual parece que mantiene unas caracteristicas
ecoldgicas parecidas a la original.

Por otra parte esta la superficie del HIC 6310, que serd compensado y se traslocaran los ejemplares
arbdreos. En este sentido, al tener unas condiciones ecoldgicas similares y tratarse de una dehesa
de frondosas, no parecer ser complejo en exceso dicha migracién a las superficies de dreas libres.

El computo global de superficies de areas libres es de 41.556,64 m? y el del total de los HIC es
42.260 m>.

CONCLUSIONES:

Dado lo anteriormente analizado, parece que las soluciones planteadas en el adenda de la memoria
del plan parcial del sector SUP C-2 B “El Higueral” tienen una orientacion correcta con el objeto de
compensar y mantener las superficies de los habitat de interés comunitario 6310 y sobretodo la
superficie del 6220-1* prioritario (en alianza con otros dos HIC no prioritarios).

Por un lado, la parte del HIC prioritario, tan sélo es 3000 m? que se encuadrarian dentro del AL4 y
que unido a las tareas programadas de fortificacion del habitat equivaldria a una mejora de la
situacion actual. Por otro, el cbmputo global de superficies destinadas a areas libres nos arroja un
monto parecido al existente de HIC, por lo que no se considera que haya una pérdida sustancial de
superficies.

Respecto a los condicionantes y recomendaciones generales, se deberdn seguir respetando las
mencionadas en el informe anterior.

Jefe del Sv. Gestion del Medio Natural Técnico del Departamento
Felix Gomez-Guillamdn Manrique Geodiversidad y Biodiversidad

Manuel Grondona Rodriguez
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA'Y
‘]U“TA DE A“DA]‘U[]H DESARROLLO SOSTENIBLE
Deleaacion Territorial en Malaaa

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/153/2019  (EA/MA/48/19)

Asunto: Plan parcial sector SUS-CH.3 “El Higueral”

Remitente:  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

De acuerdo con la solicitud sobre la actuacion arriba indicada y examinada la documentacion técnica
aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacion acustica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

RECIBI:
FECHA:

COMUNICACION INTERIOR
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Deleaacion Territorial en Malaaa

CONTAMINACION ACUSTICA.

Condiciones generales.

En lo concerniente a aislamiento acustico se atenderan a las medidas preventivas
determinadas en el estudio acustico aportado y debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccion
Técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion AcuUstica en Andalucia, asi como en el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-HR Proteccion
frente al ruido» del Cadigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello
mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto
6/2012 al disefio de las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a
ubicacion, orientacion y la distribucion interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a la
fuente de ruido mas significativa como es el trafico rodado, ya que el estudio acustico aportado
indica la existencia de una zona de conflicto a causa de niveles sonoros mas altos en el area E-2
gue en el resto del sector por la proximidad a la carretera A-404.

Por otra parte se debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros
una vez ejecutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido
pertenecientes a los objetivos de calidad acustica que le son de aplicacién segun la zonificacion
acustica determinada en funcion del uso y, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras
oportunas.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del
alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las
instalaciones de alumbrado exterior de la actuaciones contenida en el plan parcial en cuestion les
seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-O7 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética
y los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02
y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcion
de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que
se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, de 9 de julio de 2007.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca'y
Desarrollo Sostenible
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

REF: 2021E111 Su REF: SPA/DPA/EBF/153/2019

Asunto: Plan parcial SUS-CH.3 “El Higueral”. Churriana. Malaga (EA/MA/48/19)

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del Departamento de Prevenciony
Control Ambiental, en el que indican que se esta tramitando Evaluacién ambiental estratégica simplificada
del Plan parcial SUS-CH.3 “El Higueral”, Churriana, Malaga, solicitando informe sobre los aspectos de
competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible de Malaga. . Analizando la documentacidn aportada le informo:

(R (Y (I e LTl o] - T o T L o - | USRI 1
1. ProducCion de reSidUOS PEIIGIOSOS. .. civuiiiuieiiiieiieiieeeree st e steeseessteesbeesteessbeesbeesseeesbseesbeessseesaseesseesseessseassesensasssaennne 4
2. Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables @ Urbanos...........cocuveeeccieeecciee s 4
3. Residuos de construcCion Y demMOIICION..........eicie ittt e e et e et e e s rae e s ta e e baeenbeesabeesneeeannnneananes 5
O e o ToloiToTa We [] YU L] Lo T OO PPSPPR 6

0. Sintesis del plan parcial.

El Plan Parcial de Ordenacion tiene como objeto llevar a cabo el desarrollo de las determinaciones
urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de la ciudad de Malaga para los terrenos
incluidos en el denominado como Sector SUS-CH-3 “El Higueral”. El Sector SUS-CH-3 “El Higueral” esta
clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado y cuenta con asignacion de pardmetros urbanisticos
atribuidos por el P.G.0.U. para su desarrollo. La ficha de planeamiento establece una superficie total para el
ambito de 106.453,90 m?, adscribiendo el total de la superficie al drea de reparto AR-SUS-R de Uso
Residencial. No obstante, una vez realizado el levantamiento topografico del ambito, y aplicadas cuantas
limitaciones y condicionantes que han de ser tenidos en cuenta en relacion a la existencia de la via pecuaria
VP.11, que une Alhaurin el Grande y Churriana, los ajustes derivados de limites de propiedad, y deducido el
Dominio Publico Hidraulico del Arroyo Calera y Arroyo innominado, que bordean y atraviesan el Sector
respectivamente, con una superficie de 1.751,38 m?, la superficie urbanizable susceptible de
aprovechamiento del 4mbito es de 105.917,05 m? siendo la edificabilidad bruta del Plan de 0,1704 m2t/m2s.

El dmbito de actuacion se localiza en el distrito de Churriana, situado en el Gltimo tramo del rio
Guadalhorce, en la zona suroccidental del municipio de Malaga.
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A

1. Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacién derivadas del presente Plan Parcial se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto

2. Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

3. Residuos de construccion y demolicion.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién que
se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de

construccién y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
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las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccidén y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero

los residuos de construccién y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna

operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicidén a un

gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cibicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga
la intencidon de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

4, Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede ceiiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.
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Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidn de la extension de la contaminacion.

ASESOR TECNICO DEPARTAMENTO JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO PD JEFE DPTO CALIDAD DEL AIRE
Fdo.: Silvia Pérez Tinoco Fdo.: Javier Berdegué Gil
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Coymasio)

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO ,
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegaci6n Territorial en Méalaga

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

Ref:SPA/DPA/RMF/153/2019 )

N.Ref.: DPPH/vit

Exp. 295/19 RJ Avda, De la Aurora, n° 47

Asunto: P.P.0. El Higueral. Churriana (Mélaga) 29071 MALAGA

7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacion, con fecha 6 de noviembre de 2019, se emite el siguiente informe

por los Servicios Técnicos de esta Delegacién Territorial:

“INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRETEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL SUS-CH.3

“EL HIGUERAL” CHURRIANA. (MALAGA)

Con fecha 12 de septiembre de 2019 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial documentacion de solicitud de

inicio de evaluacién ambiental simplificada del plan parcial SUS-CH.3 “El Higueral” presentado por la Delegacion

o IR A BIENTAL 5.1

201999900947982 - 11/11/2019

>0 —r—>>w

I 3 HILY
Registro Auxiliar RN eI
Serv. Bienes Culturales Malaga

El ambito de &Eﬁt&cién se localiza en el distrito de Churriana, situado en el tltimo tramo del rio Guadalhoree,

en la zona suroccidental del municipio de Malaga.

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga

: N\ Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 50

PESCA'Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga
Edificio de Servicio Mﬂltiples

o ap.] |

Con fecha 12 de septiembre de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial escrito
de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimonio historico del documento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de Ordenacién del sector
SUS.CH.3 “El Higueral” en Churriana, T.M. Mzlaga; segin lo establecido en el art. 39.2 de |a Ley

Territorial-en-Malaga-deJa Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y elaborado por

La ubicacién de la zona de estudio se enmarca en su centroide en las siguientes coordenadas con

proyeccion geografica ETRS 1989 UTM Zone30N: WKID:25830 Autoridad: EPSG. Projection: Tranverse Mercator

Cédigo:RXPMwBBIPFIRMAgcedCHRveGoCqP8e.
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‘]U“TH DE HHDH]‘UUH Y ORDENACION DEL TERRITORIO ;
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegaclén Territorial en Malaga

COORDENADA X COORDENADAY
365140.50 E 4(58187.86 N

£l presente Plan Parcial de Ordenacion, sobre una superficie de 105.917 m2, tiene como objeto llevar a

cabo el desarrollo de las determinaciones urbanisticas contenidas  en el PGOU de Malaga para los terrenos

incluidos en el denominado come Sector SUS.CH "El Higueral®,

El Sector SUS-CH-3 esta clasificado como Urbanizable Sectorizado y cuenta con asignacién de parametros
urbanisticos atribuidos por el PGOU para su desarrollo,

En |a zona este del Sector se localiza el Acuedudio de la Fuente del Rey, declarado Bien de Inferés Cultural

con la tipofogia de Sitio Histérico por ef Decreto 87/2018, de 8 de mayo {BOJA nam, 91, de 14 de mayo de 2018).

- Alternativas:
La Evaluacion Ambiental presenta tres alternativas (0, 1y 2} para finalmente elegir la 2, atendiendo a los
siguientes criterios segdn el documento:
- Optimiza de la distribucion de los viales,
- Reduce fa superficie residencial y aumenta la escolar,

- Fvita la afeccién a los inmuebles protegidos {Acueducto de la Fuente del Rey y Arca Principal).

- Conclusion:

En el documento presentado, parte del Bien de la Fuente del Rey {EI Arca Principal de Acueducto, un
registro v la canalizacion que los une) y parte del entorno del Sitio Histdrico inscrito como Bien de Interés Cultural
en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz estan dentro de la zonificacion propuesta por el Plan
Parcial de Ordenacion de la alternativa sefeccionada {Aliernativa 2) como Zona Verde o Zona Yerde Residencial, sin

aclarar en cual de ellas.

equiere se explique graficamente en que zona verde se localiza el Bien y el
JUNTA DE RHBALUCIA \ .. ces . .
wovEntarnordel-Acueductd y en que pueda afectar al Sitio Historico la zonificacion denominada “zona
20190M8kde Kesidencialigsi ;rrocede,"

Registro Auxifiar
Serv. Bienes Culturales Mdlaga

Lo quele qhg[gg,{nilco para su conocimiento y efectos oportunos.

O —r—>=o

La Jefa del Servicio de Bienes Culturales

Rocio Fernandez-Baca Galante

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 50
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION
JU“TH DE H“.DH]-UUH DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTCSRICO

Delegacion Territorial de Malaga

Servicio de Carreteras

SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia

JUNTA DE RHDHLIJ_(.],I,\H.
T v o Pesca y Desarrollo Sostenible de Malaga
A
Avda. de la Aurora n® 47, Planta 14.
-| 20 SEP. 2019 | sk binnteelesid
5 Edif. Servicios Multiplés | JUITIA
Registo General 65 E M o
3 \ ) 29071 - M3 ==
A /l%lq /GOL'(C) Mdlaga Hapd E )'i D
P 3 otf. 2019 . '
[ilie sy
[ ('} Registo Z’O\\’—A/{ "
i | Dplewacion Tertonial |
N/Ref. Exp 19/2017 PLAN PARCIAL DE ORDENACION URE}ANI§T[CA DEL .SEQTOR_'_SUS,,_ __
CH.3 “EL HIGUERAL” DE CHURRIANA (MALAGA), VERSION DE JULIO DE 2018.
S/Ref. SPA/DPA/RMF/153/2019 (EA/MA/48/19)
ASUNTO: Informe de carreteras autondmicas.
Adjunto se remite un ejemplar del informe de carreteras autonémicas emitido por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Histérico en Malaga sobre el documento del expediente de referencia.
Malaga, a fecha de firma electronica
EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS
Fdo: Antonio Jesus Nieto Lifian
A
Pza. San Juan de la Cruz, 2. 29007 Malaga
Teléfono 95 103 70 30. Fax 95 103 70 61
Cédigo: BY574865YWIYWRIWtmSGFVhE-b6IXd | Fecha 19/09/2019
Firmado Por ANTONIO JESUS NIETO LINAN
Ur De Verificacién https://ws050. juntadeandalucia.es/verificarFirma/ Pégina 17
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CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Temitorial de Malaga

N/R.- 19/2017

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE'ORDENACIGN URBANISTICA DEL SECTOR SUS CH.3 “EL HIGUERAL”
DE CHURRIANA (MALAGA), VERSION DE JULIO DE 2018.

INFORME

Con fecha 12 de septiembre de 2019 tuvo entrada en este Senvicio escrito de 02 de septiembre de 2019
de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca vy Desarrollo Sostenible en Malaga
mediante el que se solicita informe sobre las afecciones a la red de carreteras de la Junta de Andalucia en el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simpiificada del Plan Parcial de Ordenacién Urbanistica del
sector SUS-CH.3 “El Higueral” de Churriana (Malaga), conforme al articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, remitiendo un eiemplar del documento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada y Borrador del Plan, version de julio de 2018, en formato digital mediante la aplicacion
CONSIGNA.

La actuacién se encuadra en suelo urbanizable sectorizado cuyos terrenos son colindantes con las
é siguientes carreteras:

- Al norte linda con la antigua A-366 o carretera de Coln, carretera de servicio titularidad de fa Junta de
Andatucia que pasa por Alhaurin de la Torre con direccion a Coin. En la actualidad, el tramo gue discurre por el
término municipal de Malaga estd pendiente de cesidn de titularidad al Ayuntamiento de Malaga.

- Al este linda con carretera convencional de titularidad municipal que va desde la glorieta def p.k. 27+750
de la carretera A-404 en Churriana hasta Torremolinos. Esta via es la antigua A-7050, también conocida como
Camino del Pilar.

Las dos vias descritas anteriormente confiuyen en la glorieta situada en el p.k. 27+750 de fa carretera A-
404, de Coin a Churriana, carretera convencionat de titularidad autonomica perteneciente a la red intercomarcal.

Examinada la documentacién aportada y en lo referente a las carreteras autondmicas, se efectfian las
siguientes consideraciones:

. Con respecto a fas zonas de proteccién de la carretera establecidas en los articulos 53 v siguientes de
la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucla, debera tenerse en cuenta las siguientes zonas de
proteccidn con respecto a las carreteras convencionales autondmicas:

Nota: Todas las distancias estén medidas desde la arista exterior de la explanacién de (a carretera excepto
la Zona de No Edificacion cuya distancia se mide desde el borde de calzada.

Los usos de las parcelas situadas dentro de la Zona de No Edificacion deberan ser compatibles con tal
calificacion de manera que no podran ser edificables. Asl, las parcelas que queden dentro de la Zona de No
Edificacion deberan tener una frama distinta a la parcela que queda fuera de dicha zona y en su leyenda
debera aparecer "No Edificable” o “Sin Edificacidn” junto al uso previsto.

En el plano 1.06 "Servidumbres y Afecciones” deberan aparecer las lineas que delimitan las distintas
zonas de proteccion conforme a lo indicado antetiormente.

Direccifn: Plaza San Juan de fa Cruz, 2. 29007 - Malaga
Teléfono 95 103 70 30, Fax 95 103 70 61
sendciodecarreteras.dpma.cliot@juntadeandalucia.es

BY574869YUVGIXT F3VRySpaBufBTUP 19/09/2019
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
‘]U"Tn DE H“UHLU[] H Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial de Mélaga

En los planos de ordenacién 0.01 “Ordenacion y Calificacion” y 0.04 “Alineaciones y Rasantes” debera
aparecer dibujada la alineacion de la Zona de No Edificacion asi como diferenciar con otro sombreado o
trama la parte de la parcela de equipamiento E-2 que est4 dentro de la Zona de No Edificacién indicando en
la leyenda que es “No Edificable" o "Sin Edificacion”.

A efectos de proteger el dominio publico, en los sectores de planeamiento cuyo limite sea colindante
con una carretera, éste se ajustara en todo caso a la linea que delimita el dominio publico viario de la
carretera, el cual queda integrado en el sistema general viario y, por tanto, fuera del sector de planeamiento.

En cuanto al acceso propuesto desde la carretera de Coin, antigua A-366, las dimensiones de la
glorieta deberan ser de al menos 30 metros de diametro de isleta central, calzada anular de 2 carriles de 4
metros y arcenes de 1 metros a cada, lo que supone un didmetro total exterior de al menos 50 metros.

Las entradas a la glorieta deben ser abocinadas de forma que los vehiculos dispongan de 2 carriles por
entrada con un ancho de carril de al menos 3 metros conforme a lo indicado en los puntos 4.2.1 “Numero
de carriles” y 4.2.2 "Anchura de los carriles” de la Recomendaciones sobre glorietas del Ministerio de
Fomento.

Ademas, deberan tenerse en cuenta las Recomendaciones sobre glorietas en lo referente al angulo de
entrada e inflexion de la trayectoria de los vehiculos que entran en la glorieta. El vial que va de la glorieta al
sector deberd tener una inflexion para mejorar la seguridad vial. Por seguridad vial, la conexion de este vial
debera distanciarse mas hacia el este de la conexion de la carretera de |a parte oeste de la glorieta.

En relacién a las afecciones aclsticas, serd necesaria la realizacion de un estudio acustico y la
adopcion de las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos
en la legislacion de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor el llevar a cabo la
ejecucion de dichas medidas a su cargo.

En caso de disponerse cerramientos, éstos deberan ser diafanos y deberan colocarse fuera de la zona
de servidumbre de la carretera, es decir, a 8 metros de la arista exterior de la explanacion.

De igual modo, las instalaciones de servicios, redes y canalizaciones deberan colocarse fuera de la
zona de servidumbre de la carretera, es decir, a 8 metros de la arista exterior de la explanacion.

Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacién, construccion o edificacion incluidas
en Zona de Afeccién de las carreteras sean sometidas a la concesion de autorizacion por la Administracion
Titular de la Via, mediante la presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado
por téchico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

El documento de Plan Parcial que sea sometido a informe sectorial en materia de carreteras deberd
estar diligenciado por el Ayuntamiento. Debera tener sello del Ayuntamiento v sello de diligencia de
aprobacion firmada por el Secretario - Interventor indicando su nombre y apellidos a pie de firma.

Malaga, a fecha-de-firma electrénica
OE Al
A, s B

' EL INGENIERO JEFE
*DEL SERVICIO DE CARRETERAS

EL INGENIERO JEFE/
DE OFICINA TECNIOA’

N
Fdo.: Antonio Moreno Ji ‘ Fdo.: Antonio JesUs Nieto Lifian

Diteccion: Flaza San JLiﬁn de l3.Cruz, 2. 29007 - Malaga
Teléfond 95|03 70362 Rl 95 103 70 61
servmodecaueteras dpmé' cfiot@juntadeandalucia.es
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE.

JUNTA DE ANDALUCGA Delegacion Territorial de Malaga

Expte.. 2019/MA-0441 - SPA/DPA/RMF/153/2019 (EA/MA/48/19)
Ref.: COP/INFPA/2019/0197
Asunto: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”, CHURRIANA. T.M. MALAGA

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL SOBRE EL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL” EN CHURRIANA. T.M. MALAGA

En respuesta a la peticion de informe realizada por el Servicio de Gestion del Medio Natural al Centro
Operativo Provincial, relativa a la peticion del Servicio de Proteccion Ambiental recibida en fecha
02/09/2019 sobre el asunto de referencia, y en funcion con la documentacion contenida en este
expediente, se INFORMA:

El Sector SUS-CH-3 “El Higueral” esta clasificado por el vigente PGOU de Malaga como
Suelo Urbanizable Sectorizado. EI Plan Parcial de Ordenacién pretende llevar a cabo las
determinaciones urbanisticas del citado PGOU.

El municipio de Malaga esta incluido como Zona de Peligro afectado por riesgo de Incendio Forestal
(Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia).

Los terrenos objeto del presente informe se encuentran en Zona de Influencia Forestal, conforme al
articulo 3 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, al
encontrarse a menos de 400 metros de terrenos forestales, definidos en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de
15 de junio, Forestal de Andalucia.

Asimismo, dichos terrenos se encuentran en un area de Interfaz urbano-forestal, la cual esta definida por
el Real Decrefo 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion
de proteccion civil de emergencia por incendios forestales como aquella zona en la que las edificaciones
entran en contacto con el monte. El fuego desarrollado en esta zona, no sélo puede alcanzar las
edificaciones, sino que ademas puede propagarse en el interior de las zonas edificadas, cualquiera que
sea la causa de origen.

De todo lo anterior se extraen las siguientes conclusiones:

El Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales del municipio de Malaga determinara la necesidad
de redactar el correspondiente Plan de Autoproteccion de la urbanizacion a construir.

da de la Aurora, 47. 29071 Malaga
Teléf. 670 94 88 94
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En todo caso, se deberan atender las especificaciones contenidas en el ANEXO [l: Especificaciones
relativas a los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o
instalaciones ubicadas en dreas de interfaz urbano-forestal, del Real Decreto 893/2013, de 15 de
noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por
incendios forestales (BOE num. 293, de 7/12/2013), al encontrarse los terrenos proyectados dentro de la
zona de influencia forestal.

EL SUBDIRECTOR DEL V°B® EL DIRECTOR DEL
CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL: CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL:
Fdo. Alejandro Molina Crespo Fdo. Adriano Vazquez Mora
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Consejeria de CULTURA
' 169-18

. Direccién General de Bienes Culturales y Museos
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Referencia 08.05.18

DENOMINACION

DECRETO 87/2018, DE 8 DE MAYO, POR EL QUE SE INSCRIBE EN EL CATALOGO GENERAL DEL
PATRIMONIO HISTORICO ANDALUZ COMO BIEN DE INTERES CULTURAL, CON LA TIPOLOGIA DE
SITIO HISTORICO, EL ACUEDUCTO DE LA FUENTE DEL REY, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES
DE ALHAURIN DE LA TORRE Y MALAGA.

I

En desarrollo de lo prescrito en el articulo 46 de la Constitucion Espafiola, el Estatuto de Autonomia para
Andalucia, establece en su articulo 10.3.3° que la Comunidad Auténoma ejercera sus poderes con el
objetivo basico del afianzamiento de la conciencia de identidad y cultura andaluza a través del
conocimiento, investigacion y difusion del patrimonio historico, antropolégico y lingiiistico. Para ello, el
articulo 37.1.18° preceptiia que se orientaran las politicas publicas a garantizar y asegurar dicho objetivo
basico mediante la aplicacion efectiva, como principio rector, de la conservacion y puesta en valor del
patrimonio cultural, histérico y artistico de Andalucia; estableciendo a su vez el articulo 68.3.1° que la
Comunidad Auténoma tiene competencia exclusiva sobre proteccion del patrimonio histérico, artistico,
monumental, arqueolégico y cientifico, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 149.1.28° de la
Constitucion.

En ejercicio de la competencia atribuida estatutariamente, el Parlamento de Andalucia aprobd la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en la que, entre otros mecanismos
de proteccidn, en el arliculo 6 se constituye el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz como
instrumento para la salvaguarda de los bienes en €l inscritos, su consulta y divulgacion, atribuyéndose a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico la formacion, conservacion y difusion del mismo.
Asimismo, en el articulo 9 de la citada ley, se regula el procedimiento de inscripcion de bienes en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, atribuyéndose al Consejo de Gobierno la competencia
para resolver el procedimiento de inscripcion de los Bienes de Interés Cultural, conforme se establece en el
articulo 9.7.a).

Por su parte, el ariiculo 2 del Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio Historico de
Andalucia, aprobado por Decreto 4/1993, de 26 de enero, y declarado vigente por la disposicion
derogatoria tinica de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, atribuye a la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico la competencia en la formulacion, seguimiento y ejecucion de la politica andaluza de
bienes culturales referida a la tutela, enriquecimiento y difusién del Patrimonio Histrico Andaluz, siendo, de
acuerdo con el articulo 3.3 del citado Reglamento, la persona titular de la Consejeria de Cultura el organo
competente para proponer al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia la declaracion de Bienes de
Interés Cullural y competiendo, segin el articulo 1.1 del Reglamento anterior, a este ultimo dicha

DECISION
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declaracién. El articulo 7.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, dispone la forma de inscripcion en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, indicando que se podra realizar de manera individual o
colectiva. Afiadiendo el articulo 11 del mismo cuerpo legal que la inscripcion de un Bien de Interés Cultural
en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz podra llevar aparejado el establecimiento de

instrucciones particulares.
il

El Acueducto de la Fuente del Rey es una espectacular obra de ingenieria que a lo largo de los afos ha
dejado una fuerte impronta en el paisaje y que muestra como la accion humana ha modificado
sustancialmente el ferritorio para adaptarlo a sus necesidades. A pesar de estar inconclusa, aporta
informacion muy relevante sobre la obra publica del siglo XVl y sobre el saber técnico de la arquitectura e
ingenieria de la época. Por otra parte el volumen sobresaliente de documentacién conservada {(documentos
de archivos, planimetria de los diferentes proyectos, eic.) constituye un patrimonio asociado al bien de gran
valor documental.

El acueducto constituye un testimonio material de la histérica necesidad de la ciudad de Méalaga de contar
con agua potable. Obra de ingenieria propia de la época modema, sustituye a otros sistemas de captacion
de aguas como fueron los pozos, en una época de esplendor econémico para Malaga con el auge de la
agricultura, que trae consigo la llegada de comerciantes y la activacion de las dos obras claves de la ciudad:
el puerto y la catedral.

El interés de la administracién por realizar esta obra se pone de manifiesto a través de los numerosos
proyectos que se redactaron para tal fin y que estan conservados en su mayoria en el Senicio Geografico
del Ejército, siendo documentos esenciales para entender como se afrontaban las obras de ingenieria en el
siglo XVIll y aportando datos muy importantes sobre los principales profesionales que se encontraban
trabajando en la ciudad de Malaga en aguel momento, como, por ejemplo, Bartolomé Thurus y Martinez de
la Vega. Participando en el proyecto Martin de Aldehuela, que fue el artifice del acueducto de San Telmo de
Malaga.

También refuerza el valor histérico del inmueble el hecho de que en el impulso de la construccion
intervenga hasta el propio monarca Felipe V, quien ordena que se busque arquitecto para continuar las
obras después de la muerte de Martinez de Ia Vega, en 1733,

El acueducto ostenta también un indudable valor artistico que apoya su proteccion como Bien de Interés
Cultural. Existen elementos concretos del conjunto construido que tienen un interés artistico por si mismos;
tal es el caso del arca principal, construida segun proyecto casj en su totalidad y de gran solidez v en
excelente estado de conservacion. Destacando la portada principal que cuenta con sillar e inscripcion que
recoge la fecha de construccion en 1728.

El puente sobre el Guadalhorce es uno de los sectores mas monumentales. Cuenta con cinco arcos
pequefios, dos grandes y diez pilares. La técnica constructiva y la formalizacion de los arcos - aun estando
los pequeros cegados - resultan de gran potencia formal. El tramo del acueducto que discurre por Ia
barriada de Zapata, en Alhaurin, es sin duda e! de mayor monumentalidad. A pesar de que se encuentra en
un estado de conservacion deficiente, supone un hito monumental incuestionable.

La carlografia histérica, asi como los diferentes planos de proyectos conservados, permiten comprobar
como en torno al acueducto existieron multitud de acequias que regaban la vega y que permitian su
explotacion agricola; también existieron balsas, presas, y otras construcciones hidraulicas que junto con el
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acueduclo evidencian el proceso de antropizacion de este territorio. Todo ello constituye una unidad
funcional de gran valor etnologico.

En definitiva, se trata de una obra de gran linealidad y solidez formal que tiene una fuerte presencia en el
entorno circundante y lo cualifica, constituyendo los tramos finales y el puente del Rey hitos paisajisticos de
gran interés.
i

La Direccion General de Bienes Culturales y Museos de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia,
mediante Resolucion de 16 de mayo de 2017, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
ntmero 97, de 24 de mayo de 2017, incod procedimiento de inscripcion en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Sitio Histérico, del
Acueducto de la Fuente del Rey, en los términos municipales de Alhaurin de la Torre y Méalaga (Malaga),
siguiendo la tramitacion establecida en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

Emitié informe favorable a la inscripcion la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Malaga, con
fecha de 22 de junio de 2017, cumpliendo asi lo previsto en el articulo 9.6 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre.

De acuerdo con la legislacion aplicable, se cumplimentaron los tramites preceptivos de informacién publica
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, nimero 132, de 12 de julio de
2017, y de audiencia a los Ayuntamientos de Alhaurin de la Torre y Mélaga y a otros organismos publicos
afectados.

Con fecha de 27 de junio de 2017, el Ministerio de Fomento presenté alegaciones que fueron estimadas y
contestadas por la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Malaga mediante oficio de 7 de
aposto de 2017. Asimismo, con fecha de 14 de agosto, se presentaron alegaciones por personas
interesadas que fueron estimadas y contestadas por la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte
en Malaga mediante oficio de 22 de diciembre de 2017.

Terminada la instruccion del procedimiento y de conformidad con el articulo 27.1 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, procede inscribir en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de
Interés Cultural, con la tipologia de Sitio Historico, el Acueducto de la Fuente del Rey, en Ios términos
municipales de Alhaurin de la Torre y Mélaga, que se describe y delimita en Anexo al presente decreto.

A tenor de lo establecido en el articulo 13.5 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia, en relacién a lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, procede el asiento de este inmueble en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, creado
por Decreto 2/2004, de 7 de enero. Asi mismo y de acuerdo con el articulo 12 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, procede el asiento gratuito en el Registro de la Propiedad correspondiente de la inscripcion
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz del Acueducto de la Fuente del Rey, en los terminos
municipales de Alhaurin de la Torre y Malaga, como Bien de Interés Cultural, con la fipologia de Sitio
Historico,

En virtud de lo expuesto, y de acuerdo con lo establecido en los articulos 3 y 9.7.a) de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, en relacion con el articulo 1.1 del Reglamento de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Historico de Andalucia, y el Decreto 213/2015, de 14 de julio, por el que se establece la
* estructura orgénica de la Consejeria de Cultura, a propuesta del Consejero de Cultura y previa deliberacion,

DECISION



PAG. 4

el Consejo de Gobierno en su reunion del dia 8 de mayo de 2018,

ACUERDA

PRIMERO. Inscribir en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de Sitio Histérico, el Acueducto de la Fuente del Rey, en los términos municipales
de Alhaurin de la Torre y Malaga, cuya descripcion y delimitacién figuran en el Anexo al presente Decreto.

SEGUNDO. Concretar un entorno en el cual las alteraciones pudieran afectar a los valores propios del Bien,
a su contemplacion, apreciacion o estudio. Dicho entorno abarca los espacios publicos y privados, las
parcelas, inmuebles y elementos urbanos comprendidos dentro de la delimitacion que figura en el Anexo y
graficamente, en el plano de delimitacion del Bien y su entorno.

TERCERO. Establecer las Instrucciones Particulares que figuran en el Anexo al presente Decreto.

CUARTO. Instar la inscripcion procedente en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en el
articulo 12 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz y en la legislacion
hipotecaria, asi como en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los bienes y Espacios Catalogados, a través de su inclusion en los catalogos urbanisticos
de los municipios afectados. :

QUINTO. Proceder a dar traslado a la Administracion General del Estado para su constancia en el Registro
correspondiente.

SEXTO. Ordenar que el presente Decreto se publique en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer, desde el dia siguiente al
de su nofificacion, potestativamente, recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo dicta, en el plazo
de un mes, conforme a los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o directamente recurso contenciosc-administrativo
en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, de acuerdo con lo previsto en los articulos 10.1.a), 14.1.regla primera y 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Sevilla, 2 8 de mayo de 2018

Susana Diaz Pacheco
PRESIDENTA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Migue! Angel Vazquez Bermudez
CONSEJERO DE CULTURA
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ANEXO

1. DENOMINACION.
Acueducto de la Fuente de! Rey.

{l. LOCALIZACION
Provincia: Malaga.
Municipios: Alhaurin de la Torre y Malaga.

ili. DESCRIPCION DEL BIEN.
El Acueducto de la Fuente del Rey tiene una longitud aproximada de 3.500 metros.
En apariencia, el acueducto o carieria de la Fuente del Rey se percibe exteriormente por un paramento de
hormigdn rematado, ya sea en seccion semicircular o piramidal. La fabrica es de gran solidez al estar
construida con mamposteria trabada con un mortero de cal, que infiere a la estructura gran dureza. Se
observa también el empleo de sillares. El tratamiento exterior del paramento que alberga la cafieria se
realiza a base de un enfoscado de gran calidad.
El interior alberga el caz, de seccion en “U" pintado de almagra, tal y como puede apreciarse en aquellos
tramos parcialmente destruidos. La obra del nticleo interior es de mamposteria trabada con cal. En algunos
tramos, el canal, también de seccion cuadrangular, se encuentra cubierto por una laja de piedra.
Forman parte del acueducto los siguientes elementos arquitecténicos:

- Arca principal de captacion de agua de la fuente del Rey.

- Tramos emergentes del acueducto,

- Tramos semisoterrados del acueducto.

- Puente del Rey.

Se pueden distinguir una serie de tramos en el recorrido del acueducto:

Tramo 1.- Arca principal y registro.

El trazado existente del acueducto se inicia en el arca principal, para la que se diseiid un edificio de planta
rectangular con enirada en una de sus esquinas junto con la salida del agua y un aljibe rectangular al
centro. Fue fabricado a base de sillares tallados de origen local y se cubre con un embovedado de
hormigdn. La entrada se muestra adintelada, con una inscripcién conmemorativa de la fecha de finalizacion
de las obras del edificio “Afio de 1728". Cuenta con unas dimensiones de 15 metros en su flanco sur por
10 metros hacia el este de tendencia poligonal.

A 32 metros del arca, en direccion norie, se localiza uno de los registros del primer tramo del acueducto. Es
de seccion cuadrangular, realizado a base de grandes sillares.

A partir del arca, discurren al menos 15 metros de trazado soterrado por la finca de Los Manantiales,
realizadas con fabrica de mamposieria de origen local, trabado con un hormigon de cal consistente. La
cubierta se define a partir de una béveda de cafién conformado por tres sillares de travertino con 0,80
centimetros de largo.

Tramo 2.- Caneria urbanizacion Fuente del Rey.

Traspasando la urbanizacién Fuente del Rey se vuelve a documentar parte de la boveda del acueducto y se
puede observar como la fabrica de canalizacion se encuentra cortada tanto por acometidas de cableado
como por la carretera de Alhaurin. Esta estructura sobresale al menos 30 centimetros por encima de la
rasante actual de! terreno.

Tramo 3.- Cafieria finca La Cénsula.
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Una vez cruzada la calzada vuelve a constatarse el remate semicircular de la béveda que cubre el canal de
la estructura, a la altura del camino de acceso a la finca de La Consula, hasta el punto que se infroduce en
el interior de una hacienda privada perdiéndose el rastro superficial de la misma, Se trata de un tramo
semisoterrado que practicamente estd oculto. La fabrica estd efectuada a partir de una obra de
mamposteria trabada con un hormigdn consistente de cal.

En el margen derecho se ubican unas estructuras de caracter hidraulico fechadas en el siglo XVIil y que se
corresponden con el denominado molino de Arriba.

A partir de la finca La Consula se pierden las evidencias estructurales del trazado que no vuelven a aparecer
hasta las inmediaciones de la promocion inmobiliaria de Pizarrillo.

Tramos 4-6. Cafieria finca Las Animas y finca privada.

En la finca del Pizarrillo vuelven a identificarse tres tramos de acueducto, el framo 4 visible desde el exterior
de la finca de Las Animas, y otros dos mas perfectamente identificables en fotografia aérea.

El tramo 4 funciona como muro de contencion entre dos terrazas situadas a distinta cota, pertenece a la
finca de Las Animas y tiene una longitud de 100 metros y una altura de 1,70 metros.

A 60 metros reaparece la evidencia fisica del acueducto {tramo 5), con una longitud de 155 metros y una
altura variable de 2 metros. El siguiente tramo (6), también en finca privada, presenta un aspecto similar
con fabrica de mamposteria trabada con mortero de cal y enfoscado en la cara externa. Tiene una longitud
de 107 metros.

Tramo 7.- Cafieria Cortijo Tabico,

Pasada la finca de las Animas el acueducto vira hacia el oeste y atraviesa la carretera de Cartama.

Se conservan restos del acueducto semisoterrado en una finca vallada, sin acceso. El framo se interrumpe
45 metros y vuelve a emerger actuando como muro de contencion del bancal superior de la finca de Cortijo
Blanco. En el talud pueden observarse restos del paramento. Este tramo presenta distintos cambios de
altura en el paramento para adaptarse a la topografia y mantener la inclinacion del caz. Debido a las obras
de la autovia, la parte central de este tramo se encuentra protegida por una boveda de hormigdn
prefabricado sobre la que monta la carretera, Debido a las grandes grietas de la parte central se observa la
canalizacion interior y una alcubilla.

La caferia continua por los terrenos de Cortijo Tabico, con una longitud de 156 metros.

Tramo 8.- Cafieria Arroyo Ramirez.

El acueducto discurre en sentido norte y atraviesa una zona de viviendas donde el mismo paramento
funciona come limite entre las lindes. Debido a una depresién natural del terreno, el paramento que alberga
el canal cuenta con un alzado que supera los 5 metros en algunos puntos. Asimismo, se observa que para
salvar una arroyada se practica la apertura de tres ojos en el acueducto que sigue su trayectoria hacia el
norte, siendo interceptado por la carretera de Cartama.

Este tramo por su volumen y formalizacién con arcos presenta gran monumentalidad, pudiendo observarse
desde la autovia lo que aumenta su presencia en el territorio.

Tramo 9.- Estructura Viveros Guzman.

Una vez atravesada la carretera, el acueducto discurre por terrenos propiedad de viveros Guzman, donde
aparece semisoterrado. Discurre por un terreno vallado que sirve como linde entre dos parcelas. Puede
observarse en superficie el remate semicircular de la cafieria asi como algo menos de 1 metro de alzado.

Tramo 10.- Caneria barriada El Pefion.
Siguiendo el recorrido del acueducto, antes de llegar a la zona de viviendas de Zapata, encontramos los
restos semisoterrados del canal a lo largo de una finca agricola, El trayecto de esta infraestructura es
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cortada por la carretera que se dirige a la barriada de Zapata.

Tramos 11-14.- El Pefion-Zapata.

Este tramo del acueducto, con una longitud de 1200 metros, discurre integramente por las traseras de las
viviendas del nicleo de poblacion de Zapata y es el que presenta mayor potencialidad muraria y
monumentalidad. Sin embargo, asistimos al adosamiento de sucesivas viviendas y estructuras
agropecuarias que inciden de forma negativa en la estructura.

El tramo 13, los conocidos como “Arcos de Zapata”, son los que presentan mayor monumentalidad a pesar
de estar algunos de ellos colmatados por viviendas.

Tramo 15.- Puente del Rey.

Segun el proyecto original, el puente debia contar con 22 arcos que completaban una longitud de 418 varas
{algo mas de 300 metros) de largo por 18 de ancho (unos 15 metros). Los tajamares programados tenian
una seccion semicircular, pero los que se construyeron finalmente eran rematados en tridngulo. Aunque no
llegé a terminarse, el puente ha estado en uso desde el siglo XIX, con la instalacion de una pasarela de
madera apoyada sobre los machos del puente.

Actualmente se conservan 7 arcos, 5 de ellos pequefios {hoy tapiados) y 2 mas grandes {existié un tercero).

Iv. DEL_IMITACION DEL BIEN. '

La delimitacion del BIC se inicia en el arca principal, donde el acueducto debia hacer la captacion de aguas
en la Fuente del Rey, y finaliza en las inmediaciones del aeropuerto de Malaga, en el carril de los Chopos
cerca de las obras de encauzamiento del rio Guadalhorce donde se conservan los restos de un machon del
Puente del Rey.

Entre ambos elementos el BIC incluye los tramos conservados del acueducto, algunos de gran potencia
muraria como los de Arroyo Ramirez que alcanzan los 5 metros, y otros que discurren casi a ras de suelo
como el tramo de la finca de la Consula. La suma de todos los elementos delimitados como BIC nos da una
longitud de 3.017 melros.

Las parcelas afectadas son las siguientes:

L R e e o P __ Tramo 1 Bt o o
MASA _ |PARCELAS ITIPO s ]gpfsccn‘m ______]
16 ) Olrior 1 6 o __IE_ W & DN [Parcial il oMo e
52 |06 phi o aflfjpen ¥ 2ol smave 5 | BTN ]
£ . e I iy 7 st s, (e sttt o s
iMASA‘_M_V | PARCELAS il !AFECCION ?
54852 2 . _1;1.1 PR Pargl_al R
Tramo 3.
%o e {seguira siendo parcial aunque coge menos espacio entorno}
MASA _|PARCELAS __WMII_PQ,W__,"__‘______|AF_E_CE'QE______________
T R TR T
DIneNN: vin  slege, 3 Ly THEGNEGOENS UDMDE R GO 10 G0N
[JO e - ____]E“E‘?EL&S___ D e IAEECP'ONH__M___M
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i
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Tramo 9.
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| Parcial
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Tramos 11-14.
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V. DELIMITACION DEL ENTORNO.

Tramos 1-3.

En el inicio del acueducto (tramos 1y 2) se ha optado por delimitar como entorno parcelas completas. La
parcela en la que se ubica el arca y el registro esta calificada como suelo urbanizable seclorizado, es decir,
susceplible de desarrollo. Esta parcela es especialmente sensible ya que ademas de la imponente presencia

Tramo 15.
IR0

|Percial _

AFECCION
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del arca principal, deben existir conducciones no visibles debido a la vegetacion. Por lo que resulta
imprescindible que toda la parcela quede protegida.

El ramo 3 estd semisoterrado. Por ello, lo que se aprecia es practicamente el trazado de la conduccion, ya
que casi no sobresale de la superficie. Su zona de influencia y visualizacion estan constredidas al ambito
inmediato por lo que se ha establecido un factor de correccion por cercania.

El planeamiento urbanistico incluye esta zona dentro del sector SUNC_R_CH.2 “La Cénsula II", que ordena
el area colindante con el framo 3 como zona verde y la incorpora a la finca municipal de la Cénsula, motivo
por el que se ha considerado que el entorno del tramo 3 del Acueducto quedaria determinado por el limite
de la zona verde establecido en la mencionada ficha urbanistica.

Tramos 4-6.

En el tramo 4 el entorno abarca dos subparcelas de ristica. Debido a la visibilidad de este tramo y a que en
estas subparcelas han sido edificadas casas de campo, es necesario controlar futuras intervenciones de
manera que no afecten a la integridad del bien y que en la medida de lo posible no lo sigan ocultando.

A continuacion (tramos 5 y 6), la delimitacion abarca un perimetro de 10 metros en torno a los restos de
muro conservados que se ubican en grandes parcelas de rustica.

Tramos 7-8.

En el inicio del tframo 7 el entorno abraza los restos del acueducto siguiendo €l trazado de caminos
cercanos, ya que el tamafio de la parcela es excesivo para incluirla entera. Sin embargo, se ha considerado
necesario ampliar la distancia de 10 metros de tramos anteriores ya que esta parcela se encuentra en suelo
urbanizable sectorizado.

La parte central de este tramo esta protegida por la béveda de hormigén que soporta la autovia. Aqui el
entorno se asimila a la anchura de la boveda.

A continuacion el entorno cruza el camino de Cortijo Tabico y engloba el tramo 8, que es el de mayor
potencia muraria y uno de los que tiene mas presencia en el territorio ya que se visualiza desde puntos
lejanos como la autovia. Por este motivo se ha incluido en el entorno fa primera linea de parcelas a ambos
lados del acueducto.

Tramo 9.
En cuanto al tramo 9, se considera suficiente delimitar un entorno de 10 metros a los lados del tramo.

Tramo 10.

El tramo 10 se ubica en un lateral de tres parcelas de rustica, todas de gran tamario, por lo que se ha
optado por delimitar 10 metros en el margen derecho del acueducto, el que afecta a las parcelas, y
delimitar la parcela 41 poligono 11 completa, que por su forma longitudinal se adecua perfectamente a las
necesidades de proteccion. '

Tramos 11-15.

En los tramos 11 y 12 el entorno engloba la primera linea de parcelas a ambos lados del acueducto. En el
caso de las parcelas de rustica en el margen superior se ha aplicado el criterio corrector de los 10 metros.
En el margen inferior, la carrefera, se ha seguido también ese criterio, pero adecuando la linea al trazado de
la via.

En los tramos siguientes (13-15) se incluyen parcelas completas 2 ambos lados de acueducto. En el caso
del tramo 14, margen superior, incluso abarca la tercera linea de parcelas para equiparar la linea de
harizonte con el resto del entorno.
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Las parcelas afectadas por el entorno del Bien son las siguientes:

3 Tramos 1-3. .
MASA iPARCELAS TIPO AFECCION

i
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Tramos 7-8,
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V1. INSTRUCCIONES PARTICULARES.

10 e - - Parcial
14 ﬂ 1 Parcial
10 118,120,126,127,128, Parcial
132,133,134,135,136,
166,167,168,170,178,
179,180,181,182, 240
10 129,130,131,172,173, R Total
174,175,176,177,183, |
235,238,239 -
48 3,6 R | Parcial '
54 37,39,40,131,134,136, |R Parcial
137
3312 1,6 D Parcial
3313 1,2 D Parcial
3413 2 D Total
3514 2 Rigemes D Total
3714 1 D Parcial
3815 1 D Total
4015 3,6 D Total
4016 1,2,3 D Total
4115 1,2,3,4,56,7,8 D Total
4215 1,2 Dagh .. Total
4216 > 1,5,6,7,8,9,10,11 D Total ¥
4217 1.2 D Total
|4316 - 56 D Total
14316 4 D Parcial
4416 53 D Parcial

Las Instrucciones Particulares se establecen en cumplimiento del articulo 11 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y su contenido desarrolla lo preceptuado en el articulo 16
del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia, concretando la forma en que deben materializarse las obligaciones
generales previstas en la citada Ley para las personas propietarias, fitulares de derechos o simples
poseedoras de bienes afectos al Sitio Histérico del Acueducto de la Fuente del Rey, en los términos

municipales de Alhaurin de la Torre y Malaga (Méalaga).

El objetivo principal de las siguientes instrucciones es garantizar la proteccion de la integridad material de
las estruciuras emergentes de! bien y asegurar su correcta percepcion e integracion territorial.

Para las actuaciones que se vayan a realizar en el bien o su entorno serd necesario obtener autorizacion de
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la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico en los términos previstos en el articulo 33 de
la Ley 14/2007, del Patrimonio Historico de Andalucia, excepto en los casos recogidos en estas
Instrucciones Particulares.

1. Normas generales para el bien y su entorno :

1.1. En el Bien:

1.1.1. Se deben promover intervenciones destinadas a la conservacion y restauracion del arca principal y
resto de estructuras conservadas del acueducto.

1.1.2. Se promoverdn los usos culturales del arca y elementos asociados.

1.1.3. Para la correcta proteccion y salvaguarda del acueducto es necesaria la eliminacion progresiva de
elementos distorsionantes adosados al bien tales como edificaciones, cableado, antenas, rétulos o cualquier
otro elemento que agreda la materialidad del bien o distorsionen su percepcion.

1.2. En el Entorno:

1.2.1. Se promovera la adecuacion de los ambitos colindantes al bien como zonas verdes, parques lineales
0 espacios libres que promuevan rutas culturales de conocimiento y disfrute del acueducto.

1.2.2. En suelo rustico cualquier cambio en los usos agricolas actuales deberd ser autorizado por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

2. Actuaciones exentas de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Historico.

No necesilardn autorizacion previa las siguientes actuaciones relacionadas con el mantenimiento y
reparacion de infraestructuras y edificaciones que, por su bajo nivel de intervencién, no afectan a la
proteccion y preservacién del Bien y de su entorno:

2.1. Obras de mantenimiento y reparacion en el exterior de las edificaciones: carpinterias, cerrajerias,
enfoscados y revestimientos, cubiertas y terrazas.

2.2. Reforma interior de edificaciones destinada a su redistribucion interior y/o mejora de las instalaciones.
2.3. Mantenimiento y reparacion del viario existente y su correspondiente zona de dominio publico, siempre
que no implique remocién de tierra ni ampliacion de ancho de vias o aceras.

2.4, Mantenimiento y limpieza de zonas ajardinadas.

2.5, Manienimiento y reparacion de las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica y telecomunicaciones existentes, siempre que no exista remocién de terreno.

2.6. Actuaciones y labores propias del aprovechamiento agricola, mantenimiento de sistemas de riego en el
enterno siempre que no impliquen remocion de terreno ya sea por medios manuales o mecanicos

3. Actuaciones expresamente prohibidas: _
No podran permitirse en el Bien y su entorno las siguientes actuaciones que suponen una agresion directa a
los valores del acueducto de la Fuente del Rey:

3.1. Demolicion, sustitucién, ocultacion, remoacién y modificacion de trazado y estructuras vinculadas al
acueducto.

3.2. Ampliacion de las construcciones preexistentes que apoyan o se adosan al bien.

3.3. Instalacion de redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones,
sistemas de riego o cualquier otra infraestructura que afecte al trazado del acueducto o se adose a
cualquiera de sus estructuras.

3.4, Apertura de caminos o viales que afecten al trazado del bien.

3.5. Instalacion de estructuras para cultivo bajo plastico, cristal u ofro material de cubierta.

3.6. Instalacion de cercas o vallados adosados a los restos del bien.

3.7. Acopio de material o escombros de cualquier naturaleza tanto en el bien como en el entorno.

DECISION
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VIl. DELIMITACION GRAFICA.
La cartografia base utilizada para la delimitacion del Bien es la Cartografia Catastral. Servicio WMS, Sede
Electrénica del Catastro, 2018.

DECISION
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Departamento de Mansamiento v Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanlzacion ¢ Infraestructuras

Ref: I-PPO SUS-CH.3 “El Higueral” (SMR)

Expediente: Plan Parcial de Ordenacion PL 57/18
Solicitante: JOSE VEGA VEGA Y OTROS
Situacion: Sector SUS-CH.3 “El Higueral”

Junta de Distrito: N2 8. Churriana

Asunto: Informe Técnico

INFORME

Por el Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica se solicita, con fecha 2 de mayo de
2023, informe respecto al Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-CH.3 “El Higueral”,
en base a la documentacién presentada por el promotor con fecha 23 de noviembre de
2021.

Antecedentes
El Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras informoé respecto del P.P.O. del Sector SUS-
CH.3 El Higueral, con fecha 16 de mayo de 2019, procediendo a continuacidn a valorar el

grado de complimiento de lo solicitado en dicho informe:

Respecto de la conexidn del ambito con la Ctra A-404, de titularidad autonémica

Tal y como se habia solicitado, se ha representado graficamente el vial 4 hasta su
interseccidn con la carretera autondmica A-404; sin embargo, Unicamente se han definido
los perfiles longitudinales y transversales a partir de su interseccion con el vial 5,
guedando el tramo mas préximo a la citada conexion sin definir. Por parte de este
Servicio se requiere que se planifique y ejecute el vial completo hasta su conexién con la
Ctra. Autondmica, pues ya existe dicha conexion en la actualidad (calle Manuel Dovado),
disponiéndose de los elementos de separacién fisica que impida el acceso a la misma, si
finalmente asi se determina por parte del Servicio de Carreteras de la Junta de Andalucia
en Malaga.

Tal y como se indicé en el anterior informe de este Servicio, la representaciéon de las
zonas de proteccién de la carretera, que aparece en el Plano I-06. Servidumbres y

ey
e Afecciones, no es correcta pues en el caso de las lineas que delimitan el dominio publico,
= porinis la zona de servidumbre y la de afeccién han de medirse respecto de la arista exterior de la
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explanacién y no, como realiza en este caso, desde la linea blanca de la carretera, pues
éstas no resultan plenamente coincidentes, tal y como puede apreciarse en el propio
plano topogréfico aportado.

Respecto de la linea de no edificacidén, conviene mencionar que se ha producido una
modificacion legislativa (Ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion
econdémica en Andalucia) segun la cual la linea limite se ha reducido a 25 m, medidos
desde la linea blanca de la carretera.

Las lineas limite de la propiedad de la carretera A-404, marcadas en el plano 1.06
Servidumbres y afecciones, deberan ser_informadas por el Servicio de Carreteras de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia en Mélaga.

Respecto de la topografia del ambito

El plano topografico ha reflejado cotas legibles en las curvas de nivel, si bien a peticion del
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica, el Negociado de Cartografia y Topografia
ha emitido informe respecto de la ultima documentacién presentada, del cual se derivan
cuestiones que requieren ser subsanadas.

Respecto de la jerarquia viaria

La documentacién técnica aportado sigue sin establecer una jerarquia viaria dentro del
ambito y que resulta determinante para, entre otras cuestiones, justificar la ordenacion
propuesta, su articulacion con el viario del entorno y dotar a los viarios previstos de las
dimensiones acordes a la funcidn que realizan.

Respecto de la definicidon técnica del viario

Con caracter general, se ha podido constatar que en los perfiles longitudinales que
desarrollan la ordenacién viaria concurren varias problematicas que obliga a la revisién
general de la propuesta realizada; por una parte, las rasantes no se ajustan a la topografia
existente, por lo que se generan unos movimientos de tierras excesivos que tienen como
consecuencia un elevado impacto paisajistico global de la actuacién. Por otra parte, en la
propuesta de rasantes no se ha de atendido a las instalaciones y viviendas existentes que

EEi TN
B ik CALCAT . . .
e deben tener garantizada su funcionalidad.
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A modo de ejemplo de lo anteriormente indicado, procedemos al analisis detallado de
algunas de las problematicas concretas detectadas:

El vial 6, en el tramo comprendido entre los Pk 0+00 y 0+40 m, es colindante con el muro
perimetral de la residencia Juan Gémez; sin embargo, la rasante de ese tramo se ha
elevado del orden de 2,5 m sobre la actual, lo cual requiere de una valoracidn del impacto
que dicha propuesta genera. Los perfiles transversales aportados no reflejan la existencia
de dichos muros, por lo que han de ser corregidos.

El vial 4 se corresponde con la calle Manuel Dovado y los viales 1 y 10 se corresponden
con un tramo de la calle Camino de la Sierra, por lo que en ambos casos, en los que se ha
podido constatar que las rasantes propuestas no se ajustan a las existentes, se ha de
acreditar que éstas permiten el acceso a las viviendas e instalaciones colindantes.
También se ha de resolver el entronque de estos cambios de rasante con las vias
existentes fuera del dmbito del SUS-CH.3.

Para el caso del vial 3, tal y como muestra el perfil longitudinal, la rasante prevista genera
desmontes entre 3 y 5,5 m en el eje del mismo, lo que dificulta considerablemente la
accesibilidad a estas parcelas dotacionales y se generan unos movimientos de tierras
excesivos, con un importante impacto paisajistico que no se considera justificado para el
caso de un vial cuya Unica funcion es separar dos zonas verdes. Por tanto, se ha de
modificar la actual configuracién del viario, bien para adoptar rasantes mas ajustadas a la
topografia actual o, en su caso, valorar la posibilidad de agrupar las zonas verdes Al.3 y
Al.2, creando un Unico vial perimetral a las mismas, de manera que se mejore la
integracion paisajistica de la actuacion.

En el caso del vial 9, en el tramo comprendido entre la calle Camino de la Sierra y su
interseccién con el Vial 2, se han adoptado un perfil longitudinal con pendientes muy
suaves, que se ajustan escasamente a la configuracién actual del terreno, generando unos
importantes movimientos (desmontes que superan los 4 m en el eje del vial), un fuerte
impacto paisajistico e imposibilitando, ademas, el acceso a las zonas verdes previstas. Por
tanto, se han de estudiar alternativas mas ajustadas a la configuracién actual del terreno
gue minimicen, tal y como se indico para el caso del vial 3, el impacto paisajistico de la
actuacion.

No se aporta definicién grafica de los viales peatonales que se han previsto a los efectos
de garantizar los itinerarios peatonales accesibles.
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En los perfiles longitudinales han de representarse los pardametros definitorios de los
acuerdos previstos entre los distintos tramos de rasantes, los cuales han de ser acordes
con los establecidos en el articulo 7.3.3. Trazado en planta y alzado, del Titulo VII. Normas
de Urbanizacidn, del PGOU vigente. De igual forma, resulta conveniente marcar en éstos,
los perfiles en los que se intersectan con otros viales proyectados o existentes.

La terminologia adoptada en el Plano 0.06. Secciones Tipo de la Red Viaria, utilizando
diferentes términos para las secciones tipo y su localizacidn, dificulta la comprensién de
las mismas, por lo que se requiere se unifiquen las terminologias utilizadas. En cualquier
caso, se ha detectado que los anchos de acerados previstos no se ajustan a los dispuestos
en el Titulo VII: Medidas de ahorro energético y calidad medioambiental del PGOU vigente
por lo que habran de ser corregidos. Las dimensiones de las calzadas previstas se ajustan
a los valores maximos previstos en el PGOU para las vias de primer orden (no siendo
previsible que existan vias de este tipo en la jerarquizacion viaria solicitada) por lo que
estas dimensiones pueden ser reajustadas en favor de la ampliacién de las dimensiones
de los acerados. En este contexto de reajuste de la distribucién de espacios dentro de las
secciones viarias procede revisar la oportunidad de incluir las zonas verdes AL-4, AL-5, AL-
6yAL-7.

Respecto de la dotacion de aparcamientos

A los efectos de garantizar la efectiva disposicidn de la dotacidn de aparcamientos en via
publica requerida en la normativa vigente, se ha de modificar la propuesta de ubicacién
de los mismos pues los aparcamientos en linea previstos en los viales 8 y 7, se
superponen con los accesos individuales a las viviendas de las manzanas R-4.2, R.5 y R-
3.2.

Respecto de las infraestructuras urbanas previstas

Tal y como se indicd en el anterior informe del Servicio, en referencia a la red de riego
prevista, de acuerdo con el apartado 7 del articulo 7.4.2 del PGOU, “se proyectard una red
independiente de la de abastecimiento domiciliario para riego de jardines, calles y zonas
transitables. Siempre que sea posible dicha red serd alimentada desde la red de agua
residual reciclada prevista o bien desde pozos”, por lo que serd necesario modificar la
propuesta realizada.

Tal y como se solicitd con anterioridad, se ha aportado un esquema de los perfiles

T
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e longitudinales de las redes de saneamiento: fecales y pluviales
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Respecto a las infraestructuras de su competencia, con fecha 8 de noviembre de 2019 se
recibid informe de EMASA indicando lo siguiente:

Cof L CALRDAGD
B B

[ER

Red de abastecimiento, se indica que:

“En el Plan Especial de Infraestructuras (Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Mdlaga) se contempla el abastecimiento desde un nuevo depésito proyectado
en Santa Tecla, a la cota +120. Desde este depdsito se ejecutard una red de transporte de
400 m por el Camino del Pilar, desde la que se abastecerd el SUS-CH.3” El Higueral”...”

Esta solucién, que prevé el abastecimiento desde el depdsito de Santa Tecla (previsto
en el PEIS-4), es la que se ha trasladado a la documentacion técnica.

Respecto de la Red de saneamiento de fecales se indica:

“No existe red municipal en la carretera A-404 (Carretera de Coin) punto de conexion
previsto en el documento presentado. En el Plan Especial de Infraestructuras (Adaptacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Mdlaga) se contempla la instalacion de sendos
colectores de 400 mm, uno por la carretera A-404 (Carretera de Coin) y otro por el Camino
del Pilar que se deberdn conectar a la red municipal existente situada en la via de Servicio
de la Carretera de Coin esquina con calle Rota. A estos colectores se deberdn conectar las
aguas residuales de la nueva urbanizacion. La nueva tuberia deberd ser de PVC, 400 mm,
SN-8 y no podradn verterse aguas pluviales a esta tuberia, ni procedente del nuevo sector ni
procedente de zonas ya urbanizadas...”

No se han previsto estos colectores en el PPO, manteniéndose las conexiones

reflejadas en la anterior documentacidn (y, segin informe de EMASA, no existe dicha

red municipal).

No se han previsto estos colectores en el PPO, manteniéndose las conexiones

reflejadas en la anterior documentacién (y, segun informe de EMASA, no existe dicha

red municipal).

Respecto de la Red de evacuacidon de aguas pluviales se indica:

“El Plan Parcial recoge dos puntos en el vertido de las aguas pluviales del sector: Arroyo
Calera y Arroyo Innominado. Aguas abajo, el arroyo Calera no tiene continuidad, por lo
que la solucion propuesta no es viable.
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En el “Proyecto de Ampliacion de la Carretera de Coin-Calle Caliza”, redactado por la
Gerencia Municipal de Urbanismo en mayo de 2006, y posteriormente en el Plan Especial
de Infraestructuras (Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Mdlaga) se
contempla el encauzamiento de estos dos arroyos mediante cajon de hormigdn de
dimensiones interiores 4,00x2,00 m, en un trazado paralelo a la carretera de dlora, hasta
conectar con el Arroyo Ciriano, a la altura de la urbanizacion el Pizarrillo. Esta
infraestructura serd necesaria para desaguar las pluviales del nuevo sector...”

En la documentacidén técnica aportada, no se han modificado los puntos de vertido
previstos en la documentacion anterior, no previéndose, por tanto, el encauzamiento de
los dos arroyos mencionados en el informe: Arroyo Calera y Arroyo Innominado.

Ademds, segln se indica en el informe de EMASA “El Plan Parcial no contempla técnicas de
drenaje sostenible. Estas técnicas tienen por objetivo reducir la escorrentia superficial, aumentar
la infiltracion natural al terreno, aprovechar las aguas de lluvias para su uso posterior y reducir la
contaminacion vertida por la redes de pluviales. Dada la orografia de este nuevo sector y dada la
gran cantidad de zonas verdes previstas, EMASA entiende que es preciso aplicar técnicas de
drenaje sostenible.”

El documento de Plan Parcial de Ordenacidén no ha previsto en la hueva documentacién
técnicas de drenaje sostenible.

Respecto a las otras _infraestructuras urbanas, se han presentado los informes de las
diferentes Compafiias suministradoras, sin embargo, no se adjunta en la respuesta de
ENDESA el punto de suministro de la red eléctrica del ambito indicado por la compaiiia.
No obstante en la Memoria del PPO, “el suministro de energia eléctrica se realiza desde la
linea de media tension (110 Kv) que pasa por el Sector. Dado que se trata de una linea aérea, se
realizard el soterramiento de la misma”. Esta condicion deberd ser debidamente acreditada
en la_documentacidn técnica y adecuadamente valorada en el estudio econdmico-
financiero que acompafia a la actuacién.

El Departamento de Arquitectura e Infraestructuras informé con fecha 29 de noviembre
de 2019 en relacién a los proyectos que deberan tenerse en cuenta en la redaccién del
posterior Proyecto de Urbanizaciéon, que “Consultados los datos obrantes en este
Departamento, no se tiene constancia de ningun proyecto u obra en la zona que afecte al sector
que nos ocupa...”.
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Gerencia Muricipal de Urbanismo, Obras ¢ Infraestructuras

Departamento de Paneamiento v Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanlzacion ¢ Infraestructuras

En relacion a los Documentos Econémicos

La valoraciéon que se realiza de las obras internas de urbanizacién debe ser ampliada, pues
se limita a un mddulo estandar que se aplica por m2 de viario y de zona verde, con
independencia de las caracteristicas de cada uno de ellos o de los tratamientos que se van
a realizar.
PROPUESTA
Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica para que pueda continuar la tramitacién del expediente.

En Malaga, a la fecha de la firma electrdnica

LA JEFA DEL SERVICIO,
Fdo.: Silvana Molina Rico

SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
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manuelpardo

Torremafines, 10 de Nowviembre de 2077

CONSEJERIA DE FOMENTO ¥ VIVIENDIA

FATUEBI&oc e ANOUIFESY S &

e DGR ATMED SN i 5. ool 1 Obicina i
o Mdioge

Delegaciin Territorial de Fomento y Vivienda

3G, Toramoling. EE— I S'E y
TeR451 #1431 prroie il ot drcanargu e .o, [T m.:,rr,gip b fvicio de Carreteras
L - E e rutmas | Mélaga
E
AT
: —
SUS CH.3 “EL HIGUE = *|
(LR N
Emﬂﬂhntuﬁmnal 958/17 e T

CHURRIANA (MALAGA)

ASUNTG:  CONDICIONES DE ORDENACION Y TECNICAS CON RESPECTO A LA A-304

0. Manuel Pardo Tortoss, Arguitecto, con DN 746700650, con domiclio & efectos. de
notficaciones en Calle Decanc Antonio Zedano 3, partal 1, Oficina 3. Torremolings (C.P, 29620), actuanda
por encango de |as parsonas que se desgiosan, en wrtud de contrato suscrito:

- JOSE VEGA VEGS = ANTONIO VEGA RUIZ

- LUIS MIGUEL VEGA VEGA - ELENA VEGA RUIZ

- MANUEL VEGA VEGA - ANA MARIS VEGA RUIZ
IREME VEGA RUIZ - FRAMNCISCA RUIZ GONZALE?

- MARIA VEGA RUIZ

EXPONGO;

Que fios mendnnacﬁn{'m_gmﬁntggq{sm propietarics mayaritarios de los terrenos camprendidos en el dmbito
del Sector de Plansamignto SUS.CH-3 “ E| Higueral™ del Flan General de Ordenacidn de Malaga de
Aprobacdn definitiva =n sl qu:g_ii:'r-1-1 v 2ector sobwe el Gue se esld ramitando un Plan Farclal de Ordenacion, y
donde se pravé la construccidn de aprokimadamente 130 viviendas

Que adjunta | presente plana de stuacién dal dtado sector de planeamiento.

En base a tode bo expussto,

SOUICITO:
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JUNTA DE ANDALUCIA Dtz e oy s

ESTUDIO DE ARQUITECTURA MANUEL PARDO

0. Manuel Pardo Tortosa

Calle Decano Antorio Zedano n® 3, Portal 1, Oficina 3
26620 ~ TORREMOLINGS [Ma[aﬁ-—-.-_nl ]

Y B 1R
| i —_ o " .I.||||q
|

| =)
Fecha: 13 de diciembre de 2017 B - '4 mE 207
M/ref 19/2017 EDH‘-! .I'E:Q m?_}
3/ref: Plan Parcial SUS CH.3 “EL HIGUERAL"

Asunta: PLAN PARCIAL DE ORDENAGION URBANISTICA DEL SECTOR SUS CH.3 "EL HIGUERAL"
DE CHURRIANA (MALSGA).

Adjunto se remite informe dictado par el Senvicio de Cameteras de la Delegacion Territorial de la
Consejerla de Fomentn v Vivienda de la Junta de Andalucia en Malage, relativo al asurto de

referencia, conforme a lo dispuasts en la Ley 8/2001.de 12 da lulio, de Carreteras de Andalucia,
¥ demas normativa de aplicacion,

Fagldel

Pza. San Juan o i3 Cruz. 7. 29007 Maliga
Teidana 95 103 20 30; Fax 95 103 M1



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Terltorial de M
MW H.E.
N/R- 122017
ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUS CH.3 “FL HIGUERAL™
DE CHURRIANA (MALAGA).
INFORME

Con tacha 16 de noviembre de 2017 tuvo entrada en este Senicio escrito de fecha 10 de noviembre de
2017 del arguitects D. Manual Parda Tortosa en representaicdn, segun su escrito, de varios propistarios
mayorlarios de los terenos  del sector de planeamienta SUS CH.3 “El Higueral® del Plan Ganeral de
Ordenacidn Urbanistica de Malags aprobado definifvamente en 2011, medante a que se solicita informe
afeccignes en materia de careteras autandmicas a tener an cuenta en e desarrollo del asunto de referencia, de
acuerco con fo establecide en el articula 35.2 de fs Ley 8/2001, de 12 da jull, de Carretaras de Andatucta y of
arficulo 32,1,2% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Drdenacidn Urbanistica de Andalucla, LOUS,
aduntanda planc de sfuackin.

Laos terrenos limdan con |as siguenies carretaras;

- Al parte linda con la antigua A-356 o carvelera de Coin, carretera de senviclo Bhularidad de fa Junta de
Andaiucia que pasa por Alhauin de ka Tome con dirsccion 8 Coin, En la-sctuafidad, of ramo que discurre pear
térming rmunicipal de Milaga estd pendiente da casidn da thularidad & Apuntamiento de Malags,

- Al este Inda con carretera comencional de tiulardad municipal que va desde la glorieta del pi
ZT+750 de la cametera A404 en Churriana hasta Torrernalings, Esta va s ks antigua ATO5D, tambidn
conacids como Camino dal Pilar.

Las dat vias descritas antariarmente confluyen en ka glorieta shuada en of .k 27+750 de la cameters A-
404, de Coén 8 Chumiana, carmelera comvencional de Blularidad esfordmica pertenecients a la red
intercamancal,

Para la redaccisn del Plan Parcial del asunto, en lo referents a las carreleras afectadas, habra de tenerse
&N cuanta o sigulente;

- Con respecto a las 20nas de peotecciin de cameteras autondmicas, en los planos de zonificacin y
afecciones deberd aparecer dibufada v acalada la Linea de la Zona de Mo Edfficacién. La alineacisn
carrespandients & la Zona de Mo Edificaciin esterd a una distancia de 50 metros desde la arists exterior
de la calzada para el caso de carraberas convencignales aubondmicas conforme al articule 56 de la Ley
H-,."EMI.MIEI:I-Iil.li:l.l:lvaEwmuﬁ%ﬁlm.mgmd-mmaammmduhzma
de Mo Edificaciin deberdn ser compatibles con tal calificaciin de manera que no podrdn ser adificables.
Asl, las parcelas gue queden denino de la Zona de Mo Edificacidn deberdn tener Lng brama distinta 2 la
parcela gue queda fuesa de dicha zona v en su |eyenda dabard aparecer “Ho Edificabla” o “Sin
Edificacion” junto a uso previsto.

" A efectos de proteger el dominio publics, en los sectores de planeamiento cuyo limite sea colindarite
£on una carretera, dso 50 ajustara en fodo case a ko nea que delimita el dominic pablics viano de la
carretera, & cual queda inlegrado en el sistema general wario v, por tamto, fuera del seclar de
planzamienta,

- Pag 1 de?
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Telfong 95 103 70 300 Fxe 95 103 7081



JUNTA DE ANDALUCIA mﬂﬂhﬂmmmmm

&n Terrtorlal de
Serviclo de Carreteras

En cuanto al accesn desde |a carretera de Coin, anbigua A-366, debard distar al menes 250 metrgs
de ofros accesss evistentes v desde la glorieta del ph. 274750 de |a cameters A-404.El acceso habra de
cumplir con ks precaphiade an i3 Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que s aprsaba I3
Morma 3.1-C Trazado, de 13 Instruccin de Carreteras ¥ la Crcdan Ministerial de 16 da Dicienbre de 1997,
par la que == regulan los accesos @ las carreteras del Estado, ks vas de sendcle v la construccidn oo
Instalaciones da servicias da carrateras.. En casoe de que proponga acceso desde dicha carreters, deberd
sar de fipo girataria ma-dlarrtaﬂ:rhhmMmhlﬁﬂmmsﬂmmMEﬂrlﬁsd&
4 metros yarcenes de 1 metros & cada lado.

En euanto a Ios accesns desda o caming ded Pilar, deberdn distar & menos 60 metros desde |
glariota del p.k. 274750 da la cametera A-404,

En relecidn a las afecciones acsticas, serd necesarfa b realizacken de un astidio BCstics v fa
adopeitn de las medidas precisac que se derven dal mismo para & cumplimientc de ks limites
establecidos an (@ legislacion de ruido an vigor, de forma gue saa responsabiidad del promator el levar 2
cabo la slecucion de dichas medidas & su cango,

En caso de disponerse cerrarmentos, isios deberdn ser didfanos v deberin colocarse fuera de [a
Tona de senvidumbee de la carmebera, es decir, 3 8 metras de 13 arists exeriar de 2 axplanaciin,

e igual mada, las instalaciones de sendcios, redes v canalizacicnes debarin colocarse fusa de
2cna de senddumbre da la carretira, &5 decir, & B metros de la arista exterior de b explanackin.

Lebe advertirse de |a necesidad da que las obras de wrbanizacion, construccidn o edificacian includas &n
Zona de Afeccion g las carreteras sean sometfidas a la concesion de autorzacion puor 13 Adminestracidn
Tiular de ks Wia, madiante |a presentacidn del oporiune proyactn gue las contemple en su fotalidad,
frrnado por téonico competinte, visado v apmbadn o con ol vista buens del Ayuntamianto.

El docurnents de Plan Parcial que sea somstide & informe sactorlal en materia de carrsteras deberd estar
diligenclado por of Ayuntamiento, Deberd tener sallo dal Myunfamianin ¥ 5ello de diligencia de aprobacian
frmaca por el Secretaria = Intervantor indicando su nombre v spellides a pis de fima,

Milaga, 12 de dicierntire de 2017

Fag-2 de T
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manuelpardo

EETUDIO DEFE ARQUIFECFUREA
Excmo. Apto de Malaga
Civky Deptarn Arderi Meaone w1, Pofal 1 Dficinad

G, 960, O MO Gerencia Municipal de Urbanismo

Tl #8) FI 30T vl infoBvwemeoempine: i om

Tz

SUS CH.3 “EL HIGUERAL"
958/17 L '
CHURRIANA [MALAGA) SINTE AT A [

v N TRADZ
ASUNTO. INFORMACION CATASTRAL

— : [T AT
D, Manuel: Pardo Tortosa, Arquitecto, con DN, 74670065, con domiclic a efectos de
notificaciones en Calle Decano Antenia Zedano n®3, portal 1, Cfidna 3. Tormemoknos (TP, 29620), actuando
por encargo che las parsanas que 56 cesglosan, en virtud de contrato suscrite:

- JOSE VEGA VEGA - ANTONIO VEGA RUIZ

- LUIS MIGUEL VEGA VEGA - ELENA VEGA RUIZ

= MANUEL VEGA VEGA - ANA MARIA VEGA RUIZ

- IRENE VEGA RUIZ - FRAMCISCA RUIZ GONZALEZ
- MARIA VEGA RUEZ

EXPONGCY:

Que en cumplimiento de |a exgendia del articulo 32.1.29 de |a Ley de Ordenacicn Urbanistca de Andalucia,
Ley 7/2002 de 17 de Diciernbre, que impane la nrecesidad de llamar a trdmite de informacion pdblica a los
propietanios de terrencs gue figuren en el catastro, comprendidos en el dmbito de un sector de
planeamiento, precisa-le sean facilitades, de todas las parcelas catasivales o inmuebles situados en el dmbito
dal Sectar da Planeamisnta SUS CH-3 * El Higueral” dal PGOU de Médlaga:

- Fano Catastral .
- Walor catastral segln ponencia de valores aprobada {valor de repercusidn y valor unitano).
= Titulares catastrales con sus respectivos domicilios.

En base a todo lo expuesto,

SOLICITO: _
W X
P :| e

Sea suministrada la informacidn catasiral referida de todas las parcelas catastrales’ ﬂ'ﬂ'nmu

ambito del ctade sector, para o cusl se acompafa plano de situacidn en ﬂl
delimitacian del mismo.
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Expediente: Informacién Urbanistica PP 1077/17
Promotor: [D. José Vega Vega v £ mas
Representante: D. Manuel Pardo Tortosa
Situacion: SUS-CH.3 “El Higueral”

Junta Municipal de Distrito: n® & Churriana,
Asunto: Informacidn Urbanistica

En relacion al expediente de referencia, en el que nos solicitaban informacion
catastral referida a las parcelas del sector, adjunto remitimos certificaciones catastrales
descriptiva y grifica, correspondientes a las Parcelas 9, 10, 16, 9002 y 9009, Poligono
22 del dAmbite SUS-CH.3 “El Higueral ™,

Lo que le traslado para su conocimiento ¥ a los efectos oportunos.
En Malaga, a la fecha de la firma electronica
EL SECRETARID GENERAL, P.I.
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-

Fdo: M* del Pilar Heredia Melero.-

D. Manuel Pardo Tortosa, o/r de D. José Vega Vega v 8 personas ms
C/ Decano Antonio Zedano, n® 3, portal 1, Oficina 3
29620 - TORREMOLINOS
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencla Munlcipal de Urbanlsma, Obras @ Infragstructuras

Departamento de Licencias y Protecelén Urbanistica
Serviclo de Conservacion y Arqueclogla

=
ﬁ' Registro Auxiliar de Documentos ‘u
Seccdin ce Arcueociagla

N® de registro: RGS: 2018/20747-7

Arquaologia

Fecha: 12/01/2018

EXPEDIENTE: AR 3/2018

INTERESADO: Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanstica
SITUACION: SUS —CH.3 “El Higueral”

ASUNTO: Normativa arqueolégica de aplicacién,

Se recibe peticion de informe del Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de la normativa arqueoldgica de aplicacién en el Plan
Parcial SUS-CH.3 “El Higueral” al estar en zona de proteccion argueologica
afectado por el trazado del Acueducto de la Fuente del Rey. Concretamente el
Arca principal, un registro y la canalizacién que los une.

El acueducto, obra hidrdulica destinada al abastecimiento de agua a
Malaga, empez6 a construirse en el siglo XVIII, si bien no llegé a concluirse. El
recorrido se inicia en el manantial de la Fuente del Rey, al norte de la poblacidn
de Churriana, a partir de un arca de almacenamiento o alcubilla, de la que parte
la conduccién principal. El trazado, en el término municipal de Malaga discurre
mayoritariamente semienterrada, emergiendo puntualmente y emergente en
el Término Municipal de Alhaurin de la Torre.

Destacan dos elementos, el arca principal en el término municipal de
Malaga y el puente sobre el rio Guadalhorce en el término municipal de
Alhaurin. La fuente consiste en una edificacién levantada en 1728 sobre el
manantial, de planta rectangular, con fabrica de sillerfa y cubierta abovedada,

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO LA JEFA DE LA SECCION DE ARQUEOLOGIA LA ARQUEOLOGA
Foo.: LEONGR MURDZ PASTRANA Fpo,: CARMEN PERAL BEIARAND Foo.: MarTA GALRERG MONTES

Prigina | de 2
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencla Municipal de Urbanismeo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
Serviclo de Conservacitn v Arqueaclogia

AEMOR |

g’? |

[

LA

Normativa arqueolégica

- El acueducto cuenta con proteccion en el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado en 2011, en la ficha 090 “Acueducto
de |a Fuente del Rey” del Catalogo de Proteccién Arqueoldgica.

El arca principal estd protegida tanto arqueoldgica como
arquitecténicamente con grado 1.

- En el afio 2017 la Direccién General de Bienes Culturales y Museos
de la Junta de Andalucia incod procedimiento para la “inscripcién en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico andaluz como Bien de
Interés General, con la tipologia de Sitio Historico, del Acueducto de
la Fuente del Rey, en los municipios de Alhaurin de la Torre y Malaga
(Malaga)”

En esta se establecen los ambitos de proteccién y las normas
generales que afectan a los distintos elementos del acueducto.

Cualquier actuacion que pretenda desarrollarse en la parcela
protegida debera atenerse a lo dispuesto en el Apartado “VI.
Instrucciones Particulares” de la incoacién de procedimiento para la
inscripeidn en el Catalogo General del Patrimonio Histérico andaluz, de
la que se adjunta copia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos, en Mélaga,

©

LA JEFADEL DEPARTAMENTO
Foo.: LEONOR MUROZ PASTRANA

LA JEFA DE LA SECCION DE ARQUEDLOGIA LA AROUEALOGA
Foo.: CARMEN PERAL BEIARAND Foo.: MARTA GALBERD MONTES

Prigina 2 de 2



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMD. OBRAS E INFRAESTRUCTURAS u
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS Y PROTECCION URBANISTICA
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

Direccidin Gereral de Blenes Cuiturales y Museas

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES Y MUSEOS POR LA QUE
SE INCOA EL PROCEDIMIENTO PARA LA INSCRIPCION EN EL CATALOGO GENERAL DEL
PATRIMONIO HISTORICO ANDALUZ, COMO BIEN DE INTERES CULTURAL, CON LA TIPOLOGIA
DE SITIO HISTORICO, DEL ACUEDUCTO DE LA FUENTE DEL REY, EN LOS MUNICIPIOS DE
ALHAURIN DE LA TORRE Y MALAGA (MALAGA).

I-- En desarrollo de Io prescrito en el articulo 46 de la Constitucion Espanola, el Estatuto de Autonomia para
Andalucia, aprobado mediante Ley Organica 2/2007 de 19 de marzo, establece en su articulo 10.3.3° que |3
Comunidad Auténoma ejercerd sus poderes con el objetive basice del aflanzamiento de Ja conclencia de
Identidad y cultura andaluza a través del conocimiento, investigacion y difusion del patrimonio histérica,
antropolégica v lingliistico. Para ello, el afticulo 37.1.18° preceptua que se orientardn las politicas plblicas a
garantizar y asegurar dicho objetivo basico mediante la aplicacion efectiva, como principle rector, de la
conservacidn y puesta en valor del patrimenia cultural, histérico y artistico de Andalucia; estableciendo a sy
vez el articul 68.3.1° que k Comunidad Auténoma Hene competencia exclusiva sobre protecclén del
pafrimonio histérico, artistico, monumental, -arqueciégico v cientifico, sin petjuicio de lo que dispone el
articulo 149.1.28° de la Constitucion,

En ejercicio de la competencia atribuida estatutariamente, el Paramento de Andalucla aprob la Ley
1472007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en la que, entre otros mecanisios de
proteccidn, en el arficulo 6 se constituye e Catdlogn General del Patrimenio Histérico Andaluz, como
Instrumento para la salvaguarda de los bienes en & inscritos, su consulta v divulgacisn, atribuyéndase a la
Consejeria competente en la materia de patrimonio histérico fa formacion, conservacion y difusién del misma,
Asimismo en el articulo 9 se regula la tramitacion de los procedimientos de Inscripeion,

El Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimanio Histérico de Andalucia, aprobado por Decreto
4/1993, de 26 de enero [declarado vigente por Ja Disposicién derogatorfa tnica de la Ley 14/2007. de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia), en su articulo 2, atribuye a la Consejerla competente en
materia de patrimonio histérico la competencia en la formulacion, seguimiento y ejecucion de la politica
andaluza en materia de Bienes Culturales, referida a Ja lutels, enriquecimients v difusian del Patrimonio
Histdrico Andaluz, siendo, de acuerdo con el articula 5.1 del citado Reglamento, en relacidn al articulo 7 del

Cf Levfes, 27, 41004, Seviifa
Teif: 955036700, Fax: 95503690,

BEAPFIAMAEDA LY hOcWaTqBdd.

Parmite i varifiascitin de la integrided de e oouments alRctGnics en (s dirsceln: hitp:fweOBD. [unisdeandalu s ealvericarFirma
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Decreto 213/2015 de 14 de Julio, la persona titular de la Dirsccidin General de Bienes Culturales v Museos
la competente para incoar y tramitar los procedimientas de inscripcién de Bienes de Interés Cultural,
Disponiéndose la forma de Inscripcion en el Catdlogo en el articulo 7.2 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucla, donde se indica gue se podrd realizar de manera Individual
o colectiva,

Il. El Acueducto de la Fuente del Rey es una espectacular obra de ingenierla que a lo largo de los afios ha
dejado una fuerte impronta en el paisajle v que muestra como la accién del hombre ha modificada
sustanclalmente el territorio para adaptarlo a sus necesidades.

A pesar de estar inconclusa, aporta informacisn muy relevante sobre la obra pablica del siglo XVIIl y sobre el
saber téenico de los arquitectos e ingenieros de la época. Por ofra parte el volumen sobresaliente de
documentacion conservada (dacumentos de archivos, planimetria de los diferentes proyectos, etc.) constituye

un patrimonio ascclada al bien de gran valar,

El acueductn es un testimonio material de la histérica necesidad de la ciudad de Malaga de contar con agua
potable. Es una obra de ingenieria propia de la época moderna, que sustituye a otros sistemas de captacion
de aguas como fueron los pozos. Constituye un testimonio de una época - de esplendor econdmico para
Malaga con el auge de la agricultura, que trae consigo la llegada de comerciantes y la activacion de las dos.
obras claves de la ciudad: el puerto v |a catedral,

El interés de la- Administracion por realizar esta obra se pone de manifiesta a través de los numérosos
proyectos que se redactaron para tal fin. Estos proyecios, conservados en su mayotia en &l Seviclo
Geografico del Elército, constituyen documentos esenciales para entender coma se

afrontaban las obras de ingenierfa en el siglo XVIll v aportan datos muy impartantes sobre los principales
arquitectos que se encontraban trabajando en la ciudad de Médlaga en aguel momento  como Bartolomé
Thurus y ofros venidos de otras provincias, como Martinez de |a Vega. En este proyecto paricipan arquitectos
de la talla de Martin de Aldehuela, que fue el artifice del acueduicto de San Telro de Malags.

También refuerza su valor historico el hecho de que en el impulso de la construccisn intervenga hasta el
propio manarca Felipe V, quien ordena que se busque arquitects para continuar las obtas después de la
muerte de Martinez de la Vega an 1733,

El acueducto y el puente tienen también un indudable valor artistic que apoya su proteccidn coma Bien de
Intergés Cultural, Existen elémentos coricretos del conjunto construide que tienen un interés artistico por i
mismo; tal es el caso del arca principal, construida segin provecto cas en su totalidad y de gran solidez y en
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excelente estado de conservacitn, Destaca fa portada principal con slllar con Inscripelén que recoge fecha de
construccldn; 1728,

El puente sobre el Guadalhorce es uno de los sectores més monumentales. Cuenta con cinco arcas
pequefos, dos grandes y diez pilares, La téenlca constructiva y la formalizacidn de los arcos - aun estando
los pequefios cegados - resultan de gran potencia formal. El tramo del acueducto que discurre por la barriada
de Zapata, en Alhaurin, es sin duda el de mayor monumentalidad . A pesar de que se encuentra en urj
estado de conservacion deficiente supone un hito monumental incuestionable,

La cartografia historica asl como los diferentes planos de proyectos conservados permiten comprobar comao
en torno al acueducto existieron multitud de acequias que regaban |a vega y que permitian su explotacion
agricola; tambign existieron balsas, presas, y ofras construcciones hidraulicas que funto con el acueducto
evidencian el proceso de antroplzacidn de este territorio. Todo ello constituye una unidad funcional de gran
valor etnologico,

Se trata de una obra de gran linealidad ¥ solidez formal que tiene una fuerts presencia en 2l entorro
circundante y lo cualifica, Los tramos finales ¥ el Puente del Rey constituyen hitos paisajisticos de gran
interes.

Por todo lo cual, a la vista de la propuesta formulada por la Delegacisn Tenitorlal de Cultura, Turlsmo y
Departe en Mélaga v el Servicio de Proteccian del Patrimonio Histérico; v de conformidad con lo establecide
en el arficulo 9.1 de Iz Ley 14/2007, de 25 de noviembre, del Patrimanio Histdrico de Andalucia, y el articulo
5.1 del Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglaments de Organizacion
Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucla,

RESUELVD

PRIMERO. Incoar el procedimiento para la inscripcion en el Catilogo General del Fatrimenio Histdrico
Andaluz, como Bien de Interds Cultural, con Ja tipologla de Sitio Historico, del Acueducto de la Fuente del Rey,
en los municiplos de Alhaurin de la Torre y Malaga, cuya descripcion y delimitacion figuran en el Anexo a fa
presents Resolucitn.

SEGUNDO. Concretar provisionaimente un entorno en ef cual las alteraciones pudieran afectar a los valores
propios del Bien; a su conternplacidn, apreciacion o estudio. Dicho entorno afectado por la incoacién del Bien
de Interés Cultural, abarca los espacios publicos y privades, las parcelas, inmuebles y elementos urbanos
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comprendidos dentro de la delimitacidn que figura en el Anexo ¥, graficamente, en los planos del Bien ¥ su
entorno,

TERCERO. Ordenar la aplicacion provisional de |as instrucciones particulares contenidas en el Anexo de la
presente resolucidn,

CUARTO. Proceder a dar traslado a la Administracian General del Estado para su constancia en el Reglstro
correspondiente,

QUINTO. Hacer saber a los propietarios, titulares de derechos y simples poseedores de los bienes, que
tienen el deber de conservarlos, mantenerlos v custodiarlos, de manera que se garantice la salvaguarda de los
valores. Asimismo, deberan permitir su inspeccién por las personas y Grganos competentes de la Junta de
Andalucia, asl como su estudio por las personas investigadoras acreditadas por la misma.

SEXTO. Hacer saber a los Ayuntamientos de Alhaurln de 1a Torre y de Malaga, que debe procederse a fa
suspensidn de actuaciones que se estén desarroliando ¥ de las licencias municipales de parcelacion,
edificacién o demalicidn en las zanas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas, hasta que se
obtenga la autorizacion de la Consejerta competente en materia de Batrimonio Histérico,

SEPTIMO. Continuar la tramitacion del procedimients de acuerdo con las disposiciones en vigor. La
tramitacion se llevard a cabo por la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo ¥ Deporte en Malaga.

OCTAVO, Ordenar que la presente Resolucion se publigue en ef Boletin Oficial de la Junia de Andalucia,
EL DIRECTOR GENERAL DE BIENES CILTURALES

Y MUSEQS
Fdo. José Ramén Benitez Garcia.
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I. DENOMINACION.
Acueducto de |a Fuente dal Rey

Il. LOCALIZACION.
Comunidad Auténoma: Andalucia,
Provincla: Malaga.
Municipios: Alhaurin de la Torre y Mélaga.

lll. DESCRIPCION DEL BIEN,
El Acueducto de la Fuente del Rey tiene una longitud aproximada de unos 3,500 metras,
En apariencia, el Acueducto 0 caferia de la Fuente del Rey se percibe exteriormente por un paramento de
hormigdn rematado, ya sea en seccion semicircular o piramidal, La fabrica es de gran solidez al estar
Construida con mamposteria trabada con un mortero de cal, gue infiere a la estructura gran dureza, Se
observa también el empleo de sillares, El tratamiento exterior del paraments que alberga la caferia se realizg
2 base de un enfoscado de gran calidad,
El interfor alberga el ¢az, de seccidn en “U* pintado de almagra, tal v coma puede apreclarse en agquelios
tramos parcialmente destruidos. La obia del nucleo interior es de mamposteria trabacs con cal. En algunos
tramos, el canal, también de seccicn cuadrangular, se encuentra cubiertg por una laja de piedra,
Forman parte del acueducto los siguientes elementos arquitsctinicas:

- Arca principal de captacién de agua de la fuente de| Rey,

- Tramos emergentes del acueducto.

- Tramos semisoterrados del acueduicto.

- Puente del Rey,

Se pueden distinguir una serie de tramos en el recortide del acueducta:

Tramo 1.- Arca principal y registro,

El trazado existente del acueducts sa inicia en el arca principal, para la que se disefid un edificio de planta
rectangular con enfrada en una de sus esquinas junto con la salida del agua y un alfibe rectangular al centro.
Fue fabricado a base de siflares tallados de origen local v se cubre con un embovedado de harmigan. La
entrada se muestra adintelads, con una inscripeidn conmemorativa de la fecha de finalizacién de las obras

del edificio "Afio de 1728", Cuenta con unas dimensiones de 15 metros en su flanco sur por 10 metros hacia
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&l este de tendencia poligonal.

A 32 metros del arca, en direccion nore, se localiza uno de Jos registros del primer tramo del acueducto, Es
de seccion cuadrangular, realizado a base de grandes sillares.

A partir del arca, discurren al menos 15 metros de trazado soterrado por la finca de Los Manantiales,
realizadas con fabrica de mamposteria de origen local, trabado con un hormigén de cal consistente. La
cublerta se define a partir de una béveda de cahtn conformado por fres sillares de travertino con 0,80
centimetros de largo.

Tramo 2.- Cafierfa urbanizacion Fuente del Rey.

Traspasando la urbanizacion Fuente del Rey se vuelve a documentar parte de la boveda del acueducto vy se
puede observar cdmo la fabrica de canalizacion se erlbcurzntra cortada tanto par acometidas de cableado como
por la carretera de Alhaurin, Esta estructura sobresale al menos 30 centimetros por encima de la rasante
actual del terreng.

Tramo 3.- Caneria finca La Consula,

Una vez cruzada la calzada vuelve a constatarse el remiate semicircular de la béveda que cubre el canal de la
estructura, a la altura del camino de acceso a la finca de La Consula, hasta el punto que se introduce en el
interior de una hacienda privada perdiéndose el rastro superficial de la misma. Se trata de un tramo
semisoterrado que practicamente estd oculto. La fabrica estd efectuada a partir de una obra de mamposteria
trabada con un hormigsn consistente de cal.

En el margen derecho se ubican unas estructuras de cardcter hidraulico fechadas en el siglo XVl y que se
corresponden con el denominade molino de Arriba.

A partir de la finca La Consula se-pierden las evidencias estructurales del trazado que no vuelven a aparecer
hasta las inmediaciones de la promocitn inmobiliaria de Plzarrillo.

Tramas 46. Caferia finca Las Animas y finca privada.

En la finca del Pizamillo vuelen a identificarse tres tramos de Acueducto, el tramo 4 visible desde el exterior
de la finca de Las Animas, y otros dos mds perfectamente identificables en fotografia aérea,

El tramo 4 funciona como muro de contencién entre dos terrazas situadas a distinta cota, perténece a la finca
de Las Animas y tiene una longitud de 100 metros y una altura de 1,70 metros,

A 60 metros reaparece la evidencia fisica del acueducto {tramao 5), con una longitud de 155 metros y una
altura variable de 2 metros. E| siguiente trama (6}, también en finca privada, presenta un aspecto similar con
fabrica de mamposterla trabada con mortero de cal y enfoscado en la cara externa. Tiene una longitud de
107 metros.

Trame 7.- Canerla Cortfjo Tabico.
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Pasada la finca de las Animas el acueducto vira hacia el oeste y atraviesa la carretera de Carlama,

Se conservan restos del acueducto semisoterrado en una finca vallada, sin acceso. El tramo se interrumpe 45
metros y vuelve a emerger actuando como muro de contencion del bancal superior de Ia finca de Cortijo
Blanco. En el talud pueden observarse restos del paramento. Este framo presenta distintos tambios de altura
en el paramento para adaptarse a |a tepografia y manterier I Inclinacién del caz. Debido a las obras da |a
autovia, la parte central de este tramo se encuentra protegida por una béveda de hormigén prefabricado
sobre la que monta la carretera, Debido a fas grandes grietas de la parte central se obsarva la canalizacidn
interior y una alcubilla.

La cafiérla contina por los terrenos de Cortijo Tabieo, con una longitud de 156 metros,

Tramo 8.- Caferla Arroyo Ramirez,

El acueducts discurre en sentido norte y atravizsa una zona de viviendas donde el mismo paramento funclona
como limite entre las lindes. Debido a una depresién natural del terrenc, el paramento que alberga el canal
cuenta con un alzado que supera los 5 metros en algunos puntos, Asimismo, se observa que para salvar una
atroyada se practica la aperiura de tres 0jos en el acueducto que sigue su trayectoria hacia &l norte, siendo
interceptado por la carretera de Cartama,

Este tramie por sy volumen y formalizacion con areos prasenta gran monumentalidad, pudiendo observarse
desde la autovia lo que aumenta su presericia e el territorio,

Tramo 9.~ Estructura Viveros Guzman,

Una vez atravesada la carretera, el acueducto discurre por ferrenos propledad de viveros Guzman, donde
Aparece semisoterrado. Discurre por un ferreno vallado gue sirve como linds entre dos parceles. Puede
observarse en superficie ef remate semicircular de la caferfa asl como algo menos de 1 metro de alzado.

Tramo 10.- Caferia barriada El Pefign,

Siguiendo el recorrida del acueducto, antes de llegar a la zona de viviendas de Zapata, encontramos los restos
semisaterrados del canal a ko largo de una finca agricola, I trayecto de esta infraestructura es cortada por la
carretera gue se dirige a la barriada de Zapata.

Tramos 11-14.- E| Pefdn-Zapats.

Este tramo del acueducto, con una longitud de 1200 metros | discurre integramente por las traseras de las
viviendas del nicleo de poblacion de Zapata y es el que presenta mayor potencialidad muraria ¥
monumentalidad, Sin embargo, asistimos al adesamiento de sucesivas viviendas y estructuras agropecuarias
que inciden de forma negativa en la estructura,

El tramo 13, los conocidos como “Arces te Zapata®, son los que presentan mayor monumentalidad a pesar
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de estar algunos de ellos colmatados por viviendas,

Tramao 15.- Puente del Rey.

Seglin el proyecto original, el puente debla contar con 22 arcos que completaban una longitud de 418 varas
{algo mds de 300 metros) de largo por 18 de ancho {unos 15 metros). Los tajamares programados tenian
una seccion semicircular, pero los que se construyeron finalmente eran rematados en triangulo, Aunque no
llegd a terminarse, el puente ha estado en uso desde &l siglo XIX, con la instalaclén de una pasarcla de
rmadera apoyada sobre los machos del puente,

Actualmente se conservan 7 arcos, 5 de ellos pequefias (hay tapladas) y 2 mas grandes {existid un tercerg).

IV. DELIMITACION DEL BIEN.

La delimitacion del BIC se inicia en el arca principal, donde el acueducto debia hacer la captacién de aguas
en la Fuente del Rey, y finaliza én las inmediaciones del aeropuerto de Mélaga, en el carril de los Chopos
cerca de las obras de encauzamiento del ro Guadalhorce donde se conservan los restos de un machén del
Puente del Rey.

Entre ambos elementos el BIC incluye los tramos conservados del acueducto, algunos de gran potencia
muraria como los de Arroyo Ramirez que alcanzan los 5 metros, v otras que discurren casi a ras de sualo
como el framo de la finca de la Cdnsula. La suma de todos los elementos delimitades corno BIC nos da una

longitud de 3.017 metros.
Las parcelas afectadas son las siguientes:
Tramo 1.
| MASA PARCELAS TIPO. AFECCION
16 6 D Parcial
52 10,16 R B Paril |
Tramo 2.
MASA PARCELAS TIPO AFECCION
54852 2 u o Parcial
Tramo 3,
MASA PARCELAS TIPO AFECCION B
| 53881 1 u Parcial
Tramos 4-6.
(MASA  learceus  [meo AFECCION 1
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' 53 129,88 R Porcial
Tramo 7,
|MASA PARCELAS PO AFECCION i
3796 |1 D Parcial
32977 o U _ |Parcial L
33545 1 u _ |Parcial
35965 1 i Parcial
36977 1 U Parcial
Tramo 8.
| MasA PARCELAS PO AFECCION
12 23,59 R | Parcial
Tramo 9.
|MASA_ PARCELAS __|meo AFECCION
g 835 Ik | Parcial
Trama 10,
MASA PARCELAS TIPO AFECCION
1 7.23,19,40,41 R Parcial o)
Tramos 11-14.
: | T
MASA PARCELAS TIPO: AFECCION
10 118,131,132,177,181, (R Parcial
182,183,235
48 3 R Parcial
3714 1 D Parcial
3815 1 D Parcial |
4015 36 D Parcial =
4115 12345678 D Parcial |
4216 89,10,11 D Parcial
Tramo 15,
| masa PARCELAS TIPO AFECCION
10 166,177 IR Parcial
1.
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V. DELIMITACION DEL ENTORNO.

Tramos 1-3.

En el Inicio del acueducta (tramos 1 y 2} se ha optado por delimitar como entorno parcelas completas. La
parcela en la que se Ubica el arca v el registro estd calificada como suelo urbanizable sectorizado, es decir,
susceptible de desarrollo, Esta parcela es especialmente sensible ya que ademds de la imponente presencia
del arca principal, deben existir conducclones no visibles debide a la vegetacidn. Por lo que resulta
imprescindible que toda la parcela quede protegida,

El tramo 3 es suelo urbano no consolidado, no urbanizado por el momento, pero susceptible de serlo, Debido
al gran tamano de las parcelas no ha sido posible inclulrlas completas, por lo que se ha optado por llevar la
lines por limites apreciablas en el terreno, tales coma bordes de manzana o caminos.

Tramos 4-6.

En el tramo 4 el entorna abarca dos subparcelas de ristica. Debido a la visibilidad de este framo y a que en
estas subparcelas han sido edificadas casas de campo, es necesario confrolar futuras intervenciones de
manera que no afecten a la integridad del bien y que en la medida de lo posible no lo sigan ocultando.

A continuacién (tramos 5 y 6), Ja delimitacion abarca un perimetro de 10 metros en torno a los restos de
muro conservados que se ublcan en grandes parcelas de rustica.

Tramos 7-8,

En el inicio del tramo 7 el entorno abraza los restos del acueducto sigulende el trazado de caminos cercanos,
ya que el tamano de la parcela s excesivo para incluirla entera, Sin embargo, se ha considerade necesario
ampliar la distancia de 10 metros de tramos anieriores ya que esta parcela se encuentra en suelo urbanizable
sectorizado.

La parte central de este tramo estd protegida por la béveda de hormigén que soporta la autovia. Agul el
entorno se asimila a la anchura de la boveda.

A continuacion el entorno cruza el caming de Cortljo Tabico y engloba el tramo 8, que es el da mayor
potencia murara y uno de los que tiene mas presencia en el territorio ya que se visualiza desde puntes:
lejanos como la autovia, Per este motivo se ha incluide en el entorme la primera linea de parcelas a ambos
lados del acueducta.

Tramo 9.

En cuanto-al trama 9, se considera suficients delimitar un entorno de 10 metros a los lados dal tramao,

Trame 10,

El trama 10 se ubica en un lateral de tres parcelas de ristica, todas de gran tamafio, por lo que s& ha optado
por delimitar 10 metros en el margen derecho del acueducto, el que afecta a las parcelas; v delimitar la
parcela 41 poligono 11 completa, que por su forma longhtudinal se adecua petfectamente a las necesidades

de proteccidn,
Tramos 11-15,
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En los tramos 11 y 12 el entorno engloba la primera linea de parcelas a ambos lados del acueducto. En el

caso de las parcelas de ristica en el margen superior se ha aplicado el criterio corrector de los 10 metros. En
el margen inferlor, la carretera, se ha seguido también ese criterio, pero adecuando la linea al trazado de |a

via,

En los tramos siguientes (13-15) se Incluyen parcelas completas a ambos lados de acueducto. En el caso del

tramo 14, margen superior, Incluso abarca la tercera linea de parcelas para equiparar la linea de horizonte

con el resto del entorno,

Las parcelas afectadas por el entorno del Bien son las sigulentes:

Tramos 1-3.
MASA | PARCELAS ~_|Tro AFECCION
16 g TR Total N
52 18,10 R Parcial
152 |16 k Total
53881 1,9,10,11 i Parcial -
54852 |1,2,3,5 u Parcial
Tramos 4-6,
masA Tmﬁcms TIPO AFECCION
53 11,2.9.88 R Parcial R
Tramaos 7-8.
MASA ~ [paRceLas ITiPo AFECCION B
11 m R Parcial |
12 23,24,27,28,29,3031, (R Parcial
32,37,39.67
12 34,35,36,59 R Total
53 10,97 R Parcial
32977 1 U Parcial |
33945 1 u Parcial __;
34976 1 L Parcial =
34986 h U Parcia I
35245 —n U Parcial - |
35965 1 v Parcial
36977 1 v Parcial
3796 P D Total
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Tramo 9.

MASA PARCELAS TIPO AFECCION
[ 8,35 R Parcial
Tramo 10.
MASA PARCELAS TIPO AFECCION
11 7.23,19,40,41 R Parcial
Tramos 11-15.
MASA PARCELAS TIPO |AFECCION
10 5.6 D Total -
10 18 s D Parcial
14 M D Parcial
10 118,120,126,127,128, |R Parcial
132,133,134,135,136,
166,167,168,170,178,
179,180,181,182, 240
10 129,130,131,172,173, R Total
174,175,176,177,183,
235,238,239 }
48 36 R Parcial
54 37,39,40,131,134,135,1 (R Parcial
3 ;
3312 16 o\ Parcial
3313 1.2 D Parcial
33 2 i~ Total
3514 12 D Total
3714 1 D Parcial
3815 1 D Total
4015 3,6 D | Total
4016 1,23 D | Total
4115 1,2,345678 D Toal
4215 1,2 D Total
4216 1,5,6,7,8,9,10,11 D | Total
4217 1,2 D Total
4316 15,6 D Total
4316 4 ] Parcial
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VL INSTRUCCIONES PARTICULARES,
El objetivo principal de las siguientes instrucciones es garantizar la proteccién de la integridad material de las
estructuras emergentes del bien y asegurar su correcta percepeidn e integracién territarial.

Para las actuaciones que se vayan a realizar en el bien o su enforno serd necesario obtener autorizacidn de la
Consejerla competente en materia de Patimonio Historico en los térmiros previstos en el articulo 33 de la
Ley 14/2007, del Patdmonio Histérico de Andalucla, excepto en los casos recogidos en estas Instruccionas

Particulares,

1. Normas generales para el bien y su entorno |
1.1, En el Bien:

1.1.1. Se deben promover intervenciones destinadas a la conservacion ¥y restauraciin de|
arca principal y resto de estructuras conservadas del acueducto.

1.1.2. Se promoveran los usos culturales del arca ¥ elementos asociados,

1.1.3. Para la correcta proteccion v salvaguarda del acusducto es necesaria la eliminacion
progresiva de elementos distorsionantes adesados al bien tales como edificaciones, cableado, antenas, rétulos
o cualguier olre elemento que agreda la materialidad del bien & distorsionen su percepeion,

1.2, En el Entorrio:

1.2.1. Se promoverd la adecuacin de los dmbitos colindantes al bien como zonas verdes,
parques fineales o espacios libres que promuevan rutas culturales de conocimiento y disfrute del acueducto,

1.2.2. Ensuelo rustico cualgquier cambio en los usos agricolas actuales debera ser autorizado
par la Conseferia competente en materia de Patrimonio Histérico,

2. Actuaciones exentas de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histdrico.
No necesitaran autorizacion previa las sigulentes actuaciones relacianadas can el mantenimiento y reparacion
de infragstructuras y edificaciones que, por su bajo nivel de intervencién, no afectan a la proteccién y
presérvacion del Bren v de su entorno;

2.1. Obras de mantenimiento y reparacion en el exterior de las edificaciones: carpinterlas, cerrajerlas,
enfoscadaos y revestimientos, cublertas y terrazas.

2.2. Reforma Interior de edificaciones destinada a su redistribucién interior y/o mejora de las
Instalaciones.

dsiucin ealveriioarFioma
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2.3. Mantenimiento y reparacion del viario existente siempre que no implique remocidn de tierra ni
ampliacion de ancho de vias o aceras.

2.4, Mantenimiento y impleza de zonas ajardinadas,

2.5. Mantenimiento y reparacidn de las Instalaciones de abastecimiento de agua, saneamients,
energla eléctrica y telecomunicaciones existentes, siempre que no exista remocion de terrerio,

2.6. Actuaciones y labores proplas del aprovechamiento agricola, mantenimiento de sistemas de

riego en el entorno siempre que no impliquen remocidn de tefreno yva sea por medios manuales o mecanicos

3. Actuaciones expresamente prohibidas:
Mo podrén permitirse en el Bien y su entorno las siguientes actuaciones fue suponen una agresidn directa a
los valores del acueducto de la Fuente del Rey:

3.1, Demolicién, sustitucidn, ocultacién, remocién v modificacion de trazado y estructuras vinculadas
al acueducto.

3.2. Ampliacion de las construcciones preexistentes que apoyan o se adosan al bien.

3.3, Instalacion de redes de abastecimiento de agua, saneamients, energia eléctrica,
telecomunicaciones, sistermas de riego o cualquier ofra infraestructura fque afecte al trazado del acueducto o
se adose a cualquiera de sus estructuras,

3.4, Apertura de caminos o viales que afecten al trazado del bien,

3.5. Instalacion de estructuras para cultivo bajo plistico, cristal u otro material de cubierta,

3.6. Instalacién de cercas o vallados adosados a los restos del bien,

3.7. Acopin de material o escombros de cualquier naturaleza tanto en el bien como en el entorno.

Vil. DELIMITACION GRAFICA.

La cartografla base utilizada para la delimitacion del Bien es la cartografia catastral vectorial, Sede
Electronica del Catastro, Ministerio de Ecanomia y Haclenda, de 2017.
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Beferencia: SUS CH.3 "EL HIGUERAL"
Expediente personal  958/17
Situacion! CHURRIANA (MALAGA)

ASUNTO:  INFRAESTRUCTURAS BASICAS : S,

0. Manuel Fardo Tortosa, Arquitecto, con D.N. 74.670.06%), con domicilio 3 efecis de
netificaciones en Calle Decano Antanic Zedano n*3, portal 1, Oficina 3. Torremalines (C.P. 29620), actuands
POr eNCargo o las persenas que sa desghosan, en virtud de contrato suserta:

- 10SE VEGA VEGA = ANTOMID VEGA RUIZ

= LUIS MIGUEL VEGA VEGA - ELEMA VEGA ALIZ

- MANUEL VEGA VEGA - ANA MARIA VEGA RUIZ

- |REME VEGA AUIZ - FRANCISCA RUIZ GOMZALEZ

- MaRls VEGA RUIT

EXPONGE:

Tue los mendonados representados sin propietarics mayoritarios de kos terrends comprendidos en el dmbito
del Sector de Planeaméento SUS.CH-3 " E| Migueral® del Plan General de Ordenacidn de Mélaga de
Aprobacidn definitiva en &l afo 2011. Sector sobre &l que se prevé |a constructidn de aproximadaments 139
vivigndas.

Que adjunta al presente-plano de stuacdn del otade sector de plansamiento.

Que pracss le sea emitide cartificado municipal relativo a b dotacién y capscidad de las infraestructuras
generales y el compromiso def Ayurtamiento para prestar los servicos pdblicos de abastecimiento de agua
potable, saneamiento de aguas residuales y pluviales, can capacidad de los colectores y recogida domicifiaria
d2 basuras en los itinerarios habituales de dicho serviclo, con indicacion del sistema utilizade,

En base & todo lo expuasio,

= 7 ﬁi =
soLCITO: e ~
I =3
5ea admitido el presente escrito y emitido certificade municipal en los términos mudi:En-:. P
= ¥ L -
rdu.n.nr'_‘ de
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Torremolinos, 15 de Enero de 2018

ENDESA

Cpania Suministradora de Servicios Eléctricos

Referencia: SUS CH.3 “EL HIGUERAL"

Expediente personal 958/17 )

Situacion: CHURRIANA (MALAGA)

ASUNTO: INFRAESTRUCTURA ELECTRICA. PUNTO DE SUMINISTRO

D. Manuel Pardo Tortosa, Arquitecto, con D.N.l. 74.670.065-J, con domicilio a efectos de

notificaciones en Calle Decano Antonio Zedano n®3, portal 1, Oficina 3. Torremolinos (C.P. 29620), actuando

por encargo de las personas que se desglosan, en virtud de contrato suscrito:

- JOSE VEGA VEGA

- LUIS MIGUEL VEGA VEGA
- MANUEL VEGA VEGA

- IRENE VEGA RUIZ

- MARIA VEGA RUIZ

EXPONGO:

- ANTONIO VEGA RUIZ

- ELENA VEGA RUIZ

- ANA MARIA VEGA RUIZ

- FRANCISCA RUIZ GONZALEZ

Que los mencionados representados son propietarios mayoritarios de los terrenos comprendidos en el ambito
del Sector de Planeamiento SUS.CH-3 “ El Higueral” del Plan General de Ordenacién de Malaga de
Aprobacién definitiva en el ano 2011. Sector sobre el que se esta tramitando un Plan Parcial de Ordenacion, y

donde se prevé la construccion de aproximadamente 139 viviendas.

La prevision de potencia en base a las determinaciones normativas son:

- VIVIENDAS 139 viv X 9200 W/ viv = 1.278.800 W
- TERCIARIO 1451,25 m2 X100 W/m2 = 145.125 W
- EQUIPAMIENTOS 6.040,00 m2 X100 W/m2 = 604.000 W
POTENCIA INSTALADA 2.027.925 W

Aplicando los coeficientes de simultaneidad indicados en el Reglamento de Baja Tension, obtenemos:

- VIVIENDAS 1.278.800 W x 0.7 = 895.160 W
- TERCIARIO 145.125W x 1 = 145.125 W
- EQUIPAMIENTOS 604.000 W x 1 = 604.000 W

POTENCIA SIMULTANEA 1.644.285 W



Equivalente a 1.644 kVA, correspondiente a, al menos tres transformadores de 630 KVA a instalar

dentro del sector.

Que adjunta al presente plano de situacion del citado sector de planeamiento.

En base a todo lo expuesto,

SoLICITO:

Cetificacion técnica sobre la suficiencia de las infraestructuras y servicios de suministro eléctrico existentes o
sobre la necesidad de mejorar o reforzar las redes de infraestructuras afectadas por la actuacién que se

propone, incluyendo condiciones sobre linea de alta tension que atraviesa el sector, asi como el/los puntos de

acometida, todo ello segin determinan los articulos 12 y 12 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia.

Fdo. D. Manuel Pardo Tortosa.

Arquitecto.

C/ Decano Antonio Zedano n2 3, Portal 1, Oficina 3. 29620 Torremolinos, Méalaga. Teléfono: 951 92 33 76. virtuaearquitectura@gmail.com. www.virtuaearquitectura.com



Gmail - Punto de suministro Sector SUS CH 3 Mdlaga https://mail.google.com/mail/u/0/2ui=2&ik=74f9ea75ba&....

M Gmaﬂ Manuel Pardo Estudio de Arquitectura <virtuaearquitectura@gmail.com>

Punto de suministro Sector SUS CH 3 Malaga

Manuel Pardo Estudio de Arquitectura <virtuaearquitectura@gmail.com> 23 de enero de 2018, 9:02
Para: SAT NNSS Endesa <solicitudes.nnss@endesa.es>

En atencion a su correo electronico donde se nos solicita se anada direccion de suministro en los documentos
oficiales, se aportan los mismos con la direccion cumplimentada. En cuanto al nimero de puntos de suministro,
dado que se trata de una estimacion previa para planeamiento, se ha indicado la potencia a derivar a tres
centros de transformacion ubicados en las zonas indicadas en el plano, y el nimero de viviendas y de servicios
necesarios, no siendo posible dar datos mas concretos hasta tanto no se haya realizado la aprobacion del
documento.

Como ya se ha dicho, se trata de condiciones previas para redaccion de Plan Parcial de Ordenacidn, no de
condiciones definitivas, las cuales se solicitaran con el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.

[El texto citado esta oculto]

2 archivos adjuntos

ﬂ CCF19012018_0001_V2.pdf
2184K

—3 CCF19012018_V2.pdf
875K

1 del 23/01/2018 2:05
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M Gma“ Manuel Pardo Estudio de Arquitectura <virtuaearquitectura@gmail.com>

Punto de suministro Sector SUS CH 3 Malaga

SAT NNSS Endesa <solicitudes.nnss@endesa.es> 23 de enero de 2018, 16:14
Para: "virtuaearquitectura@gmail.com" <virtuaearquitectura@gmail.com>

calalcie

Le informamos que hemos procedido a generar la solicitud de suministro 1113763. Le recomendamos que incluya
siempre este numero de solicitud para agilizar posteriores gestiones.

Le informamos que una vez registrada su peticion procederemos al estudio de la misma. Asi mismo le
comunicamos los préximos pasos en la gestion de su peticion:

1. En los proximos dias, una vez realizado el correspondiente estudio técnico, le remitiremos las condiciones
técnico-econdmicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

2. Con la recepcion de las condiciones técnico-econdmicas, usted debera proceder a la aceptacion de estas
siguiendo las indicaciones recogidas en dicho documento. Generalmente la aceptacién se realizara
mediante el envio del justificante de transferencia bancaria, al correo electronico
solicitudes.NNSS@endesa.es dentro del periodo de validez informado en las condiciones técnico
econdmicas.

3. En funcion del régimen econémico que le sea de aplicacién y la solucién técnica requerida, las
condiciones técnico-econdmicas responderan a una de las casuisticas siguientes:

o Ejecucién ligada a contratacion: donde usted directamente podra dirigirse a la Comercializadora de
su libre eleccion para formalizar el contrato sin que sean necesarias otras gestiones,
procediéndose tras la contratacion a la ejecucién de la conexién/acometida y a la colocacion del
contador.

o Ejecucién con aceptacion previa a contratacion, donde usted debera proceder a la aceptacion tal y
como se recoge en el punto 2 y posteriormente se procedera a la ejecucién de la
conexién/acometida por parte de la Compaiiia Distribuidora SEVILLANA. Una vez finalizados estos
trabajos podra realizar la contratacién del suministro con la Comercializadora de su libre eleccion.

o Ejecucién de la nueva extension de red por una empresa instaladora legalmente autorizada de su
libre eleccion o por esta empresa distribuidora, para lo que sera necesario que Ud solicite el
correspondiente presupuesto.

Quedando reservados a la Compaiiia Distribuidora SEVILLANA los trabajos con afeccion en las instalaciones en
servicio y la supervision de las infraestructuras realizadas por el instalador.

Toda esta informacién detallada estara disponible en el propio documento de condiciones técnico-econémicas,

asi mismo le informamos que en nuestra web www.endesadistribucion.es tiene a disposicién una Guia detallada
sobre la Tramitacion.

e Numero de PS: 1113763
e Direccién del punto de suministro: AUXILIAR PARA MACROFINCA, SUS CH-3, CHURRIANA, 29140,
MALAGA, (MA)

Atentamente,

Servicio de Atencion Técnica a Clientes
Gestion de Conexiones

23/01/2018 16:21
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Teléfono 902 534 100
Email Solicitudes.NNSS@endesa.es

De conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, la Compafiia
Distribuidora SEVILLANA, como responsable y destinatario de los datos personales recabados a través de este formulario, le informa que dichos datos
seran incorporados al fichero “ACCESO DE CLIENTES A RED’ con la finalidad: “GESTION DE LOS CONTRATOS DE ACCESO A LA RED
ELECTRICA.

De: virtuaearquitectura@gmail.com

Enviado el: 2018-01-23 08:03:15

Para: solicitudes.nnss@endesa.es

Asunto: Re: Re: Punto de suministro Sector SUS CH 3 Malaga

[El texto citado estéa oculto]

2de?2 23/01/2018 16:21
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CONDICIONANTES TECNICOS DE ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA

Acompaiando la informacién aportada de planos, Endesa Distribucion Eléctrica pone
en su conocimiento los condicionantes a seguir al realizar trabajos en proximidad de
nuestras instalaciones:

o El plano que se les envia refleja la situacion aproximada de las instalaciones de
Endesa Distribucion Eléctrica.

e La informacion aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se
solicita, siendo responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

e Los datos contenidos en los planos tienen caracter orientativo: siendo
necesaria la correcta ubicacién “in situ”.

e El envio de esta informacién no supone la autorizacién ni conformidad por
parte de Endesa Distribucién Eléctrica al proyecto de obra en curso, ni exonera
a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por dafios y
perjuicios a nuestras instalaciones.

e Si el inicio de la ejecucion material de los trabajos objeto de esta solicitud es
superior_a tres a meses de la fecha actual, debera solicitar de nuevo los
servicios existentes para garantizar el grado de actualizacion de la informacion.

e De acuerdo al RD223/2008, ITC-LAT-06, apartado 4.11 deberan comunicar el
inicio de las actuaciones con 24 horas de antelacion.

e Antes del inicio de los trabajos es condicién imprescindible la correcta
ubicacion “in situ” de las instalaciones, por lo que 48 horas antes de comenzar
los trabajos o de realizar catas de investigacion debe ponerse en contacto con
el contacto de Endesa Distribucion Eléctrica indicado en las condiciones
generales que aceptdé previamente a la descarga, para identificar las
instalaciones en campo en caso que fuese necesario.

e Queda terminantemente prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las
canalizaciones eléctricas, arquetas, ventilaciones o tapas de acceso,
garantizandose en todo momento el acceso a las instalaciones a fin de efectuar
los trabajos de mantenimiento y conservacion adecuados

e Siempre que por la ejecucién de los trabajos, las instalaciones eléctricas
afectadas queden al descubierto, se comunicara al contacto de Endesa
Distribucion Eléctrica indicado en las condiciones generales que acept6
previamente a la descarga, cumpliéndose la normativa interna sobre restitucion
de proteccioén a cables (ver apartado RECOMENDACIONES BASICAS EN LA
REALIZACION DE OBRAS CON EXISTENCIA DE RED ELECTRICA). Esta
circunstancia se mantendra el tiempo minimo imprescindible.
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. La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de
Endesa Distribucién Eléctrica debera tener en el lugar de trabajo los planos de
las instalaciones existentes en la zona.

o Debera comunicarse a Endesa Distribucién Eléctrica la aparicién de cualquier
registro o accesorio complementario de la instalacion eléctrica, identificado
como tal, o que presumiblemente se crea pueda formar parte de ella, siempre
que no esté definido en los planos de servicios suministrados.

o Silos trabajos a realizar afectan a tapas de arquetas, ventilaciones o tapas de
acceso a instalaciones sera necesario restituirlas a la nueva cota de rasante,
dejando las instalaciones afectadas libres de materiales de obra.

e En el supuesto de sufrir dafios en sus instalaciones, Endesa Distribucién
Eléctrica se reserva el derecho a emprender las acciones legales que
considere oportunas, asi como reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

e Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones,
cuando las obras a realizar sean canalizaciones (gas, comunicaciones, agua,
etc.), se tendra en cuenta la exigencia de distancias minimas de separacién en
paralelismos y cruzamientos entre servicios de acuerdo a la reglamentacién
vigente (RD223/2008, REBT 2002 y RD1955/2000). En el caso de que no
puedan mantenerse las distancias minimas indicadas, debe informarse a
Endesa Distribucién Eléctrica, para adoptar las medidas de proteccion que se
consideren convenientes.

e Los trabajos en proximidad se efectuara con medios manuales, quedando
prohibido, por razones de seguridad, la utilizacion de medios mecanicos,
permitiéndose exclusivamente el uso de martillo mecanico de mano para la
rotura del pavimento.

e Si fuese necesario disponer de mas informacién acerca de las instalaciones,
rogamos nos lo soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los trabajos.

e Ponemos a su disposicion el teléfono de nuestro Centro de Atencién al Cliente
para que comuniquen de inmediato cualquier incidencia que pueda suponer
riesgo y/o afectacion a las instalaciones eléctricas:

* Andalucia: 800 760 909

* Aragén: 800 760 909

* Baleares: 800 760 909

« Canarias: 800 760 909

« Catalufa: 800 760 909

* Extremadura: 800 760 909
* Soria: 800 760 909

Para mayor informacién, remitir las consultas al contacto de Endesa Distribucion
Eléctrica indicado en las condiciones generales que aceptd previamente a la descarga.
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RECOMENDACIONES BASICAS EN LA REA,LIZACIC')N DE OBRAS
CON EXISTENCIA DE RED ELECTRICA

RECOMENDACIONES DE SEGURIDAD

1. Como cumplimiento del articulo 24 apartado 2 de la Ley 31 de 1995 de Prevencion
de Riesgos Laborales, les informamos de los riesgos inherentes a la propia
instalacion eléctrica: riesgo de paso de corriente y riesgo de cortocircuito.

2. El personal que efectue la apertura, en el momento de realizacién de catas para la
localizacién de cables eléctricos, afiada a su equipo de proteccidn individual (EPI),
elementos que aumenten la seguridad personal ante posibles contactos eléctricos,
directos e indirectos, y cortocircuitos, tales como:

a. Guantes aislantes que se puedan colocar debajo de los de proteccién
mecanica.

b. Botas aislantes

c. Gafas de proteccién

Sefalizar la zona de existencia de cables.
No descubrir los cables hasta que no sea necesario.

Mantener descubiertos los cables el menor tiempo posible.

o o M w

Si se ha de trabajar en proximidad de cables descubiertos, taparlos con placas de
neopreno y si estan en el paso de personas disponer de elementos que eviten
pisar los cables.

7. Sujetar los cables mediante placas de neopreno y cuerdas aislantes, si por motivos
de ejecucion de la obra hubiera cables descolgados, de forma que no queden
forzados ni con angulos cerrados, de forma que mantengan su posicion inicial.

8. Realizar las operaciones 5 y 6 bajo supervision de personal cualificado.

RECOMENDACIONES PARA LA REALIZACION DE CATAS

Realizar las catas manualmente, ayudandose de la paleta para hacer micro catas de
20 cm de profundidad.
Se recomienda que la anchura de la cata sea de 60 cm en el sentido de la
canalizacién y de 50 cm como minimo en sentido transversal a cada lado de:

* La futura traza de la canalizacion

* La cota del eje de la canalizacién

RESTITUCION DE LAS PROTECCIONES DE LOS CABLES

Las lineas eléctricas deben quedar protegidas de posibles agresiones externas, y por
ello se han de sefializar y proteger. Una vez se haya descubierto un cable o cables
eléctricos se debe restituir las protecciones segun se recogen en los procedimientos
de Endesa Distribucion Eléctrica DMH001 (MT) y CMLOO03 (BT).

En caso de dudas o configuraciones complejas, consultar con el contacto de Endesa
Distribucion Eléctrica indicado en las condiciones generales que aceptd previamente a
la descarga.

Todas estas indicaciones quedan supeditadas a las instrucciones puntuales del
personal técnico de Endesa Distribucién Eléctrica.
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Torremalinos, 10 de Nowembre de 2017
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ASUINTCY: INFRAESTRUCTURAS ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO. PUNTOS DE
SUMINISTROS

0. Banuel Pardo Tortosa; Arguitecto, con DML 74670065, con domiclo a efectos oe
nofificacones en Calle Decano: Antonio Tedang n73; portal 1, Oficina 3, Torremolines (C.P, Z9620), scuando
por encargo de las personas que se desglosan, en virtud de contrato suscrts:

- JOSE VEGA VEGA - ANTONIO YEGA RUKZ

- LIS MIGUEL VEGA VEGA - ELEMA VEGA RUIZ

- MANUEL VEGA VEGA - ANA MARIA VEGA AUIZ

= |RENE VEGA RUIZ - FRANCISCA RUIZ GONZALEZ

- MARIA VEGA RUIZ
EXPONGO:
Que los mencionados repredentados 300 propietanas mayoritarios de os terrenos comprendidos en & drmbita
del Sector de Maneamientc SUSCHI " B Higueral” del Plan General de Ordenacidn de Malaga de
Aprobacitn definitiva-en & afio 2011, Sector sobre &l que se esta tramitando un Plan Parcial de Crdenacion, ¥
cande se praved la construccicn de apreximadamante 139 viviendas,

Qise adjunta sl presente plano de situacion del citacs secior de planearmento,

£n base a todo lo expuesta,

SOLICITO:

la actuacidin que se propone, asl come ks puntos de acometida, todo ¢8o ngwn Wuﬁr‘i
y 12 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia. /:”



Jelefonica

NOTA INFORMATIVA SOBRE CONDICIONANTES TECNICOS DE LA
INFRAESTRUCTURA TELEFONICA DE ESPANA

INFORMACION SOBRE PLANOS

Telefonica ha dispuesto componentes informacionales que permiten a los
usuarios de Inkolan obtener de forma centralizada informacién de la
infraestructura de Red de Telecomunicaciones, siendo ésta de caracter
orientativo, tanto en lo que se refiere a la situacion en superficie como a la cota
de terreno. En este ambito es necesario indicar que:

e En la informacion grafica extraida, las infraestructuras subterraneas se
reflejan sin coordenadas geograficas ni acotaciones de distancia a
elementos del dominio publico. Este hecho es debido a varias razones:
La informacion reflejada corresponde a instalaciones con distintas
antigliedades, en ocasiones con décadas de existencia, por lo tanto, su
localizacion puede albergar cierta imprecision respecto de los distintos
elementos, los cuales estan sometidos a constantes modificaciones
(creacion, ampliacion o eliminacion de aceras, variacion de alineaciones,
modificacion de vias, etc.), las cuales pueden suponer variaciones no
recogidas en la informacion grafica suministrada.

e Por consiguiente, cualquier interpretacion basada exclusivamente en
distancias escalables puede resultar errébnea y constituye una
interpretacion equivocada de la informacion grafica que les facilitamos.
De ahi que advirtamos que en tal caso es responsabilidad del solicitante
el que se produzca un dafio a nuestras instalaciones.

e En caso de que la informacion denote infraestructuras telefénicas en
zona de obra o sus inmediaciones, el procedimiento adecuado para
determinar la exacta ubicacion de éstas seria mediante el analisis de los
elementos visibles de dicha infraestructura (tapas de arquetas, tapas de
Camaras de Registro, salidas a fachada,...) y la localizacion por catas
realizadas con medios manuales, nunca por maquinaria pesada.

En caso de cualquier duda, también pueden solicitarnos la realizacion conjunta
de replanteos con los técnicos habilitados por Telefénica.

Condicionantes técnicos de la Infraestructura de Telefonica de Espafa
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SEPARACION CON OTROS SERVICIOS

Se deben respetar las distancias minimas entre el prisma de la canalizacion y
la tuberia o cable de la canalizacion ajena.

En el caso de que las canalizaciones transcurran de forma paralela, se debe
observar que las distancias minimas sean de 25 cm para el caso de alta tension
Esta distancia debe de medirse entre la parte mas proxima del prisma de
canalizacién y el conducto o cable de energia.

Para el caso de redes de baja tension dicha separacion sera de 20 cm

Si son instalaciones de agua, gas alcantarillado se deben observar 30 cm.

CRUCES

Si fuese necesario descubrir o cruzar en algun punto la red de Telefénica
existente los trabajos deberan realizarse exclusivamente mediante medios
manuales, quedando sometida autorizacion de Telefénica la utilizacion de
medios mecanicos tales como Retroexcavadoras.

Los cruces o paralelismos con la canalizacién existente deberan respetar el
prisma de hormigén protector de los tubos

PARALELISMOS

En el caso de paralelismo, se evitara el contacto directo entre el hormigdn de la
nueva canalizacion con el hormigon de la existente, mediante una capa
separadora y en el caso de cruce, la nueva canalizacion debera discurrir por
debajo de la existente.

DESCUBIERTOS DE CANALIZACIONES

Si la canalizacion hubiera de ser descubierta, se aseguraran las paredes de la
zanja mediante entibacion, y se tomaran las medidas oportunas que garanticen
la indeformabilidad y defensa contra golpes del prisma de hormigon.

La reposicion de la canalizacion descubierta debera contemplar la instalacion
de una en todo el anchol/largo de la canalizacion, situada sobre el material
granular todo uno, convenientemente compactado, y cubierto con una placa de
hormigon de al menos 30cm de espesor, previo al enlosado o pavimentado.

Los tubos y estructuras que queden al descubierto se soportaran segun
normativa técnica.

Condicionantes técnicos de la Infraestructura de Telefonica de Espafa
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ZANJAS

Al hacer el trazado de la zanja se pondra especial cuidado para evitar en lo
posible el encuentro con canalizaciones de Telefonica

REPOSICION DEL PAVIMENTO

Se efectuaran de acuerdo con las disposiciones de lo municipios y demas
organismos afectados, conservando los mismos espesores composiciones y
dosificaciones de las distintas capas que forman el pavimento demolido, asi
como el tratamiento y sellado de las capas superficiales, la sefalizacion
horizontal afectada, acabado de juntas, mallazos, cunetas rigolas bordillos, etc
En caso de realizarse labores de refuerzo del firme o pavimentaciéon que
afectase a los registros existentes (tapas de arquetas) las citadas tapas
deberan ser colocadas a la misma rasante resultante de la nueva
pavimentacién, y los marcos de dichas tapas se cimentaran mediante hormigdn
de alta resistencia en toda su superficie de apoyo, evitando en todo momento
huecos que permitan el hundimiento o flexién de dicho marco.

GESTION RESIDUOS

Los residuos generados como resultado de obras de construccion y/o
demolicion seran gestionados por la empresa ejecutora conforme a la Ley
10/1998, de 21 de Abril de Residuos ademas del Catalogo Europeo de
Residuos (CER), aprobado por las Instituciones Comunitarias

También las normativas comunitarias principalmente la Directiva 2006/12/CE
del Parlamento y del Consejo de 5 de Abril.

Si se produjeran residuos de caracter peligroso que se deriven del desarrollo
de la actividad realizada, se aplicara el régimen general de dichos residuos,
constituido por la propia Ley 10/1998 y por el Real Decreto 952/1997, que
modifica el Real Decreto 833/1988

Como aplicacion directa de este acervo legal y las buenas practicas exigibles a
las empresas del sector de servicios se tendra en cuenta para que cualquier
trabajo durante su ejecucion y posterior a ella se realice bajo estas normas con
el fin de evitar perjuicios a Telefénica y a toda la sociedad.

MANIPULACION DE CABLES

El cableado existente, en caso de necesidad de ser manipulado, debera ser
realizado por personal especializado en el manejo de cables siempre bajo la
supervision de Telefénica

Condicionantes técnicos de la Infraestructura de Telefonica de Espafa
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VARIACION DE CANALIZACIONES

Para la realizacion de variaciones de la canalizacién existente, las nuevas obras
necesarias deberan ser consensuadas con Telefénica y realizadas por cuenta
de la empresa solicitante/ejecutora de las obras.

Previo a la variacion del cableado a la nueva canalizacion, esta debera ser
revisada con la presencia del personal autorizado por Telefénica. Asi mismo el
desvio del cableado existente debera ser realizado mediante una Empresa
Colaboradora de Telefonica y pagados todos los gastos directamente a esta,
por parte de la empresa solicitante/ejecutora de las obras.

El régimen econdmico de la variacion resultara ser conforme a la legislacion
vigente en materia de Instalaciones Telefénicas

SINIESTROS

Como resultado de las distintas obras que se lleven a cabo los bienes de
Telefénica de Espafia estan sometidos a una cantidad de riesgos muy
importante que se derivan del tipo de servicio que proporciona la empresa, de
su ubicacion, importancia estratégica, tecnologia punta, etc.

Cuando alguno de estos riesgos, que siempre son inciertos, posibles vy
aleatorios, se pone de manifiesto, suele llevar aparejado una pérdida
econdmica o patrimonial (dafios) para la empresa. En este caso se dice que ha
habido un siniestro.

para llevar a cabo la oportuna reclamacion de derechos describimos el proceso
y proceso de tramitacion a seguir, se establece la siguiente clasificacion:

Dafos a reclamar al causante.
Dafos con cobertura de aseguramiento.

o Dafios a reclamar al causante.

Son siniestros que afecten a un bien titularidad de Telefonica (o se encuentre
bajo su custodia o responsabilidad) o a las personas que prestan su servicio en
esta entidad, en los que haya intervenido un tercero conocido y exista
posibilidad de facturar el correspondiente resarcimiento de gastos al
responsable del dafo o la reparacidon necesaria cuando el causante sea un
contratista en la realizacién de obras para Telefénica.

En este caso una vez conocidos los hechos, Telefénica realizara un parte de
siniestro en 72 Horas y procediendo a la reparacion del citado siniestro. Una
vez finalizada la reparacion se valorara el coste que ha supuesto la reparacion
ademas de calcular el lucro cesante producido como consecuencia de la
siniestro. Como resultado se emitira factura al causante para que realice el

pago
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o Danos con cobertura de aseguramiento.
Son aquellos dafios causados por terceros desconocidos o por causas fortuitas

Para aquellos siniestros calificados de catastrofes se reclama al Consorcio de
Compensacion de Seguros

PREVENCION RIESGOS LABORALES

La empresa que desarrolle los trabajos tendra en cuenta lo especificado en la
normativa de Prevencion de Riesgos Laborales para las actividades que vayan
a realizar.

COORDINACION DE ACTUACIONES

Para cualquier informaciéon complementaria a la suministrada, y con un plazo
minimo de 48 horas previas a la actuacion sobre la canalizacion existente, los
interesados disponen, a través de la informacion suministrada por INKOLAN de
los contactos adecuados en cada Ingenieria territorial de Telefonica de Espafia.

Condicionantes técnicos de la Infraestructura de Telefonica de Espafa
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Normativa basica de Referencia

Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales.

Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24
de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales,
en materia de coordinacion de actividades empresariales

UNE EN-ISO 14001:1996, "Sistemas de Gestion Medioambiental.
Especificaciones y directrices para su utilizacion". AENOR.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos (B.O.E. numero 96, de 22 de abril
de 1998)

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion (B.O.E. numero 38, de
13 de febrero de 2008)

Decreto de 13 de Mayo 1954 Teléfonos y Telégrafos. Ocupaciones de
Dominio publico

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacion y eliminacién de residuos y la Lista Europea de Residuos
(B.O.E. numero 43, de 19 de febrero de 2002)

AVISO SOBRE CONFIDENCIALIDAD: La informacion contenida en este documento tiene caracter
confidencial y es propiedad de TELEFONICA DE ESPANA DE ESPANA, S.A.U. En consecuencia no
esta permitida su divulgacion, comunicacion a terceros o reproduccion total o parcial por cualquier medio,
ya sea mecanico o electrénico, incluyendo esta prohibicion la traduccion, uso de ilustraciones o planos,
microfilmacion, envio por redes o almacenamiento en bases de datos o ficheros en cualquier formato, sin
autorizacion expresa de TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. se reserva el uso de actuaciones legales en caso de incumplimiento.
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A continuacién se reflejan los condicionantes particulares, sobre la informacion aportada, referentes
a los trabajos en proximidad de instalaciones propiedad de Orange Espafia Telecomunicaciones Fijas
(en adelante OSFI). Se incluye dentro de estas instalaciones las infraestructuras de Jazztel, propiedad
de Orange Espaiia Telecomunicaciones Fijas:

- lLainformacidn aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se solicita, siendo
Responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

- El plano que se les envia refleja tanto la situacion aproximada de las instalaciones existentes
propiedad de OSFI, como las necesidades futuras previstas antes de la fecha de tramitacion
de su solicitud. La informacion es de caracter orientativo y la recepcién de la misma no
supone la autorizacidon ni conformidad por parte de OSFI al proyecto de obra en curso, ni
exonera a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por dafios y
perjuicios a nuestras instalaciones.

- Si el inicio de la ejecucidon material de los trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres
a meses de la fecha actual debera solicitar de nuevo los servicios existentes para garantizar el
grado de actualizacién de la informacion.

- Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el R.D. 171/2004 sobre coordinacion de
actividades empresariales, y para garantizar la seguridad de sus trabajadores, OSFl informa a
la empresa solicitante que las instalaciones representadas en los planos adjuntos pueden
encontrarse con tension de corriente eléctrica.

El solicitante queda obligado a adoptar las medidas preventivas que sean necesarias en funcion de
los riesgos de la actividad a desarrollar. Asi mismo, queda obligado a transmitir las medidas
preventivas derivadas a sus trabajadores o terceros que pudiera contratar.

En la ejecucidén de los trabajos se deberan cumplir especialmente, ademas de la normativa general de
prevencion de riesgos laborales Ley 31/1995, lo dispuesto en el RD 1627/1997 sobre obras de
construccidon y en el RD 614/2001 sobre proteccion de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Obras sin afecciones de servicios en la proximidad de infraestructuras de OSFI.
SEPARACION CON OTROS SERVICIOS

Se deben respetar las distancias minimas entre el prisma de la canalizaciéon y la tuberia o cable de la
canalizacién ajena.

En el caso de que las canalizaciones transcurran de forma paralela, se debe observar que las
distancias minimas sean de 25 cm para el caso de alta tension. Esta distancia debe de medirse entre
la parte mds préxima del prisma de canalizacién y el conducto o cable de energia. Para el caso de
redes de baja tensién dicha separacién sera de 20 cm Si son instalaciones de agua, gas alcantarillado
se deben observar 30 cm.



CRUCES

Si fuese necesario descubrir o cruzar en algin punto la red de OSFI existente los trabajos deberan
realizarse exclusivamente mediante medios manuales, quedando sometida autorizacion de OSFI la
utilizacion de medios mecanicos tales como Retroexcavadoras.

Los cruces o paralelismos con la canalizacion existente deberan respetar el prisma de hormigon
protector de los tubos.

PARALELISMOS

En el caso de paralelismo, se evitara el contacto directo entre el hormigén de lanueva canalizacion
con el hormigdén de la existente, mediante una capa separadora y en el caso de cruce, la nueva
canalizacién debera discurrir por debajo de la existente.

DESCUBIERTOS DE CANALIZACIONES

Si la canalizacién hubiera de ser descubierta, se aseguraran las paredes de la zanja mediante
entibacidn, y se tomaran las medidas oportunas que garanticen la indeformabilidad y defensa contra
golpes del prisma de hormigon.

La reposicidon de la canalizacién descubierta deberd contemplar la instalacion de una en todo el
ancho/largo de la canalizacién, situada sobre el material granular todo uno, convenientemente
compactado, y cubierto con una placa de hormigén de al menos 30cm de espesor, previo al enlosado
o pavimentado. Los tubos y estructuras que queden al descubierto se soportaran segiin normativa
técnica.

ZANJAS

Al hacer el trazado de la zanja se pondra especial cuidado para evitar en lo posible el encuentro con
canalizaciones de OSFI.

REPOSICION DEL PAVIMENTO

Se efectuaran de acuerdo con las disposiciones de lo municipios y demas organismos afectados,
conservando los mismos espesores composiciones y dosificaciones de las distintas capas que forman
el pavimento demolido, asi como el tratamiento y sellado de las capas superficiales, la sefializacion
horizontal afectada, acabado de juntas, mallazos, cunetas rigolas bordillos, etc En caso de realizarse
labores de refuerzo del firme o pavimentacion que afectase a los registros existentes (tapas de
arquetas) las citadas tapas deberan ser colocadas a la misma rasante resultante de la nueva
pavimentacion, y los marcos de dichas tapas se cimentaran mediante hormigén de alta resistencia en
toda su superficie de apoyo, evitando en todo momento huecos que permitan el hundimiento o
flexién de dicho marco.

PREVENCION RIESGOS LABORALES

La empresa que desarrolle los trabajos tendra en cuenta lo especificado en la normativa de
Prevencidn de Riesgos Laborales para las actividades que vayan a realizar.



Afecciones de servicios.

Si se prevé, antes de la ejecucion de los trabajos, que se veran afectadas las instalaciones de OSFI se
debe poner en conocimiento del técnico responsable de OSFI via correo electrénica dirigiéndolo a la
direccion adjunta, indicando claramente como asunto “afeccidon de servicios”. De esta forma el
técnico redactara el proyecto de modificacion de red correspondiente indicando su presupuesto
detallado. Los trabajos de modificacion de red quedan supeditados a la recepcion de este proyecto
de modificacidn de red y a la aceptacion del presupuesto anexo por parte del solicitante.

Correo electrénico ftthserv.afectados@orange.com

De producirse diferencias entre la infraestructura de OSFI existente en la zona de actuacién y la
informacidon suministrada, se deberd comunicar inmediatamente a OSF| para su posible incidencia
y/o valoracion correspondiente.

Se prohibe la alteracién, modificacién o afeccion de la red de OSFI sin autorizacidn expresa de

esta compaiiia. Todos los dafios a instalaciones de ésta compaiiia o de sus clientes que pudieran
producirse como consecuencia de las obras, seran por cuenta y riesgo del promotor o ejecutor de las
mismas.

En aquellas actuaciones que existan infraestructuras de OSFl en las que no fuesen identificables
tanto las arquetas como el trazado de la canalizacidon, se recomienda antes del inicio de los trabajos
la correcta ubicacién “in situ” de las instalaciones.

MANIPULACION DE CABLES

Esta prohibida la manipulacion de cableado existente sin la supervisién expresa de representantes de
OSFI. En caso de necesidad de ser manipulado, debera solicitarse de manera expresa a OSFI Correo
electronico ftthserv.afectados@orange.com, para que sean estos quienes asignen el personal
adecuado para la realizacidn de los trabajos y su supervisiéon

VARIACION DE CANALIZACIONES

Para la realizacidén de variaciones de la canalizacidon existente, las nuevas obras necesarias deberan
ser consensuadas con OSFl y realizadas por cuenta de la empresa solicitante/ejecutora de las obras.
Previo a la variacion del cableado a la nueva canalizacidn, esta debera ser revisada con la presencia
del personal autorizado por OSFI. Asi mismo el desvio del cableado existente debera ser realizado
mediante una Empresa Colaboradora de OSFl y pagados todos los gastos directamente a esta, por
parte de la empresa solicitante/ejecutora de las obras.

El régimen econémico de la variacidn resultara ser conforme a la legislacidn vigente en materia de
Instalaciones Telefdnicas

Ejecucion de nuevas edificaciones

Para aquellas actuaciones que tengan por finalidad la realizacion de obra de acondicionamiento de
edificios existentes o la conexion de servicios en nuevas edificaciones, y requieran de la conexién del
servicio de OSFI o bien la modificacidon de cableado existente por la fachada de los mismos se debe
comunicar via correo electrénico dirigiéndolo a la direccidon adjunta, indicando claramente en el
asunto “bajada de cableado” o “necesidad de conexién”.

Correo electrénico: ftthserv.afectados@orange.com




Ejecucion de nuevos viales o urbanizaciones de viviendas

Las actuaciones que se dirijan a la realizacién de nuevos viales, acondicionamiento de viales
existentes o construccién de nuevos espacios urbanisticos les agradeceriamos que lo pusieran en
conocimiento del técnico responsable de OSFI con el fin dotar a los proyectos de la infraestructura de
OSFl necesaria en el ambito. Se comunicard via correo electrénico dirigiéndolo a la direccidn adjunta,
indicando claramente como asunto “construccién de nuevo vial”, “nueva urbanizaciéon” o
“humanizacién de calle” seglin proceda.

Correo electrénico ftthserv.afectados@orange.com Para agilizar los tramites, en todas las
comunicaciones o solicitudes ha de matizarse el cddigo de referencia del plano correspondiente a la
zona descargada p.ej. “GA123456”,asi como los datos necesarios de contacto (nombre, empresa y
teléfono) y el plazo estimado para la actuacién asi como su ubicacién exacta (direccion, municipio).

Si fuese necesario disponer de informacidn técnica adicional de las instalaciones,rogamos nos lo
soliciten por correo electronico y con 72 horas antes del inicio de los trabajos, a la direccion adjunta.
Correo electrénico: ftthserv.afectados@orange.com
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Condicionantes Particulares Nedgia Andalucia, S.A.

Es de nuestro interés poner en su conocimiento los condicionantes que habra de observar en los trabajos en
proximidad de instalaciones propiedad de Nedgia Andalucia, S.A. Gas Natural Redes GLP, S.A. y/o Nedgia Redes
Distribucion de Gas, S.A. (en adelante NEDGIA):

e Lainformacion aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se solicita, siendo responsabilidad del
solicitante el uso indebido de la misma.

e Elplano que se les envia refleja la situacién aproximada de las instalaciones propiedad de NEDGIA

e Los datos contenidos en los planos tienen caracter orientativo: corresponden a lo registrado en nuestros ar-
chivos hasta el dia de la fecha, lo cual no puede ser interpretado como garantia absoluta de responder fiel-
mente a la realidad de la ubicacion de las instalaciones grafiadas.

e Lainformacion refleja la situacion de las redes en el momento de su instalacion. Esta informacion puede haber
variado desde entonces por actuaciones de terceros en la zona, de forma que tanto la posicién de la red, como
las referencias fijas pueden haber sido alteradas respecto a lo reflejado en los planos. En consecuencia, por
razones de seguridad se recomienda realizar los trabajos de excavacioén a mano en las inmediaciones de las
redes de NEDGIA

e Si el inicio de la ejecucion material de los trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres a meses
de la fecha actual, debera solicitar de nuevo los servicios existentes para garantizar el grado de actua-
lizacion de la informacion.

e El envio de esta informacién no supone la autorizacion ni conformidad por parte de NEDGIA al proyecto de
obra en curso, ni exonera a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por danos y per-
juicios a nuestras instalaciones.

e En la zona solicitada pueden existir instalaciones de gas propiedad de clientes cuyos trazados no se han
incluido en los planos anexados.

¢ La entidad solicitante comunicara el inicio de sus actividades a NEDGIA al menos con 72 horas de antela-
cion, dirigiéndose a Servicios Técnicos de la provincia correspondiente, enviando al efecto el escrito que se
anexa al final de estos condicionantes. Es imprescindible citar en la misma la referencia indicada en la
solicitud de la informacion a través de la plataforma de internet. Las direcciones de envio de esta docu-

mentacion son las siguientes:

SERVICIOS TECNICOS TFNO. FIJO FAX DIRECCION
Centro Operativo CO Al- C/. Santiago de Compostela, 1
meria 9501262 520 950257 807 04740 — Roquetas de Mar (Almeria)

Conto Operalio COCA  gog ez oareso s 252604 O Agecres o e, Lo b
Conto OpealvoCO g7 7gsaaean  as7asedos O Pl 3 Cen e Mo o craada) 2 Pl
€, e oot Vet
Centro I_CI)L;I)E(?I:f.;;[ivo CcO 959 541 635 959 541 396 C/ Periodistazl;léc(:)? ?*euz;.\a/r;?, 8 Plta.Baja
Centro OngLativo CO 953 296 895 953 227 604 Paseo de Iazggéa;ci?;énng 49 (local)
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SERVICIOS TECNICOS TFNO. FIJO FAX DIRECCION
Centro Operativo CO Ma- P.l. Guadalhorce, C/ Hermanas Bronte, s/n?
B 952 176 104/785 952 176 795 29004 Malaga.
Centro Operativo CO Se- P.l. Pineda, Ctra. N-IV SE-CA, km. 547,2
villa 954 480 181/144/115 954 480 125 Fase Il, Parcela 4, Calle E. 41012 Sevilla.

O a la direccion de correo electronico: sinicios@nedgia.es

Si fuera necesario realizar calas de investigacién deberan realizarse en presencia de personal de NEDGIA
NATURAL.

El Grupo Gas Natural Fenosa ha tomado la decision de introducir paulatinamente la tuberia de polieti-
leno PE 100 de color negro para la distribucion de gas.

o Eltubo de PE 100 negro se identifica con franjas longitudinales amarillas distribuidas uniformemente
por toda la superficie del tubo. De esta forma se diferencia de otros tubos negros utilizados en otros
servicios como por ejemplo la distribucion de agua que utiliza PE 100 negro con franjas azules.

o Las franjas longitudinales seran (4) para todos los diametros hasta 200 mm y seis a ocho (6-
8) para DN 250 y 315 mm, para que, al menos una franja, sea visible desde cualquier angulo
una vez colocado el tubo en la zanja.

o El tubo de PE 100 negro con bandas amarillas tiene la misma instalacion que el tubo de PE
100 naranja:

= Labanda de sefalizacion se seguira colocando como siempre a una distancia de 20-30 cm
por encima de la generatriz superior de la conduccién de gas.
= Con el tubo PE100 negro con bandas amarillas se instalaran las mismas protecciones que

las utilizadas con el tubo de PE 100 naranja en instalaciones junto a otros servicios (agua,

luz...etc.)
Las tuberias e instalaciones de gas no estan disefadas para soportar sobrecarga de maquinaria pesada, por
lo que si han de situarse gruas o circular vehiculos sobre las mismas que pudieran originar dafios, debera
ponerse esta circunstancia en conocimiento de NEDGIA con objeto de establecer los pasos necesarios debi-
damente senalizados y protegidos con losas de hormigon, chapas de acero o similar.
Queda prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las canalizaciones de gas y sus instalaciones como
arquetas, tomas de potencial, respiraderos, etc., garantizandose en todo momento el acceso a la canalizacion
de gas a fin de efectuar los trabajos de mantenimiento y conservacién adecuados.
En el caso de uso de explosivos a menos de 300 m. de las canalizaciones de gas, su uso estara limitado, de
acuerdo al condicionado especifico que se fije al efecto. En todo caso, se ha de contar con una autorizacion
especial del Organo Territorial Competente, basada en un estudio previo de vibraciones que garantice que la
velocidad de las particulas en el emplazamiento de la tuberia no supere en ningiin momento los 30 mm/s.
Siempre que por la ejecucién de los trabajos las instalaciones de gas afectadas queden al descubierto, se
comunicara al responsable indicado de NEDGIA, procediendo el contratista a proteger y soportar la tuberia de
gas de acuerdo a las indicaciones de éste. Esta circunstancia se mantendra el tiempo minimo imprescindible
y las canalizaciones se taparan en presencia de técnicos de NEDGIA
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Los tramos al descubierto de tuberias de acero, se protegeran con manta antirroca para evitar desperfectos
en el recubrimiento y, si por cualquier circunstancia, se produjera algin dafio en el mismo, sera reparado antes
de enterrar la canalizacién. En caso contrario se puede originar un punto de corrosién acelerado que desem-
bocaria en una perforacion de la tuberia.

Las tuberias de acero al carbono estan protegidas contra la corrosién mediante un revestimiento aislante y un
sistema eléctrico de proteccion catddica. Para el correcto funcionamiento de esta proteccion es de vital impor-
tancia la integridad de dicho revestimiento. Se comunicara a NEDGIA cualquier dafio que se advierta en el
mismo.

En el caso de tuberias de acero se instalaran una o varias cajas de toma de potencial (a facilitar por NEDGIA)
de acuerdo a las indicaciones de los técnicos de NEDGIA, con objeto de medir y calibrar la posible influencia
de la Proteccién Catédica a los gasoductos y viceversa.

En el caso de que se efectlien compactaciones, siempre se contactara con el personal de Servicio Técnico
designado por NEDGIA de dicha zona para que les proporcione la normativa adecuada para llevar a cabo
dicha actuacién, asegurando que ésta se realizard de forma que la transmisién de vibraciones a la tuberia de
gas no supere los 30 mm por segundo.

La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de NEDGIA deberéa estar en posesion
de los planos de las instalaciones existentes en la zona.

Debera comunicarse a NEDGIA la aparicién de cualquier registro o accesorio complementario de la instalacién
de gas, identificado como tal, o que presumiblemente se crea pueda formar parte de ella, siempre que no esté
definido en los planos de servicios suministrados.

En este sentido se indica que en las proximidades de las tuberias de gas pueden existir otras canalizaciones
complementarias destinadas a la transmision de datos, por lo que deberan extremarse las precauciones
cuando se realicen trabajos en sus inmediaciones.

Si los trabajos a realizar afectan a tapas de registros, valvulas, respiraderos o tapas de acceso a instalaciones
sera necesario restituirlas a la nueva cota de rasante, dejando las instalaciones afectadas libres de materiales
de obra.

En el supuesto de sufrir dafios en sus instalaciones, NEDGIA se reserva el derecho a emprender las acciones
legales que considere oportunas, asi como reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

Todos los dafios a personas e instalaciones que pudieran producirse como consecuencia de las obras, seran
por cuenta y riesgo del promotor o ejecutor de las mismas, incluso los derivados de un eventual corte de
suministro de gas.

Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones, cuando las obras a realizar sean
canalizaciones (eléctricas, agua, comunicaciones, etc.), se tendra en cuenta la exigencia de distancias mini-
mas de separacion en paralelismos y cruzamientos entre servicios de acuerdo a la reglamentacion vigente y
se debe comprobar, mediante el cédigo de colores, la presion de la red préxima a su actuacién. Se adjunta
tabla resumen:
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DISTANCIA RANGO CRUCE PARALELISMO
MOP < 5 bar 0,2m 0,2m
MINIMA MOP >= 5 bar() 02m 0,4m
MOP < 5 bar 0,6 m 0,4m
Recomendada MOP >= 5 bar (" 0,8m 0,6 " m

(1) 2,5m en zona semiurbana y 5 m en zona rural
(*) Para P> 16 bar y distancia <10 metros es necesario consultar condiciones a Distribuidora.

En el caso de que no puedan mantenerse las distancias minimas indicadas debe informarse a NEDGIA, para

adoptar las medidas de proteccién que se consideren convenientes de acuerdo a la siguiente puntualizacion:

o

Contigua a la zona de servidumbre permanente existe una zona de seguridad, definida en la Norma UNE
60.305.83, que se extiende hasta 2.5, 5 6 10 metros a cada lado del eje de la canalizacion, en la cual la
ejecucion de la excavaciones u obras puede representar un cambio en las condiciones de seguridad de
la misma y en la que no se dan las limitaciones ni se prohiben las obras incluidas como prohibidas en la
zona de servidumbre de paso, siempre que se informe previamente al titular de la instalacion, para la
adopcidn de las acciones oportunas que eviten los riesgos potenciales para la canalizacién.

Los trabajos en proximidad se efectuaran con medios manuales quedando prohibido por razones de seguridad

la utilizacién de medios mecanicos, las precauciones se intensificaran a 0,40 m sobre la cota estimada de la

tuberia o ante la aparicién de la malla o banda amarilla de sefializacién, permitiéndose exclusivamente el uso

de martillo mecanico de mano para la rotura del pavimento.

Las obras de tlneles, vaciado de terrenos, perforacion dirigida, etc., que pueden afectar a la tuberia por debajo

o lateralmente requeriran especial atencion.

Para dar cumplimiento a la legislacién vigente en materia de prevencién de riesgos laborales, le informamos

de los riesgos de las instalaciones:

@]

Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el R.D. 171/2004 sobre coordinacion de actividades
empresariales, y para garantizar la seguridad de sus trabajadores, NEDGIA informa a la empresa solici-
tante que las instalaciones representadas en los planos adjuntos se encuentran en régimen normal de
explotacién, es decir, CON gas a presion.

Se prohibe hacer fuego o emplear elementos que produzcan chispas en las inmediaciones de las instala-
ciones de gas.

En el caso de que se detecte una fuga o se perciba olor a gas, deben de suspenderse inmediatamente
todo tipo de trabajos en el entorno de la instalacion y avisar de inmediato al Centro de Control de Atencion
de Urgencias de NEDGIA, comunicando esta circunstancia.

El solicitante queda obligado a adoptar las medidas preventivas que sean necesarias de acuerdo a los
condicionantes de instalacion mencionados anteriormente y aquellas otras que pudieran ser necesarias
en funcion de los riesgos de la actividad a desarrollar. Asi mismo queda obligado a transmitir las medidas
preventivas derivadas del parrafo anterior a sus trabajadores o terceros que pudiera contratar.
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o Enla ejecucion de los trabajos que realice debera respetar lo dispuesto en el RD 1627/1997 Disposiciones
Minimas de Seguridad y Salud en Obras de Construccién.

o En esta informacién de riesgos no se contemplan los riesgos derivados del trabajo a realizar por los tra-
bajadores de la empresa solicitante 0 sus empresas de contrata, siendo responsabilidad de ésta o de sus
empresas de contrata la evaluacion de los mismos y la adopcion de las medidas preventivas que sean
necesarias.

o Si para ello fuese necesario disponer de mas informacién acerca de las instalaciones, rogamos nos lo
soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los trabajos.

o Ponemos a su disposicion el teléfono del CCAU (Centro de Control de Atencion de Urgencias) de NEDGIA
para que comuniquen de inmediato cualquier incidencia que pueda suponer riesgo: 900.750.750 (24 ho-
ras durante todos los dias del ano).

ESTAS INSTRUCCIONES ESTARAN DISPONIBLES PERMANENTEMENTE EN
EL LUGAR DE TRABAJO
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MODIFICACION DE INSTALACIONES Y CONDICIONANTES TECNICOS

Si fuera necesario modificar el emplazamiento de nuestras instalaciones es preciso que, pre-
viamente al inicio de las obras, se realice por escrito la correspondiente solicitud de desvio
indicando como referencia el n? de solicitud de informacién, al objeto de proceder a la firma
del acuerdo correspondiente y efectuar el pago de la cantidad establecida. Las solicitudes
deben dirigirse a la siguiente direccion:

OFICINA TECNICA
Plaga del Gas, 1. Edificio C Planta 1.
08003. BARCELONA.

O bien a la direccion de correo electronico: sdesplazamien@nedgia.es.

Asimismo, nos ponemos a su disposicion para estudiar los Condicionantes Técnicos, especi-
ficos a su tipologia de obra, o las soluciones posibles para minimizar las interferencias entre
las obras a ejecutar y las instalaciones de gas existentes en la zona.

Para ello, es necesario que se ponga en contacto con esta Unidad y que nos faciliten su
documentacion (planos, detalles, memorias, etc.) de la obra a realizar en las proximidades de
la red de gas natural.

Nedgia Andalucia, S.A.
Gas Natural Redes GLP, S.A.
Nedgia Redes Distribucion de Gas, S.A.
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NOTIFICACION DE INICIO DE OBRA QUE AFECTA A CANALIZACION DE GAS

Ntra Ref? (citese inexcusablemente la referencia indicada en la solicitud de informacidn realizada a
través de la Plataforma web)

- Razén Social de la empresa
(=3 [=Te0 ) (o] £= e [T =TI ] o - U USSP

- Domicilio de la empresa

(=3 [=2e0 ) (o] £= e [T =TI o] o - U RSP
I B 0o =T o (o - Tl o] o - - ST P OURTRUPRURION
- Denominacion de 12 0Bra: .......oooiii i e
B © o] 1= (o 3o L= F= o] o = A TSR
- Fecha de inicio de €JECUCION dE ODIAS: ......ciiiiieiieeiiiiie et eee e e e e e e e e ensae e e e nees
- Duracion prevista de 1aS ODras: ..o e e sne e
= NOMDre del JEfe A8 ODra: ..ottt ettt ettt e sab e s sae e e sae e e sareesnneesaneaan
- Teléfono de contacto con el Jefe de Obra: .......oooiiriieiiien e
N O o =1= V7= e (o =Y PPN

Aceptando respetar las obligaciones y normas facilitadas por Nedgia Andalucia, S.A., Gas Natural
Redes GLP, S.A. y Nedgia Redes Distribucién de Gas, S.A., y utilizarlas adecuadamente para evitar
danos en las instalaciones de distribucion de gas durante los trabajos que se desarrollen en sus inme-
diaciones (R.D. 919/20086).

(Lugar y fecha) ....ccoooviieieiicieeeeeeeee Q.. de e de ..........
Empresa Constructora

P.P.

Fdo. (Indiquese nombre y apellidos)

7de9



'*”nen:lgia

i s Ratural e

INTRODUCCION DE LA TUBERIA DE POLIETILENO DE COLOR
NEGRO

En la cartografia disponible en la plataforma INKOLAN correspondiente a las redes de distribucion de NEDGIA,
se identificara la tuberia de Polietileno de color negro con un cédigo diferente al objeto de facilitar su identifi-
cacion previa antes del inicio de la obra:

Codigo PN: Tuberia de Polietileno Negro instalada
Cddigo PE: Tuberia de Polietileno Naranja/Amarillo instalado

1.2

El Grupo Gas Natural Fenosa ha tomado la decision de introducir paulatinamente la tuberia de polieti-
leno PE 100 de color negro para la distribucion de gas.

o  Eltubo de PE 100 negro se identifica con franjas longitudinales amarillas distribuidas uniformemente
por toda la superficie del tubo. De esta forma se diferencia de otros tubos negros utilizados en otros
servicios como por ejemplo la distribucion de agua que utiliza PE 100 negro con franjas azules.

o Las franjas longitudinales seran (4) para todos los diametros hasta 200 mm y seis a ocho (6-
8) para DN 250 y 315 mm, para que, al menos una franja, sea visible desde cualquier angulo
una vez colocado el tubo en la zanja.

o El tubo de PE 100 negro con bandas amarillas tiene la misma instalacion que el tubo de PE
100 naranja:

= Labanda de sefializacion se seguira colocando como siempre a una distancia de 20-30 cm
por encima de la generatriz superior de la conduccién de gas.

=  Con el tubo PE100 negro con bandas amarillas se instalaran las mismas protecciones que
las utilizadas con el tubo de PE 100 naranja en instalaciones junto a otros servicios (agua,

luz...etc.)
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(EMASA
MANUEL PARDC

Empresa Munlsipal ESTUDIO DE ARQUITECTURA

Aguas de Malaga
Calle Decans Antonio Eedano 03, Porial 1

Plazs Geners! Tardjos, 2 CiNcinad

Ecif, Heapital Naoble. 29016 Milags
200 777 420 Llarnsds gretuits

regstrolemans gl WWWLEMIasa B O, 29620 Torremolinos [erllﬂﬂ.ill

Expte, T TIFMBTHEITS)

E- 136G 1R2020

PR T2

Sl SLS CHER “EL HIGUERAL™ NVEExp. 958117

ASUNTO:  PLAN PARCIAL SUS-CHA3*FL HIGUERAL™

En contestacion a su eserito de fecha 15 abnl de 2020, registrads én EMASA con fecha 18
de junio de 2020, le informamos lo siguiente:

= El nueve depasile de Santa Tecla con una capacidad de 7.0000 metros cobicos a la cota
+124), esti incluido en el proyecto de urbanizacion del Sector Rojas-5anta Tecla, SLIP-
BM.1., contando con la aprobacidn imicial de la Junta de Golerno Local del
Ayuntamiento de Mailaga. Actualmente, no se puede predecir si el depisito estard
gjecutado antes del desarrollo del scetor “El Higueral™. Si no lo estuviera, cxiste la
posibilidad de dar agua al sector, provisionalmente, desde la tuberla de 400 mm. del
Depdsito de Rojas (cota +108) gue discurre por ¢l Camino del Pilar, existiria presion a
pie de vivienda en los vinles mis alios de la urbanizacion, pero insuficiente en las plantas
mds alias de las edificaciones. Seria necesana a instalacion de grupos deé presion
individuales por viviendn,

- Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo la distribucion de cargas externas a
los Sectores por desammollar en la bamada de Chumiana. ¥ que se abastecerin desde <l
nuevo depdsito de Santa Tecla,
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©

Mo contemplames minguna de las soluciones propuestas en su escnto para el sumimnisteo
de agua al Sector, ni la gjecucion de un circuito presurizado para las viviendas situadas
u una cobs superior, ni gjecutar un deposito independiente para estas viviendas.

= En relacion al agua para riego, v hasta que se desarrolle las infracstructuras previstas en
el PGOU (rrepo con agud reciclnda de la EDAR Guadalthoree), deberin contemplor Ia
conexion a redes de agua de riego proximas al sector o la ejecucion de pozos. Y como

& Este documento es document electronic. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccion
https://www.emasa.es/registro/consultaCSV.html
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tlimi epoidn provisional, estaris tomar de la red de agoa potable, pero esta solucion no
se puede considerar definitiva va que estarfamos a espesas de un posible Decreto de
Sequia que impida regar con agua potable.

Adenfaments,

EMPRESA MUNICIPAL AGUAS DE MALAGA, S.A,

Erfreea i'lll.lll':-l-'"_-':

Ll;l'.i.ﬂ":-"u'-' s, 5.7

Fdo.: Juan Cardos Tejero Moreno
Féenico Dpto, Ingenicria, Obras v Provectos

& Este documento es document electronic. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccion
https://www.emasa.es/registro/consultaCSV.html
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ﬁ Ayuntamlento de Malaga g
Gargncln Munlelpal da Ursnmismg, Obras e Infracsiructuras

Dopartaments da Plansamianto y Gestion Urbanistica
Serviclo Juridioo Administrative de Planssmilanio

T e
=

ok Mgy fy i e | ol e i

¢

O _Plan Parctal SUS-CH-IE! Higweral FLIT-18 Lwes (frr) it i BAMETES
Expediente: Plan Parcial SUS-CH.3 ! Higueral. PL 57-18 , 11 MAR. 2018
Interesado: José Vega Vepa v ofros EALID c
Siteacion: Churriana, N Diocusimonio: ......... .,.?.I:ﬁ. B

Junta de Distrito n* B — Churriana

N TR s s e r:‘r-';'lf

Asunto: Remisién de informe & efectos de su cumplimiento.

Fn relacion al expediente de referencia y nimero que se indican en la parte
superior de este escrito, de acuerdo con las previsiones del articulo 73 de Ia Ley
30/2015, de | de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Pablicas, y arts. 19 y 32 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Cirdenacitn Urbanistica de Andalucia, adjunte se le remite informes del Servicio de
Planificacitn Territorial ¥ Urbanistica de 17 de eneve de 2019 y de 1 de marzo de
2019 , scfialindose que en ¢l plazo de un mes a corntar desde el dia signiente al recibo
de |a presetite notificecién, deberd dar cumplimiento a los mismos.

Lo que le traslade & Vd. para su conocimiento y efectos, significandole que
transcurrido el citada plazo otorgado al efecto (1 mes) sin cumplimentar los informes
téenicos emitidos, se dictard la resolucion que se estime procedents, pudiendo en este
mismo plazo formular las alegaciones gue considere oportunas.

Ignalmente se le advierte que, hasta tanto se atienda el requerimiento efectnada,
queda interrumpido el compute del plazo gue tiene esta Administracion para resolver
sobre la solicited de tramiteeion interesada,

En caso de no cumpliv bo dispuesto en los apartados anteriores se le podri
declarar decafdo en su derecho al trémite correspondientc mediante resolucion expresa,
archiviindose las actuaciones sin mas trimite,

Mo obstante, ¥ de conformidad con el articulo T3.3 de la Ley 392015, de | de
octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piiblicas, sa
admitird Ia actuacion del interesado y producird sus efectos legales, si se produjera antes
o dentro del dia en que se notifique la resolucidn expresa en la que se tenga por
transcutrido el plazo.

Paasn ApaAk Machode, 17 = 20002 & MALAGE = TGOy ERII0ED S F- P 1980003 -C &  weeamnalega s

—— —— s —— ——————
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E Ayuntamiegnto de Malags ‘
Goreasi I uhkdpel de Urbaniere Olieps « Inira=strncturas

Departamerdo de Flanmumi=nta y Gestidn Dibanlica
Ecrylti Jmidica Aadminlciradlvo 0o Plorieamienla

Astnizgma e imfieaos, que cualquier documentaciin que reyuivra de infanne
sutorial para su apeobaicidn, delerd ser presentada on el Ruegazire drenera| da |<nirwde de
Decarentas de lu Goereneia Muonizipsl de Trbanisme, Ohras ¢ hiracstreciocg, pars sy
prsterior erv o y solicitud de oy indurmes correspindicnis,

En Makapa, a Ia foeha de la firma electiaic
EL SECRETARIO GENERAL, I,

La TéGnivs e Adman, General,
Licenciada on Ierechn

Edo.: A" Fanda Mesbe CavteL,

JOSE VIGA VEGA Y OTRON, ([US URBLS AR AN IRY
Maza Vuclbay 0" 8- 1° planta, Dfcing 7.
200HIE Miilaga.
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E Ayuntamiento de Mélaga e
Gansncia Municipal da Urbanismeo, Obnas @ Inlrasstrugbures

Dapaiamentc de Hanearmionio ¥ Geatiin Uik nistioa
Serdcio da Pisnificacion Terdionial § Uibonistlca

Expedbente; PP 5718 Plan Parctal SUS-CH.3 El Higueral TOPF 150/2018
Siluacling Churriana
Asunto: Informe Téonioo

Con fecha 21 de noviembre de 2018 se remite 2 este Negociado documentacidn
grifica refativa al Plan Parcial del SUS-CH.3 “el Higueral® con el objeto de comprobar
i la informacion de base aportada es adecuada para la tramitacidn del expediente.

Realizadas las comprobaciones solicitadas se verifican los siguientes puntos:

I, La base topogriliva aportada esté referidn o la red de coordenadas UTM ETRSAY,
tlene la precision vy ¢l nivel de detalle adecuado para la tramitacién de un Plan
Parcial ¥ tiene suficlentes referencias cxternas para la comrecta conexién con la
cludad consoliduda.

2. Superpuesto el plano de Alineaciones del PGOLU sobre la base topogrifica sportada
con el limite del sector ¥ la delimitacién de las distintas parcelas resultantes s
obtiene el signiente grifioo:

e —— e
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Ayuntamiento de Malaga
Garencly Mumicipad de Uranismeo, Obras @ infreestnsturme

[rpafl sments do Plansambenls v Gosilde Urbasibcs
Servick de Plonificacdn Terrdnninl y Uibanistica

¢

Se¢ comprueba en el grifico aportado que aimbas delimitaciones del Sector del PP,

no son coincldentes en los siguientes punfos:

- En Ia carveters de Churriana a Alhautin de Ia Torre, donde el trazado del Himite

del sector del Pan Parcial se realiza por 1a delimitacion de ka vereda existente, no
a8 codnecidente con el del PGOL que lleva otro trazado ocupando parte de la via
peciaria.

En la zona sur-oeste, junto al camino & la canters frete a bos temenos que
delimitan con el depdsito de agun, aqul el limite del sector discurre por el Hmite
del asfalto del camino mientras que el Sector del PGOU no se define por ningtn
elemento y discurre més al sur por medio de la zona asfaltada,

En la linde sur de la parcela hay un tramo donde no son coincidentes ambas
delimitaciones, adapléndose mejor la del Plan Parcial al parcelario catastral
aundue no es coincidente con el mismo. Esto puede originar problemas an ef

Wﬁ_ﬁ:hd: Reparcelacion.

o [
Lintite cavaxtrn e cofor magenia

- En el Camino de la Sierra ambos sectores discurren por el asfislto de la calle paro
to son coincidentes, el Sector del PGOL! en este tramo es coincidents con ol

parcalario catastral.

- Enla Avda del Pilar el Sector aportade discurne por elementos fisicos existentes,

el del PGOU sc aproxima aunque no son coincidentes.
El resto de trames los dos sectores son coincidentes.
- Superficie secior aportado = [07325,07 m2

- Superficie Sector PGOU = [06453,90 m2,
Diferencia = 917 m2,

3. Las superficies de cesiones al Ayuntamiento colnciden con Ja superficic delimitadas

en ¢l plano n* 0.02 “dotaciones Piblicas, Cesiones™,

2
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ﬁ Ayuntamlento de Malaga e
Qararcia Municipal & Uebaniomo, 0ones o | et Fu Cleras

Departamenio de Planeambenta § Cimmiide iUn b bek o
Earvicio da Planificnsign Teniiarial y Uebanistica

. Analizado el plano de 1a defimitacidn del Yacimiento Arqueldgico “Acueducto del

Rey" realizado en este Servicio con ndmero de expediente PL 1003/17 se
comprocha que la delimitocién aportada en el Plan Parcial, plano  Lb6
“Seryvidumbres v Afecciones” delimitado por linea de color verde no es exactanente
coincidente con el Himite sur del Yacimienio pero discurre por la alambrada
existente en el terreno (Grifico n® 1).

Grdilen n® |

. La via Pecuaria VP.11 Vereda de Alhaurin ¢l Grande-Churriana es una vereda de 20

metros de anchura, esta se corresponde con el espacio de color marrén que se aporta
en el grifico n* 2 coincidente con la zona de la carretera y delimita exactamente con
el limite del Sector aportada.

. Se aportan dos delimitaciones de Dominio Piblico Hidriulico:

cl primeto en el arroyo la Calera, el cauce del amoyo del plana coincide con el
ambito delimitade para la lnea tedrica de la Mmina de agua de bos 10 afios, con una
servidumbee de § metros o cada lado del estudio hidrolégico aportado cn <l Plan
Parcial, en Ia zons donde se aleja del camino de acceso a la cantera el estwdio
considera un cauce que no existe, el amoyo pierde el cauce siendo la forma del
terreno una ladera inclinada hacia Ja cuneta de la carretera, en cualquier caso solo se
acerca al sector justo al final en el entrongue con lo carretera, lugar donda la
servidumbre del arroyo solapa con la parcela de equipamients “E-2"

El arroyo que existe en el interior del yacimiento arguenlégics "Acueducto del Rey"
tiens en el terreno el trazade Indicade en el planc 106 “Servidumbres ¥
Afecciones”™,

_ Atendiendo al condicionante de AENA de no superar la cota méxima de 82 m, ¥

considerando viviendas de planta baja mds 1 (7 metros la altura de vivienda), para
o sobrepasar esta altura, e puede construir sobre el terreno natural con una cota
miéxima del terreno de 75 m,
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Ayuntamiento de Malaga g
Gaencds Munlelpal de Urbanismo, Obiea & |nfreesiruciuas

Deparamento de Plaseamiento ¢ Gestidn Urbanisticn
Servicie dp Planllicacion Temiedal y Isbanisticn

En el grifico n" 3 se dibuja en color rojo la linea de cota 75 melras gue afiecta
pricticamente a todas las parcelas de uso residencial menos & Ia que esta adosada al
“Acueducte del Rey™, en el gréfico n® 4 se aporta ¢l plane aportado por AENA donde se
aprecia en rojo ks parcels donde no se puede construir y en naranja donde se puede
hager planta baja mds | ¥ se aprecia que la parcelacidn del Plan Parcial se eleva bastante
en la zona de monte por un desplazamienta hacia el ceste,

En Milaga, a fecha de firma electrénica

EL JEFE IE NEGDCIADC
Fo.: Manuel Garmin Aflez
EL JEFE DE SERVICHY
Fio: Fruncisos Jiménes Fitiva

@ DOLORES JIMENEZ RULE
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A 'ﬁ Ayuntamiento de Mélaga G
Gerencia Municipal de Urbonismo, Gbras ¢ infresgiructuras

popartamenio de Planeamlients y Gestida Urbanisilea
Sarvicle de Planificacicn Territorial y Uiban(stica

Rat: PP 57148 Flon Parclal 5U5-CH,3 o Higuerab

Expediente: PP 57/18 Plan Parclal SUS-CH.3 El Higuers.
Interesado: José Vega Vga y olrog

Situacién: Churriana

Junta Mpal. Distrito n° 8 Churriana

Asunto: Informea Técnica

Con relacibn a documento de Plan Parclal de Ordenacidn del BUS-CH3 "El Higuaral de fecha 31 de julio
da 2018, pecibido en este Dapartamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica con fecha 8 de agosin de
2018, 5= informa ko sigueante:

1. INFORME
1.1. Determinaciones del PGOU vigents,

En la ficha d& caracteristicas comespondiente del Planeamienio Ganeral aprobado definffivamants de
mariera parcial con facha 21 de enero de 2011, publicado &n gl BOJA n® 170 del 30 de agosio de 2011 se
definen lo sigulentes parimelros de ondenacion estructural y ordenaciin pormenorizada preceplive:

Supericle Tolal: 106.463,80 m" (10581705 m® seqin memoria de documentacion
prasentada).

Lo Global: Reskdencial,

Edificabifdad Brula; 0,704 ml/ m"s

Aprovechamiento Madio: 0,9550 LIAS mPs

Densidad: 13 vivHa

Area de Repario: AR SUS-R

—_—————— e ]
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Ayuntamlento de Mélaga g
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras & Infraestrictures

Departamenta de Planasmianto y Gestidn Urbanistica
Servicio de PlanMicacidn Territorial y Urbanistien

it Prlrhe o Mlcotioes Vet

Sa dejaran como zonas vardes, las zonas altas dal Eaclor, con la siuaciin y lamafio que indica
PGOU (38,633 m2s), y el suelo donde 2& ubica |a Fusnle del Rey (Edificio protegida), quedanda en
dicha hugar la vivienda como equipamienie.

Sa hara un pasao arbolado enfre 13 enmita ¥ 2 20na verde da la Fuenie del Rey.
La ordenaciin seguird la estructura propuests & s callficacion con las calies segim kas curvas de nivel

For tener menos de 15 viviendas! Ha, y ademés la lipalogia propuesta no ee considers epla para la
consiriccidn de vivienda protegida, no estard obligado a ka reserva de VPO, compensindose en f
resto del Area de Reparto,

Superficie escolar minima 5.7090m2,

El planeamiento de aste smbile deberd ser informadn preceplivamente por (& Apencia Andaluza del
Agua por afecclin hidraulica,

Segin informe de AEMA:

@) La allura mivima de las construcciones incluidos todos sus glamanios (coma paramayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionada, cajas de ascensores, careles, remales decoralivos), asi
coma los medioe mecsnicos necesarios para su constiuceion {grias, elc...) no puede superar la cola
MSL maxima de 82 m., dispuesta en la Figura 2 de la adenda al informe de Aena, de fecha 17 de
diclembre de 2.010, en la zona grafiada en rojo, ni Plani Eafa + 1 {7 metros ) sobre el femenc en |3
Z0na gralada en naranja, En caso de ufiizarss maquinaria de allura sUpenior & la de las edificaciones,
para sU construccln, serd Imprescindible estudiar su compatibidad con las Instalaciones
radicekciricas da MA de AENA:

bj Las edificaciones en el seclor deberan fener 1na arientacion Que raspete o eshipulado en la Figura
RE.4 dal Informe de Aena sobre el Estudio Asrondutico da |2 Revisidn-Adaptacién dal Plan General
de Ordenacin Urbana de Malaga:

t) Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos matalicos y presertar un acabada
nugoss, qua no favorezcan la existencia de dveccones predominantes &n fas sefales rafiejadas, y
evitar las aristas vivas siendo més favoreble los acuerdos curvos ¥ suaves.

Serd necesano Esludio Actstico,

Se considera minimo vinculante el Aprovechamiants Objetivo Tolal,

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Topogrifice, Estado Actual,

Deberdn ustficarse las observaciones y requerimienios Indicados en el informe del negociadn de

Topografia y Cartografia de facha 17 de enero de 2019;

| Coddiga Begai D Vesficackin ANIVAKALATIEN D JEhENR=-
Firmada Por Elsna Bubin Frisge
Frln:lnw.lqﬂnu._l'ﬂm
| Dedaurmi Aresnee Ruke
| DObsanmciones
mﬁ-m Bttpe:/valida. malaga. iu
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- Justficacion de las diferencias respecto &l ambilo delimitado por el PGOU.

Deberd grafisrse corectaments el fimile del Dominio Pibllco de la carmetera de Coin que no esia
corectamente defimiado (la zona de dominio pﬂmuﬂﬂmﬁwﬁiﬁdﬁhlaﬁm exdesior da la
explanaciin y no desde |a linea hlamallj'queawhsahﬂ'r:amirfﬂn'lad&femaﬂdﬂdﬁmﬁmd&mﬂ’
da a Delegacin Terioral de Malaga, Servicio de Carrsleras de La Consejeria de Fomenlo y Vivienda
deberd quadar fusra dal seclor.

lgualments deberd clarficarse |a aleccidn del dominic plblico hidrsullco del amopo Calera y Aroyo
Innaminado, debiendo descontarse de la superice ded sector la zona de servidumbre en virud de o
especificado en el anl. 46 de la LOUA. por comesponder ala clasificaciin de Suelo Mo Urbanizable,

Por olra parle se indica en la ficha del PGOL y se recoge en la memonia del propio Plan Parcial la
evistencia de |a Via Pecuaria Vereda da Alhaurin el Grande ¢on Churriana WP-11 que quedaria fuera
dal ambito del seclar seqin s indica en la pg B7 de la FsMmOria par sar s trazado coincidanta con &
cametera aulontmica A-404.

Crdenacién General.

221 Jusfificacién de Dolaciones
Enhtahiaa@ntasairﬂlmdmﬂhﬁdnﬁﬂmmmrmmmmmmanalﬂmw

aportada:
Usos Residenclal y Comarcial
Ordanarza | Separficie Edificabilidad | Techo max W'mai
M pmang Leo m* nata rimt mt wivlandas
Pormenariado
R Rasidencial UAS-1 2481 05476 a3z
Uniamiar
R Residencial UbS4 41872 05425 FECRE RE L
S L. e
R3 Fesidencial LIAS-1 10.788,29 05425 E86154| 4B{2E)
Urifamiliar k)
RA Resitencid TR 7RG GEZ E| BRI
Linitemiiiar
G Resdenaal UASA 5,201,245 1,565 TOe507 | M E
Unifgmilar | .
= — Tachn Residundial 16.586,34
1 [ Comescial | C 16013 09082 A7
[ Techo Totsl 32101 83 808840 | 137 (7R
*Segun parotacitn indicaliva piano 008
En la documentacion del Plan Parcial presentado se Indican a5 siguisntes suparficies de dotaciones
pliblicas:
e — — — —_———— = I-
| C4sign Begum Cia Vartitacin SnIVIKALNI i1 ICERAR- Estwo |  Fechayhom = |
Fimado For * | Elora Riibio Prisgo Fasady TS m%
F Hmbnez Jalhaa Firmada 1%
Ckeras Smbnai Ralz Firmada | 8 G625 L
| Obesrvaciones Plglea i) H
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Fuane |

Ordetara Buperficie | Edificabllidad Techo mY
Formenorizado m* nets m*tm't
E E Sooal Eqdpanients | 48711 }"‘ TO0E
| E2 E. Escofer Enuiparsinnto | £ 165,84 5 J082 57
&.833,05 ATEIEY
e
Supesficia
mt
AL 13 17057
a2 4313
AL 3 24,10 78
AL s
AL B 2115
AL B* 154,18
&L #3675
42,214, 53
Seperfichs 3 considorar | 4155604
"o deban confebilzsr & efecios de dotsoiones

La suparficie desfinada a visrio ee de 23.245 45 m?
La supesicie desfinada a Sistemas Técncos es da 81,595 me

La totalidad de Ias superficles anteriores suman
105.917,05 m? Indicados en la memoria,
Topografia lo que deberd clarificarse.

iguaimente an memoria pg 7 se indican 42.371.54 1" de zona verde que difiere de los plancs aportados.

En la siguente fabla se analiza la justificacin
Flaneamiento y del PGOU respects a las dolaciones.

un total de 104.476.91 m* que difiere de los
¥ de los 107.325,07 m2 que se indican en informe de

dummmmbmhmjlﬂaglamrmda

Dotaciomes Inmanto A, 1T LOUA PGOL FU5-CH3
E_&Eﬁ Libres 18 m® e 137 wi = 2 466 m* 10,501, 70 JE633 i 41586 64w
Cenbos Docentes | 10m*x 137 v = 1370 o7 407850 it - 8.1 57 43 5.7% o7 6. $65,94 m™
slPs 2ot 13 = Tt | dofaciong lolgl 250w T A1 m™
Apascarinnios 1pl 100 * G180 pl 0.5-1 pli¥00 v EdT, 051 phi100 m?EdiT* | 155 0l | pg 61)
@ B3 pl e red viaria S0 pl-180 p S0 k180
" El AP se refiere @ superficie corsinida.
* plazas anejan 5 red viaria
" diliennn las superficies eapedificadas BN METoa respscle a la roflajads en planos
e — ——
o] ANEIEALATT | 112 265 AA=n Estado
Fimmisses Par Elena Rubic Prago Flenilo I_H,n:la':mimazyq
Francisrs bmenes tisia Firmady AGKERZOAE 11:56.30
I.Huqdn'nnuﬂtt st DRG0 R A a5
. Pigina an:
D - hrtpw o/ fvmllda . mal . g '
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gue 2 cumplen de forma giooal las superficies de suelo para dolaciones pravistas en i
PaOU, no obstante a la vista del informe de fecha 12 de
del pramotor por la Delegacidn Territorial de Mélaga, Servico
de Carreteras de La Consejeria de Fomento y Vivienda se observa que la parcela de Equipamiento
Escolar E 2 estd parcialmenie inutilizada por encontrarse én zona de No adificacion por lo que
deberd reconsiderarse su ublcacion,

Igualmente se advierten contradicclones en el n* de viviendas y en las superficles indicadas en la
memoria pg Ty 8.

Como consecuencia de fa Resoluciin de 16 g8 mayo de 2017, de la Direccidn General de Blenes
Culturales y Musacs, por 2 que se incoa la Inscripeién en el Catilogo General del
Bien de Interés Cullurgl, con la fipelogia de Sitio Hisktirico, del
Aeueducto de la Fuente del Rey, en los municipios de Alhaurin de la Torre y Malzga (Mélaga). Se ha
suparmmnalmturmdmall'_:mhamuﬂnrllmrtasdaﬁanPamlmaJuh}mmﬁrhm:ﬁMquaw

informa por &l negociado de topografia y cariografia en el informe emitido con fecha 17 de enaro de 2018
- Ti.!].: o ._:-:;' :._"rn::if 1
!:1*-%\(2_,:- 1 1'?:-‘“35'
e
I'_F. -T i3 1* .': L gl*?n. i
- ﬂ-'l 'r"_;_: I:.;.P‘hu__.
N N -l.'1JI
._5'. I:i; Il'ill-.- .:."':_'.; ;. |.::|-:
= Lt :i | 'd.-_‘-: e -..r K
I Ffrri':*-'!l by -e
o 11 |I|—-'_.'lll-I . -—:':..,_ rt
E-‘.F g ]h'ﬂl.! %gﬁ, .: EE iy

Por oira parie en apariado ™14 Consideraciones Previas® de la memoda del Plan Parclal s pone de
manifiesio la dificultad de lomar como alura méxima de |as edificaclones s cola MSL + 82,00, pues en tal
casn |2 mayor parte ded seclor seria nadificable. Por elio se ha aporiado un estudio aenniudica a fin ¢
gue sea Informado por aviackn civil donde se propone 1a alleracion de esta gola de servidumbng,
ampliandola hesta la cota MSL + 10000,

determinacionas vinculantes del PGOU
solicitarse Informe favorable de la

No cbstante dade que ello comparta una alteracidn de las
mmﬂdnmmwuu‘nanuh.uuﬂmnmdm

Direccitn General de Aviacion Clvil.
—— = — =
SnTVAKKESTTA1+QL2Eb0RA= Estads
Firmesdi Far Elnra Fuhio Prisgs Firematka (11001 A
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2.3, Ordenacion Viaria

Respecto a la ordenacion vidrla indicafiva que se Incluye &n o PGOU, al Plan Parclal infroduce dos
modificacianes principales;

1% S suprime el vial Esle Oesle que enlazaba con el Camino ded Pilar, Dicha madificaciin es obipada
para respetar el entorne BIC del Acueduclo Fuents dal Ray.

deMﬁmaEEWJD[IBCmmdamﬂnrﬁa}ﬁladumanmrwﬂmﬂamﬂqmmmﬂhah
siguients:

"En cuante & acceso desds fa carrelers do Cain, anfigus A-366, daberd distar af menos
Eﬁummcﬂmsmmmm”mmmwmmﬂm'

En vists da dicha supresitn se propane | ejecucidn del vial dal SG-CH.2 al Oests da & aciuaciin que
conecta & sector con la Carretera de Codn { A-404) en Ln punta mas alejade de la rolonda. Se propone
dicha sjecucidn Como Carga externa con coste a descontar de la Garga por infraestricturas bdsicas que le
cormesponda al sector del PEIB,

No obstante segim lo establecido en ol art. 112.4] * Gaslos do urbanizacion™ de la LOUA
corresponde a los propletarios los costes de urbanizacidn correspondientes a ;

—=_ — ———
ARTPITALATTL L « QU H BT s Exiado Faokii i horm I .
Fimrata 011k e 104 =
Jilbn Fimady 1_%1911.*313 e
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* Cuando ssi 58 preves expresaments an ol inslrumento de planeamiento a ejecufar o en ol sistama de
actuscion apicado &l efeclo, ademas, las obras ﬁﬁmmuﬂurﬁysmiﬁmaﬂu!ﬂmahwﬂmm

Por lo gue se estima que nnpmmdtrindumnilrdidmwnt&dulmmumﬂmpur
el PEIB, Mﬂmndﬁhdﬁutﬂhﬂifﬂnhﬂh{ﬂdﬂlhﬂumdwaﬂﬁ"
Conexiones externas” qué s& proponen igualments financiar con cargo al coste que corresponde
al sector del PEIB.

Pui olia parie tampaco se jusifica en el Plan Parcial |a dsponiniidad del suelo alectado por dicho viano
extarmo &l ambilo del seclor,

Igualment a ia vista de las Determinaciones da la ficha del 86 CH.2 contenida en &l PGOU &l Irazado de
dicha vial debe establecerse en un Plan Espacial que incluya la ordenaciin de los espacios libres de todo

el conjunko,

'hmm&mﬁmmwmmmmmmmmwmmmmm
aspacios del conjunlo definida, de Sistemas Ganwales y Locoaas, axistontes i previstos, con & objefivo
de hacer posibla af gran panque pravisto”

Deberd Informar al respecto &l Sarvicio de Urbanizacion e Infraestructura,
2.4 Aparcamientos
Las nacesidades da aparcamiento plbiico seqim art 17 de la LOUA y art £.7.3 del PGOL, anejas a [ red

\iaria, se establecen &n  0.5-1 plaza ( 100mfc. Es decir %0 pl-180 pi En el Plan Parcial presentado,
saqlin apartado de la HmmrhdaﬂrﬁarﬂﬁnﬁpMHspmﬂdaapamaManmmarapum

que s& cumple con dicha delerminacion.
En cuanlo a la iotalidad de plazas de aparcamiento previstas, el Plan Parcial planlea la sgulente
distribucion:
[k G parcols ssgin | Apmcarien Plazas minimas s PEOL
PP en red arna
. sagin PP
Paialas Residenciles 248 pl 1,5 prazai 208 pl &
e — 1 plsza/ii0m™ 248
Comercial 20 pl 1 plaz prinerminte i)
| Equipamierio 3 pl 1 plazeri00n_38 pl*
Red viaria [T T5-1 placall00m 50 p-180 pl
Total 504 pl 46 pl- 435 pl |
* g compensa e déficil T de plaras con b 15 e imoremenle en red Waria
——— —— — =
1 AmEVIRELET 1114013 U el Enasdn hara
Fimess Por |Elsna Ruitia Priesgo Flimaso CLONA01G 144822y l
Fansciace Amvhnes Jiika Frmags 1SRN 113020
Diotoras Jméaaz Rulz Firrnds ORI S 083328
Fagna 3
Ui B i "“E‘i""'"”ﬂ"-l!_ﬂ"”"
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Segun Decreto 2032009 y Orden Minlstedal VIVISE12010 de 1 de Febrero sobwe accesibiidad, las
plazas de aparcamiento de minusvalidos en via plbiica serdn 1/ 40 plazas piblicas que serian & Luegs
g& cumpla dicha condizidn. Mo obstante. conforme al Reglamento de Planeamienio deberan reservarss
un 2% de las plazas para minusvaidos debardn indicarse |as que s ubicaran en interior de parcelas,

24. Ordenanzas.

24.1  Orgdenanzas Generales,

El sactor ests afeciado por proteccitn arqueciogica en el PGOL sagln se especilica en Plang
P.1.4 del PGOU y en la ficha 090 del Catdlogo de Proteccion Arquecidgica,

Las espacificaciones del informe de la Seccidn de Arqueclogia de fecha 12 de enero de
2018 deberdn inclulrse en las Ordenanzas Generales de este Plan Parcial. En concreto lo
dispuesto en el Apartada *VI Instrucciones Pariiculares” de la Incoacién de procedimlento
para la Inseripcion en of Catélogo General del Patrimanio Histdrico Andabuz.

En suelo urbenizable seciorizado, ta aplicacin del fitulo VIl *Medidss de Ahor Energatico y
Calidad Medioambiental’ son de obligada cumplimienlo, por o que se han Incuido en af
arficulado de las ordenanzas, i bien no se justifica su cumplimiento. Comeg pg 149 en la que

Por olra pare las Ordenanzas Generales recogerdn las delerminaciones vinculantes que sean
resultado del rimile de Evaluacin Ambilanizl Estrabégica que deberd realizarsa,

Deberan exiraerse del apartado de la Memaria denominado “Condicionantes Ambientales
para el proyecte” aquelas deferminaciones vinculanies que deben estar Incluidas en b
Normaliva del presente Plan Parcial ¥ que e=a de obligade cumplimiento para el Proyecio dae
Urbanizacion y para los Proyectos de Edificacisn, en concreo medidzs contra la cortaminacién
acirstica, Vegetacion a implantar, Matesiales Consiriclives, Reciciale, Consumo de energla ate,

No se identifica con claridad en el documenio la afeccian derivada de la localizacion en &l ambiio
de esludio de los Habitats de klerés Comuniario y su grado de compatibiidad con ka ordenackin

qUB &2 propong,

[————————
| Gl Baguro De Varlieacie | ASIVIEXLATTL s ik Esiato Fachs y hom |
Frrmads Per Elsnn Rubls Pring: Finmada DSBS 4:48: 7 ﬁ
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Deberd modificarse 8l apadado de limilaciones, afacciones y senddumbres ya que debera
descontarse del secior la zona de sanvidumbes del OPH.

Mo se incluyen ordenanzas espacificas sobre |os espacios pliblicos. Deberdn definirse ylo
remifirse 2 ka normativa del PGOLL.

En ralacién @ ta normaliva del equipamienta Socal que se comesponde con edificaciones ya
axistentes siluadas en el BIC Acveducto Fusnle del Rey deberan especificarse las condiciones
darivadas de su calalogaciin como Bian de inerés Cultural,

mmthmmmﬂmmmmemﬁmerm
cardcler vinculante especificadas en a ficha del PGOU, sa cumplira que las fachadas ofentadas
saniin el arce solar 1 mantengan la separacidn adecuada que les parmita fener ganancla solar
an planta baja, en cumglimient de lo esfipulade an el Tiulo Wil ded PGOU.

T TAI TR AR PR siilh | O YT 8 AR SRR TIIEY Lk
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Segun la ficha del PROU las ordenanzas de referencia para este seclor son UASY, LIAS 2, UAD1T, L&D 2,

De eslas ordenanzas se elge |2 UAS 1. S blen 52 deja ablerta la opcion de proyectsr viviendas
adosadas, mediante Esiudio de Delalle, En este aspectn debe indicarse que ko especificado en & ad,
12,83 4 del PGOL respecto a desarrollar conuntos de adosadas en suelos caliicados para viviendas
unifamifiares fiens cardcter excepoional por lo que no debe ser norma peneral del Plan Parcial,

A la vista del plano O 05 ef nimero de parcelas unifamillares previstas (T8) no responde al n” de
viviendas maximo (137). Debers definirse el nimers de viviendas que s¢ proponen realmente y
deberd aportarse una ordenacién de volimenes coherente con dicho nimers y con la ordenarza
prevista Unifamiliar Alslada o en su caso Unifamiliar adosada,

Dicha ordenacion deberd contemplar las separacicnes a linderos establecidas segin las
determinaciones vinculantes derivadas del Titula VIl del PGOLU,

25 Célculo de aprovechamiento susceptible de apropiacién por los  propletarios.

Sera objeto del comespondiente Proyeclo de Reparcelacion 13 asignacion de las parcalas que
tamesponden al 10% de aprovechamianto medio al Ayuntamientn,

26, Anexos a la memoria,
Jusli n el G dial P

En e apartado de compromisos enfre paricularss ¥ Ayunlamiento se infics la obdgatoriedad de |a
creaciin de | Entidad UvbanisBica colaboradora para | conservacin ¥ mantznimiento de la
urbanizacion, { se debers comagir emata pg 92)

2T, Informe de Sostenibilidad Econémica

Se establece en el ard, 19 apartado 1 8)3° que bos instrumentos de planeamiento contendran un estudio
Beonamico financiero, asi come un informe de sostenibilidad scondmica e debe contersr anlre ofros
aspecios el anaiss del impacko de las acluacionss previsias en las Haciandas de las Administracionas
piblicas resporsables de la Implantacin y o mandenimienta de |as nfracelructuras y de la Implantacion y
prestacion de los sendclos necesarioe,

lgualmente, la exigencia de la fundamentaclon de ks viablidad 8cnica ¥ econdmica de los inslrumendos
de Planeamiento se eslablece en el ad, 15 de I LOUA spartado 5° para los Planes da Inicigtiva
Particular.

En el Plan Parcial se incorpora un apartado denominade “Afeccion a la Hacienda Piblica" que

rasulta insuficiente,
_— =
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28 Urbanlzackén. Infraestructura. Plan de etapas. Estudio Econdmico Financlero. Cargas
Externas

£n este apartado deberd ser informado por & Servicio de Urbanizacion e Infraesinucture de esta
Departamento.

En relacién & las cargas exiamas derivadas del PEIB sz tendra en cuenta lo especliicado en el apanado
2.3 del prasenta informe, debera modificarss en consacuencia [ cuantificacion de gasias previsios.

29 Resuman Ejecutivo
Deberd aportarse Resumen Ejecufivo segiin se especifica en el art. 0.3 de la LOUA

3.- INCIDENCIA NORMATIVA SECTORIAL.

3.1. Aguas.

Debark solicitarse Informe & la Empresa Municipal de Aguas 5.A. Emasa &l objeto de |a justificacion de fa
disponibilidad da racursos hidricos.

Una vaz que informe EMASA debera darse fraslado a la Delegacion en Mélaga de la Consejeria de Medio
Ambiente a los afecios cporlunos.

3.2. Dominio Publico Hidraufico.

Shg-.‘nunparj'i:amIaﬁmdamrmrlmﬂmhmmmmﬂmmﬁdﬂah
presencia de Aroyo Celera f.ﬁmwlnmmsamtaﬁmmmmhﬁmmlaFm.Enﬂ
nforme del negociado de Topografia y Carografia de este Deparlamenio ya se han indicado
detenminadas chservacicnes en relacion a la defimiacitn del DPH.

Dahaﬁdamatraslﬂnaiaﬂ&hga:hmMﬂmad&laMMMthmamﬂmm

oporfunos.
3.3 Carreferas.

Sa tendrd an cuenta lo indicado en el apartade da Ordenacidn General a la visla del informe ya emitido
por Camateras de facha 12 de diciembre de 2017, soicilado por la enfidad promotora del Pan Parcial,

En cualquier caso durants ka informaciin piblica del expedients deberd requerirse informe de la
Delegacion de Cameteras de @ Junta de Andalucia

1.4, Servidumbres Aeronauticas.
@ Ahuimal:hamamLﬁ-ﬁ.zdmmmmmrmmumummquulmmmmF'hﬂ

Parcial s& encuantra sfectado por servidumbre aerondulica por lo que debera sollcitarsa Informe & la
adminlziracidn seclorlal competente.
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Ayuntamiento de Malaga e
Gorencia Municipal de: Ivbanisma, Obras & Infressirucioms

Depariamenio de Plansamiento y Gesilan Urbanistica
Servickn do Manllcacién Territoral ¥ Uibanistica

Dicho informe: deberd pronunciarse en concreto sobre | propuesta incorporada al estudio serondulico
aportado dende se propone la alleraciin de la cola de senddumbre reflejada en la ficha del PGOU,
ampliandoa hasta la cota MEL + 100.00.

Como ya se ha indicado anteriormente dado que ellp comporta una alieracion de las
determinaziones vinculantes del PGOU expresadas en su ficha urbanistica, debe solicitarse
informe favorable de la Direccién General de Aviacion Civil.

1.5 Bamreras wrbanisticas y arquitectonicas,

La documentscion pragentada incorpora un aneso en el que e jusilice ol cumplmients de Ordan VIV
561/2010 del Minslerio de Vivienda que dessmolla el documento tecnico de condiciones bésicas de
accesibiidad y no disciminacion de las personas con discapackdad para el acoeso y ulilizacion de ks
espacios plblicos urbanizados, asi como Dacreto 28312009 sobee narmas para la accesibiidad en ks
infragsiructuras, el urbanismo, la edificacidn y ol iransporte en Andalucia,

16 Telecomunicaciones,

Debers informar |a Subdiraccién General de Redes y Operadores da Telecomunicackn del Minislerio de
Industria, Energia y Turisma.

3.7.Comercio,

=egln s aspesiica en el arl 22 del Texlo Refundido de 1a Loy del Comercio Interiar de Andalucka Decrelo
Lagisiativo 1/2012 de 20 de marzo:

“Tondm |a comideracidn de gran supedfice minorista_lodo eslabiecimisels de cardclar individasl o
Geleoing, en e qua 45 cjeza la Hﬂﬂdbﬂnﬁmﬁdnﬁnuﬁmyw“mmmhmmhy
Wﬂ'ﬁdpﬁhu!{“ﬁﬂimrl”.

Teniendo an cuenta que la parcela comercial tlane una superficia da  1.601,32 m® y un techo de 1.443,07
m* no @s previsible ka insfalacion de una gran superficie comercial minorista

3.8. Medio Ambiente,

Se indica en k3 memoria dal Plan Parcial la bcalizacion en el dmbilo de estudio de Hibitals de Interds
Comunitario, & bien no se clarifica sullclentements las Implicaciones que eflo comporta sobre la

ardenacion propuesta,

Pﬂuﬁapammlndhamlaﬁ:mdawﬂﬂuysemugeaﬂhmrhddmpmman la
existencia de ka Via Pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande con Churrlana VP11 que quedaria fuera dal

ambiio del sector sagln se Indica en la pg 87 de la memaria por ser su frazade coincidanta con |
carretera autondmica A-404,

Deberd soliciarss informe sobre dichos aspecins a la Consejerla de Medio Ambiante.
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Ayuntamiento de Malaga g
Gerantla Municipal de Urbanisma, Obias o Infrassiructuras

Departaments de Planesmiends y Oestidn Urbonistica
Cervicio de Planificaclan Tarritorlal y Urbaniztica

3.8 Contaminacidn Acustica

En relacin al cumplimiants del Raglaments de Proleccion contra Contaminacion Aclslica de ka Junta de
Andalucia s& aporla como anexo & Documendo Ambiental Estratégico un Estudio Achstico, estudio
Justificative cuyss medidas comectoras deberdn incorporarse @ las ordenanzas de edificaciin ¥
urbanizacin correspandiantas.

3.9 Cultwra

Como ya 32 ha dicho anleriomente, el saclor estd afectado por proteccidn anqueckigica segin se
sspeciica en Plano P14 del PGOLy an Al catiingn de arqueciogla.

Esfe yacimiento ha sido objeto ademés de ks Resclucion de 16 de mayo de 2017, de la Direccion General
de Bienes Culluraks y Museos, por la que s& incoa el procedimiento para ka inscripeion en el Catalogo
General del Pafrimonio Hisidce Andsluz, como Blen de Inferds Cultural, con la tipologia de Silio
Histrico, del Acueducio de la Fuenta del Ray, en los municiples da Alhaurin de fa Tore y Malaga.

Deberd solicitarse informe a la Consejeria compatente en materia de Patrimonlo Historico.

Deberd solicitarse informe de la Seccién de Anqueologla en relacion al cumplimiento de las
Instrucclones Particulares de la Incoacién de procedimiento para la inscripcidn en el Catalego
General del Patrimonio Histdrico Andabuz.

PROPUESTA:

Deberd darse frastado del presente informe 2si como del emilido por el negociado de Topografla y
Carlografia al objeto de que sa Incorporen kas subsanaciones comespondienies.

Dabers Informar &l Sendcio de Urbanizaciin e infraesirustura,

Daberd remitirss I3 documentacion tecnica Plan Parcial de Ordenacidn del SUS-CH.A “El Higuesal® de
fecha 31 de julio de 2018 a los efecios del bormator conlemplado en el art. 40 da |a Lay 7/ 2007 de 9 de
Jullo en su version dada por & Ley 3/ 2015 de 29 de diclembre de Madides en malena de Gestidn
Integrada de Calidad Amblental, de Aguas, Tribulana v Sanidad Animal, asl como &l Documento
Ambiantal Estratégico fechado iqualmente 31 de |ulio de 2018 a la Consejeria de Medio Amblents de la
Junia de Andalucia a los afecios del Inicio ded ramite amblental cormespondiente,

Mdtaga, a la fecha de la firna digital
La Jafa do seccién de
Ordenacién Urbanistica

El Jete del Servicio.

Fdo.: Dolores Jiméner Ruiz.
Fda,: Francieco Jiménez Jatva
La Jefa del Departamanto,

Fro: Elena Rubio Friego,
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Earsizia Juridico Adminisiathe de Plananmiesio AR prian ATUNTARIENTD DE MALAGHA
e Morsiids dumion [Enesmewamal

DFTG Of PLAMEAMIE NS ¥ GEETdH LRAARIETIER

Rucvduciln mderud G8E Flan Prircial SUS-CH-150 Higweral PLS?-18 () |

1 8 JUL. 2019
Expediente: Plan Parcial SUS-CH.3 El Higueral, PL 57118
Interesado: José Vepa Vega v oiros HAL Ilfﬁ-??”":?
Eiluacidén: Churmana. M® Dimansesina ...,

o ol 111 [T g 1 | 5, ;"

Junta de Distrito n® 8 — Churriana
Asunto: Traslado Resolscsin

Por el Sr. Coordinador General de Urbanismo ¥ Vivienda ¥ Gerente Municipal de
Urbanismo con fecha 13 de julio de 2019, se ha dictado la siguiente RESOLUCION:

“Dada coenta del expediente referenciado del que resulta gue, con fecha 1 de
miarzo de 2019, se ha emitido informe técnico por el Departamento de Planeamiento y
Gestidn en ¢l que 5e indica que ¢l mismo requiere evaluacidn ambiental estratépica »
simplificada de conformidad con lo previsto en el articulo 40.6 de la Ley /2007, de 9
de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccion dada al mismo
por el Decreto-Ley 372015, de 3 de marzo v, en uso de [as de las atribociones que me
confiere el art. 13.2 de los Estatutos de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestrpciuras, RESUELVO:

PRIMERO: Solicitar & la Delegacion Territorial de Medio Ambienie v
Ordenacidn del Territorio de la Junta de Andahucia en Milaga, el inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada con relacidn Plan Pareial de Ordenacitn
Sector 8US-CH.3 “El Higuoeral”, con remisidn de la documentacion en formato digital
CD, a la gue se refiere el informe técnico del Departamento de Planeamiento y Gestion
de fecha 1 de marzo de 2019,

SEGUNDO: Dar cuenta de la presente Resolucion al promotor para su

conocmmiento,"”

Lo que le notifico pars sa conocimiento y efectos,
En Milaga, a la fecha de la firma electrdnica
EL SECRETARID GENERAL, P.Ib.
La Jefa del Servicie Juridico-Administrative.-

Fdio: M" del Filar Heredia Melero.
Jose Viega Vega y Otros (IUS Urbis Abogados)

Plaza Uncibay n® § - 1* Plasta — Oficina 7
29008 Mataga
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Expediente: Plan Parcial de Ordenacidn PL 57/18
Solicitante: JOSE VEGA VEGA Y OTROS
Shtuscién: Sector SUS-CH.J “El Higueral™
Junia de Distrito: N° 8, Churriana

Asunto: [nforme Técnico

INFORME
Por el Servicio de Planificacidn Territorial ¥y Urbanistica se solicita a este

Servicio informe sobre el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-CH.3 “El
Higueral”, tal como establece en su informe de fecha 1 de marzo de 2019:

“2.3. Ordenacidn Viaria

Regpecto a la ordenacidn viaria indieativa que se incluyve en el PGOU, o Plan Pareial
introduce dos modificaciones principales:

1" 8¢ suprime el vial Este Oesie gque enlazaba con o Camino del Pilar. Dicha
maodificacidn ex obligada para respetar el entorno BIC del Acuedwucto Fuente del Rey,

2% 8¢ suprime wna conexicn con la carvetera de Coln, que wne Churrigna con el
municipio de Alkaurfn de la Torre, Dicha modificacion varla respecto g la ordenaciion
indicativa previsia en el PGOU se justifica en el informe de fecha 12 de diclembre de
2017 emitide a peticidn del promotor por la Delegaeiin Territorial de Mélaga, Servicie
de Carreteras de La Consejeria de Fomenio y Vivienda en el gue se especifica lo
siguiente:

“En cuwnto al aoceso desde la corretera de Coin, antigua A-366, deberd
distar al menos 250 metros de otros accesos existentes y desde la glorieta
de la carvetera A-404."

En vista de dicha supresidn se propene la efecucidn del vial del SG-CH.2 al Ocste de la
actuacion gue conecta & sector con la Carreteva de Coin (A-404) en un punio mis
alefadn de ln rotonda. Se propone dicha efecucian como carga externa con costé o
desconfar de la carga por infroestruciuras bdsicas que le corresponda al sector del
PEIB.



No obsianie segin lo estoblecide en ol ard. 113,11 “Gavios de wrbanizacidn™ de o
LOUA corresponde a los propistarioy los costes de urbanizacidn correspondientes a:

“Cuando asi ¢ prevean expresamente en el instrunento de planeamienio a efecutar o en
el sistema de actuacion aplicado al efecto, ademds, las obras de infraestruchiras ¥
servicios exteriores a lo unidad de gjecucion que sean precisas fanto parg [a conexidn
adecuada de las redes de la wnidad a las generales municipales o supramunicipales,
coma para el mantenimiento de la fimcionalidad de éstas; tode ello cvando asi proceda
conforme al régimen de lax distintas clases del suelo, ™

Por lo que se extima que no procederia descontar diche coste del gue corresponda al
sector por of PETB. Idénvice criterio deberd aplicarse al resto de olvas devalladas en el

apartado 310 “Conexiones externas” gue se propopen igualmente fimanciar con
carge al coste gue corresponde al sector del PEIB.

Por otra parte fampoco se justifica en el Plan Parcial lo disponibilidad del swelo
afectado por dicho viario externo al ambito del sector.

Ieualmente a la vista de lus Determinaciones de la ficha del 5G CH.2 contenida en ol
PGOU ol razado de dicho vial debe extablecerse en un Plan Especial que incluya la
ordenacicn de los expacios libres de todo el confunio;

“8e redactard un Plan Especial que incluya la ordenacidn de este Sistena General mis
towdog Tos espacies del confunto defimido, de Sistemas (Fenerales v Locales, existentes y
previzios, con &l objetive de hacer posible el gron pargue previsia™.

Deberd informar al respecta ef Servicle de Urbanizacidn ¢ Infraestriciira.”

En relacion a la conexion con la carretera de Coin (antigua A-366), si bien no se
puede realizar en la actualidad, habrd de dejar el vial preparado para el momento en
pueda ejecutarse dicha conexion.

=28 Urbanizacidn. Infrocsivactura. Plan de efapas, Esindio Econdmico Financiera.
Cargas Externas

En este apariade deberd ser informade por el Servicio de Urbanizacidn e
Infraestructura de este Depariamento.

En relacidn o las cargay exiernar derivadas del PEIR se fendrd en cuwenta lo

egpecificade en of apariade 2.3 del presente imforme, deberd modificarse en
consecwencla lo cuantificacidin de pasios previstos,

Se informan varios aspectos:

El plano topogrifico carece de cotas.

En relacion al dmbito del Sector, los limites del mismo que lindan con el arroyo
de la Calera deberdn ajustarse hasta el Dominio Plblico Hidréulico, teniendo en cuenta
que la zona de Servidumbre del armoyo habra de calificarse como Suelo No Urbanizable.

Respecto a las lineas de Hmite de la propiedad de la carretera A-404, indicar
que no se corresporden los colores de las lineas dibujadas con los colores de la leyenda,



asl como guoe las lineas de Dominio Piblico, Servidumbre y Afeccion se han de
establecer teniendo en cuenta la arista exterior de la explanacién, no la linea blanca de la
carretera.

Mo se establece una jerarguia viaria en el PPO.

Respecto al trazado viario, ya han sido informados por ambos Servicios los
viales de conexidn exterior del Sector. En relacidn al viario interior, salvo justificaciin
en contra, los viales 5, 7, 8 v 9 habran de ser perpendiculares al vial 4, al menos en su
interseccion.

Las secciones-tipo se considéran adecusdas, dejando una banda libre para la
circulacidn peatonal de 2,50 metros, si bien no se comprende la propuesta de una franja
verde (seto) junto al aparcamiento, que impide la salida de los ocupantes del vehiculo
hacia la acera, asi como tampoco se compreénde la ubicacion los drboles en los que
parecen ser los accesos a las parcelas.

En los perfiles longitodinales de los viales 2 v 6 no se indican numéricamente
las pendientes ni las cotas de desmonte o terraplén. Asimismo, el tamafio de las cifras
impresas en los perfiles transversales s demasiado pequefio. Por otro lado, se deberdn
presentar unos perfiles longitodinales de los viales completos, no por tramos entre
intersecciones, ajustindolos de tal maners que se cumpla la pendiente méxima (6%)
para los itinerarios peatonales establecida en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento téenico de condiciones basicas de accesibilidad y
ro diseriminacidn para el acceso y wiilizacién de los espacios piublicos urbanizados.
Los perfiles longitudinales habrin de incluir también los acuerdos verticales entre los
tramos con diferente pendiente, teniendo en cuenta que la pendiente de partida desde la
rotonda no podri ser superior al 3%. Asimismo, en la medida de lo posible deberin
reducirse los taludes del Vial 3 sobre las zonas verdes Al-3 y Al-2. Ademas, respecto de
todas las monas verdes incluidas en el Sector, se indicard el tratamiento a dar a la
mismas 4 nivel de Plan Parcial (incluidos los servicios minimos como alumbrado
pblico), de forma que sea practicable por las personas.

En relacidn a las infraestructuras de shastecimienio (que incluye riego),
saneamiento, electricidad, alumbrado piblico y telecomunicaciones, se han previsto las
redes interiores y sus conexiones con las existentes en el entorno, asi como se han
previsto log puntos de recogida de residuos s6lidos. Mo obstante, de scuerdo con el
apartade T del articulo 7.4.2 del PGOU, “se proyectard una red independiente de la de
abastecimiento domiciliario para riego de fardines, calles y zonay transitables. Siempre
que sea posible dicha red serd afimenioda desde la red de agua residual recielada
prevista o bien desde pozes™.

Se deberd aportar esquema de los perfiles longitudinales de las redes de
sancamiento: fecales v pluviales. Respecto a las infraestructuras de abastecimiento v
saneamiento se solicitard informe a EMASA por parte de esta GMLU.

Respecto a las otras infraestrocturas, habrin de presentarse por el promotor del
expediente los informes de las diferentes Compafiias surmmistradoras.



De acuerdo con la Memoria del PPO, la linea de Alta Tension que atraviesa el
Sector tiene un voltaje entre 60 y 1 10Kv. Deberd concretarse el mismo.

El Departamento de Arquitectura ¢ Infraestructuras habrd de informar en
relacién a los aspectos del Plan Parcial de Ordenacién que pudieran resultar afectados
por algin proyecto (redactado o previsto redactar) de dicho Departamento, asi como
aquellos aspectos a considerar en el presente PPO (a nivel de plancamiento) que
pudieran condicionar la posterior tramitacion del Proyecto de Urbanizacidon del Sector.

Respecto al Plan de Etapas, se prevé una Unica Etapa,

En relacion a las cargas externas derivadas del PEIB, puesto que Plan Especial
de Infraestructuras y Equipamiento previsio en la ficha del PEIS-4 del PGOU estd sin
aprobar, en un principio v en tanto no se apruebe el mismo, se considerard la cuantia
mitxima d¢ cargas prevista:

“2, Los suelos clasificados como Urbanizables Sectorizados del Area de
Reparto Residencial AR-SUS-R, tendrdn por este concepio una carga midxima
de 30 €UA (Treinia ewros por unidad de aprovechamiente, IVA no incluido),
referida dicha UA a vivienda protegida, no obstante el PEIB determinard la
cuantia exacta”.

Cuantia que habri de =er incluida en el Resumen de Gastos Previstos, ya que aiin
no s& conocen las obras que serdn financiadas con cargo al PEIB.
FROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacién Territorial v
Urbanistica para que pueda continuar la tramitacidn del expediente.
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A LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS

E INFRAESTRUCTURAS DEL AYUNTAMIENTO DE
MALAGA

-DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA -

Don MANUEL ALEJANDRO JIMENEZ BARAS, abogado, provisto de
D.N.IL ¥ NLF. n® 25.687.476-H, actuando en virtud de encargo
profesional en nombre v representacion de don JOSE VEGA VEGA,
provisto de D.N.I. ¥ N.ILF. n® 24.671.408-K; don LUIS MIGUEL VEGA
VEGA, provisto de D.N.I. ¥ N.LLF. n® 33.356.870-W,; don MANUEL VEGA
VEGA, provisto de D.N.I. ¥ N.LF. n® 24.785.578-1; INVERSIONES
HEREVE, 8L, provista de C,[.F, B-92.083.849, dona IRENE VEGA RUIZ,
provista de D.N.I. ¥y N.ILF. n° 25.662.005-P; dofia ANA MARIA VEGA
RUIZ, provista de D.N.L y N.L.F. n* 25.662.004-F; don ANTONIO VEGA
RUIZ provisto de DLN.L y N.LF, n” 25.106,198-1; dofia INES VEGA RUIZ
provista de D.N.I. ¥y N.LLF, n® 25.106.173-V, dofia ELENA VEGA RUIZ
provista de D.N.I. ¥y N.LF, n® 25.662.006-D, dofia ANA MARIA VEGA
RUIEZ provista de D.N.I. ¥ N.L.LF, n" 25.662,004-F; dofia FRANCISCA RUIZ
GONZALEZ, provista de D.N.I y N.LF. n® 24.720.841-G y ANTONIO
VEGA RUIZ, 8L, provista de C.L.F. B-892.163.461; con domicilio a efectos
de notificaciones en Malaga, Plaza de Uncibay n” &, 1* planta, oficina n®
7, C.P. 29008 (IUS URBIS ABOGADOS), ante este Departamento
comparecen en ¢l Expediente Plan Parcial SUS-CH.3 El Higueral — PL
57/18, v con el debido respeto EXPONEN:

Que en fecha 24 de septiembre de 2,019, este Departamento nos dio
traslado de informe de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Degarrollo Sostenible de 4 de septiembre de 2.019, en el cual ze indicaba

que:

“En relacidn con el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del plan parcial del sector SUS-CH.3
"El Higueral®, gue se encuentra en tramitacién en esta
Delegacidn Terriforial, conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Inlegrada de o Calidad Ambiental, una ez
analizada la documentacidn presentada, resulta necesaria, con
cardcter previe a la emision del correspondiente informe
ambiental estratégico, la subsandcion de la documentacidn
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errocileredrs,  efebenndo mreoorpaorrese ol (ToewdrenIer  ambienteal
gstratémice presemntade & apartado j| del articwle 39, 1 de L ey
200, en g nuesva redaoccoidn miroducida por & apartado
earec eder b dispansedee final pramara de le Ley 872018, e & de
ecialre, de rmedidos frente of combo cimdticn g opora o
fransicidn et wer suenn greodels energéting en Andodueia, Ef
aiticule 192 de le cladea Ley 574018, dizporie gue los planes g
prograrans con inedencta on materie de cambo climaiico iy
freerslede: epengdlice, s perialeny de los contenidos
esfablecilos por i cnrmesponcienle legishireidn o por el acuendo
e dispongo su formloeidn, mohiiror;

a). ki anadbsis de lo vulnerabilidond al cambio chimaiioe de
b rreeterrus fyfeto de plenificocidn i su ambifo ferntoral,
desede fa peespectoa ermloeniol, eeondmisg g sociad pde
lag Trghicing prrealsi e,

bl Las disposiciones neocsanas para fomentar e boje
erisiin de goses de efecto nvermadero y present los
efercios el o elincdticon o rmecdio y Targo plazo.

ch- Lo jusificacion de o whereneie del pfan con el
copdenide del Man Andeliz de Accién par el Chime. fn
corerr de Alagnasfioarse URa MCaherecic & eSTIOcis car,
éste, se qusiard de manera gue se alcones la finalidad
perseguide en el msmn.

d).- Las mdicadores gque permitinl evaiuar s medidos
celopdadas, considerandn la informacion esfadisfica y

crcrfegrdfiee generada,. por el Bistemo Esiodisfice
Croriegrafion e Anduidoi,

2l - Bl analisis pofencial del mipacto directs o indirecto
sohre el consumo energefico y las goses de gfecio
L REFR R,

Purg <l andioay iy evalipacidn de riasgos se oonslderardn oo
wmpactos gue se enwmerat e e detiolo 20 de Mo cifolda Ley
/4078, de 8 de octubre, de medidas frente al cambae ofimdin
L poare la iransicidn hacie wn nusue modelo enengeiiog en
Andeolucln, segitn el drea estratégioa de adapiaciin gue se
tricie. De amierds con el artlenio 19.3 de dicho cuerpo legal, 1z
vennraoltr del munplimientas de les determingciones anlonores
s leward a cabo an el proeedimeenio de evalldaeidn ambernital
agiratégica,”

e en cwnphmients do diche roouerimicnto  clectusedn oo
Conzejoria de Agricultura, Gonaderiag Pesca v Desarrolle Sosbmnble,
venimos a obertar adenda al dosurente ambiental cetratigicos del 1an
Parzial cde Drdenaciin del Secto: BUS I3 "El ITignieral”, comprernsova
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(EMASA
. MANUEL PARDO

Empresa Municipal ESTUDIO DE ARQUITECTURA

Aguas de Malaga
Calle Decano Antonio Zedano n°3, Portal 1

Plaza General Torrijos, 2 Oficinal3

Edif. Hospital Noble. 29016 Malaga

900 777 420 LlLamada gratuita . .
registro@emasa.es Www.emasa.es C.P. 29620 Torremolinos (Mﬂl'{lgﬂ)

Expte. N°2019/00079

E-13618/2020

19/10/2020

S/Ref.: SUS CH.3 “EL HIGUERAL” N°Exp. 958/17

ASUNTO: PLAN PARCIAL SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”

En contestacion a su escrito de fecha 15 abril de 2020, registrado en EMASA con fecha 18
de junio de 2020, le informamos lo siguiente:

- El nuevo deposito de Santa Tecla con una capacidad de 7.000 metros cibicos a la cota
+120, esta incluido en el proyecto de urbanizacion del Sector Rojas-Santa Tecla, SUP-
BM.1., contando con la aprobacion inicial de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Malaga. Actualmente, no se puede predecir si el depdsito estard
ejecutado antes del desarrollo del sector “El Higueral”. Si no lo estuviera, existe la
posibilidad de dar agua al sector, provisionalmente, desde la tuberia de 400 mm. del
Depdsito de Rojas (cota +108) que discurre por el Camino del Pilar, existiria presion a
pie de vivienda en los viales mas altos de la urbanizacidon, pero insuficiente en las plantas
mas altas de las edificaciones. Seria necesaria la instalacion de grupos de presion
individuales por vivienda.

- Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo la distribucion de cargas externas a
los Sectores por desarrollar en la barriada de Churriana, y que se abasteceran desde el
nuevo deposito de Santa Tecla.

- No contemplamos ninguna de las soluciones propuestas en su escrito para el suministro
de agua al Sector, ni la ejecucion de un circuito presurizado para las viviendas situadas
a una cota superior, ni ejecutar un deposito independiente para estas viviendas.

- Enrelacion al agua para riego, y hasta que se desarrolle las infraestructuras previstas en
el PGOU (riego con agua reciclada de la EDAR Guadalhorce), deberan contemplar la

- Este documento es document electronic. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccion
https://www.emasa.es/registro/consultaCSV.html
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conexion a redes de agua de riego proximas al sector o la ejecucion de pozos. Y como
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(EMASA

ultima opcidn provisional, estaria tomar de la red de agua potable, pero esta solucion no
se puede considerar definitiva ya que estariamos a espesas de un posible Decreto de
Sequia que impida regar con agua potable.

Atentamente,

EMPRESA MUNICIPAL AGUAS DE MALAGA, S.A.

Erdpres Municipal
Aquas de Maiaga S./

Fdo.: Juan Carlos Tejero Moreno
Técnico Dpto. Ingenieria, Obras y Proyectos

- Este documento es document electronic. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccién

https://www.emasa.es/registro/consultaCSV.html
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COMABE, SA.
CL, HERMANAS BRONTE, 6

29004 - MALAGA
A la Atencién de Isabel Velazquez Zayas

Ref. Solicitud: 0000943452

Tipo Solicitud: SUMINISTRO - NUEVO SUMINISTRO

Direccién del Suministro: CL AUXILIAR PARA MACROFINCA 1, SECT SUS CHS3, 29006, MALAGA, MALAGA
Potencia solicitada: 1966,83 kW

Fecha: 11 de febrero de 2025

ASUNTO: Propuesta Previa de Acceso y Conexion

Estimado cliente,

Nos ponemos en contacto con Vd. para comunicarle que, una vez evaluada su solicitud, existe
capacidad de acceso para 1966,83 kW.

Ademads, conforme a lo establecido en el RD 1183/20, le acompafiamos la siguiente documentacion:

Presupuesto detallado de los trabajos de entronque, refuerzo o adecuacion, cuyo importe
asciende a 21.763,18 € (IVAIGIC\IPSI incluido)?.

Tenga en cuenta que debera solicitar a un instalador autorizado la ejecucion de los
trabajos de la nueva extensién de red necesaria para unir su instalacion al punto de
conexion de la red existente.

Dichas instalaciones seran conectadas a la red por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal por razones de seguridad y calidad de suministro.

Pliego de Condiciones Técnicas de los trabajos necesarios.

La vigencia de estas condiciones técnico-econdmicas es de 30 dias habiles. Durante este periodo
puede proceder a la aceptacion por alguno de los siguientes medios:

Mediante  tarjeta  bancaria o bizum a través  del siguiente enlace:
https://zonaprivada.edistribucion.com/solicitudesconexion?lang=es&cod=a2fcjo000000pLnB o
accediendo al portal privado de la web www.edistribucion.com y desde el detalle de la solicitud
proceder al pago.

1 Importe total calculado con el impuesto general vigente, a fecha de emisiéon de estas condiciones econémicas, del territorio
donde se presta este servicio.

De producirse una variacion del mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el nuevo valor del impuesto aplicable a la
fecha del pago.

Si procede facturar con alguna excepcion al impuesto general, debe contactar con conexiones.edistribucion@enel.com.
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- Mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente ES20-0182-3994-06-0202689006,
indicando en el concepto el texto literal: “CNX 0000943452". En este caso debera enviarnos el
justificante de la misma al correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com o desde el
area privada de nuestra web www.edistribucion.com, a través del servicio “Conexion a la red” y
seleccionando esta solicitud en el apartado “Tus solicitudes de conexion”.

- Mediante la firma del Acuerdo de pago (se adjunta Anexo al final de la carta), para que en el
caso de que no realice el pago en el plazo de 30 dias habiles para aceptar la propuesta previa,
lo remita firmado antes de que finalice el mencionado plazo maximo de 30 dias habiles,
conforme al articulo 14.9 del RD 1183/2020, a nuestro Servicio de Asistencia Técnica a través
del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com. Si
quiere realizar alguna consulta respecto al acuerdo de pago también debes dirigirla a nuestro
Servicio de Asistencia Técnica.

En cuanto recibamos el pago anteriormente indicado, emitiremos la factura a nombre de JOSE VEGA
VEGAZ? y procederemos a realizar los tramites y trabajos necesarios para la conexion.

El plazo previsto de ejecucion de los trabajos es de 80 dias habiles, a contar desde que se dispongan
los permisos y autorizaciones administrativas necesarias y finalizada su instalacion de enlace para la
conexion. Puede consultar el calendario orientativo de ejecucibon en la URL:
https://www.edistribucion.com/content/dam/edistribucion/conexion-a-la-
red/descargables/CALENDARIO-ORIENTATIVO-EJECUCION-INSTALACIONES-SUJETAS-

RD1183.pdf.

Transcurrido este plazo sin haber recibido su aceptacion, se considerard no aceptada la propuesta
previa, lo que supondra la desestimacion de la solicitud de permiso de acceso y conexién, debiendo, en
su caso, formular nuevamente por Vd. una solicitud de acceso y conexion, dando lugar a una nueva
comunicacién, de acuerdo con la legislacion vigente, por parte de esta compafia distribuidora que
atenderd a las condiciones existentes en la red de distribucion en ese momento, sin necesaria
vinculacién con la actual.

Y PARA QUE TENGA SUMINISTRO:

Cuando haya instalado la CGP y la nueva extensidon de red (si procede) de acuerdo a las
Especificaciones Particulares de e-distribucion, le rogamos nos envie una foto del exterior y otra del
interior de la CGP y la extension de red ejecutada (si procede) que permita validar su correcta
ejecucion, indicando la referencia de la solicitud 0000943452 a través del correo electronico
conexiones.edistribucion@enel.com. También puede enviarnos las fotos desde el area privada de
nuestra web www.edistribucion.com, a través del servicio 'Conexion a la red' y seleccionando la
solicitud en el apartado 'Tus solicitudes de conexién'.

Debe tener en cuenta que los trabajos a realizar por e-distribucion para dar servicio a la caja general de
proteccién podrian impactar sobre su propiedad debido al paso de redes eléctricas de baja tensién y/o
la instalacion de caja de seccionamiento o similares. La aceptacién de las condiciones técnicas y
econdmicas implicaran su consentimiento a la ejecucion necesaria y a estos posibles impactos. En

2 Caso de que la factura deba emitirse a nombre de otra persona (fisica o juridica), serd necesario que previo al pago, nos envie
la autorizacion de pago y facturacion a conexiones.edistribucion@enel.com, utilizando el modelo disponible en
www.edistribucion.com, apartado Conexiones a la Red, ¢Deseas descargar los formularios para enviarlos por correo
electrénico?, o solicitindolo a conexiones.edistribucion@enel.com.
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caso de duda o discrepancia, le rogamos que nos lo comunique previamente a la aceptacién para su
andlisis.

Una vez hayamos finalizado los trabajos de conexion, le informaremos de la finalizacion de los mismos
y le facilitaremos el del C6digo Universal del Punto de Suministro (CUPS), con el que podra formalizar
el contrato de suministro a través de la empresa Comercializadora que considere.

Puede consultar las Especificaciones Particulares de e-distribucion disponibles en el area publica de
nuestra pagina web www.edistribucion.com, en el apartado “Estandares de nuestra Red”.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico conexiones.edistribucion@enel.com. También
puede consultar nuestra pagina web www.edistribucion.com, para obtener mayor informacion.

Esta comunicaciéon anula y sustituye a las que pudiera haber recibido anteriormente relativas al mismo
suministro.

Muchas gracias.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal

Operaciones Comerciales
Conexiones

0
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PRESUPUESTO DETALLADO

Este presupuesto incluye Unicamente los trabajos de adecuacion, refuerzo o reforma a realizar en la
red eléctrica de e-distribucion.

No incluye las nuevas redes eléctricas particulares que deben construirse desde nuestra red hasta su
nuevo suministro y sera necesario que solicite un presupuesto de estos trabajos a un instalador
autorizado.

Trabajos de adecuacion de instalaciones existentes: 15.600,33 €
Entronque, sélo material (mano de obra a cargo e-distribucion): 0,00 €
Derechos de Supervisions: 2.385,77 €
Suma parcial: 17.986,10 €
IVA/IGIC/IPSI en vigor* (21%): 3.777,08 €
Total importe: 21.763,18 €

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente, los trabajos que afectan a instalaciones de la
red de distribucién en servicio habran de ser realizados en todo caso por esta empresa distribuidora, en
su condicion de propietario de esas redes y por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, siendo su coste a cargo del cliente.

En el caso de que, por causas ajenas a EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal (EDRD), en
la tramitacién de autorizaciones, permisos o licencias que deban obtenerse, se introduzca por parte del
organismo que autoriza algun condicionante o requerimiento que incremente el presupuesto (por
ejemplo, cambio del trazado), EDRD trasladara esta circunstancia al solicitante, asi como una
justificacion de la variacion del precio a los efectos de proceder a su pago. La falta de pago de esta
variacién en el precio habilitara a EDRD a paralizar la gestién del expediente y, por tanto, de la obra.

Por otro lado, para el caso de que el inicio de las obras se lleva a cabo en un plazo superior a seis
meses desde la aceptacion de la presente propuesta previa por causas ajenas a EDRD, esta
distribuidora se reserva el derecho a revisar y actualizar justificadamente el precio en consecuencia
cuando el incremento del coste asociado a la obra tenga un impacto directo y relevante en el contrato
de ejecucion de obra.

3 Los derechos de supervision indicados se calculan en funcién de las instalaciones previstas y por su primera supervision segin
Orden ITC 3519/2009 de 28 de diciembre.

4 Importe total calculado con el impuesto general vigente, a fecha de emisién de estas condiciones econémicas, del territorio
donde se presta este servicio.

De producirse una variacion del mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el nuevo valor del impuesto aplicable a la
fecha del pago.

Si procede facturar con alguna excepcion al impuesto general, debe contactar con conexiones.edistribucion@enel.com.
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DESGLOSE PRESUPUESTO

CARGOS IMPUTABLES AL CLIENTE

Trabajos de adecuacion de instalaciones existentes

des. Precio Ud.(€) Descripcion Cargo* Total
2 350,94 € | ARQUETA A2 PREFABRICADA | 701,87 €
2 98,87 € | CATA LOCALIZACION SERVICIOS | 197,74 €
0,25 57,77 € | DEMOLICION Y REPOSICION PANOT/BALDOSA | 14,44 €
1 1.120,00 € | INGENIERIA / TOPOGRAFIA / PROYECTO | 1.120,00 €
1 700,00 € | OBTENCION DE PERMISOS | 700,00 €
2 98,49 € | MONTAJE DE RGDAT EN CELDA EN CD | 196,99 €
2 4.999,68 € | COMUNICACIONES CTs | 9.999,36 €
1 150,44 € | ACTA PREVIA PLANIFICACION TRJ RED MT-BT | 150,44 €
4 44,57 € | CATA DE TENDIDO | 178,26 €
1 106,75 € | PLANO “AS BUILT” RED SUBT MT/BT <15M | 106,75 €
2 280,00 € | PREFABRICADO DE ARQUETA A2 | 560,00 €
2 112,35 € | PROGR BD REMOTA TELECONTROL Y CCONTROL | 224771 €
2 262,63 € | COORDINACION, VERIFICACION Y PRUEBAS | 525,27 €
0,5 72,06 € | CANALIZ 50 3T HORMIGON | 36,03 €
1 45,10 € | IDENTIFICACION Y CORTE CABLE MT | 45,10 €
6 81,13 € | EMPALME MONOB FRIO 18/30KV 150 A 240MM2 | 486,79 €
1 352,45 € | TAPA DE FUNDICION MODELO A2 Y MARCO | 35245 €
1 4,13 € | TENDIDO BAJO TUBO MT | 4,13 €
TOTAL 15.600,33 €
CARGOS IMPUTABLES AL CLIENTE
DSIC
des. Precio Ud.(€) Descripcion Cargo* Total
1 2.385,77 € | Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas | 2.385,77 €
TOTAL 2.385,77 €
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CARGOS NO IMPUTABLES AL CLIENTE

Entronque: s6lo material. (mano de obra a cargo de la distribuidora).

Udes. Descripcion Cargo*
2| EMPALME C SUB MT (SIN CAMBIO TECNOLOGIA) N
1| COLOC CARTELERIA (AVISOS) TRABAJO PROGR N
1| MANIOBRA Y CREACION Z.P. MT, 2 PAREJAS N

*[:(Imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora con cargo al cliente.
N:(No imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora a su cargo.
CC:(Cargo cliente): parte de la obra que ejecuta el cliente segun acuerdo.

Nota: todas las cantidades figuran en euros y sin impuestos vigentes.
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

Punto/s de conexion alared de distribucién

El punto de conexion es el lugar de la red de distribucién mas préximo al de consumo con capacidad
para atender un nuevo suministro o la ampliacién de uno existente.

Una vez analizada su solicitud, el punto de conexidon que verifica los requisitos reglamentarios de
calidad, seguridad y viabilidad fisica es el siguiente:

Punto de Conexién: En el tramo de M.T. ubicado Punto de conexién en dos nuevas arquetas A2
interceptando linea de media tensién UTM: (H-30S, X- 366114.69, Y-4057389.58)). de la Linea
de M.T. MERCAMALAG perteneciente a la SET CIZANA . El conductor existente es SUB AL
240x1x3 18/30 Seco a la tensién de 20.000 voltios, CODIGO CUAR: 532759940.
Coordenadas UTM del punto de conexion: 30, 366114.69, 4057389.58
Capacidad de acceso propuesta (kW): 1966,83
Tensién nominal (V): 20.000
Potencia de cortocircuito maxima de disefio (MVA): 554
Potencia de cortocircuito minima (MVA): 160
Restricciones temporales del derecho de acceso:
o De conformidad con lo previsto en el articulo 33.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
el derecho de acceso en el punto de conexidbn propuesto podrda ser restringido

temporalmente por situaciones que puedan derivarse de condiciones de operacién o de
necesidades de mantenimiento y desarrollo de la red.

Trabajos de adecuacién, refuerzo o reforma de instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya existentes en
servicio, de acuerdo con la legislacion vigente, seran realizados directamente por la empresa
distribuidora propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro,
consistiendo en:

Realizacion de dos nuevas arquetas A2 interceptando la linea subterranea de M.T.
\CIZANA\20O\MERCAMALAG.

Entronque y conexién de las nuevas instalaciones particulares con la red existente:

La operacion seré realizada a cargo de esta empresa distribuidora.

El coste de los materiales utilizados en dicha operacion, en base a la legislacion vigente, sera a cargo
del cliente.

Conexion de la red de MT existente con la nueva red de MT en las arquetas A2 (tres empalmes
en cada arqueta).
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Trabajos necesarios parala nueva extensiéon de red:

Comprenden las nuevas instalaciones de red a construir entre el punto de conexion de la red existente
y el punto de entrega (CGP), a cargo del cliente.

Cliente deberd realizar y ceder dos nuevos centros de transformacién con un sistema de
telemando, norma GLOBAL, compatible con la red de comunicaciones de EDE y con celdas de
media tension motorizadas, ademas de nuevas canalizaciones y tendidos de media tension y
baja tensién.

De acuerdo con el RD 1048/2013, las nuevas instalaciones necesarias desde el punto de conexién con
la red existente hasta el punto frontera con la instalacién particular, que vayan a formar parte de la red
de distribucion y sean realizadas directamente por el cliente, tendrdn que ser cedidas a e-distribucién
segun se indica en el anexo “TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE LAS
INSTALACIONES DE EXTENSION POR EL CLIENTE Y CESION” incluido en la presente
Comunicacion.
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TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES DE EXTENSION POR
EL CLIENTE Y CESION:

Antes del comienzo de los trabajos se realizara una reunion con el CEDENTE donde se designaran las
personas que a lo largo de la realizacion se constituiran en interlocutores permanentes para analizar y
decidir aquellos aspectos que surjan durante la realizacién de los trabajos. Asimismo, se decidiran las
responsabilidades de cada parte, asi como los hitos de ejecucion: el Cliente avisara a
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal con la suficiente antelacion sobre la prevision de
las diferentes etapas de realizacion, y en especial de aquellas partidas que una vez concluidas
guedaran fuera de la simple visualizacion in situ. Se definira también la documentacién a aportar por el
Cliente relativa a la calidad de las instalaciones: ensayos, etc.

En caso de que las instalaciones a ceder incluyan uno o varios centros de transformacion, se debera
tener en cuenta que sus cuadros de baja tensién deberan estar adaptados para el nuevo requerimiento
legal de telegestion de los contadores segun Normas e-distribucion FNLOO1 o FNLO02, segln
corresponda. Estos incluirdn fusibles de proteccién del circuito de concentrador, ademas de un
conector (conjunto macho/hembra) previsto para la conexién del citado concentrador.

Finalizada la obra y con anterioridad de 30 dias minimo a la puesta en servicio de la instalacion, sera
preciso que nos faciliten la documentacion siguiente:

» Proyecto en formato digital.

e Autorizacién administrativa del Proyecto.

« Permisos de paso de los propietarios y Organismos Oficiales afectados, y licencia municipal de
obras.

« Direccidén Técnica de Obra visada (con planos acotados de detalle si incluye red subterranea)

« Certificado de ejecucién de la empresa contratista que realice las instalaciones.

« Documentacién definida en la mencionada reunién.

Una vez dispongamos de esta documentacion y se haya verificado por nuestros técnicos la correcta
ejecucion de las instalaciones conforme al Proyecto, se realizard un Convenio de cesién de
instalaciones a EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal y procederemos a solicitar la
Autorizacion de Puesta en Marcha y cambio de titularidad a favor de la empresa distribuidora, al
Servicio Provincial de Industria y Energia. Una vez asumida la nueva titularidad, EDISTRIBUCION
Redes Digitales S.L. Unipersonal se encargara del mantenimiento y operacion de las instalaciones.

La puesta en servicio se realizara bajo la supervision de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal, una vez efectuadas por el Cliente las pruebas y ajustes de los equipos y cumplimentados
los protocolos correspondientes.

La Recepcién Definitiva de la instalacion se efectuard veinticuatro meses después de la Recepcion
Provisional, si durante este tiempo su funcionamiento ha sido satisfactorio (entendiéndose como tal su
disponibilidad para la explotacion normal). La fecha del Acta de Recepcion Provisional de la instalacion
define el comienzo del Periodo de Garantia cuya duracion sera hasta la Recepcion Definitiva. Si se
comprobase que cualquier elemento o dispositivo fuese defectuoso, dentro del plazo de garantia, el
CEDENTE estara obligado a reparar o sustituirlo por su cuenta y riesgo en el plazo mas breve,
asumiendo todos los gastos correspondientes a la sustitucién o reparacion (transporte, desmontaje y
montajes, etc.).
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ACUERDO DE PAGO EXPEDIENTE N°0000943452

DE UNA PARTE, JOSE VEGA VEGA (Solicitante) con N.I.F./C.I.LF. n°® 24671408K

Y DE OTRA, la sociedad EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal.(Distribuidora) con C.I.F.
B82846817

EXPONEN

I.- De conformidad con lo regulado en el articulo 14.9 del Real Decreto 1183/2020 de 29 de diciembre,
de acceso y conexion a las redes de transporte y distribucién de energia eléctrica (‘'RD 1183/2020"), asi
como en la Circular 1/2024, de 27 de septiembre, de la Comision Nacional de los Mercados y la
Competencia, por la que se establece la metodologia y condiciones del acceso y de la conexion a las
redes de transporte y distribucidn de las instalaciones de demanda de energia eléctrica, la propuesta
previa no se considera aceptada hasta que el solicitante firme un acuerdo de pago por las
infraestructuras que deba desarrollar el titular de la red dentro del plazo de 30 dias habiles para aceptar
la propuesta previa.

Il.- A los efectos anteriores, las partes acuerdan formalizar el presente Acuerdo de Pago (en adelante,
el Acuerdo), respecto a las infraestructuras que es necesario construir para el acceso y conexién a la
red de distribucion del presente expediente, todo ello como elemento previo y necesario para la
aceptacion de las condiciones remitidas en la Propuesta Previa, y posterior tramitacion y ejecucion de
las instalaciones descritas en esta y,

ACUERDAN
PRIMERO. - PAGO
Las partes acuerdan que el solicitante abonard a la Distribuidora el importe de las actuaciones a
ejecutar previstas en la Propuesta Previa dentro del plazo maximo de 30 dias habiles a contar desde la
firma del presente Acuerdo de pago.

El importe abonar es el recogido en la Propuesta Previa.

Una vez se realice el pago previsto en el presente Acuerdo, la Distribuidora iniciara la tramitacion
necesaria para la ejecucion de los trabajos previstos en la Propuesta Previa.

SEGUNDO. - FORMA DE PAGO
El importe de las actuaciones a ejecutar sera abonado por Solicitante a la Distribuidora:
- Mediante el pago a través del siguiente enlace:
https://zonaprivada.edistribucion.com/solicitudesconexion?lang=es&cod=a2fcj000000pLnB.
- Alternativamente, también se podra proceder al ingreso por transferencia bancaria a la cuenta
corriente ES20-0182-3994-06-0202689006, indicando en el concepto el texto literal: 'CNX
0000943452'. En este caso debera enviarnos el justificante de la misma al correo electrdnico

conexiones.edistribucion@enel.com, en un Unico envio.
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TERCERA. - EFECTOS

Tal y como prevé el mencionado articulo 14 del RD 1183/2020, el Solicitante debe firmar este Acuerdo
de pago antes del fin de plazo de vigencia de la Propuesta Previa. En caso contrario, se considerara
como una manifestacion de que el Solicitante no acepta la Propuesta Previa, desestimando la solicitud,
con los efectos legales que ello implica.

Cualquier incumplimiento en el pago (plazo, forma, etc...) implicara la resolucion inmediata de este
Acuerdo. Ademas, el incumplimiento en el pago podra conllevar la revocacion de los permisos de
acceso y conexion por el incumplimiento de las condiciones econémicas explicitas en los permisos de
acceso y conexion.

Y para que conste, firman este Acuerdo en .............ccccvviiiiinnnn, a..... de .o, de 20.........

POR EL SOLICITANTE POR LA DISTRIBUIDORA

Operaciones Comerciales
Conexiones

.
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Cliente debera realizar y ceder dos nuevos centros de transformacién con un
sistema de telemando, norma GLOBAL, compatible con la red de

comunicaciones de EDE y con celdas de media tensién motorizadas, ademas de
nuevas canalizaciones y tendidos de media tension y baja tension.

SIMBOLOGIA ‘ Punto de conexién en dos nuevas arquetas
s v A2 interceptando linea de media tensién

B TRABAIOS NECESARIOS PARA LA NUEVA EXTENSION DE RED

—
ADECUACION, REFUERZO O REFORMA —_ ——  LINEA AERIA TRENZADA GRAPADA POR FACHADA -
== ] W REDRETRAR .
SO E N e s — — versemae S & UTM: (H-30S, X- 366114.69, Y-4057389.58).
CAJA SECCIONAMIENTO y CGP EMPALME TM (TORRE METALICA) .
CGP (CAJA GENERAL DE PROTECCION) ACOMETIDA FHIAROYODEHORMIGON)
PALOMILLA PF (APOY O DE MADERA)
CDU (CAJA DISTRIBUCION URBANA) CONVERBONABRENSUBT: SOPORTES DE MADERA CASADOS
ADU (ARMARIO DISTRIBUCION URBANA) TUBULAR

PUNTAS y PUENTES ABIERTOS T (CENTRO DE DISTRIBUCION)
‘CM (CENTRO DE MEDIDA) CTI (CENTRO DISTRIBUCION DE INTEMPERIE)

CAJA DE DERIVACION CX (CENTRO DE DISTRIBUCION Y MEDIDA)

SOPORTE DE MADERA
CON TORNAPUNTAS
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-ANEJOT -
LEGISLACION BASICA

Territorio
Estrategia Territorial Europea

La ETE fue acordada en reunién informal de ministros responsables de ordenacion del territorio en Potsdam, mayo
de 1999.

Constituye un marco de orientacidn para las politicas sectoriales con repercusiones territoriales de la Comunidad
y de los Estados miembros, asi como para las autoridades regionales y locales, a fin de conseguir un desarrollo

equilibrado y Sostenible del territorio europeo.
En la estrategia se marcan los siguientes objetivos para el territorio de la UE:
Orientacion territorial de las politicas.

Desarrollo territorial policéntrico y nueva relacion entre campo y ciudad.

Acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento.

-l A e

Gestion prudente de la naturaleza y el patrimonio cultural.
Ademas, se articulan los siguientes programas y directrices:
1. Programas de la UE con incidencia territorial.
2. Programas INTERREG Il C.
3. Acciones piloto de ordenacidn transnacional del territorio al amparo del articulo 10 del FEDER.
4. Directrices (visiones) territoriales.

Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia . Ley 1/94, de 11 de enero 1994, BOJA 22/01/94. LOTA

Modificada por las Leyes: Ley 12/1999, Ley 3/2004, Ley 3/2004, Ley 1/2007, Ley 2/2007, Ley 1/2008, Ley 1/2010,
Decreto Ley 7/2010, Ley 9/2010 y Decreto Ley 5/2012

Regula la competencia exclusiva de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio establecida en
el art. 56.5 del Estatuto de Autonomia de Andalucia
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Los objetivos de la Ley son la articulacidn territorial interna, y con el exterior de la Comunidad, y la distribucién
geografica de las actividades y usos del suelo, armonizada con el desarrollo econémico del territorio, junto con la

proteccidn de la naturaleza y el patrimonio histérico.

La Ley establece tres instrumentos de ordenacion integral:

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (POTA).
PLAN DE PROTECCION DEL CORREDOR LITORAL DE ANDALUCIA (PPCOLIA)
PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE AMBITO SUBREGIONAL (POTSR).

Estos planes son publicos y vinculantes. Segun el articulo 21 de la Ley , las determinaciones y grado de vinculacién
que conllevan pueden ser:

- Norma

- Directriz

- Recomendacion

La Ley contempla ademas otros planes de ordenacidn de caracter sectorial:

PLANES CON INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO (PIOT)

Los PIOT regulan actividades de planificacién y de intervencion singular que la Ley preestablece en su anexo:
Planificacién de grandes infraestructuras de transportes y comunicaciones, Recursos naturales, Desarrollo y

programas operativos para un determinado dmbito territorial, etc.

Los contenidos de los PIOT deben ser coherentes con el POTA y las determinaciones del PPCOLIA y de

los POTSR que les afecten.

Las actividades de planificacion que lleven a cabo los érganos de la Administracién del Estado en el ejercicio de
sus competencias deberan someterse, con caracter previo a su aprobacion, a informe preceptivo de la Comisién
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Andalucia (COTUA) ylo de las Comisiones Provinciales de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU).

Las actividades de intervencion singular que se efectlien en ausencia de los planes de los previstos en la Ley 1/94,
tendran consideracion de ACTUACIONES CON INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO y se
someteran a informe de la COTUA y/o de las CPOTU.
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Tanto el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia como el Plan de Proteccién del Corredor Litoral de
Andalucia son vinculantes para los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito subregional y para los Planes

con Incidencia en la Ordenacion del Territorio.
EI POTA determinara los plazos de adaptacion de los POTSR y PIOT que se encuentren previamente redactados.

Por otra parte, el Planeamiento Urbanistico General (PUG) esta afectado por las determinaciones de los
Instrumentos de Ordenacion Integral del Territorio. El Decreto Ley 5/2012 ha establecido medidas cautelares para
la suspensién de aprobacién de Planeamiento de desarrollo para forzar la adaptaciéon del PUG a estos
instrumentos de ordenacion territorial. Las determinaciones de los POTSR y el PPCOLIA de aplicacién directa

prevalecen desde su entrada en vigor sobre las de los PIOT o el PUG.

El PUG, y el Planeamiento Especial redactado en ausencia de Plan Territorial o Plan General con la finalidad de

establecer infraestructuras basicas relativas a:

sistema de comunicaciones

a.
b. equipamiento comunitario

o

centros publicos de notorio interés general

o

abastecimiento de agua y saneamiento

e. instalacionesy redes necesarias para suministro de energia

contendra, junto con las determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion e incidencia de sus
determinaciones en la Ordenacion del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales

basicos.

Urbanismo

NORMATIVA ESTATAL

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre , por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién urbana.
Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la

rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016.
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Real Decreto 1492/2011 de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del

Suelo.

NORMATIVA ESTATAL SUPLETORIA

Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio , por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Real Decreto 1346/1976 de 9 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de

Suelo y Ordenacién Urbana

NORMATIVA AUTONOMICA DE ANDALUCIA.

Ley 13/2005 11 noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ley 1/1994 de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto-ley 5/2012 27 noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral.
Decreto 36/2014 11 febrero, que regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Decreto 60/2010 de 16 marzo, que aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Decreto 129/2006 27 de junio, que aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio.

LEY Y REGLAMENTO DE COSTAS

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas

LEGISLACION DE PUERTOS

Competencia estatal:
BOE 12/12/92. Ley 27/1992 de 24 de noviembre de Puertos y Marina Mercante.
BOE 27/11/03. Ley 48/2003, de 26 de Noviembre, de Régimen Econdmico y Prestaciones de Servicio de los

Puertos de Interés General.
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Competencia autonémica:
BOJA 27/12/07. Ley 21/2007, de 18 de Diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia.

Presidencia de la Junta de Andalucia.

BOJA 28/11/2012. Decreto Ley 572012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para

la proteccion del litoral de Andalucia. (modificacion de la Ley 21/2007)

LEGISLACION DE AGUAS

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el R.D.L.
1/2001, de 20 de julio.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el plan de prevencion de avenidas e inundaciones en

cauces urbanos andaluces.

Instruccién de 20.02.2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre
la elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia ambiental, a los planeamientos

urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales.

Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba, entre otros, el Plan Hidrologico de la Demarcacién

Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueba, entre otros, el Plan de Gestidn del Riesgo de

Inundacion de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Orden de 14 de enero de 2016, por la que se aprueban los mapas de peligrosidad por inundaciones y los mapas
de riesgo de inundacion en Andalucia de las demarcaciones hidrogréaficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete

y Barbate; y de las cuencas mediterraneas andaluzas.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Ley 2/1989, de 18 de julio, de Inventario de los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.
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Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su

Registro.

Decisidn de Ejecucion (UE) 2015/2374 de la Comisién de 26 de noviembre de 2015, por la que se adopta la novena

lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica mediterranea.

VIiAS PECUARIAS.

Ley 3/2005, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.
Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.
Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

Plan de Ordenacion y Recuperacién de las Vias Pecuarias de Andalucia aprobado por Acuerdo de 27 de marzo

de 2001 del Consejo de Gobierno de Andalucia.

BIODIVERSIDAD Y LA GEODIVERSIDAD.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
Directiva 2009/147/CE, del parlamento europeo y del Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en régimen de

Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la

biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales de la fauna y flora silvestres.
Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras.
Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna

silvestre y sus hébitats.
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TERRENOS FORESTALES.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres

Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes incluidos en el Catalogo de

Montes Publicos de Andalucia.

Orden de 21 de mayo de 2015, por la que se actualiza la relacion de Montes incluidos en el Catalogo de Montes
Publicos de Andalucia y se corrigen datos en la relacién publicada mediante Orden de 23 de febrero de 2012 de

la Consejeria de Medio Ambiente.

PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
Ley 5/1999, de 29 de junio, por la que se regula la Prevencién y Lucha contra los incendios forestales.

Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los

incendios forestales.

Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales
de Andalucia y modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los incendios forestales aprobado por
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Ley 2/2002, de 11 de noviembre, de Gestion de Emergencias en Andalucia.

CALIDAD DEL MEDIO ATMOSFERICO.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera.
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Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,

en lo referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el

Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion

Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto.

RESIDUOS Y LOS SUELOS CONTAMINADOS.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depésito

en vertedero.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente

contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos

contaminados.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de

construccién y demolicién.
Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electronicos.
Real Decreto 1383/2002, de 20 de diciembre, sobre gestion de vehiculos al final de su vida Util.

Real Decreto 1310/1990, de 29 de octubre, por el que se regula la utilizacion de lodos de depuracién en el sector

agrario.

Orden AAA/1072/2013, de 7 de junio, sobre utilizacion de lodos de depuracién en el sector agrario.
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| A. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

1. Contenido.

Estas ordenanzas regulan las actuaciones urbanisticas y edificatorias de denominado Sector SUS.CH-3
“El Higueral” del Plan General de Ordenacion Urbana de Malaga, siendo de aplicacion a este suelo a partir de la

aprobacion definitiva del Presente Plan Parcial de Ordenacion.

Cualquier duda, contradiccion o interpretacion que pudiera dar lugar la aplicacion de estas Normas,
debera resolverse por la aplicacion de las estipulaciones de la actual Ley del Suelo y las disposiciones del Plan

General de Ordenacién Urbana de Malaga.

2. Clasificacion del suelo.

Los terrenos incluidos en la delimitacién del presente Plan Parcial tendran la consideracion de
urbanizables hasta tanto no adquiera firmeza la aprobacién definitiva, quedando sometido a las estipulaciones

para este tipo de suelo de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. Limitaciones, afecciones y servidumbres del suelo.

Se ha excluido del sector la superficie correspondiente al Dominio Publico Hidraulico obtenida del estudio
hidraulico-hidrologico realizado para los arroyos afectantes al sector. Esta superficie no se utilizara para el computo

de aprovechamientos urbanisticos.

ZONA DE SERVIDUMBRE DE LOS MARGENES DE LOS CAUCES:

Se define como zona de servidumbre a una franja de cinco metros de anchura a ambos margenes del

DPH, para uso publico.
La zona de servidumbre para uso publico tendra los fines siguientes:

a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.
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b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere

conveniente su limitacion.

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies
no arbdreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el apartado

anterior.

Las talas o plantaciones de especies arboreas requeriran autorizaciéon del organismo de

cuenca.

Con caracter general no se podra realizar ningun tipo de construccién en esta zona salvo que
resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y

restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos desfavorables para
la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo.
Debera garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacién
alternativa y la comunicacién entre las areas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por

aquélla.

ZONA DE POLICIA DE LOS MARGENES DE LOS CAUCES:

Se define como zona de policia a la franja a ambos lados de las magenes del DP,H de 100
metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce y con el fin de proteger el dominio publico

hidraulico y el régimen de corrientes.

Estos quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos

del suelo:
a). Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b). Las extracciones de aridos..

c). Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o profesional.
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d). Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de

avenida o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

La ejecucidn de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacién
administrativa previa del Organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en
este Reglamento. Dicha autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por

los distintos 6rganos de las administraciones publicas.
ZONA INUNDABLE DE CAUCES:

Podran realizarse en caso de urgencia trabajos de proteccion de caracter provisional en las
margenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales dafios que pudieran derivarse de dichas

obras los propietarios que las hayan construido.

La realizacién de los citados trabajos en la zona de policia debera ser puesta en conocimiento
del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al objeto de que éste, a la vista de los mismos y de las

circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su legalizacion o demolicion.

La cercania de la carretera autondmica A-404 establece una serie de limitaciones descritas en relacion a las

distancias de proteccion:

Zona de dominio publico adyacente.

La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno, una a

cada lado de las mismas, de tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal

desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.
En las travesias dicha zona quedara fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico que, en todo
caso, respetard como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley, requiriéndose para su

ampliacién informe vinculante de la Administracion titular de la via.

En aquellos tramos de las carreteras en los que no exista talud del desmonte o de terraplén, la arista

exterior de la explanacion coincidira con el borde exterior de la cuneta.

Zona de servidumbre legal.

La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de

las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente por dos
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lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, y a una distancia ocho metros en las vias

convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

La Administracién podra utilizar la zona de servidumbre legal para cuantas actuaciones requiera el interés

general, la integracion paisajistica de la carretera y el mejor servicio del dominio publico viario.

La zona de servidumbre legal podré utilizarse para realizar cualquier actuacion necesaria o conveniente

para ejecutar obras de carreteras, y en particular para:

a) Obras declaradas de emergencia.
b) Obras de mejora y de conservacion.

)

)
c) Actuaciones de seguridad vial.
d) Obras de mejora de la integracion paisajistica.
)

e) Obras para la infraestructura cartografica de la red de carreteras de Andalucia.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del 6rgano competente de la Administracién titular

de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

El uso y ocupacién de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las obras indicadas en el

apartado anterior debera contar con expresa autorizacién administrativa.

El uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal por parte de la Administracidn o por los terceros por
ella autorizados, no estan sujetos a previa autorizacion de los propietarios de los predios sirvientes,
debiéndose realizar el previo pago o consignar el depésito del importe de la correspondiente indemnizacién,

salvo en los supuestos de declaracién de emergencia de la actuacion.

Los dafios y perjuicios que se causen por la utilizacién de la zona de servidumbre legal, serédn

indemnizados por el beneficiario de la ocupacion.

Cuando el uso y ocupacién de la zona de servidumbre legal no fuese temporal sino permanente, la
aprobacién por parte de la Administracién del correspondiente proyecto y de sus incidencias, o la
declaracién de emergencia de las obras implicara, a efectos de la expropiacién forzosa, la declaracién de
utilidad publica, necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicion de los derechos correspondientes, asi

como, en su caso, la urgencia de la ocupacion.
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Zona de afeccion.

La zona de afeccién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas a las

aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de veinticinco metros, medidos en horizontal y

perpendicularmente desde las citadas aristas.

A efectos de la integracion paisajistica del dominio publico viario, la Administracion titular de la carretera
podra aumentar los limites de la zona de afeccion en determinados tramos de las carreteras mediante la

aprobacion del proyecto de construccion o del proyecto de restauracion paisajistica.

Para la implantacion de la infraestructura cartografica de la red de carreteras de Andalucia, la
Administracién titular de la via podra aumentar los limites de la zona de afeccién en determinados tramos

de las carreteras mediante la aprobacion del proyecto de construccion de la infraestructura cartografica.

Zona de no edificacion.

La zona de no edificacién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas

paralelas a las citadas aristas y a una distancia de veinticinco metros en las vias convencionales de

la red principal, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

En aquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacion quede dentro de las zonas
de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde coincidira con el borde exterior de la

zona de servidumbre legal.

En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en funcién de la titularidad o
categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicion, prevalecera en todo caso la de mayor

extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificacion en
determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias especiales asi lo aconsejen y previo

informe de los municipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.
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En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las travesias de
poblaciones, la Administracion titular de la carretera podra ampliar la extension de la zona de no

edificacion, previo acuerdo del municipio afectado.

En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico

correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas
en la presente Ley tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, debera recabarse, con posterioridad
a su aprobacién inicial, informe vinculante de la Administracion titular de la carretera, que versara sobre

aspectos relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la seguridad de la circulacion vial.

Todas las obras de edificacion, urbanizacion, o construccion incluidas en la zona de afeccién de carreteras
deberan ser informadas por la administracién titular de la misma, mediante presentacion de proyecto

aprobado por el Ayuntamiento y firmado por técnico competente.

Dada la cercania del aeropuerto de Malaga, la limitacion derivada de esta servidumbre sera:

Como resultado del estudio aeronautico especifico para el desarrollo del sector, sobre
vulneracién de servidumbre aeronautica, se justifica la posible construccién hasta alcanzar la cota
+100.00 MSL.

Se realiza la sugerencia al proyectista de las viviendas sobre el sector de orientacion conforme
a la figura RE.4 del Informe de AENA sobre el Estudio Aeronautico de la Revisién-Adaptacién del Plan

General de Ordenacion de Malaga.

De igual modo, se requiere normativamente la no inclusion de elementos metalicos en las
fachadas de las edificaciones y el acabado rugoso, que no favorezcan la existencia de direcciones
dominantes en las sefiales reflejadas, y evitando las aristas vivas, siendo mas favorables los acuerdos

CUrvos y suaves.

El desarrollo urbanistico se ve afectado por el trazado del Acueducto de la Fuente del Rey, concretamente
por el Arca principal, un registro, y la canalizacion que los une, por lo que se encuentra en zona de proteccion

arqueoldgica.
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El acueducto cuenta con proteccidn en el Plan General de Ordenacion Urbana aprobado en 2011
en la ficha n°90 “Acueducto de la Fuente del Rey” del Catalogo de Proteccion Arqueoldgica.

El arca principal esta protegida tanto arqueologica, como arquitectonicamente con grado 1.

En el afo 2018 la Direccion General de Bienes Culturales y Museos de la Junta de Andalucia
procedié a su inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés
General, con la tipologia de Sitio Historico, del Acueducto de la Fuente del Rey, en los municipios de
Alhaurin de la Torre y Malaga (Méalaga). En ésta se establecen los ambitos de proteccion y las normas
generales que afectan a los distintos elementos del acueducto.

Cualquier actuacion que se pretenda en la parcela protegida deberéa atenerse a lo dispuesto en

las “Instrucciones Particulares” de la inscripcion en el Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz.

En este documento, el BIC se divide por tramos, encontrandose nuestra actuacién en el tramo 1.

Arca principal y Registro. En este tramo, se afectan las parcelas sobre las que se encuentra el Bien total
0 parcialmente.

EL\HIGUERA

S
~/
.3

Imagen. Situacion del BIC Acueducto Fuente del Rey y entorno.
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Con respecto al sector, se encuentran afectadas en el Poligono 52, la Parcela 16 de forma total,
y la parcela 10 de forma parcial conforme a la delimitacién establecida en la “Delimitacion Grafica” de

la inscripcion referida. Esta delimitacion se encuentra reflejada en el plano de afecciones de este PPO.

En cuanto a los elementos, dentro del ambito del sector se ha determinado la existencia del Arca
Principal, y un registro a 32 m. de la misma en direccién norte, ademas del trazado soterrado de al

menos 15 ml. por la finca Los Manantiales.

El objetivo principal de la proteccion es garantizar la integridad material de las estructuras
emergentes del Bien y asegurar su correcta percepcion e integracion territorial. Se establecen en el

apartado B.10 de estas Normas Generales las actuaciones posibles y prohibidas en este ambito.

Todos estos parametros se han tenido en cuenta a la hora de elaborar la ordenacion del PPO,
dejando como areas libres las marcadas por la inscripcién como BIC del Acueducto de la Fuente del

Rey.

De igual modo, se ha previsto la inclusién dentro de esta area el Equipamiento de Interés Publico
y Social mediante la restauracién y puesta en valor de la edificacion principal dentro de la parcela en la

que se encuentra el Arca principal, eliminando el resto de edificaciones de escaso valor.

4. Zonificacion del Plan Parcial.

Este Plan Parcial establece estas zonas de uso lucrativo, a cada una de las cuales les corresponde una ordenanza

especifica definida en el Capitulo de Ordenanzas Particulares de las zonas:

Zona Residencial Unifamiliar Adosada.

Zona Terciaria Comercial.
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‘ B. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

1. Condiciones de la Edificacion.

1. La edificacion cumplira las condiciones que se establecen en los capitulos siguientes, asi como las
correspondientes a las ordenanzas de zona, y las que se contemplen en los planeamientos de desarrollo,

todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacidn se refieren a los aspectos que a continuacién se relacionan:

2.1 Condiciones de parcela.

2.2 Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

2.3 Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion.

24  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

2.5  Condiciones de volumen y forma de los edificios.

2.6  Condiciones de los edificios y la accesibilidad contra incendios

2.7 Condiciones especificas de la edificacion de uso residencial.

2.8  Condiciones especificas de la edificacion de uso de aparcamiento.
2.9  Condiciones ambientales.

2.10 Condiciones derivadas de la proteccion BIC

En Ordenanzas Generales y Particulares se especifican determinados parametros derivados de la aplicacion

concreta de dicho Titulo que seran de obligado cumplimiento ya que este PPO es un Planeamiento de

Desarrollo.

CONDICIONES DE PARCELA.

2. Parcelay solar.

1. Parcela: Se define como PARCELA toda porcién de Suelo urbano edificable, delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, conferir autonomia a la edificacién por unidades
de construccion, servir de referencia a la intensidad de la edificacion y el nimero de viviendas y asegurar

la unidad minima de edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre parcelacion:

Pagina 141 de 245



Manu e I p a rd O PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”
DEL PLANEAMIENTO DEL T.M. DE MALAGA
DOCUMENTO REFORMADO MARZO 2025

ESTUDIO DOE ARQUITECTURA

1.1 Launidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con
la unidad de propiedad.

1.2 Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes Parciales o Especiales se establece una parcela
minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, sera obligatorio cumplir tales minimos
para poder edificar, salvo en los casos especificados en la Disposicion Transitoria 22 del presente
PGOU.

1.3 Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en el articulo 67 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La cualidad de indivisible debera hacerse constar obligato-

riamente en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

2. Solar; Parcela que por concurrir las condiciones de superficie y urbanizacion que establecen la Ley del
Suelo y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata, previo sefialamiento de alineaciones

y rasantes de acuerdo con lo establecido por la G.M.U.

3. Terreno Natural.

Alos efectos de aplicacion de las ordenanzas de este PGOU se define como Terreno Natural:

1. El terreno natural propiamente dicho, sin alteraciones procedentes de rellenos o excavaciones previas a la
actuacion edificatoria sobre él.
En caso de duda de tales alteraciones, el Ayuntamiento podra dictaminar como terreno natural el teérico
del perfil trazado entre las calles superior e inferior; 0 el teérico del perfil trazado entre la calle de acceso y

la cota de rasante de fondo de parcela.

2. El terreno resultante del movimiento de tierras realizado al amparo de proyecto de urbanizacién aprobado

y en el que se recojan tales movimientos de tierras y perfiles resultantes.

4. Movimientos de Tierra.

Los Movimientos de Tierra en parcelas edificables en las que no sea de aplicacion las Normas de Edificacion en

ladera se ajustaran a las siguientes condiciones:

1. Se permitirdn muros de nivelacién en el interior de las parcelas de + 1,5 metros respecto al terreno natural
con altura absoluta maxima de 3,00 metros. La distancia entre dos muros de contencién no sera inferior a

3 metros.
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2. El talud maximo del terreno que se disponga entre muros no superara el 30% de pendiente. En los linderos
medianeros la diferencia de cotas de rasante entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser
superior a 1,5 metros. Dicha rasante se mantendra en una franja de terreno no inferior a la correspondiente
a la distancia de separacién a linderos que corresponda en cada Ordenanza particular.

3. En los casos de parcelas con pendientes superiores al 10% en las que no sean de aplicacion las normas
de edificacion en ladera se permitiran muretes de contencion alineados a vial de 1,00 metro de altura

méaxima. Sobre dicho muro se permitira una valla de 1,10 metros de cerramiento ligero y transparente.

5. Criterios de urbanizacion en ladera para Planes de desarrollo del PGOU.

Para establecer los criterios de medicion de las alturas edificables y fijacidn de la cota de referencia en terrenos

en pendiente se aplicara la regulacion que para ello determinan las Ordenanzas para el Suelo Urbano.

Para el establecimiento de anchos de viario seran de aplicacion, ademas de las Condiciones de disefio

de Viario, las condiciones de edificacion en ladera, para el ARCO SOLAR I, que se explicitan:

Para edificaciones en ladera, debera considerarse, con objeto de garantizar la accesibilidad solar en el
ARCO SOLAR |, la pendiente del terreno. En funcion de la orientacion de la pendiente dominante, se establecera
la altura del obstaculo solar como la altura de la edificacion mas/menos la diferencia de cotas inferiores (ver figuras)

no permitiéndose, no obstante, incumplir los limites para viarios.(1)

Distancia entre fachadas opuestas para garantizar la accesibilidad solar en el ARCO SOLAR |

e

A>(h1+h2)X1.7

Situacion A.

() Disposicién derivada de la aplicacién del titulo VIII "Medidas de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental”
de aplicacion en Suelo Urbanizable y con cardcter de recomendacion en Suelo Urbano.
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Edificacién situada en el ARCO SOLAR I con pendiente en direccion Norte-Sur

A>(h1-h2)x1.7

Situacién B.
Edificacién situada en el ARCO SOLAR | con pendiente en direccion Sur-Norte
Donde :

h1 es la altura reguladora del obstaculo enfrentado a fachadas situadas en el ARCO SOLAR |

h2 es la diferencia de cotas inferiores entre el obstaculo y la fachada situada en el ARCO SOLAR |

A es la separacion entre fachadas opuestas necesaria para garantizar la accesibilidad solar sobre las fachadas
situadas en el ARCO SOLAR |

6. Alineacion del Vial.

Linea que separa el uso viario (peatonal o rodado) de otros usos, distinguiendo el dominio publico del privado.

En edificaciones exentas, la alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial

y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

7. Vallas en el frente de parcelas.

Las vallas delimitadoras de parcelas cumpliran las siguientes condiciones:

1. Solar sin edificar; Sera obligatorio realizar un cerramiento de 2,00 metros de altura. Salvo que a criterio

municipal, por motivos de seguridad se estime conveniente la no realizacién del vallado del solar.

2. Parcelas edificadas: Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 metro de altura con elementos solidos

y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 metros con cerramiento ligero y transparente. Dicha altura
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de valla afectara igualmente a setos vegetales que se dispongan en la alineacién a vial. No obstante las

ordenanzas particulares podran introducir una regulacién especifica.
En los casos de parcelas con pendientes superiores al 10% en las que no sea de aplicacion las normas de
edificacion en ladera se permitiran muretes de contencién alineados a vial de 1,00 metro de altura maxima,

sobre dicho muro se permite una valla de 1,10 metros de cerramiento ligero y transparente.

Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion que resolvera

adecuadamente la transicion con vallas colindantes.
CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA.
8. Alineacion de Edificacion.
Linea que sefiala el limite de la edificacién y que podra coincidir 0 no con la alineacion del vial.
9. Ancho de Vial.
Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en determinadas Ordenanzas se adopta como
parametro de referencia para determinar la altura reguladora y otras caracteristicas de la edificacién. Su forma de

medicion se atendra a las siguientes reglas:

1. Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por rectas y curvas paralelas con distancia constante en

cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta distancia como ancho de vial.
2. Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro
tipo de irregularidad, se tomard como ancho de vial, para cada tramo de calle comprendido entre dos

transversales, el minimo ancho puntual en el tramo considerado .

3. En cualquier caso a los efectos de determinacion de altura reguladora, predominara el criterio de

homogeneidad de altura en la calle, tanto para estrechamientos como para ensanches puntuales.

10. Retranqueos de la edificacion a la alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial o a las medianerias. Puede ser:
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1. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

2. Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

3. Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacién.

4, Retranqueo en Planta Baja para formacion de pérticos o soportales.

11. Reglas sobre retranqueos.

1. No se permiten retranqueos en las zonas o sectores donde expresamente se prohiban por las

correspondientes ordenanzas.

2. En las zonas o sectores en que expresamente se permita o esté establecido, se admitiran fachadas
porticadas configurando soportales. En tales casos, las Ordenanzas especificas de cada Zona o sector
fijaran las dimensiones de la luz de paso entre pilares y fachada retranqueada, que habra de ser la misma
en toda la extensién de la fachada retranqueada y nunca inferior a 2 metros, asi como la altura libre, que

no sera inferior a 3,50 metros.

3. No se permiten retranqueos si como consecuencia de ellos aparecen medianerias vistas.

12. Separaciones minimas a linderos privados y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al frente de via publica, al fondo de la parcela,
a los lindes laterales de esta y entre edificaciones de una misma parcela, son las distancias minimas a
las que se podra situar la edificacién, incluidos sus cuerpos salientes. Tales separaciones se definen
como la menor distancia existente desde los puntos de cada edificacion, incluidos los cuerpos salientes,

hasta los planos o superficies regladas verticales cuya directriz sea la linde de cada parcela.
El valor de tales parametros se determina en las Ordenanzas especificas de cada Zona o Sector.
2. Los sétanos u obras resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los

parametros de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector, excepto en los supuestos

contenidos en las normas de edificacion en ladera.
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3. Las instalaciones deportivas y piscinas que no constituyen cuerpo edificable sobre rasante, podran
situarse a una distancia minima de 2,00 metros de los linderos publicos y privados, sin tener que cumplir
las distancias marcadas por las ordenanzas de zona.

13. Manzana.

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

14. Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada, medida en proyeccion horizontal sobre rasante definitiva del terreno

entre la alineacién de la edificacion y la fachada posterior, incluidos los cuerpos salientes de esta ultima.
Define el plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana y afectara igualmente a las plantas que
tengan la consideracion de Sotano, salvo que dicha planta se destine a aparcamientos en cuyo caso podra

sobrepasarse dicha profundidad.

Los Estudios de Detalle podran modificar justificadamente este parametro, cuando asi se considerase oportuno a

criterio municipal.

15. Espacio libre interior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacion, que resulte de aplicar las profundidades edificables. El tratamiento de

estos espacios debera tener mayoritariamente tratamiento de jardin y pavimento permeable, tal y como se

indica en los condicionantes ambientales de este PPO.

16. Medianeria.

Es la pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el punto comun de elevacion, pudiendo

interrumpirse su continuidad por patios de luces y ventilacién sean o no de caracter mancomunado.

17. Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladoras, retranqueos, profundidad edificable u otras

causas, aparezcan medianerias al descubierto, estas habran de acabarse con los materiales y
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tratamientos propios de la fachada del edificio, y optativamente podra retirarse la distancia necesaria para

permitir la aparicion de huecos como si se tratase de una fachada.

2. Sila medianeria que resulte de la edificacién de dos solares contiguos no es normal a la linea de fachada,
solo podran edificarse los solares cuando el &ngulo formado por la medianeria con la normal de la fachada
en el punto de su interseccion sea inferior a 30°.

Se exceptuan de esta condicion las parcelas cuyo colindante o colindantes se encuentren ya edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma que cumplan la

condicion indicada.

Los casos especiales a que den lugar a linderos de parcela curvos 0 quebrados o parcelas en angulo,

seran resueltos por equiparacidn con el criterio que se contiene en este articulo.

3. En aquellas medianerias que por la calificacion urbanistica de los predios colindantes pudieran
considerarse permanentes y de interés visual en el paisaje urbano, el Ayuntamiento podra actuar
mediante tratamiento de las mismas en manera acorde con las fachadas del edificio, sin necesidad de
autorizacion por parte de los propietarios de las fincas afectadas.

18. Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerrados o

abiertos que sobresalen del plano de fachada (perimetro cerrado del edificio), o de la alineacion de la

edificacion, o de la alineacién del espacio libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro totalmente abierto. Pertenecen a este concepto

los balcones o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos en el apartado anterior.

4, Computo de superficies:

4.1. La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara integramente a efectos del

indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.
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Los cuerpos salientes abiertos computaran un 50%, y los balcones o cuerpos salientes abiertos que

vuelen menos de 0,50 m. no computaran.

4.2. La proyeccidn de los cuerpos salientes cerrados y abiertos se computara totalmente a efectos de

ocupacién maxima sobre parcela y, si es el caso, a efectos de separaciones a los limites de parcela.

4.3. En el supuesto singular de que el cuerpo saliente sea mixto, es decir, se abra para todos sus lados
a partir de un plano de fachada, la superficie de esta Ultima parte abierta s6lo se computara en un

50% a efectos del calculo de la superficie de techo edificable.
5. Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja.
6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se establecen en las Ordenanzas especificas de Zona
0 Sector, los cuerpos salientes a partir de la primera planta, con un limite maximo para todas las zonas de

1,50 metros sobre el espacio publico.

7. En todo caso, en los edificios alineados a vial los vuelos no podran estar a menos de 0,60 metros del plano

vertical levantado sobre el bordillo de la acera.

8. En los casos en que existiese chaflan en encuentro de dos calles, el vuelo maximo sobre el mismo sera el

correspondiente a la calle de menor anchura.

9. Los cuerpos salientes podran ser considerados como elementos de control solar para huecos de plantas
inferiores en el ARCO SOLAR | cuando se cumplan las siguientes condiciones: Vuelos de cuerpos salientes
mayores o iguales a 4 de la distancia existente entre cara inferior de hueco y cara inferior de cuerpo saliente
y Ancho de cuerpos salientes que supere en al menos % el ancho del hueco en cada uno de sus lados.

19. Elementos salientes.

Son parte integrante de la edificacién o elementos constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo, que

sobresalen de la linea de fachada, o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacién interior.

Habran de atenerse a las siguientes regulaciones:

1. Los elementos salientes tales como los z6calos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles y otros

semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por las mismas disposiciones indicadas en el articulo anterior
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para los cuerpos salientes, con las siguientes particularidades, aplicables a todas las ordenanzas.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5.

Se admiten en todas las situaciones los zdcalos, que podran sobresalir un maximo de 5 cms.

respecto al parametro de fachada.

Se admiten los elementos salientes en Planta Baja siempre que:

a) Den frente a calle de mas de 6 metros de ancho;
b) No sobresalgan mas de un treintavo del ancho del vial;

c) Cumplan la condicién 1.3 siguiente.

Se admiten los elementos salientes que se sitlien de forma que ninguno de sus puntos se encuentren
a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo no rebase en
todo punto una distancia igual al ancho de la acera menos 60 ¢cm., y con un maximo de 1,00 metros

y sin ser en ningun caso superior al vuelo maximo de cuerpos salientes correspondientes a la calle.

Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 0,45 metros para las calles de
menos de 20 metros de ancho, y hasta un méximo de 0,90 metros para las calles de 20 0 mas

metros.

Cuando los elementos salientes actlen como sistemas de control solar estival en el ARCO SOLAR
l, su vuelo seréd mayor o igual a % de la distancia existente entre cara inferior de hueco y cara
inferior del elemento saliente, y la anchura de los mismos debera superar en al menos "4 el ancho

del hueco en cada uno de los lados del mismo.

Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas, anuncios y similares, no

estan incluidos en el concepto de elementos salientes que se regula en estas Normas, y en relacion con

ello se estara a lo que sefialen las Ordenanzas especificas de Zona o Sector.

20. Normativa complementaria para el desarrollo de las alineaciones y rasantes del Plan General de

Ordenacion.

1.

Definicion de conceptos y clasificacion de viales en atencion a las alineaciones.

Pagina 150 de 245



Manu e I p a rd O PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”

ESTUDIO

O E

DEL PLANEAMIENTO DEL T.M. DE MALAGA
DOCUMENTO REFORMADO MARZO 2025

ARQUITECTURA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Calle o via publica: aquel espacio de dominio y uso publico destinado al transito rodado o peatonal.
Vias de acceso interno: aquel espacio de uso publico o colectivo destinado a la circulacién de
vehiculos y peatones que dota de acceso a areas internas de una parcela 0 manzana y que permite

su estructuracion interior.

Pasaje: aquel espacio de dominio y/o uso publico destinado a la circulacién de peatones y

vehiculos que queda cubierto por la edificacion colindante en algin punto de su trazado.

Sendero o calle peatonal: aquel espacio de domino y/o uso publico destinado prioritariamente a la

circulacion peatonal y vehiculos no motorizados.

Servidumbres de paso: aquel espacio de dominio privado afectado por un derecho de transito de

vehiculos y peatones ajenos al bien o propiedad, asi como tendido de infraestructuras.

Alineacion de valla o vial: es la linea que sefala el deslinde del espacio publico y del privado de

las parcelas a las que el vial da fachada.

Alineacion exterior de la parcela: en la linea de fachada de dicha parcela.

Linea de edificacion: refleja el retranqueo minimo que todo cuerpo construido en el interior de la

parcela debe respetar respecto a la alineacién y restantes lindes de la parcela.

Anchura de viales: es la medida lineal de su latitud comprendida entre alineaciones de sus

margenes.

Anchura de calzada: es la medida lineal de su latitud correspondiente a la zona de vial destinada

a la circulacion rodada y a su estacionamiento.
Anchura de acera o paseo peatonal: es la medida lineal de la latitud correspondiente a la zona de
vial destinado al transito o estancia de peatones. Este espacio se considera integrado en los

espacios abiertos de la urbanizacion con la tolerancia de usos propios de los mismos.

Rasante de vial: es la expresion gréfica o analitica de su altimetria.

2. Definicién de las alineaciones y rasantes.
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Las alineaciones y rasantes seran las grafiadas en el plano "0.04" a escala 1/1.000. El desarrollo de las
mismas se efectuara por aplicacion de las determinaciones correspondientes a la Normativa del Plan

General y a estas Ordenanzas.

3. Alineacion de parcela entre medianeras.
La alineacion exterior de una parcela situada entre edificios colindantes que presente medianeras
coincidira, salvo que se exprese lo contrario por parte del consistorio, previa propuesta urbanistica, con la
alineacion en planta baja de dichas edificaciones.

4. Cuerpos volados.

La alineacion exterior de parcela correspondera en todo caso a la linea de fachada de Planta Baja (como

maximo), excluyendo los cuerpos volados y salientes de planta superior.

5. Movimiento de tierra.
En aquellos viales o cerramientos de parcela en cuya construccion se originen desmontes o terraplenes
significativos, las alineaciones se adaptaran a la explanacién producida. Como criterio general estas
alineaciones coincidiran con la arista exterior de la plataforma. Sin embargo la linea de edificacién adoptara
como referencia a efectos de retranqueo la arista exterior de la explanacion - linea de coronacion de muro
-, de acuerdo con la Ordenanza especifica de la zona.

5.1.1. Tira de cuerdas.

En aquellos casos en que se considere necesario por los Organos de Gestién Municipales se llevara a
efecto la tira de cuerdas de una parcela determinada, en el expediente de alineacion, levantandose acta
del mismo por el técnico municipal competente.

51.2. Linea de edificacion de fachadas irregulares.

Se considerara como linea de edificacion a la envolvente de las aristas que componen los planos de la

fachada en Planta Baja de una edificacion.

5.1.3.  Definicion de la rasante de un vial.
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5.1.3.1. La rasante de vias ya urbanizadas sera la definida en los planos a escala

1/1.000 que coincida con la rasante consolidada en la construccion de la misma.

5.1.3.2. La rasante de vias no urbanizadas sera la resultante del Proyecto de
Urbanizacién o Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion. En todo caso
este sera previo a la concesién de cualquier licencia de obras en parcelas a las

que el vial de fachada.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

21. Ocupacion de parcela.

1. Superficie resultante de la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de la totalidad del volumen de la

edificacion sobre y bajo rasante, incluidos los cuerpos salientes, en el interior de la parcela.

2. En las ordenanzas de edificacion correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes de ocupacion

maxima de la edificacion referidos a las parcelas.

3. Los sdtanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran sobrepasar el

porcentaje de ocupacién maxima de parcela.

No obstante, la superficie del s6tano podra ocupar hasta un 25% mas de ocupacién de su ordenanza,
siempre que sea para uso de aparcamiento, se cumpla la separacion a linderos publicos y privados y se
garanticen las condiciones generales de ajardinamiento del resto de la parcela. Se debera mantener en

cualquier caso la franja inedificable resultante de doble alineacion.

4, Los terrenos no ocupados por la edificacién al aplicar la regla de ocupacién maxima, no podran ser objeto
de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie mas que el correspondiente a los usos de Zona Verde
y Deportivo, siempre que, en este segundo caso, no existan cuerpos de edificacion que sobresalgan de la
cota definitiva del terreno.

5. Los propietarios de dos o més parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de los espacios
libres de las parcelas, con sujecion a los requisitos formales que establecen estas normas para los patios

mancomunados.
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

22. Definiciones relativas a la edificabilidad.

1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con estas Normas, tenga

la consideracién de Bajas y Altas, asi como de los sétanos en los casos que computen. (Articulo 12.2.28).

En el calculo de esta superficie se computaran también integramente las superficies correspondientes a las
terrazas no voladas, a los cuerpos salientes, a las edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y a las
edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por
cada planta, y la proyeccion horizontal por cada planta de los huecos de canalizaciones verticales y de

ascensor.

Los balcones que vuelen mas de 0,50 m, terrazas, porches y demas elementos anélogos que estén
cubiertos computan al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus lados, en cuyo caso
computan al 100%.

No seran computables:

1.1 Las plantas diafanas (entendiendo por diafana la planta libre de edificacién, salvo los nucleos de
comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus bordes perimetrales en una franja
al menos de dos metros de anchura, de forma que se asegure su continuidad con el resto de la

parcela privada de la que forma parte la edificacion.

1.2 Los accesos publicos bajo pérticos abiertos, que tengan continuidad con acera del vial al que de

fachada la edificacion.

1.3 Las terrazas o porches descubiertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos.

1.4  Los espacios de planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segun estas Normas y los

aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentran en plantas diafanas no cerradas.
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1.5 Los casetones de acceso a cubierta, con la superficie y dimensiones necesarias para dicha finalidad.

2. indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite maximo de edificabilidad, expresado en m2/m?s (metros

cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona o sector.

3. indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice maximo de edificabilidad, expresado en m2/m2s
(metros cuadrados techo/metros cuadrados de suelo) aplicables a la superficie neta edificable destinada a

cada uso.

4, La determinacion del indice de edificabilidad debe interpretarse como definicién de edificabilidad maxima.
Si de la aplicacién de otros parametros derivados de las condiciones de posicion, ocupacién, forma y

volumen de la edificacion, resultase una superficie edificable menor, el valor maximo sera el mas restrictivo.
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
23. Altura reguladora maxima y numero maximo de plantas.
La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segun los valores contenidos en cada
una de las Ordenanzas de zona. A cada altura corresponde un nimero maximo de plantas. Estas dos constantes,
altura y numero maximo de plantas se han de respetar conjuntamente.
Supletoriamente, y con caracter vinculante, la afeccion aerondutica del ambito establece una altura maxima

absoluta de las edificaciones, incluyendo cualquier tipo de remate o analogo conforme a la tabla a continuacién en

funcion de la manzana en la que se encuentren:

PARCELA ALTITUD
(Cota maxima sobre el nivel del mar

(metros))
EQ- ESCOLAR (1) 82,50
R-2(2) 84,50
R-1(3) 81,00
R-3.1 (4) 90,50
R-3.2 (5) 88,00
C-1(6) 85,00
R-4.1(7) 96,00
R-4.2 (8) 95,50
R-5(9) 95,00

* La numeracion contenida en el paréntesis para referenciar la parcela se refiere a la numeracion de las parcelas conforme a los

informes técnicos elaborados por AENA y ENAIRE en relacion a la ordenacién del PPO.
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24. Criterios de medicion de alturas.

1.

La altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia hasta la interseccion con el plano superior

del Ultimo forjado.  En el caso de forjados inclinados o cubiertas singulares de edificaciones de uso

productivo, la altura del edificio se medira desde la cota inferior de referencia hasta la interseccion con el

plano horizontal que contiene la linea de arranque de la cubierta, definiéndose en las ordenanzas

particulares altura de cornisa y altura de coronacién méaximas.

2.1

2.2

2.3

Por encima de dicha altura sélo se permitiran:

La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 50% y cuyos arranques se produzcan en las lineas
perimetrales de sus fachadas exteriores y a partir de la interseccion con el plano superior del tltimo

forjado.

Desde la cumbrera hasta las fachadas interiores se mantendra igualmente una pendiente inferior al
50%. Para aquellas zonas en las que la Ordenanza permita expresamente la ubicacion bajo cubierta
de estancias vivideras se permitira la interrupcion del plano de cubierta en faldones interiores para
la formacién de terrazas a patios interiores. El vuelo maximo de la cubierta no superara el de los
aleros. La altura maxima de la cumbrera sera de 2,75 metros, contados a partir del ultimo forjado,

salvo que se disponga lo contrario en la Ordenanza particular de Zona.

La pendiente que permite que la cubierta inclinada no actie como obstruccién en el ARCO
SOLAR 1 es del 35% (relacién 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubiertas con cumbrera en el
eje E-O con desviaciéon acimutal £ 20° con inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como
obstruccion solar. En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse la altura de la
cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de la ordenanza para el computo de la distancia a
fachada opuesta en ARCO SOLAR I.

Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, tendran
una altura maxima de 1,20 metros si son opacos y 1,80 metros si son enrejados o transparentes. En
todo caso los petos de separacidn entre azoteas medianeras o separadores de azoteas privativas
de viviendas seran opacos y de 1,80 metros de altura, salvo acuerdo notarial con colindantes que

permita alturas inferiores.

Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con altura
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maxima total de 0,60 metros.

24  Loselementos técnicos de las instalaciones, segun se regula en el articulo 12.2.36 de estas Normas.

2.5 Los casetones de acceso a terraza, con una altura de 2,70 metros hasta cara superior de Ultimo
forjado, y una ocupacién maxima de un 15% de la superficie total de la cubierta. O la estrictamente
necesaria para dicha finalidad. La superficie maxima agrupada por ntcleo de acceso sera de 25 m?,
Asimismo deberan tratarse con materiales similares al resto de la fachada. En caso de existir

caseton de ascensor, la altura del mismo sera la minima de acuerdo con su regulacion especifica.

No se admitira, (en caso de asignaciones de porciones de cubierta para uso privativo de viviendas)
la dispersién de estos elementos, debiendo concentrarse en un solo cuerpo por cada nucleo de

escaleras comunitarias.

2.6 Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

3. Los espacios interiores que pueden resultar del cuerpo de edificacion contemplado en el apartado 2.1 del
presente articulo, no seran, en general, habitables ni ocupables por usos distintos a depésitos de agua,
instalaciones del edificio y trasteros, salvo que expresamente se diga lo contrario en determinadas
Ordenanzas de zona. La iluminacion y ventilacion de dichos espacios se resolverd mediante huecos al
interior de la parcela de superficie no mayor que una veinteava (1/20) parte de la superficie en planta de la
estancia, no permitiéndose la solucion de mansardas ni la interrupcion del plano de cubierta para la
formacion de terrazas. No obstante, en el caso de cubierta inclinada se permitira la interrupcion de faldones
de cubierta que den a patios interiores para la instalacién de elementos técnicos de las instalaciones que

deban ser exteriores como paneles solares, instalaciones de climatizacion etc.

Se establecera un modulo maximo de 7 m# viv. o 7 m¥100 m? residencial.

Los trasteros deberan estar vinculados a las viviendas y asi constar en las escrituras de obra nueva y

division horizontal.

25. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia.

1. Edificios exentos.

En los edificios exentos no contemplados en el Articulo 12.2.26. de edificacion en ladera, cuya fachada, por
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aplicacion de la ordenanza, no deba situarse obligatoriamente alineada al vial, las cotas de referencia para

la medicion de alturas se atendran a las siguientes determinaciones:

1.1. Laaltura méaxima de la edificacion se fijara en cada uno de sus puntos a partir de la cota de planta
que tenga la consideracién de Planta Baja, segun lo especificado en el articulo 12.2.27.1 de estas

Normas.

1.2. Enlos casos en que la edificacion se desarrolle escalonadamente para adaptarse a la pendiente del
terreno, los volumenes edificados que se construyan sobre cada planta o parte de planta que tengan
la consideracién de Planta Baja, se sujetaran a la altura maxima que corresponda a cada una de las
partes citadas, y la edificabilidad total no sera superior a la que resultaria de edificar en un terreno

horizontal.

1.3. En ningun caso las cotas de referencia de las Plantas Bajas podran establecerse con una variacion
absoluta superior o inferior a 1,50 metros con relacion a la cota natural del terreno. En consecuencia
enlos terrenos de pendiente acusada, la Planta Baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente
de partes para cumplir con la condicién antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima
autorizada en ninguna seccién longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las

respectivas cotas de referencia de las distintas Plantas Bajas existentes.

1.4.  EnningUn caso se permitiran en cada parcela y en edificacion escalonada paramentos continuos de
altura superior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos escalonados, que presenten
en cualquiera de los alzados aparentes del edificio, considerada la totalidad del mismo, una altura

superior a la maxima permitida mas una planta.

26. Normas de Edificacion en ladera para Edificaciones exentas y Unifamiliares Adosadas.

En las parcelas cuya pendiente natural media medida en cualquier seccion vertical entre la alineacion del vial y el

fondo de parcela sea superior al 50% seran de aplicacion las normas contenidas en este articulo.
Se podra admitir igualmente la aplicacion de este articulo, cuando alguna de las parcelas colindantes se
encuentren edificadas con muro alineado a vial y la pendiente natural media medida en cualquier seccion vertical

entre la alineacion a vial y el fondo de parcela sea superior al 30%.

En cualquier caso se justificara graficamente la integracion con el entorno.
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Alos efectos de medicidn de pendientes se tomaran como referencia:

1.

Los planos procedentes de Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion y Estudios de Detalle.

Todos los planos procedentes de los diversos 6rganos municipales y de la Administracion en general.

Planos topograficos presentados por los particulares informados favorablemente por el servicio de

Topografia y Cartografia de la GMU.

Seran de aplicacion los siguientes preceptos:

Se crearan plataformas de nivelacién y aterrazamiento mediante muros de contencién, el primero de ellos
dispuesto en la alineacion de las parcelas al vial. Estas plataformas se realizaran desde la cota maxima
permitida del muro exterior, hasta su encuentro con el terreno natural, pudiendo prolongarse hasta su
encuentro con el terreno modificado segun el apartado 4 de este articulo. La primera plataforma constituye

la cota de la Planta Baja de la edificacion.

La altura de muro alineado a vial indicado en el apartado anterior, no sera superior a 5,00 metros sobre la
cota de la calle en los casos de pendiente ascendente, o bajo la sefialada cota en los casos de pendiente
descendente. Para parcelas con pendientes inferiores al 50% y superiores al 30% cuyo entorno justifique
la aplicacion de estas normas, la altura del muro no sera superior a 3,5 metros Sobre dicho muro se

permitira una valla transparente de 1,10 metros.

En el caso de que existan diferencias de cotas en |a rasante de calle de los extremos de la parcela, el muro
a efectos de esta regulacién de alturas se dividira en los tramos suficientes para que no se sobrepase la

altura maxima indicada.

Los muros de nivelacién que hubieran de disponerse en el interior de la parcela, salvo los muros laterales
de la primera plataforma de nivelacion, no alcanzaran en ningun punto de los linderos medianeros, una
altura superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la cota del terreno natural, debiendo mantenerse
dicha rasante en una franja no inferior a la separacion a linderos correspondiente. En el interior de la parcela
los muros no podran tener una altura absoluta superior a 3,00 metros (1,50 metros por encima o por debajo

de la cota del terreno natural). Y deberan separarse un minimo de 3,00 metros.

En el caso de muros de contencidn ocultos completamente por la edificacion la altura absoluta podra ser

de 3 metros maximo por encima o por debajo de la cota del terreno natural.
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10.

1.

Igualmente en los linderos medianeros las diferencias de cotas de rasante entre los dos respectivos
terrenos colindantes no debera ser superior a 1,5 metros. Dicha rasante se mantendra en una franja de
terreno no inferior a la correspondiente a la distancia de separacién a linderos que corresponda en cada

Ordenanza particular.

Los muros, y especialmente el de alineacion a calle en caso de pendiente ascendente, deberan ser tratados

como fachada, expresandose su tratamiento en el proyecto objeto de solicitud de licencia.

La edificacion debera separarse de la cara exterior del muro al menos una distancia igual a la mitad de su
altura medida hasta el remate superior de la cubierta, con un minimo de 3,50 metros, y en cualquier caso
superior a la separacién a linderos. En caso de edificaciones escalonadas esta distancia podra justificarse

midiéndose en cada punto de la edificacién.

Bajo la cota de nivelacion de la plataforma permitida conforme al apartado 1 de este articulo, en terreno de
pendiente ascendente, s6lo se permitira el uso de garaje o instalaciones complementarias, con una
ocupacién maxima del 15% de la superficie de la parcela considerada de forma independiente al conjunto

de ocupacién maxima permitida conforme a la Ordenanza especifica de Zona.

En edificacion en ladera en terrenos con pendiente descendente podré habilitarse una plataforma
descubierta a nivel de calle destinada a los aparcamientos obligatorios, con la minima superficie exigible
para dicha finalidad y una profundidad maxima de 6 metros. El espacio bajo dicha plataforma debera ser
relleno, ajardinado o diafano y no sera habitable ni ocupable. Deberan, en cualquier caso, respetarse las

separaciones a linderos privados, salvo acuerdo notarial con colindantes.

En ningUn caso se permitiran en cada parcela y en edificacion escalonada paramentos continuos de altura
superior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos escalonados que presenten en cualquiera
de los alzados aparentes del edificio, considerada la totalidad del mismo, una altura superior a la maxima

permitida mas una planta.

En aquellos casos en los que, bien por las singulares caracteristicas naturales del terreno, o bien por
encontrarse las parcelas contiguas ya edificadas de forma sensiblemente diferente a la que resultaria de
estas Normas, podrén autorizarse por el Ayuntamiento, previa tramitacion de Estudio de Detalle, otras
soluciones distintas cuya resolucion respondera a criterios de interpretacion y recomposicién urbana

basados en estas Normas.
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12.  En terrenos con pendiente ascendente computara a efectos de edificabilidad toda aquella superficie

construida situada por encima de la primera plataforma de nivelacién.

13.  Para edificaciones en ladera, debera considerarse, con objeto de garantizar la accesibilidad solar en el
ARCO SOLAR |, la pendiente del terreno. En funcién de la orientacién de la pendiente dominante, se
establecera la altura del obstaculo solar como la altura de la edificacion mas/menos la diferencia de cotas

inferiores, segun las condiciones planteadas en el Articulo 12.2.5 (ver figuras) del PGOU.

27. Planta Baja.

1. Edificios exentos.

Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de la rasante del terreno o dentro de los limites
de tolerancia que con respecto a ella sefialen estas Normas en su articulo 12.2.25 de estas Normas. En
ningln caso las cotas de referencia de las Plantas Bajas podran establecerse con una variacién absoluta

superior o inferior a 1,50 metros con relacion a la cota natural del terreno.

En ningUin caso se permitiran en cada parcela y en edificacion escalonada paramentos continuos de altura
superior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos escalonados que presenten en cualquiera
de los alzados del edificio, considerada la totalidad del mismo, una altura superior a la maxima permitida

mas una planta.

Con independencia de lo que a este respecto establezcan las Ordenanzas de Zona, con caracter general
se fija una altura libre minima absoluta de Planta Baja de 3.50 metros cuando esta se destina a uso

comercial o publico y de 2.70 metros, para uso de vivienda.

En vestibulos, pasillos y cuartos de bafio la altura libre minima entre suelo terminado vy falso techo podra
ser de 2,40 metros. En las restantes habitaciones esta altura se permitira siempre que no sobrepase el 20

% de la superficie util de la habitacion en la que se produzca la reduccion de la altura obligatoria.

No se permite el desdoblamiento de la Planta Baja, cuando para ello hay que bajar su cota respecto a la
calle.

Pagina 161 de 245



Manu e I p a rd O PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”
DEL PLANEAMIENTO DEL T.M. DE MALAGA
DOCUMENTO REFORMADO MARZO 2025

ESTUDIO DOE ARQUITECTURA

Salvo para uso de aparcamiento, que se permitira siempre que se justifique adecuadamente el motivo de
no disposicién de las plazas obligatorias en planta sétano o baja asi como su adecuada composicién
arquitectdnica en el edificio, las plantas bajas partidas, altillos o entreplantas, deberan cumplir las siguientes

condiciones:

1. No podra ser utilizable para vivienda.

2. Debera formar unidad registral con el local ubicado en dicha planta y no tener acceso independiente

del exterior.

3. Se separaran un minimo de dos (2) metros de todas las fachadas.

4. No podra superar el 40% de ocupacion sobre la planta del local en que se ubiquen.

5. Su altura libre minima sera de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por debajo del forjado.

6. Las entreplantas computaran a efectos de la superficie edificable.

7. Las entreplantas para aparcamientos deberan respetar altura libre minima 2,30 metros y se

separaran un minimo de 2 metros de todas las fachadas.

28. Planta Sotano.

1. Se define como Planta Sétano la situada por debajo de la Planta Baja, tenga 0 no huecos a causa de los

desniveles en cualquiera de los frentes de la edificacion.

1. Sin perjuicio de lo anterior, planta sétano es aquella enterrada o semienterrada cuyo techo esté a menos de
1,50 metros sobre el nivel definitivo del suelo exterior, salvo estrictamente en las zonas de acceso a

aparcamiento en el caso de situarse en una de las fachadas del sétano.

2. Para el uso de aparcamiento, para el de trasteros o almacenes ligados a los edificios de viviendas
plurifamiliares o para cualquier uso ligado e interno a las viviendas unifamiliares, a las edificaciones
destinadas a equipamientos publicos no comerciales, o a las edificaciones calificadas como equipamiento
privado, la superficie del sétano no computara a efectos de la superficie de techo maximo edificable. Para
cualquier uso diferente del anterior, la superficie de s6tano computara al 100%. Se prohibe expresamente

el uso de vivienda en planta sétano en edificios residenciales plurifamiliares o en promociones de
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viviendas unifamiliares, asi como la ubicacién de habitaciones en edificaciones destinadas a alojamiento

comunitario o residencias, uso asistencial y uso hotelero.

2. No obstante en edificaciones escalonadas en las que una misma planta pueda tener parcialmente
consideracién de Planta Baja y Planta Sétano en funcién del terreno natural y del terreno modificado,

dicha planta computara integramente a efectos de edificabilidad.

3. La superficie del sotano podra alcanzar la ocupaciéon maxima permitida para cada Ordenanza especifica
de Zona, debiendo cumplirse simultdneamente las condiciones de separacién a linderos publicos y
privados de dicha ordenanza, salvo los casos en que expresamente se permita la mancomunidad en

parcelas contiguas y en lo dispuesto en el articulo 12.2.21 apartado 3 (ocupacion para aparcamientos).

4, La altura libre minima de las plantas s6tanos no sera inferior a 2,30 metros, libre de instalaciones, en toda

zona o sector.

29. Plantas Altas.

1. Se define como Planta Alta a cualquier planta de edificacion situada sobre la Planta Baja.

2. La altura libre estructural de las Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros para toda zona o sector. La
altura libre de instalaciones, entresuelo (técnico o no) terminado y falso techo no sera inferior a 2, 50 metros.
Las plantas diafanas no cerradas para servicio e instalaciones de altura inferior a 2,00 no contaran a efectos

del nimero de plantas, aunque si a efectos de la altura maxima edificable.

3. En vestibulos, pasillos y cuartos de bafio la altura libre minima entre suelo terminado y falso techo podra
ser de 2,40 metros. En las restantes habitaciones esta altura se permitira siempre que no sobrepase el 20

% de la superficie util de la habitacion en la que se produzca la reduccion de la altura obligatoria.

CONDICIONES GENERALES DE LOS EDIFICIOS Y DE LA ACCESIBILIDAD CONTRA INCENDIOS

30. Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter colectivo o individual, y comprende los siguientes
conceptos: filtros de aire; depésitos de reserva de agua; acumuladores de refrigeracion; conductos de ventilacion
o0 de humos; claraboyas; antenas de telecomunicacién, radio y television; maquinaria de ascensores; instalaciones

.C.T; instalaciones de captaciéon y utilizacion de energia solar y de cualquier otra energia renovable, instalaciones
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de climatizacién en general, cuerpos de escalera de acceso a la terraza o cubierta asi como elementos de soporte

para el tendido y secado de ropa.

Segun se establece en el articulo 92 del POTAUM en todo edificio de nueva construccion sera obligatorio incorporar
instalaciones térmicas de aprovechamiento de energia solar y otras fuentes renovables de energia, asi como
sistemas de captacién y transformacion de energia solar fotovoltaica en funcion de las exigencias establecidas en
el CTE.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen en estas Normas, habran de ser previstos en
el proyecto de la edificacion, y la composicidn arquitecténica sera conjunta con la del edificio. No se
admitiran elementos técnicos de instalaciones (de climatizacion etc) en las fachadas de los edificios que no

hayan sido integrados adecuadamente en el proyecto.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de las exigencias técnicas

de cada edificio o sistema de instalacion.

Respecto a las condiciones que deben cumplir la instalacion de antenas e infraestructuras de telecomunicacién
para la prestacion de servicios de telefonia movil, se desarrollan en la Ordenanza Municipal reguladora de las
condiciones urbanisticas de instalacién de equipos de radiocomunicacién. No obstante, en cumplimiento del art 94

del POTAUM, no estara permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de telefonia mévil en:

- Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacion del Patrimonio Histérico.
- Los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamiento general y sus areas de
proteccion.

- La ribera del mar y zona de influencia establecida por la legislacién sectorial.

En los lugares en los que se permita la instalacion de equipos de radiocomunicacién, se utilizaran materiales
constructivos, colores y, en su caso, sistemas de camuflaje, que limiten su impacto visual. Los soportes preveran
la posibilidad de utilizacion compartida y no incorporaran otros elementos, tales como carteles, iluminacion, etc,

que los que sean exigidos por la legislacién sectorial que le sea de aplicacién.

32. Accesibilidad del Servicio de Proteccion Contra Incendios.
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1. Cualquier edificio que se construya debera disponer de espacio exterior hasta el cual sea posible el acceso

de los vehiculos Contra Incendios. Dicho espacio definido como espacio de maniobras, debera cumplir las

condiciones fijadas en la Ordenanza Municipal Contra Incendios vigente asi como en Cddigo Técnico de la

Edificacion.

2. En edificios cuya altura sea igual o superior a 45 metros en uso residencial y a 30 metros para otros usos,

la condicién anterior se extendera al 50% de su perimetro.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION DE USO RESIDENCIAL.

33. Criterio general de interpretacion.

Prevaleceran todas aquellas determinaciones derivadas del cumplimiento del Cddigo Técnico de la Edificacion y/o

Normativa vigente, que sean contradictorias 0 mas restrictivas que las especificadas en las presentes Normas.

34. Densidad maxima de viviendas.

El nimero maximo de viviendas para cada manzana viene regulado por la densidad marcada en la memoria

de este Plan Parcial, no pudiéndose superar el maximo asignado.

35. Superficies utiles minimas y condiciones de distribucion.

1. Dentro de las unidades residenciales, se distinguiran dos tipos, en funcion de su condicién tipoldgica:

1.1. Vivienda Compartimentada. Con la denominacion de apartamento o vivienda, con uno o mas

dormitorios independientes. Las superficies y estancias minimas a considerar seran:

a) Saldn-comedor. 20 m? para viviendas de mas de tres dormitorios, 18 m? para viviendas de
tres dormitorios y 16 m? para las de uno o dos dormitorios. Este espacio debera permitir
inscribir en él un circulo de 3 metros de didmetro. Para viviendas de mas de cuatro dormitorios

la superficie de salon-comedor minima sera de 24 m2
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b) Cocina. 5 m2 Sila cocina se integra con la superficie en el salon, la superficie de éste debera
incrementarse en 5 m2. Si la cocina es independiente de la estancia tendra como minimo 7

mZ. En el computo de esta superficie quedan excluidos los lavaderos.

c) Dormitorios. La superficie util minima de los dormitorios sera de 8 m2 y en toda la vivienda

existira un dormitorio de superficie Util no menor de 12 m2.

d) Bafio. 3 m?/Aseo 1,5 m? En viviendas de mas de 70 m2. Utiles, existirdn como minimo dos

cuartos de aseo. Como minimo uno de ellos seré completo y el otro con lavabo e inodoro.

1.2.  Vivienda en Espacio Unico. Con la denominacion de loft, estudio, o similar, en los que la tipologia
responde a un programa de necesidades diferentes, al ser unidades residenciales, normalmente
destinadas al régimen de alquiler, en las que algunas funciones, de almacenaje, por ejemplo, pierden
importancia. Se incorporan asi los distintos usos e instalaciones en una unidad espacial, cuya
superficie minima debera definirse como agregacion de las superficies minimas de cada una de las
funciones que incorpora, entendiendo que parte de las mismas son compartidas y no han de

sumarse.

a) Funcion Salén-Comedor. 16 m? minimo.

b) Funcion cocina. Incorporada en todo caso, a la superficie del salén-comedor.

c) Funcién dormitorio. Se puede asimilar a una superficie minima de 10 m2,

Este espacio comun debera tener una regularidad formal, de manera que se pueda inscribir

en él un circulo de 3,5 m de diametro.

d) Bario. 3 m? independiente del espacio comun.

Para todos los casos, la superficie de cada unidad residencial se incrementara en 1,50 m?, correspondiente

al distribuidor que podra proyectarse integrado con el salén- comedor.

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior en la propia vivienda o en

espacios comunes habilitadas al efecto y en cualquier caso, con proteccién de vistas desde la calle.
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Asimismo, se considera que el espacio para lavadero en el caso de vivienda no compartimentada, puede
incorporarse a la superficie de la cocina, sin cdmputo de aquél, no teniendo que conformarse el espacio

para tendedero con un plano horizontal accesible.

Cualquier unidad urbana con superficie util menor de 30,5 m?, 0 que no cumpla los requisitos dimensionales
y de estancias indicados no tendra la consideracion de unidad residencial, siéndole de aplicacion la

normativa de uso terciario (despacho u oficinas).

LOFT O
VIVIENDA O APARTAMENTO
ESTUDIO
ESTANCIAS
Espacio unico
4D 3D 2D 1D
(m?)
Salén-Comedor 20m*@3m | 18m2@3m |16 m2Q3m 16 m2@3m | 16 m? @ 3,5m
Cocina 7 m? 7 m? 7 m? 7 m?
Dormitorio ) (12+8+8+8)m? 3 | (12+8+8)m? (12+8) m? 12 m? 10 m?
Bario m? 3 m? 3 m? 3 m? 3 m?
Distribuidor 1,50 m?2 1,50 m?2 1,50 m?2 1,50 m?2 1,50 m?2
Lavadero 2 m? 2 m? 2m? 2 m?
Aseo 1,5 m? 1,5 m? 1,5 m?
30,50 m?

) Superficies validas salvo que la legislacion vigente en viviendas protegidas indique otro dato. Esta

legislacion de vivienda protegidas sera de obligado cumplimiento.

Para todas las unidades residenciales se tendra en cuenta lo siguiente:

2.1.  Superficie util de las dependencias de una vivienda, es la superficie de suelo contenida dentro del

perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes que conforman el espacio.

2.2. Se designa como estancia a cualquier dependencia habitable de la vivienda incluida la cocina,
estando por tanto excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios o despensas y
bafios.

2.3. Las diversas dependencias de la vivienda habran de cumplir las condiciones minimas de superficie

util y el circulo minimo inscrito segun tabla anterior.
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3.

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Condiciones de distribucion de las dependencias.

Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una dependencia de bafio, cuyo acceso no podra
hacerse a través de los dormitorios ni de la cocina. Si el acceso al bafio se dispone a través del
comedor, ambas dependencias habran de quedar separadas con una dependencia con doble

puerta.

En las viviendas con mas de un bafio podra accederse a éstos desde los dormitorios, debiendo sin
embargo al menos un bafio cumplir la condicion de acceso independiente regulada en el parrafo

anterior. En el caso de Aseos la superficie no sera inferior a 1,50 m2.

En las viviendas de un solo dormitorio, el acceso al bafio podra hacerse directamente desde el

dormitorio o la estancia comedor.

En las viviendas con igual nimero de bafios y dormitorios se podra acceder desde éste a todos los

bafos.

Cada vivienda dispondra obligatoriamente de un lavadero y un tendedero con las superficies y
disposiciones establecidas en este articulo. Se prohiben los tendederos colgados que puedan ser

vistos desde viales publicos o patios de manzana.
En los casos de reutilizacion y rehabilitacién de viviendas, no seran obligatorias las condiciones de
los apartados anteriores siempre que desde el proyecto se justifique razonablemente la imposibilidad

de cumplirlas, por las condicionantes estructurales y de distribucién interna de la vivienda existente.

Los trasteros deben ser vinculados a las viviendas y asi constar en escrituras de division horizontal.

36. Pasillos y escaleras.

1.

El ancho de los pasillos interiores de viviendas no podréa ser inferior a 0,85 metros. Los pasillos de las

zonas de uso colectivo deberan cumplir el minimo establecido en DB SU y DB Sl del Cadigo Técnico de la

Edificacién, asi como la normativa municipal de accesibilidad y de proteccién contra incendios.

2.1.

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

Para alturas del edificio iguales o inferiores a PB+3 plantas, las escaleras se podran iluminar y
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2.2.

23.

24.

ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién en cada una de las plantas tenga una

superficie no inferiora 1 m2,

Para alturas superiores a PB+3, la iluminacion y ventilacion deberan ser directas con huecos en
cada planta, de superficie no inferior a 1 m2. Simultaneamente deberan cumplirse las condiciones

de la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios.

Las escaleras deberan tener ventilacion estatica en cada planta y elementos de evacuacion del calor
almacenado en parte superior 0 cumbrera por chimeneas u otro cualquiera de los sistemas

aprobados por el Ayuntamiento, debiendo colaborar a las estrategias de ventilacion de la edificacion.

En cuanto a la ventilacién de escaleras protegidas y especialmente protegidas deberan cumplirse
simultaneamente las condiciones del Codigo Técnico DB S y la Normativa del PGOU que exige

lluminacién natural.

La anchura minima de las huellas de los escalones sera de 28 cm., y la altura maxima de las tabicas
de 18,50 cm., altura minima 13 c¢m., excepto en viviendas unifamiliares donde se permite que la

tabica tenga una altura de 20,00 cm. como maximo y la huella 22,00 cm. como minimo.

La anchura minima de las mesetas de planta habra de ser 1,20 metros, excepto en viviendas
unifamiliares que podréa ser de 0,9 metros. Las mesetas frente a ascensores seran de 1,50 metros
minimo. Se cumpliran las condiciones especificadas en articulo 4.2.3 del DB SU del Cédigo Técnico

de la edificacion.

La anchura minima libre de los tramos de escalera sera de 1,00 metro, salvo en interior de viviendas
que podra ser de 0,90 metros. Se admitiran escaleras de caracol y similares en el interior de
viviendas siempre que en la planta de acceso se ubiquen las estancias y servicios minimos de la
vivienda y se cumplan simultaneamente las condiciones especificadas en articulo 4.1 del DB SU del

Codigo Técnico de la edificacion.

En edificios de altura superior a PB+2 plantas sera obligatoria la instalacién de ascensor.

37. lluminacién y ventilacion.

1.

Toda estancia tendra iluminacion y ventilacion directa del exterior mediante hueco de superficie no menor
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que una décima parte (1/10) de la superficie en planta de la estancia. Se entiende por estancia cualquier
dependencia habilitada de la vivienda incluida la cocina, estando por tanto excluidos los pasillos,

distribuidores, armarios o despensas y bafios.

Salvo los casos expresamente consignados en las Ordenanzas especificas de Zona, en los edificios de
viviendas no se permiten los dormitorios y estancias interiores si no reciben ventilacion e iluminacion a
través, al menos, de Patios de Luces. Las demas dependencias que no estén destinadas a dormitorios y
estancias, asi como las escaleras y piezas auxiliares interiores, podran ventilar e iluminarse a través de
Patios de Ventilacion, salvo en las escaleras protegidas que deberén ventilar a patios con las dimensiones

minimas reflejadas en la Ordenanza Municipal de Proteccion Contra Incendios.

La ventilacion e iluminacién por medios técnicos sin utilizacién de Patios de Luces ni Patios de Ventilacién,
se admitiran en las viviendas para dependencias y piezas auxiliares no destinadas a dormitorios ni
estancias, cuando se aseguren las condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por las normas

estatales y municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias de las viviendas.

La ventilacién e iluminacién de locales de trabajo y estancia destinados a uso comercial y de oficinas podra
realizarse mediante Patios de Luces. Se permitira en estos casos la ventilacion e iluminacion mediante

elementos técnicos de probada eficacia que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

La ventilacién e iluminacidn de locales de trabajo y estancia destinados a uso comercial y de oficinas se
realizara preferentemente a través de huecos que abran a via publica y/o Patios de Manzana, de Parcela
o de Luces Mixtos, debiendo garantizarse la ventilacion cruzada de los mismos, salvo imposibilidad
debidamente justificada. Podran abrir a Patios de Luces en el interior de la edificacién, cuando quede

garantizada la ventilacion vertical de estos patios.

Organizacion del edificio.

a)

Renovacién del aire y ventilacion.

Todos los espacios tendran ventilacién directa al exterior, bien a través de huecos o por sistemas de

aspiracion estatica.

Dentro de criterios de libertad en el disefio, no se admitiran viviendas que no incorporen estrategias de

ventilacion pasiva debidamente justificadas en proyecto. El Proyecto técnico identificara las estrategias que
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b)

garanticen la renovacién del aire y la ventilacién pasiva en todos los espacios interiores de la edificacion

(mediante ventilacién cruzada o aspiracién estéatica).

En situaciones edlicas expuestas se especificara asimismo en proyecto los elementos de filtrado o
deflectores que garanticen caudales de aire en condiciones de confort adecuadas para el ser humano

(velocidades de 0.2 m/s a 1 m/s).

En edificaciones de mas de una crujia se identificaran asimismo los mecanismos pasivos de distribucion

de aire a través de divisiones interiores que permitan la ventilacion cruzada.

En escaleras, se potenciaran los sistemas de ventilacion por efecto chimenea (cenitales) que se ajusten al

resto de la normativa vinculante.

Zonificacioén térmica en espacios interiores.

En aquellas configuraciones con fachadas situadas en el ARCO SOLAR |, se situaran en éstas las

estancias de uso diurno.

En espacios de planta baja de altura superior a 4 metros se justificara en el proyecto técnico la inclusion de
mecanismos que garanticen la homogeneizacién de temperaturas del aire asi como las estrategias pasivas

propuestas para la eliminacion de bolsas de aire caliente en parte superior de dichos espacios.

Condiciones de disefio de la envolvente del edificio.

Los valores de coeficiente de transmitancia térmica U se ajustaran, como minimo, a los previstos en el Cédigo

Técnico de la Edificacion para la zona climatica.

c)

Disefio de Huecos.

En huecos seran de obligado cumplimiento, dentro de criterios de libertad en el disefio, la incorporacién de

los siguientes elementos con la correspondiente justificacidn en el proyecto técnico:

. Mecanismos regulables que permitan limitar la transferencia térmica a través de huecos en funcion

de necesidades diarias y estacionales, tales como persianas térmicas o contraventanas.
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d)

e)

. Sistemas que permitan la ventilacion cruzada en condiciones de confort higrotérmico (ventanas

oscilobatientes, montantes verticales superiores,...).

" Mecanismos de bloqueo solar en huecos en funcion de las caracteristicas de la geometria solar para

las diferentes orientaciones que garanticen un factor solar modificado maximo de 0,50.

En el ARCO SOLAR I, los elementos de proteccion solar arquitectonicos (marquesinas y voladizos)

deberan ser de caracter horizontal y cumplir las siguientes condiciones:

= La relacidn entre proyeccion horizontal del elemento de control solar y altura desde la cara
inferior del hueco hasta la misma sera mayor o igual a %a.

= Laanchura de los elementos salientes que actien como sistemas de control solar estival debera
superar en al menos 4 el ancho del hueco en cada uno de los lados del mismo.

= Los retranqueos en soportales deberan garantizar el sombreamiento estival de los mismos, por

lo que el retranqueo debera ser al menos de % de la altura libre de los soportales.
En huecos situados en el ARCO SOLAR II, debera justificarse en proyecto técnico la garantia de
bloqueo solar durante el verano, bien mediante criterios de ordenacién o mediante elementos de
control solar incorporados en el disefio de la edificacion.

Acabados de las fachadas.

La reflectividad de los acabados de fachadas situadas en los ARCOS SOLARES 1Y Il sera igual o superior
al 50%.

Sobre esta limitacion son vinculantes las indicaciones contenidas en las limitaciones establecidas

por el estudio aerondutico redactado con motivo de este PPO. En caso de contradiccion

prevaleceran las indicaciones de este ultimo.

Cubiertas.

En cubiertas inclinadas con ocupacion estancial bajo cubierta (aticos vivideros) debera garantizarse la
iluminacion y ventilacion de dichos espacios mediante lucernarios cuyo factor solar modificado se sitle
dentro de los limites marcados por el Codigo Técnico de la edificacion para la zona climatica (0,29),

garantizandose asimismo mecanismos de evacuacion de calor de los mismos mediante efecto chimenea.
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f)

Adecuacion al entorno en espacios exteriores privados.

En patios de manzana con superficie superior a 80 m? sera obligatoria la incorporacién de arbolado de
sombra estacional de verano para aquellas fachadas situadas en el ARCO SOLAR |, garantizandose la
permeabilidad al agua en al menos el 50% de su superficie, bien mediante pavimentos porosos o bien
mediante terreno natural acondicionado con vegetacion seleccionada de acuerdo a los requerimientos

recogidos en el Titulo VIII.

En el caso de que el patio de manzana contenga areas estanciales, debera incorporarse en las mismas,
arbolado de sombreamiento, ajustandose los criterios de seleccién del mismo a los contenidos en el Titulo
VIIL.

En parcelas de méas de 4.000 m?, a los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion, se les
debera incorporar arbolado de sombreamiento en al menos el 20% de dichos espacios libres,
preferentemente como elemento de sombreamiento de la edificacién en los ARCOS SOLARES |y Il -
arbolado de sombreamiento horizontal en ARCO SOLAR |y arbolado de sombreamiento vertical en ARCO
SOLARII.

Patios de Luces.

5.1.  Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion

y destinado a obtener iluminacion y ventilacién.

La iluminacion y ventilacion a través de los mismos se restringira preferentemente a cocinas,
escaleras y dependencias secundarias. En vivienda colectiva se admitira iluminar a través de este,
el tercer o cuarto dormitorio cuando se garantice la ventilacion cruzada en el interior de la vivienda

asi como la ventilacién vertical del patio.

5.2.  Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se abren a otros

espacios libres o de vial, y son mixtos los abiertos a estos espacios.

5.3.  Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas zonas, con caracter
general la dimension y superficie minima obligatoria de los Patios de Luces interiores depende de
su altura. La dimension minima del Patio de Luces interior seré tal que permita inscribir en su interior

un circulo de didmetro igual a un tercio de su altura, con un minimo 4 metros.
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Si el patio ventila exclusivamente a cocinas y otras piezas no calificadas como estancias, se permitira

un circulo de didmetro igual a un sexto de su altura, con un minimo igualmente de 3 metros.

Si a dichos patios ventilan escaleras protegidas o aparcamientos mediante ventilacién natural,

deberan cumplirse las dimensiones establecidas al efecto en el CTE.

El circulo debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos, o elementos salientes. Sus superficies

minimas seran las fijadas en la siguiente tabla:

54.

5.5.

5.6.

Altura del Patio de Luces (N° Plantas) Superficie minima (m?)

Hasta 2 16

Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus caras a espacios
libres o viales, no tendran que cumplir las superficies minimas sefialadas en la Tabla del nimero 3
anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distancias minimas entre paredes fijadas por

el diametro del circulo inscribible que se ha establecido en el punto 5.3 anterior de este articulo.
Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos los efectos.

El Patio de Luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o mas fincas
contiguas. Sera indispensable, a los efectos de aplicacion de estas Normas, que la mancomunidad

de patio se establezca por escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.

En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendran en cuenta, ademas de lo anteriormente

dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con lavaderos ni cuerpos

salientes de ninguna clase.
b) La altura del patio se medira en nimero de plantas, a los efectos de determinacion de su
superficie, desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada que lo rodee total

0 parcialmente.

c) El pavimento del Patio de Luces estara, como maximo, a un metro por encima del nivel del
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suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

Los Patios de Luces podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio
periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes del patio y la claraboya, con una
superficie de ventilacion minima de un 20% del patio.

Tendrén elementos de regulacion de carécter estacional que garanticen el sombreamiento

en verano debidamente justificados en proyecto técnico.

La configuracion de planta baja sera tal que permita la renovacion de aire y la ventilacion

cruzada a través de patio de luces, debidamente justificada en proyecto técnico.

En aquellas ordenanzas en que se admita una ocupacion del 100% en planta baja para usos
no residenciales, los criterios del apartado anterior seran de aplicacién a los patios de luces

situados en planta primera

Patios de Ventilacion

6.1.

6.2.

6.3.

Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de caracter analogo a los Patios de

Luces, pero destinados a iluminar o ventilar escaleras o dependencias que no sean dormitorios ni

estancias donde se habita normalmente.

Los Patios de Ventilacidn pueden ser interiores o mixtos.

Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los Patios de Ventilacién dependen de su

altura. La dimension del Patio sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro

minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio, con un minimo de 2 metros. El circulo debera

estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuerpos o elementos salientes. La superficie minima

queda regulada por la tabla siguiente:

Altura del Patio de Ventilacién Superficie minima (m?)
(n° Plantas)

Hasta 2 5
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6.4. Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacion en los tres puntos anteriores de este articulo,

se aplicaran las siguientes reglas:

a) No se permitira reducir las luces minimas interiores con cuerpos salientes de ninguna
clase.
b) La altura del patio, a efectos de la determinacion de su superficie, se medira en nimero

de plantas, desde la méas baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por él.

6.5. Los Patios de Ventilacién mixtos cumpliran las mismas condiciones establecidas para los Patios de
Luces mixtos.

6.6. Los Patios de Ventilacién podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje un espacio periférico
libre sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes del patio y la claraboya, con

una superficie de ventilacion minima de un 20% del patio.

La distancia a fachadas opuestas al ARCO SOLAR | se regula de acuerdo a la siguiente tabla:

N° plantas Altura Distancias minimas
reguladora metros en ARCO SOLAR |

PB <4,00 7

PB +1 <7,00 12

Los aticos y casetones no computaran siempre que no generen obstruccion solar sobre fachadas situadas
en el ARCO SOLAR .

7. Patio de parcela.

Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a la misma propiedad catastral 0 comunidad de

propietarios y, en su caso, por los linderos de dicha propiedad.

La dimensién minima del Patio de parcela se regula dependiendo del nimero de plantas a las que dé luz,
situandose todas las fachadas orientadas en el ARCO SOLAR | al menos a una distancia de Hmax ord x
1,7 de fachadas opuestas. Donde Hord es la altura reguladora maxima admitida por las ordenanzas de
edificacion correspondientes. En el caso de que la ordenanza correspondiente admita cubierta inclinada
sobre cara interior de forjado superior con pendiente superior al 35% debera considerarse como Hord para

el disefio la altura maxima admisible de cumbrera sumada a la altura reguladora.
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La distancia a fachadas opuestas al ARCO SOLAR | se regula de acuerdo a la siguiente tabla:

Altura reguladora Distancias minimas Distancias minimas
N° plantas metros Entre fachadas a fondo de parcela
en ARCO SOLAR | en ARCO SOLAR |

PB <4,00 7 4

PB +1 <7,00 12 6

Los elementos correspondientes a instalaciones y casetones permitidos, no computarén siempre que no

generen obstruccion solar sobre fachadas situadas en el ARCO SOLAR .
7. Obras de ampliacion.
Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus disposiciones de caracter general como en las
especificas de zona, sobre Patios, Patios de Luces y Patios de Ventilacion, sera de aplicacion a las obras
de ampliacién por elevacién de nuevas plantas.
38. Actualizacion de estas Normas respecto a la legislacion vigente.
Las presentes Normas de edificacion residencial, responden a las existentes en el momento de redaccién de este
Plan General, como pautas de disefio para las viviendas protegidas, que este Plan adopta como normas minimas
para todo tipo de viviendas. Siaquellas normas de las viviendas protegidas variaran en el franscurso de la gestién
de este Plan, los articulos de la normativa afectados variaran en consecuencia, sin ningn tramite de modificacion
de Plan.

CONDICIONES AMBIENTALES

Las condiciones ambientales se reqularan por las disposiciones contenidas en el Titulo VI relativo a

Medidas de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental.

Adicionalmente, y derivadas del Informe Ambiental Estratégico para el ambito, regiran las siguientes
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0 SOBRE LA ATMOSFERA.

Los condicionantes ambientales relativos a la contaminacién acustica se basan en los resultados del estudio
acustico realizado para el Plan Parcial de Ordenacion de sector SUS-CH.3 El Higueral (Churriana, Malaga). Las

conclusiones, extraidas de dicho estudio, son las siguientes:

La ordenacion general del sector, que situa la mayor parte de las parcelas sensibles alejadas de los principales
focos de ruido de la zona - trafico rodado en las carreteras del entorno — favorece la presencia de unos niveles de
presion sonora relativamente bajos y sin apenas zonas con conflictos. Tan solo se aprecia una parcela afectada -
E-2 -, ya que se ubica en las inmediaciones de carretera de Coin, al norte del sector. No obstante, los posibles
conflictos solo se referiran a los periodos horarios dia y tarde, por el uso pormenorizado previsto para dicha parcela,

de tipo educativo.

Para mitigar el exceso de nivel sonoro en dicha parcela se precisara la implantacion de una pantalla acustica,
si bien su eficacia se vera condicionada por las limitaciones fisicas impuestas por los viales adyacentes al sector.
Por tanto, ademas de lo anterior, se debera respectar cierto retranqueo del futuro edificio a construir respecto

del perimetro norte.

El estudio acustico realizado concluye que los resultados deben comprobarse mediante mediciones acusticas in
situ una vez la actuacion se encuentre finalizada. Dada la distribucién prevista en el sector, las mediciones que

seran necesarias son estas:

o Evaluacién de los objetivos de calidad acUstica en parcelas sensibles mas afectadas por el ruido

ambiental en la zona.

o La metodologia de medicion deberia seguir las pautas descritas en la IT2 del Decreto 6/2012,

referente a la evaluacion de los objetivos de calidad acustica de areas urbanizadas.

o Para la evaluacion deberédn emplearse sondmetros integradores - promediadores de clase 1,
con certificado de verificacion periddica en vigor en cumplimiento de la Orden ITC/2845/2007 de
25 de septiembre, por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos

destinados a la medicién de sonido audible y de los calibradores acusticos.
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o Los ensayos deberan estar suscritos por técnico competente conforme a la definicion del articulo
3.b del Decreto 6/2012, de 17 de enero

0 SOBRE LA HIDROLOGIA

Dentro del Sector SUS-CH-3 se pueden identificar dos cauces, el Arroyos Calera e innominado. A los efectos de
obtencién de estimacién de Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccién y prevencion de riesgos de

avenidas e inundaciones, se ha realizado Estudio Hidraulico- hidroldgico para los cauces indicados.

El resultado para el Dominio Publico Hidraulico se ha incorporado a las determinaciones del Plan Parcial,
excluyendo la superficie afectada por este concepto del ambito de la actuacion conforme a la legislacion vigente,

y no se utilizaran para el calculo del aprovechamiento urbanistico del mismo.

Los usos en el ambito del DPH, Unica y exclusivamente pueden ser los permitidos por la normativa de Aguas. Para
que los viales puedan cruzar éste dominio, y la zona inundable, sera precisa la correspondiente autorizacion por
la consejeria competente en la materia. Si se requirieran obras de paso, se disefiaran de forma que puedan

evacuar la avenida maxima de los Ultimos 500 afios de periodo de retorno sin afectar a terceros, ni afectar al DPH.

En concreto y por lo que respecta a los cauces, son de aplicacion las determinaciones del reglamento del DPH,

contenidas en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas.

0 SOBRE LA VEGETACION

Con el fin de realizar un planeamiento sostenible, se van a considerar una serie de medidas que guardan una
relacion estrecha con la vegetacion existente. La idea es suprimir o atenuar los efectos ambientales negativos,

causados por la ordenacién propuesta y el desarrollo de la misma.

Estas medidas se pueden denominar también propuestas de mitigacion del cambio climatico. Por mitigacién, en
este caso, se entiende la intervencion antropogénica para reducir las fuentes o mejorar los sumideros de gases de
efecto invernadero. Por lo tanto, estas medidas buscan disminuir la emisién de Gases de Efecto Invernadero y

aumentar los sumideros existentes, ademas de cumplir con una funcion estética y de calidad paisajistica.
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En este sentido, se pretende realizar un trasplante de los individuos afectados por la zonificacion propuesta, de
manera que todos aquellos incluidos en las zonas R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, C-1, E-1y E-2 sean llevados a AL-2,
con el fin de realizar un apantallamiento paisajistico de la cantera situada al otro lado. Todo ello se explica con

mas detalle en el apartado siguiente.

Ademas, como ya se ha visto, es necesario un apantallamiento acustico que disminuya los niveles de ruido sobre
la parcela E-2. Dicha pantalla tendra una altitud de 3,5 m y sera recubierta a su vez con otra pantalla vegetal,
mediante la plantacion a tresbolillo, formada preferentemente los individuos afectados mencionados en el parrafo

anterior.

Trama verde urbana.

El arbolado tiene un papel destacado en el metabolismo de la ciudad, proporcionando una serie de beneficios

ambientales que se resumen a continuacion:

e Mejora de la calidad del aire.

La vegetacion urbana, particularmente el arbolado, influye en la depuracion del aire mediante la eliminacion
de contaminantes atmosféricos —causados principalmente por el tréafico rodado y la industria—, como el ozono, el

diéxido de azufre, el didxido de nitrégeno, el mondxido de carbono y las particulas en suspension.

Los arboles producen oxigeno elemento esencial en la vida en la Tierra y, ademas, a través del proceso de
crecimiento, absorben didxido de carbono (CO,) de la atmésfera —producido mayormente por los coches, la
industria y las calefacciones—. A medida que pasan los afios, los arboles almacenan grandes cantidades de CO,
en sus tejidos, y de este modo disminuyen una parte importante de los gases de efecto invernadero que participan

en el calentamiento global.

e Regulacion climatica.

La vegetacion, y particularmente el arbolado, suaviza las condiciones climaticas del entorno y modifica el

microclima urbano, debido principalmente a la reduccién de la temperatura por la sombra y la transpiracion.
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Ademas, la reflexion de los rayos solares por parte de las hojas reduce la temperatura en las zonas peatonales y

nos protege del sol, especialmente durante los meses mas calurosos

e Atenuacion a la contaminacion acustica.

Los arboles y las plantas en general influyen en la atenuacién de la contaminacion acustica de distintas formas:
mediante la absorcion, la desviacion, la reflexidn y la refraccion del sonido, que disminuyen la reverberacion que
produce el ruido de los automoéviles sobre las fachadas. Ademas, tienen la particularidad de ocultar un ruido

molesto a la vez que producen un sonido agradable.

e Regulacion del ciclo hidrico de la ciudad.

El arbolado ayuda a reducir el volumen de las aguas de escorrentia y de posibles inundaciones, ya que cada
parte del arbol, asi como el suelo permeable que hay debajo de él, retienen importantes cantidades de agua de
lluvia. Las raices también fijan el suelo y, por lo tanto, disminuyen su erosién. Las hojas, los troncos y las raices

de los arboles retienen contaminantes y, por consiguiente, reducen su concentracién dentro de los cursos de agua.

e Incremento de la biodiversidad.

La plantacion de diferentes especies de arbolado viario, sobre todo de especies con fruto en distintas épocas
del afio, incrementa la biodiversidad vegetal urbana y proporciona alimentacion y refugio a multitud de especies

animales, especialmente pajaros.

En este sentido, se pretende naturalizar el sector mediante la plantacidn de una serie de especies autoctonas,

que, ademas de cumplir con todas las consideraciones mencionadas, posean una funcién estética.

Dentro del planeamiento realizado, se proyecta una glorieta y una serie de viales de comunicacion, que
conforman los elementos objetivo de estas medidas. Asi, en la glorieta proxima a la Avenida del Pilar, se pretende
la creacion de praderas y la plantacion de rodales semiarbustivos con la implantacién de arboles frutales. Se han
considerado para el proyecto el Ficus carica (higuera) y el Prunus dulcis (almendro) como especies predominantes

en la rotonda.
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En lineas generales, se pretende que la vegetacion escogida sea autdctona y xerofitica, esto es, adaptada a
condiciones con escasez de agua y sin mucho requerimiento hidrico. Por tanto, las especies son prioritariamente

nativas del mediterraneo.

La vegetacion urbana asociada a las calles se ha pretendido que, ademas de cumplir con los servicios
ambientales mencionados, tenga cierta vistosidad. Los arboles crean paisajes particulares y aportan formas,
colores y variabilidad estacional que ayudan a definir calles o barrios enteros. También procuran intimidad a las
viviendas y sirven como elementos estructurales al crear diversidad de ambientes. Para el embellecimiento de las
calles se han escogido el Celtis australis (almez), caracterizado por tener un porte alto y ser una especie
considerada como apta para utilizar en viario; el Tamarix africana (taraje) de porte pequefio; el Laurus nobilis
(laurel), adecuada también para zonas de parques y jardines asi como viario; y por ultimo el Cercis siliquastrum
(arbol de Judas) que, a pesar de no ser autéctona, es nativa del mediterraneo y aporta un aumento de la calidad

visual y paisajistica debido a la belleza de su floracién.

0 SOBRE ZONAS VERDES

El Plan General establece una limitacién minima de Zonas Verdes de 39.633 m2s (37.42%) como Sistema
Local del Sector, ubicadas en la zona alta del ambito y junto al manantial de la Fuente del Rey (edificio protegido).

No obstante, se van a ampliar hasta un total de 45.408,79 m2s.

Las zonas verdes comprenden las parcelas destinadas a jardines, juego de nifios y recreo que se organizan
relacionadas entre si. Estas parcelas tendran que ser tratadas adecuadamente en la redaccion del Proyecto de

Urbanizacién en base a los criterios municipales del momento.

Se ha tomado como primera determinacién, en concordancia con las previsiones, la decision de mantener

la zona alta del &mbito como gran espacio de areas libres.

El Acueducto de la Fuente del Rey, con posterioridad a la aprobacién definitiva del Plan General, ha sido
inscrito en el Catélogo General de Patrimonio Historico Andaluz como Bien de Interés General, con la tipologia de
Sitio Histérico en los municipios de Malaga y Alhaurin de la Torre. Esta inscripcion supone la imposicion de afectar

como Espacio Libre toda la parcela sobre la que se encuentra.
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Esta limitacion se encontraba parcialmente reflejada en la ordenacién indicativa del Plan, ampliando el
desarrollo del Plan Parcial esta superficie para adaptarse a los nuevos requerimientos impuestos por esta
inscripcion, lo que supone, entre otros, la imposibilidad de realizar una de las conexiones previstas con el Camino

del Pinar.

Por tanto, se plantean dos zonas de areas libres, que se unen a través del vial principal del sector, el cual
se ordena con pequefias zonas verdes lineales, a modo de paseo arbolado, que pretenden extender y unificar

estos espacios a través del citado eje.

Se atendera particularmente a las limitaciones proyectuales contenidas en las condiciones

particulares de disefo indicadas en la ordenanza de Zonas Verdes.

0 SOBRE HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

La Directiva Habitats define como tipos de habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas

naturales y seminaturales, terrestres o acudticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

e se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucion natural, o bien

e presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o debido a que es
intrinsecamente restringida, o bien

e constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeograficas de la Unidn

Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquellos que estan amenazados
de desaparicion en el territorio de la Unién Europea y cuya conservacion supone una responsabilidad especial para
la UE.

Dentro de la zona de estudio se han localizado dos teselas que se han recogido en la cartografia adjunta en

el ANEJO y que esquematicamente se puede observar a continuacion:
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Imagen de los HICs en el entorno de estudio.

Las teselas que se ubican dentro del area de estudio son dos:
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Es de interés la existencia de un habitat de interés prioritario 6220_1*

La descripcion de cada HICs se recoge en la siguiente tabla:

Tesela de afeccion 1: 5330_2, 5330_6, 6220_1*-, 8220

HIc DESCRIPCION

5330 _2 Matorrales altos de caracter termdfilo, que
encuentran su éptimo en los pisos bioclimaticos
termomediterraneo y mesomediterraneo inferior,
ocupando zonas mas térmicas, exposiciones
soleadas, y ambientes xéricos. Dentro de estos
habitats destacan los lentiscares y acebuchales,
asi como formaciones dominadas por otras
especies de caracter termdfilo como arrayan
(Myrtus communis), coscoja (Quercus coccifera),
Rhamnus lycioides subsp. oleoides o palmito
(Chamaerops humilis).

5330_6 Comunidades de matorral con un marcado
caracter termdfilo y caracterizado por un alto grado
de endemicidad, tanto de las especies que las
componen como de la propia formacién en si.

Entre ellas encontramos formaciones exclusivas
de serpentinas y peridotitas, de dolomias o de
calizas. Las comunidades que componen este HIC
se caracterizan por constituir una etapa de
sustitucién dentro de formaciones seriales propias
de nuestra comunidad.

6220 1* HIC fitocenoldgico, es decir, la presencia del
habitat se asocia a la existencia de una serie de
comunidades vegetales y taxones caracteristicos.
Se ha propuesto la creacion una serie de subtipos
del habitat relacionados con el inicial 6220 Zonas
subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea

8220 Habitat que comprende los roquedos de
componente vertical (farallones, cantiles, cinglos,
paredones, escarpes, cortados, riscos, pefias, etc.)
de naturaleza silicea, con vegetacidn dispersa

que enraiza en las fisuras y grietas. Los roquedos
de serpentinas y peridotiticas no estan incluidos en
este HIC. La estructura y la fisiognomia de las
comunidades vegetales que colonizan

estas rocas tiene caracteristicas similares a las del
habitat 8210

Tesela de afeccion 2: 6310
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HIC DESCRIPCION

6310 Formaciones seminaturales de pastizal arbolado
con un dosel de especies arboreas esclerdfilas, de
densidad variable, compuesto sobre todo, por
encinas (Quercus ilex subsp. ballota), alcornoques
(Q. suber), quejigos (Q. faginea) u otras especies
de frondosas como acebuche (Olea europea subsp
sylvestris), algarrobos (Ceratonia siliqua)

Si se superponen sobre la zonificacion podemos observar:

QUE LA TESELA 1, en la que se ubica el HICs, 6220_1* prioritario, se encuentra afectado por el area libre 2
principalmente, si bien también es cierto que se afecta por un vial interior y por el entronque principal con la

carretera de Coin.

QUE LA TESELA 2, donde se ubica el HIC 6310 se encuentra en el centro de la parcela y estaria afectado por el

residencial y viales interiores, si bien este HIC no es de interés prioritario ni contempla especies prioritarias.

0 IMPACTOS SOBRE ECOSISTEMAS NATURALES

Este punto va referido a las alteraciones que pueden producirse sobre los biotopos y la vegetacion y fauna de los

mismos, presentes en la zona objeto del Plan parcial como consecuencia del desarrollo de la ordenacion propuesta.

Alteracidn sobre la Vegetacion: Las acciones que pueden provocar una afeccién o eliminacién de la vegetacion y

biotopos faunisticos estan ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes.

El ambito se caracteriza en su mayoria por una vegetacién procedente de olivar abandonado en el que

se han desarrollado otras especies de matorral y pies arboreos.

Los impactos generados por la ordenaciéon dependeran de qué tipo de vegetacion afecten y de la superficie
afectada por las mismas, asi como las medidas correctoras que se planteen y la mejora de zonas verdes y

recuperacion ambiental de estas areas con vegetacion autoctona, conservando aquellos elementos que puedan

presentar mas valor ambiental, tales como los pies de pies arbéreos de forma general que incluya una

trasplanta de las zonas residenciales y urbanas a las zonas verdes y libres.

Los impactos sobre la fauna, se manifiestan durante la fase de obra ya que se provoca su desplazamiento, se

puede decir que en la calidad faunistica de la zona presenta un caracter medio.
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Al tratar de un medio urbano, la fauna afectada sera minima y estara ligada a la que pudiera existir en las zonas

verdes modificadas en niveles de avifauna, y microfauna asociada a las zonas ajardinadas.

En el caso de los elementos del medio natural (espacios protegidos, elementos del medio natural...) en el

caso del BIC EXISTENTE esta sujeto a proteccion y se ha integrado dentro de las zonas verdes del ambito

de estudio.

0 SOBRE LA ViA PECUARIA

La via pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a Churriana discurre al norte de la zona de estudio.

Imagen. Via pecuaria y ubicacion de la zona de estudio (en rojo). Fuente: REDIAM

Atendiendo al PGOU de Malaga (aprobacién definitiva julio 2011), la via pecuaria Vereda de Alhaurin el Grande a
Churriana (VP-11), se encuentra como no deslindada. La clasificacion de dicha via pecuaria viene definida en la
Orden de 23 noviembre de 1965 por la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias existentes en el término
municipal de Alhaurin de la Torre, provincia de Malaga. (BOE n° 287, 1 de diciembre de 1965).

Esta via presenta un trazado coincidente con la carretera autonomica A-404 en su paso por el sector y su ancho

es de 20,89 m. Dicho trazado se ha dejado fuera del ambito de la zona de estudio, por tanto, se ha

considerado como limite del sector en la zona Norte.
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0 SOBRE EL PAISAJE
Como ya se ha mencionado, las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metalicos y
presentar un acabado rugoso, que no favorezcan la existencia de direcciones predominantes en las sefiales

reflejadas, y evitar las aristas vivas siendo mas favorable los acuerdos curvos y suaves.

Se ponen en la zona del colegio a parte de la pantalla acustica, detras apantallamiento vegetal a

tresbolillo, actuando de pantalla paisajistica.

En la zona de amortiguacidn paisajistica de la cantera se disminuye impacto visual de la misma al introducir

elementos vegetales.

0 SOBRE MATERIALES CONSTRUCTIVOS, RECICLAJE Y REUTILIZACION

Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de materia prima de
origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente expresado como un porcentaje en peso sobre

el total del producto. Se deben elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen

reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos en los que el producto

aun no ha entrado en contacto con el usuario final) 0 post-consumo (residuos generados por los usuarios

finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales de recogida y gestion de residuos).

El cumplimiento de esta medida reduce el impacto por extraccién de nuevas materias primas contribuyendo
a un uso racional de los recursos y, por lo tanto, favoreciendo la conservacion del medio ambiente. Adicionalmente
la aplicacién de esta medida supondra una menor generacion de residuos que se traduce en una disminucién del

consumo de materias primas y de la ocupacidn del suelo por uso de vertederos.

La utilizacion de materiales reciclables a su fin de vida supone que los componentes con posibilidad de ser
reciclados presentan aplicaciones de cierto valor en el mercado. Asi, la reciclabilidad de los materiales supone que
estos, una vez «retirados» del edificio puedan ser separados facilmente en las distintas corrientes e incorporarse

a procesos de reciclado: fraccién pétrea, hierro y acero, aluminio, plasticos, madera, metal, etc.

En referencia a la fraccién pétrea, un aspecto de gran importancia se relaciona con el enlucido interior, este
puede realizarse con yeso o con cal. La eleccion de un método u otro dependera del material base sobre el que se

realiza el enlucido y de la influencia del ambiente interior. La minimizacién de los espesores del enlucido permitira
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el futuro reciclado de los residuos pétreos generados a partir de estos materiales en aplicaciones de cierto valor
afiadido.

Los materiales aislantes también pueden estar implicados en esta medida, siendo preferible la utilizacidn
de materiales que puedan reemplazarse faciimente a aquellos que queden «adheridos» a la superficie portante
(tabiques, muros, etc.). De modo general, en materiales compuestos, seran necesarias aplicaciones que a su fin
de vida permitan separar los distintos componentes de modo que, como se ha indicado, cada uno pueda

incorporarse a su corriente de gestion de residuos.

El cumplimiento de esta medida da lugar a una reduccion del consumo de recursos, renovables y no
renovables, y, por o tanto, a la conservacién del medio ambiente. Ademas reduce la generacion de residuos, hecho
que se traduce en una disminucion del consumo de materias primas y de la ocupacién del suelo por uso de

vertederos.

Se consideraran componentes reciclables aquellos que puedan separarse faciimente en las distintas
corrientes de residuos (vidrio, distintos tipos de plasticos, madera, metal, fraccion pétrea, etc.). Por lo tanto, los
materiales que incorporan componentes embebidos (tuberias, cables de electricidad y telecomunicaciones, etc.)
no se consideran reciclables. Sin embargo, se considera que las armaduras y el mallazo de acero embebidos en
los componentes de hormigon armado (vigas, pilares, forjados, etc.) no restan reciclabilidad a estos componentes

ya que pueden separarse facilmente por machacado y posterior separacion magnética.

Los productos de construccion que vayan adheridos, como el lindleo, o proyectados, como ciertos aislantes,
hacen que el componente no sea reciclable a su fin de vida. En el caso de componentes complejos que consideran
distintos materiales en su composicion, debera poderse separar facilmente los componentes del mismo tipo

(plasticos, aluminio, acero, vidrio, madera, efc.).

Igualmente, debera minimizarse el espesor del enlucido (maximo 2 ¢cm) a fin de aumentar el valor afiadido

en el futuro reciclado de los residuos pétreos.

En caso de tener que actuar sobre un edificio existente, o previamente a la construccion de otro nuevo que
disponga de material que pueda ser reutilizado, se puede considerar la reutilizacion de materiales: elementos

prefabricados, ladrillos, revestimientos, suelos, marcos y ventanas, puertas, mobiliario, etc.
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No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las personas o

un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores, componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el cumplimiento de
las prestaciones exigidas en la normativa de aplicaciéon. Ademas debera prestarse especial atencion a los
productos a los que reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto 1630/1992 y su modificacion RD 1329/1995.

O  SOBRE DISMINUCION DEL CONSUMO DE ENERGIA

La disminucion del consumo energético en los procesos de edificacion supone uno de los pilares principales para
la mitigacion del cambio climatico. La solucion 6ptima seria el uso de energias renovables, aunque cabe destacar
que, complementariamente al uso de las renovables, existen medidas que ayudan a la disminucién del uso de la

energia convencional. Entre estas medidas, destacan:

. Uso de materiales de bajo consumo.

. Reaprovechamiento de energias residuales.

. Utilizacion de modulos y materiales reciclados.

. Piezoelectricidad.

. [luminacioén inteligente.

. Uso de acumuladores de cambio de fase (PCM).
. Transformacién de energias de frenado.

La aplicacion de estas medidas reducira el consumo de combustibles, asi como de las materias primas
asociadas a los mismos. De igual forma, se minimizaran las emisiones de combustion, de gases de efecto

invernadero y de otros compuestos nocivos para el medio ambiente.

Cabe destacar que en el proyecto de edificacion debera proporcionarse informacién sobre las soluciones
técnicas que seran empleadas, asi como las necesidades energéticas totales del edificio y el porcentaje de las

mismas que seran satisfechas mediante las medidas de disminucién energética propuestas.
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0 SOBRE LAS TECNICAS DE DRENAJE SOSTENIBLE A INCORPORAR

Desde la aparicion de los sistemas de alcantarillado tanto de aguas urbanas como residuales domiciliarias,
la préctica habitual ha sido transportar el agua rapidamente desde las ciudades hacia un medio receptor que solia
ser un cauce cercano al entorno urbano, contaminando de esta manera el rio o mar al que se le hacian llegar estas
aguas, lo que fue mejorado con los sistemas de depuracidén para aguas residuales urbanas y los sistemas

separativos para aguas pluviales.

Hoy en dia se sabe que estas aguas que antes de llegar a la red de alcantarillado, lavan las calles,
transportan también una fuerte carga contaminante (first-flush), lo cual supone un grave problema de
contaminacion al medio. Y paraddjicamente, otro de los problemas que aparece con una frecuencia considerable
es el que los sistemas de alcantarillado separativos convencionales en un principio estaban destinados a solventar
las inundaciones. Se producen crecidas dentro de las ciudades, porque la red de alcantarillado esta

infradimensionada para determinados episodios de lluvias, 0 porque presenta otros problemas o carencias.

Las técnicas de drenaje sostenible quedan englobadas dentro de lo que seria el Desarrollo Urbano
Sostenible o Desarrollo de Bajo Impacto, y consideran, desde un primer momento, la problematica asociada al

drenaje urbano en el planeamiento urbanistico.

Pueden definirse como: “Elementos integrantes de la infraestructura urbano-hidraulico-paisajistica cuya
mision es captar, filtrar, retener, transportar, almacenar e infiltrar al terreno el agua, de forma que ésta no sufra
ningun deterioro e incluso permita la eliminacion, de forma natural, de al menos parte de la carga contaminante
que haya podido adquirir por procesos de escorrentia urbana previa. Todo ello tratando de reproducir, de la manera

mas fielmente posible, el ciclo hidroldgico natural previo a la urbanizacién o actuacion del hombre.”

Las técnicas de drenaje sostenible pretenden afrontar la gestion de las aguas pluviales desde una
perspectiva diferente a la convencional, que se consigue haciendo frente a la escorrentia desde el momento que

la lluvia llega al suelo. Se gestionan las aguas pluviales teniendo en cuenta tres puntos fundamentales:
- Lalaminacion de la cantidad de agua
- Lamejora de su calidad mediante procesos naturales

- El servicio al ciudadano con la mejora del paisaje urbano y la recuperacién de habitat

naturales dentro de las ciudades.

Se trata de reproducir, de la manera mas fiel posible, el ciclo hidrolégico natural previo a la urbanizacién

0 actuacion humana. Lo que se pretende conseguir es minimizar el impacto que conlleva el desarrollo urbanistico,
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que aumenta las superficies impermeables y hace que la escorrentia se contamine de las deposiciones que tienen
lugar en el suelo urbanizado en el periodo entre lluvias. Su objetivo es minimizar los impactos del desarrollo
urbanistico en cuanto a la cantidad y la calidad de la escorrentia (en origen, durante su transporte y en destino),

asi como maximizar la integracion paisajistica y el valor social y ambiental de la actuacion.

Entre las técnicas que se pueden implementar en el Proyecto de Urbanizacion se contemplan:

-_Areas de biorretencién: Son técnicas de drenaje urbano disefiados principalmente para

el control de la calidad del agua antes de su vertido al medio, ya que su capacidad para el

control de caudal es bastante reducida.

En estas areas, que han de ser zonas algo deprimidas, se facilita la infiltracion del
agua colocando un suelo muy permeable bajo una capa de filtro organico y un dren colector
de arena o gravilla. La eliminacién de la contaminacién se optimiza mediante la presencia
de vegetacion. Para un perfecto funcionamiento de estas técnicas se precisa de un sistema
de pretratamiento como una zanja vegetal de infiltracion y un dren filtrante perimetral de

arena. También es aconsejable la colocacion de un desaglie de emergencia.

El alto rendimiento de esta técnica en la eliminacién de contaminantes se debe a la
variedad de mecanismos presentes. La franja filtrante reduce la velocidad de la escorrentia
permitiendo la deposicién de las sustancias de mayor tamafio. En la zona de detencion se
facilita la infiltracidn, evaporacion y la sedimentacion de particulas. El filtro organico favorece
el crecimiento de microorganismos que eliminan hidrocarburos y materia organica. Estos
contaminantes también se eliminan en el suelo filtrante, ademas de hacerlo también los
metales pesados y nutrientes. La vegetacion favorece la remocion de contaminantes y la

estabilizacion del suelo.

El volumen de calidad de agua es infiltrado a través del preparado edafico y sale por
el sistema de drenes. Los requerimientos necesarios para la disposicion de esta técnica son
que el area de drenaje debe estar entre las 0,2 y 1 hectareas, el tamafio minimo que ha de
tener es de uno 18 m2, la pendiente del terreno donde se situa no ha de superar el 6% y la

distancia minima al nivel freatico es de 0,6 m.

Estos sistemas pueden construirse para tratar el agua de escorrentia.

- Pavimentos permeables: Son pavimentos, continuos 0 modulares, que dejan pasar el

agua a su través. Permiten que ésta se infilire por el terreno o sea captada y retenida en

capas subsuperficiales para su posterior reutilizacion o evacuacion. Si el firme se compone
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de varias capas, todas ellas han de tener permeabilidades crecientes desde la superficie
hacia el subsuelo. El agua atraviesa la superficie permeable, que actla a modo de filtro, hasta
la capa inferior que sirve de reserva, atenuando de esta forma las puntas del flujo de
escorrentia superficial. El agua que permanece en esa reserva puede ser transportada a otro
lugar o infiltrada, si el terreno lo permite. Ademas, las distintas capas permeables retienen
particulas de diversos tamafios, aceites y grasas (incluso algunos hidrocarburos retenidos

pueden llegar a ser biodegradados, aunque eso aun esta en fase de estudio).

Existen diversas tipologias de superficies permeables, entre ellas estan: Pavimentos
continuos de cualquier tipo de mezcla porosa (asfalto, hormigon, resinas, etc.), césped, césped
reforzado, gravas, bloques impermeables con juntas permeables, bloques y baldosas porosos,
pavimento de bloques impermeables con huecos rellenos de césped o grava, pavimento de
blogues impermeables con ranuras sin relleno alguno, o pavimento de bloques porosos. Estos
ultimos, también denominados pavimentos modulares, se componen por una capa superficial
formada por mddulos de hormigon, ladrillo o plastico reforzado que poseen una serie de huecos
que los atraviesan de arriba abajo que pueden rellenarse con tierra o césped.

Este tipo de técnica de drenaje urbano sostenible puede utilizarse para dreas drenantes
inferiores a 4 hectareas con pendientes inferiores al 2-5%. La distancia hasta el nivel freatico ha

de ser superior a los 1,2 metros y la capacidad de infiltracién del suelo de 1,2 mm/hora o mayor.

El exceso de agua se controla mediante un desagiie disefiado con dicho objetivo. La
mision de los geotextiles en este tipo de pavimentos es primordial puesto que acttian como filtro,

separacioén o como refuerzo estructural.

Estos pavimentos permeables se emplean en zonas con baja intensidad de trafico,

calles residenciales, zonas de aparcamiento, etc...., no estando recomendados en zonas
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industriales, gasolineras o lugares en los que se acumulan cantidades de metales pesados nada
despreciables.

- Otros sistemas: CUNETAS VERDES, DEPOSITOS Y ESTANQUES DE
INFLILTRACION, FILTROS DE ARENA, CUBIERTAS VERDES, DRENES FILTRANTES,
FRANJAS FILTRANTES, POZOS O ZANJAS DE INFILTRACION.

CONDICIONES DERIVADAS DE LA PROTECCION BIC

El objetivo principal de la proteccion establecida es garantizar la integridad material de las estructuras

emergentes del Bien y asegurar su correcta percepcion e integracion territorial.

Son normas generales para el bien y su entorno:

1. En el Bien:

1.1. Se deben promover intervenciones destinadas a la conservacion y restauracion del

arca principal y el resto de estructuras conservadas del acueducto.
1.2. Se promoveran los usos culturales del arca y elementos asociados.

1.3. Para la correcta proteccion y salvaguarda del acueducto es necesaria la eliminacion
progresiva de elementos distorsionantes adosados al bien tales como edificaciones,
cableado, antenas, rétulos o cualquier otro elemento que agreda la materialidad del

bien o distorsione su percepcién.
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2. En el entorno:

2.1. Se promovera la adecuacion de los ambitos colindantes al bien como zonas verdes,
parques lineales o espacios libres que promuevan rutas culturales de conocimiento y

disfrute del acueducto.

2.2. En suelo rustico cualquier cambio en los usos agricolas actuales debera ser autorizado

por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico.

Son actuaciones exentas de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio

Histdrico, y por tanto no necesitaran autorizacién previa las siguientes actuaciones relacionadas con el
mantenimiento y reparacién de infraestructuras y edificaciones que, por su bajo nivel de intervencion, no afectan a

la proteccion y preservacion del Bien y de su entorno:

- Obras de mantenimiento y reparacion en el exterior de las edificaciones: carpinterias,

cerrajerias, enfoscados y revestimientos, cubiertas, terrazas.

- Reforma interior de edificaciones destinada a su redistribucidn interior y/o mejora de

las instalaciones.

- Mantenimiento y reparacion del viario existente siempre que no implique remocién de

tierra ni ampliacion del ancho de vias o aceras.
- Mantenimiento y limpieza de zonas ajardinadas.

- Mantenimiento y reparacién de instalaciones de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones existentes, siempre que no

exista remocion del terreno.

- Actuaciones y labores propias del aprovechamiento agricola, mantenimiento de
sistemas de riego en el entorno siempre que no impliquen remocion del terreno ya

sea por medios manuales 0 mecanicos.

Actuaciones expresamente prohibidas:

No podran permitirse en el Bien y su entorno las siguientes actuaciones que suponen una agresion directa

a los valores del acueducto de la Fuente del Rey:

1. Demolicion, sustitucién, ocultacion, remocion y modificaciéon de trazado y estructuras

vinculadas al acueducto.

2. Ampliacion de las construcciones preexistentes que apoyan o se adosan al bien.
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3. Instalacion de redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
telecomunicaciones, sistemas de riego o cualquier otra infraestructura que afecte al trazado

del acueducto o se adose a cualquiera de sus estructuras.
4. Apertura de caminos o viales que afecten al trazado del bien.
5. Instalacion de estructuras para cultivo bajo plastico, cristal u otro material de cubierta.
6. Instalacion de cercas o vallados adosados a los restos del bien.

7. Acopio de material o escombros de cualquier naturaleza tanto en el bien como en el entorno.

‘ C. DIRECTRICES VINCULANTES PARA LA URBANIZACION.

En la redaccion del proyecto de urbanizacion del &mbito, y/o en los proyectos de obras de urbanizacién tanto
interior de las propias parcelas, como de obras anexas a ejecucion de edificacidn en calzada, se atenderé a las
condicionantes generales ambientales y derivadas de la catalogacién BIC, en el apartando anterior, y en particular,

seran vinculantes las limitaciones e imposiciones de los citados condicionantes.

D. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS.

1. Zona residencial. UNIFAMILIAR ADOSADA 1 (UAD-1)

1.1. Definicion.

Comprende las areas que se han desarrollado con edificacion residencial unifamiliar, cuya morfologia esta
caracterizada por la correlacién entre parcelas y unidades de edificacion, bien con viviendas aisladas o bien con
viviendas adosadas, pero donde la calle ha sido el elemento ordenador fundamental en la mayoria de los casos.
En estas areas el proceso de edificacién debe ser mantenido, o en su caso reconducido, en ordenacion adosada

a fin de que, manteniéndose la relacion entre parcelas y viviendas, se consigan ordenaciones claramente referidas
a las calles y acordes con la topografia de las zonas.

1.2. Definicion de Subzonas.
Se establece una tnica subzona UAD-1
1.3. Condiciones de Ordenacion.

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta, es, para cada una de las parcelas, la reflejada en
los planos de la ordenacién.
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2. Parcela minima.

2.1.

Superficie minima de parcela:

Se establece como parcela minima la manzana completa, por lo que no se podran realizar

divisiones a la ordenacion y configuracién actual en ningiin caso.

2.2.

Fachada minima admisible de parcela:

Subzona Fachada minima
UAD-1 5,50 metros

3. Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera, para cada Subzona.

Subzona Ocupacion

UAD-1 60%

1.4. Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla.

1.1. Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 metros de altura. Salvo lo
dispuesto en articulo12.2.7 del PGOU.

1.2.

Parcelas edificadas:

a)

Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metros de altura con elementos solidos y
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 metros con cerramiento ligero y transparente. En
los casos de muros de contencion alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10 metros
sobre dicho muro de cerramiento ligero y transparente. Dicha altura de valla afectara
igualmente a setos vegetales que se dispongan en la alineacion a vial. Se presentara el
Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de rasantes entre los dos
respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 metros en toda la separacion
al lindero y se podré realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una
altura maxima de 2,10 metros medidos desde la rasante de la cota superior de ambos
terrenos colindantes. Dicha altura de valla afectara igualmente a los setos vegetales que se
dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno se podré sobrepasar
dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla
a la topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

2. Retranqueo de fachada.

2.1.

2.2.

Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona, la que da frente
a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene
la parcela.

La alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la calle las siguientes
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distancias para cada Subzona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes
tramos de la calle:

Subzona UAD-1: 3 metros
En conjuntos edificatorios de varias unidades, estas distancias podran tener el caracter de minimas,
siempre teniendo como objetivo el logro de una adecuada composicion urbana y previo informe

favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo de calle
o lindes con zonas verdes publicas.

Ala superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

2.3. En las parcelas de pendiente mayor del 50%, los edificios proyectados con la Ordenanza UAD
podran disponerse conforme a las "Normas de Edificacién en ladera" de las presentes Normas.

Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable, con caracter general, y medida desde la alineacion de la valla a vial,
sera:

Subzona UAD-1: 15 metros

Ademas, sera vinculante el ambito de movimiento maximo establecido en planos para cada una de
las parcelas.

3. Separacién al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacién debera estar separada del lindero medianero del fondo de
parcela los siguientes valores minimos:

Subzona UAD-1: 3 metros

Siempre que la parcela linde lateralmente con otros terrenos con una calificacion que exija separacion a
linderos las separaciones de la edificacion a linderos privados sera variable en funcion de la orientacién de
las fachadas. En fachadas situadas en los ARCOS SOLARES Il y IV sera de 3 metros como minimo.

En fachadas situadas en el ARCO SOLAR |y Ill deberén cumplirse las siguientes condiciones:

a)  Laseparacion minima a lindero privado debera ser mayor o igual a 6 metros.

b)  Laseparacién entre fachada situada en ARCO SOLAR | y valla medianera debera ser mayor o igual
a 1,7 veces la distancia de la cota de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de
medianera.

En lo que respecta al fondo de la parcela, las lineas de fachada situadas en los ARCOS SOLARES II, y IV
se separaran del lindero 3 metros

Las lineas de fachada situadas en los ARCOS SOLARES |, y Il se separaran del lindero de fondo de la
parcela: 5 metros
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Altura maxima y nimero de Plantas.

La altura maxima permitida sera PB+1, con un total de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los
criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y 12.2.25.2 de las Normas Generales del PGOU.

No obstante, dentro de la altura méaxima de cumbrera, podra disponerse ademas de las plantas permitidas,
un atico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contara a partir de 2,00 metros de altura
contados siempre a partir de la cara superior del Ultimo forjado.

En cubiertas con ocupacion estancial bajo cubierta (&ticos vivideros) debera garantizarse la iluminacion y
ventilacion de dichos espacios mediante lucernarios cuyo factor solar modificado se sitlie dentro de los
limites marcados por el Codigo Técnico de la edificacion para la zona climatica (0,29), garantizandose
asimismo mecanismos de evacuacion de calor de los mismos mediante efecto chimenea.

La pendiente que permite que la cubierta inclinada no actiie como obstruccién en el ARCO SOLAR 1 es
del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubiertas con cumbrera en el eje E-O con desviacion
acimutal £ 20° con inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar. En el caso de que
se supere esta pendiente, debera considerarse la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima
reguladora de la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en ARCO SOLAR .

Debido a la incidencia de servidumbre aerondutica en el ambito, se establece supletoriamente, y como
valor maximo absoluto, que las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, no podran sobrepasar las
siguientes condiciones de altitud maxima:

PARCELA ALTITUD
(Cota maxima sobre el nivel del mar

(metros))
R-2 (2) 84,50
R-1(3) 81,00
R-3.1(4) 90,50
R-3.2 (5) 88,00
R-4.1(7) 96,00
R-4.2 (8) 95,50
R-5(9) 95,00

* La numeraci6n contenida en el paréntesis para referenciar la parcela se refiere a la numeracion de las parcelas conforme a los

informes técnicos elaborados por AENA y ENAIRE en relacion a la ordenacién del PPO.

Altura libre de Plantas.
La altura libre de Plantas Bajas y Plantas Altas no sera inferior a 2,70 metros.
Sétano.

Se admite la edificacién en planta de sétano para los usos y con las especificaciones contenidas en el
articulo 12.2.28 de las Normas Generales de Edificacion.

Como criterio general no se podran edificar conjuntos de viviendas adosadas con una longitud mayor de 50
metros. En caso de parcelas con mayor fachada debera fraccionarse la edificacion dejando entre conjuntos
una distancia igual o superior al doble de la correspondiente, para cada Subzona, de separacion a lindero
publico. Para cumplir estos objetivos las alineaciones fijaran en los tramos de calles, los conjuntos maximos
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y sus separaciones. Asi mismo, las ordenaciones de volimenes de los Planes fijaran los conjuntos méximos
en base a las condiciones topograficas o de otro tipo, justificadamente.

Vuelo de cuerpos salientes.

Sobre la alineacion de fachada el vuelo maximo permitido sera de 0,60 metros

Edificacién conjunta de parcelas.

En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya actuacion consista en la edificacién de conjunto de nueva
Planta cuya superficie total parcelada sea superior a 3.000 m?, puedan inscribirse un circulo minimo de 40 metros
de diametro, no tenga, junto a parcelas contiguas no edificadas una superficie superior a 15.000 m?, y puedan
demostrarse alguna de las circunstancias siguientes:

1.

Morfologia parcelaria con insuficiente frente de vial u otra circunstancia morfolégica, en la que, la aplicacién

directa de la Ordenanza UAD, suponga una disminucién considerable del aprovechamiento otorgado por el
P.G.O.U.

Caracteristicas exclusivamente residencial de la zona, en suelos no de ensanche, dando viales no

estructurantes. Que, por dicha razén no sea previsible la necesidad de nuevas aperturas de viales publicos.

Que por la diferencia de rasantes entre el terreno y los viales circundantes, no permita apoyar la edificacion

en ellos, 0 en su caso, de la aplicacion de la norma de edificacidn en laderas resulte una implantacién con
excesivos movimientos y obras de contencion.

Se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacion que podran aplicarse alternativamente
a las anteriormente definidas en este capitulo:

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Se tramitara mediante Estudio de Detalle que contenga la definicién de los volimenes de la
Edificacion asi como, si es el caso, la division de la actuacion en fases a las que hayan de
corresponder Proyecto de Edificacion y licencia de obras unitaria.

El nimero de viviendas en ningin caso excedera del previsto para la parcela en este Plan Parcial.

El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 metros como minimo. Las
fachadas situadas en los ARCOS SOLARES I y Il se separaran entre si un minimo de 12 metros
para garantizar la accesibilidad solar en fachadas de ARCO SOLAR I.

No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion méaxima por cada una
de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad y la ocupaciéon de suelo
totales resultantes del conjunto de la ordenacién, no podra superar los valores suma de las que
resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes, descontados los viales
privados de nueva apertura.

La alineacion de edificacion debera separarse con una distancia homogénea de los viales privados
a que dé frente.

No podran disponerse conjuntos con una longitud mayor de 50 metros, de igual forma a lo expuesto
en el Articulo 12.9.4. apartado 8 del PGOU.

Son de aplicacién todos los deméas parametros y condiciones de Ordenacion y Edificacién regulados
en los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido expresamente excepcionados en este
articulo, incluyendo las fachadas minimas admisibles.
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3.6.

Alos espacios libres de Edificacién resultantes de la ordenacion del conjunto, se les debera conferir
totalmente o en parte la condicién de mancomunados, condicion que se establecera por Escritura
Publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Estos deberan poder inscribir un circulo minimo de
20 metros de didmetro.

En el mismo caso del punto anterior, para conjuntos de parcelas superior a 15.000 m?, y en aquellas
otras de inferior superficie que, por su localizacion estructurante, sea necesaria la apertura de viales
publicos que completan la trama viaria del P.G.0.U., el Ayuntamiento podra exigir la redaccion de un
PERI, que posibilite dichas aperturas viarias, de ambito la superficie propuesta, que podra ampliarse
a parcelas no edificadas colindantes. La ordenacion en dicho PERI podra acogerse a las
determinaciones del punto anterior.

En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacion de parcelas, sera necesario tramitar
un proyecto de reparcelacion que cumpla con todas las condiciones de ordenacién contenidas en
estas Normas.

1.5. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

1.

Uso pormenorizado:

Residencial, en sus variantes unifamiliar y bifamiliar con las limitaciones reflejadas en el Titulo VI del PGOU.

Usos compatibles:

Empresarial y Servicios Terciarios excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segin articulo
6.4.4. de estas Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos, y servicios
técnicos e infraestructuras urbanas.

Usos alternativos:

Empresarial y Servicios Terciarios excepto comercio e instalaciones de hosteleria con actividad musical
segun articulo 6.4.4. de estas Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del
PGOU. Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios) y aparcamientos.

1.6. Condiciones de diseiio.

- Derivadas de condicionantes ambientales.

Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de materia prima de

origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente expresado como un porcentaje en peso sobre

el total del producto. Se deben elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen

reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos en los que el producto

aun no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-consumo (residuos generados por los usuarios

finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales de recogida y gestién de residuos).
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En referencia a la fraccién pétrea, un aspecto de gran importancia se relaciona con el enlucido interior, este
puede realizarse con yeso o con cal. La eleccion de un método u otro dependera del material base sobre el que se
realiza el enlucido y de la influencia del ambiente interior. La minimizacién de los espesores del enlucido permitira
el futuro reciclado de los residuos pétreos generados a partir de estos materiales en aplicaciones de cierto valor

afadido.

Los materiales aislantes también pueden estar implicados en esta medida, siendo preferible la utilizacidn
de materiales que puedan reemplazarse faciimente a aquellos que queden «adheridos» a la superficie portante
(tabiques, muros, etc.). De modo general, en materiales compuestos, seran necesarias aplicaciones que a su fin
de vida permitan separar los distintos componentes de modo que, como se ha indicado, cada uno pueda

incorporarse a su corriente de gestién de residuos.

Se consideraran componentes reciclables aquellos que puedan separarse faciimente en las distintas
corrientes de residuos (vidrio, distintos tipos de plasticos, madera, metal, fraccion pétrea, etc.). Por lo tanto, los
materiales que incorporan componentes embebidos (tuberias, cables de electricidad y telecomunicaciones, etc.)
no se consideran reciclables. Sin embargo, se considera que las armaduras y el mallazo de acero embebidos en
los componentes de hormigon armado (vigas, pilares, forjados, etc.) no restan reciclabilidad a estos componentes

ya que pueden separarse facilmente por machacado y posterior separacién magnética.

Los productos de construccion que vayan adheridos, como el lindleo, o proyectados, como ciertos aislantes,
hacen que el componente no sea reciclable a su fin de vida. En el caso de componentes complejos que consideran
distintos materiales en su composicion, debera poderse separar facilmente los componentes del mismo tipo

(plasticos, aluminio, acero, vidrio, madera, etc.).

Igualmente, debera minimizarse el espesor del enlucido (maximo 2 ¢cm) a fin de aumentar el valor afiadido

en el futuro reciclado de los residuos pétreos.

En caso de tener que actuar sobre un edificio existente, o previamente a la construccion de otro nuevo que
disponga de material que pueda ser reutilizado, se puede considerar la reutilizacion de materiales: elementos

prefabricados, ladrillos, revestimientos, suelos, marcos y ventanas, puertas, mobiliario, etc.
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No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las personas o

un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores, componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el cumplimiento de
las prestaciones exigidas en la normativa de aplicaciéon. Ademas debera prestarse especial atencion a los
productos a los que reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto 1630/1992 y su modificacion RD 1329/1995.

- Derivadas de afeccion aeronautica.

Las edificaciones en el sector deberan tener una orientacion que responde a lo estipulado en la figura RE.4
del Informe de AENA sobre el Estudio Aeronautico de la Revisioén-Adaptacién del Plan General de Ordenacion de

Mélaga.

Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metalicos y presentar acabado
rugoso, que no favorezcan la existencia de direcciones dominantes en las sefiales reflejadas, y evitar las

aristas vivas, siendo mas favorables los acuerdos curvos y suaves.

1.7. Condiciones acusticas.

Debe comprobarse mediante mediciones acusticas in situ una vez la actuacion se encuentre finalizada, el
cumplimiento de los estandares acusticos impuestos. Dada la distribucion prevista en el sector, las mediciones que

seran necesarias son estas:

o Evaluacién de los objetivos de calidad acustica en parcelas sensibles mas afectadas por el ruido ambiental

en la zona.

o La metodologia de medicion deberia seguir las pautas descritas en la IT2 del Decreto 6/2012,

referente a la evaluacidn de los objetivos de calidad acustica de areas urbanizadas.

o Paralaevaluacion deberdn emplearse sondmetros integradores - promediadores de clase 1, con
certificado de verificacion periddica en vigor en cumplimiento de la Orden ITC/2845/2007 de 25
de septiembre, por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos

destinados a la medicién de sonido audible y de los calibradores acusticos.

o Los ensayos deberan estar suscritos por técnico competente conforme a la definicidn del articulo
3.b del Decreto 6/2012, de 17 de enero
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2. Zona comercial. (CO).

2.1. Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion una parcela destinada exclusivamente a este uso.

Es objetivo de esta Ordenanza reconocer la vinculacion del uso comercial a esa parcela en la que cabe concebir
el comercio como un equipamiento a nivel de barrio o ciudad.

2.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1.1.  Parcela minima edificable.
La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 400 m?
- Longitud minima de fachada: 10 metros
- Debera poderse inscribir en su interior un circulo de 15 metros de diametro.
1.2.  Edificabilidad maxima sobre parcela neta.
La edificabilidad maxima sobre la parcela neta resultante del Plan Parcial sera de: 0.8031 m2/ m?s.

1.3. Ocupacion maxima de parcela.

- Planta Baja: 70%
- Planta Alta: 50%

1.4. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable sera de 9 metros y dos plantas (PB+1).

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier

otro afadido sobre tales construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altitud

maxima:
PARCELA ALTITUD
(Cota maxima sobre el nivel del mar
(metros))
C-1(6) 85,00

* La numeracién contenida en el paréntesis para referenciar la parcela se refiere a la numeracion de las parcelas conforme a los

informes técnicos elaborados por AENA y ENAIRE en relacién a la ordenacion del PPO.

1.5.  Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacion quedara retranqueada 3 metros segun planos de alineaciones.
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2.3. Condiciones de uso.
1. Uso pormenorizado:
Comercial.
2. Usos compatibles:
Empresarial y Servicios Terciarios, excepto Gran Superficie Minorista, cumpliendo las condiciones de los
Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y
crematorios), y aparcamientos.
3. Usos alternativos:
Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI del PGOU (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios).
2.4. Condicion suplementaria.
Se debera prever en el interior de la parcela, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de techo
comercial
2.5. Condiciones de disefio.
- Derivadas de condicionantes ambientales.
Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de materia prima de

origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente expresado como un porcentaje en peso sobre

el total del producto. Se deben elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen

reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos en los que el producto

aun no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-consumo (residuos generados por los usuarios

finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales de recogida y gestion de residuos).

En referencia a la fraccién pétrea, un aspecto de gran importancia se relaciona con el enlucido interior, este
puede realizarse con yeso o con cal. La eleccion de un método u otro dependera del material base sobre el que se
realiza el enlucido y de la influencia del ambiente interior. La minimizacién de los espesores del enlucido permitira
el futuro reciclado de los residuos pétreos generados a partir de estos materiales en aplicaciones de cierto valor

afadido.

Los materiales aislantes también pueden estar implicados en esta medida, siendo preferible la utilizacidn
de materiales que puedan reemplazarse faciimente a aquellos que queden «adheridos» a la superficie portante

(tabiques, muros, etc.). De modo general, en materiales compuestos, seran necesarias aplicaciones que a su fin
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de vida permitan separar los distintos componentes de modo que, como se ha indicado, cada uno pueda

incorporarse a su corriente de gestién de residuos.

Se consideraran componentes reciclables aquellos que puedan separarse faciimente en las distintas
corrientes de residuos (vidrio, distintos tipos de plasticos, madera, metal, fraccion pétrea, etc.). Por lo tanto, los
materiales que incorporan componentes embebidos (tuberias, cables de electricidad y telecomunicaciones, efc.)
no se consideran reciclables. Sin embargo, se considera que las armaduras y el mallazo de acero embebidos en
los componentes de hormigon armado (vigas, pilares, forjados, etc.) no restan reciclabilidad a estos componentes

ya que pueden separarse facilmente por machacado y posterior separacién magnética.

Los productos de construccion que vayan adheridos, como el lindleo, o proyectados, como ciertos aislantes,
hacen que el componente no sea reciclable a su fin de vida. En el caso de componentes complejos que consideran
distintos materiales en su composicion, debera poderse separar facilmente los componentes del mismo tipo

(plasticos, aluminio, acero, vidrio, madera, etc.).

Igualmente, debera minimizarse el espesor del enlucido (maximo 2 ¢cm) a fin de aumentar el valor afiadido

en el futuro reciclado de los residuos pétreos.

En caso de tener que actuar sobre un edificio existente, o previamente a la construccion de otro nuevo que
disponga de material que pueda ser reutilizado, se puede considerar la reutilizacion de materiales: elementos

prefabricados, ladrillos, revestimientos, suelos, marcos y ventanas, puertas, mobiliario, etc.

No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las personas o

un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores, componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el cumplimiento de
las prestaciones exigidas en la normativa de aplicacion. Ademéas debera prestarse especial atencion a los
productos a los que reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto 1630/1992 y su modificacion RD 1329/1995.

- Derivadas de afecciéon aeronautica.

Las edificaciones en el sector deberan tener una orientacion que responde a lo estipulado en la figura RE .4
del Informe de AENA sobre el Estudio Aeronautico de la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion de

Mélaga.
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Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metélicos y presentar acabado rugoso, que
no favorezcan la existencia de direcciones dominantes en las sefiales reflejadas, y evitar las aristas vivas, siendo

mas favorables los acuerdos curvos y suaves.

2.6. Condiciones acusticas.

Debe comprobarse mediante mediciones acusticas in situ una vez la actuacion se encuentre finalizada, el
cumplimiento de los estandares acusticos impuestos. Dada la distribucion prevista en el sector, las mediciones que
seran necesarias son estas:

o Evaluacién de los objetivos de calidad acustica en parcelas sensibles mas afectadas por el ruido ambiental

en la zona.

o La metodologia de medicion deberia seguir las pautas descritas en la IT2 del Decreto 6/2012,

referente a la evaluacion de los objetivos de calidad acustica de areas urbanizadas.

o Paralaevaluacion deberdn emplearse sondmetros integradores - promediadores de clase 1, con
certificado de verificacion periddica en vigor en cumplimiento de la Orden ITC/2845/2007 de 25
de septiembre, por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos

destinados a la medicién de sonido audible y de los calibradores acusticos.

o Los ensayos deberan estar suscritos por técnico competente conforme a la definicidn del articulo
3.b del Decreto 6/2012, de 17 de enero

2.7. Resto de condiciones.

Para todo lo no regulado en este Plan Parcial, se remite al resto de parametros incluidos en el Plan General

de Ordenacion Urbana vigente.

3. Zona equipamiento escolar. (E-Esc).

3.1. Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion las parcelas con uso pormenorizado, equipamiento comunitario publico con uso
educativo existente en el sector, provenientes de las cesiones gratuitas y obligatorias.

El objetivo basico de las normas de esta zona es lograr el desarrollo edificatorio de las parcelas imprescindible a
sus funciones de equipamiento, obteniendo un resultado morfolégico acorde a las tipologias de su entorno.
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3.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1.

2.

Edificabilidad maxima: 0,50 m?/m?s
Ocupacién maxima de parcela: 50 %

Altura maxima edificable. La altura méxima edificable sera de 9 metros y dos plantas.

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier

otro afiadido sobre tales construcciones, no podran sobrepasar las siguientes condiciones de altitud

maxima:
PARCELA ALTITUD
(Cota maxima sobre el nivel del mar
(metros))
EQ- ESCOLAR (1) 82,50

* La numeracion contenida en el paréntesis para referenciar la parcela se refiere a la numeracion de las parcelas conforme a los

informes técnicos elaborados por AENA y ENAIRE en relacion a la ordenacion del PPO.

Separacion a linderos publicos y privados: 5 m.

Sobre esa parcela se ubica una franja de 5 ml. de servidumbre del arroyo, la cual debe entenderse como
supletoria a la separacion establecida en toda su longitud.

Las vallas de parcela de equipamientos educativos y deportivos podran adaptarse a las necesidades de
funcionamiento de dichos equipamientos.

Organizacion del edificio.

Todas las estancias tendréan ventilacion directa al exterior.

El Proyecto técnico identificara las estrategias que garanticen la renovacién del aire y la ventilacion pasiva
en todos los espacios interiores de la edificacién, (mediante ventilacion cruzada o aspiracién estatica).

En situaciones eodlicas expuestas se especificara asimismo en proyecto los elementos de filtrado o
deflectores que garanticen caudales de aire en condiciones de confort adecuadas para el ser humano
(velocidades de 0.2 m/s a 1 m/s).

En edificaciones de mas de una crujia se identificaran asimismo los mecanismos pasivos de distribucion de
aire a través de divisiones interiores que permitan la ventilacién cruzada.

En escaleras, se potenciaran los sistemas de ventilacion por efecto chimenea (cenitales) que se ajusten al
resto de la normativa vinculante.

En espacios de altura superior a 4 metros se justificara en el proyecto técnico la inclusién de mecanismos
que garanticen la homogeneizacion de temperaturas del aire asi como las estrategias pasivas propuestas
para la eliminacién de bolsas de aire caliente en parte superior de dichos espacios.
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Condiciones de disefio y de la envolvente del edificio.

Los valores de coeficiente de transmitancia térmica U se ajustaran, como minimo, a los previstos en el
Codigo Técnico de la Edificacion para la zona climatica.

En huecos seran de obligado cumplimiento, dentro de criterios de libertad en el disefio, la incorporacion de
los siguientes elementos con la correspondiente justificacidn en el proyecto técnico:

a)  Mecanismos regulables que permitan limitar la transferencia térmica a través de huecos en funcion
de necesidades diarias y estacionales, tales como persianas térmicas o contraventanas.

b)  Sistemas que permitan la ventilacidn cruzada en condiciones de confort higrotérmico (ventanas

oscilobatientes, montantes verticales superiores,...),

c)  Mecanismos de bloqueo solar en huecos en funcion de las caracteristicas de la geometria solar para
las diferentes orientaciones que garanticen un factor solar modificado maximo de 0,50.

En el ARCO SOLAR 1, los elementos de proteccion solar arquitectonicos (marquesinas y voladizos) deberan
ser de caracter horizontal y cumplir las siguientes condiciones:

a) Larelacion entre proyeccion horizontal del elemento de control solar y altura desde la cara inferior
del hueco hasta la misma seré mayor o igual a %.

b) La anchura de los elementos salientes que actien como sistemas de control solar estival debera
superar en al menos Y el ancho del hueco en cada uno de los lados del mismo.

En huecos situados en el ARCO SOLAR II, debera justificarse en proyecto técnico la garantia de bloqueo
solar durante el verano, bien mediante criterios de ordenacion o mediante elementos de control solar
incorporados en el disefio de la edificacion.

Acabados de las fachadas: Las caracteristicas opticas de los materiales de recubrimiento de fachadas
deberan ajustarse como elemento de control solar.

En las fachadas situadas en los ARCOS SOLARES |'Y Il |a reflectividad seré igual o superior al 50%.

- Derivadas de condicionantes ambientales.

Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de materia prima de
origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente expresado como un porcentaje en

peso sobre el total del producto. Se deben elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia

prima de origen reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos

en los que el producto atin no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-consumo (residuos

generados por los usuarios finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales

de recogida y gestion de residuos).
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En referencia a la fraccion pétrea, un aspecto de gran importancia se relaciona con el enlucido interior, este
puede realizarse con yeso o con cal. La eleccién de un método u otro dependera del material base sobre el
que se realiza el enlucido y de la influencia del ambiente interior. La minimizacién de los espesores del
enlucido permitira el futuro reciclado de los residuos pétreos generados a partir de estos materiales en

aplicaciones de cierto valor afiadido.

Los materiales aislantes también pueden estar implicados en esta medida, siendo preferible la utilizacién
de materiales que puedan reemplazarse faciimente a aquellos que queden «adheridos» a la superficie
portante (tabiques, muros, etc.). De modo general, en materiales compuestos, seran necesarias
aplicaciones que a su fin de vida permitan separar los distintos componentes de modo que, como se ha

indicado, cada uno pueda incorporarse a su corriente de gestion de residuos.

Se consideraran componentes reciclables aquellos que puedan separarse faciimente en las distintas
corrientes de residuos (vidrio, distintos tipos de plasticos, madera, metal, fraccidn pétrea, etc.). Por lo tanto,
los materiales que incorporan componentes embebidos (tuberias, cables de electricidad y
telecomunicaciones, etc.) no se consideran reciclables. Sin embargo, se considera que las armaduras y el
mallazo de acero embebidos en los componentes de hormigdn armado (vigas, pilares, forjados, etc.) no
restan reciclabilidad a estos componentes ya que pueden separarse facilmente por machacado y posterior

separacion magnética.

Los productos de construccion que vayan adheridos, como el lindleo, o proyectados, como ciertos aislantes,
hacen que el componente no sea reciclable a su fin de vida. En el caso de componentes complejos que
consideran distintos materiales en su composicion, debera poderse separar faciimente los componentes del

mismo tipo (plasticos, aluminio, acero, vidrio, madera, etc.).

Igualmente, debera minimizarse el espesor del enlucido (maximo 2 ¢cm) a fin de aumentar el valor afiadido

en el futuro reciclado de los residuos pétreos.

En caso de tener que actuar sobre un edificio existente, o previamente a la construccion de otro nuevo que
disponga de material que pueda ser reutilizado, se puede considerar la reutilizacion de materiales:

elementos prefabricados, ladrillos, revestimientos, suelos, marcos y ventanas, puertas, mobiliario, etc.

No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las personas o

un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores, componentes eléctricos, efc.
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La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el cumplimiento de
las prestaciones exigidas en la normativa de aplicacion. Ademas debera prestarse especial atencién a los
productos a los que reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Real Decreto 1630/1992 y su modificacion RD 1329/1995.

- Derivadas de afeccion aeronautica.

Las edificaciones en el sector deberan tener una orientacion que responde a lo estipulado en la figura RE.4
del Informe de AENA sobre el Estudio Aeronautico de la Revisidn-Adaptacién del Plan General de

Ordenacion de Mélaga.

Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metalicos y presentar acabado rugoso, que
no favorezcan la existencia de direcciones dominantes en las sefiales reflejadas, y evitar las aristas vivas,
siendo mas favorables los acuerdos curvos y suaves.

3.3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado.
E.- Educativo.

2. Usos compatibles.
No se contemplan.

3. Usos alternativos.
No se contemplan.

4, Se tendran en cuenta las condiciones de la implantacion efectiva del uso dotacional de las Normas del Plan
General de Ordenacion (articulo 6.8.4.).

3.4. Condiciones acusticas.

Debe comprobarse mediante mediciones acusticas in situ una vez la actuacion se encuentre finalizada, el
cumplimiento de los estandares acusticos impuestos. Dada la distribucion prevista en el sector, las mediciones que

seran necesarias son estas:

e Evaluacién de los objetivos de calidad acuUstica en parcelas sensibles mas afectadas por el ruido ambiental

en la zona.
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o La metodologia de medicion deberia seguir las pautas descritas en la IT2 del Decreto 6/2012,

referente a la evaluacidn de los objetivos de calidad acustica de areas urbanizadas.

o Paralaevaluacion deberan emplearse sonometros integradores - promediadores de clase 1, con
certificado de verificacion periodica en vigor en cumplimiento de la Orden ITC/2845/2007 de 25
de septiembre, por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos

destinados a la medicién de sonido audible y de los calibradores acusticos.

o Los ensayos deberan estar suscritos por técnico competente conforme a la definicion del articulo
3.b del Decreto 6/2012, de 17 de enero

Para mitigar el exceso de nivel sonoro en la parcela se precisara la implantacion de una pantalla
acustica, si bien su eficacia se vera condicionada por las limitaciones fisicas impuestas por los viales adyacentes
al sector. Por tanto, ademas de lo anterior, se debera respectar cierto retranqueo del futuro edificio a construir

respecto del perimetro norte.

Tal como se define en el estudio acustico, la eficacia de las pantallas acusticas radica, entre otras cuestiones, en
la definicion de una longitud suficiente como para cubrir toda la zona de influencia y en la seleccion de una altura
suficiente como para lograr un angulo de difraccién elevado para todas las longitudes de onda audibles.
Ubicaciones alejadas del foco emisor del sonido resultan poco practicas, por lo que la ubicacion mas adecuada

sera a pie de la propia infraestructura viaria.

Esta pantalla tendra las siguientes caracteristicas:

Tramo 1
Tipo de pantalla acustica akli ?)ti)lfrie
Absorcion actstica minima (DLq)? 20 (A4)
Aislamiento acustico minimo (DLr)* 26 (B3)
Longitud total (m) 100
s :
Altura relativa (m) 3.5 Imagen. Pantalla actstica (—)

3 EN 1793-1:1997
4EN 1793-2:1997
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El material propuesto presenta varias ventajas respecto a otro tipo de soluciones, como son unos costes de
instalacién, mantenimiento y reposicién relativamente bajos, un bajo peso, lo cual facilita su manipulacion y
disminuye la envergadura de la cimentacion requerida y unas elevadas prestaciones acusticas combinadas

(aislamiento y absorcion acustica).

Dicha pantalla sera recubierta a su vez con otra pantalla vegetal, mediante la plantacién a tresbolillo, formada
preferentemente los individuos preferentemente trasplantados de las zonas R-1, R-2, R-3, R4, R-5, C-1, E-1y E-
2.

4. Zona equipamiento de interés publico y social (E-S).

4.1. Definicion y objetivos.

Comprende esta calificacion las parcelas con uso pormenorizado, equipamiento comunitario publico con uso social
existente en el sector, provenientes de las cesiones gratuitas y obligatorias .

El objetivo basico de las normas de esta zona es lograr el desarrollo edificatorio de las parcelas imprescindible a

sus funciones de equipamiento, obteniendo un resultado morfolégico acorde a las tipologias de su entorno.

4.2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

1. Edificabilidad maxima: Existente (1,00 m?t/m?s)

2. Ocupacién maxima de parcela: La ocupada por la edificacion existente.

3. Altura maxima edificable. La altura méxima edificable sera la existente.

4, Separacién a linderos publicos y privados: Se mantendra la ubicacién y morfologia de las edificaciones
existentes, siendo el objetivo la puesta en valor de las mismas, por lo que tan solo se contempla su

rehabilitacion.

Por razones de interés publico se podran variar alguno de estos parametros, justificadamente, mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle. La edificabilidad no podra incrementarse.

Las actuaciones que se pretendan realizar sobre parcelas calificadas como equipamiento comunitario
publico se ajustaran a la Normativa vigente y cumpliran todas aquellas determinaciones que les sean
exigibles por la Administracion Local, Autonémica o Estatal con competencia sectorial en la materia, y en

todo caso seran de uso exclusivo y constituiran una unidad de explotacién no susceptible de divisidn
horizontal.

4.3. Condiciones de uso.

5. Uso pormenorizado.

S.- Servicio de Interés Publico y Social (excepto cementerios, tanatorios y crematorios).
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6. Usos compatibles.

Todo el equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios en parcelas distintas a las
existentes), parques y jardines publicos, aparcamientos.

7. Usos alternativos.

Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI (excepto cementerios,
tanatorios y crematorios).

8. Se tendran en cuenta las condiciones de la implantacion efectiva del uso dotacional de las Normas del Plan
General (articulo 6.8.4.).

De igual forma el cambio del uso pormenorizado al alternativo, en el supuesto de desafectacion de su destino
publico, precisara la justificacion de la innecesariedad de su destino al uso establecido, previo informe, en
su caso, de la Consejeria competente por razdn de la materia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
36.a) 22 de la LOUA.

9. Dado que el edificio existente catalogado como SIPS se encuentra catalogado como BIC, se atendera

especificamente a las “Condiciones derivadas de la Catalogacion BIC” incluida en el Condicionado General
de este documento

4.4. Condiciones BIC.

El objetivo principal de la proteccion establecida es garantizar la integridad material de las estructuras
emergentes del Bien y asegurar su correcta percepcion e integracion territorial.

Son normas generales para el bien y su entorno:

1. En el Bien:

1.4. Se deben promover intervenciones destinadas a la conservacion y restauracion del
arca principal y el resto de estructuras conservadas del acueducto.

1.5. Se promoveran los usos culturales del arca y elementos asociados.

1.6. Para la correcta proteccion y salvaguarda del acueducto es necesaria la eliminacién
progresiva de elementos distorsionantes adosados al bien tales como edificaciones,
cableado, antenas, rétulos o cualquier otro elemento que agreda la materialidad del
bien o distorsione su percepcién.

2. En el entorno:

3.1. Se promovera la adecuacién de los ambitos colindantes al bien como zonas verdes,
parques lineales o espacios libres que promuevan rutas culturales de conocimiento y
disfrute del acueducto.

3.2. En suelo rustico cualquier cambio en los usos agricolas actuales debera ser autorizado
por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico.

Son actuaciones exentas de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Histdrico, y por tanto no necesitaran autorizacién previa las siguientes actuaciones relacionadas con el
mantenimiento y reparacién de infraestructuras y edificaciones que, por su bajo nivel de intervencién, no afectan a
la proteccion y preservacion del Bien y de su entorno:
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- Obras de mantenimiento y reparacion en el exterior de las edificaciones: carpinterias,
cerrajerias, enfoscados y revestimientos, cubiertas, terrazas.

- Reforma interior de edificaciones destinada a su redistribucién interior y/o mejora de
las instalaciones.

- Mantenimiento y reparacion del viario existente siempre que no implique remocién de
tierra ni ampliacién del ancho de vias o aceras.

- Mantenimiento y limpieza de zonas ajardinadas.

- Mantenimiento y reparacién de instalaciones de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones existentes, siempre que no
exista remocion del terreno.

- Actuaciones y labores propias del aprovechamiento agricola, mantenimiento de
sistemas de riego en el entorno siempre que no impliquen remocion del terreno ya

sea por medios manuales 0 mecanicos.

Actuaciones expresamente prohibidas:

No podran permitirse en el Bien y su entorno las siguientes actuaciones que suponen una agresion directa
a los valores del acueducto de la Fuente del Rey:

8. Demolicién, sustitucion, ocultacién, remocién y modificacion de trazado y estructuras
vinculadas al acueducto.

9. Ampliacion de las construcciones preexistentes que apoyan o se adosan al bien.

10. Instalacion de redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
telecomunicaciones, sistemas de riego o cualquier otra infraestructura que afecte al trazado
del acueducto o se adose a cualquiera de sus estructuras.

11. Apertura de caminos o viales que afecten al trazado del bien.

12. Instalacion de estructuras para cultivo bajo plastico, cristal u otro material de cubierta.

13. Instalacién de cercas o vallados adosados a los restos del bien.

14. Acopio de material 0 escombros de cualquier naturaleza tanto en el bien como en el entorno.

4.5. Condiciones de disefio.
- Derivadas de condicionantes ambientales.
Existen muchos materiales de construccion que incorporan un porcentaje significativo de materia prima de

origen reciclado. El contenido del material reciclado es habitualmente expresado como un porcentaje en peso sobre

el total del producto. Se deben elegir materiales que incorporen al menos un 25% de materia prima de origen

reciclado pre-consumo (residuos generados en procesos industriales o productivos en los que el producto

aun no ha entrado en contacto con el usuario final) o post-consumo (residuos generados por los usuarios

finales y recogidos y gestionados a través de los sistemas municipales de recogida y gestion de residuos).
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En referencia a la fraccién pétrea, un aspecto de gran importancia se relaciona con el enlucido interior, este
puede realizarse con yeso o con cal. La eleccion de un método u otro dependera del material base sobre el que se
realiza el enlucido y de la influencia del ambiente interior. La minimizacién de los espesores del enlucido permitira
el futuro reciclado de los residuos pétreos generados a partir de estos materiales en aplicaciones de cierto valor

afadido.

Los materiales aislantes también pueden estar implicados en esta medida, siendo preferible la utilizacidn
de materiales que puedan reemplazarse faciimente a aquellos que queden «adheridos» a la superficie portante
(tabiques, muros, etc.). De modo general, en materiales compuestos, seran necesarias aplicaciones que a su fin
de vida permitan separar los distintos componentes de modo que, como se ha indicado, cada uno pueda

incorporarse a su corriente de gestién de residuos.

Se consideraran componentes reciclables aquellos que puedan separarse faciimente en las distintas
corrientes de residuos (vidrio, distintos tipos de plasticos, madera, metal, fraccion pétrea, etc.). Por lo tanto, los
materiales que incorporan componentes embebidos (tuberias, cables de electricidad y telecomunicaciones, etc.)
no se consideran reciclables. Sin embargo, se considera que las armaduras y el mallazo de acero embebidos en
los componentes de hormigon armado (vigas, pilares, forjados, etc.) no restan reciclabilidad a estos componentes

ya que pueden separarse facilmente por machacado y posterior separacién magnética.

Los productos de construccion que vayan adheridos, como el lindleo, o proyectados, como ciertos aislantes,
hacen que el componente no sea reciclable a su fin de vida. En el caso de componentes complejos que consideran
distintos materiales en su composicion, debera poderse separar facilmente los componentes del mismo tipo

(plasticos, aluminio, acero, vidrio, madera, etc.).

Igualmente, debera minimizarse el espesor del enlucido (maximo 2 ¢cm) a fin de aumentar el valor afiadido

en el futuro reciclado de los residuos pétreos.

En caso de tener que actuar sobre un edificio existente, o previamente a la construccion de otro nuevo que
disponga de material que pueda ser reutilizado, se puede considerar la reutilizacion de materiales: elementos

prefabricados, ladrillos, revestimientos, suelos, marcos y ventanas, puertas, mobiliario, etc.
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No se deben reutilizar aquellos materiales que puedan implicar riesgo para la integridad de las personas o

un mal funcionamiento de las instalaciones, como pueden ser los ascensores, componentes eléctricos, etc.

La reutilizacion de materiales debera tener en cuenta la legislacion vigente y garantizar el cumplimiento de
las prestaciones exigidas en la normativa de aplicaciéon. Ademas debera prestarse especial atencion a los
productos a los que reglamentariamente debe exigirse marcado CE, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto 1630/1992 y su modificacion RD 1329/1995.

- Derivadas de afeccion aeronautica.

Las edificaciones en el sector deberan tener una orientacion que responde a lo estipulado en la figura RE.4
del Informe de AENA sobre el Estudio Aeronautico de la Revisién-Adaptacién del Plan General de Ordenacion de

Mélaga.

Las fachadas de las edificaciones deben carecer de elementos metélicos y presentar acabado rugoso, que
no favorezcan la existencia de direcciones dominantes en las sefiales reflejadas, y evitar las aristas vivas, siendo

mas favorables los acuerdos curvos y suaves.

4.6. Condiciones acusticas.

Debe comprobarse mediante mediciones acusticas in situ una vez la actuacion se encuentre finalizada, el
cumplimiento de los estandares acusticos impuestos. Dada la distribucién prevista en el sector, las mediciones que

seran necesarias son estas:

e Evaluacién de los objetivos de calidad acuUstica en parcelas sensibles mas afectadas por el ruido ambiental

en la zona.

o La metodologia de medicion deberia seguir las pautas descritas en la IT2 del Decreto 6/2012,

referente a la evaluacion de los objetivos de calidad acustica de areas urbanizadas.

o Paralaevaluacion deberan emplearse sonometros integradores - promediadores de clase 1, con
certificado de verificacidn periodica en vigor en cumplimiento de la Orden ITC/2845/2007 de 25
de septiembre, por la que se regula el control metrolégico del Estado de los instrumentos

destinados a la medicién de sonido audible y de los calibradores acusticos.

o Los ensayos deberan estar suscritos por técnico competente conforme a la definicidn del articulo
3.b del Decreto 6/2012, de 17 de enero
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5. Zona areas libres. (AL).

Estos espacios se regularan integramente por las condiciones generales y particulares establecidas por el Plan
General para el desarrollo de espacios libres.

Supletoriamente, y derivados del Informe Ambiental Estratégico del &mbito regiran las siguientes limitaciones:

En el extremo suroeste, fuera de los limites del Sector, se encuentra una cantera destinada a la extraccion
de aridos proxima al AL-2. De acuerdo a la zonificacion propuesta, las parcelas destinadas a uso residencial estan
ocupadas a dia de hoy por vegetacion. Con el fin de disminuir el impacto visual generado con la cantera, todos
los individuos afectados por las parcelas R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, C-1, E-1 y E-2 se trasplantaran al AL-2 de
manera que se aumente la densidad de arbolado, creando un bosquejo mediterrdneo caracterizado por

especies tales como la coscoja, el olivo, el lentisco, etc. Con todo ello, no solo se ve incrementada la calidad visual
del observador, sino que también se favorece la calidad del aire, y se contribuye a la disminucion del cambio
climatico, entre otros aspectos.

l:l Apantallameinto visual

- Zona de especies arboéreas (mezcla de olivos, pino pifionero, algarrobo, acebuche, coscoja y lentisco)

|:| Zona de matorral

Imagen. Zonificacién del sector Al-3
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Se realizara una zonificacién para la distribucion de toda esta vegetacion tal y como se observa en la
imagen anterior, en la que se estableceran distintas areas que albergaran un tipo de vegetacion u otro. Cabe
mencionar, que todo el olivar natural propio del sector permanece en su ubicacion original. La finalidad es ir
sustituyendo el olivar natural por vegetacidén mediterranea a medida que aumenta la altitud en el sector.

Las especies seleccionadas para la plantacion son las siguientes:

Especies seleccionadas

Thymus vulgaris (tomillo)

D Stipa tenacissima (esparto)

Retama sphaerocarpa (retama)
Arbustivas/Matorral Rosmarinus officinalis (romero)
Chamaerops humilis (palmito)
Olea europea (0livo)
Ceratonia siliqua (algarrobo)

Olea europea var. sylvestris (acebuche)
Pinus pinea (pino pifionero)
Quercus coccifera (coscoja)
Pistacia lentiscus (lentisco)

Arboreas

0 SOBRE HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Se ha consultado la informacion relativa a los HABITATS DE INTERES COMUNITARIO en relacién con la
zona de estudio. A partir de la capa de informacion procedente de la REDIAM, que corresponde a la publicacion
afio 2015. Donde se muestra un listado de los Habitat de Interés Comunitario presentes en cada tesela que se
presenta para Andalucia. Integrado en la Infraestructura de Datos Espaciales de Andalucia, siguiendo las
directrices del Sistema Cartografico de Andalucia.

La Directiva Habitats define como tipos de habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas

naturales y seminaturales, terrestres o acudticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

e se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucion natural, o bien

e presentan un area de distribucién natural reducida a causa de su regresion o debido a que es
intrinsecamente restringida, o bien

e constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeograficas de la Union
Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquellos que estan amenazados
de desaparicion en el territorio de la Unién Europea y cuya conservacion supone una responsabilidad especial para
la UE.
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En total, el anexo | de la Directiva identifica 231 tipos de habitat de interés comunitario. Su descripcion y su

caracterizacion ecologica estan recogidas en el Manual de Interpretacion de los Habitats de la Unién Europea.

Del conjunto de tipos de habitat incluidos en el anexo | de la Directiva, 118 (un 51%) estan reconocidos
oficialmente como presentes en Espafia, segun las listas de referencia correspondientes a las regiones
biogeograficas Alpina, Atlantica, Macaronésica y Mediterranea y a las regiones marinas Atlantica, Macaronesia y

Mediterranea.

Dentro de la zona de estudio se han localizado dos teselas que se han recogido en la cartografia adjunta en

el ANEJO y que esquematicamente se puede observar a continuacion:

Imagen de los HICs en el entorno de estudio.

Las teselas que se ubican dentro del area de estudio son dos:
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REDIAM: Capa unica de distribucion de los Habitats de Interés de Comunitario

Habitats presentes 5330_2, 5330_6, 6220_1%-, 8220
Nimero de habitats prioritarios i}
Nimero de hiabitats no prioritarios propuestos o

para gestionar como prioritarios
MNimero de habitats no prioritarios 2

Nimero de habitats prioritarios propuestos

para gestionar como no prioritarios i
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Habitats presentes 6310

Nimero de habitats prioritarios 1]

Nimero de habitats no prioritarios propuestos

para gestionar como prioritarios o
Nimero de habitats no prioritarios 1
Nimero de habitats prioritarios propuestos o

para gestionar como no prioritarios

Es de interés la existencia de un habitat de interés prioritario 6220_1*

La descripcion de cada HICs se recoge en la siguiente tabla:

Tesela de afeccion 1: 5330_2, 5330_6, 6220 _1*-, 8220

HIc DESCRIPCION

5330_2 Matorrales altos de caracter termdfilo, que
encuentran su éptimo en los pisos bioclimaticos
termomediterraneo y mesomediterraneo inferior,
ocupando zonas mas térmicas, exposiciones
soleadas, y ambientes xéricos. Dentro de estos
habitats destacan los lentiscares y acebuchales,
asi como formaciones dominadas por otras
especies de caracter termdfilo como arrayan
(Myrtus communis), coscoja (Quercus coccifera),
Rhamnus lycioides subsp. oleoides o palmito
(Chamaerops humilis).

5330_6 Comunidades de matorral con un marcado
caracter termdfilo y caracterizado por un alto grado
de endemicidad, tanto de las especies que las
componen como de la propia formacién en si.

Entre ellas encontramos formaciones exclusivas
de serpentinas y peridotitas, de dolomias o de
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calizas. Las comunidades que componen este HIC
se caracterizan por constituir una etapa de
sustitucion dentro de formaciones seriales propias
de nuestra comunidad.

6220 1* HIC fitocenoldgico, es decir, la presencia del
habitat se asocia a la existencia de una serie de
comunidades vegetales y taxones caracteristicos.
Se ha propuesto la creacién una serie de subtipos
del habitat relacionados con el inicial 6220 Zonas
subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea

8220 Habitat que comprende los roquedos de
componente vertical (farallones, cantiles, cinglos,
paredones, escarpes, cortados, riscos, pefias, etc.)
de naturaleza silicea, con vegetacidn dispersa

que enraiza en las fisuras y grietas. Los roquedos
de serpentinas y peridotiticas no estan incluidos en
este HIC. La estructura y la fisiognomia de las
comunidades vegetales que colonizan

estas rocas tiene caracteristicas similares a las del
habitat 8210

Tesela de afeccion 2: 6310

HIc DESCRIPCION

6310 Formaciones seminaturales de pastizal arbolado
con un dosel de especies arboreas esclerdfilas, de
densidad variable, compuesto sobre todo, por
encinas (Quercus ilex subsp. ballota), alcornoques
(Q. suber), quejigos (Q. faginea) u otras especies
de frondosas como acebuche (Olea europea subsp
sylvestris), algarrobos (Ceratonia siliqua)

Si se superponen sobre la zonificacion podemos observar:

QUE LA TESELA 1, en la que se ubica el HICs, 6220_1* prioritario, se encuentra afectado por el area libre 2
principalmente, si bien también es cierto que se afecta por un vial interior y por el entronque principal con la
carretera de Coin.

QUE LA TESELA 2, donde se ubica el HIC 6310 se encuentra en el centro de la parcela y estaria afectado por el
residencial y viales interiores, si bien este HIC no es de interés prioritario ni contempla especies prioritarias.

0 IMPACTOS SOBRE ECOSISTEMAS NATURALES

Este punto va referido a las alteraciones que pueden producirse sobre los biotopos y la vegetacion y fauna de los
mismos, presentes en la zona objeto del Plan parcial como consecuencia del desarrollo de la ordenacion propuesta.
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Alteracidn sobre la Vegetacion: Las acciones que pueden provocar una afeccién o eliminacién de la vegetacion y
biotopos faunisticos estan ligadas a la calidad de las especies vegetales presentes.

El ambito se caracteriza en su mayoria por una vegetacién procedente de olivar abandonado en el que
se han desarrollado otras especies de matorral y pies arboreos.

Los impactos generados por la ordenaciéon dependeran de qué tipo de vegetacion afecten y de la superficie
afectada por las mismas, asi como las medidas correctoras que se planteen y la mejora de zonas verdes y
recuperacion ambiental de estas &reas con vegetacion autoctona, conservando aquellos elementos que puedan
presentar mas valor ambiental, tales como los pies de pies arboreos de forma general que incluya una
trasplanta de las zonas residenciales y urbanas a las zonas verdes y libres.

Analizado el impacto de la ordenacidn propuesta, se concluye que la misma no genera impacto aplicando medidas
correctoras de trasplante sobre pies singulares. Crecimiento y desarrollo previsto en el Plan parcial para
repoblaciones y recuperacion con especies autoctonas.

Los impactos sobre la fauna, se manifiestan durante la fase de obra ya que se provoca su desplazamiento, se
puede decir que en la calidad faunistica de la zona presenta un caracter medio.

Al tratar de un medio urbano, la fauna afectada sera minima y estara ligada a la que pudiera existir en las zonas
verdes modificadas en niveles de avifauna, y microfauna asociada a las zonas ajardinadas.

Habra de tenerse en cuenta lo indicado en el apartado de Normativa Ambiental referente a la lucha contra
incendios forestales, que sera vinculante para el desarrollo de las zonas verdes del &mbito.

5.1. Condiciones BIC.

Dado que la Alcubilla principal, y el primer tramo del trazado del acueducto de la Fuente del Rey se
localizan en una de las zonas verdes del ambito, habran de tenerse en cuenta las limitaciones que establece la
catalogacién BIC del bien, descritas en el apartado 3.4.4. de la memoria de este PPO.
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E. NORMATIVA AMBIENTAL.

1.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Con fecha 27 de enero de 2020, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el &mbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del informe ambiental estratégico anexo a este PPO:

Proteccidn relativa al Dominio Publico Hidraulico

Es objeto del presente apartado analizar si la actuacion propuesta, puede suponer algun tipo de impacto
en el dominio publico hidraulico, y en su caso, analizar si las medidas que se proyectan son suficientes para
minimizar el dafio, para que en su caso pueda ser admitida la alternativa elegida, al tratarse de un impacto
moderado.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, el uso del agua y la generacién de efluentes.
A tal efecto, se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua
superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfologicas hidricas o interrupcién o desviacion de
cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del
sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para obtener un uso
eficiente.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia
del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion del agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad
territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

La consecucién y logro de los objetivos ambientales tendra repercusiones sociales y econdmicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el punto de vista
economico, se considera que se deberan destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacién de las
medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporaciéon de recursos no
convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.
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Aquas continentales. Aguas superficiales

Estudiada la zona en la que se sitla la parcela, nos consta como dominio publico hidraulico de cauces, el
Arroyo La Calera y otro arroyo innominado, aportandose estudio hidrolégico hidraulico para los cauces indicados .
Atal efecto se debera tener en cuanta los articulos 5y 6 del TRLA.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente,
con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas. El planeamiento debera sefalar
la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de ocupacion del dominio publico hidradlico.

En las zonas de servidumbre so6lo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a
los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacién y salvamento y
para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones.

En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que
den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la
zona de servidumbre no se permitira la instalacién de viales rodados.

Tanto el uso residencial, como el uso equipamiento, quedan fuera de la zona de servidumbre del arroyo
cafada de la calera, pero se observa que se encuentra en la zona de policia, ya que se encuentra en la zona de
100 m que linda con el cauce.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio
publico hidraulico. También queda prohibida la instalacién de balsas-depositos de efluentes procedentes de
actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo
que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion.

La ficha urbanistica del sector, que afecta a los cauces de dominio publico hidradlico o a sus zonas de
proteccion, recoge tal afeccion y la limitacién de usos. Para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente
el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de aguas a la Administracion Hidradlica.

Riesgos de inundacién

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles teoricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfolégicos, hidrolégicos e hidradlicos, asi como de series de avenidas
histdricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

A tal efecto, se identificaran las zonas con riesgo de inundacion tanto hidraulicas como costeras y se
estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencién del riesgo de inundacién, asi como la
determinacién de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizacién que por encontrarse en
lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacién.

Respecto del estudio de inundabilidad el Rio Guadalhorce, se comprueba que no existe riesgo de
inundabilidad.

Aquas continentales. Aguas subterraneas:

El ambito que cubre el sector objeto del plan parcial, esté afectado directamente por la existencia de una
masa de aguas subterranea, distinguimos con codigo europeo las siguiente masa de agua ES060- MSBT060.037,
que segun el Plan Hidrolégico vigente se encuentra en un estado global de MALO, resultando que los principales
problemas que presenta son: Contaminacion de nitratos por origen industrial y sobreexplotacion de acuiferos,
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intrusion marina y otros procesos de salinizacion.

El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé integrar
en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la prevencion
del riesgo y las zonas inundables.

En los casos en los que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana que sea
excesivamente dificil su recuperacion, se podran establecer objetivos medioambientales con arreglo a criterios
adecuados. Asimismo, se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero, por
infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también intervienen:
profundidad de la zona saturada, conductividad hidraulica del acuifero, pluviometria, pendientes, etc.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante, se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o s6lidos que se generen, comprensivas tanto para la fase de construcciéon como para la
fase de funcionamiento. No obstante, se trata de un suelo urbano, y la probabilidad de que se produzca un evento
de vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco probable.

Abastecimiento de agua

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con informe favorable de
disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de disponibilidad. En
caso contrario, deberan presentar la informacion que corresponda segun lo determinado en el presente apartado
y en el correspondiente condicionado.

Saneamiento, depuracion y tratamiento de aguas residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el punto
de recogida para su tratamiento.

Asimismo, es competencia del Ayuntamiento la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacién y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta
el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas
de reduccidn de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacién el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del Instituto de
Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.
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El Ayuntamiento deberé solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion
el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 92010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Consideraciones en materia de vias pecuarias.

El informe emitido el 15 de julio de 2021 por el Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion
Territorial, y del que consta copia en el informe ambiental estratégico, recoge que la clasificacion de la Vereda de
Alhaurin el Grande a Churriana, se realizd mediante Resolucion de 17 de febrero de 2009, de la Direccion General
de Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias que
se citan en la provincia de Malaga (BOJA n.° 44, de 05/03/2009). La anchura legal con que aparece en la
clasificacién es 20 metros.

Cumpliendo lo recogido en “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION, SECTOR SUS-CH-3 “EL HIGUERAL” en el sentido de excluir del desarrollo del sector la superficie
ubicada a 10 metros del eje de la carretera (situada al norte), la propuesta no afectaria a la via pecuaria Vereda de
Alhaurin el Grande a Churriana.

Cualquier ocupacion o actuacion que requiera la modificacion de las caracteristicas fisicas sobre la via
pecuaria requerira la correspondiente solicitud por su promotor conforme a la recogido en el Reglamento de Via
Pecuarias de Andalucia. Segun se recoge en la documentacidn nos encontramos en suelo urbanizable sectorizado
y por tanto puede resultar de aplicacion el contenido del art 9 sobre regulacion de usos en vias pecuarias que
discurran por suelo urbanizable de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, como
competencia propia municipal.

3. Consideraciones en materia de Patrimonio Historico y Cultura.
Con fecha 11 de noviembre de 2019 se emite informe por parte de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en
el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el mismo se concluye que:

En la zona este del Sector se localiza el Acueducto de la Fuente del Rey, declarado Bien de Interés Cultural
con la tipologia de Sitio Historico por el Decreto 87/2018, de 8 de mayo (BOJA num 91, de 14 de mayo de 2018).

En el documento presentado, parte del bien de la Fuente del Rey (El Arca Principal de Acueducto, un
registro y la canalizacion que los une) y parte del entorno del Sitio Histérico inscrito como Bien de Interés Cultural
en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz estan dentro de la zonificacién propuesta por el Plan
Parcial de Ordenacién como zona Verde.

Con posterioridad a la Aprobacién Inicial del Plan Parcial se solicitara informe a la Delegacion territorial
competente en materia de Cultura.

El contenido del informe se adjunta como parte del Anexo Il del Informe Ambiental Estratégico.

4, Consideraciones en materia del Medio Natural

Con fecha 27 de abril de 2020 se emite informe por parte del Servicio de Gestion del Medio Natural de la
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A la vista de dicho informe con fecha 23 de junio de 2020 se requiere al titular que aporte adenda al
documento ambiental estratégico presentado, en la que se de cumplimiento a lo sefialado por el Servicio de Gestion
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del Medio Natural. Dicha adenda presentada por el Ayuntamiento de Malaga el 9 de noviembre de 2020 fue
informada por el Servicio de Gestion del Medio Natural en fecha 29 de marzo de 2021.

A continuacion se resumen las determinaciones de dichos informes debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del Informe ambiental estratégico anexo:

Consultada la informacién distribuida en base al ‘Sistema de Informacion sobre el Patrimonio Natural de
Andalucia, se han identificado afectados por el presente plan parcial los H.I.C. 6310 Dehesas peremnifolias de
Quercus spp en 30635 m?y la alianza (HIC 6220- 1*-, 5330-6 y 5330-2) 6220-1*-Pastizales vivaces neutrobasdfilos
mediterraneos (Lygeo-Stipetea). (*- habitat prioritario a nivel europeo pero propuesto como no prioritario para
Andalucia); 5330-6 Matorrales de sustitucion terméfilos con endemismos y 5330-2 Arbustedas termdfilas
mediterraneas (Asparago-Rhamnion).

En relacion a los Espacios Naturales Protegidos, el contenido concerniente a este plan parcial no queda
incorporado dentro de los limites de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA). Respecto a
la fauna, mencionar que la zona tiene cierto interés para pequefios quirdpteros (murcielagos). La existencia de
ruinas de edificaciones antiguas puede propiciar la adopcién de oquedades en éstas como refugio de quirdpteros,
aves nocturnas y reptiles, por lo que se debe prestar atencion especial antes de la realizacion de las demoliciones.

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de informacion geografica
REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion especial de Andalucia a
escala de detalle informacién actualizada, no aparece ningun taxén dentro de los limites del presente plan parcial.

La adenda muestra el redisefio del trazado urbano a fin de solventar varios condicionantes encontrados
derivados de los requerimientos aparecidos por los informes recibidos de distintos entes o departamentos. El
resumen de la ordenacioén propuesta plantea una zonificaciéon que destina 45129,74 m? a areas libres publicas.
Esta superficie queda distribuida en dos areas libres AL-1 y AL-2. Se plantea la compensacion de la superficie de
3000 m? del Habitat de Interés Comunitario de caracter prioritario cod. 6220-1*(Pastizales vivaces neutro-basofilos
mediterraneos (LygeoStipetea), de los 11.581,61 m? totales . Se ampliara esta zona con pastizal de gramineas
vivaces formado por especies como la Stipa tenacissima, Festuca scariosa, Brachypodium retusum y la
Hyparrhenia hirta. Igualmente se propone trasplantar de los pies arbdreos aptos para aumentar la densidad de
arboles de las areas libres desde la superficie en el que se encuentra el Habitat de Interés Comunitario No Prioritario
6310 (Dehesas perennifolias de Quercus spp) 30.680,85 m?. Tanto la compensacién como el destino de los arboles
tendran su destino en el area libre AL-4 (Actualmente AL-2). Ademas, se pretende naturalizar el sector mediante
la plantacion de una serie de especies autéctonas. En el siguiente plano se muestra la zona remarcada en rojo
como la porcién del HIC 6220-1 que ha de ser compensada superficialmente.

SECTOR SUS-CH.3

w=="El Higueral"

TESELA 2: HIC

[E33.000 m* a restituir de HIC PRIORITARIO
URBANIZACION PREVISTA

AL-X: Areas Libres Piblicas

Del computo global de superficie se tiene que tan sélo 3000 m? de la triple alianza se afectada por un vial, por lo
que queda compensado en el AL-4 (actual AL-2), el cual parece que mantiene unas caracteristicas ecoldgicas
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parecidas a la original. Por otra parte esta la superficie del HIC 6310, que sera compensado y se traslocaran los
ejemplares arbéreos. En este sentido, al tener unas condiciones ecoldgicas similares y tratarse de una dehesa de
frondosas, no parecer ser complejo en exceso dicha migracion a las superficies de areas libres. El computo global
de superficies de areas libres es de 415.129,74 m? y el del total de los HIC es 42.260 m?. Dado lo anteriormente
analizado, las soluciones planteadas en la adenda de la memoria del plan parcial tienen una orientacién correcta
con el objeto de compensar y mantener las superficies de los habitat de interés comunitario 6310 y sobretodo la
superficie del 6220-1* prioritario (en alianza con otros dos HIC no prioritarios). Por un lado, la parte del HIC
prioritario, tan sdlo es 3000 m? que se encuadrarian dentro del AL4 (actual AL-2) y que unido a las tareas
programadas de fortificacion del habitat equivaldria a una mejora de la situacién actual. El cémputo global de
superficies destinadas a areas libres nos arroja un monto parecido al existente de HIC, por lo que no se considera
que haya una pérdida sustancial de superficies.

Condicionantes:

Enla creacién de jardines deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas invasoras que pudiesen
existir, en base a lo establecido en el Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo
espafiol de especies exoticas invasoras, asi como la prohibicion de la utilizacion de estas especies en nuevas
areas verdes publicas y en los jardines privados.

En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo urbanistico, se
deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies con menor
capacidad de movimiento como anfibios y reptiles, refugios o nidos, siendo la época de reproduccion de aves de
manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), para evitar posibles afecciones a estas especies. En el caso
de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados 0 no y en caso positivo se debera esperar a que termine
la cria y desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen completamente el nido de forma natural. En ningin
caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos nidos que estén ocupados.

Para el caso de desalojo de quirdpteros, se debe realizar en periodos de actividad de los murciélagos,
evitando las épocas de hibernacién y reproduccion. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse
con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la
localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las
zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su supervivencia y
desarrollo.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de inmediato y se
pondra en conocimiento de esta Delegacién Territorial para que se adopten las medidas pertinentes. En las lineas
eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara sujeto al Decreto 178/2006, de
10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas
de alta tensién. En relacién a la infraestructura viaria en el municipio, deberé incorporarse el condicionado relativo
a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y
caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie
rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta sera
inferior al 57%.

Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado. Se adoptaran las medidas
preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccion negativa a los cursos de agua, asi como a la
vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

5.- Consideraciones en materia de lucha contra los incendios forestales

El 23 de abril de 2021 se recibe en el Departamento de Prevencién y Calidad Ambiental de la Delegacion
Territorial, mediante nota de régimen interior, informe del Centro Operativo Provincial, donde se sefiala que el
Sector SUS-CH-3 “El Higueral” esta clasificado por el vigente PGOU de Malaga como Suelo Urbanizable
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Sectorizado. El Plan Parcial de Ordenacion pretende llevar a cabo las determinaciones urbanisticas del citado
PGOU.

El municipio de Malaga esta incluido como Zona de Peligro afectado por riesgo de Incendio Forestal (Apéndice del
Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucia).

Los terrenos objeto del presente documento se encuentran en Zona de Influencia Forestal, conforme al articulo 3
de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, al encontrarse a menos
de 400 metros de terrenos forestales, definidos en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia.

Asimismo, dichos terrenos se encuentran en un area de Interfaz urbano-forestal, la cual esta definida por
el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de
proteccion civil de emergencia por incendios forestales como aquella zona en la que las edificaciones entran en
contacto con el monte. El fuego desarrollado en esta zona, no sélo puede alcanzar las edificaciones, sino que
ademas puede propagarse en el interior de las zonas edificadas, cualquiera que sea la causa de origen.

De todo lo anterior se extraen las siguientes conclusiones:

El Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales del municipio de Malaga determinara la necesidad
de redactar el correspondiente Plan de Autoproteccién de la urbanizacién a construir.

En todo caso, se deberan atender las especificaciones contenidas en el ANEXO II: Especificaciones
relativas a los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o instalaciones
ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal, del Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se
aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccién civil de emergencia por incendios forestales (BOE nim.
293, de 7/12/2013), al encontrarse los terrenos proyectados dentro de la zona de influencia forestal.

6.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 13 de octubre de 2020, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de la Delegacion
Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A continuacién se resumen las determinaciones de dicho
informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il de informe
ambiental estratégico:

Contaminacion acustica

En lo concerniente a aislamiento acustico se atenderan a las medidas preventivas determinadas en el
estudio acustico anexo y deberd cumplirse por parte del promotor antes de obtener la licencia de primera ocupacion
lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccion técnica 5 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, asi como en el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico “DB-HR Proteccién frente al ruido” del
Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012 al disefio
de las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacion, orientacion y la distribucion
interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de su Tabla IV aplicable
al espacio interior habitable frente a la fuente de ruido mas significativa como es el trafico rodado, ya que el estudio
acustico aportado indica la existencia de una zona de conflicto a causa de niveles sonoros mas altos en el area E-
2 que en el resto del sector por la proximidad de la carretera A-404.

Por otra parte se debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez ejecutada
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la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
acustica que le son de aplicacion segun la zonificacion acustica determinada en funcion del uso v, en su caso,
llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

Contaminacion luminica

Con el objeto de prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusién
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de las
actuaciones contenida en el plan parcial les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01
a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de
iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del
Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo
que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad ambiental, de 9 de julio de
2007.

7.- Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 20 de julio de 2021 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido

completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del Informe ambiental estratégico:

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en
el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y Residuos urbanos o asimilables a urbanos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serén puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las ordenanzas
municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera
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actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las
fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la
mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a
la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en
los términos establecidos por la administracién local. En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en
cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, |a actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por
parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17
del Decreto 73/2012, de 20 de marzo. Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce
podran ser aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre
cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccion y demolicion.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestién de los residuos de construccidn y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo
5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar
al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra. Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el
otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos
generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del
citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se
destinaran, preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran
depositarse en vertedero los residuos de construccion y demolicién generados en la obra que no hayan sido
sometidos a alguna operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable. Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicion a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos. Si se pretendiera, o llegara el caso, que la
valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros materiales excavados excedentes procedentes de
la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras
de urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan
cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la
actividad ante esta Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden. Si,
por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER 17 05 04,
procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la intencion de llevar
a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo preceptuado en el articulo 5
de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre. Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de
higiene y seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior
valorizacion o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la sefializacion

Pagina 232 de 245



Manu e | p a rd O PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-CH.3 “EL HIGUERAL”
DEL PLANEAMIENTO DEL T.M. DE MALAGA
DOCUMENTO REFORMADO MARZO 2025

ESTUDIO DE ARQUITECTURA

de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera
a la delimitacién de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada. Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de
abastecimiento 0 mantenimiento de magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro
autorizado y se disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas. Para garantizar la menor
afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra
de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una
rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido, asi como su propagacion
y posterior recogida y gestién. Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera
notificarse de inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado
y entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el
posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos)
se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacién.
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6. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1. INTRODUCCION.

Se redacta la presente justificacién normativa a los efectos de cumplimiento del aticulo 19.1.a) 32 de la Ley de
Ordenacion Urbana de Andalucia, realizando un estudio pormenorizado de los costes derivados de la implantacion

del Sistema.

El objeto del informe de sostenibilidad econdmica tal como se describe en el articulo 22.4 del vigente Texto
Refunido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015), es determinar el impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas Publicas afectadas por su implantacion, en especial en cuanto al mantenimiento de las

infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha de prestacion de servicios resultantes.

Dado que se trata de un sistema de Compensacion, toda la tramitacién administrativa, asi como los gastos de

urbanizacion correran a cargo de los propietarios del suelo componentes del Sector.

2. GASTOS TOTALES DE URBANIZACION.

Los gastos previstos en el desarrollo del Sector SUS-CH.12 “El Higueral”, se plantean bajo los siguientes conceptos

tomados como cargas:

- Gastos por proyectos, gestion y administracion.

- Gastos por implantacion de las infraestructuras.

Todos ellos previstos en Art. 113 Gastos de urbanizacion, de la LOUA, y que mas adelante exponemos.

- GASTOS POR IMPLANTACION DE LA URBANIZACION.

Estos gastos se dividen a su vez en tres tipos, uno correspondiente a las obras las interiores del Sector,
consistentes en ejecucion de la red viaria, tanto a nivel de trafico rodado como peatonal, implantacién de los
distintos servicios (agua, electricidad, alumbrado publico, saneamiento y telefonia), por otro lado los gastos
correspondientes a las conexiones de estas infraestructuras con las existentes en el exterior del Sector, y por ultimo
los correspondientes a la implantacion de la infraestructura que forma parte de los Sistema Generales, que se
disefa y determina el Planeamiento. Apuntando que los gastos de urbanizacién parten de un coste valorando los
distintos suelos tratados a precio de mercado, entendiendo es una evaluacién provisional a resultas de los datos

que aporte el Proyecto de Urbanizacion que se redacte. Pasando a continuacién a exponer los distintos costes. Y
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todo ello de acuerdo con el Art. 113 Gastos de urbanizacion, de la LOUA, que exponemos a continuacion a los

efectos de su cumplimentacién:

1.- La inclusion en el proceso urbanizador y edificatorio a desarrollar en una unidad de ejecucion impone a la
propiedad del suelo, con caracter real, la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los costes de

urbanizacion correspondiente a los siguientes conceptos:

a). Obras de viabilidad, es las que se comprenden las de explanacién, afirmado y pavimentacién de calzadas
construccion y encintado de aceras, y construccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias

o de las aceras.

b). Obras de saneamiento, que incluyen las de construccidn de colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros y atarjeas para pluviales y estaciones depuradoras , en la proporcion que corresponda a la unidad de

ejecucion.

c). Obras para la instalacién y funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de esta cuando sean necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contra-incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y la distribucion, asi como

alumbrado eléctrico, y los de telefonia y telecomunicaciones.

d). Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amoblamiento urbano, de parques y jardines y vias publicas.

e). Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administracion del planeamiento de desarrollo

preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacion.

f). Gestion del sistema de actuacion.

g) Indemnizaciones que proceden a favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento,
referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del instrumento de
planeamiento, asi como de plantaciones , obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles

con este.
h). Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.
i). Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de planeamiento a ejecutar o en el sistema de actuacion

aplicado al efecto, ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucién que sean

precisos tanto para la conexion adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o supra-
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municipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de estas, todo ello cuando asi proceda conforme al

régimen de las distintas clases de suelo.

j). Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas suplementarias que e impongan a

los terrenos, cuando asi se haya establecido en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

k). Cualesquiera oftros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o establecidos en la

correspondiente concesién administrativa.

2).Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicacion del sistema de ejecucion por
compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el apartado

anterior hasta la recepcion de la urbanizacién por el municipio.

3). Los propietarios tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de los
servicios, de los gastos de los gastos correspondientes a las obras precisas para el primer establecimiento y el
mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso,
telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacion o las condiciones de la prestacion de estos, no deba ser
asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y de conservacion se acreditaran mediante certificacion

expedida por el Ayuntamiento.

A continuacién en base al articulado anteriormente expresado pasamos a documentar cada uno de los

gastos, sin incluir el IVA.

OBRAS DE URBANIZACION INTERIORES AL SECTOR.

Respecto vialidad, pavimentacion de calzadas, aparcamientos y acerados, asi como canalizaciones para servicios
en el subsuelo, obras de saneamiento para aguas pluviales como fecales incluidos acometidas y sumideros, obras
para el suministro de agua potable incluso depdsitos y distribucién, suministro de energia eléctrica, alumbrado, las
de telefonia y telecomunicaciones asi como obras de ajardinamiento y arbolado con su correspondiente riego.

(Incluidos en los apartados a), b), ¢) y d) contenidos en el Articulo 113 Gastos de Urbanizacion de la LOUA).

Para el calculo del coste de las obras, partimos de valores unitarios en casos similares tanto por la topografia de
los terrenos asi como la intensidad y calidad de cada uno de los servicios de infraestructura y los coste de

implantacién de jardineria y forestacion de los espacios libres.
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Suelo Superficie Precio Coste
Red viaria de t. rodado (viales 3er orden) 13.248,48 m2. 100,00 €./m~ 1.324.847,59 €
Red viaria de t. rodado (viales 1, 10y 4) 4.541,83 m2. 110,00 €./m~ 499.601,05 €
Red viaria de t. rodado (vial 2) 2.503,82 m. 120,00 €./m2. 300.457 81 €
Red viaria (rotonda) 2.246,17 m?, 80,00 €./m% 179.693,22 €
Red viaria peatonal (viales 11y 12) 1.981,26 m2. 150,00 €./m~ 297.188.46 €
Espacios libres (Ejecucion Material) 45129,74 m2, 25,00 € /m?, 1.128.243 38 €
P.E.M. 3.730.031,50 €
13% Gastos Generales 484.904,10 €
6% Beneficio Industrial 223.801,89 €
P.C. 4.438.720,75 €
Hon. Direccion Obra (5,56% E.M). 244.129,64 €
Estudio de Seg.y S. (0,3% EM) 13.316,16 €
Coordinacion S. y S. (0,6 % EM) 26.632,32 €
Control y ensayos (3% E.M.) 133.161,62 €
Total 417.239,75 €.

- COSTES POR REDACCION TECNICA, TRAMITACION Y ANUNCIOS.

De los distintos instrumentos de planeamiento, asi como la tramitacién de dichos instrumentos y respectivos
anuncios en los boletines correspondientes. (Incluido en el apartado e) contenido en el Articulo 113 Gastos
de Urbanizacion de la LOUA).

Documento redactado Coste

Plan Parcial de Ordenacion Documento 42.000 €.
Anuncio 300 €.

Proyecto de Reparcelacion Documento 25.000 €.
Anuncio 300 €.

Proyecto de Urbanizacion Documento 151.400 €.
Anuncio 300 €.

TOTAL 219.300,00 €.
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- GESTION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

Forman parte de los gastos generados por la Gestion y Administracion de la Junta de Compensacion
desde su inicio hasta la total ejecucion de la actuacion.(Incluido en el apartado f) contenido en el Articulo 113
Gastos de Urbanizacion de la LOUA).

Gastos por iniciacion de la actuacion y gastos administrativos y juridicos producidos en la tramitacién del Sistema

de Compensacion. Los gastos contabilizados y previstos responden a las siguientes cantidades:

CONCEPTO GASTO
Levantamiento topogréfico 3.500 €.
Delimitacion fincas 2.000 €.
Otros gastos realizados 2.000 €.
Asesoria Juridica 30.000 €.
Notarias 4.000 €.
Registros 4.000 €.
Otras Publicaciones 3.000 €.
Impuestos 40.000 €.
Tasas municipales 5.000 €.
Administracion 30.000 €.
Total 123.500 €.

El Gasto propio de Gestion del Sistema de Actuacion se evalua una vez calculado el Resumen de Gastos

previstos y representa el 5 % de los mismos y de los que se produzcan hasta finalizar la misma Gestion.

- INDEMNIZACIONES POR DEMOLICION DE EDIFICACIONES,

La implantacion de la Infraestructura requiere realizar cierta operacion de demolicion de varias

edificaciones existentes, a saber:

- Camino de la Sierra n°20 .- Se trata de un cobertizo en estado de abandono de 56 m2 segun catastro
inmobiliario.

- Camino de la Sierra n® 22 .- Vivienda unifamiliar de dos planta de altura con superficie de 165 m2.

- Camino del Pilar n°®14.- Existen diferentes construcciones dentro de la parcela siendo incompatibles

con el planeamiento la plaza de toros de 331 m2, Y una construccion auxiliar de 34.80 m2.
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Esta actuacion viene implicita como Gastos de Urbanizacion, Art® 113 apartado g) de la LOUA.

Obras de demolicién:
- Superficie 586,80 m2.
- Volumen 1.760,40 m?.
- Coste por m*. 11,20 €.
Coste obras de demolicion 19.716,48 €.

(Se entiende incluido el trasporte del material demolido a vertedero.)

Indemnizacion por reposicion:

Tan solo se contempla la indemnizacién por reposicion de las edificaciones catastradas, que se

corresponden con las siguientes.

- Superficie vivienda 165,00 m2,
- Coste por m?, 533,00 €. Indemnizaciéon___ 87.945,00 €
- Superficie cobertizo: 422,80 m2.
- Coste por m2, 174,00 €. Indemnizacion_ 73.393,20 €

Valor de indemnizacion 161.512,20 €.

Total actuacion 181.228,68 €.

(En el coste de estas obras, tanto las de demolicion como las de reposicion llevan incluidos los costes de ejecucion material, proyectos

direcciones y tasas.)

EDIFICACIONES INCOMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO:

El coste de las obras de demolicidn se prorrateara entre todos los propietarios o titulares que aportan el
suelo, porcentualmente al coeficiente de cargas, y la indemnizacion se prorrateara igualmente su valor, para su
posterior abono entre todos los propietarios de suelo de igual forma, que se resarcira el propietario afectado de

esta indemnizacion. y que sera de la siguiente forma:

Respecto a las indemnizaciones por plantaciones y cultivos, en la actualidad no se encuentra en
explotacion agricola productiva ninguna de las parcelas situadas dentro del ambito de la actuacién o que podrian
resultar afectadas por las ejecucion de las obras, por lo que no ha lugar a la consideracion de esta partida dentro

de las cargas de urbanizacién.
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- OBRAS EXTERIORES DE CONEXION.

Son obras exteriores del Sector y forman parte de las conexiones de los distintos servicios de la

infraestructura del Sector hasta su conexion con las redes generales del Municipio y que comprenden vialidad y

con los servicios de agua, saneamiento, electricidad, telefonia y telecomunicaciones: (Incluido en el apartado i)

contenido en el Articulo 113 Gastos de Urbanizacion de la LOUA).

CONCEPTO GASTO
Conexion de instalaciones y canon de 10.000,00 €
acometidas
Ejecucion parte externa vial 10 118.923,00 €
Conexionado de abastecimiento desde 125.000,00 €
depdsito regulador Rojas Santa Tecla
Conexionado de M.T. desde punto de 800.000,00 €
conexion s/ ENDESA
Soterramiento linea de M.T. 95.300,00 €

Total

1.149.223,00 €.

- GASTOS POR URBANIZACION DE SISTEMAS.

El Plan General de Ordenacion urbana establece en la ficha del sector que éste ha de contribuira a la

urbanizacion de los Sistema Generales y las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y

Equipamiento en la forma e importe que se determine.

Se aporta, a falta de mas datos que pudieran dar luz a las cargas especificas del ambito, la cuantia

preestablecida de 30 €/ua:
Unidad Uas Precio Coste
Aprovechamiento 89.349,13 uas 30,00 €./ua. 2.680.473,96 €.
2.680.472,96 €.
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RESUMEN DE GASTOS PREVISTOS:

CONCEPTO GASTO (€.)

Obras de urbanizacion Interiores al Sector 4.438.737,49 €
417.239,75 €

Redaccidn Instrumentos técnicos de Planeam. y Tramitacién 219.300,00 €

Gastos de iniciacion, administrativos y juridicos por tramitacion del 123.500,00 €

Sistema de Actuacion

Indemnizaciones por Demolicién de Edificaciones 181.228,68 €

Obras exteriores de Conexion 1.149.223,00 €

Gastos por urbanizacién de Sistemas 2.680.473,96 €

Resumen de gastos previstos 8.409.520,78 €

Gastos por gestion del sistema de actuacion 5% sobre el resumen 420.476,04 €

de gastos previstos

TOTAL GASTOS PREVISTOS 9.630.178,92 €

Este Resumen se entiende como Relacion de Gastos Provisionales

También se incluye en estos gastos a cumplimentar por los propietarios de suelo, los correspondientes a
los de mantenimiento de todas las obras y servicios, previstos anteriormente, hasta la recepcién de la urbanizacion
por el Ayuntamiento, segun determina el apartado 2 del Articulo 113, de la LOUA. De igual forma estos propietarios
de suelo tienen el derecho de resarcirse de los gastos de mantenimiento a través del Ayuntamiento y distintos
concesionarios de los servicios, estos costes se acreditaran por medio de certificaciones expedidas por el

Ayuntamiento.

3. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION.

Obtenidos todos los gastos derivados de la actuacion, se puede realizar un estudio en base a la repercusion por

metro cuadrado de la misma, poniéndola en relacion con el precio de venta medio en la zona.

Asi pues, la Superficie neta lucrativa, incluyendo todos los usos resultantes es:

Sup. techo = 17.697,21 m2t
Sup. techo lucrativa = 17.697,21 x 0.9 = 15.927,49 m2t
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Si repercutimos el total de gastos sobre este valor obtenemos una repercusién de gastos de gestion y

urbanizacion de 604,63 €/m2t

El valor de venta medio en la zona, suponiendo una media de los dos usos privativos es de 3.000 €/m2, por lo

que, si descontamos los gastos derivados de la edificacion de las viviendas obtenemos:

- Presupuesto de ejecucién material 778 €/m2

- Gastos Generales y Beneficio Industrial Constructor 19% s/PEM

- Coste de Contrata (repercusion por metro cuadrado) 925,82 €/m2

- Coeficiente repecusion gastos promocién (Reglamento de Valoraciones) 14

Total coste por metro cuadrado edificacion 1.296,15 €/m2
Beneficio sin urbanizacién por metro cuadrado 1.703,85 €/m2
Coste de urbanizacion por metro cuadrado 604,63 €/m2
Beneficio previsto de la actuacién por metro cuadrado 1.099,22 €/m2
Beneficio total de la actuacion 17.507.815,56 €

Por tanto, se puede concluir claramente que la actuacion es viable econdomicamente.

4. AFECCION A LA HACIENDA PUBLICA.

4.5. Gastos.
Al objeto de analizar la sostenibilidad econdmica de la actuacion, no se consideran como gastos las obras
necesarias para la transformacion del suelo, asi como las infraestructuras necesarias de las redes de
saneamiento, agua, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, y similares, puesto
que la Administracion recibira las obras mencionadas y las cesiones correspondientes urbanizadas y

libres de cargas.

Con respecto al mantenimiento de las infraestructuras, se consideran las tareas de mantenimiento e
inspeccion de los viarios, y de todas las infraestructuras sefialadas en el apartado anterior, cifrindose, de
acuerdo con el cuadro de gastos en un porcentaje de un 3% anual sobre el coste de contrata de la obra

urbanizada, correspondiendo por tanto un costo anual de 132.604,84€.

Este costo anual sera previsiblemente muy inferior en los primeros afios de puesta

en marcha de las infraestructuras.
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El costo de mantenimiento y servicio de abastecimiento, saneamiento y basuras, lo paga el usuario a
través de las cuotas de servicio o tarifas correspondientes, por lo que no suponen carga econémica para
el Ayuntamiento.

Las infraestructuras de suministro eléctrico, gas y telecomunicaciones, una vez realizadas, se entregaran
y seran gestionadas y mantenidas por empresas cualificadas en la materia.
El costo de estas infraestructuras se cargara directamente a los usuarios, por lo que, al igual que lo

sefialado en el apartado anterior, no suponen carga econdémica para el Ayuntamiento.

Respecto al costo de alumbrado publico, se hace una estimacion, teniendo en cuenta el costo total de
alumbrado publico en Espafia, segun la Red Espafiola de Estudios sobre la Contaminacion Luminica, de
950.000.000€, que aplicado a la poblacién de Espafia de 46.94 millones de habitantes, implica un gasto
medio por habitante y afio de 20,24€/hab/afio. Este gasto medio sera previsiblemente reducido con la

incorporacion de la tecnologia LED en las luminarias del alumbrado del Sector.
Considerando una media de 2,40 habitantes por vivienda en la totalidad del Sector, nos encontramos con
un gasto de alumbrado de:

135 viviendas x 2,40 hab/viv x20,24 €/hab/afio = 6.557,76 €.

Por tanto, el total de gastos a soportar por la hacienda publica se estima en:

- Alumbrado Publico = 6.557,76 €/afo.

- Mantenimiento Urbanizacion: 132.604,84 €/afo.

Total Gasto Anual: 139.162,60 €/ano.
4.6. Ingresos.

Se analizan a continuacién los ingresos que va a recibir el Ayuntamiento a través de tasas y/o impuestos:

-Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).
-Impuesto de vehiculos de traccion mecanica (IVTM).

-Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Las nuevas parcelas, supondran un incremento de la recaudacion del citado IBI, por su incorporacién a

los bienes de naturaleza urbana.
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La recaudacién por una vivienda tipo de 3 dormitorios (superficie construida de 120 m2 por vivienda) es
en el Ayuntamiento de Malaga de 800,00 €/vivienda; a esto habra de sumar la recaudacion por 1,50 plazas
de garaje de construccion obligatoria, que a 30,00€ de media por plaza de garaje, implica una recaudacion

de 845,00 € por vivienda. Por ello consideramos un costo por m2 de aprovechamiento medio de 7,04 €/m2.

En cuanto al impuesto de vehiculos de traccién mecénica, se considera una media de 1,50 vehiculos por

vivienda, con una media de 150 €/vehiculo, con respecto al nimero maximo de viviendas previsto de 135.

En cuanto a los ingresos obtenidos por licencias de edificacion, al producirse estos una sola vez, no se

han considerado en el balance que determina la sostenibilidad anual de desarrollo urbanistico del Sector.

En todo caso, si se incluyen, todavia se mejoran los resultados obtenidos.

- 1BI: 15.926,51 m2 x 7,04 €/m2 = 112.122,63 €/afio.
- IVTM: 135 viviendas x 1,50 v/vivienda x 150 €/vehiculo = 30.375,00 €/afio.
- Licencias: No se considera.

Total Ingresos: 142.497,63 €/ano.

3. Balance Econdmico de la Actuacion.

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que producira el desarrollo urbanistico
del Sector, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo el saldo resultante de los gastos e
ingresos calculados.

Total Gasto Anual: 139.162,60 €/ano.
Total Ingresos: 142.497,63 €/ano.

Por tanto, el Balance es positivo para la Hacienda Publica Local.

En cualquier caso, la pequefa envergadura del sector no supone un incremento importante de las obligaciones
actuales en cuanto a conservacion y mantenimiento que el Ayuntamiento tiene, dado que el sector SUS CH.3 “El
Higueral” representa un incremento del gasto anual despreciable, teniendo en cuenta que el presupuesto total del
Ayuntamiento de Malaga ronda los 700 millones de Euros.
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Es una cifra que, si el destino de la operacién se cumple, es decir, si las 135 viviendas se ocupan con una
poblacién estable, tal y como se ha justificado, se veria compensado con la recaudacion del Impuesto de Bienes

Inmuebles y el de Vehiculos de Tracciéon Mecanica

Es, en conclusion, perfectamente viable econdmicamente la operacién planteada

Torremolinos, Marzo de 2025.

Fdo. Manuel Pardo Tortosa.
Arquitecto redactor
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