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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 25 DE JULIO DE 2025 EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 4.- PROPUESTA RELATIVA AL SOMETIMIENTO A CONSULTA PUBLICA DEL AVANCE
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL SUNC-R-PD.12 “LOS
GAMEZ” (EXPEDIENTE N° PL 4/2025).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 21 de julio de 2025, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que con fecha 16 de julio de 2025 se ha emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-propuesta en base a
los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal sobre propuesta de admision a trémite y sometimiento
a consulta publica del Avance del Plan de Reforma Interior del SUNC-R-PD.12 “Los Gamez”.

El @mbito del presente instrumento se encuentra delimitado en el Plan General de
Ordenacion Urbana vigente como Suelo Urbano No Consolidado, SUNC-R-PD.12 “Los Gamez”, con
uso global residencial. sobre el que se plantean varios ajustes puntuales y de escasa entidad con el

fin de respetar al maximo el parcelario existente, y adecuar el ambito a la realidad fisica y edificada
ael terreno en los términos del art. 1.1.7 6.3 del PGOU.

E/ objeto del Plan de Reforma Interior consiste en establecer la ordenacion detallada
del émbito de acuerdo con las previsiones de la ordenacion estructural y pormenorizada
preceptiva del PGOU de Malaga. Se trata de un ndcleo semiurbano que se ha desarrollado a lo
largo del tiempo al margen de la legalidad urbanistica, hasta llegar a un grado de consolidacion
importante y que el PGOU plantea regularizar e integrar como un suelo urbano en discontinuidad
con la trama.

Como se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 3 de abril de 2025, el Avance del instrumento de ordenacion plantea las
diferentes alternativas, desarrollando la que justifica como ma&s razonable, técnica y
ambientalmente viable. Todo ello de acuerdo con las determinaciones contenidas en el art. 77 de
la Ley 772021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y art. 101 del Decreto
550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

Antecedentes:

1.% El presente procedimiento se inicia de oficio mediante redaccion de documento
de Avance del PRI del SUNC-R-PD.12 [ os Gamez" y Documento Ambiental Estratégico, con fecha
de registro 24 de enero de 2025.
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2°%- Con fecha 3 de abril de 2024 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica con propuesta de aprobacion del Avance.

3°- Con fecha 7 de julio de 2025 se emite informe técnico complementario en el que
se hacen constar las principales afecciones sectoriales existentes en el ambito.

Fund 05 juridicos:
Requisit rancial e fondo:

7°- En relacidn a la normativa urbanistica de aplicacion:

- La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2027, asi como
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y
directa de sus disposiciones al presente instrumento de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de Ja ley.

Tambien resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de /o
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU-2071 que incluye este ambito
en la categoria de suelo urbano no consolidado remitido, definida en los articulos 71.1.6 y 71.1.8.
PGOU. estableciendo una condiciones especificas de ordenacion pormenorizada preceptiva y los
sigulentes objetivos, criterios y directrices vinculantes.

Las condiciones del PGOU-201] son las siguientes:
Ordenacion pormenorizada preceptiva:

Area de Reparto AR.UE.SUNC-R PD.12

Uso: Residencial

Superficie: 145.204,00 m2/s

Indice de Edificabilidad 0.19 m2t/m2s

Densidad Viv/Ha 10

Objetivos, criterios y directrices vinculantes.

1.- Son vinculantes los criterios de conexiones y anchos viarios, asi como los de
situacion de zonas verdes y equijpamientos, y sus superficies minimas que se disponen en esta
ficha.

2.- El PERI debera incorporar un estudio de incidencia paisajistica para garantizar la
adecuada integracion en el modelo de ciudad propuesto por el PGOU en el marco del POTAUM,
cumpliendo expresamente lo establecido en los arts. 14.3, 18.5, 24.2 y 26.3 del POTAUM.

3.- La delimitacion de la Unidad de Ejecucion se circunscribe a la fijacion del ambito
ae sujecion al pago de cuotas de urbanizacion para la cobertura del coste de infraestructuras, los
servicios y los equipamientos previstos por el planeamiento. (art. 105.5 LOUA)
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4.- Al ser una unidad con menos de 15 viviendas/hectarea y, ademas la tjpologia
propuesta no se considera apta para la construccion de vivienda protegida, se excepciona de la
reserva de vivienda protegida. El conjunto del PGOU contiene reservas por encima del 30% exigido.

b6.- La CTP1 y la UAST sdlo seran de aplicacion a las edificaciones consolidadas con
dicho tamario de parcela.

6.- El PERI zonificarg las parcelas consolidadas de mayor tamafio y los terrenos
vacantes con tipologia UAS-3.

7.- El planeamiento de este ambito debers ser informado preceptivamente por la
Agencia Andaluza del Agua por afeccion hidraulica.

2°- En relacion al instrumento competente para el desarrollo del mbito.

- La idoneidad del Plan de Reforma Interior (PRI), como instrumento preciso para la
ordenacion del ambito de planeamiento del PGOU -aun cuando la Ficha se remitiera a un Plan
Especial de Reforma Interior (PERI)- deriva de la aplicacion de la Disposicion Transitoria Primera,
apartado a) clausula 29 de la LISTA, con el desarrollo de la Disposicion Transitoria Sequnda del
Reglamento General y Disposicion Transitoria Tercera RGLISTA, esta ultima relativa a la capacidad
ae inhovacion de este instrumento.

“Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de transformacion urbanistica en
ambitos de suelo urbano y suelo urbanizable previstos en los instrumentos de planeamiento
general.

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, los ambitos de suelo urbano
no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado previstos en los instrumentos
de planeamiento general vigentes tendran el régimen de la promocion de /as
actuaciones de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones
urbanisticas. Cuando estos ambitos no cuenten con ordenacion pormenorizada
aprobada, su ordenacion correspondera al instrumento de ordenacion urbanistica
detallada de la actuacion de transformacion urbanistica correspondiente, sin
necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, conforme a las
siguientes reglas (...)

Disposicion Transitoria Tercera del RG, apartado 3:

2. 3.En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado las
modlificaciones de las determinaciones establecidas por los instrumentos de
planeamiento general podran realizarse mediante el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada. (...)

- En efecto, de acuerdo con los objetivos predefinidos y justificados en el
Planeamiento General, nos encontramos ante una actuacion de transformacion urbanistica
delimitada en suelo urbano que se ajusta al concepto del art. 29 LISTA y art. 48 del RGLISTA,
teniendo por objeto una nueva ordenacion en un émbito por causa de la obsolescencia de /los
servicios, degradacion del entorno, necesidad de modificar los usos existentes o analogas que
hagan necesaria la reforma o renovacion de la urbanizacion del ambito. Por lo que /as
determinaciones previstas en el PGOU para el mismo habran de desarrollarse a través del
instrumento de ordenacion detallada previsto en el art. 68 LISTA y 91 RG LISTA, Plan de Reforma
Interior, por ser el competente conforme la norma urbanistica autondmica para la ordenacion
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detallada de una actuacion de reforma interior en suelo urbano.

Resultando de aplicacion, de acuerdo con las normas de transitoriedad expuestas,
las siguientes reglas.

a) Se sequira el procedimiento de aprobacion, régimen de competencias, requisitos
de documentacion y el resto de disposiciones que se establecen en la Ley y en el Reglamento para
el instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

b) Las determinaciones de la ordenacion detallada se desarrollarén en el marco de
las determinaciones de la ordenacion estructural y de la ordenacion pormenorizada preceptiva
que se establezcan para el ambito en el instrumento de planeamiento general y conforme a los
criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica que se establecen en el Titulo IV, cuando
resulten compatibles con estas.

c)Los estandares de suelo para dotaciones seran los establecidos en el instrumento
de planeamiento general y, en el caso de que los mismos no hubieran sido determinados, los que
resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 del Reglamento. A estos efectos, la
remision a los estandares previstos en la Ley 772002, de 17 de diciembre, o en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, se entenders referida a la Ley 7720271 de 1 de diciembre, y a este
Reglamento.

d) La reserva de suelo para vivienda protegida sera la establecida en el articulo 61.5
de la Ley y 83 del Reglamento salvo que, conforme a lo establecido en el articulo 10.1A.b) de la Ley
772002, de 17 de diciembre, el instrumento de planeamiento general hubiera previsto una mayor o
una menor que implique una distribucion de la reserva exigible en su ambito de ordenacion, en cuyo
caso prevalecers la determinacion establecida por éste.

Haciéndose constar que en relacion a esta ultima obligacion, la normativa del PGOU-
2011 se ha acogido expresamente a la exencion del art. 10.7%) b) de la LOUA en el ambito concreto
del SUNC-R-PD.12 ‘Los Gamez’, justificandose su compensacion en el resto de municipio, con
reservas previstas por encima del 30% exigido.

3¢°- Régimen urbanistico del suelo:

Como hemos dicho, el régimen urbanistico de este suelo es el propio de las
actuaciones de transformacion urbanistica, sujeto a los deberes legales establecidos en el art. 18.1
ael Real Decreto Legisiativo 772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU). Por su parte la LISTA, en consonancia
con la normativa estatal, indica que en las actuaciones de transformacion urbanistica de reforma
Interior el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para poder materializar
su derecho a edlficar:

Articulo 30 Deberes de las actuaciones de reforma interior

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de
conformidad con la legislacion basica estatal, los siguientes:

a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municijpal de suelo, la
parcela o parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento del incremento del
aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistermaticas o, en su caso, del incremento del
aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento,
en las sistematicas. Dicho porcentaje podrd reducirse hasta un minimo del cinco por ciento
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Justificadamente en los casos en que se establezca reglamentariamente.

La entrega de suelo poadrsa sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a
la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No se
entenders justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la entrega de suelo
destinado a la reserva de vivienda protegida.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo para nuevos sistemas generales o
locales incluidos o adscritos al émbito, que demande la actuacion en funcion del grado de
colmatacion del ambito, pudiendo utilizar las formulas contempladas en la legislacion de propiedad
horizontal.

c) Costear y, en su caso, efecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las
obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion de las dimensiones
y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendran derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas
suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente o, en su defecto, en la forma
que determine el Ayuntamiento.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c), que deban formar parte del dominio publico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios citados, asi
como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los terminos establecidos en la legislacion
bésica del suelo.

Concretandose en la ficha del PGOU, que Sector tendra que hacer frente a todas
las infraestructuras que necesite para funcionar, estableciendose como cargas complementarias
las siguientes: “Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en
el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equijpamiento en la forma e importe que se
determine.”

La determinacion de estos deberes queaara recogida en el PRI que se apruebe
Inicialmente y en el caso de que se opte por la monetizacion de los suelos de cesion obligatoria,
debera quedar plasmado en el mismo.

4¢- Forma de gjecucion del planeamiento:

El PGOU-2071 ha delimitado este ambito de suelo urbano no consolidado
estableciendo la Unidad de Ejecucion UE-SUNC-R-PD.12, con €l dnico objeto fijacion del émbito de
sujecion al pago de cuotas de urbanizacion para la cobertura del coste de infraestructuras, los
servicios y los equipamientos previstos por el planeamiento con caracter previo a la realizacion
material de las actuaciones de transformacion urbanistica y de acuerdo con la prevision que se
contemplaba en el art. 105.5 LOUA, por ser la norma de aplicacion al momento de la aprobacion
definitiva del PGOU: “En el suelo urbano no consolidado, el objeto y los efectos de la delimitacion
de unidades de ejecucion podra circunscribirse a la fijacion del ambito de sujecion al pago de
cuotas de urbanizacion para la cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los
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equipamientos previstos por el planeamiento. Dicho coste operard como referencia para la fijacion
de /la base imponible de las contribuciones especiales de acuerdo con la legislacion requladora de
las Haciendas Locales, aplicandose como modulos de reparto, conjuntamente, la superficie de las
fincas o parcelas y su valor catastral a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.”

Dicha prevision se encuentra prevista asi mismo en la normativa urbanistica vigente,
concretamente en el art. 136 RG LISTA, que establece que las operaciones juridicas que se precisen
para la efecucion de los instrumentos de ordenacion, se llevaran a cabo mediante los instrumentos
de ejecucion, entre ellos el instrumento de distribucion de cargas de la urbanizacion que es
desarrollado en los arts. 247 a 249 RGLISTA, y, cuyo objeto, de acuerdo con el art. 167 RGLISTA, es
repercutir equitativamente los gastos de urbanizacion de determinadas actuaciones de
transformacion urbanisticas o actuaciones urbanisticas, a efecutar por modalidad asistematica,
como es en concreto el caso que nos ocupa previsto en el art. 237.2 a RGLISTA, por tratarse de
actuaciones de reforma interior en suelo urbano, cuando no sea factible incluir la totalidad de los
terrenos del ambito sujeto a ordenacion en unidades de ejecucion, por tratarse de parcelas que
presentan tal grado de consolidacion de la urbanizacion preexistente y de coincidencia parcelatia
con la ordenacion resultante que asi lo justifique para facilitar su ejecucion.

Haciéndose constar por otra parte que la aprobacion del proyecto de distribucion
de cargas de urbanizacion podra integrarse en el procedimiento de aprobacion del proyecto que
comprenda las obras de urbanizacion en los términos de art. 246.4 RG LISTA.

5°-, Contenido sustancial del Avance que se somete a aprobacion.

En relacion al contenido del presente Avance, debemos estar a las consideraciones
de los servicios técnicos municipales:

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento
de Planeamiento y Gestidn de 3 de abril de 2025, en e/ que se ha realizado la siguiente valoracion
de loa situacion actual y de la propuesta presentada.

“22 AMBITO Y SITUACION ACTUAL

El ambito de la actuacion es el SUNC-R-PD.12. para el que se prevé en el PGOU
vigente una operacion de reforma interior. La delimitacion, como veremos, realiza varios ajustes
sobre la base del PGOU para respetar al maximo el parcelario existente.

Se trata de un nudcleo semiurbano que se ha desarrollado a lo largo del tiempo al
margen de la legalidad urbanistica, hasta llegar a un grado de consolidacion importante, y que el
PGOU plantea regularizar e integrar como un suelo urbano en discontinuidad con la trama.
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DETERMINACIONES GRAFICAS

) Delimitaciones sobre estado actual
LIMITE SUNC-R-PD.12"LOS GAMEZ"

[:] LIMITE PROPUESTO PRI

La red viaria y de infraestructuras es incompleta y precaria. El parcelario presenta
una gran cantidad de viviendas terminadas, pero también suelos vacantes en proporcion suficiente
para abordar la reforma interior. El ndcleo se inserta en una zona de cierto valor paisajistico que
ofrece, en cualquier caso, valores de contacto con la naturaleza que conviene preservar. Es de
reseniar la proximidad de una parte sefiera del trazado del acueducto de San Telmo.

()
2.6 VALORACION DE LA PROPUESTA

En la fase de diagndstico se detectan los principales conflictos en la topografia,
elevada ocupacion de parcelas, estado de la red viaria, baja conectividad, apoyandose en un
trabajo previo de andlisis en todos los aspectos que se plasma en unos planos de informacion muy
completos.

La propuesta de redelimitacion se atiene a criterios practicos, evitando dejar fuera
propiedades limitrofes pero sin extender el perimetro a toda la extension de cada finca limite.

En base al diagndstico se plantean tres alternativas: la realidad existente, la
ordenacion prevista en el PGOU, y una ordenacion mas depurada basada en esta ultima. Tras
someter a analisis las determinaciones del PGOU, se opta por esta ultima alternativa, que respeta
sus determinaciones pero atiende a cuestiones que surgen en el estudio detallado: en aras de la
funcionalidad y de una mads facil ejecucion se reduce la trama viaria a los viales esenciales,
respetando por lo demas la ordenacion pormenorizada del PGOU en lo que se refiere a localizacion
de zonas verdes y equipamientos.
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Alternativas 1(ordenacién del PGOU y 2, propuesta del PRI

ORDENACION PGOU ACTUAL (1 ALTERNATIVA 2 - PROPUESTA PRI (T

A este respecto, se hace ver que la propuesta reflefada en el Avance deberéd seguir
depurandose en la fase de redaccion del PRI, sobre todo en lo que respecta a la localizacion de las
dotaciones. Se debersd entender la ordenacion del PGOU como referencia, no como punto final; se
considera interesante reducir el numero de parcelas dotacionales, acumulando su superficie en
una o dos que reunan los servicios adecuados a la dimension del ndcleo.

7 PROPUESTA
A la vista de lo informado, se propone:

- Aprobar el Avance del Plan de Reforma Interior del SUNC-R-PD.12 ‘Los Gamez’,
segun el documento presentado por registro el 24,/01/2025. 8/13

- Remitir a la Consejeria de Sostenibiliadad, Medio Ambiente y Economia Azul e/
documento de Avance, en calidad de borrador, junto con el Documento Ambiental
Estratégico, para el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

- Remitir el presente informe a los redactores del Avance, para su conocimiento y
efectos.”

- Informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 7 de julio de 2025,
complementario del anterior, en el que se indican a los efectos de lo dispuesto en el art. 77 LISTA
y 1071 RG LISTA, cuales son Ias principales afecciones sectoriales del instrumento:

INFORME

Dominio publico hidraulico. Se ha detraido del ambito el arroyo que o atraviesa, en
cualquier caso, la delimitacion exacta del dominio y la zona de policia, asi como las del arroyo que
bordea el ambito por el norte serén objeto de informe de a la Direccion General de Gestion del
Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Agua. Se deberd consultar igualmente la posible
aesafectacion del antiguo cauce del arroyo.

Aviacion Civil. A la vista del Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre, por el gue
se actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga, y del vigente Plan Director
del aeropuerto de Malaga, incluidas las servidumbres previstas a futuro en dicho documento, se
observa que el ambito del Plan Parcial no se encuentra afectado por servidumbres aeronauticas.

Cultura. El ambito queda en la proximidad del BIC Acueducto de San Telmo, pero
fuera de su entorno segun los datos que proporciona la Junta de Andalucia, por lo que no se
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considera afeccion.

Telecomunicaciones. Deberd informar la Subdireccion General de Redes y
Operadores de Telecomunicacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

Carreteras. El ambito de encuentra en su totalidad fuera de la zona de afeccion de

la A-45.

Salud. En cumplimiento del Decreto 169/2074, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma
de Andalucia, debera aportarse un Documento de Impacto en la Salud que se remitira a la
Consejeria competente en materia de salud, de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 16/2071, de 23
ade diciembre, de Salud Publica”

Requisi eriales o formales:

1°.- En relacion al procedimiento:

- Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa para proponer la ordenacion de
las actuaciones de transformacion urbanistica y las edificatorias podré partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condlciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios.

Concreta el articulo 3.4 de la LISTA, que la actividad urbanistica es una funcion
publica que, desarrollada en el marco de la ordenacion territorial, corresponde a los Municipios, sin
perjuicio de las competencias que, por esta ley, se asignan especificamente a la Comunidad
Autonoma. Afadiendo el articulo 75.1 de la citada Ley, con el desarrollo del art. 98 del Reglamento
General que corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacion
de todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, salvo las asignadas en e/
apartado 2 del indicado articulo a la Consejeria competente en Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, esto es, la aprobacion definitiva de los Planes de Ordenacion Intermunicipal y de los
Planes Especiales con incidencia supralocal.

- De esta forma el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido de oficio por
esta Administracion Municipal, y habra de tramitarse conforme a las reglas de procedimiento
establecidas en los articulos 75 y siguientes de la LISTA, con el desarrollo de los articulos 98 y
sigulentes del Reglamento General. En primer lugar, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
77 de la Ley y 101 del Reglamento, la Administracion competente para la tramitacion elaborara un
Avance del instrumento de ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto,
ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y
propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables. El Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica
general y en los restantes instrumentos, cuando estos deban someterse a evaluacion ambiental
estratégica, como es el caso que nos ocupa, toda vez que la necesidad de sometimiento del
procedimiento al trémite de evaluacion ambiental estratégica simplificada ha sido determinada en
el Documento Ambiental Estratégico elaborado de oficio, en virtud de lo dispuesto en el art. 40.4
b)de la Ley 772007, de 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA)
y la no concurrencia de los supuestos establecidos en el apartado 5 ¢c) del mencionado articulo
atendiendo al objeto, a la extension y a los espacios afectados.

En consecuencia, la elaboracion del Avance es preceptiva, tendrd la consideracion
de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente y tendra efectos
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administrativos internos, preparatorios de la elaboracion del instrumento de ordenacion
urbanistica en los términos del art. 2.3.14 PGOU-20171

Tras su aprobacion, el citado documento sera sometido a consulta publica al objeto
de que tanto la ciudadania como el resto de potenciales interesados en participar en el proceso
de elaboracion del instrumento de ordenacion, puedan manifestar su opinion acerca la
documentacion, ello de conformidad con lo previsto en el art. 100 del Reglamento General;
obligacion que se considera cumplida mediante la publicacion del documento de Avance en la sede
electronica de esta GMU y en el Portal de Participacion Ciudadana durante un periodo de treinta
alas.

2°- En relacion al resto de Administraciones Publicas que han de intervenir por razon
de la materia.

- El  presente instrumento debe someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 40.4 c) de la GICA,
por lo que, una vez aprobado el Avance, esta Administracion Municipal debera solicitar a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta el inicio del citado
procedimiento, con la remision del Avance (que tendra la consideracion de borrador del plan a los
efectos de su sometimiento al procedimiento ambiental) y del documento ambiental estratégico
presentado.

- Con respecto a la legislacion en materia de Salud, en el ambito Estatal, el art. 35 de
la Ley 33/2071 de 4 de octubre, General de Salud Publica establece que las Administraciones
FPublicas deberan someter a evaluacion del impacto en la salud, las normas, planes, programas y
proyectos que fuesen seleccionadas por tener un impacto significativo en la salud. En Andalucia,
lalLey 1672071 de 23 de diciembre, de Salud Publica (art. 56 1 b) 2°) recoge la necesidad de
sometimiento a informe de Evaluacion de Impacto en la Salud de los Planes de reforma interior.
Estableciéndose, no obstante, que no se someteran a evaluacion del impacto en la salud los
citados instrumentos cuando no presenten impactos significativos en la salud y asi se determine
expresamente por la Consejeria competente en materia _de Salud (art. 56. 3 b). Pronunciamiento
que tendrs lugar en el proceso de cribado inserto en el trémite de consultas, cuyo desarrollo ha
sido abordado en el art. 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece e/
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

En virtud de la norma anterior, previamente a la aprobacion inicial del presente
instrumento debera evacuarse consulta previa sefialada en el parrafo anterior a fin de conocer la
necesidad de someter a evaluacion de impacto en salud (EIS).

lgualmente, en esta fase previa a la aprobacion inicial, podrén solicitarse de las
Administraciones Publicas con competencia por razon de la materia informacion sobre
protecciones, servidumbres, deslindes, riesgos y demas circunstancias que deban ser tenidas en
cuenta en la elaboracion del documento de ordenacion.

- Tras la aprobacion inicial del instrumento de ordenacion, de conformidad con lo
establecido en el art. 784 de la Ley 772021 de 1 de diciembre y arts. 105 y 107 del Reglamento,
deberan recabarse los siguientes informes:

- Informe de Aviacion Civil, en relacion con la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998 y con el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo por el que se
regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modiifica el Real
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Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general
y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/71996, de 30 de
diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- Informe de la Administracion competente en materia de Aguas en relacion a la
afeccion por la existencia de los Arroyos San José, Chaparral y tributarios,; de conformidad con lo
establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo.
42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

- Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales del Ministerio de Transformacion Digital y de la Funcidn Publica sobre la adecuacion del
instrumento de planeamiento a la normativa sectorial de telecomunicaciones, en particular, al
régimen juridico de las telecomunicaciones y a las necesidades de redes publicas de
comunicaciones electronicas en el sector, a tenor de lo establecido en el articulo 50 de la Ley
/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

Informe de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en
Maélaga, de conformidad con lo estjpulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre,
del Patrimonio Histdrico de Andalucia en virtud de proximidad del BIC Acueducto de San Telmo.

- l[gualmente deberd recabarse informe preceptivo y no vinculante en materia de
urbanismo a la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta
de Andalucia en Malaga en los términos del art. 78.4 LISTA y art. 107 del Reglamento.

3°- En relacion al Srgano competente para adopcion del acuerdo:

De conformidad con lo establecido en el articulo 3.2 de los Estatutos de esta
Gerencia, corresponde al Ayuntamiento de Malaga a través de sus organos de gobierno adoptar
resoluciones sobre actos preparatorios de la ordenacion urbana tales como la aprobacion de
avances de planes, siendo, en este caso, potestad de la Junta de Gobierno Local la aprobacion del
Avance, en virtud de lo dispuesto en el articulo 127.1. ¢c) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local.

La aprobacion inicial también corresponders a la citada Junta de Gobierno en base
a la competencia que le atribuye el mencionado articulo 127 en su apartado 71d), y la definitiva al
Excmo. Ayuntamiento Pleno, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple, segun /o
previsto en el articulo 123 apartados n°1.j) y n° 2 del mismo texto legal.

4° - Contenido formal del Avance:

Se hace constar en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de 3 de abril de 2025, que el mismo es
completo, claro y explicativo de la propuesta que se realiza y se corresponde con las
determinaciones de la LISTA y su Reglamento de desarrollo.

5°- Impugnacion:

Finalmente anadir que, segun lo establecido en el articulo 101.3 del Reglarmento
General, el Avance tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la elaboracion del
Instrumento de ordenacion urbanistica, en consecuencia es un acto de tramite no susceptible de
Impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 112.71 de Ley 39/2075, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, ello sin perjuicio de que la
oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados para su consideracion en la
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resolucion que ponga fin al procedimiento.

Segun reitera la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los
diferentes actos que integran la compleja operacion urbanistica de la formacion de /los
instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir la condicion de acto definitivo a aquel por el cual
se efectue la aprobacion definitiva por el drgano competente, de tal manera que éste es el unico
susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su través la impugnacion del resto de los actos
antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de 24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705); de 10 marzo
1992 (RJ 1992\3260), y 27 de marzo de 1996 (RJ 1996\2220) entre otras-.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competenicias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDQS:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la iniciativa para el desarrollo del Plan de
Reforma Interior del SUNC-R-PD.12 “Los Gamez’, promovido de oficio, segun documento de
Avance registrado con fecha 24 de enero de 2025, en los términos expuestos en los informes
técnicos del Servicio Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 3 de abril de 2025 y 7 de julio de
2025. Todo ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la Ley 772021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 107 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la citada Ley.

SEGUNDO.- A tenor de lo previsto en el articulo 77 de la LISTA y 100 del Reglamento
General, someter el documento de Avance y documento Ambiental Estratégico, registrados con
fecha 24 de enero de 2025, al trémite de consulta publica en la sede electronica de esta GMU y en
el Portal de Participacion Ciudadana durante un periodo de treinta dias, al objeto de que tanto la
ciudadania como el resto de potenciales interesados en participar en el proceso de elaboracion
del instrumento de ordenacion iniciado de oficio, puedan manifestar su opinion acerca la
documentacion, que estara también a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n°12.

TERCERQO.- Solicitar a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia en Malaga el inicio del procedimiento ambiental estratégico simplificado
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.4.c) de la GICA con la remision de la
documentacion técnica del Avance (que tendra la consideracion de borrador del plan a los efectos
de su sometimiento al procedimiento ambiental), asi como Documento Ambiental Estratégico, con
fecha de registro 24 de enero de 2025,

CUARTO.- Solicitar a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud y Consumo
en Malaga, la evacuacion de consulta previa en relacion a la necesidad de sometimiento de la
actuacion a evaluacion de impacto en la salud, ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
art. 56. 3b)de la Ley 16/207] de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, y art 13 del
Decreto 169/2074, de 9 de diciembre, que establece el procedimiento de la Evaluacion de Impacto
en la Salud en la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

QUINTO.- Dar traslado del acuerdo, con copia del documento a los siguientes
Organos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados y a aquellos otros con
relevancia o incidencia territorial, a fin de propiciar la adecuada coordinacion administrativa y

12/13

Codigo Seguro De Verificacion wwSs| | 5Kgl y2d/ 1Dx| bpQQ== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 25/07/2025 13:16:05
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 25/07/2025 11:37:28
Observaciones Pégina 12/13
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirna/ code/ wSsl | 5Kgl y2d%2F1Dx| bpQ¥8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/wwSsIl5KgIy2d%2F1DxIbpQQ%3D%3D

Y000¢

o H Secretaria General
Punto n® 4 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 25/07/2025 e a aga de Gobierno Local

participacion publica para que, si lo estiman pertinente, examinen el expediente y formulen suge-
rencias o, en su caso, planteen otras alternativas al planeamiento propuesto:

- Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural. en materia de Aguas.

- Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica.

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo para su conocimiento y efectos:
- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Proteccidn Urbanistica.

- Al Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.
- A la Junta Municipal de Distrito 3, Ciudad Jardin.”

13/13
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su

aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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