
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planeamientos Aprobados 97 



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 1 - 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.491.965,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,195

EDIFICABILIDAD TOTAL: 290.933,18 m2t Uso Global: Turístico

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,542

APROV. SUBJETIVO: 604.245,83 uu.aa Excesos: 135.306,32

EDIF. PROPIETARIOS: 237.704,89 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-BM.1 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - BM.1 "Rojas-Santa Tecla"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial BM.1 “Rojas-Santa Tecla”. Aprobación Provisional: 30-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación. Aprobación Inicial de Bases y Estatutos: 06-06-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
P.E. Churriana-Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
 
 

 
1.- Es de aplicación preceptiva la normativa de uso turístico del territorio. 
 
2.- La zonificación indicativa de equipamiento señalada en el plano P.2 es apta tanto para 
localizar dotaciones públicas como para equipamiento turístico de titularidad privada. 
 
3.- La edificabilidad bruta asignada es el límite conjunto de la edificabilidad del alojamiento 
turístico, el uso residencial y el equipamiento turístico privado. 
 
4.- Las cargas urbanísticas se determinarán mediante la formulación del Plan Especial. 
 
5.- El equipamiento turístico y oferta complementaria en parcela exclusiva se incrementará en el 
sector, de forma que permita la instalación de un campo de golf con un mínimo de 18 hoyos. 
 
6.- La dotación verde grafiada en los planos P.2, que exceda de la superficie de cesión 
reglamentaria en el sector, podrá considerarse de uso colectivo o privado. 
 
7.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
8.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 38 Necrópolis del Almendral, en un porcentaje de 
afección al yacimiento del 81’28 %. 
 
9.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO BAHIA DE MALAGA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 288.363,80 m2s Ie m2t/m2s: 0,250

EDIFICABILIDAD TOTAL: 72.090,95 m2t Uso Global: Turístico

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,801

APROV. SUBJETIVO: 116.787,34 uu.aa Excesos: 13.048,46

EDIF. PROPIETARIOS: 64.845,83 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - BM.2 "Monsalvez"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-BM.2 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial BM.2 “Monsalvez”. Aprobación Definitiva: 20-04-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-08-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana-Bahia de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
 
 
 
  

 
1.- Es de aplicación preceptiva la normativa de uso turístico del territorio. 
 
2.- La edificabilidad bruta asignada es el límite conjunto de la edificabilidad del 
alojamiento turístico, el uso residencial y el equipamiento turístico privado. 
 
3.- Los suelos destinados a equipamiento turístico y oferta complementaria en parcela 
exclusiva son cedidos al Ayuntamiento a fin de asegurar la continuidad y unidad funcional 
de los equipamientos de los sectores colindantes. 
 
4- Cesión 
 

Verde: 26.779’82 m2s 
Viario: 44.970’35 m2s 
Escolar: 7.973’20 m2s 
Deportivo: 7.884’62 m2s 
Otros: 5.288’00 m2s 
AM: Realizada 

 
5.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO BAHIA DE MALAGA HOJA 1

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 45.960,97 m2s Ie m2t/m2s: 0,195

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.980,39 m2t Uso Global: Turístico

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,542

APROV. SUBJETIVO: 18.614,19 uu.aa Excesos: 4.213,96

EDIF. PROPIETARIOS: 7.322,66 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-BM.3 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - BM.3 "Wittemberg"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial BM.3 “Wittemberg”. Aprobación Definitiva: 28-03-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación . Aprobación Definitiva: 23-09-04 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico Wittenberg. Aprobación Definitiva: 03-07-01 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana-Bahia de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
 
 
 

 
1.- Es de aplicación preceptiva la normativa de uso turístico del territorio. 
 
2.- La edificabilidad bruta asignada es el límite conjunto de la edificabilidad del alojamiento 
turístico, el uso residencial y el equipamiento turístico privado. 
 
3 El PA-BM.3 (97) debe garantizar un pasillo verde de comunicación entre Torremolinos y 
el PA-BM.1 (T). 
 
4- Cesiones: 
 

Verde: 768’14 m2s 
Viario: 1.489’69 m2s 
Escolar: 610’08 m2s 
Deportivo: 1.230’19 m2s 
Social: 80’70 m2s 
Otros: 5.124’44 m2s 
AM: Realizada 

 
5.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO BAHÍA DE MALAGA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 220.258,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,1467
EDIFICABILIDAD TOTAL: 32.312,00 m2t Uso Global: Turístico
APROV. MEDIO: 0,14 m2t/m2s Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 27.752,51 uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-BM.4 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - BM-3 "Sector 1"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial BM-3 “Centro Integral Servicios Turísticos. Sector 1”. Aprobación Definitiva: 
12-08-05  
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación definitiva: 27-12-05 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
P.E. Churriana-Bahia de Málaga. A.D. 27-12-02 
 
 
 

 
1.- CUADRO DE ZONIFICACIÓN 
 
 USO             SUPERFICIE      TECHO 
 
Comercial 143.742,32 m2s 32.212 m2t 
 
Dotaciones Privadas 19.754 m2s 100 m2t 
 
Dotaciones Públicas 32.525 m2s  (1)  8.811 m2t 
 
Aparcamientos 6.666 m2s ----- 
 
Viales 17.570,68 m2s ----- 
 
TOTALES 220.258 m2s 32.312 m2t 
 

(1) No computa en la edificabilidad total 
 
2.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO BAHÍA DE MÁLAGA HOJA 1-2-4-5

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 148.826,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,195

EDIFICABILIDAD TOTAL: 28.991,00 m2t Uso Global: Turístico

APROV. MEDIO: 0,195 m2t/m2s Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - BM-3 "Sector 2"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-BM.5 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial BM-3 “Centro Integral Servicios Turísticos. Sector 2”. Aprobación Definitiva: 
08-04-99  
Modificación Plan Parcial BM.3 “Sector 2”. Aprobación Definitiva: 13-12-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 15-05-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
P.E. Churriana-Bahia de Málaga. A.D. 27-12-02 
 
 
 

 
1.- Las señaladas en el Plan Parcial del Sector 2 del SUNP-BM.3 “Bahía de Málaga” y en la 
modificación del Plan Parcial del Sector 2, del PGOU-97. 
 
2.- Cesiones: 
 

Verde: 15.687’00 m2s 
Viario: 26.114’00 m2s 
Social: 6.842’00 m2s 
AM: Realizado 

 
3.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 167.233,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 60.538,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,444

APROV. SUBJETIVO: 67.729,37 uu.aa Excesos: 19.687,51

EDIF. PROPIETARIOS: 46.903,99 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.3 "Maqueda"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.1 (97)

 

Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.3 “Maqueda”. Aprobación Definitiva: 24-04-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 16-03-05 
 
Convenio Urbanístico: 
Actas de Ocupación 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Campanillas. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 
 
 
 

1.- Ordenanzas: CTP-1, UAS y UAD 
 
2.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanísticas externas del sector. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 22.541’79 m2s 
Viario: 51.456’43 m2s 
Escolar:  6.074’00 m2s 
Deportivo: 3.080’00 m2s 
Social: 2.057’00 m2s 
AM: Realizada 

  
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 14

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 50.143,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,345

EDIFICABILIDAD TOTAL: 17.283,87 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,444

APROV. SUBJETIVO: 20.307,92 uu.aa Excesos: 4.649,99

EDIF. PROPIETARIOS: 14.063,65 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.9 "El Cerradillo"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.2 (97)

 

Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.9 “El Cerradillo”. Aprobación Definitiva: 27-04-06 
 
Gestión Urbanística: 
Aprobación Definitiva de Bases y Estatutos: 21-11-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Campanillas. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 
 
 

1.- Ordenanzas: CTP-1 UAD-1. 
 
2.- Techo máximo: 17.666 m2. 
 
3.- Contribuirá a la ejecución del vial de conexión con el ramal de la autovía del PTA (SG-
CA.1; PGOU 97), proporcionalmente con el sector “Hacienda Segovia” (PA-CA.3 (97). 
 
4.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
5.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 14

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 122.224,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,450

EDIFICABILIDAD TOTAL: 55.000,80 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,444

APROV. SUBJETIVO: 49.500,72 uu.aa Excesos: 29.920,44

EDIF. PROPIETARIOS: 34.280,28 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.4 "Hacienda Segovia"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.3 (97)

 

Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.4 “Hacienda Segovia”. Aprobación Definitiva: 29-06-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-01-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Campanillas. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada y Ciudad Jardín. 
 
2.- Techo máximo: 56.736 m2. Altura máxima: PB+2+Atico 
 
3.- Ejecución del vial SG-CA.1 (PGOU 97) proporcionalmente con el PA-CA.2 (97), sólo 
en la mitad de su sección. 
 
4.- Debe reubicar el equipamiento deportivo existente en el número de Los Manceras.  
 
5.- El Plan Especial de Infraestructura determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
6.- Cesión: 
 

Verde: 13.627’77 m2s 
Viario: 37.774’13 m2s 
Escolar: 6.000’00 m2s 
Deportivo: 5.700’32 m2s 
Social: 1.500’00 m2s 
AM:  Realizada 

 
7.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
  

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 14

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 31.123,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,36

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.284,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,36 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 10.155,60 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.4 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - CA-7 "Los Morales"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior CA-7 “Los Morales”. Aprobación Inicial: 26-05-06 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación: Tramitación de Bases y Estatutos. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Completar el desarrollo urbano del núcleo de Campanillas hacia el sur, prolongando la 
trama viaria existente. 

2.- Ordenanzas: CTP-1 y UAD-1. 

3.- Techo máximo: 11.284 m2t 

4.- Cesiones:   

Escolar: 2.000’00 m2s 
Comercial: 825’00 m2s 
Verde: 3.225’00 m2s 

5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 114.254,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,377

EDIFICABILIDAD TOTAL: 43.082,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,377 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - SUNP-AR.4.A (ampliación sur PTA)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial “SUNP-AR.4.A (ampliación sur PTA)”. Aprobación Definitiva: 26-11-99 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
 
 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 14

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 37.804,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.685,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,502

APROV. SUBJETIVO: 15.310,62 uu.aa Excesos: 5.244,25

EDIF. PROPIETARIOS: 10.193,49 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.7 "Oliveros"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.6 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.7 “Oliveros”. Aprobación Definitiva: 28-09-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 04-11-02 
 
Convenio Urbanístico: 
Actas de Ocupación 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Campanillas. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada (UAS-2 y UAS-3) y Unifamiliar Adosada. 
 
2.- Ejecutará la repoblación del Cerro Oliveros. 
 
3.- El Plan Especial de Infraestructura determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Cesión: 
 

Verde: 2.043’50 m2s 
Viario: 7.884’19 m2s 
Escolar:  1.375’43 m2s  
Social. 348’37 m2s 
Otros: 1.750’58 m2s 
AM: Realizada 

 
5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 14-21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 10.440,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,00

EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.440,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.7 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - CA-6 "Huertecilla de Mañas"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior CA-6 “Huertecilla de Mañas”. Aprobación Inicial: 09-06-06 
  
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Pública.  
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Mejora de los déficits de urbanización, ordenación de espacios públicos y previsión de 
equipamientos a nivel de barriada. 

2.- Ordenanza: CTP-1. 

3.- Se preverá una parcela para equipamiento comunitario de 500 m². como mínimo. 

4.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 

5.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 

6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 274.135,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,235

EDIFICABILIDAD TOTAL: 64.555,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,912

APROV. SUBJETIVO: 111.024,68 uu.aa Excesos: 12.404,48

EDIF. PROPIETARIOS: 58.067,30 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.6 "Carrocerías"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.8 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.6 “Carrocerías”. Aprobación Provisional: 18-05-08 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Inicial de Bases y Estatutos: 23-01-07 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación Definitiva: 11-09-97 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Campanillas. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada y Unifamiliar Aislada. 

2.- Techo máximo: 64.555 m² 

3.- Las dotaciones de espacios libres y verdes, se localizarán en  la zona alta del sector.  

4.- El resto de dotaciones se ubicarán en la zona central. 

5.- Las viviendas unifamiliares aisladas se situarán en la zona superior edificable. 

6.- Convenio suscrito. 

7.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 

8.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 

9.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 

10.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 366.216,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,280

EDIFICABILIDAD TOTAL: 102.540,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: m2t/m2s Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.10 "Ampliación PTA"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.9 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CA.10 “Ampliación PTA”. Aprobación Definitiva: 30-04-08 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de Aplicación: Productivo. 
 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 53.089,00 m2s Ie m2t/m2s:

EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - CA-8 "Travesía de Maqueda"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.10 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior CA-8 “Travesía de Maqueda”. Aprobación Definitiva: 30-06-05 
  
Gestión Urbanística: 
                                        
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Fijar las alineaciones previstas para el ámbito fijado, al existir una doble alineación. 

2.- Obtener una ordenación más detallada del núcleo. 

3.- Ampliación del Colegio Público “Cayetano Bolívar”, en la zona Sur del mismo, recalificando 
como Sistema de Equipamiento Educativo  un vías peatonal previsto en el PA-CA.2 (83) . 

4.- Reconocimiento de la doble alineación existente en C/ Tobías. 

5.- Ordenanzas de aplicación: CTP-1 y UAD-1. 

6.- Obtención de equipamientos y zonas destinado a espacio viario. 

7.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable 
de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CAMPANILLAS HOJA 21

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 45.206,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,422

EDIFICABILIDAD TOTAL: 19.098,01 m2t Uso Global: Hotelero 

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CA.11 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial SNU-Cortijo Jurado

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial en Suelo No Urbanizable “Cortijo Jurado”. Aprobación Definitiva: 31-01-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico “Cortijo Jurado”. Aprobación: 27-09-02 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
1.- Uso exclusivo hotelero. 
 
2.- Parcela mínima: 25.000 m2. 
 
3.- Ocupación máxima de la edificación: 24%. 
 
4.- Separación a linderos: 15 metros. 
 
5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 91.272,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 33.040,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 36.965,16 uu.aa Excesos: 13.850,36

EDIF. PROPIETARIOS: 24.034,56 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.1 "Los Rosales"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.1 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.1 “Los Rosales”. Aprobación Definitiva: 02-07-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-06-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y CTP. 
 
2.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 9.167’00 m2s 
Viario: 23.020’00 m2s 
Escolar: 5.108’00 m2s 
Deportivo: 365’00 m2s 
Social: 552’00 m2s 
AM: Realizada 

 
4.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 377.700,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 136.727,40 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 152.968,50 uu.aa Excesos: 57.318,24

EDIF. PROPIETARIOS: 99.459,36 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.2 "El Retiro"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.2 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.2 “El Retiro”. Aprobación Definitiva: 30-10-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación Polígono Sur. Aprobación Definitiva: 27-12-05 
Proyecto Reparcelación Polígono Norte. Constitución de Junta de Compensación: 06-03-08 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y Ciudad Jardín. 
 
2.- Techo máximo: 137.821 m2. 
 
3.- El Plan Parcial podrá, justificadamente, proponer otra ordenanza alternativa a las 
indicadas. 
 
4.- Serán vinculantes los sistemas de parques y jardines grafiados en planos de 
Calificación y Usos para el mantenimiento de las masas arbóreas. 
 
5.- La Administración podrá determinar en el desarrollo del P.P. el porcentaje de uso de 
cada ordenanza. 
 
6.- El Plan Especial de Infraestructura determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
7.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
8.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU.
  

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 179.417,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 64.948,95 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 72.663,89 uu.aa Excesos: 27.227,61

EDIF. PROPIETARIOS: 47.245,70 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.3 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.3 "El Cuartón"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.3 “Cuartón”. Aprobación Definitiva: 26-07-07 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva de Bases y Estatutos: 17-10-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana-Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y CTP. 
 
2.- Techo máximo: 67.318 m2. 
 
3.- El Plan Parcial podrá, justificadamente, proponer otra ordenanza alternativa a las indicadas. 
 
4.- En zona sur colindante con suelo urbano se cerrarán las manzanas con tipología de CTP-1. 
 
5.- Se mantendrán los sistemas de jardines grafiados en los planos de Calificación y Usos. 
 
6.- Se establece como carga externa y vinculante para el desarrollo del sector la expropiación de los 
sistemas locales SLV-CH.9, SLV-CH.12 y SLV-CH.23 del PGOU 97, situados en calle Torremolinos, así 
como las cargas e indemnizaciones correspondientes a las edificaciones y negocios si los hubiera. 
 
7.- En su desarrollo se concentrará la calificación de equipamientos en la zona oeste para el futuro recinto 
ferial. 
 
8.- La Administración podrá determinar en el desarrollo del plan parcial el porcentaje de uso de cada 
ordenanza. 
 
9.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del sector. 
 
10.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 49 Churriana, en un porcentaje de afección al yacimiento del 
30’67 %, y del yacimiento Acueducto Fuente del Rey. 
 
11.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección General de 
Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las Servidumbres 
aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 147.050,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,361

EDIFICABILIDAD TOTAL: 53.039,67 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 59.555,25 uu.aa Excesos: 22.019,76

EDIF. PROPIETARIOS: 38.722,53 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.4 "Espeñuelas"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.4 “Espeñuelas”. Aprobación Definitiva: 29-09-00 
Modificación Plan Parcial. Aprobación Definitiva: 30-01-04 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-05-01 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación Definitiva: 14-07-99 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y CTP. 
 
2.- Se cede la zona deportiva para la construcción de un polideportivo. 
 
3.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 14.871’06 m2s 
Viario: 39.729’87 m2s 
Escolar: 6.964’28 m2s 
Deportivo: 35.635’17 m2s 
Social: 1.404’00 m2s 
AM:  Realizado 

 
5.- Impacto severo (2) del PGOU-97. 
 
6.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 49 Churriana, en un porcentaje de afección 
al yacimiento del 11’35 %. 
 
7.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este 
PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 278.008,69 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 100.639,16 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 112.593,52 uu.aa Excesos: 42.189,50

EDIF. PROPIETARIOS: 73.207,75 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.5 "Pizarrillo"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.5 “Pizarrillo”. Aprobación Definitiva: 30-10-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación Pol. Este   Aprobación Definitiva: 19-07-06 
Proyecto de Reparcelación Pol. Oeste Aprobación Definitiva: 17-05-06 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 

1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y Ciudad Jardín. 
 
2.- Se mantendrán los sistemas de jardines grafiados en los planos de Calificación y Usos. 
 
3.- Se establece como carga externa y vinculante para el desarrollo del sector la 
expropiación de los sistemas locales SLV-CH.25, SLV-CH.26 y SLEL-CH.27 del PGOU-97. 
 
4.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
5.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
6.- Afección Arqueológica del yacimiento Acueducto Fuente del Rey. 
 
7.- Cesiones:  

 
Verde: 37.100’62 m2s 
Viario: 89.324’29 m2s 
Escolar: 18.163’56 m2s 
Otros: 1.306’46 m2s 
AM:  Realizado 

 
8.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo  
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección  
de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 81.862,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,348

EDIFICABILIDAD TOTAL: 28.454,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 33.154,11 uu.aa Excesos: 10.608,14

EDIF. PROPIETARIOS: 21.556,64 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.6 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.6 "Atalaya"

 

Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.6 “Atalaya”. Aprobación Provisional: 20-07-07 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y CTP. 
 
2.- Techo máximo: 28.454 m2. 
 
3.- El Plan Parcial podrá, justificadamente, proponer otra ordenanza alternativa a las indicadas. 
 
4.- En zona norte colindante con suelo urbano, se cerrarán manzanas con tipología CTP-1. 
 
5.- Se mantendrán los sistemas de jardines grafiados en los planos de Calificación y Usos del PGOU 97. 
 
6.- Se mantendrá equipamiento colindante a cementerio como ampliación futura de éste, así como la 
franja verde que separa el cementerio del uso residencial. 
 
7.- La ubicación de las zonas verdes y equipamientos las definirá el plan parcial, pero no se admitirán ni 
en las traseras de las naves industriales ni en lugares residuales o con excesiva pendiente. 
 
8.- La Administración podrá determinar en el desarrollo del P.P. el porcentaje de uso de cada ordenanza. 
 
9.- El Plan Especial de Infraestructura determinará las cargas urbanísticas externas del sector. 
 
10.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 44 La Tosca, en un porcentaje de afección al yacimiento del 
29’94 %. 
 
11.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección General de 
Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las Servidumbres 
aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 64.382,88 m2s Ie m2t/m2s: 0,362

EDIFICABILIDAD TOTAL: 19.831,78 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,538

APROV. SUBJETIVO: 26.075,07 uu.aa Excesos: 4.426,22

EDIF. PROPIETARIOS: 16.953,88 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CH.7 "Los Paredones"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.7 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial CH.7 “Los Paredones”. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad Ejecución 1: Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 22-04-04 
Unidad Ejecución 2: Constitución de Junta de Compensación: 17-05-06 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana – Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada, Unifamiliar Adosada y CTP. 
 
2.- Techo máximo: 23.197 m2. 
 
3.- El Plan Parcial podrá, justificadamente, proponer otra ordenanza alternativa a las indicadas. 
 
4.- Se mantendrán los sistemas de jardines al igual que el sistema de equipamiento en zona 
perimetral Norte colindante con suelo urbano de “La Noria”, grafiados en los planos de 
Calificación y Usos del PGOU 97. 
 
5.- La Administración podrá determinar en el desarrollo del Plan Parcial el porcentaje de uso de 
cada ordenanza. 
 
6.- El Plan Especial de Infraestructura determinará las cargas urbanísticas externas del sector. 
 
7.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 15.844,71 m2s Ie m2t/m2s: 0,30

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.753,41 m2t Uso Global: Residencial - SISP

APROV. MEDIO: 0,30 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.278,07 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - CH.1 "Los Manantiales"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.8 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior CH-1 “Los Manantiales”. Aprobación Definitiva: 14-12-99 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva 07-08-00 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Se califica de residencial, para la obtención de una plusvalía que se vierta en exclusivo 
en la obra social asistencial, de la residencia existente. 

2.- Se respetará las zonas de arbolado. 

3.- Cesion: 

AM: Realizado  

4.- Afección Arqueológica del yacimiento Acueducto Fuente del Rey. 

5.- Servidumbre Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4-7

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 60.685,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,33
EDIFICABILIDAD TOTAL: 20.260,00 m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 0,33 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 18.234,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - CH.2 "Las Ánimas"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.9 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior CH-2 “Las Ánimas”. Aprobación Definitiva: 31-05-02 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Constitución de Junta de Compensación: 22-11-06 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 

 
1.- Se establece como objetivo del PERI la ordenación y urbanización de todo el ámbito. 

2.- Ordenanzas: CTP-1, UAD-1 y UAD-2. 

3.- Techo máximo: 20.260 m². 

4.- Nº máximo de viviendas: 127. 

5.- Las cesiones de zonas verdes y equipamientos serán las establecidas por el reglamento de 
planeamiento para los suelos urbanizables. 

6.- Será condición vinculante que la propuesta viaria del PERI garantice la continuación de la 
trama viaria existente en el suelo urbano consolidado, aunque para ello sea preciso realizar un 
proyecto de reparcelación. 

7.- Los dos viales longitudinales y perimetrales al PERI tendrán una sección mínima de 15 m. 
para garantizar la continuidad con los suelos urbanizables, debiendo ejecutar el viario colindante 
al suelo urbano en su totalidad, y la mitad del viario colindante al SUS-CH.7. 

8.- Se urbanizará todo el ámbito del PERI y se ejecutará por el sistema de compensación. 

9.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 

10.- Servidumbre Aeronáutica: 

Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 105.241,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,325

EDIFICABILIDAD TOTAL: 34.203,33 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,385

APROV. SUBJETIVO: 42.622,61 uu.aa Excesos: 4.749,00

EDIF. PROPIETARIOS: 30.774,44 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Mod PGOU a SUO-CH.10 "Dos Hermanas"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.10 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Mod. PGOU a SUO.- CH.10 “Dos Hermanas”. Aprobación Inicial: 16-06-06  
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 105.241 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’325 
Nº max de viv: 324 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Viv. Libre: 14.569 m2c. 
Viv. Protegida: 17.810 m2c. 
Comercial: 1.833 m2c. 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación. 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación Definitiva:16-06-06 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana-Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 

1.- Se delimitan dos unidades de ejecución: 
UE-1: 35.040’00 m2s........11.570’00 m2t (VPO). 
UE-2: 70.201’00 m2s. 

 
2.- Los propietarios se obligan a transmitir 16.461’50 m2s en favor afectados aeropuerto. 
3.- Los propietarios cederán anticipadamente, con reserva de aprovechamiento, 
18.578’10 m2s. 
 
4.- Los propietarios de la UE-2 asumirán, a su costa, el coste de expropiación y ejecución 
de los terrenos necesarios para proceder a la duplicación del acceso previsto desde la MA-
417 y contribuirán a la ejecución de las determinaciones del Plan Especial de 
Infraestructuras Churriana-Bahía de Málaga a razón de 13’25 €/m2t residencial-
dotacional. 
 
5.- Los propietarios de la UE-2 deberán asumir los gastos que, con carácter de suplido, 
haya soportado el Excmo. Ayuntamiento de Málaga. 
 
6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo  
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección  
de las servidumbres aeronáuticas. 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO CHURRIANA HOJA 4

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 31.414,13 m2s Ie m2t/m2s: 0,22

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.780,42 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,22 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 6.102,38 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-CH.11 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Unidad de Ejecución - CH.2.b "San Juan II"

 

Planeamiento incorporado: 
Plan General de Ordenación Urbanística Aprobación Definitiva 10-07-97 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-CH.2 b “San Juan II” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva 17-04-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación: UAS-3 
 
2.- Cesiones:  
 

Viario: 10.695’40 m2s 
Otros:  18’65 m2s  
AM: Realizado 

 
3.- Sistemas Locales del PGOU-97: 
 
 SLV-CH14.B 6.914’00 m2s 

SLV-CH14.C 1.090’00 m2s 

4.- Servidumbre Aeronáutica: 

Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 4-5

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 29.900,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.950,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,50 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 13.455,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.1 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - G-4 "Cortijo San Julián"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior G-4 “Cortijo San Julián”. Aprobación Definitiva: 26-02-04 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 03-04-08 
                                         
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico PERI-G.4 “San Julián”. Aprobación Definitiva: 03-04-08 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Reordenación de la zona, ya que el actual acceso por el ramal de enlace al Aeropuerto 
debe reestudiarse. 

2.- Ordenanza: PRODUCTIVO-4 (IND-2 y IND-3) 

3.- Cesiones: 

Verde: 4.245’00 m2s 
Viario: 3.592’00 m2s 
AM: Realizado 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 5

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 72.223,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,235

EDIFICABILIDAD TOTAL: 17.000,00 m2t Uso Global: Comercial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,872

APROV. SUBJETIVO: 29.250,32 uu.aa Excesos: 2.573,68

EDIF. PROPIETARIOS: 15.625,17 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.2 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - G.7 "Comercial Villa Rosa"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial G.7 “Comercial Villa Rosa”. Aprobación Definitiva: 29-09-00 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 16-09-02 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Churriana-Bahía de Málaga. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
 
 
 

1.- Ordenanzas: Comercial CO. 
2.- 700 plazas de aparcamientos mínimos en superficie. 
 
3.- La zona verde grafiada es vinculante. 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 7.224’00 m2s 
Viario: 15.133’78 m2s 
Equipamiento: 2.889’00 m2s 
 

5.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 20 San Julián, en un porcentaje de afección 
al yacimiento del 3’28 %. 
 
6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 5

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 43.785,75 m2s Ie m2t/m2s: 0,685

EDIFICABILIDAD TOTAL: 29.980,72 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,685 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 26.982,65 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.3 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Unidad de Ejecución - G-6 "Villa Rosa II"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan General de Ordenación Urbanística. Aprobación Definitiva: 10-07-97 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva 21-12-04 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Cesiones: 

Viario: 15.805’03 m2s 
AM: Realizado 
Sistema Local SLV-G.45 del PGOU-97  

2.- Ordenanza de aplicación: PRODUCTIVO-4 (IND-3). 

3.- Afección Aeronáutica:  
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 5-8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 38.693,55 m2s Ie m2t/m2s: 1,003

EDIFICABILIDAD TOTAL: 38.821,53 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 1,003 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 34.939,38 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Unidad de Ejecución - G-2 "Villa Rosa"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan General de Ordenación Urbanística. Aprobación Definitiva: 10-07-97 
Modificación de la delimitación de Unidad de Ejecución de la UE-G.2 “Villa Rosa”: 
Aprobación Definitiva: 07-07-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Constitución de la Junta de Compensación: 17-05-06 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanza de aplicación Productivo 4 (IND-3) 
 
2.-Obtención de Sistemas Locales: 

 

SLEL-G.29 3.145’00 m2s 
SLV-G.28 2.852’00 m2s 
SLQ-G.27 2.230’00 m2s 
SLV-G.FA 3.414’00 m2s 
Vial preexistente 1.171’53 m2s 

 
3.- Afección Aeronáutica:  
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 41.163,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,620

EDIFICABILIDAD TOTAL: 25.521,06 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,045

APROV. SUBJETIVO: 16.671,02 uu.aa Excesos: 9.998,49

EDIF. PROPIETARIOS: 15.953,12 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - G.6 "Haza Angosta"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial G.6 “Haza Angosta”. Aprobación Definitiva: 21-12-01 
Modificación Plan Parcial. Aprobación Definitiva: 30-01-04 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 25-11-02 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico Haza Angosta. Fecha aprobación: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Guadalhorce. Aprobación Provisional: 10-02-06 
 
 
 
 

1.- Ordenanzas: Productivo- 4 (Industrial IND-2 e IND-3). 
2.- Deberá resolver el acceso desde la CN-340 y a los demás sectores colindantes. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 4.116’30 m2s 
Viario: 14.220’00 m2s 
Deportivo: 823’26 m2s 
Social: 411’63 m2s 
Equipamiento: 1.234’89 m2s 
AM: Realizado 

 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 166.500,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,500

EDIFICABILIDAD TOTAL: 83.250,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,045

APROV. SUBJETIVO: 67.432,50 uu.aa Excesos: 19.563,75

EDIF. PROPIETARIOS: 64.528,71 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - G.4 "Ordoñez"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.6 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial G.4 “Ordoñez”. Aprobación Definitiva: 21-12-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 16-12-02 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Guadalhorce. Aprobación Provisional: 10-02-06 
 
 
 
 

1.- Fachada a viario general Productivo-4 (IND-2). 
2.- Resto Productivo 4 (IND-2, IND-3). 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 17.119’00 m2s 
Viario: 38.462’00 m2s 
Social: 6.660’00 m2s 
Otros: 12.028’00 m2s 

 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 11 - 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 92.967,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,530

EDIFICABILIDAD TOTAL: 49.273,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,21

APROV. SUBJETIVO: 37.651,64 uu.aa Excesos: 21.968,69

EDIF. PROPIETARIOS: 31.117,05 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - G.3 "El Higueral"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.7 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial G.3 “El Higueral”. Aprobación Definitiva: 29-10-99 
Modificación Plan Parcial. Aprobación Definitiva: 27-04-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 05-06-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 
 

1.- Ordenanza: Ciudad Jardín (CJ-3). 
2.- El Plan Parcial estudia soluciones que preservan los conjuntos residenciales de los usos y 
actividades que circundan el sector. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 12.712’00 m2s 
Viario: 34.603’00 m2s 
Escolar: 6.084’00 m2s 
Deportivo: 2.962’00 m2s 
Social: 1.782’00 m2s 
Otros: 6.152’00 m2s 
AM: Realizado 

 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 112.770,37 m2s Ie m2t/m2s: 0,54

EDIFICABILIDAD TOTAL: 37.339,15 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,54 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 33.605,23 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.8 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - G.6 "Azucarera"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior G.6 “Azucarera”. Aprobación Inicial: 22-06-06 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Ordenación de la zona industrial con previsión de espacios libres. 

2.- Ordenanzas: Productivo-4 (IND-2 e IND-3). 

3.- Ejecución de accesos adecuados desde el viario general y áreas libres. 

4.- Los propietarios de estos suelos, en los que se ha realizado una actividad 
potencialmente contaminante, estarán obligados a presentar un informe de situación, al 
solicitar una licencia de obras para los nuevos usos autorizados en el sector. Si en base a 
dicha información la Comunidad Autónoma declarara el suelo como contaminado para 
dichos usos, los propietarios estarán obligados a las actuaciones necesarias para proceder 
a su recuperación ambiental. Dejará de tener la condición de contaminado cuando sea 
firme la resolución administrativa que así lo declare. 

5.- Superficie con Aprovechamiento: 69.146’57 m2s. 

6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 294.426,30 m2s Ie m2t/m2s: 0,535

EDIFICABILIDAD TOTAL: 157.518,09 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,045

APROV. SUBJETIVO: 119.242,65 uu.aa Excesos: 45.363,75

EDIF. PROPIETARIOS: 114.107,80 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - G.2 "Haza de la Cruz"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.9 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial G.2 “Haza de la Cruz”. Aprobación Inicial: 09-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Guadalhorce. Aprobación Provisional: 10-02-06 
 
 
 

 
1.- Fachada a viario general Productivo 4 (IND-2.) 
 
2.- Resto Productivo 4 (IND-2 e IND-3.) 
 
3.- Deberá obtener y urbanizar las conexiones con el suelo urbano: concretamente los SLV-
G.22, SLV-G.23 y SLV-G.24 del PGOU-97. 
 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

CONDICIONES

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 219.078,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,27

EDIFICABILIDAD TOTAL: 59.808,29 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,27 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 53.827,46 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI - G.3.R. "Intelhorce Residencial"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.10 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior. Aprobación Definitiva: 30-10-03 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva 18-03-04 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
P.E. Teatinos de Málaga. A.D. 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Desarrollo residencial junto a los enclaves urbanos consolidados.  
 
2.- Ordenanzas: CJ,  UAD-2 y CO  
 
3.- El Plan Especial de infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Cesión: 

Verde: 43.845’82 m2s 
Educativo 10.450’00 m2s 
Deportivo 10.760’42 m2s 
Social 667’37 m2s 
Otros 2.963’12 m2s 
Viario 63.741’64 m2s 

 
5.- Afección Aeronáutica:  
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este 
PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10 - 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 669.462,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,520

EDIFICABILIDAD TOTAL: 348.120,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Sectorización - G.10 "Sánchez Blanca"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.11 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan de Sectorización Ordenado G.10 “Sánchez Blanca”. Aprobación Provisional: 27-10-05 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación Definitiva: 14-01-05 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada, Ordenación Abierta y Comercial. 
 
2.- Superficie de Sistemas Generales adscritos: 104.139 m2s. 
 
3.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 43 Enclaves Alfareros: Los Prados, en un 
porcentaje de afección al yacimiento del 100 %. 
 
4.- Afección Aeronáutica: 
 
Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la Dirección 
General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 
 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.697,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,96

EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.415,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,96 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 6.673,50 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-PA.G.2 "Huerta del Correo. SUP-I.2 Plan 83"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.12 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PA-G.2 “Huerta del Correo. SUP-I.2 Plan 83”. Aprobación 
Definitiva: 29-10-99 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-03-00 
                                        
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación: PRODUCTIVO-4 (IND-1) 

2.- Apertura de viario para permitir una ordenación adecuada de la manzana industrial, 
generando permeabilidad entre calles laterales. 

3.- Cesiones: 

Viario: 1.731’24 m2s 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 39.637,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,84

EDIFICABILIDAD TOTAL: 33.192,00 m2t Uso Global: Productivo 

APROV. MEDIO: 0,84 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 33.192,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-PA-G.9 "Guadalhorce  UA-I.4 Plan 83"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.13 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PA-G.9 “Guadalhorce UA-I.4 Plan 83”. Aprobación 
Definitiva: 29-09-00 
  
Gestión Urbanística: 
Cesiones 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de Aplicación: PRODUCTIVO-4 (IND) 
 
2.- Ordenación de la manzana industrial, con apertura de viario que permeabiliza el ámbito 
generando fachadas a la nueva distribución de naves. 
 
3.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 50.137,70 m2s Ie m2t/m2s: 1,02

EDIFICABILIDAD TOTAL: 51.383,00 m2t Uso Global: Productivo 

APROV. MEDIO: 1,02 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 46.244,70 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.14 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle "Caleta de Vélez"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle “Caleta de Vélez”. Aprobación Definitiva: 30-03-06  
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-09-06 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Ordenanza de Aplicación: Productivo-4 (IND-3) 
2.- Ordenación de la manzana industrial con apertura de viario que permeabiliza el 
ámbito generando fachadas a la nueva distribución de naves. 
 
3.- Las condiciones de ordenación son las del planeamiento aprobado. 
 
4.- Cesiones: 
 

Viario: 14.354’70 m2s 
   
Equipamiento:   1.146’00 m2s 
AM: Realizado 

 
5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 5.484,93 m2s Ie m2t/m2s: 0,62

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.390,96 m2t Uso Global: Productivo 

APROV. MEDIO: 0,62 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 3.051,86 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.15 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI "Avda. Velázquez"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior “Avda. Velásquez” Aprobación Definitiva: 27-12-02 
  
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 21-12-04 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de Aplicación: PRODUCTIVO-4 (IND-2). 
 
2.- Cesión: 
 

Viario: 2.561’69 m2s 
 
3.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO GUADALHORCE HOJA 10

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 11.625,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 17.437,00 m2t Uso Global: Productivo 

APROV. MEDIO: 1,50 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 17.437,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-G.16 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-PA-G.8 "Santa Barbara SUP-I.1 Plan 83"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PA-G.8 “Santa Bárbara SUP-I.1 Plan 83”. Aprobación 
Definitiva: 26-01-01 
  
Gestión Urbanística: 
                                         
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de Aplicación: Productivo-4 (IND) 
 
2.- Apertura de nuevo viario para permitir una ordenación y aprovechamiento racional 
de la manzana industrial. 
 
3.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 26.600,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,21

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.500,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,21 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 5.500,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LE.1 "Minilla"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.1 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LE.1 “Minilla” Aprobación Definitiva 29-06-01 
 
Gestión Urbanística 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la zona definiendo alineaciones y rasantes respecto a los nuevos ejes 
viarios. 

2.- Ordenanza: UAS-3, se podrán hacer vivendas adosadas. 

3.- Techo máximo: 5.500 m². 

4.- Edificabilidad Bruta: 0,2068 m2t/m2s. 

5.- Nº máximo de viviendas : 30 

6.- Es obligatorio Proyecto de Urbanización. 

7.- Se cederá ya urbanizado los Sistemas Locales del PGOU-97: 

SLV-LE.71:  4.960’00 m2s 
SLEL-LE.72:  3.306’00 m2s 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 16.600,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.300,00 m2t Uso Global: Equip. Deportivo

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.2 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LE.2 "San Ignacio"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LE.2 “San Ignacio” Aprobación Definitiva: 28-09-06 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Pública 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la zona deportiva con dotación de aparcamiento en el sub-suelo. 

2.- Prolongación C/ Practicante Martínez Alcolea. 

3.- Ordenación del entorno del Cementerio. 

4.- Equipamiento Deportivo. 

5.- Cesiones:  

Verde:  1.340’00 m2s 
Viario: 3.000’00 m2s 

6.- Localización de superficie destinada a locales comerciales con fachada a C/ Fernández 
Alcolea.  

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.954,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,13

EDIFICABILIDAD TOTAL: 2.200,00 m2t Uso Global: Aparcamiento

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LE.9 "Marengo"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.3 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LE.9 “Marengo”. Aprobación Definitiva: 29-11-02 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Obtención de zona verde. 
 
2.- Construcción de edificio de aparcamiento. 
 
3.- Ordenanza: MC 
 
4.- Altura máxima desde rasante acera: 16 m. 
 
5.- Techo máximo edificable total, incluido bajo rasante: 2.200 m2t 
 
6.- Uso exclusivo: edificio de aparcamientos. 
 
7.- Cesión: 1.320 m 2s de zona verde. 
 
8.- Deberá presentar estudio geológico de los terrenos y medidas para prevenir 
cualquier riesgo de dicho tipo. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.629,28 m2s Ie m2t/m2s: 0,68

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.110,36 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,68 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 999,32 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LE.10 "Callejón Domingo"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LE.10 “Callejón Domingo”. Aprobación Definitiva: 02-07-98 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LE.8 “Callejón Domingo” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 21-09-98 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 

1.- Cesión de la ampliación de Callejón de Domingo y ordenación de volúmenes resultante. 

2.- Ordenanza: CJ-4. 

3.- Se permite alineación a vía pública y separación a vía pública y separación a lindero 
privado de 3 m. 

4.- Cesión de Sistema Local del PGOU-97: 

SLV-LE.63 550’00 m2s 

 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.374,54 m2s Ie m2t/m2s: 0,83

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.970,87 m2t Uso Global: Comercial

APROV. MEDIO: 0,83 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.970,87 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LE.12 "Quitapenas"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.5 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LE.12 “Quitapenas”. Aprobación Definitiva: 28-04-05 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: CO  
 
2.- Altura máxima B+1  
 
3.- Edificabilidad bruta: 0,83 m2t/m2s. 
 
4.- Cesión de suelo que pasa a vía pública. 
 
5.- Obtención del SLV-LE.65 del AR-SU-LE.1 del PGOU-97. 
 
6.- Se permite alineación a vía pública en función de relación con alineación de edificaciones 
colindantes. Separación a linderos privados 3 m. 
 
7.- Se incluye estudio de acceso y aparcamientos, analizándose la incidencia en vías del 
entorno. 
 
8.- Al menos se ejecución de 2 plantas de sótano para aparcamiento con un 100% de 
ocupación.  
 
9.- Ampliación C/ Panamá  
 
10.- Nuevas alineaciones a Avda. Juan Sebastián Elcano.  
 
11.- Ordenación de volúmenes de edificación comercial. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 8.260,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,56

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.608,00 m2t Uso Global: Deportivo 

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: ED "Las Cocheras" Avda. Juan Sebastian Elcano

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.6 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
ED “Las Cocheras” Avda. Juan Sebastian Elcano. Aprobación Definitiva: 31-01-08 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Pública 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de volúmenes: Altura máxima B+2, no se permiten vuelos sobre la 
alineación. 
 
2.- Normas de adecuación ambiental: 
 Tratamiento de cubierta 
 Ocultación de instalaciones 
 Diseño valla perimetral 
 
3.- Cesiones: 

Equipamiento deportivo: 4.608’00 m2s 
Zona verde:  3.370’00 m2s 
Peatonal:    282’00 m2s 
 

Aparcamientos:  1/50 m2 construidos  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.267,00 m2s Ie m2t/m2s: 3,60
EDIFICABILIDAD TOTAL: 26.173,00 m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Intrerior - LE.3 "C/ Mar"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.7 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LE.3 “C/ Mar”. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 
Gestión Urbanística: 
Asistemática - Proyecto de Reparcelación 
Delimitación de la Unidad de Ejecución 1. Aprobación Definitiva: 06-03-08 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- La ordenación propuesta respeta los objetivos y determinaciones que el Plan General prevé 
para el PERI, y que se concretan en las siguientes actuaciones: 
 

- Apertura del tramo de calle Carlos Frontaura, que falta por completar, para conectar con la 
Calle Mar y permitir la continuación con  C/ Miguel Moya. 

 
- Obtención de dos zonas verdes, una dando frente al Instituto de Bachillerato existente, y la 
otra esponjado la manzana noreste, según las previsiones del Plan General. 

 
- Regularización y mejora del equipamiento educativo, Instituto de Bachillerato El Palo, 
configurando una parcela exenta con acceso desde la plaza de nueva creación.  

 
-  Renovación de las edificaciones, con tipología y alturas acorde con el entorno, y en función 
de las nuevas alineaciones y aperturas de espacios previstos. 

 
- Recomposición urbana de C/ Mar. 

 
- Sistemas Locales: 

Sistema local 
SLV (*) 
SLEL 

m2s 
882’00 
1.634’00 

 
(*) SISTEMÁTICO: 144,00 m²s INCLUIDO EN U.E.1 
 ASISTEMÁTICO: 738,00 m².s  
 
La superficie total de parcelas, en el ámbito del PERI-LE.3, asciende a 8.796,52 m², de las que 
1.237,73 m² corresponden al Ayuntamiento (I.B. El Palo) y el resto a los privados (7.558,79 m²). 
 
Con la superficie de 3.577,48 m² de red viaria pública, se completa el total de la superficie del 
PERI de 12.374 m². 
 

TITULARIDAD SUPERFICIE PORCENTAJE 
Equipamiento existente    1.237,73 m²         10,00 % 
Privados    7.558,79 m²         61,09 % 
Viario público    3.577,48 m²         28,91 % 
TOTAL  12.374,00 m²       100,00 % 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 25 - 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 245.224,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,140

EDIFICABILIDAD TOTAL: 34.359,50 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.8 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - SUNP-LE.2 "Las Niñas"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan de Sectorización y Ordenación del SUNP-LE.2 “Las Niñas”. Aprobación Inicial: 29-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02. 

 
1.- Ordenanzas: Ciudad Jardín (CJ-1/B+2) y Unifamiliar Aislada (UAS-2/B+1 y UAS-3/B+1). 
 
2.- Número máximo de viviendas: 190. 
 
3.- Cesiones de parque público ya reforestado. 
 
4.- Resolverá la conexión de Cerrado de Calderón y Mayorazgo. 
 
5.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 
 
6.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 
 
7.- Cargas Externas del Sector: 
 
Las que resulten del Plan Especial de Infraestructuras del Litoral Este. 
Las propiamente necesarias para el desarrollo del sector como es el cuarto carril en la calle 
Miguel Indurain, desde la calle San Vicente Paúl hasta la calle Federico Fellini, en su lado 
derecho bajando. 
La obtención de suelo y ejecución del tramo de vial de cornisa entre la calle San Vicente Paúl y 
el Paseo Marítimo Pablo Ruiz Picasso, siguiendo la traza del arroyo del Café. Todo lo de este 
apartado por un importe de diez millones de euros (10.000.000 €), que se actualizará con el 
interés legal del dinero en el momento de su ejecución. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 19

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 21.840,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,15

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.276,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,15 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 2.948,40 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.9 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Intrerior - LE.6 "El Candado"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LE.6 “El Candado”. Aprobación Inicial: 31-03-06 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ampliación del suelo urbano en franja existente entre autovía y suelo urbano 
consolidado. 

2.- Apertura de calle interior la ordenación y localización de equipamientos. 

3.- Ordenanza: UAS-4. 

4.- Equipamiento social: 2.000 m2s. 

5.- Sistema Local: verde. 4.000 m2s. 

6.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 17-24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 32.790,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,15

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.997,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,15 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.497,30 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.10 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Intrerior - LE.7 "Hacienda Miramar"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LE.7 “Hacienda Miramar”. Aprobación Definitiva: 04-03-99 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 14-12-05 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Reordenación de la edificabilidad, preservando en su mayor parte la masa arbórea 
existente y obtención de zona verde. 

2.- Ordenanzas: CJ-2 y UAS-5. 

3.- Número máximo de viviendas: 23 viviendas. 

4.- Cesión: 

Sistema local verde: 12.280 m2s 
Viario 232’00 m2s 
AM: Realizado  

5.- Reforestación de la masa arbórea afectada por la edificación. 

6.- Urbanización de la calle Monte Miramar incluida dentro del ámbito del PERI. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.971,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Intrerior - LE.8 "C/ Miraflores del Palo"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.11 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LE.8 “C/ Miraflores del Palo”. Aprobación Definitiva: 27-04-01 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Apertura de Tramo de Calle en "Miraflores del Palo", con el objetivo de conectar los 
nuevos viarios con los existentes en terrenos incluidos en el PA-LE.7 (83). 
 
2.- Ordenanza de aplicación: UAS-4 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 196.835,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,084

EDIFICABILIDAD TOTAL: 16.534,14 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 4,554

APROV. SUBJETIVO: 79.718,18 uu.aa Excesos: -4.421,70

EDIF. PROPIETARIOS: 17.505,09 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.1 "Miraflores I"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.12 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.1 “Miraflores I”. Aprobación Definitiva: 04-03-99 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-06-99 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico SUP-LE.2 San Antón, SUP-LE.1 Miraflores I y SUP-LE.4 Miraflores III.  
Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Ciudad Jardín (CJ-2) y Unifamiliar Aislada (UAS-2). 
 
2.- Sistemas locales: Verde: Vinculante según delimitación de plano de calificación. 
Incluye reserva dotacional de equipamiento. 
 
3.- Repoblación forestal de la zona verde. 
 
4.- En la ladera contigua al lindero oeste, queda limitada la ordenanza a la UAS-2. 
 
5.- Convenio suscrito. 
 
6.- Cesiones: 
 

Verde: 154.876’83 m2s 
Viario: 6.848’00 m2s 
Otros: 1.984’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 25

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 199.600,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,110

EDIFICABILIDAD TOTAL: 21.956,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 3,478

APROV. SUBJETIVO: 80.838,00 uu.aa Excesos: -4.475,03

EDIF. PROPIETARIOS: 23.242,67 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.2 "San Antón"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.13 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.2 “San Antón”. Aprobación Definitiva: 05-05-00 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 04-03-02 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico SUP-LE.2 San Antón, SUP-LE.1 Miraflores I y SUP-LE.4 Miraflores III. 
Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada UAS-4 y UAS-5. 
 
2.- Repoblación forestal de la zona verde. 
 
3.- Impacto moderado (2) y riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 21.498’00 m2s 
Viario: 27.076’00 m2s 
Escolar: 5.004’00 m2s 
Social: 2.733’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18 - 25

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 60.068,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,154

EDIFICABILIDAD TOTAL: 9.250,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,493

APROV. SUBJETIVO: 24.327,54 uu.aa Excesos: -1.267,29

EDIF. PROPIETARIOS: 9.758,34 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.3 "Miraflores II"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.14 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.3 “Miraflores II”. Aprobación Definitiva: 29-06-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 18-05-05 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada UAS-3 y UAS-4. 
 
2.- Repoblación forestal de la zona verde. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 8.534’62 m2s 
Viario: 11.096’30 m2s 
Social: 128’00 m2s 
Equipamiento: 1.000’00 m2s 
Otros: 665’00 m2s 
AM: Realizado 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18 - 25

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 95.250,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,230

EDIFICABILIDAD TOTAL: 21.908,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,493

APROV. SUBJETIVO: 38.576,25 uu.aa Excesos: 16.040,39

EDIF. PROPIETARIOS: 15.473,83 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.15 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.4 "Miraflores III"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.4 “Miraflores III”. Aprobación Definitiva: 02-07-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 17-05-99 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico SUP-LE.2 San Antón, SUP-LE.1 Miraflores I y SUP-LE.4 Miraflores III. 
Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada (UAS-2) y Ciudad Jardín (CJ-2). 
 
2.- Repoblación forestal de la zona verde. 
 
3.- La ordenación de los conjuntos en ladera con ordenanza CJ-2 requiere un estudio 
paisajístico que incluya la desforestación en las zonas intersticiales de la edificación. 
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 38.640’00 m2s 
Viario: 13.757’00 m2s 
Equipamiento: 13.757’00 m2s 
Otros: 47.542’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 24 - 25

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 616.989,02 m2s Ie m2t/m2s: 0,190

EDIFICABILIDAD TOTAL: 117.219,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,368

APROV. SUBJETIVO: 249.880,55 uu.aa Excesos: 27.694,04

EDIF. PROPIETARIOS: 105.523,88 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.5 "Colinas del Limonar"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.16 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.5 “Colinas del Limonar”. Aprobación Definitiva: 24-06-04 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 22-11-06 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Ciudad Jardín CJ-3 y CJ-2 (ambas máximo 50% de techos). Unifamiliar 
Aislada UAS-3 y UAS-4. 
 
2.- Cargas externas: ejecución de puente sobre Arroyo La Caleta. 
 
3.- Reforestación de las zonas verdes del sector y la franja entre la autovía y el límite del 
sector. 
 
4.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
5.- Impacto moderado y riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 
 
6.- Cesiones: 
 

Verde: 153.838’00 m2s 
Viario: 136.587’00 m2s 
Escolar: 14.074’00 m2s 
Deportivo: 11.810’00 m2s 
Social: 7.145’00 m2s 
AM: Realizado 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.713,19 m2s Ie m2t/m2s: 0,957

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.640,07 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,957 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.640,07 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.17 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: ED. C/ Sawa Martínez nº 35

 
Planeamiento incorporado: 
ED. C/ Sawa Martínez nº 35. Aprobación Definitiva: 26-09-03 
 
Gestión Urbanística: 
Asistemática 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas de referencia CTP-1. 
 
2.- Ordenación de volúmenes con definición de rasantes y  ocupación por niveles. 
 
3.- Cesiones, de Sistema Locales del PGOU-97: 
 

SLV-LE.66: 397’00 m2s 
SLV-LE.67: 200’00 m2s 
Peatonal:   44’97 m2s 
Viario B: 160’07 m2s 

 
4.- Superficie neta: 911’15 m2s  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 17-18-24-25

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 184.711,20 m2s Ie m2t/m2s: 0,240

EDIFICABILIDAD TOTAL: 44.330,69 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,875

APROV. SUBJETIVO: 74.808,04 uu.aa Excesos: 8.312,01

EDIF. PROPIETARIOS: 39.897,62 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.7 "Hacienda Clavero"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.18 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.7 “Hacienda Clavero”. Aprobación Definitiva: 09-10-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 17-04-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Aislada UAS-3, Unifamiliar Adosada UAD-2 y Ciudad Jardín CJ-
3. 
 
2.- Número máximo de viviendas: 320 
 
3.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector, entre ellas: Se ejecuta como carga externa el vial de enlace en C/ Monte Miramar 
con Camino de Sta. Paula debiéndose compensar a los propietarios colindantes (edificio 
Santa Paula y chalets unifamiliar por superficie afectada). 
 
4.- Cesiones: 
  

Verde: 79.792’97 m2s 
Viario: 20.881’38 m2s 
Escolar: 6.003’70 m2s 
Deportivo: 1.986’63 m2s 
Social: 3.335’96 m2s 
AM: Realizado 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 6.436,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,00

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.436,00 m2t Uso Global: Hotelero

APROV. MEDIO: 1,00 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.19 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: ED-LE.11 Club Social el Candado

 
Planeamiento incorporado: 
Modificación de Elementos del ED-LE.11 “Club Social El Candado”. Aprobación 
Definitiva: 26-09-03  
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de volúmenes, con regulación de alturas en función de entorno. 
 
2.- Cesión y urbanización de ampliación de Avda. Principal y de apertura de conexión 
de ésta con Carretera de Olías. 
 
3.- Ordenanza: CJ-3 
 
4.- Uso pormenorizada: Hotelero. 
 
5.- Uso Alternativo: Equipamiento Social. 
 
6.- Edificabilidad: 1m2t/m2s  (+20% hotelero) 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 19

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 435.380,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,131

EDIFICABILIDAD TOTAL: 56.948,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 4,340

APROV. SUBJETIVO: 176.328,90 uu.aa Excesos: 70.825,42

EDIF. PROPIETARIOS: 40.628,78 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.20 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - LE.10 "La Platera"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial LE.10 “La Platera”. Aprobación Definitiva : 26-06-08 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanza: Unifamiliar Aislada UAS-2, UAS-3 y UAS-4. 

2.- Cesión de sistemas locales: Parque público: 200.000 m2; Equipamiento: 25.000 m2 que 
se localizarán al este de la Ronda. 

3.- Techo máximo: 56.948’00 m2t. 

3.- Reforestación de las zonas verdes. 

5.- Ejecución de la conexión con la calle Gauberto Fabricio de Vagad. 

6.- El Plan Parcial fijará las condiciones de implantación de las distintas subzonas con el 
criterio de localizar las UAS-2 en las zonas bajas y las UAS-4 en las zonas más altas, 
siendo en cualquier caso la tipología de viviendas aisladas o pareadas. 

7.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 

8.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 

9.- Riesgo Geotécnico (3) del PGOU-97. 

10.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 3 Playas fósiles de la Araña (Zona 2), en un 
porcentaje de afección al yacimiento del 100 %. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 19

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 164.140,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,25

EDIFICABILIDAD TOTAL: 41.035,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,25 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 36.931,50 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan de Actuación Urbanística - SUNP-LE.4 "Villazo Bajo"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.21 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan de Actuación Urbanística SUNP-LE.4 “Villazo Bajo”. Aprobación Definitiva: 17-06-04 
Plan Parcial de Ordenación SUNP-LE.4 “Villazo Bajo” Aprobación Definitiva: 26-05-05 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 22-03-06 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
P.E. Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 
 
 
 
 

 
1.- Cesión del pozo próximo a la depuradora y depósito de la zona norte del sector. 

2.- Reforestación de las zonas verdes. 

3.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 

4.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 

5.- Cesiones:  

Verde 48.021’00 m2s 
Viario  20.961’00 m2s 
Escolar 6.040’00 m2s 
Deportivo 10.007’00 m2s 
Social  2.800’00 m2s 
Otros 956’00 m2s 
AM Realizado 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 19

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.132,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.22 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI "Juan Sebastian Elcano PAM-LE.6 San Telmo"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior “Avda. Juan Sebastián Elcano PAM-LE.6 San Telmo”. 
Aprobación Definitiva: 30-10-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 
 

 
1.- Incluido en el ámbito de P.E. San Telmo. 

2.- Ordenación de volúmenes mediante edificación única, ordenanza propia. 

3.- Cesión de viario: 430’00  m2s. 

4.- Ejecución de conexión peatonal. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 19

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 28.160,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.23 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior "Falda del Seminario"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior “Falda del Seminario”. Aprobación Definitiva: 27-02-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación: CTP-2.  

- Ordenanzas propias: FS.1, FS.2 

- Conjunto Ambiental 

2.- Protección de Inmuebles. 

3.- Protección Arbórea. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL ESTE HOJA 18

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.386,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LE.24 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: ED Parcela Industrial en C/ Potosí y C/ Algarrobo

 
Planeamiento incorporado: 
ED Parcela Industrial en C/ Potosí y C/ Algarrobo. Aprobación Definitiva: 26-07-06 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación: Productivo 4 (IND-3)  

2.- Se definen tres parcelas edificables y viario interior . 

3.- Ocupación: 39,75% 

4.- Altura B+1 (9 mts) 

5.- Carga externa: conexión  de vial interior con Calle Potosí, acondicionamiento y 
urbanización.  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.241,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.1 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.1 "Avda. Sor Teresa Prat"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.1 “Avda. Sor Teresa Prat”. Aprobación Definitiva: 26-04-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación por Cooperación. Declaración de Innecesariedad. Aprobación 
Definitiva 28-04-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Regulación de la ordenación y alineaciones de acuerdo con parcelas colindantes y 
planeamiento aprobado. 

2.- La edificación se dispone en continuación de las alineaciones interiores y exteriores de las 
zonas colindantes. 

3.- Ordenanza: OA-1. 

4.-  Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.394,89 m2s Ie m2t/m2s: 2,05

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.912,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.2 "C/ Ravel"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.2 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.2 “C/ Ravel”. Aprobación Definitiva: 28-03-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de volúmenes y espacios libres en relación al entorno. 

2.- Ordenanza: OA-2 - PB+7/PB+1 

3.- Techo máximo: 4.912 m2t. 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 622,00 m2s Ie m2t/m2s: 3,18

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.980,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 3,18 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.782,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.3 "C/ La Caramba"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.3 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.3 “C/ La Caramba”. Aprobación Definitiva: 24-09-99 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.3 “La Caramba” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 15-11-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ajuste de alineaciones de la apertura viaria y de la ordenanza de aplicación. 

2.- Ordenanza: OA-2 (B+6) 

3.- Cesión de Sistema Local Viario del PGOU-97. 

SLV-LO.9 285’79 m2s 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 9.597,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,88

EDIFICABILIDAD TOTAL: 18.000,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,88 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 16.200,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.4 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.5 "C/ Viña del Mar I"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.5 “C/ Viña del Mar I”. Aprobación Definitiva: 31-07-97 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.7 “Viña del Mar I” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 22-09-97 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Definición de aperturas. 

2.- Ordenanza: OA-2. (B+6) 

3.- Cesión de local acabado en Planta Baja uso social de 500 m² construidos. 

4.- Cesiones: 

SLV-LO.35  3.750’16 m2s 
SLEL-LO.36  1.975’80 m2s 
Local PB: Realizado 

Observaciones: Los excesos de aprovechamiento de la UE se han destinado a compensar 
los defectos del sistema local SLQ-LO.37 del AR.SU-LO.1 del PGOU-97 

5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.097,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,30

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.333,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,30 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.799,70 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.6 "C/ Viña del Mar II"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.6 “C/ Viña del Mar II”. Aprobación Definitiva: 29-07-04 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.6 “Viña del Mar II” 
Proyecto de Reparcelación. Presentación de Bases y Estatutos. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenación de volúmenes respecto a los edificios preexistentes. 

2.- Ordenanza: OA-1. 

3.- Podrá subdividirse en unidades menores que garanticen su idóneo desarrollo.  

4.- Sistema Local a Obtener del PGOU-97. 

SLV-LO.38 1.673’00 m2s 

5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.454,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,41

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.450,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.6 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.7 "C/ Guindaleta"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.7 “C/ Guindaleta”. Aprobación Definitiva: 23-02-01 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ajuste de alineaciones y volúmenes con las aperturas viarias.  

2.- Ordenanza: OA-2. 

3.- Techo máximo 3.450 m2t. 

4.- Uso: Residencial/Comercial. 

5.- La altura de edificación se fija por la anchura de los viales y el uso a implantar. 

6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.807,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,13

EDIFICABILIDAD TOTAL: 10.240,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,13 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 9.216,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.7 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.9/11 "Carril de la Chupa"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.9/11 “Carril de la Chupa – Cañada del Tesoro ”. Aprobación Definitiva: 
29-11-02 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.5 “Cañada del Tesoro II”  
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-09-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

ED-LO.9  

1.- Ordenación de volúmenes conjunta, con accesos por Carril de la Chupa. 

2.- Alineación interior en continución al edificio colindante. 

ED-LO.11  

1.- Ajuste de alineaciones y volúmenes con las aperturas viarias. 

2.- Estudiar la posibilidad de mantenimiento o no de la calle/pasaje existente. 

3.- Ordenanza: OA-2 

4.- Cesiones, Sistema Local del PGOU-97: 

SLV-LO.30:  2.389’00 m2s 
AM: Realizado 

ED-LO.9 y ED LO.11 

Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 6.622,22 m2s Ie m2t/m2s: 1,71

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.330,62 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,71 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 10.197,56 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.8 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - LO.10 "C/ Omar"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle LO.10 “C/ Omar”. Aprobación Definitiva: 25-07-96 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.10 “C/ Omar” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 02-06-97 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenación de volúmenes acorde con la prevista para sectores colindantes. 

2.- Ordenanza: OA-1. 

3.- Cesión, Sistema Local del PGOU-97. 

SLV-LO.39 1.471’94 m2s 
AM: Realizado 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 12

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 10.230,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,92

EDIFICABILIDAD TOTAL: 19.641,60 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,92 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 17.677,44 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.9 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.2 "C/ Orfila"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.2 “C/ Orfila”. Aprobación Definitiva: 21-12-00 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-05-01 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Definición de alineaciones y ordenación de volúmenes en relación con las aperturas 
viarias. 

2.- Cesión y urbanización de espacios libres. 

3.- Cesión 

Verde: 1.930’00 m2s 
Viario: 5.251’00 m2s 
AM: Realizado 

 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 124.624,88 m2s Ie m2t/m2s: 0,67

EDIFICABILIDAD TOTAL: 81.219,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,67 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 73.097,10 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.10 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.3 "Pacifico"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.3 “Pacifico”. Aprobación Definitiva: 21-02-00.  
Mod. del Plan Especial de Reforma Interior LO.3 “Pacifico”. Aprobación Definitiva:  27-02-03. 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 19-05-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Ordenación de la edificación, equipamientos y espacios libres de acuerdo con la nueva 
propuesta del paseo marítimo. 

2.- Cesión:  

Verde: 25.045’00 m2s 
Viario:  57.420’00 m2s 
Escolar: 21.490’00 m2s 
Comercial: 750’00 m2s 
AM: Realizado 

3.- La Superficie objeto de aprovechamiento es de 121.222’38 m2s. 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable 
de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las servidumbres 
aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 6.591,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,82

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.404,62 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.8 "La Princesa"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.11 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.8 “La Princesa”. Aprobación Definitiva: 05-06-97 
ED de la UAC-1 PERI-LO.8 “La Princesa”. Aprobación Definitiva: 22-03-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 19-02-04 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
Observaciones: 
El Proyecto de Reparcelación aprobado se corresponde con la unidad de actuación de 937’00 
m2s, y un techo edificable de 1.405’50 m2t. 

 
1.- Ordenación de volúmenes y alineaciones en relación con zonas verdes colindantes y nuevos 
espacios libres. 

2.- Disposición de nuevas edificaciones en armonía compositiva con las existentes. 

3.- Cesiones: 

Espacios Libres: 454’20 m2s 
AM: Realizado  

 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.192,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,53

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.075,76 m2t Uso Global: Aparcamiento-Terciario

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.12 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.15 "Avda. de Europa"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.15 “Avda. de Europa”. Aprobación Definitiva: 30-04-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Ordenación acorde con aperturas viarias, estableciendo ordenanzas concretas de edificación 
para los usos a implantar y definiendo el viario público. 

2.- Altura máxima: PB+3.  

3.- Usos PB y P.1ª: Terciario y Equipamiento social (250 m2t.). 

4.- Usos P.2ª y P.3ª: Aparcamientos.  

5.- La suma de techos para uso Terciario y Social no superará el 50% del  techo edificable.  

6.- Cesión de 250 m2t, para Equipamiento social en P.1ª.  

7.- Ejecución de viales.  

8.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 16.080,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,07

EDIFICABILIDAD TOTAL: 33.297,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,07 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 29.967,30 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.11 "Camino de la Térmica"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.13 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.11 “Camino de la Térmica II”. Aprobación Definitiva: 
31-05-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 06-11-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

1.- Establecimiento de alineaciones y ordenación de volúmenes y espacios libres en base a 
indicaciones dadas. 

2.- Procurará la disposición de edificación a distancia adecuada de las existentes, 
solucionando la relación con las mismas. 

3.- Cesión y urbanización de espacios libres. 

Verde: 4.380’00 m2s 
Viario: 4.342’00 m2s 
AM: Realizado  

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 10.594,06 m2s Ie m2t/m2s: 2,06

EDIFICABILIDAD TOTAL: 21.784,70 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,06 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 19.606,23 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.14 "Camino de la Térmica I"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.14 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.14 “Camino de la Térmica I”. Aprobación 
Definitiva: 30-04-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 26-06-05 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Establecimiento de alineaciones y ordenación de volúmenes y espacios libres en base a 
indicaciones dadas. 

2.- Procurará la disposición de edificación a distancia adecuada de las existentes, 
solucionando la relación con las mismas. 

3.- Cesión y urbanización de espacios libres. 

Verde: 1.559’49 m2s 
Viario: 3.227’67 m2s 
AM: Realizado 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

LITORAL OESTE PROLONGACIÓN HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.179,00 m2s Ie m2t/m2s: 4,29

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.056,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 4,29 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.550,40 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Unidad de Ejecución UE-LO.16 "Moncada"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.15 (97) 

 
Planeamiento incorporado: 
Plan General de Ordenación Urbanística. Aprobación Definitiva: 10-07-97 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.16 “Moncada” 
Proyecto de Reparcelación por Cooperación: En trámite 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanza de aplicación OA-2 
 
2.- Sistemas Locales a obtener del PGOU-97: 

SLV-LO.6  298’00 m2s 
SLV-LO.24  91’00 m2s 

  
 
 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 12

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.678,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,73

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.096,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.16 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Unidad de Ejecución - UE-LO.18 "López Pinto"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan General de Ordenación Urbanística. Aprobación Definitiva: 10-07-97 
Modificación de Elementos de la UE-LO.18 “López Pinto” Aprobación Defintiva: 24-11-00 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-LO.18 “López Pinto”. 
Sistema de actuación: Expropiación 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Cambio de calificación de la manzana CTP-1 entre C/ López Pinto y C/ Donoso Cortés, a 
zona de edificación en ordenación abierta, OA-2 y zona verde central. 

2.- Ordenanza de aplicación OA-2 (B+4) 

3.- Sistemas Locales del PGOU-97: 

SLV-LO.50  2.010’00 m2s 
SLEL-LO.76  908’00 m2s 

  

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.624,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,08

EDIFICABILIDAD TOTAL: 15.884,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,08 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 14.295,60 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.17 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - "C/ Alcalde Joaquín Alonso"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior “C/ Alcalde Joaquín Alonso” Aprobación Definitiva: 26-03-09 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación.  
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Conversión de zona industrial a residencial como ampliación del núcleo existente. Se 
preverá, zonas verdes con arboleda de gran porte y el equipamiento incluido en la edificación 
propuesta. 

2.-Ordenanza: OA. 

3.- Edificabilidad Total: 15.884 m2t 

4.- Techo Residencial : 13.079 m2t 

5.- Techo Comercial/Oficinas: 2.805 m2t 

6.- Nº Viviendas: 130 viv. 

7.- Zona verde: 3.168 m²s 

8.- Equipamiento público: 1.233 m2t 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8-11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.137,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,20

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.901,40 m2t Uso Global: Residencial-Productivo

APROV. MEDIO: 2,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 6.211,26 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.6.1 "Guindos II-A"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.18 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior - LO.6.1 "Guindos II-A". Aprobación Definitiva: 28-04-05 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 18-10-06 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

1.- Ordenación de la implantación residencial por el cese voluntario de la actividad industrial 
preexistente. 

2.- Apertura de viario de conexión que dote de permeabilidad al sector, estudiando la transición 
de las edificaciones con zonas colindantes. 

3.- Uso pormenorizado: Residencial 

4.- Ordenanza: OA-2 (PB+6) 

 

5.- Cesión: 

  

Viario:  1.640’71 m2s 
AM. Realizado 

6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 11.704,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,20

EDIFICABILIDAD TOTAL: 25.748,80 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 23.173,92 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.19 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.5 "Guindos I"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.5 “Guindos I”. Aprobación Definitiva: 27-11-08 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación.  
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la implantación residencial por el cese voluntario de la actividad 
industrial preexistente 

2.- Apertura de viario de conexión que dote de permeabilidad al sector con creación de 
fachada hacia Bda. Puerta Blanca y eliminación de zonas traseras industriales, con 
cesión de zonas verdes públicas. 

3.- Uso pormenorizado: Residencial 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO LITORAL OESTE HOJA 8-11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 11.249,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,20

EDIFICABILIDAD TOTAL: 24.747,80 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 22.273,02 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.20 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - LO.7 "Guindos III"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.7 “Guindos III”. Aprobación Definitiva: 27-12-08 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación.  
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la implantación residencial por el cese voluntario de la actividad 
industrial preexistente 

2.- Apertura de viario de conexión que dote de permeabilidad al sector con creación de 
fachada hacia Bda. Puerta Blanca y eliminación de zonas traseras industriales, y cesión 
de zonas de verdes públicas. 

3.- Uso pormenorizado: Residencial 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 8

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.628,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,20

EDIFICABILIDAD TOTAL: 7.981,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 7.182,90 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-LO.4 "Plaza San Fermín"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.21 (97) 

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior LO.4 "Plaza San Fermín". Aprobación Definitiva: 26-07-07  
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 

 
 
 

 
1.- Planeamiento aprobado que respeta las determinaciones del planeamiento vigente y 
permite la ordenación e implantación del uso residencial, con el cese voluntario  por parte de 
los propietarios de la actividad industrial preexistente.  
 
2.-  La ordenación respetará las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior 
aprobado. 
 
3.- Incluye la apertura viaria desde la avenida Juan XXIII que supone 1.192’00 m2s de cesión. 
 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

LITORAL OESTE PROLONGACIÓN HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 15.461,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,2

EDIFICABILIDAD TOTAL: 34.014,20 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,2 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 30.612,78 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.22 (97) 

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-LO.12 "C/ Santa Rufina"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior - LO.12 "C/ Santa Rufina". Aprobación Definitiva: 26-07-07 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas:  
 
 
Observaciones.- Se reduce mínimamente el ámbito por las expropiaciones de la ejecución del 
soterramiento del ferrocarril y se modifica internamente la delimitación con el PA-LO.25 (97) 
para adecuarla a la lógica de la ejecución de la continuidad de la Calle Genil. Las superficies 
indicadas en la ficha de desarrollo de éstos sectores en el PGOU-97 eran erróneas. 
 
Se incluye en su delimitación un gran espacio libre estructurante, de geometría rectangular, 
como lugar de encuentro y plaza pública de cierta significación y referencia en el entorno, con 
usos comerciales en las plantas bajas de las edificaciones que lo conforman.  

1.- Planeamiento aprobado definitivamente que respeta las determinaciones del 
planeamiento vigente y permite la ordenación e implantación del uso residencial, con el cese 
voluntario de la actividad industrial preexistente.  
 
2.- Se establece la ordenación conjunta con el área colindante PA-LO.25 (97) con criterios 
de continuidad del viario y localización de las dotaciones, completando la fachada al gran 
espacio público previsto. 
 
3.- La ordenación respetará las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior 
aprobado, que incluye cesiones de 4.179 m²s para viario y 7.719 m²s de espacios libres.  
 
4.-Será fundamental para su desarrollo las relaciones transversales  entre Avenida Héroe de 
Sostoa y el nuevo vial que surgirá del soterramiento de las vías férreas, por lo se ha 
previsto como Carga Externa con cargo al presente ámbito en el 45% la obtención por 
expropiación de lo necesario para completar la conexión viaria de C/ Río Gargálica y C/ 
Héroe de Sostoa (edificios existentes en C/ Héroe de Sosota nº 118 y 120, referencia UTM 
1634208UF7613S y 1634213UF7613S)." 
 
5.- También se incluye como carga de urbanización la ejecución de la sección completa de la 
calle Río Gargálica, previa disposición del suelo público necesario. 
 
6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

LITORAL OESTE PROLONGACIÓN HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 23.933,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,71

EDIFICABILIDAD TOTAL: 40.957,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 47.387,34 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI-LO.13 "C/ San Lucas"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-LO.23 (97) 

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior - LO.13 "C/ San Lucas". Aprobación Definitiva: 26-07-07  
 
Gestión Urbanística: 
Aprobación Inicial de Bases y Estatutos: 06-03-08 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Observaciones: 
- Se reduce mínimamente el ámbito por las expropiaciones de la ejecución del soterramiento 
del ferrocarril y se modifica internamente la delimitación con el PA-LO.22 (97) (PERI-LO.12 del 
PGOU-97) para incluir en éste al completo la continuidad de la Calle Genil. Las superficie 
indicadas en la ficha de desarrollo de éste sector en el PGOU-97 no coincide con los datos 
reales. 
- Limita al oeste el gran espacio libre estructurante, de geometría rectangular, previsto en el 
sector colindante, siendo  obligatorio los usos comerciales en planta baja de las edificaciones 
que lo conforman.   
  

1.- Planeamiento aprobado que respeta las determinaciones del planeamiento vigente y permite 
la ordenación e implantación del uso residencial, con el cese voluntario de la actividad industrial 
preexistente.  
2.- Se establece la ordenación conjunta con el área colindante PA-LO.22 (97) (PERI-LO.12) con 
criterios de continuidad del viario y localización de las dotaciones, completando la fachada al 
gran espacio público previsto. 
 
3.- La ordenación respetará las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior aprobado. 
Incluye cesiones de 10.116 m²s para viario, 2.220 m²s de espacios libres y 1.198 m2s para 
equipamiento.  
4.-Será fundamental para su desarrollo las relaciones transversales entre Avenida Héroe de 
Sostoa y el nuevo vial que surgirá del soterramiento de las vías férreas, por lo que se ha 
previsto como Carga Externa con cargo al presente ámbito en el 55% la obtención por 
expropiación de lo necesario para completar la conexión viaria de C/ Río Gargálica y C/ Héroe de 
Sostoa (edificios existentes en C/ Héroe de Sostoa nº 118 y 120, referencia UTM 
1634208UF7613S y 1634213UF7613S)." 
 
5.- Justificadamente se podrá cambiar la volumetría propuesta mediante Estudio de Detalle. Es 
obligatorio los usos comerciales en planta baja de las edificaciones que dan fachada al gran 
espacio libre estructurante propuesto en el PA-LO.22 (97). 
 
6.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 803,00 m2s Ie m2t/m2s: 3,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 2.808,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 3,50 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 2.808,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.1 "Pasillo Matadero"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.1 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.1 “Pasillo Matadero”. Aprobación Definitiva: 08-04-99 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada  
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Resolver edificación inacabada. 

2.- Ordenanza: OA-2. 

3.- Edificabilidad Máx. 2.808 m2t. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 11

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.669,03 m2s Ie m2t/m2s: 1,32

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.163,12 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,32 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 5.546,81 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.2 "C/ Reboul"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.2 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.2 “C/ Reboul”. Aprobación Definitiva: 30-11-06 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.5 “Reboul” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 06-03-08 
 
Convenio Urbanístico: 
  
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Proponer las pautas para la transformación del uso, liberando espacios libres. 

2.- Ordenanza: OA-2 (B+4). 

3.- La desafectación del uso actual marcará su desarrollo. 

4.- Cesiones de Sistemas Locales, del PGOU-97. 

SLEL-P.36, SLEL-P.37, SLV-P.9  
Verde: 942’96 m2s 
Viario: 2.282’07 m2s 
AM: Realizado  

5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.208,78 m2s Ie m2t/m2s: 3,13

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.784,61 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 3,13 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 3.406,15 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.3 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.3 "C/ Eguiluz"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.3 “C/ Eguiluz”. Aprobación Definitiva: 25-10-02 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.3 “C/ Eguiluz” 
Proyecto de Reparcelación por Cooperación. Aprobación Definitiva: 19-07-06 
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Alineaciones y volúmenes. 

2.- Ordenanza: OA-2. 

3.- Cesión, de Sistema Local del PGOU-97: 

SLV-P.13: 520’67 m2s 
AM: Realizado  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 875,33 m2s Ie m2t/m2s: 2,02

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.771,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,02 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.593,90 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.4 "Pasaje Adra"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.4 “Pasaje Adra”. Aprobación Definitiva: 19-12-06 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.4 “Pasaje Adra” 
Proyecto de Reparcelación. 
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenación de la edificación. 

2.- Ordenanza: OA-2. 

3.- Techo máximo, 1.771’00 m2t. 

4.- Sistema Local a obtener del PGOU-97: 

SLV-P.14: 463’45 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 812,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,31

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.877,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,31 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.689,30 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.5 "Maestro Lecuona"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.5 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.5 “Maestro Lecuona”. Aprobación Definitiva: 27-10-05 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.10 “Maestro Lecuona” 
Proyecto de Reparcelación.  
 
Convenio Urbanístico: 
  
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Edificar junto a medianera y liberar espacio público. 

2.- Ordenanza: OA-2  

3.- Sistema Locale a obtener del PGOU-97: 

SLEL-P.19: 404’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.000,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,02

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.060,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 2,02 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 5.454,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.6 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.6 "C/ Corregidor Perez Pereda"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.6 “C/ Corregidor Pérez Pereda”. Aprobación Definitiva: 02-07-98 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.6 “Ruiz de Pereda” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 15-02-99 
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Transformar uso liberando espacio público. 

2.- Ordenanza: OA-2 (PB+6) 

3.- Cesiones de Sistemas Loales del PGOU-97. 

SLEL-P.17: 1.117’03 m2s 
SLV-P.15 y SLV-P.16: 914’43 m2s 

4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 23.931,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Deportivo 

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.7 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.7 "C/ Virgen de las Flores"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.7 “C/ Virgen de las Flores”. Aprobación Definitiva: 25-02-05 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Pública. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de  traseras de edificación y zonas verdes.  

2.- Redacción de proyecto de urbanización de espacios libres con uso compatible de 
equipamiento. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.079,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,77

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.674,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,77 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 3.306,60 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.8 "C/ Carlos Barral"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.8 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.8 “C/ Carlos Barral”. Aprobación Definitiva: 24-10-97 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-P.1 “Carlos Barral” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 02-02-98 
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de volúmenes de acuerdo con apertura viaria. 

2.- Ordenanza: OA-2. 

3.- Altura: PB+4. 

4.- Cesión de Sistema Local del PGOU-97: 

SLV-P.2: 1.040’34 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 470,54 m2s Ie m2t/m2s: 6,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.058,51 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 6,50 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 3.058,51 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.9 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.9 "C/ Cuarteles"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.9 “C/ Cuarteles”. Aprobación Definitiva: 26-05-05 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
   
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Adecuación de la edificación a su entorno. 

2.- Ordenanza: MC. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.473,40 m2s Ie m2t/m2s: 4,75

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.748,65 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 4,75 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 11.748,65 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.10 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - P.10 "C/ Eslava"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle P.10 “C/ Eslava”. Aprobación Definitiva: 30-10-03 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de volumenes en consonancia con la edificación colindante en cuanto a 
alinaciones y alturas. 

2.- Ordenanza de aplicación MC. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 11.425,90 m2s Ie m2t/m2s: 1,96

EDIFICABILIDAD TOTAL: 22.394,80 m2t Uso Global: Residencial-Social

APROV. MEDIO: 1,96 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 20.155,32 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.11 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - P.1 "Iglesia del Carmen"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior P.1 “Iglesia del Carmen”. Aprobación Definitiva: 
24-02-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 19-10-05 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico El Carmen. Aprobación Definitiva 13-06-96  
Convenio urbanístico de Gestión “Iglesia del Carmen”. Aprobación Definitiva: 20-07-05 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Recuperación del perímetro de la Iglesia como fachada. Reubicación del mercado y 
aperturas viarias, precisando alineaciones y alturas edificables con un máximo de PB+6. 

2.- Cesiones: 

Verde: 1.718’30 m2s 
Social: 46’16 m2s 
Equipamiento: 1.757’58 m2s 
Otros: 1.863’61 m2s 
Viario: 2.846’73 m2s 
AM: Realizada  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 11.704,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,99

EDIFICABILIDAD TOTAL: 23.317,00 m2t Uso Global: Residencial-Dotacional

APROV. MEDIO: 1,99 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 20.985,30 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - P.2 "Avda. de la Aurora"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.12 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior P.2 “Avda. de la Aurora”. Aprobación Definitiva: 14-07-99 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. 
PERI-P.2 “Avda. de la Aurora” Zona Sur B: Aprobación Definitiva: 14-07-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
Observaciones: 
El Proyecto de Reparcelación aprobado se corresponde con la Unidad Zona Sur B, para una 
superficie de 5.786’09 m2s y un techo de 10.631’38 m2t. 
 
 

 
1.- Definición de la ordenación de volúmenes y espacios libres, con reserva de una parcela 
para equipamiento de 4.800 m² de superficie. 

2.- Ordenanzas: Ordenación abierta (OA) 

3.- Techo edificable: 23.317 m2t 

4.- El techo edificable se puede distribuir entre varias unidades edificatorias, pudiendo 
proponer el PERI edificaciones singulares con altura máxima de PB+11. 

5.- Cesión, ya realizada: 

Viario: 1.467’77 m2s 
Escolar: 2.672’90 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 39.452,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Protección de Reforma Interior - "Perchel Sur"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.13 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Protección de Reforma Interior P.2 “Perchel Sur”. Aprobación Definitiva: 
05-05-00 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.-Recuperación y conservación de la estructura urbana y su tipología edificatoria mediante 
procesos de rehabilitación. 

2.- Control de los procesos de renovación urbana en cuanto a la homogeneidad de sus 
principales parámetros, recuperando la continuidad perdida en el proceso edificatorio. 

3.- Mantenimiento de la población existente y captación mediante las actuaciones y procesos de 
renovación, de nueva población en las áreas degradadas. 

4.- Controlar las actividades terciarias, revitalizando aquellas de uso tradicional. 

5.- Mejorar la accesibilidad y circulaciones interiores, así como la permeabilidad entre las 
distintas piezas urbanas. 

6.- Mejorar el medio ambiente y el paisaje urbano, y la dotación de equipamientos públicos y 
privados como base fundamental para la revitalización de la zona. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 73.134,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,69

EDIFICABILIDAD TOTAL: 50.338,00 m2t Uso Global: Res-Com-Adm-Equip

APROV. MEDIO: 0,69 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - P.7 "Virgen de la Fuensanta"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.14 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior P.7 “Virgen de la Fuensanta”. Aprobación Definitiva: 05-11-98 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Publica 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Transformación de las construcciones deficientes con creación de espacios libres, 
equipamientos, vivienda pública y zona administrativa - comercial que apoye a dotar de 
centralidad. 

2.- Ordenación de equipamientos, con eliminación de construcciones que dificulten la integración 
de los mismos en el sector, con apertura de espacios libres. 

3.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
  
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan un 
incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 12

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.595,77 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Comercial-Hotelero
APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - P.8 "Héroe de Sostoa"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.15 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior P.8 “Héroe de Sostoa”. Aprobación Definitiva: 31-05-02 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Recomponer la fachada entre C/ Héroe de Sosota, C/ Ayala y C/ Juana Jugan de la 
edificación protegida y al mismo tiempo crear una edificación que oculte las medianerías de 
las edificaciones existentes. 

2.- Edificación protegida de doble altura como uso comercial. 

3.- Recuperación de la edificación, dando accesos a los huecos cegados en C/ Juana Jugan 
con una nueva fachada de cierre. 

4.- Proyección de un hotel en Planta Baja +5 + Ático en la edificación restante. 

5.- Cesión 

Viario: 129’73 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 5.258,00 m2s Ie m2t/m2s: 2,37

EDIFICABILIDAD TOTAL: 12.438,00 m2t Uso Global: Residencial-Hotelero

APROV. MEDIO: 2,37 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 12.438,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.16 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - "Los Tilos"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior “Los Tilos”. Aprobación Definitiva: 28-11-03 
 
Gestión Urbanística: 
Cesiones 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación: MC 

2.- La superficie total de la actuación es de 5.284’00 m2s, de los cuales la superficie bruta 
objeto de aprovechamiento, es de 4.784’00 m2s, a la que le corresponde un indice de 
edificabilidad bruto de 2’60 m2t/m2s. 

3.- Cesión de Viario: 1.324’00 m2s. 

4.- Afección arqueológica del yacimiento nº 43 Enclaves Alfareros: Paseo de los Tilos en un 
porcentaje de afección al yacimiento del 7’82 %. 

 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PROLONGACIÓN HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 297.149,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial "Barriada de Carranque"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-P.17 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial “Barriada de Carranque”. Aprobación Definitiva: 28-01-05 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Uso pormenorizado: Residencial, no siendo compatible ninguna actividad de tipo terciario. 
 
2.- La parcela ha de coincidir con la parcela original, sin alterar la estructura de la propiedad del 
plano correspondiente al Certificado Final de Obra de 1967. No admitiéndose renovación 
parcelaria. 

3.- La alineación a vía pública se corresponde con la existente en la actualidad. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 30

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 6.377,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,81

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.165,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,81 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.648,50 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.1 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - PD.1"Acequia de San Telmo"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle PD.1 “Acequia de San Telmo”. Aprobación Definitiva: 08-04-99 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-PD.1 “Acequia de San Telmo” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-06-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Protección de restos de la conducción del Acueducto de San Telmo. 

2.- Requiere un estudio de los restos del Acueducto de San Telmo y su integración en la zona 
verde. 

3.- Ordenanza: OA-1.  

4.- Cesión de Sistemas Locales del PGOU-97: 

SLEL-PD.3 3.520’00 m2s 
SLV-PD.FA 360’00 m2s 

5.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 87 Acueducto de San Telmo. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 600,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - PD.2 "Avda. del Patrocinio"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.2 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle PD.2 “Avda. del Patrocinio”. Aprobación Definitiva: 14-07-99 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Resolver las medianerías con edificaciones existentes en altura y la transición con la 
ordenanza CTP-2. 

2.- Ordenanza: MC.  

3.- Alturas: PB+4 en las parcelas adosadas al bloque y PB+3 en las colindantes con CTP-2. 

4.- El Estudio de Detalle propone una solución de conjunto. 

5.- Podrá desarrollarse en unidades independientes. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 5.015,32 m2s Ie m2t/m2s: 1,20

EDIFICABILIDAD TOTAL: 6.005,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,20 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 5.404,50 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - PD.3 "Pastor de Filida"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.3 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle PD.3 “Pastor de Filida”. Aprobación Definitiva: 30-03-01 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-PD.3 “Pastor de Filida” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-01-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza: CTP-2.  

2.- Cesiones, Sistema Local del PGOU-97: 

SLEL-PD.8: 2.598’00 m2s 
Viario: 292’31 m2s 
AM: Realizado  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.405,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - PD.4 "Plaza de San Miguel"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle PD.4 “Plaza de San Miguel”. Aprobación Definitiva: 23-02-00 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenar la fachada a la Plaza de San Miguel. Revolviendo las medianerías con edificaciones 
en altura existentes y la transición con la ordenanza CTP-2. 

2.-Ordenanza: MC.  

3.- Alturas: PB+4 en las parcelas adosadas al bloque y PB+3 en las colindantes con CTP-2. 

4.- Podrá desarrollarse en unidades independientes. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 9.068,80 m2s Ie m2t/m2s: 1,65

EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.945,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,65 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 13.450,50 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - PD.5 "San Miguel I"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle PD.5 “San Miguel I”. Aprobación Definitiva: 08-04-99 
 
Gestión Urbanística: 
Unidad de Ejecución UE-PD.5 “San Miguel I” 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 02-05-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación del entorno del nuevo Parque San Miguel, manteniendo las visuales a la Iglesia 
del Cementerio. 

2.- Ordenanza: MC. 

3.- Sistemas Locales del PGOU-97, cesiones: 

SLV-PD.36 y SLV-PD.37: 3.260’38 m2s 
Verde: 1.852’00 m2s 
AM:  Realizada 

4.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 87 Acueducto de San Telmo. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.027,10 m2s Ie m2t/m2s: 0,50

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.513,55 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,50 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 1.362,20 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.6 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PD.1 "Pura Gutiérrez"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PD.1 “Pura Gutiérrez”. Aprobación Definitiva: 31-01-03 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación UE-2: Aprobación Definitiva: 18-04-07 
Proyecto de Reparcelación UE-1: No Iniciada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
Observaciones: 
El proyecto de Reparcelación aprobado se corresponde con la unidad de ejecución UE-2, 
con una superficie de 521’09 m2s y un techo de 1.150’00 m2t. 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación la edificación en altura, resolviendo las medianerías y su transición con la 
ordenanza CTP-2.  

2.- Cesión y urbanización de plazas públicas incluidas en el PERI. 

3.- Ordenanza: MC y  CTP-2. 

4.- Cesión UE-2: 

Viario: 195’51 m2s 
AM: Realizada 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.477,17 m2s Ie m2t/m2s: 0,70

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.134,02 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.7 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PD.4 "El Tropezón"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PD.4 “El Tropezón”. Aprobación Definitiva: 26-11-99 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada. 
UE y asistemático. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Se creará una plaza-mirador junto a la Iglesia y una escalinata para conectarla con el 
Camino de los Almendrales. 

2.- Cesión y urbanización. 

3.- Superficie de la Unidad de Ejecución: 3.957’24 m2s. 

4.- Superficie Asistemático: 519’93 m2s. 

5.- Ordenanza de aplicación: CTP-1. 

6.- Sistema local a obtener: 

Verde: 300’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 98.620,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,176

EDIFICABILIDAD TOTAL: 17.357,12 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,551

APROV. SUBJETIVO: 39.941,10 uu.aa Excesos: 4.336,91

EDIF. PROPIETARIOS: 15.657,04 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - PD.1 "Tassara-Alemán"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.8 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial PD.1 “Tassara-Alemán”. Aprobación Definitiva: 27-02-08 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva de Bases y Estatutos: 05-06-08 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 

 
1.- Ordenanza: Unifamiliar Aislada UAS-3. 

2.- Sistemas Locales Técnico: 2.500 m2. 

3.- Verde: 40.000 m2. 

4.- Repoblación forestal de la zona verde. 

5.- Se recogerá en la ordenación la obligación de repoblar como mínimo un 30% de las parcelas 
unifamiliares. 

6.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del sector. 

7.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 

8.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PEDRIZAS HOJA 24

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 303.513,69 m2s Ie m2t/m2s: 0,176

EDIFICABILIDAD TOTAL: 53.418,41 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 2,551

APROV. SUBJETIVO: 122.923,04 uu.aa Excesos: 13.347,32

EDIF. PROPIETARIOS: 48.186,22 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - PD-2 "Morales"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PD.9 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial PD-2 “Morales”. Aprobación Inicial: 22-06-06  
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Compensación  
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Litoral Este. Aprobación Definitiva: 29-11-02 
 
 
 

 
1.- Control paisajístico:Cesión zona verde urbanizada (reforestación/parque). 

    Superficie: 114.660 m2s. 
 
2.- Infraestructuras: Conexiones con la carretera de Colmenar y con enlace autovía. 
 
3.- Ordenanza: Unifamiliar Aislada UAS-2 y Ciudad Jardín CJ-1. 
 
4.- Urbanización: Tratamientos de borde y enlace. 
 
5.- Número máximo de viviendas: 454 viviendas. 
 
6.- Impacto moderado (2) del PGOU-97. 
 
7.- Riesgo geotécnico (3) del PGOU-97. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 28

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 68.030,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,506

EDIFICABILIDAD TOTAL: 34.423,18 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial - PT.2 "San Joaquín"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.1 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial PT.2 “San Joaquín”. Aprobación Inicial: 22-06-06 
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 68.030 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’506 m2t/m2s. 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Vivienda libre: 34.428 m2t. 
 
Ordenación Pormenorizada Potestativa: 
Residencial Baja: 34.974’00 m2s, 19.400’82 m2c y tipología de referencia UAS-1. 
Residencial Baja: 12.113’00 m2s, 15.027’37 m2c y tipología de referencia CTP-1 (S. Joaquín) 
 
Gestión Urbanística: 
UE-1, UE-2, y UE-3 por Compensación. 
UE-4 por Contribuciones Especiales. 
Cesión de Sistemas: 20.943 m2. 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Plan Especial de mejora del medio urbano para cubrir los déficits de urbanización de barriadas 
marginales, autoconstruidas, para abordar en su conjunto la ordenación de los espacios públicos, 
su gestión y la cuantificación y distribución de las inversiones a realizar. 

2.- Ordenanza: UAS-1 y CTP-1 (S. Joaquin) 

3.- Deberá redactarse Proyecto de Urbanización. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 29

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 78.972,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,469

EDIFICABILIDAD TOTAL: 37.037,87 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.2 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Mod. P.G.O.U. y P.E. - PT.3 "El Llanillo I"

 
Planeamiento incorporado: 
Mod. PGOU y Plan Especial PT.3 “El Llanillo”. Aprobación Inicial: 22-06-06 
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 78.972’00 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’469 m2t/m2s. 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Vivienda libre: 37.029’20 m2t. 
 
Ordenación Pormenorizada Potestativa: 
Residencial Baja: 53.004’00 m2s; 31.622’00 m2t; tipología de referencia UAS-1 (B+1). 
Residencial Baja:   3.004’00 m2s;   5.407’20 m2t; tipología de referencia UAS-2 (B+1). 
 
Gestión Urbanística: 
AR-1 por contribuciones especiales. 
AR-2 y AR-3 por Compensación. 
Cesión de Sistemas: 22.964 m2 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- En el AR-1, el objeto y los efectos de la delimitación de la Unidad de Ejecución se 
circunscribirá a la fijación del ámbito de sujeción al pago de cuotas de urbanización para la 
cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos por el 
planeamiento. (Artículo 105.5 de la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía). 
 
2.- Cesión de viario (a obtener): 13.744’00 m2s. 
 
3.- Cesión de equipamiento: 2.814’00 m2s. 
 
4.- Cesión de zona verde: 6.105’00 m2s. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 29

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 121.615,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,538

EDIFICABILIDAD TOTAL: 65.428,87 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Mod. P.G.O.U. y P.E. - PT.4 "Arroyo España"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.3 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Mod. PGOU y Plan Especial PT.4 “Arroyo España”. Aprobación Inicial: 22-06-06 
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 121.615 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’538 m2t/m2s. 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Vivienda libre: 65.398 m2t. 
 
Ordenación Pormenorizada Potestativa: 
Residencial Baja: 76.335’50 m2s; 45.801’30 m2t; tipología de referencia UAS-1 (B+1). 
Residencial Baja: 10.887’00 m2s; 19.596’60m2t; tipología de referencia CTP1 (B+1). 
 
Gestión Urbanística: 
AR-1 por contribuciones especiales. 
AR-2 y AR-3 por compensación. 
Cesión de Sistemas Locales: 34.393 m2s 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- En el AR-1, el objeto y los efectos de la delimitación de la Unidad de Ejecución se 
circunscribirá a la fijación del ámbito de sujeción al pago de cuotas de urbanización para la 
cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos por el 
planeamiento. (Artículo 105.5 de la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía). 
 
2.- Cesión de viario (a obtener): 14.869’00 m2s. 
 
3.- Cesión de equipamiento: 5.885’00 m2s. 
 
4.- Cesión de zona verde: 13.638’50 m2s. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 29

Planeamiento y Gestión

CONDICIONES

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.065.544,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,388

EDIFICABILIDAD TOTAL: 413.431,07 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Mod. P.G.O.U. ,PS, y PPO del SUNS PT 1" Lagar de Oliveros"

DETERMINACIONES
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Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.4 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Mod. PGOU : Aprobación Inicial: 30-11-2006 
Plan de Sectorización del SUNS-PT.1 “Lagar de Oliveros”. Aprobación Inicial: 14-08-08 
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 1.065.544 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’388 m2t/m2s. 
Nº de viviendas: 3.970 
VPO: 55% techo edificable: 2.200. 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Vivienda libre: 158.137’39 m2t. 
VPO: 193.279’02 m2t 
Servicios terciarios: 15% techo edificable junto a Soliva Oeste. 
Superficie mínima de zonas verdes: 325.000 m2s. 
Dotación escolar: 71.640 m2s. 
 
Ordenación Pormenorizada Potestativa: 
Tipologías de referencia: CJ, OA. 
Altura máxima B+4, excepto edificio central de barrio con B+6. 
Vinculante:  
Trama viaria en continuación de Soliva. Eje viario norte-sur. Ejes centrales de barrio 
conectados al mismo. 
Tipologías edificatorias semicerradas 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Actuación Compensación 
Planeamiento de Desarrollo: PLAN PARCIAL 
Sistema General adscrito del PGOU de 1997 (Modificación): SG-PT.5: 182.571 m2. 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Contribuirá a la urbanización de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan 
Especial de Infraestructuras Básicas y equipamientos en la forma e importe que por éste se 
determine. 

 
1.- Ordenanza de aplicación: CJ, OA, con una altura máxima de B+4, a excepción del edificio 
central que podrá llegar a B+6. 
 
2.- Impacto Moderado. Ver Artºs 9.3.20 a 9.3.22 del PGOU. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 15

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 325.031,26 m2s Ie m2t/m2s: 0,527

EDIFICABILIDAD TOTAL: 171.196,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,097

APROV. SUBJETIVO: 131.637,66 uu.aa Excesos: 56.164,35

EDIF. PROPIETARIOS: 144.406,51 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.12 "Soliva Este"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.5 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial T.12 “Soliva Este”. Aprobación Definitiva: 24-06-04 
Modificación Plan parcial T.12. Aprobación Definitiva: 29-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación: Aprobación Definitiva: 20-04-05 
 
Convenio Urbanístico: 
C.U. Soliva. Fecha de aprobación: 29-03-01 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Las señaladas en el Plan Parcial T.12 “Soliva Este” y en la modificación del Plan Parcial 
T.12. 
 
2.- Cesiones: 

 
Verde: 71.855’07 m2s 
Viario: 93.139’19 m2s 
Escolar: 19.703’00 m2s 
Deportivo: 12.920’00 m2s 
Social:  9.662’00 m2s 
Otros: 11.370’00 m2s 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 22

Planeamiento y Gestión

CONDICIONES

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 101.676,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,393

EDIFICABILIDAD TOTAL: 40.000,00 m2t Uso Global: Gerontológico

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Mod. PGOU S.U.O.-PT.4 "Complejo Gerontológico"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado

PA-PT.6 (T)

 

Planeamiento incorporado: 
Mod. PGOU S.U.O.-PT.4 Complejo Gerontológico. Aprobación Inicial: 13-11-2003 
 
Ordenación Estructural: 
Superficie de suelo: 101.676’00 m2s. 
Edificabilidad Global: 0’393 m2t/m2s. 
 
Ordenación Pormenorizada Preceptiva: 
Complejo Gerontológico: 40.000’00 m2t. 
 
Ordenación Pormenorizada Potestativa: 
Residencia ancianos S1: 16.891’00 m2s; 19.593’68 m2t; 1’16 m2t/m2s 
Tipología de referencia CJ. 
Residencia ancianos S2: 11.688’58 m2s; 13.558’75 m2t; 1’16 m2t/m2s 
Tipología de referencia CJ. 
Residencia ancianos S3: 8.250’48 m2s; 6.847’00 m2t; 0’83 m2t/m2s 
Tipología de referencia CJ. 
Cesión de espacios libres: 31.032’08 m2s. 
Cesión de equipamiento: 4.544’00 m2s 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Actuación por Compensación. 
 
Convenio Urbanístico: 
C.U. Complejo Gerontológico. Aprobación Definitiva: 30-03-01 
Convenio y addenda ratificados en Pleno el día 02-08-2002. 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
1.- Tipología de referencia CJ. 
 
2.- Cesión de espacios libres y equipamiento. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 22

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 46.180,20 m2s Ie m2t/m2s: 0,296

EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.668,12 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,296 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 12.301,31 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.7 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PT.7 "Salinas"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PT.7 “Salinas”. Aprobación Definitiva: 08-04-99 
Modificación del PERI-PT.7 “Salinas”. Aprobación Definitiva: 27-07-06 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 07-08-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ejecución del nuevo acceso al Colegio Salinas y ampliación del mismo. Obtención de 
equipamiento deportivo público. 

2.- Ordenanzas: UAD y UAS.  

3.- Carga de urbanización del tramo del Camino de Orozco entre C/ Galaxia y la intersección de C/ 
Eter y Alonso de Ercilla. 

4.- Obtención y ejecución del tramo de vial previsto como SLV-PT.5 del PGOU-97, con una 
superficie de 166’00 m2s. 

5.- Cesiones:  

Verde: 7.782’00 m2s 
Educativo: 4.474’00 m2s 
Deportivo: 4.119’00 m2s 
Viario: 10.468’00 m2s 
AM: Realizada 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 22

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 524.614,89 m2s Ie m2t/m2s: 0,350

EDIFICABILIDAD TOTAL: 183.615,27 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,287

APROV. SUBJETIVO: 212.469,03 uu.aa Excesos: 23.843,82

EDIF. PROPIETARIOS: 165.088,60 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.8 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - PT.2 "Cañaveral"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial PT.2 “Cañaveral”. Aprobación Definitiva: 27-12-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación: Aprobación Definitiva: 16-03-05 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Ciudad Jardín, Unifamiliar Adosada y Unifamiliar Aislada. 
 
2.- La zona verde grafiada es vinculante. 
 
3.- En el Plan Parcial establece, entre otros, los equipamientos de mercado, centro cultural y 
biblioteca. Los propietarios del sector realizarán la urbanización del parque del monte, de 
84.500 m2. Así como obtendrán el suelo del vial de Soliva, desde el sistema general de 
Cañada de los Cardos hasta el Cañaveral, en banda de 25 m. de anchura y ejecutarán a su 
costa una sección de 7 m. de calzada y dos arcenes de 2 m. Asimismo ejecutarán a su costa 
las conexiones viarias con la Urbanización Puerto Sol. 
 
4.- Se construirán dos pistas polideportivas. 
 
5.- El Plan Especial de Infraestructuras de la zona determina las cargas urbanísticas 
externas del sector. 
 
6.- Cesiones: 
 

Verde: 122.441’93 m2s 
Viario: 108.017’93 m2s 
Escolar: 20.940’00 m2s 
Deportivo: 13.960’00 m2s 
Social: 7.244’40 m2s 
Otros: 3.225’60 m2s 
AM: Realizado 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 22-23

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 52.526,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,273

EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.330,70 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,273 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 12.897,63 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.9 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PT.6 "Carril de Orozco"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PT.6 “Carril de Orozco”. Aprobación Definitiva: 30-09-04 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación por Cooperación. Aprobación Definitiva: 19-09-07 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico Finca Orozco. Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 

 
1.- Ordenanzas: UAS-1 y UAS-2. 

2.- Cesiones: 

Verde: 13.601’69 m2s 
Viario: 10.632’73 m2s 
Deportivo: 3.540’00 m2s 
AM: Realizado  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 22

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 45.481,89 m2s Ie m2t/m2s: 0,305

EDIFICABILIDAD TOTAL: 13.884,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,305 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 12.495,60 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.10 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PT.4 "Los Almendros"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PT.4 “Los Almendros”. Aprobación Definitiva: 04-03-99 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-11-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Desarrollo urbano al sur del Puerto de la Torre entre el Limonar y el sector del Cañaveral. 

2.- Creación de parque fluvial junto al arroyo 

3.- Ordenanzas: UAD, UAS-2 y UAS-3. 

4.- Cesiones: 

Verde: 10.986’29 m2s 
Social: 870’00 m2s 
equipamiento: 3.250’00 m2s 
Viario: 11.036’72 m2s 
AM: Realizado 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 23

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 88.359,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,175

EDIFICABILIDAD TOTAL: 15.462,83 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,175 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 13.916,54 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.11 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PT.1 "Torremar-Atabal"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PT.1 “Torremar-Atabal”. Aprobación Definitiva: 30-11-06 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Constitución de Junta de Compensación: 18-07-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Obtención de un parque público urbanizado y conexión de la Urbanización El Atabal con El 
Tomillar y Torremar.  

2.- Ordenanza: UAS-2.  

3.- Techo máximo: 15.540 m².  

4.- La ordenación propuesta no se considera vinculante, aunque si deberán realizarse los viales 
A, B y C, si bien podrá modificarse parcialmente su trazado respecto al propuesto.  

5.- Se preverá como mínimo una zona de equipamiento de 2.500 m².  

6.- La superficie destinada a parque urbano público, será como mínimo de 42.000 m². debiendo 
urbanizarse el mismo, y rehabilitarse la torre del monte.  
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 23

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 29.159,13 m2s Ie m2t/m2s: 0,175

EDIFICABILIDAD TOTAL: 5.102,85 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,175 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 4.592,57 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.12 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior - PT.2 "Atabal Este"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior PT.2 “Atabal Este”. Aprobación Definitiva: 26-01-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 06-11-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la bolsa de suelo vacante al este del Atabal hasta cerrar la trama urbana. 

2.- Ordenanzas: UAS-3, UAS-4 y CO. 

3.- Cesiones: 

Verde: 5.833’00 m2s 
Equipamiento: 1.895’29 m2s 
Otros: 30’00 m2s  
Viario: 3.306’99 m2s 
AM: Realizado 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 23 - 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 76.773,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,582

EDIFICABILIDAD TOTAL: 44.684,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 0,774

APROV. SUBJETIVO: 31.093,07 uu.aa Excesos: 3.492,35

EDIF. PROPIETARIOS: 40.171,92 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - PT.3 "Cortijo Cabello"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.13 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial PT.3 “Cortijo Cabello”. Aprobación Definitiva: 04-06-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación: Aprobación Definitiva: 04-06-98 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanza: Ciudad Jardín. 
 
2.- Desarrollo residencial para viviendas de promoción pública. 
 
3.- Nº de viviendas: 500  
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 12.620’00 m2s 
Viario: 27.575’00 m2s 
Equipamiento: 11.040’00 m2s 

 
5.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 85 Arroyo Culebra-Almendral. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO PUERTO DE LA TORRE HOJA 23 - 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 146.400,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,650

EDIFICABILIDAD TOTAL: 95.160,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,097

APROV. SUBJETIVO: 59.292,00 uu.aa Excesos: 45.098,52

EDIF. PROPIETARIOS: 54.049,23 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-PT.14 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.1 "Hacienda Cabello"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial T.1 “Hacienda Cabello”. Aprobación Definitiva: 25-01-07 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Constitución de Junta de Compensación: 18-10-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Manzana Cerrada, Ciudad Jardín y Unifamiliar Adosada. 
 
2.- Se conservará el jardín de la Hacienda Cabello. 
 
3.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Afección Arqueológica del yacimiento nº 85 Arroyo Culebra-Almendral. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 3.015,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,995

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.000,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.1 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle - R.2 "Palacio del Cine"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle R.2 “Palacio del Cine”. Aprobación Definitiva: 27-07-06 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Privada 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de los espacios interiores de la manzana, así como asignación de usos 
compatibles. 

2.- Ordenanzas: las propias del PERI Trinidad-Perchel. 
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IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA 16-23

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 47.737,36 m2s Ie m2t/m2s: 0,250

EDIFICABILIDAD TOTAL: 11.934,34 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,250 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 10.740,91 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.2 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior -R.2 "Depósito Alcubillas"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior R.2 “Depósito Alcubillas”. Aprobación Definitiva: 24-11-00 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 18-04-07 
 
Convenio Urbanístico: 
 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de los terrenos vacantes entre el trazado de la Ronda Exterior definitivo y el 
suelo urbano. 

2.- Ordenanza: UAD  

3.- Cesiones:  

Verde: 12.590’00 m2s 
Viario:  8.748’00 m2s 
Equipamiento:  2.701’00 m2s 
Otros: 3.438’36 m2s 
AM:  Realizada 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 2.295,00 m2s Ie m2t/m2s: 7,260
EDIFICABILIDAD TOTAL: 16.662,00 m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 7,260 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 14.995,80 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.3 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Estudio de Detalle-R.1 "Arroyo de los Ángeles"

 
Planeamiento incorporado: 
Estudio de Detalle R.1 “Arroyo de los Ángeles”. Aprobación Definitiva: 09-10-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 02-03-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación de la manzana y renovación de edificaciones existentes por un bloque en 
manzana cerrada. 

2.- Ordenanza: MC.  

3.- Altura máxima: PB+ 6.  

4.- Cesiones: 

Verde: 83’21 m2s 

 

  

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA 17

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.350,00 m2s Ie m2t/m2s: 1,980

EDIFICABILIDAD TOTAL: 14.553,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 1,980 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 14.553,00 m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.4 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior -R.4 "C/ Jaboneros"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior R.4 “C/ Jaboneros”. Aprobación Definitiva: 04-02-99 
 
Gestión Urbanística: 
Iniciativa Pública 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Apertura de la C/ Jaboneros y ordenación de volúmenes de la manzana afectada. 

2.- Las ordenanzas serán las propias del PERI Trinidad-Perchel (C3). 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA 23

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 125.165,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,300

EDIFICABILIDAD TOTAL: 37.549,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,530

APROV. SUBJETIVO: 50.691,83 uu.aa Excesos: 6.758,14

EDIF. PROPIETARIOS: 33.131,91 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.5 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - R.2 "Ntra. Sra. de Fátima"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial R.2 “Ntra. Sra. de Fátima”. Aprobación Definitiva: 22-03-02 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación: Aprobación Definitiva: 07-07-03 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada, Unifamiliar Aislada y Ciudad Jardín. 
 
2.- Cesiones: 
 

Verde: 46.608’00 m2s 
Viario: 16.944’00 m2s 
Escolar: 7.000’00 m2s 
Social: 46.608’00 m2s 
Equipamiento: 16.944’00 m2s 
Otros: 7.000’00 m2s 
AM: Realizado 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO ROSALEDA HOJA

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 4.725,69 m2s Ie m2t/m2s:

EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-R.6 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: PERI "San Alberto"

 
Planeamiento incorporado: 
PERI “San Alberto”. Aprobación Definitiva: 29-10-99 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 20-12-99 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenanza de aplicación CTP-1. 
 
2.- Cesiones: 
 

Viario: 1.176’55 m2s 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 10 - 15

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 564.078,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,535

EDIFICABILIDAD TOTAL: 301.782,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,000

APROV. SUBJETIVO: 228.451,59 uu.aa Excesos: 0,00

EDIF. PROPIETARIOS: 228.451,59 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Modificación PGOU/97 SUP-T.10 "Buenavista"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.1 (T)

 
Planeamiento incorporado: 
Modificación de elementos del Plan General con ordenación pormenorizada. 
Aprobación Inicial: 29-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Expropiación. 
 
Convenio Urbanístico: 
C.U. SUP-T.10 S.E.P.E.S. Aprobación Definitiva: 08-04-99. 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Productivo. 
 
2.- Techo edificable maximo: 301.782 m2. 
 
3.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
4.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
5.- Afección arqueológica del yacimiento nº 43 Enclaves Alfareros. 
 
 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 10 - 15

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 272.420,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,500

EDIFICABILIDAD TOTAL: 136.210,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,070

APROV. SUBJETIVO: 110.330,10 uu.aa Excesos: 0,00

EDIF. PROPIETARIOS: 103.112,24 m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.2 (T)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Modificación PGOU/97 SUP-T.10 "Buenavista"

 
Planeamiento incorporado: 
Modificación de elementos del Plan General con ordenación pormenorizada. 
Aprobación Inicial: 29-06-06 
 
Gestión Urbanística: 
Sistema de Expropiación. 
 
Convenio Urbanístico: 
C.U. SUP-T.10 S.E.P.E.S. Aprobación Definitiva: 08-04-99 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

 
1.- Ordenanzas: Ordenación Abierta/ Ciudad Jardín. 
 
2.- Techo edificable máximo: 136.210 m2. 
 
3.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
 
4.- El Plan Especial de Infraestructuras determinará las cargas urbanísticas externas del sector. 
 
 
 
 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 15

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 404.796,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,650

EDIFICABILIDAD TOTAL: 263.117,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,097

APROV. SUBJETIVO: 163.942,38 uu.aa Excesos: 124.696,97

EDIF. PROPIETARIOS: 149.446,11 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.3/T.4 "Cañada de los Cardos"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.3 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial T.3/T.4 “Cañada de los Cardos”. Aprobación Definitiva: 27-04-01 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación: Aprobación Definitiva: 04-03-03 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

1.- Ordenanzas: Manzana Cerrada, Ciudad Jardín y Unifamiliar Adosada. 
 
2.- Urbanización del SG-T.16 y SG-T.17 del PGOU-97. 
 
3.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 66.686’00 m2s 
Viario: 99.718’00 m2s 
Escolar: 42.100’00 m2s 
Deportivo: 26.049’00 m2s 
Social: 15.790’00 m2s 
Otros: 3.246’00 m2s 
AM: Realizado 

 
5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 19.841,60 m2s Ie m2t/m2s: 1,225
EDIFICABILIDAD TOTAL: 24.300,00 m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 1,225 m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 21.870,00 m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial de Reforma Interior T.2 "Cerámica la Laguna"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.4 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial de Reforma Interior T.2 “Cerámica la Laguna”. Aprobación Definitiva: 05-05-00 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto de Reparcelación. Aprobación Definitiva: 05-06-00 
 
Convenio Urbanístico: 
Convenio Urbanístico Laguna de la Barrera: Aprobación Definitiva: 13-06-96 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1. Ordenanza: MC.  

2.-Altura máxima: PB+3+Ático.  

3.- Ejecución y urbanización de la red viaria incluida en su ámbito. 

4.- Cesión: 

Equipamiento: 1.049’89 m2s 
Viario: 9.680’88 m2s 
AM: Realizado 

5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas 
por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 15 - 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 154.949,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,700

EDIFICABILIDAD TOTAL: 108.464,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,000

APROV. SUBJETIVO: 62.754,35 uu.aa Excesos: 45.709,65

EDIF. PROPIETARIOS: 62.754,35 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.5 "El Cónsul"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.5 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial T.5 “El Cónsul”. Aprobación Definitiva: 03-12-98 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación Unidad Ejecución I:  Aprobación Definitiva: 07-08-00 
Proyecto Reparcelación Unidad Ejecución II: Aprobación Definitiva: 07-08-00 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 
 
 
 

1.- Ordenanzas: Manzana Cerrada, Ciudad Jardín y Unifamiliar Adosada. 
2.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
3.- Cesiones: 
 

Verde: 24.112’19 m2s 
Viario: 44.648’78 m2s 
Escolar: 13.269’00 m2s 
Deportivo: 8.952’00 m2s 
Social: 6.781’00 m2s 
AM: Realizado 

 
4.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 10 - 15

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 522.650,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,529

EDIFICABILIDAD TOTAL: 276.476,00 m2t Uso Global: Productivo

APROV. MEDIO: 0,45 m2t/m2s Uso C. C.P.H.: 1,000

APROV. SUBJETIVO: 211.673,25 uu.aa Excesos: 64.802,75

EDIF. PROPIETARIOS: 211.673,25 m2t

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.9 "Trévenez"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.6 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Parcial T.9 “Trévenez”. Aprobación Definitiva: 18-12-97 
 
Gestión Urbanística: 
Proyecto Reparcelación. Aprobación Definitiva: 10-01-00 
 
Convenio Urbanístico: 
Aprobación definitiva: 14-07-99 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
Plan Especial Teatinos. Aprobación Definitiva: 02-08-02 

1.- Ordenanza: Productivo. 
2.- Impacto severo (1) del PGOU-97. 
3.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanísticas externas del 
sector. 
 
4.- Cesiones: 
 

Verde: 67.635’00 m2s 
Viario: 104.765’00 m2s 
Social: 6.760’00 m2s 
AM: Realizado 

 
5.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 

 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que supongan 
un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las 
servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 15-16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 
 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 1.216.472,00 m2s Ie m2t/m2s:

EDIFICABILIDAD TOTAL: 405.146,00 m2t Uso Global:
APROV. MEDIO: m2t/m2s Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
EDIF. PROPIETARIOS: m2t

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.7 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial - T.1 "Ampliación Universidad"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial T.1 “Ampliación Universidad”. Aprobación Definitiva: 25-10-02  
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 

 
1.- CUADRO DE CARACTERÍSTICAS Y PARCELARIO 
 
 USO    SUPERFICIE          TECHO 
 
Docente-Educativo 213.957 m2s 320.699 m2t 
Parque Científico Empresarial 47.525 m2s 40.372 m2t 
Servicios Interés Público (SIPS) 15.517 m2s 2.328 m2t 
 
Colegios Mayores 22.925 m2s 22.925 m2t 
Deportivo 96.462 m2s 7.179 m2t 
Áreas Libres 252.281 m2s ------ 
 
Áreas Libres/SIPS 77.621 m2s 11.643 m2t  
Viales 392.836 m2s ------ 
Terrenos Adscritos 97.348 m2s ------ 
 
TOTALES 1.216.472 m2s 405.146 m2t 
 

2.- Servidumbre Aeronáutica: 

Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe favorable de la 
Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres aeronáuticas. 

No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las Servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6. de este PGOU. 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 18.865,00 m2s Ie m2t/m2s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.8 (97)

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial  "Colonia Santa Ines"

 
Planeamiento incorporado: 
Plan Especial “Colonia Santa Ines”. Aprobación Definitiva: 28-10-04 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

 
1.- Ordenación del ámbito, en base a las determinaciones de las viviendas protegidas que 
motivan su protección, estudiando las posibilidades de intervención sobre las mismas y 
sobre el espacio público circundante. 

2.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo informe 
favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las servidumbres 
aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 

 

 PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. MÁLAGA



IDENTIFICACIÓN

BARRIO TEATINOS HOJA 16

Planeamiento y Gestión

 CONDICIONES 

 

 

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 7.564,00 m2s Ie m2t/m2s: 0,501

EDIFICABILIDAD TOTAL: 3.786,00 m2t Uso Global: Residencial

APROV. MEDIO: m2t/m2s C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: m2t Excesos:

Ordenación

Identificación y LocalizaciónPLANEAMIENTO INCORPORADO: ED "Los Molinos"

DETERMINACIONES

Ordenación Pormenorizada Completa

Planeamiento Aprobado 

PA-T.9 (97)

 
Planeamiento incorporado: 
Modificación Puntual de ED UA-T.1 “Los Molinos”. Aprobación Definitiva: 31-03-00 
 
Gestión Urbanística: 
 
Convenio Urbanístico: 
 
Plan Especial de Infraestructuras Básicas: 
 
 
 
 

1.- Reordenación del ámbito, en base al trazado del viario principal y a lograr la adecuada 
transición con las edificaciones existentes. Reajuste de equipamientos y conexiones 
viarias. 

2.- Afección Aeronáutica: Las licencias de obras en este ámbito están sujetas a previo 
informe favorable de la Dirección General de Aviación Civil, por posible afección de las 
servidumbres aeronáuticas. 
 
No podrán ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que 
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones 
impuestas por las servidumbres aeronáuticas, reflejadas en el plano I.5.6 de este PGOU. 
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